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Raadsvoordracht
Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan 'ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’

Aan de gemeenteraad,
Op grond van het hiernavolgende stellen wij u voor het volgende besluit te nemen:

De gemeenteraad van Noordwijk,
Gezien de voordracht van Burgemeester en Wethouders van dinsdag 21 mei 2013,

Besluit:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse
bedrijvenparken’ vast te stellen.

2. Het bestemmingsplan ‘ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’ gewijzigd vast te stellen,
met inachtneming van de wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording
zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan ‘ESTEC en de
Noordwijkse bedrijvenparken’ als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro).
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan 'ESTEC en de Noordwijkse
bedrijvenparken’

Korte toelichting (bestuurlijke context):
Eén van de gebieden waarvoor volgens het actualiseringskader bestemmingsplannen een nieuw
bestemmingsplan wordt opgesteld is het ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken. Het bestemmingsplan
ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken vervangt een drietal verouderde bestemmingsplannen inclusief
de hierbij behorende herziening. Conform de doelstelling van het actualiseringsopgave is het
bestemmingsplan grotendeels conserverend van karakter. Het ontwikkelingsgerichte deel in dit
bestemmingsplan heeft naast het nog te ontwikkelen Space Business Park betrekking op:
1. een intensivering van het bebouwde oppervlak op het ESTEC-terrein;
2. de intensivering van een deel van het bedrijvenpark ‘s-Gravendijck door de maximaal toegestane
bouwhoogte te verhogen van 8 naar 12 meter;
3. het mogelijk maken van een seksinrichting op Klei Oost;
4. het mogelijk maken van bedrijfskavels ter plaatse van de reservering RijnGouwelijn op
‘'s-Gravendijck (middels een wijzigingsbevoegdheid)
5. het mogelijk maken van een fiets- en voetpad bij de rotonde Zwarteweg/ Huygensstraat.

Het derde punt heeft betrekking op het doorvertalen van de mogelijkheid die in de APV (vastgesteld door de
uw raad in 2008) al geboden wordt naar het bestemmingsplan. Onder ‘argumenten’ bij beslispunt 1. en 2.
wordt dit punt verder toegelicht naar aanleiding van de ingediende zienswijzen.

Het voorontwerp bestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken heeft van 12 april 2012
maart tot en met 23 mei 2012 in het kader van de inspraak voor een ieder ter visie gelegen. Tevens heeft
vooroverleg met betrokken (overheids)instanties plaatsgevonden. Een samenvatting van de ontvangen
reacties en de beantwoording daarvan zijn opgenomen in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en
overlegreacties’, waarmee het college op 18 september 2012 heeft ingestemd. Daarna is de nota voorgelegd
aan de gemeenteraad. De nota is in de commissie RB&F van 3 oktober 2012 behandeld en de behandeling
heeft niet geleid tot aanpassingen. De gegronde inspraakreacties en ambtshalve aanpassingen zijn verwerkt

in het ontwerp bestemmingsplan.

Het ontwerp bestemmingsplan heeft gedurende de wettelijke termijn van zes weken (met ingang van 14
maart tot en met 24 april 2013) ter visie gelegen. In die periode zijn twaalf zienswijzen bij de gemeenteraad
ingediend. In de bijgevoegde ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ESTEC en de
Noordwijkse bedrijvenparken’ wordt door het college aangeven op welke wijze de zienswijzen zijn
beantwoord. De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijzigingen van de verbeelding en de regels
van het bestemmingsplan, waardoor het bestemmingsplan gewijzigd moet worden vastgesteld.

Ten behoeve van het verhogen van de maximale bouwhoogte voor een deel van bedrijventerrein 's-
Gravendijck en het vergroten van het toegestane bebouwde oppervlak van het ESTEC-terrein zijn anterieure
overeenkomsten afgesloten. Een zakelijke beschrijving van deze anterieure overeenkomsten heeft
tegelijkertijd met het ontwerpbestemmingsplan ter visie gelegen en hierop zijn geen zienswijzen ingediend.

Het bestemmingsplan ‘ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’ wordt, inclusief de *Nota beantwoording
zienswijzen ontwerp bestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’ aan uw raad ter

vaststelling voorgelegd.
Onderbouwing gevraagde beslissingen:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ESTEC en de
Noordwijkse bedrijvenparken’ vast te stellen.

2. Het bestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken gewijzigd vast te stellen,
met inachtneming van de wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording
zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’.

Argumenten

Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad een beslissing te nemen
omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken. Door de
actualisatie van het bestemmingsplan wordt voldaan aan de wettelijke, tienjaarlijkse herzieningsplicht voor

een bestemmingsplan.

De ingediende zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijzigingen in het bestemmingsplan. Daarnaast
worden ter verbetering van het bestemmingsplan een aantal ambtshalve wijzigingen voorgesteld.

De meeste zienswijzen richten zich tegen de vestiging van een seksinrichting op bedrijventerrein Klei Oost.

Zoals bij de beantwoording van de inspraakreacties op he?&po;%nt%grp bestemmingsplan staat dat het
college de vestiging van een seksinrichting een ongewens e ontwikkelin ndt. Het college is bereid de
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan 'ESTEC en de Noordwijkse
bedrijvenparken'

mogelijkheid in het bestemmingsplan te schrappen als de wettelijke grondslag (artikel 19 lid 3 van de
Grondwet) daarvoor wegvalt door het aannemen van de nieuwe prostitutiewet in de Eerste Kamer.

De Eerste Kamer heeft op 28 mei 2013 de nieuwe prostitutiewet behandeld. Onderdeel van het wetsvoorstel
is dat gemeenten de zgn. nuloptie kunnen doorvoeren. De Eerste Kamer heeft het voorstel wederom
aangehouden, waardoor gemeenten nog steeds gehouden zijn een locatie voor een seksinrichting mogelijk
te maken. Dit neemt niet weg dat het college de regeling voor de seksinrichting heeft aangescherpt. De
seksinrichting wordt in het vast te stellen bestemmingsplan niet *bij recht’ mogelijk gemaakt, maar kan
alleen na toepassing van een wijzigingsbevoegdheid worden gerealiseerd. Door het opnemen van een
wijzigingsbevoegdheid krijgt het college de mogelijkheid om een eventueel verzoek eerst nader af te wegen,
Daarnaast is de maximale oppervlakte verlaagd van 200 m2 naar 50 m2, Hiermee wordt de regeling in het
bestemmingsplan afgestemd op de Beleidsregels seksinrichtingen (2013), die door de burgemeester op 22
mei 2013 is vastgesteld en op donderdag 30 mei door publicatie inwerking is getreden.

Een uitgebreidere behandeling van dit onderwerp is te lezen in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen
ontwerp bestemmingsplan ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’ onder de appellanten 1 tot en met 6.

Kanttekening
In de zienswijze van de provincie wordt aangegeven dat drie detailhandelsvestigingen (golfshop, ruitershop

en 2% handskledingwinkel) op ‘s-Gravendijck niet rechtmatig zijn en daarom niet opgenomen dienen te
worden in het bestemmingsplan. In het bestemmingsplan is een motivering voor het positief bestemmen
van de golfshop en de ruitershop opgenomen. De motivering voor het positief bestemmen van de 2° hands
kledingszaak is in de Nota van Beantwoording uiteengezet. De vraag is of de provincie instemt met deze
onderbouwingen. Als dit niet het geval is, kan de provincie besluiten tot het geven van een reactieve

aanwijzing voor dit onderdeel.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan ESTEC en de
Noordwijkse bedrijvenparken als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening

(Wro).

Argumenten

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) maakt met het bepaalde in afdeling 6.4 het vaststellen van een
exploitatieplan verplicht voor een aantal bouwactiviteiten wanneer deze planologisch mogelijk worden
gemaakt in een bestemmingsplan, een wijziging van het bestemmingsplan, een beheersverordening of een
Wabo- afwijkingsbesluit. De bouwplannen waarbij een exploitatieplan verplicht is, zijn opgenomen in artikel

6.2.1. van het Besluit Ruimtelijke Ordening.

Er is geen exploitatieplan nodig indien het verhaal van de exploitatiekosten over de gronden anderszins
verzekerd is, er geen fasering en of tijdvak behoeft te worden vastgelegd (artikel 6.12. lid 2 Wro). In de
tweede plaats kan de gemeenteraad afzien van het exploitatieplan ingeval voor de bouwplannen, die in het
ruimtelijk besluit zijn opgenomen reeds op grond van een bestemmingsplan als bedoeld in artikel 10 of 11
Wro een bouwvergunning (volgens het recht geldend voor de inwerkingtreding van de Wabo) of een
omgevingsvergunning (onder de werking van de Wabo) had kunnen worden verleend en waarvoor bij de
herziening van het bestemmingsplan geen andere bestemmingsregeling is vastgesteld. Verder kan de
gemeenteraad afzien van het vaststellen van een exploitatieplan in een aantal expliciet in het Bro (artikel

6.2.1a Bro) aangegeven gevallen,

Conclusie: Er bestaat op basis van het bovenstaande geen wettelijke verplichting om tegelijkertijd met het
bestemmingsplan een exploitatieplan vast te stellen. Ten behoeve van het verhogen van de maximale
bouwhoogte voor een deel van bedrijventerrein ‘s-Gravendijck en het vergroten van het toegestane
bebouwde oppervlak van het ESTEC-terrein zijn anterieure overeenkomsten afgesloten. Een zakelijke
beschrijving van deze anterieure overeenkomsten heeft tegelijkertijd met het ontwerp bestemmingsplan ter

visie gelegen.

Kanttekeningen (risicofactoren):
geen

Stukken op internet:
geen
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan 'ESTEC en de Noordwijkse
bedrijvenparken’
Ter inzage gelegde stukken:

e Ontwerp bestemmingsplan ‘ESTEC en de Noordwijkse bedrijvenparken’

o Ingediende zienswijzen

o Wijzigingsdocumenten van ontwerp- naar bestemmingsplan.

e Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan ‘ESTEC en de Noordwijkse

bedrijvenparken’
e Staat van wijzigingen (aangebrachte wijzigingen in verbeelding, regels en toelichting t.o.v. het

ontwerp bestemmingsplan)
Financiéle consequenties:

Extern overleg:

Stakeholders, belanghebbenden en bewoners van het plangebied zijn voor de tervisielegging

van het voorontwerp en ontwerp bestemmingsplan per brief op de hoogte gesteld van de periodes
van tervisielegging. Daarnaast zijn deze periodes ook aangekondigd in het Witte Weekblad en de
gemeentelijke website. De resultaten hiervan zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording
inspraak- en overlegreacties’ en de ‘Nota van beantwoording zienswijzen’,

Gelijktijdig met de tervisielegging van het voorontwerp bestemmingsplan is (conform 3.1.1.
Besluit ruimtelijke ordening) overleg gevoerd met betrokken (overheids)instanties. De resultaten
van dit overleg zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’'.

Advies commissie:
Commissie is akkoord met het voorstel. Het voorstel wordt als hamerstuk geagendeerd voor de

openbare raadsvergadering van 27 juni 2013.

Behandelend ambtenaar:
M.G. van Veen

Afdeling:
Ruimte
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Staat van Wijzigingen van ontwerp- naar bestemmingsplan ESTEC en de
Noordwijkse bedrijvenparken

Planregels:
1. Artikel 1.18: het begrip ‘bedrijven’ aangepast door de zinsnede ‘met inbegrip van

ondergeschikte functies’ aan het einde van de definitie te plaatsen;

2. Artikel 1.27: het begrip ‘bouwperceel’ is verwijderd; artikel 1.28 t/m 1.72 doorgenummerd tot
1.27 t/m 1.71;

3. Artikel 1.60: het begrip ‘perifere detailhande!l’ aangepast: ‘a. detailhandel in volumineuze
goederen: detailhandel in auto’s, boten, caravans, motoren, scooters, zwembaden,
buitenspeelapparatuur, fithessapparatuur, piano's surfplanken, en tenten, grove
bouwmaterialen, landbouwwerktuigen, en brand- en explosiegevaarlijke goederen;

b. overige perifere detailhandel:

1. grootschalige meubelbedrijven (inclusief in ondergeschikte mate woninginrichting en
stoffering) met een minimum bruto vioeropperviak van 1.000 m?

2. detailhandel in keukens, badkamers, vioerbedekking, parket, zonwering en jacuzzi's’,

4. Artikel 2: nieuw meetvoorschrift toegevoegd: “2.9: de breedte van een gebouw: door meting
tussen de buitenwerkse ziigevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren van het
gebouw, gezien vanaf de voorgevel of het verlengde daarvan’,

5. Artikel 3.4.2: vervangen door: ‘voor de in het lid 3.1 genoemde gronden gelden minimale
parkeernormen als bedoeld in 20.3."; tabel met parkeernormen verwijderd;

6. Artikel 3.5 (Parkeernormen): verwijderd,

7. Artikel 4.4.2: vervangen door: ‘voor de in het lid 4.1 genoemde gronden gelden minimale

parkeernormen als bedoeld in 20.3.’; tabel met parkeernormen verwijderd;

Artikel 4.5 (Parkeernormen): verwijderd;

Artikel 5.1 sub b: verwijderd; sub ¢ en d doorgenummerd tot b en ¢;

0. Artikel 5.1: toegevoegd: ‘d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein
- detailhandel perifeer - 1' tevens voor perifere detailhandel, zijnde detailhandel in
volumineuze goederen,’;

11. Artikel 5.1: toegevoegd: ‘e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein
- detailhandel perifeer - 2' tevens voor perifere detailhandel, zijnde overige perifere
detailhandel,’; sub e doorgenummerd tot f;

12. Artikel 5.1: toegevoegd: 'g. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein
- bouwmarkt' tevens voor een bouwmarkt,’; sub f t/m o doorgenummerd tot h t/m q;

13. Artikel 5.4: toegevoegd: ‘5.4.2 Perifere en grootschalige detailhandel en bouwmarkten: Voor
de in het lid 5.1 genoemde perifere en grootschalige detailhandel en bouwmarkten geldt:

a. maximum bruto vioeropperviak per vestiging: het bestaande bruto vioeropperviak van een
vestiging met dien verstande dat een eenmalige uitbreiding van 10% van het bruto
vioeropperviak is toegestaan;

b. een deel van de opperviakte van een vestiging van perifere detailhandel of van een
bouwmarkt mag worden gebruikt voor de verkoop van nevenassortiment, met dien verstande
dat:

1. het nevenassortiment past bij het hoofdassortiment;

2. het nevenassortimentsdeel niet meer ruimte in beslag neemt dan 20% van het netto
verkoopvloeropperviak;

3. uit distributieplanologisch onderzoek blijkt dat er geen sprake is van ontwrichting van de
detailhandelsstructuur.”;, 5.4.2 doorgenummerd tot 5.4.3;

14. Artikel 5.4.3 (Perifere en grootschalige detailhandel): verwijderd;

15. Artikel 5.4.4: vervangen door: ‘voor de in het lid 5.1 genoemde gronden gelden minimale
parkeernormen als bedoeld in 20.3."; tabel met parkeernormen verwijderd;

16. Artikel 5.5: toegevoegd: ‘5.5.1 Perifere detailhandel: Het college van burgemeester en
wethouders is bevoegd om in afwijking van het bepaalde in lid 5.1 onder d en e een
omgevingsvergunning te verlenen voor het toestaan van perifere detailhandel buiten de
aanduidingen 'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1' en ‘specifieke
vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 2', met dien verstande dat toepassing van
de afwijkingsbevoegdheid alleen is toegestaan indien:

a. een als 'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1' of ‘specifieke vorm
van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 2' aangeduid pand binnen de bestemming niet
meer als perifere detailhandel in gebruik is;

b. er tevens binnen een jaar toepassing wordt gegeven aan de wijzigingsbevoegdheid in lid

2o




17.

18.
19.

20.
. Artikel 6.1: toegevoegd: ‘d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein

22.
23.

24,

25.
26.
27.

28.

29.

5.6.1 zodat het aantal perifere detailhandelsvestigingen binnen de bestemming niet toeneemt;
c. toepassing niet leidt tof een toename van het bruto vioeroppervlak als bedoeld in lid 5.4.2.,
artikel 5.5.1 doorgenummerd tot 5.5.2;

Artikel 5.6: toegevoegd: ‘5.6.1 Verplaatsing perifere detailhandel: Het college van
burgemeester en wethouders is bevoegd, met inachtneming van de Wet ruimtelijke ordening,
het bestemmingsplan te wijzigen door de in 5.1 onder d en e genoemde aanduidingen
'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1' en 'specifieke vorm van
bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 2' te verplaatsen, met dien verstande dat uitsluitend
toepassing wordt gegeven aan de wijzigingsbevoegdheid indien:

a. het gebruik als perifere detailhandel ter plaatse van de aanduiding langer dan een jaar is
beéindigd;

b. toepassing niet leidt tot een toename van het bruto vioeroppervlak als bedoeld in lid 5.4.2
onder a.’; artikel 5.6.1 en artikel 5.6.2 doorgenummerd tot 5.6.2 en 5.6.3,;

Artikel 5.6.3 (Parkeernormen): verwijderd,;

Artikel 6.1 sub a, toegevoegd wordt: “met uitsluiting van bedrijven als genoemd in bijlage |,
onderdeel D van het Besluit omgevingsrecht”,

Artikel 6.1 sub b: verwijderd; sub ¢ en d doorgenummerd tot b en c;

- detailhandel perifeer - 1' tevens voor perifere detailhandel, zijnde detailhandel in
volumineuze goederen,’,

Artikel 6.1 sub f (prostitutiebedrijf): verwijderd; sub g tm | doorgenummerd tot sub f t/m k;
Artikel 6.3.2 onder 1: vervangen door ‘maximaal 12 meter indien dit nodig is om
geluidsbelasting vanwege de bedrijfsvoering van het bedriff op woningen en geluidsgevoelige
maatschappelijke voorzieningen te beperken.’;

Artikel 6.4: toegevoegd: ‘6.4.2 Perifere detailhandel: Voor de in het lid 6.1 genoemde perifere
detailhandel geldt:

a. maximum bruto vioeropperviak per vestiging: het bestaande bruto vioeropperviak van een
vestiging met dien verstande dat een eenmalige uitbreiding van 10% van het bruto
vioeropperviak is toegestaan;

b. een deel van de opperviakte van een vestiging van perifere detailhandel mag worden
gebruikt voor de verkoop van nevenassortiment, met dien verstande dat:

1. het nevenassortiment past bij het hoofdassortiment;

2. het nevenassortimentsdeel niet meer ruimte in beslag neemt dan 20% van het nefto
verkoopvioeropperviak;

3. uit distributieplanologisch onderzoek blijkt dat er geen sprake is van ontwrichting van de
detailhandelsstructuur.’, 6.4.2 doorgenummerd tot 6.4.3;

Artikel 6.4.3 (Perifere en grootschalige detailhandel): verwijderd;

Artikel 6.4.4 (Prostitutiebedrijf): verwijderd; 6.4.5 doorgenummerd tot 6.4.4;

Artikel 6.4.5 (thans 6.4.4): vervangen door: ‘voor de in het lid 5.1 genoemde gronden gelden
minimale parkeernormen als bedoeld in 20.3."; tabel met parkeernormen verwijderd,;

Artikel 6.5: toegevoegd: ‘6.5.7 Perifere detailhandel: Het college van burgemeester en
wethouders is bevoegd om in afwijking van het bepaalde in lid 6.1 onder d een
omgevingsvergunning te verlenen voor het toestaan van perifere detailhandel buiten de
aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1', met dien
verstande dat toepassing van de afwijkingsbevoegdheid alleen is toegestaan indien:

a. een als 'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1' aangeduid pand
binnen de bestemming hiet meer als perifere detailhandel in gebruik is;

b. er tevens binnen een jaar toepassing wordt gegeven aan de wijzigingshevoegdheid in lid
6.6.1 zodat het aantal perifere detailhandelsvestigingen binnen de bestemming niet toeneemt;
c. toepassing niet leidt tot een toename van het bruto vioeropperviak als bedoeld in lid 6.4.2.";
artikel 6.5.1 doorgenummerd tot 6.5.2;

Artikel 6.6: toegevoegd: ‘6.6.1 Verplaatsing perifere detailhandel: Het college van
burgemeester en wethouders is bevoegd, met inachtneming van de Wet ruimtelijke ordening,
het bestemmingsplan te wijzigen door de in 6.1 onder d genocemde aanduidingen 'specifieke
vorm van bedrijventerrein - detailhandel perifeer - 1' te verplaatsen, met dien verstande dat
uitsluitend toepassing wordt gegeven aan de wijzigingsbevoegdheid indien:

a. het gebruik als perifere detailhandel ter plaatse van de aanduiding langer dan een jaar is
beéindigd;

b. toepassing niet leidt tot een toename van het bruto vioeropperviak als bedoeld in lid 6.4.2
onder a.’; artikel 6.6.1 doorgenummerd tot 6.6.2;




30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Artikel 6.6: toegevoegd: ‘6.6.3 Prostitutiebedrijf: Het college van burgemeester en wethouders
is bevoegd, met inachtneming van de Wet ruimtelijke ordening, het bestemmingsplan te
wijzigen door de in 6.1 genoemde gronden te wijzigen door een prostitutiebedriff toe te staan,

met dien verstande dat:
a. binnen de bestemming maximaal 1 vestiging met een maximum bruto vioeropperviak van

50 m? is toegestaan;

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid niet leidt tot een onaanvaardbare situatie ten
aanzien van parkeren.’;

Artike! 6.6.2 (Parkeernormen): verwijderd,

Artikel 10.1: toegevoegd ‘d. verkeersareaal ter plaatse van de aanduiding ‘ontsluiting’; sub d.
t/m f. doorgenummerd tot sub e. t/m g.;

Artikel 10.1 sub d. (thans sub e.): uitgebreid met ‘ten behoeve van de onder a tm ¢ genoemde
functies;”;

Artikel 11.2.2: uitgebreid met ‘b. maximum bouwhoogte voorwerpen van beeldende kunst: 5
meter;’;

Artikel 14.2.4 onder ¢ onder 2: ‘diepte’ vervangen door ‘breedlte’,

Artikel 20.1: sub c: ‘het in artikel 6.1 toegestane prostitutiebedrijf vervangen door ‘een
prostitutiebedrijf dat mogelijk wordt gemaakt met toepassing van de wijzigingsbevoegdheid in
artikel 6.6.3’;

Artikel 20.1 sub e: na ‘vuurwerkopslag’ aangevuld met ‘, met uitzondering van vuurwerkopslag
ter plaatse van Keyserswey 49c (maximaal 10.000 kilo)’;

Artikel 20.1: toegevoegd: ‘sub f: een gebruik als detailhandel, met uitzondering van de in
artikel 5.1 toegestane detailhandel.”,;

Artikel 20: toegevoegd: 20.3 Parkeernormen: 20.3.1 Minimale parkeernormen: Voor de in de
leden 3.1, 4.1, 5.1 en 6.1 genoemde gronden gelden de volgende minimum parkeernormen:

Functie Aantal parkeerplaatsen
minimaal per

Werken

Arbeidsextensieve/bezoekersextensieve 2,05 100 m? bvo

bedrijven

Arbeidsintensieve/bezoekersextensieve 2,35 100 m? bvo

bedrijven

Bedrijfsverzamelgebouwen 1,85 100 m? bvo

Kantoren zonder baliefunctie 2,05 100 m? bvo

Kantoren met baliefunctie 2,85 100 m? bvo

Winkelen

Perifere detailhandel in volumineuze goederen (1,85 100 m? bvo

Perifere detailhandel, overig (meubels-wonen) 12,35 100 m? bvo

Bouwmarkt 2,35 100 m? bvo

Onderwijs/opvang

Créche/peuterspeelzaal/kinderdagverblijf 1,4 100 m? bvo

ROC 5,8 100 leerlingen

Hogeschool 10,7 100 leerlingen

Universiteit 16,5 100 leerlingen

Avondonderwijs 6,8 10 studenten

Gezondheid

Gezondheidscentrum 2,15 100 m2 bvo
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Sport en cultuur

Dansstudio 55 100 m? bvo
Dans-fitness/sportschool 4,8 100 m? bvo
Fitnesscentrum 6,3 100 m? bvo
Sporthal 2,85 100 m? bvo
Sportzaal 2,75 100 m2 bvo
Squashhal; 2,7 100 m? bvo
Tennisbanen 2,5 baan
Tennishal 0,5 100 m2 bvo
Zwembad overdekt 11,5 100 m? bassin
Museum 1,1 100 m? bvo
Sportveld 20 hectare (netto)
Golfbaan 96 18 holes (golfbaan)
Evenementenhal/Beurs-/congresgebouw 8,5 100 m? bvo

20.3.2: Wijzigingsbevoegdheid: Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd, met
in achtneming van de Wet ruimtelijke ordening, het bestemmingsplan te wijzigen met dien
verstande dat de in lid 20.3.1 genoemde parkeernormen aangevuld dan wel aangepast
kunnen worden indien:

a. een specifieke bedriffsfunctie niet voorkomt in lid 20.3.1;

b. de gencemde parkeernormen niet (meer) actueel bljjken te zijn.’;

Artikel 23.1 sub a: ‘bedrijffsactiviteiten van de manege en het paardenpension’ vervangen door
‘bedrijffsactiviteiten ter plaatse van gronden waarop het wijzigingsplan betrekking heeft;’,
Artikel 23.1 sub h: vervangen door ‘in voldoende mate is aangetoond de realisatie van de
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bouwwerken niet leidt tot een overtreding van de verbodsbepalingen in de Flora- en faunawet,
dan wel dat voldoende aannemelijk is dat voor de overtreding van de verbodsbepaling van de
Flora- en faunawet een ontheffing van de Flora- en faunawet kan worden verkregen.’

Verbeelding
Kaartblad 2;

1. Rijweg De Plas: bestemming ‘Verkeer’ gewijzigd in bestemming ‘Sport’ met functieaanduiding
‘ontsluiting’;

2. ’s-Gravendijckseweg 2-4: functieaanduiding ‘specifiecke vorm van bedrijventerrein —
detailhandel perifeer - 1’ toegevoegd;

3. Keyserswey 1: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel perifeer
- 1’ toegevoegd;

4. Zwarteweg 19: maatvoeringaanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ aangepast en
gebiedsaanduiding ‘wro-zone - ontheffingsgebied’ toegevoegd;

5. Zwarteweg 25-27d: maatvoeringaanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ aangepast en
gebiedsaanduiding ‘wro-zone - ontheffingsgebied’ toegevoegd;

6. 's-Gravendijckseweg 21: maatvoeringaanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ aangepast
en gebiedsaanduiding ‘wro-zone - ontheffingsgebied’ verwijderd;

7. Keyserswey 35: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel
perifeer - 2’ toegevoegd;

8. ’'s-Gravendijckseweg 39 (Keyserswey 32): functieaanduiding ‘kantoor’ verwijderd en
functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — bouwmarkt’ foegevoegd;

9. Keyserswey 46: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — bouwmarkt’
toegevoegd;

10. Keyserswey 75-77: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel

perifeer - 1’ toegevoegd;
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Keyserswey 91: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel
perifeer - 1’ toegevoegd,

12. ’s-Gravendijckseweg 61 t/m 91: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein —

detailhandel perifeer - 1’ toegevoegd.

Verbeelding:
Kaartblad 3:

1.

's-Gravendijkseweg 50: functieaanduiding ‘kantoor’ toegevoegd;

2. ’s-Gravendijkseweg 11 t/m 20: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein —
detailhandel perifeer - 2' toegevoegd,;

3. De Hooge Krocht 2: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel
perifeer - 1’ toegevoegd;

4. De Hooge Krocht 109: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel
perifeer - 1’ toegevoegd,;

5. De Scheysloot 55: functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein — detailhandel
perifeer - 1’ toegevoegd.

Toelichting:

1. Paragraaf 2.4.4 Het mogelijk maken van een prostitutiebedrijf op Klei Oost: tekst
geactualiseerd naar aanleiding van de aangepaste bestemmingswijze en huidige stand van
zaken wetsbehandeling in de Eerste Kamer;

2. Paragraaf 3.2.2 Provinciaal beleid: in beschrijving van Visie op Zuid-Holland en Verordening
Ruimte toegevoegd dat de laatste actualisatie op 30 januari 2012 is vastgesteld en nader
ingegaan op de aangepaste bestemmingswijze;

3. Paragraaf 3.3.5 Verkeer en Parkeren: beschrijving is vervangen door een beschrijving van de
nieuwe Nota Parkeren en Stallen Noordwijk 2013;

4. Paragraaf 3.3.6 Economie en toerisme: nader ingegaan op de aangepaste bestemmingswijze
en nadere motivering opgenomen waarom 15% aan fitnesscentra, zangstudio's, dansstudio’s,
muziekstudio’s en gezondheidscentra zijn toegestaan;

5. Paragraaf 4.4 Bedrijvigheid: nader ingegaan op de toegestane bedrijfscategorieén in relatie tot
de omgeving bij 's-Gravendijck en Klei Oost;

6. Paragraaf 4.5 Externe veiligheid; beschrijving transport gevaarlijke stoffen geactualiseerd aan
hand van geactualiseerde risicoberekening en bijbehorend advies van de Omgevingsdienst
alsmede het advies van de Veiligheidsregio;

7. Paragraaf 4.6 Natuur en ecologie: beschrijving geactualiseerd aan hand van geactualiseerde
natuurtoets en onderzoek stikstofdepositie;

8. Paragraaf 5.3.2 Bestemmingsregels: beschrijving geactualiseerd aan de hand van
aangepaste bestemmingswijze en nadere motivering opgenomen ten aanzien van de
kledingwinkel op Keyserswey 3;

9. Paragraaf 7.3 Ontwerpfase: beschrijving geactualiseerd;

10. Paragraaf 7.4 Vaststellingsfase: beschrijving geactualiseerd;

11. Bijlage 4: vervangen door geactualiseerde risicoberekening;

12. Bijlage 5: toegevoegd: bijlage ‘Advies Veiligheidsregio Hollands Midden’; bijlage 5
doorgenummerd tot 6;

13. Bijlage 7: toegevoegd: bijlage ‘Onderzoek stikstofdepositie’;

14. Gehele toelichting: enkele (ondergeschikte) redactionele aanpassingen verwerkt,
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