Beeldkwaliteitsplan Heelblaadjespad 1

Sloop van voormalig kerkgebouw de Menswording en nieuwbouw van 19 appartementen
17 januari 2020

1 Plangebied en omgeving

Het plangebied betreft het gebied omgeven door de watergang en het Heelblaadjespad. Het gebouw
op deze locatie staatin eenrijke groene omgeving enis omringd door water. Langs het pandligteen
belangrijkefiets- en wandelroute die inverbinding staat met het groennetwerk van Leiderdorp.
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Opgesteld door de gemeente Leiderdorp op 8 januari 2020.
Bron achtergrond: Topo RD New; ESRI Nederland, 2019.
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2 Landschappelijk karakteristiek

Het plangebied biedtvan oudsher plaats aan een kerkgenootschap. Het voormalig kerkgebouw ligtin
eenwoonwijk met eengezinswoningen en appartementen. De geschakelde eengezinswoningen zijn 2
bouwlagen meteenkap. De appartementen variérenin hoogte van 3tot 5 bouwlagen eneen
hellende daklaag. Deze elementenin de omgevingzijnrepetitief en eenduidig van aard wat
resulteertin eenzeerduidelijk leesbare omgeving van het plangebied. Het gebouw in het plangebied
ismet een platdak afwijkend van vorm.

3 Richtlijnen

3.1 Hoofdvorm
e Hetwoongebouw bestaat uit minimaaltwee bouwhoogten. De maximalebouwhoogte is 13
meterten opzichte van het huidige maaiveld. Het hoogteverschiltussen de twee h oogste
bouwvolumesis éénverdieping. Het hoogste gedeelte dient gesitueerd te zijn aan de
Gallaslaan.
e Hetgebouw looptaande zuidzijde tapstoe naarhet water. Daarmee ontstaateen speelse
vormgeving dat de uniekheid van de plek accentueert.



3.3

Het gebouw heefteen platdak enis daarmee onderscheidend ten opzichte vande
bebouwingin de directe omgeving.

Referenties taps toelopende woongebouwen

Uitstraling

Het gebouw heeft een hoogwaardige architectonische uitstraling.

Het gebouw heeft een alzijdige uitstraling: elke gevelis een voorgevel.

Het gebouw heeftgeen galerijontsluiting aan de buitenzijde, om een alzijdige uitstraling te
waarborgen.

Materialen

De dakvlakken worden daktuinen en/of sedumdaken en/of daken metzonnepanelen.

Het kleurgebruikis warm eningetogen. Kleurgebruik valt binnen de bandbreedte
zandkleur - lichtbruin.

De gevels (exclusief raampartijen) worden grotendeels uitgevoerd in genuanceerd
metselwerk en/ofin een materiaal met een houtachtige uitstraling.

De gevelbekleding aan de Gallaslaan bestaat minimaal voor 1/4 deel uiteen materiaal met
een houtachtige uitstralingen/of beplanting. Door gebruik van materialen meteen
natuurlijke uitstraling wordt de relatie tussen woongebouw en groenzone versterkt.
Eventuele erfafscheidingen worden vormgegeven door hagen, nietin (houten) schuttingen.
Minimaal de noordoostgevels krijgen (ingebouwde) verblijfplaatsen voorvogels en
vleermuizen. De gemeente stimuleert natuurinclusief bouwen en het versterkt de relatie met
hetgroen. Noordoostgevels zijn de meest gunstige gevels voorverblijfsplekken voorvogels
envleermuizen.
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3.4 Gevelopeningen

e Er worden grote raampartijen en balkonstoegepast om de relatie met hetgroen en water
verderte versterken.

3.5 Bijgebouwen
¢ Bijgebouwenzijnniettoegestaan. Bergruimte dientinpandigte worden gerealiseerd.

3.6 Buitenruimte

e De fiets- enwandelroute dient te worden behouden. Bij de planvorming dient tevens
aandacht te zijn voor de belevingswaarde van deze route door het plangebied.

e Terhoogte vande nieuw te realiseren parkeerplaatsen op de voormaligkeerlus ligt de
fiets-en wandelroute op een hogerstraatniveau dan derijbaan.

e De toegangtothet terrein wordt uitgevoerd meteen robuuste brug en herkenbaarals
toegang.

e De uitritvande parkeergarage wordtvoorzienvan een spiegel zodat uitrijdende auto’s zicht
hebben op fiets- en wandelverkeer op het Heelblaadjespad.

e Eventuele erfafscheidingen worden groen uitgevoerd en nietals schutting (van hout).

e De parkeerplaatsen voortoekomstige groei worden in eerste instantie als groen aangelegd.

Referenties inrichting parkeerplaafgen Heelblaadjespad

3.7 Algemene welstandcriteria

Het beeldkwaliteitsplan (BKP) vormt een aanvulling op hetvigerende welstandsbeleid en omvat een
nadere uitwerkingvan hetalgemenecriteriazoels deze zijn opgenomenin de welstandnota 2016.
Eventuele planwijzigingen dan wel veranderde inzichten dienen minimaal een vergelijkbaar resultaat
op televeren.



