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Disclaimer

Onderhavig bestemmingsplan is analoog (op papier) vastgesteld.
Bij eventuele afwijkingen tussen het analoge en digitale
bestemmingsplan, is de analoge versie leidend.

Achter de voorschriften treft u het relevante raadsbesluit , en (indien van
toepassing) het goedkeuringsbesluit van Gedeputeerde Staten en de
uitspraak van Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.
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VOORSCHRIFTEN BEHORENDE BIJ HET STADSVERNIEUWINGSPL AN AALMARKT E.O. 2003

HOOFDSTUK |

Definities
Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

arw

10.

11.

12.

13.

aan huis gebonden
beroep:

ambachtelijk bedrijf:

ander bouwwerk:
bebouwing:
bebouwingsgrenzen:

bebouwingsvlak:

bedrijf:

beeldbepalend pand:

beschermd stadsgezicht:

bestaand:

bijgebouw:

bouwhistorisch
onderzoek:
bouwlaag:

Een dienstverlenend beroep, dat door ten minstevaeide bewoners in een

woning wordt uitgeoefend. Hiertoe worden gerekend:

- zakelijke dienstverlening (zoals advocaat, makekadministratiekantoor,
verzekeringskantoor);

- eerstelijns gezondheidszorg (zoals huisarts, tasndgsiotherapeut,
verloskundige);

- kinderopvang;

- persoonlijke dienstverlening (zoals kapper, pedigumet uitzondering van
prostitutie;
galerie- of atelierruimte aan huis.

Een bedrijf dat is gericht op het geheel of ovemvetydoor middel van

handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen wadgren; hierop is het

hiervoor onder s. bepaalde ten aanzien van de r&akiog van eventuele milieu

en/of verkeersbelasting van overeenkomstige toegass

Bouwwerk, geen gebouw zijnde.

Een of meer gebouwen en/of andere bouwwerken.

De op de kaart blijkens een daarop voorkomenddaréng als zodanig

aangegeven lijnen, die niet door gebouwen mag woogerschreden,

behoudens krachtens deze voorschriften toegelatejkiagen.

Een door de bebouwingsgrenzen op de kaart aangegtale waarbinnen

ingevolge deze voorschriften bepaalde gebouwen mageden gebouwd.

Een ruimte of complex van ruimten welke blijkendeting en/of inrichting is

gebouwd en/of geschikt is voor een verzorgend amdiachtelijk bedrijf, dat

voor wat betreft de veroorzaakte milieu- en verkbelasting op zeer korte

afstand van woningen kan zijn gelegen dat wil zedgienen een afstand van 10

meter (maximaal milieucategorie 1).

Een gebouw van belang voor het stadsbeeld binnebestchermd stadsgezicht.

Groep van onroerende zaken die van algemeen befiangegens hun

schoonheid, hun ruimtelijke of of structurele sahserg, dan wel hun

wetenschappelijke of cultuurhistorische waardenaneélke groep zich een of

meer monumenten bevinden.

- Bij bouwwerken: bestaand ten tijde van de terinlegging van dit
ontwerp-stadsvernieuwingsplan;

- Bij gebruik: bestaand ten tijde van het van kragbtden van het
betreffende gebruiksverbod.

Een niet door bebouwingsgrenzen aangeduid zelfigt@aibouw, dat door

plaatsing op het erf en qua functie uitsluitendoaldergeschikt aan het

bijbehorende hoofdgebouw valt aan te merken.

In schriftelijke rapportage vastgelegd onderzoed e bouwgeschiedenis en de

bouwhistorische kwaliteit van een pand.

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat dogelgke of nagenoeg gelijke

hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensiiszmet uitsluiting van een

onderbouw, een zolder en een entresol waarvanatelgppervlakte (van de

onderbouw, zolder of entresol) minder bedraagt2%# van de begane grond.



14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

bouwwerk:

bovenwoning:
coffeeshop:

cultuurtuin:

detailhandel:

dubbel grondgebruik:

galerie:
gebouw:

gemeentelijk monument

goothoogtemarge:

groothandel:

hoekpand of hoekgebouw:

hoofdgebouw:

horecavestiging:

28. kaart of plankaart:

Elke constructie van enige omvang van hout, steetaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indirect met de grond veren is, hetzij direct of indirect
steun vindt in of op de grond.

Een woning gelegen in de verdieping(en) van eeogsb

Inrichting, waarin softdrugs worden verstrekt vgebruik binnen en buiten de
inrichting in combinatie met alcoholvrije drank.

Een tuin grenzend aan gebouwen met culturele femg@schikt voor het houden
van culturele manifestaties in de open lucht.

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronderidgallingen ten verkoop,
verkopen en/of leveren van goederen aan persoredede goederen kopen
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dadeniitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit, anders dan voorrgabof verbruik van die
goederen ter plaatse.

De mogelijkheid om een perceel naast bebouwing tignomds, ondergronds of
middels overbouwing geheel of gedeeltelijk meerderen te gebruiken of te
bebouwen.

Ruimte, waarin wisselende collecties van kunstveospsn worden tentoonge-
steld, waarvan de verkoop van deze kunstvoorwegparonderdeel mag zijn.
Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijkedaride, geheel of gedeel-
telijk met wanden omsloten ruimte vormt.

Onroerend monument, dat overeenkomstig de bepalimgge
Monumentenverordening 1999 als beschermd gemégg&ntenument is
aangewezen.

Aanduiding op de plantekening, welke de toegesmainédmum en maximum
goothoogtemaat van een gebouw aangeeft.

Het te koop aanbieden, verkopen en/of leveren wadgren aan wederverko-
pers, instellingen dan wel aan personen die degdagen in een door hen
gedreven onderneming bedrijfsmatig aanwenden.

Een gebouw gelegen op de hoek van twee openbdrmaigrgen met aan iedere
zijde van de hoek een voorgevel aan de openbare weg

Een (door bebouwingsgrenzen aangeduid) gebouvdatetbestemmingen,
ligging in het bouwblok, gebruik, constructie enébfetingen als belangrijkste
gebouw valt aan te merken.

Een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dramken/of etenswaren voor
gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waaedrtifsmatig logies wordt
verstrekt. De volgende categorieén horeca-instglinvorden onderscheiden:
I. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig versken van kleine eetwaren om
hoofdzakelijk overdag binnen en buiten de inrichtie nuttigen al dan niet in
combinatie met alcoholvrije drank (thee- en kofigten, broodjeszaken en
ijssalons);

Il. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig versken van overwegend
snacks en/of ter plaatse opgewarmde eetwarennalidain combinatie met
alcoholvrije drank om binnen en buiten de inrichtie nuttigen (cafeteria’s,
shackbars, shoarmazaken);

Ill. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig voobigek ter plaatse
verstrekken van in dezelfde onderneming bereidiedigle maaltijden in
combinatie met het verstrekken van alcoholhoudemdef alcoholvrije drank,
hierbij dient een volwaardige keuken aanwezig jie (linchrooms, restaurants);
IV. horeca-inrichtingen voor het zowel bedrijffsmategstrekken van zowel ter
plaatse bereide maaltijden als alcoholhoudenderij¢ -drank al dan niet in
combinatie met etenswaren (eetcafés, café-restaugrandcafés);

V. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig verkken van overwegend
alcoholische dranken voor gebruik ter plaatse &dférs, pubs);

VI. horeca-inrichtingen voor het gelegenheid gevenaoisen in combinatie met
het bedrijfsmatig verstrekken van alcoholhouderfderije drank en kleine
etenswaren (dancings);

VII. een horeca-inrichting als bedoeld onder catedaielll en IV, waarin
tevens gelegenheid wordt geboden voor overnachiilgatels).

De plankaart deel uitmakend van het stadsverniegspian, bestaande uit de
kaart nr. ST 03009.
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. peil:

37.
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39.
40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.
47.
48.

49.

kantoor:

kap:

lichtstraat:
lightrail:
onderbouw:

opslagruimte:

pand:

plan of het
stadsvernieuwingsplan:
praktijkruimte:
Rijksmonument:

showroom of toonzaal:

snooker-, pool-,
biljartcentrum:

sociéteit:

straatmeubilair:

terrasboot:

winkel in combinatie met
een ambachtelijk bedrijf:
winkelerf:

winkels:

woning:

zalenverhuurbedrijf:

Een ruimte of complex van ruimten, dat door indgkm inrichting is gebouwd
en/of geschikt is voor niet op het publiek gerichdeninistratieve, zakelijke of
maatschappelijke dienstverlening.

Een geheel of gedeeltelijke niet horizontale daktmstie gevormd door ten

minste 2 schuin hellende dakschilden met een Igedlik van ten minste 4%n

ten hoogste 75ten dienste van de afdekking van een gebouw. Rectidden

dienen ten minste 40 % van het dak te bedekken.

Langgerekte openingen of sleuven in gesloten boakddeln, die hemellicht

doorlaten, die open kunnen zijn dan wel afgedektlitiet doorlatend materiaal.

Openbaar vervoermiddel, dat zowel gebruik kan maikenspoorwegrails als

tramrails.

Een gedeelte van een gebouw dat wordt afgedektedorloer, waarvan de

bovenkant minder dan 1,2 meter boven peil is gelege

Een ruimte of complex van ruimten, dat door indgkm/of inrichting gebouwd

en/of geschikt is voor de bedrijfsmatige opslag gaederen, materialen en

stoffen e.d. met uitsluiting van de opslag, welkeer de bepalingen van de Wet

Milieubeheer valt, zoals deze luidt op het tijdstgm vaststelling van het

bestemmingsplan.

Een zijdelings aangebouwd gebouw aan in elk gedralz§gevel.

1. Voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direceaarweg grenst: de
door de Gemeenteraad of door Burgemeester en Wighowuastgestelde
kruinhoogte van de weg;

2. Voor een gebouw waarvan de hoofdtoegang niet dir@ctde weg grenst:
de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoedding bij voltooiing van
de bouw;

3. Voor een ander bouwwerk: de gemiddelde hoogte eatehrein ter plaatse.

Het stadsvernieuwingsplan, vervat in deze voorftelren de kaart nr.

ST 03009.

Een beroeps- of bedrijfsmatige werkruimte geschiktr de uitoefening van

medische, paramedische, maatschappelijke, adnaitiéste, bouwkundige of

andere technische dienstverlening of daarmee delgitellen (vrije) beroepen.

Onroerend monument, dat is ingeschreven in de migexde Monumentenwet

1988 vastgestelde registers.

Uitstallingsruimte voor groothandels- of productedbjven ten behoeve van

wederverkopers of afnemers voor gebruik in eigedrifie

Inrichting ten behoeve van het gelegenheid gevedeaitoefening van diverse

tafelbalspelen in combinatie met het bedrijfsmaggstrekken van

alcoholhoudende en alcoholvrije dranken en kleteasvaren.

Verenigingsruimte, waaraan tevens een al dan higédeeltelijk besloten

horeca-inrichting is verbonden, als bedoeld ondek; 2, Iil, 1V, of VI.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die zijn bedakddpenbare voorziening,

zoals draagconstructies voor reclame, voorwerparbegldende kunst, vitrines,

zitbanken, bloemen- en plantenbakken, afvalinzaomtéiners, gedenktekens,
speeltoestellen, straatverlichting en bouwwerkenbheperkte omvang ten
dienste van verkeer, waterhuishouding en nutsveoizgen.

Boot geschikt voor het inrichten van een terraketis de warmere

seizoensperiode ten behoeve van een aan de wgkkaedtigd horecabedrijf.

Een winkel in de nijverheidssector of een verzodgeedrijf met daaraan

verbonden een winkelruimte; hierop is het bepaatder s. van overeenkom-

stige toepassing voor zover de daar bedoelde kedrigvens ambachtelijke
bedrijven zijn.

Openbare ruimte ingericht als voetgangerszone bieg&oor terrassen bij een

winkelgebied.

Detailhandelsvestigingen en daarmede vergelijkbanemerciéle vestigingen

voor de verrichting van diensten aan of ten geriarehet publiek.

Een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dsltitéhd bedoeld is voor de

huisvesting van één huishouden.

Inrichting ten behoeve van het gelegenheid gevevetgaderen en feestelijke

besloten bijeenkomsten in combinatie met het Hedngtig verstrekken van

alcoholhoudende en alcoholvrije dranken en kleteasvaren;



Artikel 2
Bepalingen over het meten

Wijze van meten
Bij toepassing van deze voorschriften wordt algvgemeten:

a. peil
De hoogte van de afgewerkte begane grondvloeldatge van de hoofdtoegang.
De hoogte is 20 mm boven de aan de hoofdtoegargugtemde definitieve verharding.

b. hoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde
Vanaf peil tot het hoogste punt.

c. (nok)hoogte van een gebouw
Vanaf peil tot het hoogste punt, ondergeschiktenatmllen zoals ventilatiekanalen, schoorstenen,
liftschachten, zonnepanelen, torenspitsen en aeseniet meegerekend.

d. goothoogte van een gebouw
Vanaf peil tot aan de laagste horizontale snijgm gevelviak en dakvlak.

e. breedte van een gebouw

Van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wehlart van een gemeenschappelijke
scheidingsmuur, met dien verstande dat indien jde&ls niet evenwijdig lopen dan wel verspringen,
het gemiddelde geldt van de kleinste en grootstedie.

f. diepte van een gebouw
buitenwerks tussen de voorgevel en de achtergenatidien verstande dat, indien een gevel niet
evenwijdig loopt of verspringt, het gemiddelde geldn de kleinste en grootste diepte.

g. oppervlakte van een gebouw of ander bouwwerk
buitenwerks; bovengrondse bouwonderdelen vanaftémbeven peil meegerekend.

h. vlioeroppervlakte van een gebouw

binnenwerks; het totaal van alle horizontale opladstes van alle ruimtes binnen dat gebouw met
inbegrip van eventuele binnenwanden, maar metnizong van de onderbouw en van oppervlaktes
waarboven geen vrije hoogte van tenminste 1,5 naetewezig is.

Uitzondering ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzieh&ginouwen binnen bebouwings- en
bestemmingsgrenzen worden ondergeschikte bouwslalegebouwen, zoals plinten, pilasters,
kozijnen, gevelversieringen, balkons, ventilatiedan, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en
overstekende daken buiten beschouwing gelaten daitebouwings- en/of bestemmingsgrens met niet
meer dan 1 meter wordt overschreden.

Anti-dubbeltelbepaling

Een grondopperviakte dan wel grond, welke al e@n keaanmerking is of moest worden genomen bij
het verlenen van een bouwvergunning, waarvan geeriing heeft plaatsgevonden of alsnog kan
plaatsvinden, mag bij de beoordeling van een arolaue/aanvraag niet opnieuw in beschouwing
worden genomen als grondoppervlakte dan wel gnwadrover de bouwaanvraag zich mag
uitstrekken.

Ondergrondse bouwwerken
De bepalingen van dit plan zijn van overeenkomdtgpassing op ondergrondse bouwwerken.



Artikel 3

Winkelgebied 1 en 2 (Wilen Wi?2)

Doeleindenomschrijving

De voor winkelgebied 1 en 2 aangewezen gronderbeigtemd voor:

a.  winkels

b horecavestigingen, categorie I, Il , Il en IV

c. woningen met de bijpehorende bergingen;

d. fietsenstallingen;

e. voorzieningen ten dienste van het laden en lossen;

f.  centrale parkeergarage, voor zover deze grondena@anede op de kaart zijn aangewezen;
g. tuin of erf, voor zover de betreffende gronden mietden bebouwd.

Inrichtingsvoorschriften Winkelgebied 1

Ten aanzien van de inrichting van de in het edidteedoelde gronden gelden de volgende nadere

bepalingen, voorzover deze gronden zijn aangedetdwinkelgebied 1":

a. Inde verdiepingen zijn uitsluitend bovenwoningeedestaan; op de begane grond mag geen
woonruimte worden gesitueerd behoudens de entrebsrgingen behorende bij deze
bovenwoningen.

b.  Horecavestigingen zijn uitsluitend toegestaaul® begane grond van de panden, waarvoor op de.
plankaart de aanduiding "horecavestigingen toegasta aangebracht, met dien verstande, dat
categorie 1V uitsluitend is toegestaan, voorzoyede plankaart de aanduiding "café-restaurant of
grandcafé toegestaan” is aangebracht;

c.  Per horecavestiging mag geen grotere vioerofgie¢e worden ingenomen dan 250 mz;

Inrichtingsvoorschriften Winkelgebied 2

Ten aanzien van de inrichting van de in het edigteedoelde gronden gelden de volgende nadere

bepalingen, voorzover deze gronden zijn aangedeid\Winkelgebied 2":

a. Uitsluitend in de verdiepingen zijn woningen todgges; het is slechts toegestaan de entrees en
bergingen, behorende bij deze bovenwoningen, dgedane grond te situeren.

b. De panden Breestraat 48 en Breestraat 81, incldsiathtergelegen bebouwing aan de Langebrug
en Diefsteeg 2 en 4, mogen worden vervangen teoelvehvan nieuwbouw ter plaatse;

c. In het plandeel gelegen ten westen van de Mandegnsstkeg en ten oosten van de
Stadsgehoorzaal en de Waalse kerk dienen ten n#iidievenwoningen gesitueerd te worden en
gehandhaafd te blijven.

d. In het plandeel ten oosten van de Mandenmakersdtergn ten minste 4 bovenwoningen
gesitueerd te worden gesitueerd en gehandhaafijvienb

e. In het gedeelte van Winkelgebied 2, gelegen aaBreestraat ten westen van de Vrouwensteeg,
zijn op de verdiepingen uitsluitend bovenwoningesgestaan, waarbij geldt dat het aantal
bovenwoningen gesitueerd vanaf het niveau van deeeerdieping tenminste 8 dient te bedragen.

f. In het gedeelte van het Winkelgebied 2 gelegenvesten van de Mandenmakerssteeg is maximaal
€én horecavestiging (categorie |, Il en IV) to¢gas over een totale vloeroppervliakte van niet meer
dan 250 m2.

g. In het gedeelte van het Winkelgebied 2 gelegemoésten van de Mandenmakerssteeg zijn twee
horecavestigingen (categorie |, Ill en IV) toegastanet een gezamenlijke totale vioeropperviakte

van maximaal 500 m2.

h. In het gedeelte van Winkelgebied 2, gelegen aatuitizijde van de Breestraat dienen ten minste 4
bovenwoningen te worden gesitueerd en gehandhadidven.

i.  Voor zover de voor Winkelgebied 2 aangewezen groneeens zijn bestemd voor centrale
parkeergarage, als bedoeld in artikel 11 van demesporschriften, dient de winkelbebouwing
boven een gedeelte van de ondergrondse parkeeegapggricht te worden.

j- Bij de inrichting van het gedeelte van WinkelgehZbestaat de mogelijkheid ter plaatse van de
desbetreffende aanduiding op de plankaart een gpemibare, al dan niet overbouwde,
voetgangerverbinding vanaf de Mandenmakerssteagdeagultuurtuin te realiseremet een
breedte van ten minste 2 m.

k. In het gedeelte van Winkelgebied 2, dat gelegeéeniosten van de Vrouwensteeg, zijn uitsluitend
winkels in de vorm van detailhandelsvestigingeryéstaan.



l. Ten behoeve van de bevoorrading van detailhandelazgelegen ten oosten van de
Mandenmakerssteeg mag een inpandige voorzieninge&almarkt, ongeveer ter plaatse van de
aanduiding "inpandig laden en lossen" op de plamka@arden gesitueerd, dan wel aan de
Breestraat binnen het gebied bestemd voor wirgtelzoetgangersgebied 2, Wi/Vo2, zoals hierna
is bepaald in artikel 4, lid 3, sub g van deze ytemschriften. Hiernaast zijn binnen deze
bestemming uitsluitend ondergrondse voorzieningegéstaan.

Bebouwingsvoorschriften

Voor bebouwing gelden de aanwijzingen op de kaaude volgende bepalingen:

a. de gebouwen zijn opgericht of dienen opgerichtéedsn in aaneengesloten bebouwing;

b. de voor-, achter- en zijgevels van de gebouwenredigeplaatst te worden of blijven in de daarvoor
op de plankaart aangegeven grenzen, welke wordeorrgd door de bestemmingsgrenzen en de
eventueel voor de zijgevel en achtergevel gepafstciale zijgevel- en achtergevelgrenzen;

c. in afwijking van het bepaalde onder sub b. is letdn winkelgebied 2 toegestaan panden en
gebouwen samen te voegen, mits deze panden aaodgevel als afzonderlijke panden
herkenbaar blijven en aan de voorzijde van een panmdinste een gedeelte van de scheidingsmuur
over een lengte van tenminste 4 m blijft gehandhaaf

d. in het gedeelte van Winkelgebied 2, gelegen tertamegan de Mandenmakerssteeg en ten oosten
van de Vrouwensteeg, dient ten behoeve van de bmréngen op de eerste en/of tweede
verdieping aan de achterkant een ruimte over egptelivan tenminste 5 meter vanaf niveau van de
eerste woonlaag vrij te blijven van bebouwing (gttaat);

e. in het gedeelte van Winkelgebied 2 gelegen tenemesin de Mandenmakerssteeg nader aangeduid
met w/t op de plankaart dient onbebouwd te blijwaet dien verstande dat het slechts is toegestaan
deze open ruimte te voorzien van een transpafdichtdoorlatende kap of vergelijkbare
dakconstructie en daarbij in te richten als wintiext

Bouwhoogte/kappen

a. De goothoogte van de gebouwen binnen deze bestenwikelgebied mag, voor zover zij
gesitueerd zijn aan de Breestraat niet minder dawetér en niet meer dan 13 meter en voor het
overige niet minder dan 5 meter en niet meer damét2r bedragen, tenzij op de plankaart
afwijkende goothoogte of (nok)hoogtematen staagegeven, welke maten in die gevallen van
toepassing zijn.

b. De gebouwen dienen te worden afgedekt met eenfidgaomee vergelijkbare dakconstructie, met
in acht name van het bepaalde in artikel 22 vae géenvoorschriften.

Vrijstelling woonruimte begane grond

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingewen van het bepaalde in lid 2 voor de inrichtiag

woonruimte op de begane grond,

a. voor zover dat plaatsvindt in achterhuizen of dasamelijk te stellen ruimtes en het winkelfront
daarmee niet wordt onderbroken;

b.  voorzover ten gevolge van de monumentale statufiggpand geen monumentenvergunning kan
worden verleend voor een inrichting als winkel ofdtavestiging.

Vrijstelling uitbreiding winkelruimte naar de eerste verdieping

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingevenh van het bepaalde in lid 2 sub a voor de
inrichting van winkelruimte op de eerste verdiepiagn een op de begane grond gevestigde winkel, voor
zover het hoekpanden en panden met een vergebjicharstige ligging binnen het winkelgebied betreft
en deze winkelruimte voor tenminste 50 % een ferxdl vervullen voor het winkelende publiek en voor
het overige de woonfunctie van de verdieping(emyageborgd blijft.

Vrijstelling gedeeltelijke handhaving scheidingsmuu

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstetiénverlenen van het bepaalde in lid 4 sub c, war
betreft een gedeeltelijke handhaving van een geleah de scheidingsmuur, als daarbij in de benelé
situatie het belang van het beschermd stadsgezrthivordt aangetast.

Vrijstelling zakelijke dienstverlening

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstetiénverlenen van het bepaalde in lid 3,sub k yabr
toelaten van met detailhandelsvestigingen verdsijg commerciéle vestigingen, mits het aantal van
dergelijke vestigingen beperkt blijf tot 3 en pesstiging geen grotere vloeroppervlakte wordt ingeaon

dan 100 m2.



10. Nadere eis in verband met beschermd stadsgezicht
Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd aan dedeoeinkelgebieden Wi 1 en Wi 2 aangewezen
gronden te ontwikkelen bebouwings- en inrichtingapken nadere eisen te stellen in het belang van de
bescherming van het stadsgezicht met betrekkindet@ansluiting aan het bestaande stratenbeloop, de
parcellering en vormgeving van de gebouwen en agimgj op de bestaande omgeving.



Artikel 4

Winkel- en voetgangersgebied 1 en 2 (Wi/Vo 1 eniNo 2)

Doeleindenomschrijving
De voor winkel- en voetgangersgebied 1 en 2 aangenvgronden zijn bestemd voor:

~Pooow

g.

winkels;

horecavestigingen in categorie I, lll en IV;

bovenwoningen met de bijbehorende bergingen

tuin of erf, voor zover de betreffende gronden nietden bebouwd;
voetgangersgebied,;

ondergrondse fietsenstalling;

voorzieningen ten dienste van het laden en lossen.

Inrichtingsvoorschriften Wi/Vo 1
Ten aanzien van de in het eerste lid bedoelde grgnaor zover deze worden aangeduid met Wi/Vo 1,
gelden de volgende nadere bepalingen.

a.

Binnen dit winkelgebied wordt een openbare, nierkapte voetgangerverbinding aangelegd
tussen de Haarlemmerstraat en de Stille Rijn,l&&tpe van de panden Haarlemmerstraat 109
en Stille Rijn 8, conform de aanduiding op de péark

De breedte van deze verbinding genoemd onder anieaigiinder dan 4 m en niet meer dan 5
meter bedragen.

Het is toegestaan ongeveer halverwege de verbirgdingemd onder a. dwarsverbindingen
voor voetgangers aan te leggen.

Bij vervangende nieuwbouw voor het maken van deiading dient, aan weerszijden van de
openbare voetgangersverbinding en eventuele dwaisdingen en langs de
Haarlemmerstraat en de Stille Rijn, bebouwing aamvie zijn of te worden opgericht en
gehandhaafd te blijven.

De bestaande panden Haarlemmerstraat 107 tot ebhIrhesn Stille Rijn 8 behoeven in
verband met deze herontwikkeling niet te worderagdhaafd.

Het aantal bovenwoningen in de verdiepingen did@nstans 12 te bedragen, waarvan er
tenminste 4 langs hiervoor bedoelde voetgangerswiry dienen te worden gesitueerd.

Op de begane grond zijn — behoudens entrees emgengvoor bovenwoningen in de
verdiepingen — geen woonbestemmingen toegestaan.

Uitsluitend horecavestiging(en) in de categorieén Il zijn toegestaan, tot een maximale
gezamenlijke vloeroppervlakte van in totaal 300 m2.

Inrichtingsvoorschriften Wi/Vo 2
Ten aanzien van de inrichting van de in het edidteedoelde gronden, voor zover deze worden
aangeduid met Wi/Vo 2, gelden de volgende nadepalivgen.

a.

Ten behoeve van de inrichting van een winkelenfideen verbreding van de
Mandenmakersteeg te worden gerealiseerd van nigtendan 12 meter en niet meer dan 20
meter, ter plaatse van de panden Mandenmakert®d0, en Breestraat 76 en 78-80
(gedeeltelijk).

Het winkelerf is voorzien van een overbouwing aarkdnt van de Breestraat, die de huidige
rooilijnen van de Breestraat en de Mandenmakerstelggj en markeert.

Aan de zuidoostkant van het winkelerf dient eerefygand aanwezig te zijn en achter de
Waag/Boterhal een aanbouw, waarbij geldt dat degex@ls op het winkelerf georiénteerd
dienen te zijn.

Op de begane grond zijn — behoudens entrees veentbmningen — geen woonbestemmingen
toegestaan.

Het aantal bovenwoningen in de verdiepingen diantmaal 4 bovenwoningen te bedragen.
Horecavestigingen mogen een vlioeroppervlakte vaotaal maximaal 300 m2 beslaan.

Ten behoeve van de bevoorrading van de winkelsgeagnpandige voorziening aan de
Breestraat dan wel de Aalmarkt, zoals bedoeldtikedr3, lid, sub I, worden gesitueerd
ongeveer ter plaatse van de aanduiding "inpandintaen lossen" op de plankaart. Hiernaast
zijn binnen deze bestemming uitsluitend ondergsentorzieningen toegestaan.

In het winkelgebied Wi/Vo 2, zijn uitsluitend winlkein de vorm van detailhandelsvestigingen
toegestaan.
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Bebouwingsvoorschriften Wi/Vo 1

a. De goothoogte van de hoekbebouwing aan de Hameestraat en de Stille Rijn mag niet
minder dan 8 meter en niet meer dan 11.50 metenged.

b. De goothoogte van de bebouwing langs de nieuwaken openbare ruimte mag niet minder
dan 5 meter en niet meer dan 10 meter bedragen.

C. De gebouwen dienen te worden afgedekt met aprokdaarmee vergelijkbare dakconstructie.

Bebouwingsvoorschriften Wi/Vo 2

a. De goothoogte van de in lid 3 sub b. genoemédebouwing mag niet minder bedragen dan 8
meter en niet meer dan 12 meter. De totale hoagtede overbouwing mag niet meer
bedragen dan 15 meter, de totale diepte (vanafeesBaat rooilijn) niet meer dan 12 meter.

b. De goothoogte van de overige bebouwing aanrdes®aat en aan het winkelerf mag niet
minder dan 11 meter en niet meer dan 15 meter gedra

C. De hoogte van de aanbouw van de Waag/Boteraglniet minder bedragen dan 5 meter en
niet meer dan 7 meter, de diepte (vanaf de achtefgan de Waag/Boterhal) niet meer dan 10
meter.

d. Onder de gronden met de onderhavige bestemrijingen fietsenstalling, winkels, bergingen

en voorzieningen ten dienste van het laden enrassendergrondse bouwlagen toegestaan.

Vrijstelling zakelijke dienstverlening

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelinverlenen van het bepaalde in lid sub i voor he
toelaten van met detailhandelsvestigingen veideije commerciéle vestigingen, mits het aantal van
dergelijke vestigingen beperkt blijf tot 2 en pestiging geen grotere vloeroppervlakte wordt
ingenomen dan 100 m2.

Nadere eis in verband met beschermd stadsgetzi

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd aan deiégs- en inrichtingsplannen te ontwikkelen
voor de voor de winkel en voetgangersgebiedeVoVl/ en Wi/Vo 2 aangewezen gronden nadere
eisen te stellen in het belang van de bescherndandhet stadsgezicht met betrekking tot de aansfuiti
aan het bestaande stratenbeloop, de parcelleringrergeving van de gebouwen en aansluiting op de
bestaande omgeving.
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Artikel 5
Winkels en bijzondere doeleinden (Wi/BD)

Doeleindenomschrijving

De voor winkels en bijzondere doeleinden aan gewezonden zijn bestemd voor:
winkels;

bijzondere doeleinden;

horecavestigingen, categorie I, lll en 1V;

woningen met de bijhorende bergingen;

een laad- en losvoorziening;

cultuurtuin;

g. tuin of erf.

~ooooTw

Inrichtingsvoorschriften

Ten aanzien van de in het eerste lid bedoelde grogdlden de nadere volgende bepalingen:

a. Op de begane grond van de bebouwing van het pekedrmiarkt 9 en in de eventuele
ondergrondse bouwlagen of souterrains van dezeulebg wordt/worden (een)
winkelvestiging(en) gesitueerd, met een maximaberdpperviakte van 1000 m2, waarvan
maximaal 450 m2 op de begane grond mag wordenlgerera; tevens is een bijpassende
horecavestiging toegestaan.

b. Binnen dit plandeel wordt een vloeroppervlakte temminste 1000 m2 gereserveerd voor de
uitbreiding van de Stadsgehoorzaal.

c. Rekening wordt gehouden met de aanwezigheid vaaurggieve voorzieningen, kantoorruimte en
kleedkamers voor de Stadsgehoorzaal en met deagatj van een tweede zaal voor de
Stadsgehoorzaal op de verdiepingen van de bebologitg richten op het perceel Aalmarkt 9.

d. Op de begane grond van de panden Aalmarkt 11 ezsBaat 66 zijn horecavestigingen
toegestaan, alsmede culturele voorzieningen, sesigalerie of expositieruimte, en
winkelruimte.

e. Uitsluitend bovenwoningen zijn toegestaan; hiedint tenminste het pand Aalmarkt 12 een
bovenwoning te bevatten.

f.  Het perceel dat tevens met g/c op de plankaagrigeduid, komt in aanmerking voor de
inrichting van een gedeelte van de cultuurtuinjzbadoeld in artikel 15 van deze
planvoorschriften, voor wat betreft de oppervlakiie, bovengronds onbebouwd blijft. Hierbij is
het toegestaan dit gedeelte van de cultuurtuie nithten bovenop een ondergrondse bouwlaag
die dient als uitbreiding van de Stadsgehoorzaal.

g. De ontsluiting van de cultuurtuin voor het publie&rdt gerealiseerd vanaf de Aalmarkt via het
perceel Aalmarkt 9 of 12, ongeveer ter plaatsedeaaanduidingen “openbare
voetgangersverbinding” op de plankaart. Tevens wiedereikbaarheid van de cultuurtuin vanaf
de Breestraat gerealiseerd, via het pand Bree&6a&n zo mogelijk vanaf de Mandenmakers-
steeg ter plaatse van de aanduidingen "semi-openbatgangersverbinding” op de plankaart.

h. Aan de Aalmarkt wordt ruimte voor een inpandigeltaen losruimte ten dienste van de
Stadsgehoorzaal gerealiseerd, ter plaatse vansteeeffende aanduiding op de plankaart.

Bebouwingsvoorschriften

a. De hoogte van bebouwing ter plaatse van het peAasaiarkt 9 inclusief de achterbebouwing
aansluitend aan de Stadsgehoorzaal mag niet méexdas dan 17 m.

b. De goothoogte van de panden Aalmarkt 5, 6, 11 emdg@ niet minder dan 5 m en niet meer dan
11 m bedragen.

c. De goothoogte van het pand Breestraat 66 mag Begiraatzijde niet minder dan 11 m en niet
meer dan 13 m bedragen, terwijl de achterbeboulsimgs het brede gedeelte van de cultuurtuin
geen grotere goothoogte mag verkrijgen dan 8 m.

d. De goothoogte van de bebouwing gesitueerd landg&agelstraat mag niet minder bedragen dan 11
m en niet meer dan 14 m.

e. Rekening wordt gehouden met de inpassing van didauvoorgevel van het pand Aalmarkt 9 (de
Aalmarktschool) bij de ontwikkeling van een bouwplzp deze locatie.

f.  Bij de bebouwing op het perceel Aalmarkt 9 wordt erhtrelatie vanaf de nieuwe brug, zoals
bedoeld in artikel 19, lid 2 b, naar de cultuurtgerealiseerd en in stand gehouden.
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Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eis@anstedt betrekking tot:

a. de situering van de bebouwing in aansluiting ost&sgehoorzaal, teneinde de zichtbaarheid van
de achtergevel van de Waalse kerk vanuit de cuitinure bevorderen;

b. de aansluiting van deze bebouwing op de aangreezaitliurtuin door situering van
publiekgerichte ruimtes langs de cultuurtuin enrdgran te voorzien dat de cultuurtuin vanaf deze
ruimtes zichtbaar en toegankelijk is.

Nadere eis in verband met beschermd stadsgezicht

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd aan deWoikels en Bijzondere doeleinden aangewezen
gronden te ontwikkelen bebouwings- en inrichtingapken nadere eisen te stellen in het belang van de
bescherming van het stadsgezicht met betrekkindetaansluiting aan het bestaande stratenbeloop, de
parcellering en vormgeving van de gebouwen en aging) op de bestaande omgeving.

Vrijstelling woonruimte begane grond

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellintewen van het bepaalde in lid 2, sub e, voor de

inrichting van woonruimte op de begane grond:

a. voor zover dat plaatsvindt in achterhuizen of daamelijk te stellen ruimtes en het winkelfront
daarmee niet wordt onderbroken;

b. voor zover ten gevolge van de monumentale statudhiggpand geen monumentenvergunning kan
worden verleend voor een inrichting als winkel ofdtavestiging.
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Artikel 6

Centrumvoorzieningen (CV)

Doeleinden
De voor Centrumvoorzieningen aangewezen grondarbegtemd voor:

a.

T TSaemoa0oT

bebouwing ten dienste van culturele, sociaal-celejrecreatieve en andere bijzondere
voorzieningen gericht op de publieke dienstverlgnin

hotels;

een sociéteit;

winkels;

bovenwoningen;

horecavestigingen categorie |, lll en 1V;

centrale parkeergarage, voor zover deze grondenataanede op de kaart zijn aangewezen;
woondoeleinden;

fietsenstallingen;

voorzieningen ten dienste van het laden en lossen;

tuin of erf.

Inrichtingsvoorschriften
Ten aanzien van de in het voorgaande lid genoenmgiés en daarmee gepaard gaande inrichting van de
gebouwen gelden de volgende nadere bepalingen.

a.

Er dient rekening gehouden te worden met de aagiveiri van ten minste één hotel in de
bestaande panden met een hotelfunctie aan de Baddnmag. 19 tot en met 24, en Vrouwensteeg
11a of eventueel elders in dit plandeel. Een uidimg van het bestaande hotel op het aangrenzende
voor Wo/CV en T/CV op de plankaart aangewezendganis hierbij toegestaan.
Bij de ontwikkeling van het plandeel Centrumvooraigen wordt een ondergrondse parkeergarage
gerealiseerd, voor zover deze gronden daarvoor wede kaart staan aangegeven.
De binnen dit plandeel aanwezige studentensoci@étaitworden gehandhaafd, met dien verstande
dat daarbij op de begane grond langs de Vrouwemstiedangs de Breestraat tevens winkels of
horecavoorzieningen zijn toegestaan.
Binnen dit plandeel wordt een grondoppervlakte aamgen voor de realisering van bebouwing ten
dienste van sociaal-culturele voorzieningen vodijdregerenwerk met bijbehorende kantoorruimte
inclusief een jongerencultuur- en ontmoetingscentnwaarvan de publieksingang wordt
georiénteerd op de Breestraat en met een inpatadige en losruimte toegankelijk vanaf de
Boommarkt conform de aanduiding op de plankaarbr\é®ze voorzieningen wordt een
vloeroppervlakte van maximaal 2000 m2 gereserveerd.
Op de begane grond van de aanwezige en op terribeteouwing langs de Breestraat zijn behalve
ruimtes voor de binnen dit plandeel te realisergorzieningen en naast toegangspartijen ten dienste
van bovenwoningen, uitsluitend winkels en vergbkijle commerciéle dienstverlening, één
horecavesting en het publieksgedeelte van het poitstér toegestaan.
In de bestaande panden Boommarkt 19 tot en met 24@iwensteeg 11a zijn naast de
hotelfunctie op de begane grond uitsluitend winketsgelijkbare commerciéle dienstverlening en
een horecavestiging categorie Il toegestaan ele erdiepingen uitsluitend bovenwoningen.
Er wordt voorzien in een geintegreerde oplossingy de realisering van stallingruimte voor fietsers
t.b.v. bezoekers en andere gebruikers binnenalitdalel in de bouwlaag onder de begane grond
en/of op de begane grond, waarbij aan de straatzgdleen de toegangspartijen naar de
fietsenstalling zichtbaar mogen zijn.
Voor zover binnen de bestemming Centrumvoorzienirtggens een ondergrondse parkeergarage
wordt gerealiseerd, is hierop het bepaalde inelrfik van deze planvoorschriften van toepassing.
Voor zover de voor Centrumvoorzieningen aangewezenden tevens zijn aangewezen voor
Woondoeleinden, (Wo/CV op de plankaart) is hiengjkel 7 (bestemming woondoeleinden) van
deze planvoorschriften tevens van toepassing.
Voorzover de voor Centrumvoorziening aangewezendgn tevens zijn aangewezen voor tuin
(T/CV op de plankaart) is hierop artikél (bestemming tuin) tevens van toepassing

Bebouwingsvoorschriften
Voor bebouwing gelden de aanwijzingen op de kaadesvolgende bepalingen.
a. De gebouwen worden opgericht of dienen opgerictitaelen in aaneengesloten bebouwing.
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De voor-, achter- en zijgevels van de gebouwenetiggeplaatst te worden of te blijven in de
daarvoor op de plankaart aangegeven grenzen, welidgen gevormd door de bestemmingsgrenzen
en de eventueel voor de zijgevels en achtergevateb de bebouwingsviakken geplaatste speciale
zijgevel- en achtergevelgrenzen.

Bouwhoogte/kappen

a.

b.

De (nok)hoogte van de gebouwen mag niet meeabed dan de daarvoor op de plankaart
aangebrachte maten aangeven.

Voor zover op de kaart geen maten staan aangegeag de goothoogte van de bebouwing niet
minder bedragen dan 8 m en niet meer dan 12 m.

Voor zover op de kaart de gronden nader zijgedunid met T/CV mag de goothoogte van de
bebouwing niet meer bedragen dan 8 m, indien op deanden de in lid 2, sub a bedoelde
uitbreiding van het hotel wordt gerealiseerd.

De bestaande panden Boommarkt 19 tot en meh 24@iwensteeg 11a mogen uitsluitend afgedekt
zijn met een kap, terwijl de overige gebouwen maogfgedekt worden of zijn met een kap of
daarmee vergelijkbare dakconstructie, zoals bedoadikel 22 van deze planvoorschriften.

Vrijstelling

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingevenh van het bepaalde in lid 4 sub ¢ om binnen een
afstand van 5 m uit het nader met Wo/CV aangeduid@uwingsvlak een afwijkende goothoogte toe te
staan ten behoeve van de uitbreiding van het haitehaximaal 12 m, mits deze uitbreiding geen
verstoring van het beschermde stadsgezicht totlgdneeft.

Nadere eis in verband met beschermd stadsgezicht

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd aan deGaatrumvoorzieningen aangewezen gronden te
ontwikkelen bebouwings- en inrichtingsplannen nadssen te stellen in het belang van de bescherming
van het stadsgezicht met betrekking tot de aangjuiian het bestaande stratenbeloop, de parcellenin
vormgeving van de gebouwen en aansluiting op diadede omgeving.
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Artikel 7

Woondoeleinden (Wo)

Doeleindenomschrijving
De gronden aangewezen voor Woondoeleinden zijieimesvoor:

PoO0TQ®

woningen;

centrale parkeergarage, voor zover deze grondenat@amede op kaart zijn aangewezen,;
centrumvoorzieningen, voor zover deze gronden desmede op de kaart zijn aangewezen;
bijbehorende bergingen;

tuin of erf voor zover zij niet worden bebouwd.

Inrichtingsvoorschriften
Ten aanzien van de in het voorgaande lid beddedtbeuwing geldt het volgende.

a.

De uitoefening van een aan huis gebonden berdepggstaan, mits de woonfunctie van het
perceel niet wordt aangetast, met dien verstantdmagimaal 30% van het vlioeroppervlak van de
woning mag worden ingericht ten behoeve van hetha@ngebonden beroep en de betreffende
activiteiten voor wat betreft de veroorzaakte nulien verkeersbelasting binnen een afstand van 10
meter tot woningen aanvaardbaar zijn te achtenistatder deze randvoorwaarden tevens
toegestaan een aan huis gebonden winkelruimteriohteen op de begane grond van een woonhuis,
mits het oorspronkelijke karakter van de voorgéetiouden blijft.

Voor zover deze gronden tevens zijn bestemd voatr&le parkeergarage is voor dat gedeelte
artikel 11 van deze planvoorschriften mede vanadssing.

Op de voor Woondoeleinden aangewezen locatie aBodmmarkt gelegen tussen de voor
Centrumvoorzieningen aangewezen locaties mag hédlaa realiseren woningen niet minder dan
15 en niet meer dan 30 bedragen.

Voor zover deze gronden tevens zijn aangewezenogrrumvoorzieningen (Wo/CV op de
plankaart) is tevens het bepaalde in artikel 6deze planvoorschriften van toepassing.

Bebouwingsvoorschriften

a. De gebouwen worden opgericht of dienen opgerichtijeen in aaneengesloten bebouwing.

b. De voor-, achter- en zijgevels van de gebouwenettigreplaatst te worden of te blijven in de
daarvoor op de plankaart aangegeven grenzen, weliden gevormd door de
bestemmingsgrenzen en de eventueel voor de zigewehchtergevels binnen de
bebouwingsvlakken geplaatste speciale zijgevekattergevelgrenzen.

Bouwhoogte/kappen

a. De goothoogte van de gebouwen mag niet minder daetér en niet meer dan 11,50 meter

bedragen, tenzij op de plantekening afwijkende maleé goothoogte of nokhoogtematen staan
aangegeven, welke maten in die gevallen van togpzgn.

b. De gebouwen dienen te worden afgedekt met eenfidgaomee vergelijkbare dakconstructie, met in

acht name van het bepaalde in artikel 22 van diexerporschriften.

Nadere eis in verband met beschermd stadsgezich

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd aan demamamdoeleinden aangewezen gronden te
ontwikkelen bebouwings- en inrichtingsplannen nadssen te stellen in het belang van de bescherming
van het stadsgezicht met betrekking tot de aaigjugtan het bestaande stratenbeloop, de parcellenin
vormgeving van de gebouwen en aansluiting op deabede omgeving.
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Artikel 8

Gemengde bebouwing 1 (GB 1)

Doeleindenomschrijving

De gronden aangewezen voor Gemengde bebouwirjg kestemd voor:
woningen en bovenwoningen;

winkels;

kantoren en praktijkruimten;

galeries en ateliers;

ruimten voor culturele, sociaal-culturele encadieve doeleinden;
horecavestigingen in de categorieén | en lll;

dienstverlenende en/of verzorgende bedrijven;

tuin of erf.

S@moaoooTsy

Inrichtingsvoorschriften

Ten aanzien van de toelaatbaarheid van de inbieldbelde functies gelden nog de volgende nadere

richtlijnen.

a. Op de verdiepingen zijn uitsluitend woningeeg@staan.

b. Doordeinlid 1, sub b t/m g bedoelde functiesy per vestiging geen grotere vioeropperviakte da
150 m2 worden ingenomen; deze vestigingen zijiuiied toegestaan op de begane grond.

c.  horecavestigingen zijn uitsluitend toegestatiei panden, waarvoor op de plantekening, de
aanduiding "horecavestigingen toegestaan” is aaagbb

Bebouwingsvoorschriften

Ten aanzien van de in het eerste lid bedoeldeuvehg geldt het volgende.

a. De gebouwen dienen opgericht te zijn of te worith aaneengesloten bebouwing.

b.  De voor-, achter- en zijgevels van de geboudvenen geplaatst te worden of blijven in de daarvoo
op de plankaart aangegeven grenzen, welke wordenrge door de bestemmingsgrenzen en de
eventueel voor de zijgevels en achtergevels gegtéagpeciale zijgevel- en achtergevelgrenzen.

Bouwhoogte/kappen

a. De goothoogte van de gebouwen mag niet minder daetér en niet meer dan 11,50 meter
bedragen, tenzij op de plantekening afwijkende lyoogte of hoogtematen staan aangegeven,
welke maten in die gevallen van toepassing zijn.

b. De gebouwen dienen te worden afgedekt met eenfidgaomee vergelijkbare dakconstructie, met
in achtneming van het bepaalde in artikel 22 vareg#anvoorschriften.

Vrijstelling ambachtelijke bedrijven

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingewen van het bepaalde in het eerste lid dooretoe t
staan dat een winkel, galerie, atelier, culturetejaal-culturele of educatieve voorziening, dieast
lenend en/of verzorgend bedrijf wordt gecombineeaed een ambachtelijk bedrijf, mits deze
bedrijvigheid voor wat betreft de milieubelastirigri®en een afstand van 10 meter tot woningen
aanvaardbaar is, weinig gemotoriseerd verkeer eldrgn het bepaalde in lid 2. sub b. ten aanzierdea
maximaal toegestane vloeroppervlakte en de sitgeninde begane grond van de betreffende vestiging
onverminderd in acht wordt genomen.
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Artikel 9

Gemengde bebouwing 2 (GB 2)

Doeleindenomschrijving

De gronden aangewezen voor Gemengde bebouwirjg Bestemd voor:
woningen en bovenwoningen;

winkels;

galeries en ateliers;

horecavestigingen in de categorieén |, 111\én |

tuin of erf.

oo o

Inrichtingsvoorschriften

Ten aanzien van de toelaatbaarheid van de intieldbelde functies gelden de volgende bepalingen.

a. Op de verdiepingen zijn uitsluitend woningeeg@staan, tenzij hierna uitdrukkelijk anders is
bepaald.

b. Deinlid 1, sub b t/m d bedoelde functiesIslezijn toegestaan op de begane grond.

C. Horecavestigingen zijn uitsluitend toegestamae panden, waarvoor op de plankaart de aanduiding
"horecavestiging toegestaan” is aangebracht. Dexhvestigingen mogen slechts bestaan uit de
categorieén | en lll, tenzij de specifieke aanduyddp de plankaart is aangebracht waarbij naast de
categorieén | en lll tevens categorie 1V is toegst

d. Door de in lid 1, sub b. t/m d. bedoelde figgtmag per vestiging geen grotere vloeroppervlakte
dan 150 m2 worden ingenomen.

Bebouwingsvoorschriften

Ten aanzien van de in het eerste lid bedoeldeuvebg geldt het volgende.

a. De gebouwen worden opgericht of dienen opgetéchlijven in aaneengesloten bebouwing.

b.  De voor-, achter- en zijgevels van de geboudienen geplaatst te worden of blijven in de daarvoo
op de plankaart aangegeven grenzen, welke wordeorge door de bestemmingsgrenzen en de
eventueel voor de zijgevels en achtergevels gegtéagpeciale zijgevel- en achtergevelgrenzen.

Bouwhoogte/kappen

a. De goothoogte van de gebouwen binnen deze geméegtemming mag langs de in het plangebied
aanwezige stegen en de Langebrug niet minder daet& en niet meer dan 10 meter en voor het
overige niet minder dan 6 meter en niet meer dgbOltheter bedragen, tenzij op de plankaart
afwijkende goothoogte of hoogtematen staan aangegevelke maten in die gevallen van toepassing
zijn.

b. De gebouwen dienen te worden afgedekt met eenfidgaomee vergelijkbare dakconstructie, met in
acht name van het bepaalde in artikel 22 van dexe/porschriften.

Vrijstelling ambachtelijke bedrijven

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingewen van het bepaalde in het eerste lid dooretoe t
staan, dat een winkel/showroom, galerie, ateliendtvgecombineerd met een ambachtelijk bedrijf, mits
deze bedrijvigheid voor wat betreft de milieubdlagbinnen een afstand van 10 meter tot woningen
aanvaardbaar is, weinig gemotoriseerd verkeer eldrgn deze bedrijfsactiviteiten uitsluitend worden
uitgeoefend op de begane grond van een dergeliié.pa
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Artikel 10

Bijzondere doeleinden (BD)

Doeleindenomschrijving
De gronden aangewezen voor Bijzondere doeleiniteihestemd voor:

a.

b.

c.
d.

gebouwen ten dienste van culturele, educatievegateve, sociale of godsdienstige doeleinden dan
wel ten behoeve van de openbare dienst zoals sgHaeken, een studentensociéteit, de
Stadsgehoorzaal, het Stadhuis en de bijbehoreedstdioningen;

horeca-inrichtingen in de categorieén |, Ill & |

voorzieningen ten dienste van het laden en lossen;

tuin met daarin passende andere bouwwerkegingen en fietsenstallingen.

Inrichtingsvoorschriften
Ten aanzien van de inrichting van de in het edidteedoelde gronden gelden de volgende bepalingen

a.

b.
c.

d.

Binnen deze bestemming is maximaal 1 studentertsiidiéegestaan, waarvan de vestiging slechts
mag zijn gesitueerd op het op de plankaart alsrgdeangegeven perceel.

Per instelling zijn maximaal 2 dienstwoningen tasggan.

Horecavoorzieningen zijn uitsluitend ter onderstegtvan de in lid 1 bedoelde bijzondere
voorzieningen toegestaan.

In afwijking van het bepaalde sub c is de vestigiag een zelfstandige horeca-inrichting
toegestaan in het stadhuis en de Waag.

Bebouwingsvoorschriften
Bij de bebouwing van de in het eerste lid bedogldmden gelden de volgende bepalingen.

a.

Voor Bijzondere doeleinden bestemde gronderemdgt het maximaal op de plankaart aangegeven
bebouwingspercentage worden bebouwd. Voor zover gebouwingspercentage staat aangegeven
mogen deze gronden voor 100% worden bebouwd.

De hoogte van de hoofdgebouwen mag niet megnaljen dan de daarvoor op de plankaart
vermelde minimum- en maximummaten.

De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen dobeingsgrenzen, zoals deze op de plankaart
per locatie staan aangegeven, worden opgerichgeDeuwen dienen daarbij geplaatst te worden of
zijn in de op de plantekening aangegeven voorgget.

De hoogte van bijgebouwen, zoals bergingenetsehstallingen, mag niet meer bedragen dan 3,50
meter.

Bebouwing van tuinen met aanbouwen en bijgebouwéneigestaan tot een maximum percentage
van 25% van het bij het hoofdgebouw behorende epglebuiten de bebouwingsgrenzen, met dien
verstande dat het maximale opperviak, dat door eafof bijgebouwen buiten de
bebouwingsgrenzen wordt ingenomen, niet meer dan@fedraagt.

Aanbouwen en bijgebouwen mogen alleen achter degewellijnen worden geplaatst.

De gebouwen dienen te worden afgedekt met eenfkdgaomee vergelijkbare dakconstructie, met
in acht name van het bepaalde in artikel 22 vae géenvoorschriften.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadeze tEsstellen met betrekking tot de situering van
gebouwen, bouwwerken, alsmede de inrichting vaondebouwde gronden, indien dit noodzakelijk is
ten behoeve van de bezonningssituatie, bestaameldaplanting, de ligging van leidingen en dergelijk
dan wel indien dit voor het verkrijgen van een stdgbuwkundig aanvaardbare indeling noodzakelijk is.
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Artikel 11
Centrale parkeergarage (P)

Doeleindenomschrijving
De voor Centrale parkeergarage aangewezen grofjddrestemd voor

a. een gebouwde stallinggelegenheid voor autadeivorm van een ondergrondse
parkeergarage;

b. fietsenstallingen;

C. Winkelgebied 2 (Wi 2), Centrumvoorzieningen, Wdoeleinden, Verblijfsgebied, Tuin en

Tuin en erf met bebouwing, voor zover deze grortdgans als zodanig zijn aangewezen.

Inrichtingsvoorschriften
Voor de inrichting van de gronden met de bestergriantrale parkeergarage gelden de volgende
nadere bepalingen.

a. De parkeergarage verkrijgt een capaciteit vagtrminder dan 325 en niet meer dan 375 auto's.

b. Binnen de parkeergarage wordt zo mogelijk v@orzin de realisering van ondergrondse
fietsenstalling(en).

C. De parkeergarage voor autoverkeer wordt ontsheamaf de Boommarkt.

d. De parkeergarage krijgt een zodanige in- eranggdat zo min mogelijk afbreuk wordt

gedaan aan het autoluwe karakter van de omgevieze - en uitgang is uitsluitend
toegestaan in de gevel van de bebouwing aan de Baoky middels een zo klein mogelijke
opening in de bebouwing.

e. Hellingbanen worden binnen de bebouwing opgenoraeaf het begane grondniveau naar de
lagergelegen bouwlagen, terwijl de entree op stia@du dient te worden ontworpen.
f. Ter plaatse, waar de bestemming Centrale pagkesge samenvalt met de bestemmingen

Winkelgebied 2 (Wi 2), Centrumvoorzieningen, Wooekinden, Verblijfsgebied, Tuin, en
Tuin en erf met bebouwing is het bepaalde in re#peslijk artikelen 3, 6, 7, 12, 16 en 17 van
deze planvoorschriften tevens van toepassing.

Bebouwingsvoorschriften
Voor de realisering van de ondergrondse parkeaggagelden de volgende nadere bepalingen.

a. Voor zover de centrale parkeergarage binndregeemmingen Verblijfsgebied wordt
gerealiseerd, mag de bebouwing ten dienste vaam@geg niet boven het straatniveau
uitkomen.

b. Voor zover de centrale parkeergarage samemetltle overige in lid 1, sub ¢ genoemde

bestemmingen, mag de garage maximaal 0,60 cm bwtgreil uitkomen, mits dat vanaf de
openbare ruimte niet zichtbaar is.
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Artikel 12

Verblijfsgebied (Vbl)

Doeleindenomschrijving

De gronden aangewezen voor Verblijffsgebied zigtdrad voor :

a. straten en pleinen, met overwegend een functie ebfiets- en voetgangersverkeer en met slechts
een functie voor het gemotoriseerd verkeer vanaam de langs de desbetreffende voor
verblijfsgebied aangewezen weggedeelte gesitudssrideuwing en/of open terreinen;
openbaarvervoertracés inclusief een traject temstkevan een lightrailverbinding;
recreatieve wandelgebieden, zomede voor speelrommgoorzieningen;

water;

stallingruimte voor fietsen

een onderdeel van de ondergrondse centrale pagtageg

bruggen;

leidingstroken;

parkeerplaatsen.

~“se@moeaoC

Bebouwingsvoorschriften

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogstuiténd de volgende bouwwerken worden gebouwd:

a. inde bestemming passende andere bouwwerken, résvk@rken en straatmeubilair;

b. voorzieningen ten dienste van het openbaar verwsaronder (halte)-voorzieningen voor een
lightrail;

c. een gedeelte van de ondergrondse parkeergaragezona de voor verbliffsgebied aangewezen
gronden tevens zijn bestemd voor Centrale parkegggaovereenkomstig het bepaalde in artikel 9
van deze planvoorschriften;

d. ondergrondse fietsenstalling(en);

e. ondergrondse transportsystemen.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd ten behaaveen veilige verkeersgeleiding, alsmede in het
belang van de bescherming van het stadsgezicter@adsen te stellen ten aanzien van de inrictamg

de in lid 1 bedoelde gronden, voor zover het bettefindeling van speel- en groenvoorzieningen,
leidingstroken en parkeerplaatsen, alsmede teriezaman de bouw van de in lid 2 bedoelde bouwwerken
en gebouwen.

Vrijstelling terrassen

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingemen van het bepaalde in het eerste lid ten behoev
van de aanleg van een terras bij de in de artikgldn 5, 6, 8, 9 en 10 toegestane horecavestigjngmer
zover het voetgangersverkeer niet wordt gehindenahiés voldoende rekening gehouden wordt met
andere belanghebbenden en geen verstoring var$etidrmde stadsgezicht wordt veroorzaakt..

Vrijstelling voorzieningen ten behoeve van bovemoningen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijatglié verlenen van het bepaalde in het tweedeotd v
het oprichten van gebouwde voorzieningen van gerargvang in verband met de bereikbaarheid van
bovenwoningen, zoals entreepartijen en luchtbruggéts het verkeer binnen het verblijfsgebied et
door wordt belemmerd en geen verstoring van hetheemde Stadsgezicht wordt veroorzaakt.

Vrijstelling ondergronds bouwen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelinverlenen in lid 2 ten behoeve van het reaiser
van ondergrondse uitbreiding van het pand Boomnfaridt de bestemming bijzondere doeleinden, ter
plaatse van de aan de westkant van dit gebouweebeapr Verblijfsgebied aangewezen gronden over
een grondoppervlakte van maximaal 200 m2.

Bomen
De binnen de bestemming Verblijfsgebied als zaglapi de plantekening aangegeven waardevolle
bomen en/of boomgroepen dan wel bomenrijen dieegfagt te zijn of worden en gehandhaafd te
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blijven, tenzij op basis van het bepaalde in aftddevan deze planvoorschriften een aanlegverggnnin
voor het verwijderen daarvan is verstrekt.
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Artikel 13

Voetgangersgebied en fietsroutes (Vof)

Doeleindenomschrijving

De gronden aangewezen voor Voetgangersgebie@tsndiites zijn bestemd voor:
stegen, pleinen en straten ingericht voor voetgange

fietsroutes;

groen- en speelvoorzieningen;

(ondergrondse) stallingruimte voor fietsen;

water;

leidingstroken;

bruggen ten behoeve van voetgangers en fietsers.

@~ ooooT

Bebouwingsvoorschriften

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogstuiténd de volgende bouwwerken worden gebouwd:

a. inde bestemming passende andere bouwwerken, mdsvierken en straatmeubilair;

b. een ondergrondse fietsenstalling met bijbehorepeéaloare sanitaire voorzieningen en een
bovengrondse entreepartij, voor zover de desbetréé gronden tevens zijn bestemd voor centrale
fietsenstalling, als bedoeld in artikel 20 van dplasvoorschriften;

c. ondergrondse transportsystemen;

d. bruggen.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd ten behaaveen veilige verkeersgeleiding, alsmede in het
belang van de bescherming van het stadsgezicter@adsen te stellen ten aanzien van de inrictamg

de in lid 1 bedoelde gronden, voor zover het bettefindeling van groenvoorzieningen, leidingstrgke
alsmede ten aanzien van de bouw van de in lid 2dddd bouwwerken en gebouwen.

Vrijstelling terrassen

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingemen van het bepaalde in het eerste lid ten behoev
van de aanleg van een terras bij de in de artikgldn 5, 6, 8, 9 en 10 toegestane horecavestigjnger
zover het voetgangersverkeer niet wordt gehindenahiés voldoende rekening gehouden wordt met
andere belanghebbenden en geen verstoring varesehidrmde stadsgezicht optreedt..

Vrijstelling voorzieningen ten behoeve van bovemoningen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijatglié verlenen van het bepaalde in het tweedeold v
het oprichten van gebouwde voorzieningen van geraamvang in verband met de bereikbaarheid van
bovenwoningen, zoals entreepartijen en luchtbruggéts het verkeer binnen het voetgangersgebied hie
niet door wordt belemmerd en geen verstoring varbéschermd stadsgezicht optreedt.

Bomen

De binnen de bestemming Voetgangersgebied alsipda de plankaart aangegeven waardevolle
bomen en/of boomgroepen dan wel bomenrijen dieegtagt te zijn of worden en gehandhaafd te
blijven, tenzij op basis van het bepaalde in aftddevan deze planvoorschriften een aanlegverggnnin
voor het verwijderen daarvan is verstrekt.
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Artikel 14

Verkeersdoeleinden (Vkd)

Doeleindenomschrijving

De gronden aangewezen voor Verkeersdoeleindemegtemd voor:
wegen, straten, plein;

openbaar vervoertracés inclusief een traject tenstié van een Light Rail verbinding
fietsstroken en -paden, trottoirs;

groenvoorzieningen;

water;

stallingruimte voor fietsen;

bruggen;

leidingstroken;

parkeerplaatsen.

TSQ@moeo0 oW

Bebouwingsvoorschriften

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogstuiténd de volgende bouwwerken worden gebouwd:
a. inde bestemming passende andere bouwwerken, résvk@rken en straatmeubilair;

b. voorzieningen ten dienste van het openbaar verwsaronder voorzieningen voor een lightrail;

c. ondergrondse transportleidingen;

d. bruggen.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd ten behaaveen veilige verkeersgeleiding, alsmede in het
belang van de bescherming van het stadsgezicter@adsen te stellen ten aanzien van de inrictamg

de in lid 1 bedoelde gronden, voor zover het bettefindeling van groenvoorzieningen, trottoirs,
fietsstroken en -paden, leidingstroken en parkeatpen, alsmede ten aanzien van de bouw van @k in |
2 bedoelde bouwwerken en gebouwen.

Vrijstelling terrassen

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingemen van het bepaalde in het eerste lid ten behoev
van de aanleg van een terras bij de in de artikgldn 5, 6, 8, 9 en 10 toegestane horecavestigjnger
zover het voetgangersverkeer niet wordt gehindenahiés voldoende rekening gehouden wordt met
andere belanghebbenden en geen verstoring varsetidrmd stadsgezicht optreedt.
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Artikel 15

Groenvoorziening en cultuurtuin (G/C)

Doeleindenomschrijving
De gronden aangewezen voor Groenvoorziening eowtiltin zijn bestemd voor een groenplek ten
dienste van de instandhouding van een monumertal@ len de inrichting van een cultuurtuin.

Inrichting en bebouwingsvoorschriften
Ten aanzien van de inrichting van de in het edidteedoelde gronden en de daarop toelaatbare
bouwwerken gelden de volgende nadere bepalingen.

a. De in het eerste lid bedoelde gronden dienen eem@gend groene inrichting te verkrijgen.

b. Ten behoeve van de inrichting van de cultuurtusmade de aanleg van voetpaden en
terrassen, is het aanbrengen van passende veréodiyestaan.

C. Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogee ipedtemming passende andere

bouwwerken worden opgericht, zoals kunstwerkenitemezibilair.

Boom

De op de kaart aangegeven monumentale boom dibahdbhaafd te blijven, tenzij op basis van artikel
24, lid 3, sub a.1 een aanlegvergunning is verstotkerwijdering van de boom vanwege ernstig
gevaar of ziekte.

Vrijstelling ondergrondse bebouwing

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelinverlenen van het bepaalde in het tweede lid
voor het realiseren van ondergrondse bebouwinditrste van de bestemming Winkels en bijzondere
doeleinden (Wi/BD), zoals bedoeld in artikel 5 wize planvoorschriften, indien de ontwikkeling van
een bouwplan daar aanleiding toe geeft, mits ddttan koste gaat van de groene inrichting vamite t
en deze bebouwing niet schadelijk is voor de irBlgenoemde monumentale boom.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadene &istellen aan de inrichting van de cultuurtain i
relatie tot in de aangrenzende bebouwing langsideé situeren publiek gerichte functies, zoals
bedoeld in artikel 5, lid 4 sub b.
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Artikel 16

Tuin

Doeleindenomschrijving

De voor tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuin en toegangspaden;

b. een onderdeel van de ondergrondse parkeergaragezaer deze gronden daarvoor mede op de
kaart zijn aangewezen,;

c.  centrumvoorzieningen, voorzover deze gronden dgadet mede daarvoor zijn aangewezen.

d. inde bestemming passende andere bouwwerkels,emapergola.

Bebouwingsvoorschriften

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogstuiténd:

a. in de bestemming passende andere bouwwerken afseegola en een tuinmuur worden gebouwd,
mits de hoogte van deze bouwwerken niet meer bgddzan 3,50 meter;

b. een onderdeel van de ondergrondse parkeergaragezaver deze gronden daarvoor mede zijn
bestemd overeenkomstig het bepaalde in artikebhldeze planvoorschriften;

c. bebouwing ten dienste van centrumvoorzieningensamedoeld in artikel 6 van de planvoorschriften
op het bebouwingsvlak aangeduid met T/CV, voorzayehet met Wo/C aangegeven
bebouwingsvlak, eveneens bebouwing ten diensteeamumvoorzieningen wordt opgericht en
mits de hiervoor in artikel 6 van toepassing (betiogs)bepalingen in acht worden genomen.

Vrijstellingen

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingemen van het bepaalde in lid 2 ten behoeve van:

a. de bouw van een huishoudelijke berging metgeendoppervlakte van ten hoogste 12 m2 mits de
goothoogte van het betreffende gebouwtje niet rhedraagt dan 3 meter en de totaal door de in dit
artikel bedoelde bebouwing in te nemen grondoppé&telniet meer dan 30% van de/het bij ieder
gebouw behorende tuin of erf wordt bebouwd en teygen grotere grondopperviakte dan 25 m?
van de tuin wordt of is bebouwd,;

b.  de bouw van een dierenverblijf met een grondogpkte van ten hoogste 10 m2 mits de goothoogte
van het betreffende gebouwtje niet meer bedraagBdaeter en de totaal door de in dit artikel
bedoelde bebouwing in te nemen grondopperviaktenméer dan 30% van de/het bij ieder gebouw
behorende tuin of erf wordt bebouwd en tevens geetere grondoppervlakte dan 25 m2 van de
tuin wordt of is bebouwd;

c.  de bouw van aan- en uitbouwen ten dienste gaaadgrenzende hoofdbebouwing, mits:

- deze geheel aansluit en één geheel vormt mebbeiggende gebouw en de goothoogte van
de aan- of uitbouw de hoogte van de begane gromdlit@ebouw niet overschrijdt;

- de op de plankaart aangegeven bestemmingsgaeriset voorliggende gebouw met niet
meer dan 2,5 meter wordt overschreden;

- de totaal door de in dit artikel bedoelde betiag in te nemen grondopperviakte niet meer
bedraagt dan 30% van de/het bij het gebouw beheracidtertuin of erf en tevens geen
grotere grondoppervlakte dan 25 m2 van de tuin wafrés bebouwd;

d. de bouw van aan- of uitbouwen met een dieptenveer dan 2,5 meter mits:

- de diepte van de aan- of uitbouw niet meer dmgirdan 4 meter;

- de breedte van de aan- of uitbouw niet meerdzef dan 60% van de breedte van de
achtergevel van het betreffende huis;

- de tuin voor niet meer dan 30% wordt bebouwd earie\geen grotere grondoppervlak dan
van 25 m2 van de tuin wordt of is bebouwd;

mits deze bebouwing niet wordt gesitueerd opafipchterpaden.

Historische achterhuizen

Ten behoeve van het behoud en de instandhoudmgistorische achterhuizen bij monumentale of
beeldbepalende panden geldt dat deze zijn toegelstamen de bestemming tuin. Het is toegestaan deze
achterhuizen te restaureren en zonodig in verbaadmke te herbouwen ook als daarbij afgeweken moet
worden van de in lid 3 genoemde maximale maten.
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Bomen

De binnen de bestemming tuin als zodanig op denieg aangegeven waardevolle bomen en/of
boomgroepen en/of bomenrijen dienen gehandhaddtijten, tenzij op basis van artikel 24 van deze
planvoorschriften een aanlegvergunning tot verwijdgdaarvan is verstrekt.

Bijzondere gebruiksbepaling

Het is niet toegestaan op de in dit artikel bed@e&foor tuin bestemde gronden parkeer- en
stallinggelegenheid voor auto's in te richten edéxfe gronden toegankelijk te maken voor auto's.
Evenmin is het toegestaan op deze gronden ees terrdehoeve van een horecagelegenheid in te
richten.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eidkamstan de situering van de in lid 2 bedoelde ende
bouwwerken en in lid 3 bedoelde gebouwtjes, indéenbehoeve van de bezonningssituatie, bestaande
boombeplanting, de ligging van leidingen en dejigeldan wel indien dit voor het verkrijgen van een
stedenbouwkundige aanvaardbare indeling dan wetilbelang van het beschermd stadsgezicht
noodzakelijk is.
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Artikel 17

Tuin of erf bebouwd

Doeleindenomschrijving

De op de plantekening als zodanig aangewezen gnazigh bestemd voor:

a. tuin;

b.  bijgebouwen, daktuinen en -terrassen;

c. eenonderdeel van de ondergrondse parkeergaramezaver deze gronden daarvoor mede op de
kaart zijn aangegeven;

d. toegangspaden naar de woningen en andere gebowa@rtoe de tuinen behoren.

Bebouwingsvoorschriften, andere bouwwerken

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogeerirtuin passende andere bouwwerken, als een gergol
en een tuinmuur, worden gebouwd, mits de hoogtedeae bouwwerken niet meer bedraagt dan 3,50
meter.

Bijgebouwen

Op de voor Tuin of erf bebouwd aangewezen groiglegzvens de oprichting van bijgebouwen,

bergingen, plantenkasjes, dierenhokken en aanth@uwen met al dan niet verhoogde tuinen daarop

toegestaan mits:

a. de goothoogte van een in dit lid bedoeld getheudat als aanbouw wordt uitgevoerd, de hoogte
van de begane grond bouwlaag in aansluiting, walijapordt opgericht, niet overschrijdt;

b.  de goothoogte van andere gebouwtjes dan aammooiet meer bedraagt dan 3 meter;

c. het desbetreffende bijgebouw aan- of uitbouwdienste staat van het bijoehorende hoofdgebouw;

d. aan en uitbouwen een zodanige dakafdekkingijgeh, dat zij geschikt zijn en blijven voor de
inrichting daktuinen en terrassen ten dienste \@mebwoningen;

e. een onderdeel van de ondergrondse parkeergammezover deze gronden daarvoor mede zijn
bestemd, overeenkomstig het bepaalde in artikebhldeze planvoorschriften.

Bebouwingspercentage
De voor Tuin of erf bebouwd aangewezen grondenemagor 100% worden bebouwd.

Historische achterhuizen

Ten behoeve van het behoud en de instandhoudmgistorische achterhuizen bij monumentale of
beeldbepalende panden geldt, dat deze zijn toegebtanen de bestemming tuin. Het is toegestaam dez
achterhuizen te restaureren en zonodig in verbaadke te herbouwen ook als daarbij afgeweken moet
worden van de in lid 3 genoemde maximale maten.

Bijzondere gebruiksbepaling

Het is niet toegestaan op de in dit artikel bedegronden, voor zover deze niet tevens zijn bebteor
Centrale parkeergarage, parkeer en/of stallinggelegid voor auto's in te richten en/of deze gronden
toegankelijk te maken voor auto's, tenzij deze deontevens nader zijn aangeduid met de letter P, wa
betekent parkeren toegestaan, waarbij in en/of tmvele erfbebouwing parkeer- en stallinggelegenheid
voor auto's is toegestaan.

Evenmin is het toegestaan op deze gronden ees tem behoeve van een horecagelegenheid in te
richten.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eidkams&n aanzien van de dakafdekking en hoogte van
de in lid 3 bedoelde bebouwing, in het belang vatfiahttoetreding van de aangrenzende en/of nabij
gelegen hoofdbebouwing en met het oog op de m&beli van de inrichting van daktuinen of terrassen
ten behoeve van de aangrenzende en/of nabij gelenyemwoningen.
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Artikel 18

Water

Doeleindenomschrijving
De gronden aangewezen voor water zijn primairdmedtvoor grachten, rivieren en andere openbare
watergangen, en secundair tevens voor leidingstroke

Bebouwingsvoorschriften

Op de in het eerste lid bedoelde gronden mogstuiténd andere bouwwerken ten behoeve van deze
bestemming worden opgericht, zoals bruggen, viadar(aanleg)steigers, zoals ten behoeve van
halteplaatsen voor rondvaartboten en watertaxi'deehereikbaarheid van langs de waterkant gelegen
kelders. Ten behoeve van de hiervoor genoemde lmiwtgiten is voorts eveneens een vergunning
vereist van het Hoogheemraadschap van Rijnland.

Nadere eisen (algemeen)

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadezr tEsstellen aan de situering van de in lid 2
bedoelde bouwwerken, indien zulks in het belangaemgoede ruimtelijke indeling en in het belaag v
de bescherming van het stadsgezicht noodzakelijk is

Nadere eis bruggen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten dienstdevgoede bevaarbaarheid van de waterlopen in het
plangebied nadere eisen stellen ten aanzien vaerweegbaarheid van bruggen en de doorvaarthoogte
van bruggen.

Bijzondere bepalingen
Het aanleggen van woonboten, bedrijfsvaartuigesiusief terrasboten is alleen toegestaan, vooerzov

dat middels een aanduiding op de plantekeningrigegeven.

Vrijstelling terrasboten

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingevenh van het bepaalde in lid 5 ten behoeve van het
afmeren van een terrasboot, voorzover er in deleing langs het water een horecabedrijf is gevestig
en hierdoor geen verstoring van het stadsgezidnéegit.
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Artikel 19

Water/voetgangers- en verblijfsgebied (B)

Doeleindenomschrijving

De voor Water/voetgangers- en verblijfsgebied aamgen gronden zijn bestemd:

a. primair voor Water als bedoeld in artikel 18 vazelplanvoorschriften;

b. secundair voor Verblijffsgebied als bedoeld in aitik artikel 12 van deze planvoorschriften;

c. secundair voor Voetgangersgebied en fietsroutededoeld in artikel 13 van deze planvoorschriften.

Inrichtingsvoorschriften

Ten aanzien van de inrichting van de gronden bekterar Water/voetgangers- en verbliffsgebied geldt,

dat de volgende brugverbindingen zijn toegestaan:

a. een verbinding met de functie als verblijfsgebigdrade Rijn tussen het zuidelijk en noordelijk
gedeelte van de Vrouwensteeg;

b. een verbinding voor voetgangers en fietsers ovaRipetussen de Aalmarkt en de Stille Rijn in het
verlengde van de volgens artikel 4, lid 2 sub &, deze planvoorschriften tot stand te brengen
nieuwe voetgangersverbinding tussen de Haarlemraatstn de Stille Rijn;

c. een verbinding voor voetgangers en fietsers ovaipteter hoogte van het Waaghoofd richting Stille
Mare.

Bebouwingsvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitenda bestemming passende andere bouwwerken

worden gebouwd, waarbij ten aanzien van de in li@¢@oelde verbindingen te bouwen bruggen geldt,

dat:

a. rekening wordt gehouden met een zodanige hoogtel@dmuggen, dat de doorvaarthoogte voor

rondvaartboten, kleine pleziervaartuigen e.d. izedeerd;

b. de breedte van de in lid 2 onder a bedoelde bretgnméer mag bedragen dan 8 meter;

de breedte van de in lid 2 onder b en c bedoeldgden niet meer mag bedragen dan 4 meter;

. ten behoeve van de binnen deze bestemming toegdlatsvactiviteiten een vergunning is vereist
van het Hoogheemraadschap van Rijnland.

oo

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadene &istellen aan de situering van de in lid 3
bedoelde bouwwerken, indien zulks in het belangaemgoede ruimtelijke indeling en in het belang va
de bescherming van het stadsgezicht noodzakelijk is

Bijzondere gebruiksbepaling
Het aanleggen van woonboten en bedrijfsvaartuigetysief terrasboten is niet toegestaan.
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Artikel 20

Ondergrondse fietsenstalling en voetgangersgebié¢f)

Doeleindenomschrijving

De voor Ondergrondse fietsenstalling en voetgagdied aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ondergrondse fietsenstallingen, bijpbehorende comiéler(winkel)voorzieningen en openbare
sanitaire voorzieningen;

b. voetgangersgebied en fietsroutes als bedoeldikehtt3 van deze planvoorschriften, voorzover
deze gronden daarvoor mede op de plankaart zijgeaezen.

Bebouwingsvoorschriften

De in het eerste lid bedoelde centrale fietsemstgh en de bijbehorende commerciéle (winkel)fuacti
en openbare sanitaire voorzieningen, mogen behsuslgneepartijen uitsluitend onder het maaiveld
worden gerealiseerd. Voorzover deze gronden raspetiik samenvallen met de bestemmingen,
Verblijffsgebied en Voetgangersgebied zijn voor dbduwing boven de grond de desbetreffende
bepalingen in de artikelen 12 en 13 van deze vboftEn van toepassing
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HOOFDSTUK Il
Algemene bepalingen

Artikel 21
Beschrijving hoofdlijnen voor de beeldkwaliteit van het plangebied

Het is gewenst, dat de beeldkwaliteit van het pidoned als onderdeel van het beschermd stadsgémhbtuden
blijft en/of wordt versterkt door na te streven Hatiwplannen en inrichtingsplannen voor de opemter
harmoniéren met de omgeving van een beschermdgstzidat. Hiervoor worden in hoofdlijnen de volgende
aanwijzingen gehanteerd.

1. De gebouwde omgeving
De wijze waarop het behoud en/of de versterkingde beeldkwaliteit van de gebouwde omgeving wordt
nagestreefd, vindt plaats door rekening te houdgrebontwikkelen van bouwplannen, met de volgende
richtlijnen.

a.

Pandbreedte

De oorspronkelijke pandbreedtes van de gebouwssien zoveel mogelijk blijven gehandhaafd of
hersteld worden, met dien verstande dat wanneefgpavolgens de desbetreffende
planvoorschriften mogen worden samengevoegd, testeiaan de kant van de voorgevels de
oorspronkelijke pandbreedte zichtbaar moet zijhlipien.

Bij nieuwbouw moeten gevelvlakken en breedtesdeagebouwen op een evenwichtige manier in
de omgeving worden ingepast en moet het ontstaagnamtschalige gevelvliakken worden
vermeden.

Gevelopbouw

De panden moeten een harmonieuze gevelopbouwet ibijzonder met juiste proporties tussen de
onderbouw en bovenbouw - blijven behouden of vigér.

Gevelindeling

De panden moeten een verticale gevelindeling lddro of zullen deze alsnog verkrijgen, tenzij kan
worden aangetoond dat binnen de gegeven situatiemeer horizontaal gerichte gevelindeling uit
historisch oogpunt binnen een bepaalde situatienkekend is of een meer verticale gevelindeling
binnen de gegeven situatie de beeldkwaliteit vaordgeving ten goede komt. Bij nieuwbouw is
het voorgaande van overeenkomstige toepassing.

Dakbeéindiging

Dakbeéindiging en gevelbeéindiging behoren tegrabij het kleinschalige en gedifferentieerde
beeld van de binnenstad.

Goothoogtes

De gevarieerde goothoogtes binnen een gesloterivgend dienen gehandhaafd te blijven.
Doorgaande gevelwanden

Aan de voorzijde moeten doorgaande gevelwandpreblgehandhaafd, met dien verstande dat
balkons, grote loggia's of andere grote in- erpuitgingen worden geweerd.

Luifels

Doorgaande luifels over meer dan één pand rjiegewenst. De luifels moeten daarom ten minste
22 cm (één steen) uit de (oorspronkelijke) zijggrems verwijderd blijven en luifels voor wat
betreft de breedte, diepte en hoogte moeten onstehnie blijven aan het individuele pand.
Reclame

Reclame-uitingen dienen geen beeldverstorendtetfenebben op het individuele pand en in een
gevelwand. Reclame-uitingen mogen daarom niet @egdend zijn en in principe beperkt worden
of blijven tot de begane grond van gebouwen erkigeval niet mogen uitkomen boven de
vensters van de tweede bouwlaag. Uitstekende reelatimgen aan de zijkant van gebouwen in
verhouding tot het gebouw mogen slechts van ondetgiee betekenis zijn.

Toegangen

De toegangen van de bovenwoningen moeten eestaliedatie met de straat blijven behouden of
verkrijgen, met dien verstande dat hiervan vrijstglkan worden verleend, voor zover er op een
andere wijze zelfstandige toegang tot de bovengpidgen mogelijk is via bijvoorbeeld een
Zijsteeg, de achterzijde van het pand of een nelesfgn pand bij samenvoegingen.

Hoogtemaat begane grond

Voor de gebouwen gelegen langs de Breestra#tablearkt, het Kort Rapenburg, de Kapelstraat,
de Boommarkt, de Langebrug, de Mandenmakersstedgadrsmansteeg, de Stille Mare en de
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Stille Rijn en de Apothekersdijk, voor wat betréét begane grond bouwlaag, een hoogtemaat van

ten minste 3,60 meter over een diepte van ten enéhsteter gemeten vanuit de voorgevel van het

gebouw in acht wordt genomen en in stand wordt gééwo.

De openbare ruimte

De wijze waarop het behoud en/of de versterkingdabeeldkwaliteit van de openbare ruimte en
daaraan grenzende open ruimtes wordt nagestraat,pfaats door rekening te houden met de volgende
richtlijnen bij de inrichting van de omgeving.

a.

Handhaving bomen en bomenrijen

De in het plangebied aanwezige en aan te pldrdemenrijen worden in stand gehouden, terwijl de
op de kaart aangegeven monumentale en waardewtierbgehandhaafd blijven en worden
vervangen als handhaving niet mogelijk is.

Wallenkant

Waar mogelijk wordt de wallenkant autovrij gehend

Straatinrichting

De straatinrichting wordt of blijft afgestemd de gebouwde omgeving, zowel voor wat betreft
uiterlijke verschijningsvorm als de functie daarvan

Straatmeubilair

Bij het plaatsen van straatmeubilair moet voor&nrworden dat het disharmoniéert met de
omgeving.

Bruggen

De in het plangebied aanwezige, te vervangergfte maken bruggen moeten in harmonie met de
omgeving zijn, met inachtneming van de verkeerdiardie zij vervullen en voorts moet rekening
worden gehouden met de vrije doorvaart van kle@weeatievaartuigen.

Water

De binnen het plangebied aanwezige waterloop mmetel mogelijk vrijblijven of vrijgemaakt
worden van permanent in gebruik zijnde aanlegptget®or vaartuigen of permanent aanwezige
obstakels, tenzij uitdrukkelijk op de plankaartlagplaatsen e.d. staan aangegeven.

Tuinhekken en -muren

Voor zover tuinen en/of erven grenzen aan de lmgpenweg en/of openbaar groen passende
afscheidingen in de vorm van transparante tuinhelkfgiemetselde muren moeten deze in stand
worden gehouden en bij nieuwe ontwikkelingen wordpgenomen in het betreffende inrichtings-
of bouwplan.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen op grond vanliel en lid 2 genoemde richtlijnen voortvloeien
uit de beschrijving in hoofdlijnen nadere eiserlesteaan bouwplannen en plannen voor de inrichteny
de omgeving, indien dat van belang is voor de rnagefsle handhaving en versterking van de
beeldkwaliteit van de gebouwde en ongebouwde omgekenmerkend voor dit deel van het beschermd
stadsgezicht.
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Artikel 22

Kappen

De nokrichting en/of de vorm van de kappen vaugebouwen aangewezen als beeldbepalend pand en/of
als beschermd monument, mogen - onverlet de algegeldende en bijzondere wettelijke regelingen
m.b.t. het vereiste van een bouwvergunning - n@den gewijzigd, tenzij zulks plaatsvindt op grorzh

de Monumentenwet of daarop gebaseerde verordeniagenzover het monumenten betreft.

Vrijstellingen

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingemen van het bepaalde in het 1ste lid voor het
wijzigen van de vorm en nokrichting van een kapdsehd tot een monument en/of beeldbepalend pand,
voor zover het wijzigingen betreft van ondergestshdard, waardoor de verschijningsvorm van de kap
niet wezenlijk wordt aangetast of voor wijziginggie uit historisch oogpunt gezien het beeldbepalend
karakter versterken, mits hiervoor een monumentgveing is verstrekt.

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelleniemen van het bepaalde in artikel 1, sub 30, ten

behoeve van kappen met een helling van meer ofenidan respectievelijk 7&n 45,

a. indien het beschermde monumenten en/of beedttege panden betreft, waarvan de kapvorm met
een dergelijke steilere of flauwere dakhelling &enmerk is van het beschermde monument en/of
beeldbepalend pand, mits hiervoor, voorzover degiisist, een monumenten vergunning is
verstrekt;

b. indien het geen beschermde monumenten en/fdsgmlende panden betreft uitsluitend echter ten
behoeve van een steilere dakhelling tot niet mear8@ en een flauwere dakhelling tot niet minder
dan 20.

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellertemen van het bepaalde in de voorschriften van di
stadsvernieuwingsplan, dat gebouwen niet aangewadgzenonument of beeldbepalend pand, afgedekt
moeten worden met een kap of daarmee vergelijkd@keonstructie ten behoeve van het afdekken van
gebouwen met een plat dak, mits daarmee een aaltraaarinpassing van de bebouwing binnen het be-
schermd stadsgezicht mogelijk blijft.
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Artikel 23
Onderdoorgang

Ter plaatse waar de aanduiding "Overbouwde pgettlt, mag op de begane grond geen bebouwing
worden opgericht tot het vlioerpeil van de eerstelieping van de daarboven aanwezige woon- of andere
volgens de bestemming toegestane ruimte dan wehieste tot een hoogte van 2,5 meter, tenzij een
bestaande lagere hoogte dan 2,50 m een kenmeak iset desbetreffende monument of uitdrukkelijk

anders is bepaald in deze voorschriften.
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Artikel 24

Aanlegvergunning

1. Het is verboden zonder of in afwijking van eehrtelijke vergunning van Burgemeester en Wetlesad
(aanlegvergunning) de navolgende werken en/of veerktheden (geen bouwwerken zijnde) uit te voeren:
a. hetrooien, vellen of beschadigen van bomeandére opgaande beplanting ter plaatse van of in de
onmiddellijke nabijheid van monumentale waardevdbkehandhaven of zoveel mogelijk te
handhaven bomen en/of boomgroepen dan wel bomehvijggens de aanduiding op de
plantekeningen, behalve in het kader van de veizgnean de bomen en andere opgaande
beplanting, onverminderd het eventuele vereisteeeankapvergunning volgens de gemeentelijke
Bomenverordening;
b.  het aanleggen van verhardingen met een oppéewan meer dan 10 m2, toegangspaden buiten
beschouwing gelaten, binnen de bestemming tuilgreenvoorzieningen;
c. het geheel of gedeeltelijk slopen van bouwwerke
d. hetinrichten van gebouwen voor opslagdoeleindedrijven, horecadoeleinden, kantoren en
recreatieve doeleinden, voor zover dat gepaardrgatfunctieveranderingen, welke niet
rechtstreeks zijn toegestaan volgens dit stadsyemingsplan;
e. het veranderen en dempen van waterpartijen;
het verstoren van de bodem dieper dan 30 cm., zaladeoorafgaand archeologisch onderzoek is
verricht door een daartoe gekwalificeerde instagtieonform de geldende richtlijnen voor
archeologisch onderzoek (Kwaliteitsnorm Nederlarsisgneologie).

:

2. Ten aanzien van het verbod om te slopen, zealsdid in lid 1, sub c, gelden de volgende regels:

| de aanlegvergunning moet worden geweigerd ind&gunning voor het slopen van het bouwwerk
ingevolge de Monumentenwet, een provinciale of gatedijke monumentenverordening is vereist
en deze vergunning niet is verleend,;

Il de aanlegvergunning moet worden geweigerdgeindieze wordt aangevraagd voor een
beeldbepalend pand of beeldbepalend ander bouwereniet is verzekerd dat na de sloop de
beeldbepalende bebouwing wordt hersteld of wordidwewd, tenzij in het Stadsvernieuwingsplan
uitdrukkelijk in nieuwbouw is voorzien;

Il voor zover het geen monument of beeldbepaldret®muwing betreft, kunnen Burgemeester en
Wethouders de aanlegvergunning weigeren, indiea debouwing in dit stadsvernieuwingsplan als
zodanig is opgenomen, niet is aan te merken atsofuérfbebouwing en niet wordt vervangen en/of
niet in voldoende mate kan worden verzekerd, dafedteeel of gedeeltelijk te slopen bebouwing
wordt vervangen door bebouwing, welke voor watdfette vormgeving en de onderlinge
wisselwerking daarvan met de omgeving op bevredigevijze zal aansluiten op de omringende
beschermenswaardige bebouwing.

3. De in dit artikel bedoelde werken en/of werkzhaden zijn slechts toelaatbaar indien:
a. het rooien, vellen of beschadigen van bomesmnelere opgaande beplanting
1. noodzakelijk is in verband met ernstige hindewvaar of ziekte en mits herplant verzekerd is;
2. aangetoond kan worden dat zulks in het belangeen goede ruimtelijke inrichting van het
gebied is gewenst en mits verplanting of herplaneirzekerd;
b.  het de aanleg betreft van opperviakteverhaetdirggoter dan 10 m2, welke het karakter van de
betreffende tuin niet aantasten, zoals sierbestati
C. het geheel of gedeeltelijk slopen van gebousreandere bouwwerken:
| noodzakelijk is vanwege gevaar voor instortamgeen lastgeving van of vanwege
Burgemeester en Wethouders is verstrekt, indievedgheid onverwijld ingrijpen vergt;
Il noodzakelijk is ter verwezenlijking van diasisvernieuwingsplan;
Il noodzakelijk is ter uitvoering van een bouamplwaarvoor bouwvergunning is verleend en
geen weigeringgrond om te slopen meer aanwezzp@s bedoeld in lid 2 van dit artikel;
mits herbouw is verzekerd en binnen een half jaadat het bestaande bouwwerk zal zijn
gesloopt, met de herbouw wordt begonnen;
het verzekeren van herbouw kan afhankelijk worgiesteld van een bankgarantie ten bedrage
van ten hoogte een/vijfde gedeelte van de door@uegster en Wethouders geschatte
bouwkosten;
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d. het inrichten van deze gebouwen voor de id lisub d, omschreven doeleinden, wordt toegestaan
volgens het bestemmingsplan met toepassing vam dié plan begrepen vrijstellingsbepalingen,
met inbegrip van artikel 27, lid 2, of op basis Vet onderhavige stadsvernieuwingsplan te maken
wijzigingsplannen en geen onaanvaardbare overtastde omgeving ontstaat;

e. het dempen en veranderen van waterpartijenpagglaatsvinden, wanneer tegelijkertijd een even
groot wateropperviak vervangend water wordt gegrarezulks is geschied in overleg met het
Hoogheemraadschap van Rijnland;

f. het archeologisch onderzoek als bedoeld id kadib f volgens de daarvoor geldende richtlijnen
heeft plaatsgevonden.

Geen aanlegvergunning is vereist voor de iariikel bedoelde werken en/of werkzaamheden van zee
geringe omvang en voor onderhoudswerken, met iffpegn de in lid 1, sub 1, bedoelde
onderhoudswerken ten behoeve van de verzorgingpearen en andere opgaande beplanting.
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Artikel 25
Straalverbindingstraject

Op de gronden waarover blijkens de op de platka@ngegeven aanduiding een straalverbindingstraje

loopt, mag niet hoger gebouwd worden dan op det kaengegeven is bij de aanduiding "toegestane
bouwhoogte binnen het straalverbindingstraject”.

Vrijstelling
Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijatglie verlenen van het bepaalde in lid 1, mits abor
de daarvoor aangewezen afdeling van het ministaneDefensie schriftelijk is gehoord.
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Artikel 26

Algemene vrijstellingen en nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ook bij dedgglheid tot wijziging, met inachtneming van de
beschrijving in hoofdlijnen, vrijstelling verlene/an het plan ten behoeve van:

a.

hl.

h2.

hoogtematen:afwijking van de bepalingen inzake de goothoogspeetievelijk de (nok)hoogte
van gebouwen en andere bouwwerken, mits de afwjjkiat meer bedraagt dan 10% van de
voorgeschreven (goot)hoogte en voor een oversafgijohet nooit meer dan 2 meter;

breedtematen:afwijking van de bepalingen inzake de breedte eyogwen en/of woningen, mits
de afwijking niet meer bedraagt dan 10% van voariges/en breedte;

oppervlaktematen: afwijkingen van de voorgeschreven oppervlaktematen
bebouwingspercentages van ten hoogste 10% (getest@pzichte van de totale in aanmerking te
nemen oppervlakte), waarbij de in de bestemmingseboiften voorziene
vrijstellingsmogelijkheden buiten beschouwing @iy

nutsbouwwerken: de oprichting van niet voor bewoning bestemde geleouen andere
bouwwerken ten algemene nutte, zoals openbarétéoileelefooncellen, wachthuisjes,
(afval)inzamelcontainers, gasreduceerstationslgémalen en transformatorstations, mits de
bovengrondse inhoud van ieder gebouw en ander betkwiet meer bedraagt dan 60 m3 en de
hoogte niet meer dan 4 meter.

Burgemeester en Wethouders houden onder andemgmgkaet mogelijke overlast,
verkeersveiligheid en ruimtelijke kwaliteit;

geringe afwijkingen: geringe afwijkingen van een bestemmingsgrens obélketop van een weg,
indien bij definitieve uitmeting en verkavelingjit dat deze geringe afwijkingen in het belang van
een juiste verwerkelijking van het plan redelijkngast of noodzakelijk zijn;

doorgangen en onderdoorgangerhet creéren van doorgangen of onderdoorgangersiotga
bouwblokken, mits de breedte van een dergelijk éoyttborgang niet meer bedraagt dan 4 meter,
de hoogte van een onderdoorgang niet minder betddaagl,75 meter en de doorgang of
onderdoorgang slechts wordt ingericht als voetpad;

minder validen: afwijkingen van de bepalingen opgenomen in dezesatwiften inzake de
afmetingen van woningen, alsmede de afmetingerdeasij de woning toegestane bergingen en
aanbouwen, voor zover dit in het belang van eedgbeisvesting van minder valide personen
noodzakelijk is en geen vrijstelling van de desifé@nde bepalingen van het plan kan worden
verleend. Het maximale bebouwingspercentage betd5844.

Burgemeester en Wethouders kunnen de vrijstellieig@ren indien er verkeerstechnische of
stedenbouwkundige bezwaren zijn.;

splitsen: af te wijken van het bepaalde inzake het bouweateinijgevelgrens ten behoeve van het
splitsen van bebouwingsvlakken, zoals bedoeld iartikelen 3 tot en met 8 in gebouwen met een
Zijgevelbreedte van ten minste 4,5 meter elk;

samenvoegenaf te wijken van het bepaalde inzake het bouweteirijgevelgrens ten behoeve
van het samenvoegen van bebouwingsvlakken, zodtselkin de artikelen 3 tot en met 7 mits
hierbij de in artikel 21 hiervoor opgestelde beeldkteitrichtlijnen in acht worden genomen;

tussenverdieping boven souterrainsaf te wijken van de bepalingen, dat de in de desfiende
artikelen aangegeven functies uitsluitend op debegrond van een gebouw mogen worden
gesitueerd door deze functies tevens toe te sfaaemten opzichte van het straatpeil verhoogd
gelegen bouwlaag aanwezig boven een als souteiitgevoerde bouwlaag;
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j- recreatieve doeleindenten behoeve van het toelaten van bijzondere vadraen ten dienste van
recreatieve doeleinden ter plaatse waar volgetegalingen van het plan uitsluitend bijzondere
voorzieningen ten dienste van culturele, socialilioele en educatieve doeleinden zijn toegestaan,
mits daarbij de desbetreffende overige bepalingeakie die bijzondere voorzieningen
onverminderd in acht worden genomen mits het geeedavestigingen, dancings, eroscentra,
speelautomatenhallen of daarmee gelijk te stelem(nerciéle) vermaakcentra betreft en geen
(milieu)hinder voor de omgeving ontstaat. Burgerteresn Wethouders houden onder meer
rekening met de verkeersaantrekkende werking bipbeogde gebruik, de openingstijden van de
voorziening en het aantal personen dat overdag @ohds van het gebouw gebruik zal maken.
Burgemeesters en Wethouders kunnen maximaal teveletvan vijf gebouwen op basis van dit
artikellid vrijstelling verlenen;

k.  vergroting horecavestigingen:et vergroten van de vloeroppervlakte van in hab pbegestane
horecavestigingen tot maximaal 250 m?, mits gedraéxnder ontstaat voor de omgeving,
Burgemeester en Wethouders houden hierbij onder rakening met de verkeersaantrekkende
werking bij het beoogde gebruik, de openingstijdan de horecavestiging en het aantal personen
dat overdag en 's avonds van het gebouw gebruikakén;

I. fietsenstallingen bij hoofdgebouwende oprichting van fietsenstallingen op het ejf bi
hoofdgebouwen (met uitzondering van eengezinsvgami)) mits de hoogte niet meer bedraagt dan
4 meter en de oppervlakte niet meer dan 30 Burgemeester en Wethouders houden onder andere
rekening met de ruimtelijke kwaliteit;

m. staat van bedrijfsactiviteiten: de vestiging van bedrijven of inrichtingen diespen in de
doeleindenomschrijving bij de betreffende bestengmimmaar niet voldoen aan het aldaar bepaalde
met betrekking tot de toegestane milieucategorieofkeursafstand, omdat de activiteiten niet
genoemd worden of in een hogere categorie vallgnaiEre voorkeursafstand hebben. Uit de door
het bedrijf of de inrichting te verstrekken gegevemet blijken dat het bedrijf of de inrichting in
milieuhygiénisch opzicht gelijkgesteld kan wordeetraen bedrijf of inrichting in de toegestane
categorie of met de toegestane voorkeursafstangiegeester en Wethouders gaan uit van de
voorgestane bedrijfsvoering en houden rekening(deebeschikbare technieken ter wering van)
geluid, stof, geur, gevaar, verontreiniging varhlugvater en bodem en visuele en andere hinder;

n. zendmasten en -antennes voor telecommunicatieet plaatsen van zendmasten of -antennes voor
telecommunicatie rondom infrastructuur dan welébduwd gebied op gebouwen van 15 meter of
hoger, met uitzondering van plaatsing op of zeéijmgebouwen waar mensen permanent dan wel
veelvuldig verblijven (zoals woongebouwen, basiste en dergelijke), tenzij plaatsing buiten een
woongebouw redelijkerwijs onmogelijk is. Burgemeestin Wethouders houden onder meer
rekening met de veiligheid en mogelijke storing e#aktronische apparaten als televisie, radio en
dergelijke;

mits ten gevolge van het verlenen van hiervooobgtk vrijstellingen geen aantasting plaats zalem
van het beschermd stadsgezicht, voor wat betreffedieelte van de Leidse binnenstad, zoals bedwoeld
artikel 33 van deze planvoorschriften.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen als nadereelénsdat de goothoogte van aan elkaar grenzende
panden, voor zover aangegeven als apart bebouviéhgsen minste 0,40 meter, zal verschillen indien
dat in het belang van het beschermd stadsgezidntdeodesbetreffende gevelwand is gewenst..

Burgemeester en Wethouders kunnen als nadeste#en, dat de binnen het bestemmingsplan toe te
laten kantoor- en praktijkruimten een publiek getécfunctie zullen verkrijgen c.q. behouden.

Burgemeester en Wethouders kunnen als nadesge#en dan binnen of bij de toegestane gebouwen
binnen het plangebied voorzieningen worden opgenderebehoeve van de vuilverwerking.

Burgemeester en Wethouders kunnen als nadeste#en dat gebouwen een bepaalde minimale
goothoogte of nokhoogte verkrijgen of behoudengdatsn het belang van het beschermd stadsgexricht i
de desbetreffende situatie is gewenst.
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Artikel 27

Wijzigingen

Verschuiving achtergevel-bestemmingsgrenzen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd de siygen de bestemmingsgrens aan de achterzijde van

een gebouw te wijzigen, indien dit met het oog epehlisering van een uitbreiding van het gebopw o

het desbetreffende perceel wenselijk en noodz#ékslijmet dien verstande dat:

a. de bij een gebouw behorende voor tuin bestexpgerviakte, zoals deze op de plantekening is
aangegeven, met niet meer dat 25% mag worden \reitkldeze verkleining in elk geval niet meer
dan 30 m2 mag bedragen, voor zover 25% van deppéarelakte de maat van 30 m2 overschrijdt;

b. het bebouwingsvlak met niet meer dan 50% weedtleind;

C. bij een verkleining van het bebouwingsvlak dengoppervlakte, welke op de plantekening voor
tuinen is aangewezen, daarmee wordt vergroot.

Tuinen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd tot Heigen van de bestemming Tuin of erf bebouwd in de
bestemming Tuin, indien oorspronkelijk volgebouvimiienenterreinen worden opgeschoond ten behoeve
van het creéren van tuinen.

Verschuivingen horecafuncties

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd binndresiemmingen Winkelgebied 1 en Gemengde
Bebouwing 1 en 2 wijzigingen aan te brengen initlegng van de horecafuncties, indien de binnen de
desbetreffende bouwblokken al aanwezige horecawegén worden opgeheven en zulks niet leidt tot
vermeerdering van het aantal horecavestigingen.

Voorts dient deze wijzigingsbevoegdheid slechtsdeden toegepast, indien ten gevolge van
verschuivingen in de situering of bij de komst véeuwe horecavestigingen geen onaanvaardbare
overlast zal ontstaan voor omwonenden en andeaagteébbenden.

Uitbreiding horecavestigingen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd het ageibmuwen met een horecafunctie binnen de
bestemmingen Winkelgebied 1 en Gemengde bebouwarg2luit te breiden met ten hoogste 5, voor
zover kan worden aangetoond via een distributiepteyisch onderzoek voor de Leidse horecasector
daaraan behoefte bestaat.

Voorts dient deze wijzigingsbevoegdheid slechtsdeden toegepast indien ten gevolge van de sitgeri
of bij de komst van nieuwe horecavestigingen geeranvaardbare overlast zal ontstaan voor
omwonenden en andere belanghebbenden.

Uitbreiding pand Boommarkt 1

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, dat apaleverblijfsgebied bestemde gronden gesitueerd
ten westen van de voor bijzondere doeleinden aaemrEwbebouwing Boommarkt 1 een uitbreiding van
dit gebouw wordt gerealiseerd over een grondoppktelvan maximaal 200 m2, mits deze bebouwing
geen grotere nokhoogte verkrijgt dan 6 m en geestaténg van het stadsgezicht tot gevolg heeft.

Procedure voorschrift
Op de voorgaande leden bedoelde wijzigingsplaiéda procedure van toepassing, als bedoeld keérti

28 van voorschriften.
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Artikel 28

Procedure wijzigingsbevoegdheid

Op de voorbereiding van een besluit tiggiging van het plan is de volgende procedure tespassing:
Besluiten van Burgemeester en Wethouders totgifjgivan het stadsvernieuwingsplan zoals bedoeld in
artikel 27 worden niet genomen, dan nadat de vaolgegrocedureregels in acht zijn genomen.

a. Over het ontwerp is overleg gevoerd met belanghatdre en de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg in verband met de ligging van hangébied binnen het beschermd stadsgezicht.

b.  Het ontwerp van een wijzigingsplan ligt gedurende germijn van vier weken in het stadhuis en/of
Stadsbouwhuis voor een ieder ter inzage.

c. De Burgemeester maakt de terinzagelegging tevagkearta in ten minste één of meer plaatselijk
verschijnende huis-aan-bladen die binnen de gemeenspreid worden en voorts op de
gebruikelijke wijze.

d. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevasddivor een ieder om gedurende de
termijn van terinzagelegging schriftelijk een zieijze tegen het ontwerp-besluit in te dienen bij
Burgemeester en Wethouders.

e. Deindiener van een zienswijze en/of zijn gemacltiggordt desgewenst in de gelegenheid gesteld
mondeling zijn zienswijze toe te lichten in een mpere vergadering van de Commissie voor de
Ruimtelijke Ordening, Wonen en Verkeer en/of zoigad één of meer door Burgemeester en
Wethouders te bepalen andere commissie(s).

f. De onder d. bedoelde commissie(s) brengen sclijkifezlvies uit aan Burgemeester en
Wethouders.

g. Nade ontvangst van het onder e. bedoelde adviissen Burgemeester en Wethouders zo
spoedig mogelijk. De beslissing is met redenen etk

h.  Indien tegen een ontwerp-besluit tot wijziging Vet plan bezwaren zijn ingediend, wordt van de
beslissing van Burgemeester en Wethouders kengevge aan de indiener(s) van een zienswijze.

i. Bij de inzending ter goedkeuring van Gedeputeetdtes van de vaststellingsbesluiten worden het
onder e bedoelde advies, alsmede de ingediendewijean aan het College overlegd.

Op de gronden, waarvoor een wijzigingsbevoegtigeldt, mag, voordat een ontwerp voor een wijzjgin
ter inzage is gelegd, in afwijking van het stadei@rwingsplan gebouwd, indien het bouwplan in
overeenstemming is met een in een in voorbereizijnde wijziging van dat plan en van Gedeputeerde
Staten een verklaring is ontvangen dat daartegen pezwaar bestaat.

De procedureregels in lid 1 zijn van overeenkogestoepassing.

Op de in lid 2 bedoelde gronden mag, nadat aemeop voor een wijziging ter inzage is gelegd elazg
omtrent de goedkeuring van de wijziging niet onbepelijk is beslist, uitsluitend worden gebouwd,
indien het bouwplan in overeenstemming is met ddse/astgestelde wijziging of het ontwerp daarvan e
van Gedeputeerde Staten een verklaring van geevabeis ontvangen. De procedureregels in lid 1 zijn
van overeenkomstige toepassing.

Het bepaalde in lid 3 geldt niet:

a. ten aanzien van bouwwerken voor de oprichtingrwan de aanvraag bij Burgemeester en
Wethouders is ingekomen vo6r de datum met ingaregwaa het ontwerp voor de wijziging ter
inzage is gelegd;

b. indien na hetin lid 2 genoemde tijdstip 4 mdEmzijn verstreken zonder dat de wijziging ter
goedkeuring aan Gedeputeerde Staten is ingezonden.
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Artikel 29

Overgangsbepalingen

Ten aanzien van bouwwerken

Gebouwen en andere bouwwerken, die op het tijdstipde terinzagelegging van het ontwerp van dit
plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd ofédaumrorden gebouwd met inachtneming van het
bepaalde bij of krachtens de Woningwet, en dienigexlei opzicht afwijken van het plan, mogen, mits
de bestaande afwijkingen naar de aard en omvamhgvorelen vergroot en onverminderd de
bevoegdheid tot onteigening overeenkomstig de wet:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calargébitel worden vernieuwd, mits de bouwaanvraag
hiervoor binnen twee jaar na de calamiteit wordeitiend.

Het hiervoor gestelde geldt niet voor gebouwenreteee bouwwerken, die zijn gebouwd in strijd met
het voorheen geldende plan en niet krachtens dgangsbepalingen van dat plan waren toegestaan.

Ten aanzien van het gebruik

Het ten tijde van het van kracht worden van hetdremingsplan bestaande gebruik van gronden en
bouwwerken, dat in strijd is met het bestemmingspiaag worden voortgezet. Het is toegestaan dit
afwijkende gebruik te wijzigen, indien deze wijzigiten doel heeft het gebruik meer in
overeenstemming te brengen met de bestemming \&lgstrplan.

Het is voorts toegestaan dit strijdige gebtaikvijzigen in een ander afwijkend gebruik, mits de
afwijking naar de aard ten opzichte van het plaat wordt vergroot.

Het hiervoor gestelde geldt niet voor gebruik, @&ds in strijd was met het voorheen geldende gatan
niet krachtens de overgangsbepalingen van datvydartoegestaan.

Vrijstelling voor vergroting bouwwerken

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstellingevenh van het bepaalde in het eerste lid dat de
bestaande afwijkingen naar de omvang niet mogedevovergroot, en toestaan dat een éénmalige
vergroting plaatsvindt van de inhoud van de ingeste lid toegelaten bouwwerken met niet meer dan
10%.
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Artikel 30
Gebruiksbepalingen

Algemeen verbod tot gebruik in strijd met de bestemming
Het is verboden de gronden en bouwwerken te gedmyik gebruik te geven of te laten gebruiken op
een wijze of tot een doel, strijdig met de bestengmiolgens het plan.

Bijzondere gebruiksverboden
Het is in ieder geval verboden bouwwerken en grondegebruiken, in gebruik te
geven of te laten gebruiken voor:

a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkgmens

b. het opslaan van gerede of ongerede goederds,vaian, kisten, bouwmaterialen, werktuigen,
machines of onderdelen hiervan;

C. het opslaan van klare of onklare voer- en véggtuof onderdelen hiervan;

d. het opslaan, opgeslagen houden, storten of heerepuin, vuil of andere vaste of vloeibare
afvalstoffen;

e. het uitoefenen van prostitutie.

Uitzonderingen bijzondere gebruiksverboden
Het in het vorige lid bepaalde is niet van toepasgsioor zover het betreft:

a. opslag van goederen ten behoeve van de kradintéptan toegestane bedrijfsvoering;

b. het tijdelijk opslaan van materialen en werkéuigdie nodig zijn voor de realisering of
handhaving van de in het plan aangewezen besteraming

C. het opslaan of storten van afvalstoffen, voarezmoodzakelijk voor het normale onderhoud

van erven, andere open terreinen en watergangen.

Vrijstelling

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstellimghet bepaalde in dit artikel, indien strikte
toepassing daarvan zou leiden tot een beperkindn@ameest doelmatige gebruik, die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd, met déestande dat veranderingen in het gebruik, waarbij
functiewijzigingen plaatsvinden, slechts zullemzipegestaan, nadat Burgemeester en Wethouders
schriftelijk hebben verklaard, dat hierdoor geehearstelbare strijdigheid met het bestemmingsplan
ontstaat.
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Artikel 31

Strafrechtelijke bepaling

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 866/i17, lid 6, 18, lid 5, 19, lid 5, 24, lid 1 80 lid 1 en 2 van
deze voorschriften is een strafbaar feit in devain artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordenin
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Artikel 32

Versnelde realisering en uitvoeringsrichtlijnen

Versnelde realisering

De gronden binnen de op de Overzichtskaart, bijla§éadsvernieuwingsplan Aalmarkt als zodanig
aangegeven begrenzingen zijn overeenkomstig attketerste lid van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening, juncto artikel 32 e.v. van de Wet op tsS- en Dorpsvernieuwing, aangewezen als
gronden, waarvan de verwerkelijking van het plademaaste toekomst noodzakelijk wordt geacht.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 16, lid dgore. van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening
1985, zijn de desbetreffende gronden op kaarthio3®10 aangegeven.

Uitvoeringsrichtlijnen

a.

De op de kaart nr. ST 03010 voor versneldeserdtig aangewezen locaties (1, 2aen b, 3 en
4) zijn aan te merken als voor verbetering, verdogveamenvoeging, vervanging bedoelde
locaties, overeenkomstig het bepaalde in artikel&82de Wet op de Stads- en
dorpsvernieuwing.

De fasering van in de in lid 1 bedoeddgviteiten bij de modernisering van de voor netde
realisering aangewezen locaties plaats vindt matim neming van een door Burgemeester en
Wethouders op grond van het gestelde in hoofdétbikvan de toelichting opgenomen
uitvoeringsschema.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd dibeiitngsschema aan te passen, indien
gewijzigde omstandigheden daartoe aanleiding geyesmord de desbetreffende
raadscommissies.

Burgemeester en Wethouders nemen in het kadhede uitvoering, zoals bedoeld in dit lid, de
desbetreffende bepalingen in artikel 33 en 34 delVet op de Stads en Dorpsvernieuwing,
zoals deze luidt ten tijde van de vaststelling kahonderhavige stadsvernieuwingsplan, in
acht.
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Artikel 33
Beschermd stadsgezicht

Het stadsvernieuwingsplan Aalmarkt e.o. 2003 diantvege zijn ligging binnen het beschermd stadspeais
zodanig waarvoor de Leidse Binnenstad sinds 1 &bfi982 staat ingeschreven in het voor de gemesesitien
geldende register ter bescherming van stads- ggsgezichten, tevens te worden beschouwd als een
bestemmingsplan dat strekt ter bescherming vanrb@veneld stadsgezicht in de zin van artikel 36 llidan de
Monumentenwet 1988.
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Artikel 34
Slotbepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald orelendm: "Voorschriften Stadsvernieuwingsplan Aaknar

e.o. (2003)".
Aldus vastgesteld in de openbare vergadering vaBedeeenteraad van Leiden, gehouden op 28 oktol&: 20

de Griffier, de Voorzitter,

Mw. E.H.T. van der Vlist drs. H.J.J. Lenferink
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