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Disclaimer 
 

Onderhavig bestemmingsplan is analoog  (op papier) vastgesteld.  

Bij eventuele afwijkingen tussen het analoge en digitale 

bestemmingsplan, is de analoge versie leidend. 

 

Achter de regels treft u het relevante raadsbesluit , en (indien van 

toepassing) het goedkeuringsbesluit van Gedeputeerde Staten en de 

uitspraak van Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
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1. INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN 

Artikel 1 -  Begripsomschrijvingen 
 

In deze voorschriften wordt verstaan onder: 

1.  aan huis  

gebonden  

beroep: 

een dienstverlenend beroep, dat door tenminste een van de bewoners in een 

woning wordt uitgeoefend. Hiertoe wordt gerekend: 

- zakelijke dienstverlening (zoals advocaat, makelaar, administratiekantoor 

verzekeringskantoor); 

- eerstelijnsgezondheidszorg (zoals huisarts, tandarts, fysiotherapeut, verlos-

kundige); 

- kinderopvang; 

- persoonlijke dienstverlening (zoals kapper, pedicure), met uitzondering van 

prostitutie. 

- kleinschalige verlening van logies (bed and breakfast) 

2.  aanbouw: een als functioneel onderdeel van een hoofdgebouw (woning) aan te merken 

aangebouwde uitbreiding, die uit architectonisch oogpunt herkenbaar is als afzon-

derlijke en duidelijk ondergeschikte aanvulling op dat hoofdgebouw. 

3.  achtergevellijn: denkbeeldige lijn die strak loopt langs de achtergevel van een gebouw tot aan de 

perceelsgrenzen. 

4.  aanvullend archeo-

logisch onderzoek: 

onderzoek verricht door of namens de gemeente Leiden, of door een dienst, 

bedrijf of instelling erkend door het College van Archeologische kwaliteit (CvAK) 

en werkend volgens de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse archeologie (KNA). 

5.  archeologisch 

deskundige: 

de gemeentelijke archeoloog of een ander door het college van Burgemeester en 

Wethouders aan te wijzen deskundige op het gebied van archeologie. 

6.  archeologische 

verwachting: 

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voor-

komen van archeologische relicten. 

7.  archeologische 

waarde: 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorko-

mende archeologische relicten. 

8.  bebouwing: een of meer gebouwen en/of andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

9.  bebouwingsgrens: een op de kaart aangegeven lijn die niet door gebouwen mag worden overschre-

den, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten afwijkingen; 

10.  bebouwingspercen-

tage: 

een op de kaart of in de voorschriften genoemd percentage, dat de grootte van 

het deel van een bestemmingsvlak dan wel bebouwingsvlak dan wel differentia-

tievlak aangeeft, dat per bouwperceel maximaal mag worden bebouwd. 

11.  bebouwingsvlak: een op de kaart (mede) door bebouwingsgrenzen omsloten vlak, waarbinnen 

gebouwen mogen worden gebouwd; 

12.  definitief archeolo-

gisch onderzoek: 

onderzoek verricht door of namen de gemeente Leiden, of door een dienst, bedrijf 
of instelling erkend door het CvAK, beschikkend over een opgravingsvergunning 
ex artikel 39 van de Monumentenwet en werkend volgens de KNA;. 

13.  dienstwoning: een woning in of bij een bedrijfsgebouw of bedrijfsterrein, respectievelijk dienstge-

bouw of –terrein, en bestemd voor (het huishouden van) een persoon of gezin 
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wiens huisvesting daar – gelet op de bestemming van dat bedrijfsgebouw of –

terrein, respectievelijk dienstgebouw of -terrein – noodzakelijk is. 

14.  bestaand: - bij bouwwerken: bestaand ten tijde van de terinzagelegging van het ont-

werpbestemmingsplan; 

- bij gebruik: bestaand ten tijde van het in werking treden van het betreffende 

gebruiksverbod; 

- bij de wijzigingsbevoegdheid: bestaand ten tijde van het gebruik maken van 

de wijzigingsbevoegdheid; 

15.  bestemmingsvlak: een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming. 

16.  bijgebouw: een zelfstandig gebouw behorende bij en zowel in architectonische zin als in 

functionele zin ondergeschikt aan een op hetzelfde perceel gelegen hoofdge-

bouw. 

17.  bouwenvelop: (denkbeeldig) kader waarbinnen het gebouw opgericht mag worden. 

18.  bouwlaag: een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke 

hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van onder-

bouw en zolderverdieping; 

19.  bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij 

elkaar horende bebouwing is toegestaan. 

20.  bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, 
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect 
steun vindt in of op de grond; 

21.  detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstallingen ter verkoop, het 

verkopen en/of leveren van goederen aan personen, die deze goederen kopen 

voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitvoering van een be-

roeps- of bedrijfsactiviteit. 

22.  dienstverlening: commerciële activiteiten met een baliefunctie voor de verrichting van diensten aan 

of ten gerieve van het publiek, niet zijnde detailhandel. Dienstverlening omvat 

zowel persoonlijke als zakelijke dienstverlening; 

23.  doorsteek: openbare doorgang ten behoeve van bestemmingsverkeer, welke minimaal ge-

schikt is voor langzaam verkeer. 

24.  eengezinshuis: een gebouw dat uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting van één huishouden 

25.  garagebox: een gebouw dat uitsluitend of in overwegende mate dient en gebruikt wordt voor 
het stallen van voertuigen en daarmee naar de aard gelijk te stellen goederen. 
Hieronder wordt niet begrepen gebruik voor woondoeleinden en de uitoefening 
van beroep of bedrijf;  

26.  gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte geheel of gedeelte-
lijk met wanden omsloten ruimte vormt. 

27.  gebruiksvloeropper-

vlak: 

het totaal van horizontale (vloer)oppervlaktes van alle in gebruik zijnde of te ge-

bruiken ruimtes van een gebouw. 

28.  hoofdgebouw: een gebouw, dat op een perceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet 

op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken. 

29.  horeca: een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik 

ter plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt. 

De volgende categorieën horeca-instellingen worden onderscheiden: 

I. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig verstrekken van kleine eetwaren 

al dan niet in combinatie met alcoholvrije drank (thee- en koffiehuizen en 
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ijssalons) 

II. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig verstrekken van overwegend 

snacks en/of ter plaats opgewarmde eetwaren, al dan niet in combinatie 

met alcoholvrije drank om aldaar te nuttigen (lunchrooms, broodjeszaken, 

cafetaria’s, snackbars, shoarmazaken); 

III. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig verstrekken van zowel ter plaat-

se bereide maaltijden als alcoholhoudende of –vrije drank al dan niet in 

combinatie met etenswaren (restaurants, eetcafés, café-restaurants, 

grand-cafes);  

IV. horeca-inrichtingen voor het bedrijfsmatig verstrekken van overwegend 

alcoholische dranken voor gebruik ter plaatse (cafés, bars, pubs); 

V. horeca-inrichtingen voor het gelegenheid geven tot dansen in combinatie 

met het bedrijfsmatig verstrekken van alcoholhoudende of –vrije drank en 

kleine etenswaren (dancings); 

VI. horeca-inrichtingen als genoemd in categorie II, waarbij tevens gelegen-

heid wordt gegeven tot overnachting (hotels). 

30.  kaart: de plankaart deel uitmakend van het plan met nummer VIC.0782. 

31.  kantoor: een ruimte of complex van ruimten, dat door indeling en inrichting is gebouwd 

en/of geschikt is voor niet op het publiek gerichte administratieve, zakelijke of 

maatschappelijke dienstverlening. 

32.  kap: een geheel of gedeeltelijke niet horizontale dakconstructie gevormd door ten 

minste één schuin hellend dakschild met een helling van ten minste 30° en ten 

hoogste 75° ten dienste van de afdekking van een ge bouw. De dakschilden die-

nen ten minste 40% van het dak te bedekken. 

33.  maatschappelijke 

voorzieningen 

voorzieningen ten dienste van medische, sociale, culturele, religieuze of recrea-

tieve activiteiten, alsmede voorzieningen ten dienste van onderwijs en overheids-

diensten, welke min of meer een openbaar karakter hebben. 

34.  onderbouw: een gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de 

bovenkant minder dan 1,2 m boven peil is gelegen; 

35.  onderkomens: voor verblijf geschikte - al dan niet aan de bestemming onttrokken - voer- en 

vaartuigen, arken, caravans en stacaravans voor zover deze niet als bouwwerken 

zijn aan te merken, alsook tenten. 

36.  plan: het bestemmingsplan ‘Leiden Noord’ van de gemeente Leiden, vervat in deze 

voorschriften en de kaart 1: 2000 met als bijlagen de kaart van archeologische 

waarden, nummer VIC.0783 en de kaart van de bebouwingsprofielen, nummer 

VIC.0784; 

37.  praktijkruimte: werkruimte, geschikt voor de uitoefening van medische, paramedische, maat-

schappelijke, administratieve, bouwkundige of andere technische dienstverlening 

of daarmee gelijk te stellen beroepen. 

38.  recreatieve inrich-

ting: 

inrichting ten behoeve van het gelegenheid geven tot uitoefening van recreatieve 

activiteiten, in combinatie met het aan de functie ondergeschikte horeca; 

39.  seksinrichting: voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang 

alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen 
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van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. 

40.  showroom: uitstallingruimte voor goederen ten behoeve van de detail- of groothandel, waarbij 

de goederen niet direct kunnen worden geleverd. 

41.  Staat van Bedrijfs-

activiteiten: 

de Lijst van bedrijven bevattende basisinformatie voor milieuzonering zoals die 

lijst is opgenomen in de bijlage behorende bij deze voorschriften. 

42.  straatmeubilair: bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die zijn bedoeld als openbare voorziening, 

zoals draagconstructies voor reclame, voorwerpen van beeldende kunst, vitrines, 

zitbanken, bloemen- en plantenbakken, afvalinzamelcontainers, gedenktekens, 

speeltoestellen, straatverlichting en bouwwerken van beperkte omvang ten dien-

ste van verkeer, waterhuishouding en nutsvoorziening. 

43.  supermarkt: een zelfbedieningszaak waar bedrijfsmatig voornamelijk levensmiddelen te koop 

worden aangeboden aan personen, die deze goederen kopen voor gebruik an-

ders dan in de uitvoering van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

44.  voorgevellijn: denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de 

perceelsgrenzen. 

45.  woning: een (gedeelte van een) gebouw dat uitsluitend bedoeld is voor de huisvesting van 

één huishouden. 

46.  wooneenheid: woonruimte, waarvan de afmetingen zodanig zijn, dat deze uitsluitend geschikt is 

voor de huisvesting van een eenpersoonshuishouden, dat wil zeggen een woon-

ruimte bestaande doorgaans uit één kamer waarbij de keuken en sanitaire voor-

zieningen gedeeld worden met andere eenpersoonshuishoudens. 

47.  woon-werkunit een woning en ruimte voor bedrijvigheid/werken gecombineerd in één pand waar-

bij de bedrijvigheid dient te passen in categorie 1 of 2 van de categorieën in de 

Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

 



 9 

Artikel 2 -  Bepalingen over het meten 
 
Wijze van meten Lid 1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 

peil: a. de hoogte van de afgewerkte begane grondvloer ter plaatse van 

de hoofdtoegang. De hoogte is 20 mm boven de aan de hoofd-

toegang aansluitende definitieve verharding. 

hoogte van een bouwwerk, geen 

gebouw zijnde: 

b. vanaf peil tot het hoogste punt.  

hoogte van een gebouw: c. vanaf peil tot het hoogste punt, ondergeschikte bouwdelen zoals 

ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, zonnepanelen, 

torenspitsen en antennes niet meegerekend. 

goothoogte van een gebouw: d. - indien een gebouw wordt afgedekt met een kap: vanaf het 

peil tot de hoogst gelegen horizontale snijlijn van het gevel-

vlak en het hellende dakvlak; 

- indien een gebouw plat wordt afgedekt: vanaf het peil tot de 

bovenkant van het boeibord van het platte dak. 

breedte van een gebouw: e. van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wel het hart van een 

gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien verstande dat 

indien de zijgevels niet evenwijdig lopen dan wel verspringen, het 

gemiddelde geldt van de kleinste en grootste breedte. 

diepte van een gebouw: f. buitenwerks tussen de voorgevel en de achtergevel, met dien 

verstande dat, indien een gevel niet evenwijdig loopt of verspringt, 

het gemiddelde geldt van de kleinste en grootste diepte. 

oppervlakte van een gebouw of 

ander bouwwerk: 

g. buitenwerks, bovengrondse bouwonderdelen vanaf 1 m boven 

peil meegerekend. 

vloeroppervlak van een gebouw: h. binnenwerks, het totaal van alle horizontale oppervlaktes van alle 

ruimtes binnen dat gebouw met inbegrip van eventuele binnen-

wanden, maar met uitzondering van de onderbouw en van opper-

vlaktes waarboven geen vrije hoogte van tenminste 1,5 m aanwe-

zig is. 

uitzondering ondergeschikte 

bouwdelen: 

Lid 2. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen 

binnen bebouwings- en bestemmingsgrenzen worden onderge-

schikte bouwdelen van gebouwen, zoals plinten, pilasters, kozij-

nen, gevelversieringen, balkons, ventilatiekanalen, schoorstenen, 

gevel- en kroonlijsten en overstekende daken buiten beschouwing 

gelaten, mits de bebouwings- en/of bestemmingsgrens met niet 

meer dan 1 m wordt overschreden.  

anti-dubbeltelbepaling: lid 3. Een grondoppervlakte dan wel grond, welke al een keer in aan-

merking is of moest worden genomen bij het verlenen van een 

bouwvergunning, waarvan de uitvoering heeft plaatsgevonden of 

alsnog kan plaatsvinden, mag bij de beoordeling van een andere 

bouwaanvraag niet opnieuw in beschouwing worden genomen als 

grondoppervlakte dan wel grond, waarover de bouwaanvraag zich 
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mag uitstrekken. 

ondergrondse  

bouwwerken: 

Lid 4. De bepalingen van dit plan zijn van overeenkomstige toepassing 

op ondergrondse bouwwerken.  
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2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN 

Artikel 3 -  Woondoeleinden 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

 a. De op de kaart voor woondoeleinden ‘W’ aangewezen gronden zijn be-

stemd voor eengezinshuizen, meergezinshuizen, bijzondere woonvormen 

en wooneenheden, met de daarbij behorende aanbouwen, bijgebouwen, 

fietsenbergingen, tuinen, erven, (gebouwde) parkeervoorzieningen in elk 

geval ter plaatse van de aanduiding ‘garageboxen’, voet- en fietspaden, 

groenvoorzieningen en speelruimte, leidingen en bouwwerken geen ge-

bouwen zijnde. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

 a. de gronden zijn mede bestemd voor de volgende in een woonwijk passen-

de voorzieningen: 

- detailhandel (d); 

- kantoren (k); 

- maatschappelijke doeleinden (md); 

- bedrijven (b); 

- horeca (h).  

- parkeervoorzieningen in de eerste drie bouwlagen (p). 

Beroep aan huis b. De uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, met dien 

verstande dat maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning mag 

worden ingericht ten behoeve van het aan huis gebonden beroep waarbij 

de woonfunctie van het perceel niet wordt aangetast. De uitoefening van 

milieuvergunningplichtige activiteiten of activiteiten die passen in categorie 

2 of een hogere categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten is niet toege-

staan. 

 

Gebruik bijgebou-

wen 

c. bijgebouwen mogen niet voor commerciële doeleinden of als zelfstandige 

woning worden gebruikt. 

Niet-woonfuncties op 

begane grond 

d. gebruik en inrichting van uitsluitend de begane grond voor detailhandel (d), 

kantoren (k), maatschappelijke doeleinden (md), bedrijven (b), of horeca 

(h) is uitsluitend toegestaan, waar dat op de kaart is aangegeven. 

Milieucategorie 

bedrijfsactiviteiten 

e. voor de mede voor bedrijven (b) bestemde gronden geldt dat uitsluitend 

bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan die passen in de eerste en tweede 

categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Categorie horeca-

activiteiten 

f. voor de mede voor horeca bestemde gronden geldt, dat uitsluitend horeca-

activiteiten zijn toegestaan die passen in de op de kaart aangegeven cate-

gorie ‘horeca-instellingen’. Indien de categorie op de kaart is aangegeven, 

zijn tevens activiteiten toegestaan die vallen in een lagere dan de aange-

geven categorie. 

 g ter plaatse van de aanduiding “p” zijn de eerste drie bouwlagen bestemd 
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voor parkeervoorzieningen. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. Gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden opge-

richt. De voorgevels van hoofdgebouwen mogen uitsluitend in de voorge-

velbouwgrens geplaatst worden. 

Hoogte en goot-

hoogte hoofdgebou-

wen 

b. de hoogte en goothoogte van de hoofdgebouwen mag niet hoger zijn dan 

de maximale hoogte respectievelijk goothoogte zoals aangegeven op de 

kaart, met dien verstande dat van de maximale goothoogten mag worden 

afgeweken zoals is aangegeven op de kaart van de bebouwingsprofielen.   

Bebouwingspercen-

tage 

c. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven 

mag het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd. 

Onderdoorgangen d. ter plaatse van de op de kaart aangegeven onderdoorgangen mag op de 

begane grond geen bebouwing worden opgericht. 

Situering aan- en 

bijgebouwen 

e. Aanbouwen en bijgebouwen mogen buiten de bebouwingsgrenzen worden 

opgericht en dienen achter de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens 

(voorgevelbouwgrens) te worden geplaatst.  

Oppervlakte aan- en 

bijgebouwen 

f. Bebouwing met aanbouwen carports en bijgebouwen is toegestaan tot 

maximaal 50%, met dien verstande dat het maximale oppervlak dat door 

aan- en bijgebouwen wordt ingenomen niet meer bedraagt dan 30 m²; 

Indien een achtererf bij een woning een oppervlakte van minder dan 20 m2 

heeft mag dit achtererf geheel worden bebouwd.  

Diepte aanbouwen 

achtergevel 

g. aanbouwen aan de achtergevel mogen de achtergevellijn met niet meer 

dan 2,5 m overschrijden. 

Diepte aanbouwen 

zijgevel 

h. aanbouwen aan de zijgevel mogen de zijgevel- en achtergevellijn met niet 

meer dan 2,5 m overschrijden en dienen minimaal 2,5 m afstand tot de 

voorgevelbouwgrens te hebben. 

Hoogte aan- en 

bijgebouwen 

i. de hoogte van aanbouwen mag niet hoger zijn dan de hoogte van de 

eerste bouwlaag van het hoofdgebouw plus 0,25 m. De hoogte van bijge-

bouwen mag niet meer dan 3 meter bedragen. 

Hoogte  

tuinmeubilair 

j. de hoogte van tuinmeubilair mag voor de voorgevelbouwgrens niet meer 

dan 2 m en achter de voorgevelbouwgrens niet meer dan 2,7  m bedragen. 

Hoogte  

garageboxen 

k. de hoogte van de garageboxen mag niet hoger zijn dan de maximale 

hoogte die is aangegeven op de kaart. 

kelders l. Ieder hoofdgebouw mag worden voorzien van een kelder in één bouwlaag 

waarvan de oppervlakte niet meer mag bedragen dan de oppervlakte van 

het bijbehorende hoofdgebouw met dien verstande dat de diepte van de 

kelder gemeten vanaf de bestaande voorgevel maximaal 2.50 m meer mag 

bedragen dan de diepte van het hoofdgebouw en met dien verstande dat 

gebruik voor parkeerdoeleinden uitsluitend is toegestaan indien er sprake 

is van appartementencomplexen of flatgebouwen en een veilige en ver-

keerskundig aanvaardbare de bereikbaarheid van het openbaar gebied 

gewaarborgd is. 

Onderbouw m. Gestapelde woningen (flats) en woningen waarvan de goothoogte meer 
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bedraagt dan 7 m mogen voorzien worden van een onderbouw. 

Bouwwerken van 

openbaar nut 

n. Tevens zijn toegestaan bouwwerken voor voorzieningen van openbaar nut 

mits de grondoppervlakte en de goothoogte niet meer bedragen dan res-

pectievelijk 50 m2   en  4 meter. 

Dakterrassen o. Het is niet toegestaan op platte daken van hoofdgebouwen en aanbouwen 

dakterrassen te realiseren. 

Oppervlakte aan- en 

bijgebouwen lage 

Rijndijk 

p In afwijking van het bepaalde onder f en g bedraagt het bebouwingsper-

centage 100 voorzover het betreft bebouwing behorend bij de adressen 

Lage Rijndijk 2 tot en met 142 (even nummers). 

Dakterrassen Lage 

Rijndijk, Rijnzijde 

q. In afwijking van het bepaalde in onder o mogen dakterrassen met daarom-

heen een afrastering op plat afgedekte aanbouwen bij woningen aan de 

Lage Rijndijk waarvan de percelen aan de Oude Rijn grenzen worden 

gerealiseerd, mits de hoogte daarvan niet meer bedraagt dan:   

1. voor het aan de achtergevel aansluitende gedeelte 2 m tot maximaal 

4 m uit deze achtergevel; 

2. voor het overige maximaal 1,2 m. 

Bescherming kap-

structuur. 

r. Indien in een bebouwingsvlak een aanduiding voorkomt met zowel een 

maximum goothoogte als een maximum hoogte mogen de desbetreffende 

woningen slechts verbouwd of herbouwd worden indien een kap wordt 

gehandhaafd c.q. toegepast met een dakhelling, hoogte en nokrichting die 

gelijk is aan die van de bestaande kap. 

Bescherming cul-

tuurhistorisch waar-

devolle kapstructuur 

s. Ter plaatse waarop de kaart de aanduiding “kap verplicht” (kv) voorkomt 

mogen de desbetreffende woningen slechts verbouwd of herbouwd worden 

indien een kap wordt gehandhaafd c.q. toegepast met een dakhelling, 

hoogte en nokrichting die gelijk is aan die van de bestaande kap. 

Panden met een plat 

dak 

t. Indien op de kaart een maximale goothoogte en een maximale (totale) 

hoogte is aangegeven en het betreft bestaande panden die van een platte 

afdekking zijn voorzien is toevoeging van een kap of extra terugliggende 

bouwlaag niet toegestaan tenzij daarvoor vrijstelling is verleend.  

 Lid 4. Vrijstellingen 

Kantoorgebruik of 

dienstverlening in 

eindwoning. 

a. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 2 onder b ten aanzien van de  uitoefening van een beroep 

aan huis, met dien verstande dat, toegestaan kan worden dat een gehele 

eindwoning van een blok gebruikt wordt voor kantoordoeleinden en/of 

dienstverlening. 

Situering gebouwen b. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de 

tweede volzin van het bepaalde in het derde lid onder a voor een situering 

van de voorgevel, of delen van de voorgevel, achter de voorgevelbouw-

grens. 

dakterrassen c. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 onder o ten behoeve van de realisering van een dakterras 

op een aanbouw en platte daken, mits de bruikbaarheid van aangrenzende 

en nabijgelegen tuinen en gebouwen niet in onevenredige mate wordt 

aangetast. 
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Goothoogte aan-

bouw aan woningen 

aan de Lage Rijndijk, 

Rijnzijde 

d. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 onder i met dien verstande dat de goothoogte van een 

aanbouw aan woningen aan de Lage Rijndijk, Rijnzijde, niet meer dan 3.50 

m mag bedragen. 

Extra bouwlaag in 

plaats van een kap 

e. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 onder r waarbij toegestaan kan worden dat in plaats van 

een kap een plat afgedekte extra laag wordt toegevoegd, mits deze aan de 

voor- en achtergevelzijde, dan wel aan de kant van de zijgevel(s) bij een 

eind- of hoekwoning, past in het denkbeeldig kapprofiel, dat bepaald wordt 

door de maximaal aan te houden helling van de dakvlakkken. Deze vrijstel-

ling kan niet verleend worden indien het desbetreffende pand een Rijks- of 

gemeentelijk monument is. 

Kap of extra bouw-

laag bij plat afgedek-

te panden 

f. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verleden van het 

bepaalde in lid 3  onder t ten behoeve van het toepassen van een kap of 

extra bouwlaag mits daardoor  

1. niet op onevenredige mate inbreuk wordt gemaakt op een samenhan-

gend stedenbouwkundig beeld; 

 2. geen onevenredige benadeling optreedt van de privacy en de bruik-

baarheid van aangrenzende en/of nabijgelegen gebouwen en open perce-

len.    

Lage Rijndijk, Rijn-

zijde. 

g. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 onder f maximaal ten behoeve van het geheel bebouwen 

van open gedeelte achter woningen gelegen aan de Lage Rijndijk Rijnzijde 

mits geen onevenredige vermindering van de bruikbaarheid van aangren-

zende of nabijgelegen gebouwen en open perceelsgedeelten wordt ver-

oorzaakt. 

Voormalige winkels. h. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen ten 

behoeve van het toelaten van detailhandel, dienstverlening, kantoor-  of 

maatschappelijk gebruik in ruimten die voorheen in gebruik waren als 

winkel.  

 i. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 ten behoeve van de bouw van tuinmuren tot een hoogte 

van maximaal 3 m, mits dit stedenbouwkundig verantwoord is. 

 Lid 5. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vierde lid, wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 

 Lid 6. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, indien dit noodzakelijk is ten 

behoeve van de bezonningssituatie, bestaande boombeplanting, de ligging 

van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit voor het verkrijgen van een 

stedenbouwkundig aanvaardbare indeling noodzakelijk is. 
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Artikel 4 -  Woondoeleinden Nieuw Leyden (W – NL) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart voor ‘Woondoeleinden Nieuw Leyden’ aangewezen gron-

den zijn bestemd voor eengezinshuizen en bijzondere woonvormen, met 

de daarbij behorende, terrassen, (gebouwde) parkeervoorzieningen, lei-

dingen en bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

Beroep aan huis a. De uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, met dien 

verstande dat maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning mag 

worden ingericht ten behoeve van het aan huis gebonden beroep waarbij 

de woonfunctie van het perceel niet wordt aangetast. De uitoefening van 

milieuvergunningplichtige activiteiten of activiteiten die passen in categorie 

2 of een hogere categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten is niet toege-

staan. 

Maatschappelijke  

doeleinden 

b. Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “‘MD” zijn de gronden mede 

bestemd voor maatschappelijk gebruik. 

Appartementen  c. Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “appartementen” zijn de gronden 

mede bestemd voor appartementen. 

Gebruik parkeerga-

rage of -bak 

d. Een parkeergarage of –bak mag niet voor commerciële doeleinden of als 

woonruimte worden gebruikt. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen 

binnen het bebou-

wingsvlak 

a. Gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden opge-

richt.  

Profiel gebouwen b de gebouwen moeten passen binnen het desbetreffende profiel, zoals 

weergegeven door de bebouwingsenveloppen op de plankaart. 

Afwijkende hoogten c in afwijking van lid 3, onder b gelden  voor de velden 37 en 38 deels afwij-

kende hoogten zoals op de kaart aangegeven. 

Afwijkende hoogten 

bij entree parkeerga-

rage 

d in afwijking van lid 3, onder b geldt voor de velden 11, 12, 13, 16, 20, 22, 

23, 25, 26, 35, 36, 41, 42 dat ter plaatse van de entree van de parkeerga-

rage de hoogten van de woningen voorzover die grenzen aan de auto-

ontsluiting, mogen worden verhoogd van respectievelijk 5.20 m tot maxi-

maal 6.10 m hoogte en van 11 m tot maximaal 12 m hoogte. 

Plaats parkeerbak e de parkeerbak mag worden verplaatst, mits deze binnen de begrenzing 

van de bouwenveloppe valt en niet direct aan de openbare ruimte grenst. 

Afwijkende plaats 

parkeerbak 

f in afwijking van het bepaalde in lid 3, onder e mag de parkeerbak in de 

velden 16, 36, en 42 wel aan de openbare ruimte grenzen, maar dient 

deze halfverdiept te zijn. 

Plaats parkeervoor-

ziening 

g de parkeervoorzieningen voor de velden 11, 12, 13, 14, 28, 31, 32 en 37 

mogen aan de openbare ruimten grenzen. 

 Lid 4.  
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 a binnen de velden 43 en 44 mogen maximaal twee gebouwen worden 

gebouwd, met een gebruiksvloeroppervlak van 500 m² per gebouw. 

 b de hoogte bedraagt maximaal 7.50  m. 

 c per gebouw mogen maximaal acht woningen gerealiseerd worden. 

 d tussen de gevels dient ter plaatse van de aanduiding ‘doorsteek’ een on-

bebouwde doorgang van minimaal 15 m breed gerealiseerd te worden. 

 e de op de eerste bouwlaag gelegen appartementen beschikken niet over 

een eigen tuin dan wel erf. 

 Lid 5. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, indien dit noodzakelijk is ten 

behoeve van de bezonningssituatie, de ligging van leidingen en dergelijke, 

dan wel indien dit voor het verkrijgen van een stedenbouwkundig aan-

vaardbare indeling noodzakelijk is. 
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Artikel 5.  Uitwerkingsgebied Groenoordhallen e.o.(UW- GEO) 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De krachtens artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening uit te wer-

ken gronden op de kaart voor “Uitwerkingsgebied Groenoordhallen e.o.” 

aangewezen gronden zijn bestemd voor eengezinshuizen en meergezins-

huizen, bijzondere woonvormen en wooneenheden, woon-werkunits, be-

drijven, maatschappelijke voorzieningen, kantoren, dienstverlening, vrije-

tijdsvoorzieningen en sportvoorzieningen, met de daarbij behorende aan-

bouwen en bijgebouwen, verblijfsgebied met  ontsluitingswegen, speel-

voorzieningen, groenvoorzieningen, fietsenbergingen, tuinen, erven, (ge-

bouwde) parkeervoorzieningen, voet- en fietspaden langzaamverkeersrou-

tes, kunstwerken, straatmeubilair, waterpartijen, leidingen, geluidswerende 

voorzieningen, voorzieningen van openbaar nut, en bouwwerken geen 

gebouwen zijnde. 

   

 Lid 2. Uitwerkingsopdracht 

Uitwerkingsregels 

Algemeen  

 Burgemeester en Wethouders werken de bestemming uit krachtens artikel 

11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en met inachtneming van de 

volgende regels: 

Verschuiving differen-

tiatievlakken. 

a. De  op de kaart aangeduide differentiatievlakken, uitgezonderd het diffe-

rentiatievlak “Wonen”, mogen bij een uitwerkingsplan met maximaal 10 m 

binnen de bestemming verschoven worden, indien dit vanuit de steden-

bouwkundige inpassing gewenst is. 

Herontwikkeling b. Het gebied komt in beginsel in aanmerking voor algehele herontwikkeling, 

waarbij het Stedenbouwkundig Ontwerp GEO zoals vermeld onder 9.2.2. 

van de toelichting uitgangspunt is. Bij herontwikkeling gaat het uitwer-

kingsplan vergezeld van een Beeldkwaliteitplan. 

Uitwerkingsregels 

Bedrijfsdoeleinden, 

Hallenweg 

Lid 3 Voor de gronden aan de Hallenweg met de aanduiding ‘Bedrijfsdoeleinden” 

gelden de volgende specifieke uitwerkingsregels: 

 a. Op de gronden mogen uitsluitend worden gerealiseerd bedrijven, met de 

daarbij behorende bedrijfsgebouwen en kantoren, werkplaatsen, magazij-

nen, showrooms, gebouwde (eventueel ondergrondse ) parkeervoorzienin-

gen, leidingen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, erf, parkeergelegen-

heid, groenvoorziening, water en toegangswegen.   
 b. Uitsluitend toegestaan zijn bedrijven, die passen binnen de in categorieën 

1, 2 en 3.1 van de bij deze voorschriften behorende Staat van Bedrijfsacti-

viteiten, met dien verstande dat bedrijven in de categorieën  2 en 3.1 van 

de Staat van Bedrijfsactiviteiten slechts zijn  toegestaan op een afstand 

van tenminste 30 m respectievelijk ten minste  50 m van woningen. 

 c. Ter plaatse van Hallenweg 3 met de aanduiding “sp/dv” mogen de gronden 

tevens worden gebruikt voor de uitoefening van bedrijven gericht op indoor 

sportbeoefening en fitness en andere vormen van vrijetijdsbesteding die 

daarmee naar aard gelijk gesteld kunnen worden alsmede voor bijzondere 
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vormen van maatschappelijke en commerciële dienstverlening, zoals een 

uitvaartonderneming. 

 d. Ter plaatse van het perceel Hallenweg 7 met de aanduiding “r” kan in een 

uitwerkingsplan bepaald worden  - indien algehele herontwikkeling niet aan 

de orde is - dat de bestaande bebouwing en de bestaande bedrijfsvoering 

conform de alsdan actuele situatie zal worden vastgelegd met dien ver-

stande dat: 

  1.de bedrijfsvoering overeenkomstig de Staat van Bedrijfsactiviteiten tot en 

met categorie 3.1. zal worden toegestaan; 

  2.in afwijking daarvan bepaald zal worden dat een bedrijf in de verwerking 

van afvalstoffen, de opslag en verhuur van goederen overeenkomstig een 

dergelijk bedrijf in categorie 4 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten tevens 

zal worden toegestaan; 

  3. een vrijstelling van Burgemeester en Wethouders zal worden opgeno-

men op grond waarvan een bedrijf binnen categorie 3.2 van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten kan worden toegelaten, mits de gevolgen voor de om-

geving gelijk aan of minder zijn dan het onder 2. bedoelde bedrijf. 

 e. In een uitwerkingsplan zal een vrijstellingsbevoegdheid voor Burgemeester 

en Wethouders worden opgenomen voor de vestiging van bedrijven of 

inrichtingen die niet voldoen aan het bepaalde onder b met betrekking tot 

de milieucategorieën en/of de minimale afstand tot woningen, omdat de 

activiteiten niet genoemd worden in de Staat van Bedrijfsactiviteiten of in 

ten hoogste één hogere dan de toegestane categorie vallen, mits uit de 

door het bedrijf of de inrichting te verstrekken gegevens blijkt dat het bedrijf 

of de inrichting in milieuhygiënisch opzicht gelijkgesteld kan worden met 

een bedrijf of inrichting in de toegestane categorie; Burgemeester en Wet-

houders gaan uit van de voorgestane bedrijfsvoering en houden rekening 

met (de beschikbare technieken ter wering van) geluid, stof, geur, gevaar, 

verontreiniging van lucht, water en bodem en visuele en andere hinder. 

 f. De op de kaart opgenomen hoogtematen, bebouwingspercentages en 

bebouwingsgrenzen dienen bij de uitwerking in acht te worden genomen; 

daar waar geen bebouwingspercentage is opgenomen mogen de gronden 

worden bebouwd tot 80 %. 

Uitwerkingsregels 

Groen,Hallenweg 

Lid 4 Voor de gronden met het differentiatievlak  ‘Groenvoorziening” gelden de 

volgende specifieke uitwerkingsregels: 

 a. Er wordt voorzien in een ecologische verbindingszone. 

 b. Voor het bouwen van bouwwerken op gronden met het differentiatievlak 

”Groenvoorziening” geldt dat uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde, ten behoeve van de bestemming, mogen worden opgericht, zoals 

bruggen, speelwerktuigen, lantaarnpalen, zitbankjes, erfafscheidingen en 

afrasteringen. 

Uitwerkingsregels 

Water, Hallenweg 

Lid 5. Voor de gronden met het differentiatievlak “Water” gelden de volgende 

specifieke uitwerkingsregels: 

  Er wordt voorzien in watergangen; voor het bouwen van bouwwerken op 
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deze gronden geldt dat uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

ten behoeve van de bestemming mogen worden opgericht, zoals bruggen, 

oeverbeschoeiingen, steigers en meerpalen. 

Uitwerkingsregels 

Bedrijfsdoeleinden en 

woonwerkunits, Hal-

lenweg 

Lid 6. Voor de gronden met het differentiatievlak “Bedrijfsdoeleinden en woon 

werkunits” gelden de volgende specifieke uitwerkingsregels: 

  Er wordt voorzien in woon-werkunits met dien verstande dat minimaal 40% 

en maximaal 80% van het gebruiksvloeroppervlakte wordt gebruikt voor de 

niet-woonfunctie; bij de uitwerking dienen het bebouwingspercentage en 

de hoogtemaat in acht te worden genomen. 

Uitwerkingsregels voor 

de gebieden aan de 

Willem de Zwijgerlaan 

Lid 7. Voor de gronden aan de Willem de Zwijgerlaan gelden de volgende speci-

fieke uitwerkingsregels:  

 a. op de gronden mogen uitsluitend worden gerealiseerd eengezins- en 

meergezinshuizen, bijzondere woonvormen en wooneenheden, woon-

werkunits, maatschappelijke voorzieningen, kantoren, dienstverlening, 

vrijetijdsvoorzieningen en sportvoorzieningen, met de daarbij behorende 

hoofd- en bijgebouwen alsmede aanbouwen en bouwwerken geen gebou-

wen zijnde, tuinen, erven, gebouwde (eventueel ondergrondse) parkeer-

voorzieningen, toegangswegen, voet- en fietspaden, groenvoorzieningen, 

waterpartijen en speelruimte, leidingen en bouwwerken geen gebouwen 

zijnde. 

Beroep aan huis b. de uitoefening van een aan huis gebonden beroep is toegestaan, met dien 

verstande dat maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning met 

inbegrip van aanbouwen mag worden ingericht ten behoeve van een aan 

huis gebonden beroep en overigens de woonfunctie van het perceel niet 

wordt aangetast. De uitoefening van milieuvergunningplichtige activiteiten 

of activiteiten die passen in categorie 2 of een hogere categorie van de 

Staat van Bedrijfsactiviteiten is niet toegestaan. 

Gebruiksvoorschriften 

bijgebouwen 

c. bijgebouwen mogen niet voor commerciële doeleinden, de uitoefening van 

een aan huis gebonden beroep of als zelfstandige woning worden gebruikt. 

Wonen/kantoren d. vanaf de vierde bouwlaag zijn uitsluitend woonfuncties toegestaan, met 

dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding “k” en het differentiatie-

vlak “Kantoor” over de volledige hoogte kantoren zijn toegestaan. 

Maatschappelijke 

voorzieningen 

e. het gebruik van de gronden ten behoeve van maatschappelijke voorzienin-

gen is toegestaan tot een maximum van 1.500 m² gebruiksvloeroppervlak. 

Dienstverlening f. het gebruik van gronden ten behoeve van dienstverlening is toegestaan tot 

een maximum van 1.500 m² gebruiksvloeroppervlak. 

Kantoren g. het gebruik van de gronden ten behoeve van kantoren is toegestaan tot 

een maximum van 13.000 m² gebruiksvloeroppervlak. Voor het berekenen 

van het gebruiksvloeroppervlak wordt het bestaande gebruiksvloeropper-

vlak buiten beschouwing gelaten; 

 h. in afwijking van het voorgaande is  ter plaatse van het op de plankaart 
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opgenomen differentiatievlak “kantoor” een kantoor toegestaan met een 

maximum vloeroppervlak op maaiveld (footprint) van 625 m2. 

Woon-werkunit i. per woon-werkunit wordt minimaal 40% en maximaal 80% van het ge-

bruiksvloeroppervlakte gebruikt voor de niet-woonfunctie. 

Vrijetijds- ensport-

voorzieningen 

j. het gebruik van gronden ten behoeve van vrijetijdsvoorzieningen en sport-

voorzieningen is toegestaan tot een maximum van 1.500 m². 

Doorgang k. er wordt voorzien in ten minste één openbare doorgang waarbij een keuze 

uit de routes ingevolge de aanduiding ‘doorsteek’ op de plankaart toege-

staan is.  

Parkeervoorzieningen l. ter plaatse van de aanduiding  “p” dient te worden voorzien in een ge-

bouwde parkeervoorziening van ten hoogste 1 bouwlaag boven maaiveld. 

 m. in afwijking van het bepaalde onder l zijn ter plaatse  van de aanduiding “p” 

op de locatie dr. van Voorthuijsen tevens  parkeervoorzieningen toege-

staan die voor maximaal 30% onoverdekt zijn. 

Hoogte n. de goothoogte en de hoogte van de hoofdgebouwen mag niet hoger zijn 

dan de maximale hoogte die is aangegeven op de kaart,met dien verstan-

de dat ter plaatse van de aanduiding “Minimale goothoogte” de goothoogte 

minimaal 15 meter dient te zijn.  

 o. in afwijking van het bepaalde onder n is hogere bebouwing toegestaan 

ongeveer ter plaatse van de steraanduiding “Hoge bebouwing toegestaan 

met maximale bouwhoogte”. 

Bebouwingspercenta-

ge 

p. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven, 

mag het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd.  

 q. daar waar op de kaart binnen één (deel van een) bestemmingsvlak twee 

maximale hoogtes zijn aangeduid met daarop betrekking hebbende be-

bouwingspercentages, zonder dat zich tussen beide aanduidingen een 

hoogtescheidingslijn bevindt,  geldt het grootste van de beide bebouwings-

percentages als het maximale bebouwingspercentage voor het totale (deel 

van het) bestemmingsvlak. Binnen het te bebouwen oppervlak mag voor 

het kleinste van de beide bebouwingspercentages een grotere maximum-

hoogte worden gerealiseerd, zoals aangeduid op de kaart.  

 r. de hoofdgebouwen dienen ter plaatse van de aanduiding “minimale goot-

hoogte” in de bestemmingsgrens te worden gebouwd. 

 s. langs de Lucas van Leydenstraat moet de bovenste bouwlaag voorzover 

deze hoger wordt dan 15 m ten minste 2 m ten opzichte van de voorgevel 

teruggelegd zijn. 

 Lid 8. vervallen 

Voorlopig bouwverbod 

 

Lid 9. Op de gronden mag uitsluitend worden gebouwd in overeenstemming met 

een uitwerkingsplan dat rechtskracht heeft verkregen. 

 

Vrijstelling van voorlo-

pig bouwverbod 

Lid 10. In afwijking van het bepaalde in lid 9 zijn Burgemeester en Wethouders 

bevoegd vrijstelling te verlenen ten behoeve van de realisering van be-

bouwing voordat een uitgewerkt plan rechtskracht heeft verkregen, indien 
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de op te richten bebouwing naar bestemming, voorgenomen gebruik, 

afmetingen en plaats in overeenstemming zal zijn met, dan wel op verant-

woorde wijze kan worden ingepast in een ontwerp uitwerkingsplan. 

 

Procedure vrijstelling 

voorlopig bouwverbod 

Lid 11. Onder de in lid 10 bedoelde omstandigheden mag bouwvergunning slechts 

worden verleend nadat vooraf met belanghebbenden is overlegd en nadat 

zij gedurende vier weken in de gelegenheid zijn gesteld hun zienswijze 

kenbaar te maken.  Een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde 

Staten is noodzakelijk indien bij goedkeuring van het plan door Gedepu-

teerde Staten is verklaard dat de uitwerking hun goedkeuring behoeft. 

 

Procedure uitwerking  Lid 12. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het toepassen van 

een uitwerkingsplicht als bedoeld in dit artikel, wordt de in artikel  29 voor-

geschreven procedure gevolgd. 

Nadere eisen Lid 13. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd in een uitwerkingsplan nadere 

eisen te stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken, indien dit 

noodzakelijk is ten behoeve van de bezonningssituatie, bestaande boom-

beplanting, de ligging van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit voor 

het verkrijgen van een stedenbouwkundig aanvaardbare indeling noodza-

kelijk is. 
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Artikel 6.  Uitwerkingsgebied Kooiplein (UW- KEO) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart voor “Uitwerkingsgebied Kooiplein” aangewezen gronden 

zijn bestemd voor woondoeleinden, detailhandel, maatschappelijke voor-

zieningen, recreatieve inrichtingen, bedrijven, horeca, kantoren en dienst-

verlening, fietsenstallingen, tuinen, erven, (ondergrondse) parkeervoorzie-

ningen, verkeersdoeleinden en verblijfsgebied, voet- en fietspaden, groen-

voorzieningen, water, speelruimte, nutsvoorzieningen, leidingen en bouw-

werken, geen gebouwen zijnde. 

 Lid 2. Uitwerkingsopdracht  

  Burgemeester en Wethouders moeten deze bestemming uitwerken met 

inachtneming van de volgende regels: 

Milieucategorie a. Uitsluitend toegestaan zijn activiteiten die passen in de categorie 1 en 2 

van de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Horecacategorie b. Uitsluitend toegestaan zijn horecabedrijven die passen in horecacategorie I 

t/m III ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding “horeca 

toegestaan”. 

 c. Het gebruik van de gronden ten behoeve van horeca is toegestaan tot een 

maximum van 600 m² gebruiksvloeroppervlak. 

Supermarkt d. Het gebruik van de gronden ten behoeve van een supermarkt is toege-

staan tot een maximum van 2.300 m² gebruiksvloeroppervlak. 

Verblijfsgebied e. Ter plaatse van het differentiatievlak “vb” dient te worden voorzien in een 
verblijfsgebied. 

Groen f. Ter plaatse van het differentiatievlak  “groen” wordt voorzien in groenvoor-

zieningen. 

Water g. Ter plaatse van het differentiatievlak ”water” wordt voorzien in watergan-

gen. 

Doorsteek h. Ter plaatse van de aanduiding “doorsteek” dan wel binnen een afstand van 

20 m van die aanduiding wordt voorzien in een openbare doorgang. 

Woningen i. Het gebruik van de gronden ten behoeve van alle toegestane functies 

gezamenlijk mag maximaal 70.000 m² gebruiksvloeroppervlak bedragen. 

Overkluizing 

Willem de Zwijger-

laan 

j. Ter plaatse van de aanduiding “overkluizing” wordt voorzien in een over-

kluizing van de Willem de Zwijgerlaan 

Gebouwde parkeer-

voorziening 

k. Ter plaatse van het differentiatievlak “gebouwde parkeervoorziening” mag 

een ondergrondse parkeergarage worden gerealiseerd. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Hoogte en goot-

hoogte gebouwen 

a. De hoogte respectievelijk goothoogte van de hoofdgebouwen mag niet 

hoger zijn dan de maximale hoogte respectievelijk goothoogte die door 

middel van de hoogtescheidingslijn is aangegeven op de kaart, met dien 

verstande dat ongeveer ter plaatse van de steraanduiding hogere bebou-

wing is toegestaan met de daarin opgenomen maximale hoogte. 
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Bebouwingspercen-

tage 

b. De op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven 

mag het differentiatievlak voor 100% worden bebouwd. 

 Lid 4. Watertoets 

  Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen 

het plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te 

worden gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstellingen 

 a Burgemeester en Wethouders kunnen in een uitwerkingsplan voorschriften 

inzake vrijstelling opnemen waarbij vrijstelling verleend kan worden ten 

behoeve van detailhandel, kantoren, maatschappelijke doeleinden, bedrij-

ven en horeca op de tweede bouwlaag, met een maximale oppervlakte die 

gelijk is aan de oppervlakte van de op de begane grond gevestigde functie 

van hetzelfde perceel.  Burgemeester en Wethouders kunnen de vrijstelling 

weigeren op grond van te verwachten overlast voor omwonenden. 

 b. Burgemeester en Wethouders kunnen in een uitwerkingsplan voorschriften 

inzake vrijstelling opnemen waarbij vrijstelling kan worden verleend van het 

bepaalde in het vierde lid met dien verstande dat binnen het plangebied 

een oppervlak van minimaal 10 % van de vergroting dient te worden gere-

serveerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 

advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 c. Burgemeester en Wethouders kunnen in een uitwerkingsplan voorschriften 

inzake vrijstelling opnemen waarbij vrijstelling kan worden verleend van het 

bepaalde in het tweede lid onder k voor een gebouwde parkeervoorziening 

met een maximum hoogte van 2 m mits dit stedenbouwkundig en verkeers-

technisch verantwoord is. 

 Lid 6. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 

 Lid 7. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd in een uitwerkingsplan nadere 

eisen opnemen te aanzien van de situering van gebouwen en bouwwerken 

en de inrichting van een perceel, indien dit noodzakelijk is ten behoeve van 

de bezonningssituatie, (bestaande) boombeplanting, de ligging van leidin-

gen en dergelijke, dan wel indien dit uit een oogpunt van stedenbouwkun-

dige of ruimtelijk/functionele kwaliteit wenselijk is. 

  Voorschriften inzake de uitwerking. 

Voorlopig bouwver- Lid 8. Op de gronden met de in lid 1 genoemde bestemming mag uitsluitend 
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bod 

 

 

worden gebouwd in overeenstemming met een uitwerkingsplan dat rechts-

kracht heeft verkregen en krachtens de in een zodanig plan gestelde eisen. 

Vrijstelling van 

voorlopig bouwver-

bod 

 

Lid 9. 

 

In afwijking van het bepaalde in lid 8 zijn Burgmeester en Wethouders 

bevoegd vrijstelling te verlenen ten behoeve van de realisering van be-

bouwing voordat een uitgewerkt plan rechtskracht heeft verkregen, indien 

de op te richten bebouwing naar bestemming, voorgenomen gebruik, 

afmetingen en plaats in overeenstemming zal zijn met, dan wel op verant-

woorde wijze kan worden ingepast in een ontwerp uitwerkingsplan. 

Procedure vrijstelling 

voorlopig bouwver-

bod 

 

Lid 10. Onder de in lid 9 bedoelde omstandigheden mag bouwvergunning slechts 

worden verleend nadat vooraf met belanghebbenden is overlegd en nadat 

zij gedurende vier weken in de gelegenheid zijn gesteld hun zienswijze 

kenbaar te maken.  Een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde 

Staten is noodzakelijk indien bij goedkeuring van het plan door Gedepu-

teerde Staten is verklaard dat de uitwerking hun goedkeuring behoeft. 

Procedure uitwer-

king 

Lid 11 

 

Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het toepassen van 

een uitwerkingsplicht als bedoeld in dit artikel, wordt de in artikel 29 voor-

geschreven procedure gevolgd. 
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Artikel 7 -  Maatschappelijke doeleinden 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

 a. de op de kaart voor Maatschappelijke doeleinden ‘MD’  aangewezen gronden 

zijn bestemd voor maatschappelijke voorzieningen, zoals onderwijsvoorzie-

ningen, (para)medische- en verpleegvoorzieningen, bejaardenvoorzieningen, 

verzorgingstehuizen, kinderdagverblijven, welzijns- en culturele voorzienin-

gen, sociale voorzieningen, overheidsvoorzieningen, religieuze voorzieningen, 

voorzieningen van openbaar nut en recreatieve inrichtingen als onderdeel 

vaneen maatschappelijke voorziening, met de daarbij behorende dienstwo-

ningen, fietsenstallingen, tuinen, erven, (gebouwde) parkeervoorzieningen, 

voet- en fietspaden, groenvoorzieningen, water, speelruimte, leidingen en 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 b. de op de kaart met “MD-w” aangeduide gronden zijn op de verdiepingen 

uitsluitend bestemd voor woondoeleinden als bedoeld in artikel 3, met dien 

verstande dat ter plaatse van Julianastraat 62-96, hoek Bernhardkade op de 

eerste verdieping tevens maatschappelijke doeleinden zijn toegestaan. 

 c. in afwijking van het bepaalde onder a zijn de op de kaart ter plaatse van 

Bonairestraat 17 met “b” aangeduide gronden bestemd voor een garagebe-

drijf in categorie 3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten alsmede voor ge-

mengde doeleinden als bedoeld in artikel 8, met dien verstande dat geen 

detailhandel is toegestaan. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden opge-

richt. 

Hoogte en goothoog-

te gebouwen 

b. de hoogte respectievelijk goothoogte van de gebouwen mag niet hoger zijn 

dan de maximale hoogte respectievelijk goothoogte die is aangegeven op de 

kaart. Daar waar de aanduiding “…meter hoogbouw toegestaan…” op de 

kaart is aangegeven, mag tot de aangegeven hoogte worden gebouwd. 

Bebouwingspercen-

tage 

c. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven mag 

het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd. 

 d. in afwijking van het onder a bepaalde mogen bijgebouwen buiten het bebou-

wingsvlak worden opgericht, met dien verstande dat: 

1. de oppervlakte niet meer dan 20 m² bedraagt; 

2. de hoogte niet meer dan 3 m bedraagt; 

3. het maximum aan bijgebouwen per bestemmingsvlak 80 m² bedraagt. 

 e. indien in een bebouwingsvlak een aanduiding voorkomt met zowel een maxi-

mum goothoogte als een maximum hoogte mogen de desbetreffende wonin-

gen slechts worden verbouwd of herbouwd indien een kap wordt gehand-

haafd c.q. toegepast met een dakhelling, hoogte en nokrichting die gelijk is 

aan die van de bestaande kap. 

 Lid 3. Bij een totaal vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen het 

plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te worden 
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gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak wordt gerekend: gebouwen, daken, wegen, trottoirs, 

voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde oppervlakten. 

 Lid 4. Vrijstellingen 

 a. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in het derde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 10 % van de vergroting dient te worden gereserveerd 

voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders advies 

in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 b. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 2 onder e waarbij toegestaan kan worden dat in plaats van een 

kap een plat afgedekte extra laag wordt toegevoegd, mits deze aan de voor- 

en achtergevelzijde, dan wel aan de kant van de zijgevel(s) bij een eind- of 

hoekwoning, past in een denkbeeldig kapprofiel,dat bepaald wordt door de 

maximaal aan te houden helling van de dakvlakken. Deze vrijstelling kan niet 

verleend worden indien het desbetreffende pand een Rijks- of gemeentelijke 

monument is. 

 Lid 5. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van een 

vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd. 

 Lid 6. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, de inrichting van een perceel, indien 

dit noodzakelijk is ten behoeve van de bezonningssituatie, (bestaande) 

boombeplanting, de ligging van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit uit 

een oogpunt van stedenbouwkundige of ruimtelijk/functionele kwaliteit wense-

lijk is. 
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Artikel 8 -  Gemengde doeleinden  
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

 a. de op de kaart voor Gemengde doeleinden ‘GD’ aangewezen gronden zijn 

bestemd voor woondoeleinden, detailhandel, maatschappelijke voorzienin-

gen, recreatieve inrichtingen, bedrijven, kantoren en dienstverlening, fiet-

senstallingen, tuinen, erven, gebouwde parkeervoorzieningen, voet- en 

fietspaden, groenvoorzieningen, water, speelruimte, nutsvoorzieningen, 

leidingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.  

 b. de op de kaart met ‘GD-W’ aangeduide gronden zijn op de verdiepingen 

uitsluitend bestemd voor woondoeleinden, als bedoeld in artikel 3. 

 c. indien en voorzover de gronden zijn gelegen binnen de op de kaart aange-

geven geurcontour, zijn woondoeleinden niet toegestaan. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik  

Milieucategorie a. uitsluitend toegestaan zijn activiteiten die passen in de categorie 1 en 2 

van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, dan wel een hogere categorie voor 

zover dat op de kaart is aangegeven. 

Uits,luitend wonen 

vanaf 3e bouwlaag 

b. op de gronden die op de plankaart zijn aangeduid met 1 is vanaf de derde 

bouwlaag uitsluitend wonen  toegestaan. 

Detailhandel aan 

Willem de Zwijger-

laan 

c. op de gronden die op de plankaart zijn aangeduid met 2 is geen detailhan-

del toegestaan. 

 d. ter plaatse van de aanduiding “doorsteek” is een openbare doorgang toe-

gestaan. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de plankaart aangegeven be-

bouwingsvlakken worden opgericht. 

Hoogte en goot-

hoogte gebouwen 

b. de hoogte respectievelijk goothoogte van de hoofdgebouwen mag niet 

hoger zijn dan de maximale hoogte respectievelijk goothoogte die is aan-

gegeven op de kaart.  

 c. De op de plankaart aangegeven hogere hoogte met een daarop betrekking 

hebbend bebouwingspercentage dient in acht te worden genomen. 

 Lid 4. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, het aantal en de situering van 

parkeerplaatsen en de inrichting van een perceel, indien dit noodzakelijk is 

ten behoeve van de bezonningssituatie, (bestaande) boombeplanting, de 

ligging van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit uit een oogpunt van 

stedenbouwkundige of ruimtelijk/functionele kwaliteit wenselijk is. 
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Artikel 9 -  Detailhandel 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

 a. de op de kaart voor detailhandel ‘D’ aangewezen gronden zijn bestemd 

voor detailhandelsbedrijven, dienstverlening en horeca, met de daarbij 

behorende aanbouwen, bijgebouwen, (gebouwde) parkeervoorzieningen, 

terrassen, tuinen, erven, leidingen en bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde. 

 b. de op de kaart met ‘D-W’ aangeduide gronden zijn op de verdiepingen 

uitsluitend bestemd voor woondoeleinden, als bedoeld in artikel 3. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

Milieucategorie a. uitsluitend toegestaan zijn activiteiten, die passen binnen de categorie 1 

en 2 in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Horecacategorie b. uitsluitend toegestaan zijn horecabedrijven die passen in de op de kaart 

aangegeven categorie ‘horeca-instellingen’. Indien op de kaart geen 

categorie is aangegeven is de categorie I toegestaan. Indien op de kaart 

de categorie is aangegeven, zijn tevens activiteiten die vallen in een 

lagere dan de aangegeven categorie toegestaan. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden 

opgericht. 

Hoogte en goot-

hoogte gebouwen 

b. de hoogte respectievelijk goothoogte van de gebouwen mag niet hoger 

zijn dan de maximale hoogte respectievelijk goothoogte die is aangege-

ven op de kaart. Daar waar geen hoogte respectievelijk goothoogte op de 

kaart is aangegeven, geldt de bestaande hoogte respectievelijk goothoog-

te van (aansluitende delen van) de hoofdgebouwen als maximum. 

Bebouwingspercen-

tage 

c. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven 

mag het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd. 

 Lid 4. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen 

het plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te 

worden gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstelling 

  Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het be-

paalde in het vierde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 15 % van de vergroting dient te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 

advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 Lid 6. Procedure vrijstelling 
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  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 

 Lid 7. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan 

de situering van gebouwen en bouwwerken en de inrichting van een 

perceel, indien dit noodzakelijk is ten behoeve van de bezonningssituatie, 

(bestaande) boombeplanting, de ligging van leidingen en dergelijke, dan 

wel indien dit uit een oogpunt van stedenbouwkundige of ruimte-

lijk/functionele kwaliteit wenselijk is. 



 30 

Artikel 10 -  Bedrijfsdoeleinden I, II en III 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

De op de kaart voor Bedrijfsdoeleinden I, II en III ‘B I, II, III’ aangewezen 

gronden zijn bestemd voor:  

 a. bedrijven, met de daarbij behorende bedrijfsgebouwen, kantoren, werk-

plaatsen, magazijnen, showrooms, gebouwde (gebouwde) parkeervoorzie-

ningen, leidingen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, erf, parkeergele-

genheid, groenvoorziening, water en toegangsweg. 

 b. de gronden zijn mede bestemd voor op de gebruikers van de bedrijven 

gerichte detailhandel, horeca, recreatieve inrichtingen en dienstverlening. 

 c. ter plaatse van de aanduiding ‘woon-werkunits toegestaan’ zijn woon-

werkunits toegestaan. 

 d. bestaande bedrijfswoningen worden gehandhaafd, nieuwe bedrijfswonin-

gen zijn niet toegestaan. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

Milieucategorie a. uitsluitend toegestaan zijn bedrijven, die passen in de op de kaart aange-

geven categorie of een lagere categorie in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Detailhandel, horeca 

en dienstverlening 

b. uitsluitend toegestaan zijn detailhandel, horeca en dienstverlening met een 

gebruiksvloeroppervlakte van niet meer dan 150 m² per vestiging, mits de 

functie gericht is op de gebruikers van het bedrijfsterrein. De totale opper-

vlakte van ieder van deze functies mag per bedrijfsterrein niet meer dan 

450 m² bedragen. 

 c. uitsluitend toegestaan zijn woon-werkunits met een gebruiksvloeroppervlak 

van niet meer dan 250 m² per vestiging; per woon-werkunit wordt minimaal 

40% en maximaal 80% van het gebuiksvloeroppervlakte gebruikt voor de 

niet-woonfunctie. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. Gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden opge-

richt. 

Bouwhoogte en 

goothoogte gebou-

wen 

b. de bouwhoogte van de hoofdgebouwen mag niet hoger zijn dan de maxi-

male hoogte die is aangegeven op de kaart.  

 

 c. voor de overige bedrijfsdoeleinden waarvoor geen hoogte op de kaart is 

aangegeven geldt de bestaande hoogte van (aansluitende delen van) de 

hoofdgebouwen als maximum. 

Bebouwingspercen-

tage 

d. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages per bouwvlak mogen 

niet worden overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is 

aangegeven mag het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd. 

 Lid 4. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen 

het plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te 

worden gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 
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trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstelling 

  Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het vierde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 10 % van de vergroting dient te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 

advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 Lid 6. Procedure vrijstelling 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 

 Lid 7. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, het aantal en de situering van 

parkeerplaatsen en de inrichting van een perceel, indien dit noodzakelijk is 

ten behoeve van de bezonningssituatie, (bestaande) boombeplanting, de 

ligging van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit uit een oogpunt van 

stedenbouwkundige of ruimtelijk/functionele kwaliteit wenselijk is. 
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Artikel 11 -  Tuin  
 
 

 Lid 1 Doeleinden 

Doeleindenom-

schrijving 

a. De op de kaart voor Tuin "T" aangewezen gronden zijn bestemd voor 

tuinen en voor het behoud van de cultuurhistorisch waardevolle gebieden 

met de daarbij behorende bomen, toegangspaden, terrassen, waterpartij-

en en beplantingen. 

Nadere bepalingen 

inzake bestemming 

en gebruik 

b. Het is niet toegestaan deze gronden: 

a. te gebruiken voor parkeerdoeleinden;  

b. te verharden, behoudens bestrating en toegangspaden met een 

oppervlakte van niet meer dan 30% met een maximum van 50 m² per 

perceel. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

Bebouwingsvoor-

schriften 

 a. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht. 

b. De hoogte van de bouwwerken – geen gebouwen zijnde – mag ten 

hoogste 2 m bedragen. 
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Artikel 12 -  Sport en recreatie 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

 a. De op de kaart voor Sport en recreatie ‘S&R’ aangewezen gronden zijn 

bestemd voor (gebouwen voor) sportieve en recreatieve doeleinden met de 

daarbij behorende fietsenstallingen, tuinen, erven (gebouwde) parkeer-

voorzieningen, voet- en fietspaden, groenvoorzieningen, water en speel-

ruimte, leidingen en bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

 b. de gronden zijn mede bestemd voor met name op de gebruikers van de 

recreatievoorzieningen gerichte horeca. 

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

Groenvoorzieningen  Het oppervlak voor groenvoorzieningen dient minimaal 10% van de opper-

vlakte van het bestemmingsvlak te bedragen. 

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Situering gebouwen a. Gebouwen mogen uitsluitend binnen de bebouwingsgrenzen worden opge-

richt. 

Hoogte en goot-

hoogte gebouwen 

b. de hoogte respectievelijk goothoogte van de hoofdgebouwen mag niet 

hoger zijn dan de maximale hoogte respectievelijk goothoogte die is aan-

gegeven op de kaart. Daar waar geen hoogte respectievelijk goothoogte 

op de kaart is aangegeven, geldt de bestaande hoogte respectievelijk 

goothoogte van (aansluitende delen van) de hoofdgebouwen als maxi-

mum. 

Bebouwingspercen-

tage 

c. de op de kaart aangegeven bebouwingspercentages mogen niet worden 

overschreden. Daar waar geen bebouwingspercentage is aangegeven 

mag het bebouwingsvlak voor 100% worden bebouwd. 

hoogte bouwwerken, 

geen gebouwen 

zijnde 

d. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 5 

m bedragen, zulks met uitzondering van lichtmasten en ballenvangers tot 

een hoogte van maximaal 15 m respectievelijk 10 m. 

 Lid 4. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen 

het plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te 

worden gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstellingen 

 a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het derde lid, onder d met dien verstande dat de maximale hoogte 

niet meer dan 6 meter bedraagt. 

 b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het vierde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 10 % van de vergroting dient te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 
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advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 Lid 6. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd. 

 Lid 7. Nadere eisen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken, het aantal en de situering van 

parkeerplaatsen en de inrichting van een perceel, indien dit noodzakelijk is 

ten behoeve van de bezonningssituatie, (bestaande) boombeplanting, de 

ligging van leidingen en dergelijke, dan wel indien dit uit een oogpunt van 

stedenbouwkundige of ruimtelijk/functionele kwaliteit wenselijk is. 
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Artikel 13 -  Groenvoorzieningen 
 

 Lid 1. 

a. 

Doeleindenomschrijving 

De op de kaart voor Groenvoorzieningen ‘G’ aangewezen gronden zijn 

bestemd voor openbaar groen en met groenvoorzieningen verwante func-

ties zoals waterpartijen, speeltuinen, kinderboerderijen, dierenverblijven, 

onderkomens, parkeerplaatsen, fiets- en voetpaden, toegangspaden, 

leidingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 b. In het park ‘Tuin van Noord’, gelegen ten westen van de bestemming 

‘Sport en recreatie’, zijn de gronden tevens bestemd voor één horecagele-

genheid, maximaal in horecacategorie III. 
 

 c. Ter plaatse van de aanduiding “overkluizing” zijn de gronden tevens be-

stemd voor een tunnel ten behoeve van verkeersdoeleinden (Willem de 

Zwijgerlaan). 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

 a. Uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de 

bestemming,  mogen worden opgericht, zoals bruggen, speelwerktuigen, 

lantaarnpalen, zitbankjes, erfafscheidingen en afrasteringen, alsmede een 

tunnel ten behoeve van verkeersdoeleinden ter plaatse van de aanduiding 

“overkluizing”. 

 b. de hoogte van gebouwde erfafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedra-

gen. 

 c. het gebruiksvloeroppervlak van de horecagelegenheid bedraagt maximaal 

600 m². 

 Lid 3. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak ten opzichte van de 

bestaande toestand van meer dan 100 m², dient binnen het plangebied 

een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 4. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het derde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 15 % van de vergroting dient te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 

advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 

 Lid 5. Procedure vrijstelling 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 
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Artikel 14 -  Volkstuinen 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

De op de kaart voor Volkstuinen ‘VO’ aangewezen gronden zijn bestemd 

voor volkstuinen met de bijbehorende voorzieningen, zoals waterpartijen, 

speelterreinen, speeltuinen, groenvoorzieningen, fiets- en voetpaden, 

toegangspaden, parkeervoorzieningen en ondergrondse leidingen en 

binnen de bestemming passende bouwwerken. 

Strijdig gebruik Lid 2. Als strijdig gebruik wordt in ieder geval aangemerkt het permanent bewo-

nen van tuinhuisjes, recreatieverblijven of andere gebouwen. 

Watertoets Lid 3 Bij een vergroting van het verhard oppervlak binnen de gedeelten van deze 

bestemming ten opzichte van de bestaande toestand van meer dan 100 

m2, dient binnen het plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de 

vergroting te worden gereserveerd voor extra open water. Onder verhard 

oppervlak wordt gerekend: gebouwen, overkappingen, wegen,  voet- en 

fietspaden en parkeerterreinen. 

 Lid 4. Bebouwingsvoorschriften 

  Uitsluitend binnen de bestemming passende bouwwerken zijn toegestaan, 

zoals tuinhuisjes, recreatieverblijven, schuurtjes, kassen, dierenverblijven, 

verenigingsgebouwen en nutsgebouwtjes, met dien verstande dat: 

  a. de goothoogte van verenigingsgebouwen niet meer bedraagt dan 4 m 

en de inhoud niet meer dan het bestaande verenigingsgebouw ver-

meerderd met maximaal 25%; 

b. de oppervlakte van recreatieverblijven dan wel tuinhuisjes per perceel  

met een oppervlakte van minimaal 275 m², niet meer bedraagt dan 29 

m², van kassen niet meer dan 25 m² en van schuurtje en dierenver-

blijven niet meer dan 16 m²; 

c. de goothoogte van een tuinhuisje mag niet meer dan 2,75 m, van een 

kasje niet meer dan 2,50 m bedragen; de hoogte van een berging be-

draagt maximaal 2,50 m. 

d. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 

2,5 m bedraagt, met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidin-

gen niet meer dan 2 m bedraagt.  

  Vrijstelling 

 Lid 5 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in lid 3 ten behoeve van het vergroten van het verhard oppervlak zonder 

compensatie binnen het plangebied, mits vooraf de waterbeheerder is 

gehoord en deze compensatie op grond van het Integraal Waterplan leiden 

elders gerealiseerd kan worden. 

  Procedure vrijstelling 

 Lid 6. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 

 Lid 7. Nadere eisen 
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  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering van gebouwen en bouwwerken en de inrichting van een perceel, 

indien dit noodzakelijk is ten behoeve van de bezonningssituatie, (be-

staande) boombeplanting, de ligging van leidingen en dergelijke, dan wel 

indien dit uit een oogpunt van stedenbouwkundige of ruimtelijk/functionele 

kwaliteit wenselijk is. 
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Artikel 15 -  Water 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart voor Water ‘WA’ aangewezen gronden zijn bestemd voor 

watergangen en waterpartijen ten dienste van de waterhuishouding, de 

recreatie- en beroepsvaart en het recreëren met de daarbij behorende 

voorzieningen zoals oeverbeschoeiingen,  bruggen, ondergrondse leidin-

gen, en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

  Uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die passen binnen de 

bestemming, zoals bruggen, meerpalen, steigers, oeverbeschoeiingen, 

vlonders, duikers en zinkers zijn toegestaan. 

 Lid 3. Nadere eisen 

 

 

 Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de 

situering en omvang van bouwwerken en woonboten, indien zulks uit een 

oogpunt van ruimtelijke ordening,  of beroeps- en recreatievaart noodzake-

lijk is. 
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Artikel 16 -  Verkeersdoeleinden 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

De op de kaart voor Verkeersdoeleinden ‘V’ aangewezen gronden zijn 

bestemd voor het gemotoriseerd verkeer (met name doorgaand verkeer en 

gebieds- en wijkontsluiting), openbaar vervoer (bus, tram en taxi) en lang-

zaam verkeer, met de daarbij behorende voorzieningen zoals wegen, 

busbanen, smalspoor-, c.q. sneltramtracés  fiets- en voetpaden, trottoirs, 

groenvoorzieningen, geluidsschermen, water, parkeerplaatsen, fietsenstal-

lingen, abri’s, ter plaatse van de aanduiding ‘benzine station’ op de kaart 

een verkooppunten van motorbrandstoffen met uitzondering van LPG, 

leidingen, en bouwwerken van openbaar nut en bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde.  

 Lid 2. Nadere bepalingen inzake bestemming en gebruik 

  Benzinestations en de daarbij behorende bouwwerken zijn uitsluitend 

toegestaan waar dat op de kaart is aangegeven met de aanduiding ‘benzi-

nestation’. Gronden en bouwwerken met deze aanduiding mogen worden 

gebruikt voor de opslag en verkoop van motorbrandstoffen en de daarbij 

behorende service en detailhandel tot een gebruiksvloeroppervlak van 

maximaal 125 m2, een en ander met uitzondering van LPG.  

 Lid 3. Bebouwingsvoorschriften 

Bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde 

a. Uitsluitend binnen de bestemming passende bouwwerken zijn toegestaan, 

zoals tunnels, voorzieningen van openbaar vervoer,  viaducten, loopbrug-

gen, abri’s, duikers, fietsenstallingen, bouwwerken voor verkeersgeleiding, 

straatverlichting en straatmeubilair. 

Verkooppunt van 

motorbrandstoffen 

b. de hoogte van gebouwen ten behoeve van het verkopen van motorbrand-

stoffen mag niet meer bedragen dan 6 m voor gebouwen en niet meer dan 

8 m voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 Lid 4. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 50 m², dient binnen het 

plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te worden 

gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstellingen 

 

 

a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het derde lid onder a voor een vaste standplaats ten behoeve van de 

verkoop van kleine etenswaren, mits dit stedenbouwkundig en verkeers-

technisch verantwoord is. 

 b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het vierde lid ten behoeve van het vergroten van het verhard opper-

vlak zonder compensatie binnen het plangebied, mits vooraf de waterbe-

heerder is gehoord en deze compensatie op van grond van het Intergraal 
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Waterplan Leiden elders gerealiseerd kan worden. 

 Lid 6. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in het vijfde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd. 
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Artikel 17 -  Verblijfsgebied 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart voor verblijfsgebied ‘Vb’ aangewezen gronden zijn bestemd 

voor langzaam verkeer, gemotoriseerd verkeer, openbaar vervoer, open-

baar groen en water met de daarbij behorende voorzieningen, zoals erf-

toegangswegen, woonstraten, fiets- en voetpaden, trottoirs, parkeerplaat-

sen, fietsenstallingen, leidingen en binnen de bestemming passende 

bouwwerken, met uitzondering van een verkooppunt van motorbrandstof-

fen. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

Uitsluitend binnen de bestemming passende bouwwerken zijn toegestaan, 

zoals tunnels, voorzieningen van openbaar vervoer,  viaducten, loopbrug-

gen, abri’s, duikers, bouwwerken voor verkeersgeleiding, straatverlichting 

en straatmeubilair. 

 Lid 3. Binnen het differentiatievlak “gebouwde parkeervoorziening” mag een 

ondergrondse parkeergarage worden gerealiseerd. 

 Lid 4. Bij een totale vergroting van het verhard oppervlak per bouwperceel ten 

opzichte van de bestaande toestand van meer dan 50 m², dient binnen het 

plangebied een oppervlak van minimaal 15% van de vergroting te worden 

gereserveerd voor extra open water. 

Onder verhard oppervlak worden gerekend: gebouwen, daken, wegen, 

trottoirs, voet- en fietspaden, parkeerterreinen, gedraineerde onverharde 

oppervlakten. 

 Lid 5. Vrijstellingen 

 a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het eerste lid met betrekking tot het aantal rijstroken en inrichting van 

de gronden, indien dit uit een oogpunt van ruimtelijke inrichting, voorzie-

ningen voor het openbaar vervoer of verkeersveiligheid gewenst is. 

 b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het tweede lid voor een vaste standplaats ten behoeve van de ver-

koop van kleine etenswaren, mits dit stedenbouwkundig en verkeerstech-

nisch verantwoord is en hiervoor toestemming wordt gegeven door de 

afdeling die verantwoordelijk is voor het afgeven van een standplaatsver-

gunning. 

 c. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het derde 

lid voor een gebouwde parkeervoorziening met een maximum hoogte van 

2 m mits dit stedenbouwkundig en verkeerstechnisch verantwoord is. 

 d. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in het vierde lid met dien verstande dat binnen het plangebied een 

oppervlak van minimaal 15% van de vergroting dient te worden gereser-

veerd voor extra open water. 

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen Burgemeester en Wethouders 

advies in bij het Hoogheemraadschap van Rijnland. 
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 Lid 6. Procedure vrijstellingen 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het vierde lid, wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 
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Artikel 18 -  Nutsvoorziening 
 

Doeleinden Lid 1. De op de plankaart met ‘Nutsvoorziening’ aangegeven gronden zijn be-

stemd voor nutsvoorzieningen. 

Bebouwingsvoor-

schriften  

Lid 2. Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

 a. gebouwen dienen binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken te 

worden gebouwd. 

 b. een bouwvlak mag voor maximaal 100% worden bebouwd. 

 c. de bouwhoogte van de hoofdgebouwen mag niet hoger zijn dan de maxi-

male hoogte die op de kaart is aangegeven 

 d. de bouwhoogte van de  bouwwerken geen gebouwen zijnde mag maxi-

maal 4 m bedragen. 
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Artikel 19 -  Terrein van archeologische waarde (dubbelbestemming) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart met nummer VIC.0783 als ‘Terrein van archeologische 

waarde’ aangewezen gronden zijn, onverminderd het in deze voorschriften 

bepaalde ten aanzien van de voor de gronden overigens geldende be-

stemmingen, mede bestemd voor de bescherming van archeologische 

waarden, te weten de in de desbetreffende gronden voorkomende archeo-

logische overblijfselen. 

Rangorde Lid 2. Waar een hoofdbestemming samenvalt met de dubbelbestemming geldt 

primair het bepaalde ten aanzien van de dubbelbestemming. 

De bepalingen van de hoofdbestemming zijn alsdan uitsluitend van toe-

passing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van 

de dubbelbestemming. 

 Lid 3. Aanlegvergunning 

  Het is verboden op of in de binnen de bestemming gelegen gronden zon-

der of in afwijking van een schriftelijke vergunning van Burgemeester en 

Wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken 

zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:  

 a. grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm en over een oppervlakte groter 

dan 25 m², waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten 

behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen), woelen, men-

gen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het 

vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en 

het aanleggen van drainage. 

 b. het verlagen van het waterpeil. 

 c. het aanleggen of rooien van bomen en diepwortelende struiken waarbij 

stobben worden verwijderd. 

 d. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatie-

leidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of appa-

ratuur. 

 e. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetecto-

ren, grondradar en andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven 

van archeologische vondsten en relicten. 

 Lid 4. De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van lid 3 geldt, zijn 

slechts toelaatbaar, indien mede op basis van aanvullende en/of definitief 

archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden 

niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad. 

 Lid 5. Het verbod, zoals in lid 3 bedoeld, is niet van toepassing, indien: 

 a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande 

bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tra-

cé’s van kabels en leidingen. 

 b. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aange-

toond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) 
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aanwezig zijn. 

 c. de werken en werkzaamheden: 

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van 

dit plan; 

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegver-

gunning of een ontgrondingvergunning. 

 d. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch 

onderzoek zijn gericht. 

 Lid 6. Bij ontwikkelingen wordt de aanlegvergunning slechts verleend nadat, in 

overleg tussen de gemeente, vertegenwoordigd door de stads archeoloog, 

en de initiatiefnemer een programma van eisen opgesteld dat is goedge-

keurd door Burgemeester en Wethouders. De aanlegvergunning wordt 

slechts verleend als voldaan wordt aan hetgeen het programma van eisen 

ter zake aangeeft. 
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Artikel 20 -  Gebied met een hoge en middelhoge archeologische verwachting 
 (dubbelbestemming) 

 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart met nummer VIC.0783 als ‘Gebied met een hoge archeolo-

gische verwachting’ dan wel ‘Gebied met een middelhoge archeologische 

verwachting’ aangewezen gronden zijn, onverminderd het in deze voor-

schriften bepaalde ten aanzien van de voor de gronden overigens gelden-

de bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van archeologi-

sche waarden. 

Rangorde Lid 2. Waar een hoofdbestemming samenvalt met de dubbelbestemming geldt 

primair het bepaalde ten aanzien van de dubbelbestemming. 

De bepalingen van de hoofdbestemming zijn alsdan uitsluitend van toe-

passing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van 

de dubbelbestemming. 

 Lid 3. Aanlegvergunning 

  Het is verboden op of in de in het plangebied gelegen gronden zonder of in 

afwijking van een schriftelijke vergunning van Burgemeester en Wethou-

ders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 

werkzaamheden uit te voeren: 

 a. Ten aanzien van de gronden met de dubbelbestemming ‘hoge archeolo-

gisch verwachting’: 

grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm en over een oppervlakte groter 

dan 250 m², waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten 

behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen), woelen, men-

gen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het 

vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en 

het aanleggen van drainage. 

 b. Ten aanzien van de gronden met de dubbelbestemming ‘middelhoge 

archeologisch verwachting’: 

grondwerkzaamheden dieper dan 75 cm en over een oppervlakte groter 

dan 500 m², waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten 

behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen), woelen, men-

gen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het 

vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en 

het aanleggen van drainage. 

 b. het verlagen van het waterpeil. 

 c. het aanleggen of rooien van bomen en diepwortelende struiken waarbij 

stobben worden verwijderd. 

 d. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatie-

leidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of appa-

ratuur. 

 e. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetecto-

ren, grondradar en andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven 
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van archeologische vondsten en relicten. 

 Lid 4. De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van lid 3 geldt, zijn 

slechts toelaatbaar, indien is aangetoond dat de archeologische waarden 

niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad. 

 Lid 5. Het verbod, zoals in lid 3 bedoeld, is niet van toepassing, indien: 

 a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande 

bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tra-

cé’s van kabels en leidingen; 

 b. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aange-

toond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) 

aanwezig zijn. 

 c. de werken en werkzaamheden: 

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van 

dit plan; 

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegver-

gunning of een ontgrondingvergunning. 

 d. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch 

onderzoek zijn gericht. 

 Lid 6. Bij ontwikkelingen wordt de aanlegvergunning slechts verleend nadat, in 

overleg tussen de gemeente, vertegenwoordigd door de stads archeoloog, 

en de initiatiefnemer is bepaald of een programma van eisen opgesteld dat 

is goedgekeurd door Burgemeester en Wethouders. 

Indien dit het geval is, wordt een programma van eisen opgesteld dat 

goedgekeurd dient te worden door Burgemeester en Wethouders. De 

aanlegvergunning wordt slechts verleend als voldaan wordt aan hetgeen 

het programma van eisen ter zake aangeeft. 

 Lid 7. In geval van aanlegvergunningverlening is het aan de gemeente Leiden of 

de daardoor aangewezen partij altijd toegestaan archeologische waarne-

mingen te doen ten tijde van het uit te voeren werk. 
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Artikel 21 -  Molenbeschermingszone (dubbelbestemming) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De op de kaart als ‘Molenbeschermingszone’ aangewezen gronden zijn, 

onverminderd het in deze voorschriften bepaalde ten aanzien van de voor 

de gronden overigens geldende bestemmingen, mede bestemd voor het 

beschermen van de functie van de in dit gebied voorkomende molen als 

werktuig en van zijn waarde als beeldbepalend element. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

Beschermingszone a. Binnen een afstand van 100 m, te weten binnen de eerste op de kaart 

aangegeven beschermingszone, vanaf de voet van de molen mogen geen 

bouwwerken hoger dan het onderste punt van de verticaal staande wiek 

worden opgericht. 

 b. binnen een afstand van 100 m tot 400 m, te weten tussen de eerste en 

tweede op de kaart aangegeven beschermingszone, vanaf de voet van de 

molen mogen geen bouwwerken worden opgericht met een grotere hoogte 

dan 1/30 van de afstand, gemeten tussen het bouwwerk en het onderste 

punt van de verticaal staande wieken van de molen. 

 Lid 3. Vrijstelling 

Onderzoek a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaal-

de in lid 2 voor het bouwen van gebouwen, met inachtneming van de bij de 

betreffende bestemming behorende voorschriften en met dien verstande 

dat uit onderzoek van een onafhankelijk deskundige blijkt dat: 

  1) de vrije windvang of het zicht ter plaatse reeds beperkt is, en 

2) de windvang niet extra beperkt wordt. 

Verklaring van geen 

bezwaar 

b. alvorens te beslissen over het verlenen van vrijstelling geven Gedeputeer-

de Staten, gehoord de eigenaar en eventuele beheerder van de molen, 

een verklaring van geen bezwaar af. 

 Lid 4. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het derde lid, wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 
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Artikel 22 -  Beschermingszone hoogspanningskabels (dubbelbestemming) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De gronden op de plankaart aangewezen voor ‘Beschermingszone hoog-

spanningskabels’ zijn bestemd voor de aanleg, instandhouding en herstel 

van een bovengrondse hoogspanningskabels. 

 Lid 2. Bouwvoorschriften 

  Op de gronden mag, behoudens vrijstelling en na advies van de beheerder 

van de hoogspanningskabels, niet worden gebouwd. 

 Lid 3. Vrijstellingen 

  Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in het tweede lid voor de bouw van (bedrijfs)-gebouwen en voor 

niet voor bewoning bestemde gebouwen, ten dienste van (openbare) 

nutsvoorzieningen en andere voorzieningen, welke zijn toegelaten krach-

tens de aan de gronden gegeven hoofd- of dubbelbestemming, dan wel 

bouwwerken ten dienste van de leidingen, met dien verstande dat de 

hoogte van de bouwwerken ten hoogste 4 m bedraagt, met uitzondering 

van hoogspanningsmasten, waarvan de hoogte niet meer dan 40 m mag 

bedragen. 

 Lid 4. Procedure vrijstelling 

  Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

een vrijstelling als bedoeld in het derde lid, wordt de in artikel 28 voorge-

schreven procedure gevolgd. 
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Artikel 23 -  Beschermingszone kabels en leidingen (dubbelbestemming) 
 

Doeleindenomschrij-

ving 

  Lid 1. De op de kaart als ‘Beschermingszone kabels en leidingen’ aangewezen 

zone is, onverminderd het in deze voorschriften bepaalde ten aanzien van 

de voor de gronden overigens geldende bestemmingen, mede bestemd 

voor het beschermen van de functie van de in dit gebied voorkomende 

kabels en leidingen. 

 Lid 2. Bebouwingsvoorschriften 

Beschermingszone a. Binnen de in het eerste lid bedoelde zone mogen geen bebouwing worden 

opgericht. 

 b. In afwijking van het bepaalde onder a mogen op de gronden, indien en voor 

zover de belangen van de kabels en leidingen niet onevenredig worden 

aangetast, gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in overeen-

stemming met de desbetreffende bestemming worden gebouwd, met dien 

verstande dat deze bebouwing niet in strijd mag zijn met de voorschriften, 

die van toepassing zijn voor de betreffende bestemming.  

Adviesprocedure c. alvorens te beslissen omtrent een bouwvergunning ten behoeve van ge-

bouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde als bedoeld onder b wordt 

advies ingewonnen bij de beheerder van de kabels en leidingen. 

Verklaring van geen 

bezwaar 

d. het verlenen van een bouwvergunning als bedoeld onder b in afwijking van 

het advies van de beheerder van de kabels en leidingen vindt uitsluitend 

plaats indien vooraf van Gedeputeerde Staten een verklaring is ontvangen, 

dat zij geen bezwaar hebben tegen het verlenen van een vergunning. 

 Lid 3. Aanlegvergunning 

  Het is verboden om binnen de in het eerste lid bedoelde beschermingszone 

zonder of in afwijking van een schriftelijk vergunning van Burgemeester en 

Wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken, geen bouwwerken 

zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 
 a. bodemverlagen of afgraven, ophogen of egaliseren; 

 b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen. 

 c. het rooien van diepwortelende beplantingen en bomen. 

 d. het aanbrengen van gesloten oppervlakteverhardingen. 

 e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van 

voorwerpen in de grond. 

 Lid 4. Het bepaalde in het derde lid geldt niet voor: 

 a. werken en werkzaamheden binnen het kader van het op de bestemming 

van die grond gerichte normale onderhoud en beheer, dan wel die voort-

vloeien uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming. 

 b. werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht worden van 

het plan in uitvoering waren. 

 Lid 5. De werken en werkzaamheden als bedoeld in het vierde lid zijn slechts 

toelaatbaar, indien door die werken of werkzaamheden dan wel door de 

daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen geen onevenre-

dige aantasting van de belangen van de in het eerste lid genoemde zone 
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gelegen kabels en leidingen ontstaat of kan ontstaan. 

 Lid 6. Adviesprocedure 

  Alvorens te beslissen omtrent een aanlegvergunning als bedoeld in het 

derde lid wordt advies ingewonnen bij de beheerder van de kabels en lei-

dingen. 
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Artikel 24 -  Primair waterkering (dubbelbestemming) 
 

 Lid 1. Doeleindenomschrijving 

  De gronden op de plankaart aangewezen voor ‘Primair waterkering’ zijn 

mede bestemd voor waterkeringen. 

Rangorde Lid 2. Waar een hoofdbestemming samenvalt met de dubbelbestemming geldt 

primair het bepaalde ten aanzien van deze dubbelbestemming.  

De bepalingen van de hoofdbestemming zijn alsdan uitsluitend van toe-

passing voor zover deze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van 

de dubbelbestemming. 

 Lid 3. Bouwvoorschriften 

 a. Op en boven de in het eerste lid bedoelde gronden mogen slechts bouw-

werken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, indien en voor zover 

zulks voor de waterkering, de waterbeheersing, de verbinding van de 

oevers of het verkeer ter water noodzakelijk is. 

 b. Gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke gebouwd mo-

gen worden ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende 

bestemming(en), zijn uitsluitend toelaatbaar indien en voorzover de belan-

gen van de waterkering niet onevenredig worden geschaad. 

 c. alvorens de bouwvergunning te verlenen horen Burgemeester en Wethou-

ders de beheerder van de waterkering. 
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Artikel 25 -  Wijzigingsbevoegdheid 
 

 

Wijzigingsbevoegd-

heid 1 

(Bakker Korffstraat/ 

Lucas van Leyden-

straat) 

Lid 1. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’ van de gron-

den binnen het op de plankaart aangegeven ‘Wijzigingsgebied 1’, wijzigen in 

de bestemming ‘Woondoeleinden’ als bedoeld in artikel 3, met dien verstan-

de, dat:  

 a. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen aange-

houden dient te worden. 

 b. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen bebou-

wing, met een maximum van 2 bouwlagen, met een bouwhoogte van maxi-

maal 9 m, met dien verstande dat de hoogte van woningen gelegen aan de 

Haarlemmerweg maximaal 3 bouwlagen en 12 m bedraagt. 

 c. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1 m 

boven maaiveld bedraagt maximaal 100% bedraagt. 

 d. de maximale diepte van de hoofdgebouwen 12 m mag bedragen. 

 e. het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan 

niet ondergronds. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 2 

(Piet Kerkhof) 

Lid 2. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemming ‘Detailhandel’ van de gronden 

binnen het op de plankaart aangegeven ‘Wijzigingsgebied 2’, wijzigen in de 

bestemming ‘Woondoeleinden’ als bedoeld in artikel 3 met dien verstande. 

dat: 

 a. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen aange-

houden dient te worden; 

 b. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen bebou-

wing, met een maximum van 3 bouwlagen, met een bouwhoogte van maxi-

maal 9 m. 

 c. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1 m 

boven maaiveld maximaal 100% bedraagt. 

 d. de maximale diepte van de hoofdgebouwen 17,5 m mag bedragen. 

 e. het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan 

niet ondergronds. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 4 

(Beatrixstraat) 

Lid 3. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemmingen ‘Woondoeleinden’ en ‘Detail-

handel’ van de gronden binnen het op de plankaart aangegeven ‘Wijzigings-

gebied 4’, wijzigen in de bestemmingen ‘Woondoeleinden’ als bedoeld in 

artikel 3, ‘Bedrijfsdoeleinden’  en ‘Kantoren’ met dien verstande, dat 

 a. op de gronden grenzend aan de Willem de Zwijgerlaan en de Bernhardstraat 

uitsluitend meergezinshuizen mogen worden gerealiseerd. 

 b. de bestaande voorgevelbouwgrens van de ten tijde van de terinzagelegging 

van het ontwerpplan aanwezige hoofdbebouwing aangehouden dient te 
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worden. 

 c. de woningen grenzend aan de Willem de Zwijgerlaan en de Bernhardstraat 

maximaal 5 bouwlagen hebben met een bouwhoogte van maximaal 16 m.en 

de woningen grenzend aan de Beatrixstraat maximaal 3 bouwlagen hebben 

met een bouwhoogte van maximaal 10 m. 

 d. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1 m 

boven maaiveld maximaal 100% bedraagt. 

 e. de maximale diepte van de hoofdgebouwen aan de Willem de Zwijgerlaan 

en de Bernhardstraat maximaal mag 15 m bedragen en de maximale diepte 

van de hoofdgebouwen aan de Beatrixstraat maximaal 17,5 m mag bedra-

gen. 

 f. het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan 

niet ondergronds. 

 g. de ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpplan bestaande ver-

keersstructuur behouden blijft. 

 h. er geen nieuwe winkelruimte in het wijzigingsgebied terug komt. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 5  

(Herensingel) 

Lid 4. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemmingen ‘Bedrijfsdoeleinden II’ van de 

gronden binnen het op de plankaart aangegeven ‘Wijzigingsgebied 5’ wijzi-

gen in de bestemmingen ‘Woondoeleinden’ als bedoeld in artikel 3 met dien 

verstande, dat: 

 a. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen aange-

houden dient te worden. 

 b. de breedte van de gevel aan de Herensingel maximaal 25 m mag bedragen. 

 c. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen bebou-

wing, met een maximum van 3 bouwlagen, met een bouwhoogte van maxi-

maal 10 m. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 6  

(Antillenstraat) 

Lid 5. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemming ‘Woondoeleinden’, ‘Groenvoor-

zieningen’ en ‘Verblijfsgebied’ van de gronden binnen het op de plankaart 

aangegeven gebied ‘Wijzigingsgebied 6’ wijzigen in bestemming ‘Woondoel-

einden’, ‘Groenvoorzieningen’ en ‘Verblijfsgebied’, met dien verstande,dat: 

 a. uitsluitend de binnen het wijzigingsgebied bestaande grondgebonden wo-

ningen gelegen aan de Sint Maartenstraat, Sabastraat en Sint Eustatius-

straat mogen worden geamoveerd. 

 b. er maximaal drie nieuwe hoofdgebouwen mogen worden gerealiseerd 

evenwijdig met de Willem de Zwijgerlaan. 

 c. op de gronden meergezinshuizen mogen worden gerealiseerd, met een 

maximum van 60 woningen. 

 d. de bebouwing uit maximaal vier bouwlagen bestaat, met een bouwhoogte 

van maximaal 12 m. 

 e. het in afwijking van het bepaalde onder d toegestaan is om op het meest 

oostelijk gelegen hoofdgebouw een hoogteaccent op de oostelijke hoek te 
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realiseren met een maximum hoogte van 20 m. 

 f. het bebouwingsoppervlak van de hoofdgebouwen maximaal 650 m2 be-

draagt onverminderd de mogelijkheid om de twee westelijk gelegen hoofd-

gebouwen aan de oostzijde te verbinden met de bestaande hoogbouw. 

 g. het parkeren half verdiept plaats vindt of op maaiveld onder de te realiseren 

hoofdgebouwen, mits de kwaliteit van de aangrenzen openbare ruimte dit 

toelaat, dan wel op twee locaties half verdiept aan de achterzijde van de 

twee oostelijk gelegen bestaande hoogbouw. 

 h. ontsluiting plaats vindt via de Antillenstraat; 

 i. de onbebouwde gronden bestemd worden als ‘Groenvoorzieningen. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 7  

(School Sumatra-

straat) 

Lid 6. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemming ‘Maatschappelijke doeleinden’ en 

‘Verblijfsgebied’ van de gronden binnen het op de plankaart aangegeven 

gebied ‘Wijzigingsgebied 7’ wijzigen in de bestemming ‘Woondoeleinden’ als 

bedoeld in artikel 3 met dien verstande, dat: 

 a. op de gronden meergezinshuizen mogen worden gerealiseerd. 

 b. voor tenminste één hoofdgebouw de bestaande voorgevelbouwgrens van de 

aanliggende gebouwen aangehouden dient te worden. 

 c. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen bebou-

wing, met een maximum van 5 bouwlagen, met een bouwhoogte van maxi-

maal 16 m. 

 d. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 30% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1 m 

boven maaiveld bedraagt maximaal 100%. 

 e. het parkeren van de bewoners op eigen grond en ondergronds plaats dient 

te vinden. 

 f. de gronden openbaar toegankelijk moeten zijn. 

Wijzigingsbevoegd-

heid 11   

(Schoolcomplex 

Lusthoflaan) 

Lid 7. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet 

op de ruimtelijke ordening de bestemming ‘Maatschappelijke doeleinden’ 

van de gronden binnen het op de plankaart aangegeven ‘Wijzigingsgebied 

11’ wijzigen in de bestemmingen  ‘Woondoeleinden’ en ‘Verblijfsgebied’ met 

dien verstande dat: 

 a. het bestaande hoofdgebouw aan de Singel dient te worden gehandhaafd. 

 b. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen dient 

aangehouden te worden. 

 c. de hoogte van de nieuw te realiseren hoofdgebouwen aan dient te sluiten bij 

de naastgelegen bebouwing, met een maximum van 3 bouwlagen, met een 

bouwhoogte van maximaal 10 m. 

 d. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 70 % bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1 m 

boven maaiveld maximaal 100% bedraagt. 

 e. de maximale diepte van de nieuw te realiseren hoofdgebouwen maximaal 10 

m mag bedragen. 

 f. het parkeren van de bewoners op eigen grond en ondergronds plaats dient 
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te vinden. 

 g. tussen de Lusthoflaan en de Os en Paardenlaan een openbare verbinding 

dient te komen met de bestemming ‘Verblijfsgebied’. 

Wijziging archeologie Lid 8. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van het 

bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de dubbelbe-

stemming terrein van archeologische waarde of gebied met een hoge arche-

ologische verwachting geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op 

basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond 

dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig 

zijn, dan wel aan gronden alsnog de dubbelbestemming terrein van archeo-

logische waarde of gebied met een hoge archeologische verwachting toe te 

kennen indien uit aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek blijkt 

dat de begrenzing van de gronden van deze dubbelbestemming, gelet op ter 

plaatse aanwezige archeologische waarden, aanpassing behoeft. 

Wijziging geurcon-

tour 

Lid 9. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 van 

de Wet op de Ruimtelijke Ordening de op de plankaart aangeduide geurcon-

tour verkleinen of verwijderen en/of bestemmingsgrenzen en bestemmingen 

wijzigen als dit ten gevolge van technologische of daarmee naar de aard en 

uitwerking gelijk te stellen ontwikkelingen mogelijk en verantwoord is mits: 

a. de technisch noodzakelijke voorziening aan de bron is aangebracht, dan 

wel anderszins aangetoond is dat de geurhinder gereduceerd is; 

b. vooral schriftelijk advies is ontvangen van de beheerder van de afvalwa-

terzuiveringsinstallatie. 

 

Wijziging detailhan-

del 

Lid 10. Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van art. 11 van de 

Wet op de Ruimtelijke Ordening de aanduiding “d”(detailhandel) van de 

plankaart verwijderen indien dit in verband met ter plaatse sluiten  of beëin-

digen van een winkel wenselijk of noodzakelijk is. Tevens zijn zij bevoegd bij 

handhaving van deze aanduiding bij vervangend gebruik voor detailhandels-

doeleinden nadere bepalingen te stellen aan de detailhandel voor wat betreft 

het vloeroppervlak of de hoofdassortimentsgroepen. 

Procedure wijziging Lid 11. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over een wijzigingsbesluit 

als bedoeld in de voorgaande leden wordt de in artikel 29 voorgeschreven 

procedure gevolgd 
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Artikel 26 -  Bestaande maten 
 

 

 Lid 1. Indien afstanden tot, hoogten, inhoud en/of oppervlakten van bestaande 

bouwwerken meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, 

mogen deze maten als ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden en is 

algehele vernieuwing van deze bouwwerken toegestaan, met inachtneming 

van het bovenstaande. 

 Lid 2. Indien afstanden tot en hoogten van bestaande bouwwerken minder be-

dragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten 

als ten minste toelaatbaar worden aangehouden en is algehele vernieu-

wing van deze bouwwerken toegestaan, met inachtneming van het boven-

staande. 

 Lid 3. In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in lid 1 en 2 

van dit artikel uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde 

plaats. 

 Lid 4. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 3 van dit artikel ten behoeve van herbouw op een andere 

plaats binnen dezelfde bestemming en met andere afmetingen, mits: 

a. de belangen van derden niet geschaad worden; 

b. de inhoud van het bouwwerk niet wordt vergroot en de uitwendige afme-

tingen met niet meer dan 20% worden gewijzigd. 

 Lid 5. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over een vrijstelling als 

bedoeld in de voorgaande lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven proce-

dure gevolgd 
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3. ALGEMENE BEPALINGEN 

 

Artikel 27 -  Algemene vrijstellingen 
 

Vrijstellingen Lid 1. Burgemeester en Wethouders kunnen, ook bij toepassing van de be-

voegdheid tot wijziging, vrijstelling verlenen van het plan ten behoeve van: 

Geringe afwijkingen a. geringe afwijkingen van het plan indien blijkt dat uitsluitend ten gevolge van 

onnauwkeurigheden in de kaart of in deze voorschriften, deze geringe 

afwijkingen in het belang van een juiste verwerkelijking of toepassing van 

het plan gewenst of noodzakelijk zijn. 

Oppervlaktematen b. afwijkingen van de voorgeschreven oppervlaktematen en bebouwingsper-

centages van ten hoogste 10% (gemeten ten opzichte van de totale in 

aanmerking te nemen oppervlakte), waarbij de in de bestemmingsvoor-

schriften voorziene vrijstellingsmogelijkheden buiten beschouwing blijven. 

Hoogtematen c. afwijkingen van de in het plan voorgeschreven hoogtematen tot maximaal 

10% dan wel bij hoofdgebouwen één bouwlaag. 

Minder validen d. afwijkingen van de bepalingen opgenomen in deze voorschriften inzake de 

afmetingen van woningen, alsmede afmetingen van de bij de woning toe-

gestane bergingen en aanbouwen, voor zover dit in het belang van goede 

huisvesting van minder valide personen noodzakelijk is en geen vrijstelling 

van de desbetreffende bepalingen van het plan kan worden verleend. Het 

maximale bebouwingspercentage van het perceel bedraagt 50%. Burge-

meester en Wethouders kunnen de vrijstelling weigeren indien er verkeers-

technische en stedenbouwkundige bezwaren zijn. 

Nutsgebouwen en 

andere bouwwerken 

voor algemeen nut 

e. de oprichting van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere 

bouwwerken voor algemeen nut, zoals openbare toiletten, telefooncellen, 

wachthuisjes, (afval)inzamelcontainers, gasreduceerstations, rioolgemalen 

en transformatorstations, mits de bovengrondse inhoud van ieder gebouw 

en ander bouwwerk niet meer bedraagt dan 60 m³ en de hoogte niet meer 

dan 4m. Burgemeester en Wethouders houden onder andere rekening met 

mogelijke overlast, verkeersveiligheid en ruimtelijke kwaliteit. 

Fietsenstallingen bij 

hoofdgebouwen 

f. de oprichting van fietsenstallingen op het perceel bij hoofdgebouwen (met 

uitzondering van eengezinshuizen), mits de hoogte niet meer bedraagt dan 

4 m en de oppervlakte niet meer dan 100 m². Burgemeester en Wethou-

ders houden onder andere rekening met de ruimtelijke kwaliteit. 

Staat van Bedrijfsac-

tiviteiten 

g. voor de vestiging van een bedrijf c.q. uitoefening van een bedrijf: 

- dat is opgenomen in de categorie 3 van de Staat van Bedrijfsactivitei-

ten voor zover het betreft gronden aangeduid met ‘Bedrijfsdoeleinden 

I’; 

- dat is opgenomen in de categorie 4 van de Staat van Bedrijfsactivitei-

ten voor zover het betreft gronden aangeduid met ‘Bedrijfsdoeleinden 
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II’; 

- dat hoewel gelijkwaardig aan een categorie 1 of 2 van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten, niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten wordt ge-

noemd, voor zover het betreft gronden aangeduid met ‘Bedrijfsdoel-

einden I; 

- dat hoewel gelijkwaardig aan een categorie 1, 2 of 3 van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten, niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten wordt ge-

noemd, voor zover het betreft gronden aangeduid met ‘Bedrijfsdoel-

einden II; 

indien deze naar aard en invloed op de omgeving geacht kan worden te 

behoren tot de in artikel 7, tweede lid omschreven doeleinden. 

Uit de door het bedrijf of inrichting te verstrekken gegevens moet blijken 

dat het bedrijf of de inrichting in milieuhygiënisch opzicht gelijkgesteld kan 

worden met een bedrijf of inrichting in de toegestane categorie of met de 

toegestane voorkeursafstand. Burgemeester en Wethouders gaan uit van 

de voorgestane bedrijfsvoering en houden rekening met (de beschikbare 

technieken ter wering van) geluid, stof, geur, gevaar, verontreiniging van 

lucht, water en bodem en visuele en andere hinder. 

Zendmasten en –

antennes voor tele-

communicatie 

h. het plaatsen van zendmasten of –antennes voor telecommunicatie rondom 

infrastructuur dan wel in bebouwd gebied op gebouwen van 15m of hoger, 

Jongerenontmoe-

tingsplek (JOP) 

i. het oprichten van een JOP, mits de inhoud van het bouwwerk niet meer 

bedraagt dan 30 m³ en de hoogte niet meer dan 2,5m. Burgemeester en 

Wethouders houden onder andere rekening met mogelijke overlast, ver-

keersveiligheid en ruimtelijke kwaliteit. 

Procedure vrijstelling Lid 2. Alvorens Burgemeester en Wethouders beslissen over het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in het eerste lid wordt de in artikel 28 voorgeschre-

ven procedure gevolgd. 
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Artikel 28 -  Procedure vrijstellingen 
 

  Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstelling van 

het plan is de volgende procedure van toepassing: 

 a. de aanvraag om vrijstelling ligt gedurende een termijn van zes weken in 

het Stadhuis en Stadsbouwhuis voor een ieder ter inzage. 

 b. Burgemeester en Wethouders maken de terinzagelegging tevoren bekend 

in een huis-aan-huisblad dat binnen de gemeente verspreid wordt. 

 c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid van een ieder 

om gedurende de termijn van terinzagelegging schriftelijk of mondeling een 

zienswijze over de aanvraag in te dienen bij Burgemeester en Wethouders. 

 d. Burgemeester en Wethouders beslissen binnen vier weken na afloop van 

de terinzagelegging. De beslissing wordt met redenen omkleed. 

 e. Burgemeester en Wethouders stellen indiener(s) van de zienswijze(n) in 

kennis van hun besluit. 
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Artikel 29 -  Procedure wijziging en uitwerking 
 

  Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het plan is de vol-

gende procedure van toepassing: 

 a. het ontwerpbesluit tot wijziging of uitwerking ligt gedurende een termijn van 

zes weken in het Stadhuis en Stadsbouwhuis voor een ieder ter inzage. 

 b. Burgemeester en Wethouders maken de terinzagelegging tevoren bekend 

in een huis-aan-huisblad dat binnen de gemeente wordt verspreid. 

 c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid van een ieder 

om gedurende de termijn van terinzagelegging schriftelijk of mondeling een 

zienswijze over het ontwerpbesluit in te dienen bij Burgemeester en Wet-

houders. 

 d. de indiener van een zienswijze wordt desgewenst in de gelegenheid ge-

steld mondeling de zienswijze tot te lichten voor de Commissie, verant-

woordelijk voor de ruimtelijke ordening en/of zo nodig in één of meer ande-

re commissie(s). 

 e. de desbetreffende commissie brengt advies uit aan Burgemeester en 

Wethouders; 

 f. na ontvangst van het advies beslissen Burgemeester en Wethouders 

binnen vier weken. De beslissing wordt met redenen omkleed. 

 g. Burgemeester en Wethouders stellen de indiener(s) van de zienswijze(n) in 

kennis van hun besluit.  
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Artikel 30 -  Gebruiksbepalingen 
 

Algemeen verbod tot 

gebruik in strijd met 

de bestemming 

Lid 1. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te 

geven of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de 

bestemming volgens het plan. 

Bijzondere gebruiks-

verboden 

Lid 2. Het is in ieder geval verboden bouwwerken en gronden te gebruiken, in 

gebruik te geven of te laten gebruiken voor: 

 a. wonen binnen de op de plankaart aangegeven geurcontour. 

 b. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens. 

 c. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouw-

materialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan. 

 d. het opslaan van klare of onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan. 

 e. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere 

vaste of vloeibare afvalstoffen. 

 f. het uitoefenen van prostitutie. 

 g. het opslaan van meer dan 1.000 kg consumentenvuurwerk. 

Lid 3. Het in het tweede lid bepaalde is niet van toepassing voor zover het be-

treft: 

Uitzonderingen 

bijzondere gebruiks-

verboden a. opslag van goederen ten behoeve van de krachtens het plan toegestane 

bedrijfsvoering; 

 b. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen, die nodig zijn voor de 

realisering of handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen. 

 c. het opslaan of storten van afvalstoffen, voor zover noodzakelijk voor het 

normale onderhoud van erven, andere open terreinen en watergangen. 

Vrijstelling 

 

Lid 4. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in dit 

artikel, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van 

het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt 

gerechtvaardigd. 

Procedure vrijstelling Lid 5. Op de voorbereiding van een besluit tot vrijstelling als bedoeld in het vierde 

lid is de in artikel 28 geregelde procedure van toepassing. 
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Artikel 31 -  Overgangsbepalingen 
 

Ten aanzien van 

bouwwerken 

Lid 1. Gebouwen en andere bouwwerken, inclusief delen van gebouwen en 

andere bouwwerken, die op het tijdstip van de terinzagelegging van het 

ontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen 

worden gebouwd  en die in enigerlei opzicht afwijken van het plan, mogen, 

mits de bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet worden vergroot 

en onverminderd de bevoegdheid tot onteigening overeenkomstig de wet: 

 a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd. 

 b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-

nieuwd, mits de bouwaanvraag hiervoor binnen twee jaar na de calamiteit 

wordt ingediend. 

 Lid 2. Het in het eerste lid gestelde geldt niet voor gebouwen en andere bouw-

werken, die zijn gebouwd in strijd met het voorheen geldende plan en niet 

krachtens de overgangsbepalingen van dat plan waren toegestaan. 

Ten aanzien van het 

gebruik 

Lid 3.a. Het ten tijde van het van kracht worden van het plan bestaande gebruik 

van gronden en bouwwerken, dat in strijd is met het plan, mag worden 

voortgezet. Het is verboden dit afwijkende gebruik te wijzigen, tenzij deze 

wijziging ten doel heeft het gebruik meer in overeenstemming te brengen 

met de bestemming volgens het plan. 

 b. het onder a gestelde geldt niet voor gebruik, dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende plan en niet krachtens de overgangsbepalingen van 

dat plan was toegestaan. 

Procedure vrijstelling Lid 5. Op de voorbereiding van een besluit tot vrijstelling als bedoeld in het vierde 

lid is de in artikel 28 geregelde procedure van toepassing. 
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Artikel 32 -  Strafrechtelijke bepalingen 
 

  Overtreding van het bepaalde in  

 

- artikel 19, lid 3; 

- artikel 20, lid 3; 

- artikel 23, lid 3;  

- artikel 30, lid 1; 

- artikel 30, lid 2 

 

van deze voorschriften is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 

2o, van de Wet op de economische delicten. 
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Artikel 33 -  Slotbepaling 
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 Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam: 

'Voorschriften bestemmingsplan 'Leiden Noord'. 
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01 LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE 

LANDBOUW
LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE 
LANDBOUW 1 1 1 - 

0111 Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen) Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen)
2 10 30 30 C 10 1 1 30 B L STOF GELUID

0113 Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen) Akkerbouw en fruitteelt (bedrijfsgebouwen) 2 10 30 30 C 10 1 1 30 B L STOF GELUID
01120 Tuinbouw: Tuinbouw: - 
01121 Tuinbouw: - bedrijfsgebouwen 2 10 30 30 C 10 1 1 30 B L STOF GELUID
01122 Tuinbouw: - kassen zonder verwarming 2 10 10 30 C 10 1 1 30 B L GELUID
01123 Tuinbouw: - kassen met gasverwarming 2 10 10 30 C 10 1 1 30 B L GELUID
01124 Tuinbouw: - champignonkwekerijen (algemeen) 2 30 10 30 C 30 1 1 30 B GEUR GELUID GEVAAR
01125 Tuinbouw: - champignonkwekerijen met mestfermentatie 3 100 10 30 C 30 1 1 100 B GEUR
01126 Tuinbouw: - bloembollendroog- en prepareerbedrijven 2 30 30 30 C 10 1 1 30 B GEUR STOF GELUID
0121 Fokken en houden van rundvee Fokken en houden van rundvee 3 100 30 30 C 0 1 1 100 GEUR
01220 Fokken en houden van overige graasdieren: Fokken en houden van overige graasdieren: - 
01221 Fokken en houden van overige graasdieren: - paardenfokkerijen 3 50 30 30 C 0 1 1 50 GEUR
01222 Fokken en houden van overige graasdieren: - overige graasdieren 3 50 30 30 C 0 1 1 50 GEUR
0123 Fokken en houden van varkens Fokken en houden van varkens 4 300 30 50 C 0 1 1 300 D GEUR
01240 Fokken en houden van pluimvee: Fokken en houden van pluimvee: - 
01241 Fokken en houden van pluimvee: - legkippen 4 300 30 50 C 0 1 1 300 D GEUR
01242 Fokken en houden van pluimvee: - opfokkippen en mestkuikens 4 300 30 50 C 0 1 1 300 GEUR
01243 Fokken en houden van pluimvee: - eenden en ganzen 4 300 50 50 C 0 1 1 300 GEUR
01244 Fokken en houden van pluimvee: - overig pluimvee 3 100 30 50 C 0 1 1 100 D GEUR
01250 Fokken en houden van overige dieren: Fokken en houden van overige dieren: - 
01251 Fokken en houden van overige dieren: - nertsen en vossen 4 200 30 30 C 0 1 1 200 GEUR
01252 Fokken en houden van overige dieren: - konijnen 3 100 30 30 C 0 1 1 100 GEUR
01253 Fokken en houden van overige dieren: - huisdieren 3 30 0 50 C 10 1 1 50 GELUID
01254 Fokken en houden van overige dieren: - maden, wormen e.d. 3 100 0 30 C 10 1 1 100 GEUR
01255 Fokken en houden van overige dieren: - bijen 2 10 0 30 C 10 1 1 30 GELUID
01256 Fokken en houden van overige dieren: - overige dieren 2 30 10 30 C 0 1 1 30 D GEUR GELUID
014 Dienstverlening t.b.v. de landbouw Dienstverlening t.b.v. de landbouw 3 30 10 50 10 2 1 50 D GELUID
1411 hoveniersbedrijven hoveniersbedrijven 1 10 10 10 10 1 1 10 GEUR STOF GELUID GEVAAR
0142 KI-stations KI-stations 3 50 10 50 C 0 2 1 50 GEUR GELUID
02 BOSBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. 

BOSBOUW
BOSBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. 
BOSBOUW - 

020 Bosbouwbedrijven Bosbouwbedrijven 3 10 10 50 0 1 1 50 GELUID
05 VISSERIJ- EN VISTEELTBEDRIJVEN VISSERIJ- EN VISTEELTBEDRIJVEN - 
05011 Zeevisserijbedrijven Zeevisserijbedrijven 3 100 0 100 C 50 2 2 100 GEUR GELUID
5012 Binnenvisserijbedrijven Binnenvisserijbedrijven 3 50 0 50 C 30 1 1 50 GEUR GELUID
05020 Vis- en schaaldierkwekerijen Vis- en schaaldierkwekerijen - 
05021 Vis- en schaaldierkwekerijen - oester-, mossel- en schelpenteeltbedrijven 3 100 30 50 C 0 1 1 100 GEUR
05022 Vis- en schaaldierkwekerijen - visteeltbedrijven 3 50 0 50 C 0 1 1 50 GEUR GELUID
10 TURFWINNING TURFWINNING - 
103 Turfwinningbedrijven Turfwinningbedrijven 3 50 50 100 C 10 2 2 100 GELUID
11 AARDOLIE- EN AARDGASWINNING AARDOLIE- EN AARDGASWINNING - 
1110 Aardolie- en aardgaswinning: Aardolie- en aardgaswinning: - 
1111 Aardolie- en aardgaswinning: - aardoliewinputten 4 100 0 200 C 200 1 2 200 B L GELUID GEVAAR
1112 Aardolie- en aardgaswinning: - aardgaswinning incl. gasbeh.inst.: < 100.000 N 

m3/d 5 30 0 500 C 200 1 1 500 B GELUID
1113 Aardolie- en aardgaswinning: - aardgaswinning incl. gasbeh.inst.: >= 100.000 N 

m3/d 5 50 0 700 C Z 200 1 1 700 B GELUID
14 WINNING VAN ZAND, GRIND, KLEI, ZOUT, E.D. WINNING VAN ZAND, GRIND, KLEI, ZOUT, E.D. - 
14210 Steen-, grit- en krijtmalerijen (open lucht): Steen-, grit- en krijtmalerijen (open lucht): - 
14211 Steen-, grit- en krijtmalerijen (open lucht): - algemeen 4 10 100 200 10 2 1 200 D GELUID
14212 Steen-, grit- en krijtmalerijen (open lucht): - steenbrekerijen 5 10 200 700 Z 10 2 2 700 GELUID
144 Zoutwinningbedrijven Zoutwinningbedrijven 3 50 10 100 C 30 1 1 100 B GELUID
145 Mergel- en overige delfstoffenwinningbedrijven Mergel- en overige delfstoffenwinningbedrijven 5 10 200 500 C 50 3 3 500 GELUID
15 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN 

DRANKEN
VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN 
DRANKEN - 

1510 Slachterijen en overige vleesverwerking: Slachterijen en overige vleesverwerking: - 
1511 Slachterijen en overige vleesverwerking: - slachterijen en pluimveeslachterijen 3 100 0 100 C 30 2 1 100 D GEUR GELUID
1512 Slachterijen en overige vleesverwerking: - vetsmelterijen 5 700 0 100 C 30 2 2 700 GEUR
1513 Slachterijen en overige vleesverwerking: - bewerkingsinrichting van darmen en vleesafval 4 300 0 100 C 30 2 2 300 GEUR
1514 Slachterijen en overige vleesverwerking: - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken 3 100 0 100 C 50 2 2 100 GEUR GELUID
1515 Slachterijen en overige vleesverwerking: - loonslachterijen 3 50 0 50 10 1 1 50 GEUR GELUID
1520 Visverwerkingsbedrijven: Visverwerkingsbedrijven: - 
1521 Visverwerkingsbedrijven: - drogen 5 700 100 200 C 30 2 2 700 GEUR
1522 Visverwerkingsbedrijven: - conserveren 4 200 0 100 C 30 2 2 200 GEUR
1523 Visverwerkingsbedrijven: - roken 4 300 0 50 C 0 1 2 300 GEUR
1524 Visverwerkingsbedrijven: - verwerken anderszins 4 300 10 50 C 30 2 2 300 D GEUR
1531 Aardappelprodukten fabrieken Aardappelprodukten fabrieken 4 300 30 200 C 50 2 2 300 GEUR
15320 Groente- en fruitconservenfabrieken: Groente- en fruitconservenfabrieken: - 
15321 Groente- en fruitconservenfabrieken: - jam 3 50 10 100 C 10 1 1 100 GELUID
15322 Groente- en fruitconservenfabrieken: - groente algemeen 3 100 10 100 C 10 2 2 100 GEUR GELUID
15323 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met koolsoorten 4 200 10 100 C 10 2 2 200 GEUR
15324 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met drogerijen 4 300 10 200 C 30 2 2 300 GEUR

1
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15325 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met uienconservering (zoutinleggerij) 4 300 10 100 C 10 2 2 300 GEUR
15330 Groente- en fruitconservenfabrieken: Groente- en fruitconservenfabrieken: - 
15331 Groente- en fruitconservenfabrieken: - jam 3 50 10 100 C 10 1 1 100 GELUID
15332 Groente- en fruitconservenfabrieken: - groente algemeen 3 100 10 100 C 10 2 2 100 GEUR GELUID
15333 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met koolsoorten 4 200 10 100 C 10 2 2 200 GEUR
15334 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met drogerijen 4 300 10 200 C 30 2 2 300 GEUR
15335 Groente- en fruitconservenfabrieken: - met uienconservering (zoutinleggerij) 4 300 10 100 C 10 2 2 300 GEUR
15410 Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke 

oliën en vetten:
Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke 
oliën en vetten: - 

15411 Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke 
oliën en vetten:

- p.c. < 250.000 t/j
4 200 30 100 C 30 3 2 200 B GEUR

15412 Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke 
oliën en vetten:

- p.c. >= 250.000 t/j
4 300 50 300 C Z 50 3 3 300 B GEUR GELUID

15420 Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en 
vetten:

Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en 
vetten: - 

15421 Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en 
vetten:

- p.c. < 250.000 t/j
4 200 10 100 C 100 3 2 200 B GEUR

15422 Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en 
vetten:

- p.c. >= 250.000 t/j
4 300 10 300 C Z 200 3 3 300 B GEUR GELUID

15430 Margarinefabrieken: Margarinefabrieken: - 
15431 Margarinefabrieken: - p.c. < 250.000 t/j 4 100 10 200 C 30 3 2 200 GELUID
15432 Margarinefabrieken: - p.c. >= 250.000 t/j 4 300 10 300 C Z 50 3 3 300 B GEUR GELUID
15510 Zuivelprodukten fabrieken: Zuivelprodukten fabrieken: - 
15511 Zuivelprodukten fabrieken: - gedroogde produkten, p.c. >= 1,5 t/u 5 200 100 500 C Z 50 3 2 500 GELUID
15512 Zuivelprodukten fabrieken: - geconcentreerde produkten, verdamp. cap. >= 5 200 30 500 C Z 50 3 2 500 GELUID
15513 Zuivelprodukten fabrieken: - melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000 t/j 3 50 0 100 C 30 2 1 100 GELUID
15514 Zuivelprodukten fabrieken: - melkprodukten fabrieken v.c. >= 55.000 t/j 4 100 0 300 C Z 50 3 2 300 GELUID
15515 Zuivelprodukten fabrieken: - overige zuivelprodukten fabrieken 4 50 50 300 C 50 3 2 300 GELUID
1552 Consumptie-ijsfabrieken Consumptie-ijsfabrieken 3 50 0 100 C 50 2 2 100 GELUID
1561 Grutterswarenfabrieken Grutterswarenfabrieken 4 50 100 200 C 50 2 2 200 D GELUID
15610 Meelfabrieken: Meelfabrieken: - 
15611 Meelfabrieken: - p.c. < 500 t/u 4 100 50 200 C 50 2 2 200 GELUID
15612 Meelfabrieken: - p.c. >= 500 t/u 4 200 100 300 C Z 100 2 2 300 GELUID
15620 Zetmeelfabrieken: Zetmeelfabrieken: - 
15621 Zetmeelfabrieken: - p.c. < 10 t/u 4 200 50 200 C 30 1 2 200 GEUR GELUID
15622 Zetmeelfabrieken: - p.c. >= 10 t/u 4 300 100 300 C Z 50 2 3 300 GEUR GELUID
15710 Veevoerfabrieken: Veevoerfabrieken: - 
15711 Veevoerfabrieken: - destructiebedrijven 5 700 30 200 C 50 3 3 700 D GEUR
15712 Veevoerfabrieken: - beender-, veren-, vis-, en vleesmeelfabriek 5 700 100 100 C 30 3 3 700 D GEUR
15713 Veevoerfabrieken: - drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoed 4 300 100 200 C 30 2 2 300 GEUR
15714 Veevoerfabrieken: - drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoed 5 700 200 300 C Z 50 3 3 700 GEUR
15715 Veevoerfabrieken: - mengvoeder, p.c. < 100 t/u 4 200 50 200 C 30 3 3 200 GEUR GELUID
15716 Veevoerfabrieken: - mengvoeder, p.c. >= 100 t/u 4 300 100 300 C Z 50 3 3 300 GEUR GELUID
1572 Vervaardiging van voer voor huisdieren Vervaardiging van voer voor huisdieren 4 200 100 200 C 30 2 2 200 GEUR GELUID
15810 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen: Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen: - 
15811 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen: - v.c. < 2500 kg meel/week 2 30 10 30 C 10 1 1 30 GEUR GELUID
15812 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen: - Brood- en beschuitfabrieken 3 100 30 100 C 30 2 2 100 GEUR GELUID
1582 Banket, biscuit- en koekfabrieken Banket, biscuit- en koekfabrieken 3 100 10 100 C 30 2 2 100 GEUR GELUID
15830 Suikerfabrieken: Suikerfabrieken: - 
15831 Suikerfabrieken: - v.c. < 2.500 t/j 5 500 100 300 C 100 2 2 500 B GEUR
15832 Suikerfabrieken: - v.c. >= 2.500 t/j 5 1000 200 700 C Z 200 3 3 1000 B GEUR
15840 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade-

en suikerwerk:
Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade-
en suikerwerk: - 

15841 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade-
en suikerwerk:

- Cacao- en chocoladefabrieken
5 500 50 100 50 2 3 500 GEUR

15842 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade-
en suikerwerk:

- Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden
3 100 30 50 30 2 2 100 GEUR

15843 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade-
en suikerwerk:

- Suikerwerkfabrieken met suiker branden
4 300 30 50 30 2 2 300 GEUR

1585 Deegwarenfabrieken Deegwarenfabrieken 3 50 30 10 10 2 2 50 GEUR
15860 Koffiebranderijen en theepakkerijen: Koffiebranderijen en theepakkerijen: - 
15861 Koffiebranderijen en theepakkerijen: - koffiebranderijen 5 500 30 200 C 10 2 1 500 D GEUR
15862 Koffiebranderijen en theepakkerijen: - theepakkerijen 3 100 10 30 10 2 1 100 GEUR
1587 Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 4 200 30 50 10 2 1 200 GEUR
1589 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 4 200 30 50 30 2 2 200 D GEUR
15891 Bakkerijgrondstoffenfabrieken Bakkerijgrondstoffenfabrieken 4 200 50 50 50 2 2 200 GEUR
15892 Bakmeel- en puddingpoederfabrieken Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 4 200 50 50 30 2 2 200 GEUR
158920 Soep- en soeparomafabrieken: Soep- en soeparomafabrieken: - 
158921 Soep- en soeparomafabrieken: - zonder poederdrogen 3 100 10 50 10 2 2 100 GEUR
158922 Soep- en soeparomafabrieken: - met poederdrogen 4 300 50 50 50 2 2 300 GEUR
1591 Destilleerderijen en likeurstokerijen Destilleerderijen en likeurstokerijen 4 300 30 200 C 30 2 2 300 GEUR
15920 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting: Vervaardiging van ethylalcohol door gisting: - 
15921 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting: - p.c. < 5.000 t/j 4 200 30 200 C 30 1 2 200 GEUR GELUID
15922 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting: - p.c. >= 5.000 t/j 4 300 50 300 C 50 2 3 300 B GEUR GELUID
1593 Vervaardiging van wijn, cider e.d. Vervaardiging van wijn, cider e.d. 2 10 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
1595 Vervaardiging van wijn, cider e.d. Vervaardiging van wijn, cider e.d. 2 10 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
1596 Vervaardiging van wijn, cider e.d. Vervaardiging van wijn, cider e.d. 2 10 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
1595 Bierbrouwerijen Bierbrouwerijen 4 300 30 100 C 50 2 2 300 GEUR
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1597 Mouterijen Mouterijen 4 300 50 100 C 30 2 2 300 GEUR
1598 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 3 10 0 100 10 3 2 100 GELUID
16 VERWERKING VAN TABAK VERWERKING VAN TABAK - 
160 Tabakverwerkende industrie Tabakverwerkende industrie 4 200 30 50 C 30 2 1 200 GEUR
17 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL VERVAARDIGING VAN TEXTIEL - 
171 Bewerken en spinnen van textielvezels Bewerken en spinnen van textielvezels 3 10 50 100 30 2 1 100 GELUID
1720 Weven van textiel: Weven van textiel: - 
1721 Weven van textiel: - aantal weefgetouwen < 50 3 10 10 100 0 2 1 100 GELUID
1722 Weven van textiel: - aantal weefgetouwen >= 50 4 10 30 300 Z 50 3 2 300 GELUID
173 Textielveredelingsbedrijven Textielveredelingsbedrijven 3 50 0 50 10 2 2 50 B GEUR GELUID
174 Vervaardiging van textielwaren Vervaardiging van textielwaren 3 10 0 50 10 1 1 50 GELUID
175 Vervaardiging van textielwaren Vervaardiging van textielwaren 3 10 0 50 10 1 1 50 GELUID
1751 Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 4 100 30 200 10 2 2 200 B L GELUID
176 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 

artikelen
Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 
artikelen 3 0 10 50 10 1 2 50 GELUID

177 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 
artikelen

Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 
artikelen 3 0 10 50 10 1 2 50 GELUID

18 VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN 
VERVEN VAN BONT

VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN 
VERVEN VAN BONT - 

181 Vervaardiging kleding van leer Vervaardiging kleding van leer 3 30 0 50 0 1 1 50 GELUID
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van 

leer)
Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van 
leer) 2 10 10 30 30 2 2 30 GELUID GEVAAR

183 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van 
artikelen van bont

Bereiden en verven van bont; vervaardiging van 
artikelen van bont 3 50 10 10 10 1 1 50 B L GEUR

19 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN 
(EXCL. KLEDING)

VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN 
(EXCL. KLEDING) - 

191 Lederfabrieken Lederfabrieken 4 300 30 100 10 2 2 300 B L GEUR
192 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 3 50 10 30 10 2 2 50 D GEUR
193 Schoenenfabrieken Schoenenfabrieken 3 50 10 50 10 2 1 50 GEUR GELUID
20 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING 

ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING 
ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.

- 
20101 Houtzagerijen Houtzagerijen 3 0 50 100 10 2 2 100 GELUID
201020 Houtconserveringsbedrijven: Houtconserveringsbedrijven: - 
201021 Houtconserveringsbedrijven: - met creosootolie 4 200 30 50 10 2 2 200 B L GEUR
201022 Houtconserveringsbedrijven: - met zoutoplossingen 3 10 30 50 10 2 1 50 B GELUID
202 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 3 100 30 100 10 3 2 100 B GEUR GELUID
203 Timmerwerkfabrieken Timmerwerkfabrieken 3 0 30 100 0 2 2 100 GELUID
204 Timmerwerkfabrieken Timmerwerkfabrieken 3 0 30 100 0 2 2 100 GELUID
205 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2 10 30 30 0 1 1 30 STOF GELUID
21 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN 

PAPIER- EN KARTONWAREN
VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN 
PAPIER- EN KARTONWAREN - 

2111 Vervaardiging van pulp Vervaardiging van pulp 4 200 100 200 C 50 3 2 200 GEUR GELUID
21120 Papier- en kartonfabrieken: Papier- en kartonfabrieken: - 
21121 Papier- en kartonfabrieken: - p.c. < 3 t/u 3 50 50 50 C 30 1 2 50 GEUR STOF GELUID
21122 Papier- en kartonfabrieken: - p.c. 3 - 15 t/u 4 100 50 200 C Z 50 2 2 200 GELUID
21123 Papier- en kartonfabrieken: - p.c. >= 15 t/u 4 200 100 300 C Z 100 3 2 300 GELUID
212 Papier- en kartonwarenfabrieken Papier- en kartonwarenfabrieken 3 30 30 100 C 30 2 2 100 GELUID
212120 Golfkartonfabrieken: Golfkartonfabrieken: - 
212121 Golfkartonfabrieken: - p.c. < 3 t/u 3 30 30 100 C 30 2 2 100 GELUID
212122 Golfkartonfabrieken: - p.c. >= 3 t/u 4 50 30 200 C Z 30 2 2 200 GELUID
22 UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN 

REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN 
REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA

- 
221 Uitgeverijen (kantoren) Uitgeverijen (kantoren) 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
2221 Drukkerijen van dagbladen Drukkerijen van dagbladen 3 30 0 100 C 10 3 2 100 B L GELUID
2222 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 3 30 0 100 10 3 2 100 B GELUID
22226 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2 10 0 30 0 1 1 30 B GELUID
2223A Grafische afwerking Grafische afwerking 1 10 0 10 0 1 1 10 GEUR GELUID
2223B Binderijen Binderijen 2 30 0 30 0 2 1 30 GEUR GELUID
2224 Grafische reproduktie en zetten Grafische reproduktie en zetten 2 30 0 10 10 2 1 30 B GEUR
2225 Overige grafische aktiviteiten Overige grafische aktiviteiten 2 30 0 30 10 2 1 30 B D GEUR GELUID
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media Reproduktiebedrijven opgenomen media 1 10 0 10 0 1 1 10 GEUR GELUID
23 AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; 

BEWERKING SPLIJT-/KWEEKSTOFFEN
AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; 
BEWERKING SPLIJT-/KWEEKSTOFFEN

- 
231 Cokesfabrieken Cokesfabrieken 5 1000 700 1000 C Z 100 2 3 1000 B L GEUR GELUID
23201 Aardolieraffinaderijen Aardolieraffinaderijen 6 1500 100 1500 C Z 1500 3 3 1500 B L GEUR GELUID GEVAAR
23202A Smeeroliën- en vettenfabrieken Smeeroliën- en vettenfabrieken 3 50 0 100 30 2 2 100 B L GELUID
23202B Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie 4 300 0 100 50 2 2 300 B L GEUR
23202C Aardolieproduktenfabrieken n.e.g. Aardolieproduktenfabrieken n.e.g. 4 300 0 200 50 2 2 300 B D L GEUR
233 Splijt- en kweekstoffenbewerkingsbedrijven Splijt- en kweekstoffenbewerkingsbedrijven 6 10 10 100 1500 1 2 1500 B D GEVAAR
24 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE 

PRODUKTEN
VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE 
PRODUKTEN - 

24110 Vervaardiging van industriële gassen: Vervaardiging van industriële gassen: - 
24111 Vervaardiging van industriële gassen: - luchtscheidingsinstallatie v.c. >= 10 t/d lucht 5 10 0 700 C Z 50 3 3 700 GELUID
24112 Vervaardiging van industriële gassen: - overige gassenfabrieken, niet explosief 5 100 0 500 C 50 3 3 500 L GELUID
24113 Vervaardiging van industriële gassen: - overige gassenfabrieken, explosief 5 100 0 500 C 300 3 3 500 L GELUID
2412 Kleur- en verfstoffenfabrieken Kleur- en verfstoffenfabrieken 4 200 0 200 C 200 3 3 200 B D L GEUR GELUID GEVAAR
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24130 Anorg. chemische grondstoffenfabrieken: Anorg. chemische grondstoffenfabrieken: - 
24131 Anorg. chemische grondstoffenfabrieken: - niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4 100 30 300 C 300 2 3 300 B D L GELUID GEVAAR
24132 Anorg. chemische grondstoffenfabrieken: - vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5 300 50 500 C 700 3 3 700 B D L GEVAAR
24141A0 Organ. chemische grondstoffenfabrieken: Organ. chemische grondstoffenfabrieken: - 
24141A1 Organ. chemische grondstoffenfabrieken: - niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4 300 10 200 C 300 2 3 300 B D L GEUR GEVAAR
24141A2 Organ. chemische grondstoffenfabrieken: - vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5 1000 30 500 C 700 2 2 1000 B D L GEUR
24141B0 Methanolfabrieken: Methanolfabrieken: - 
24141B1 Methanolfabrieken: - p.c. < 100.000 t/j 4 100 0 200 C 100 2 2 200 B GELUID
24141B2 Methanolfabrieken: - p.c. >= 100.000 t/j 4 200 0 300 C Z 200 3 3 300 B GELUID
241420 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.): Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.): - 
241421 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.): - p.c. < 50.000 t/j 4 300 0 200 C 100 2 2 300 B L GEUR
241422 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.): - p.c. >= 50.000 t/j 5 500 0 300 C Z 200 3 3 500 B L GEUR
2415 Kunstmeststoffenfabrieken Kunstmeststoffenfabrieken 5 500 300 500 C 500 3 3 500 B L GEUR GELUID GEVAAR
2416 Kunstharsenfabrieken e.d. Kunstharsenfabrieken e.d. 5 700 30 300 C 500 3 3 700 B L GEUR
2420 Landbouwchemicaliënfabrieken: Landbouwchemicaliënfabrieken: - 
2421 Landbouwchemicaliënfabrieken: - fabricage 5 300 50 100 C 1000 3 3 1000 B L GEVAAR
2422 Landbouwchemicaliënfabrieken: - formulering en afvullen 5 100 10 30 C 500 2 2 500 B D GEVAAR
243 Verf, lak en vernisfabrieken Verf, lak en vernisfabrieken 4 300 30 200 C 300 3 2 300 B D L GEUR GEVAAR
24410 Farmaceutische grondstoffenfabrieken: Farmaceutische grondstoffenfabrieken: - 
24411 Farmaceutische grondstoffenfabrieken: - p.c. < 1.000 t/j 4 200 10 200 C 300 1 2 300 B L GEVAAR
24412 Farmaceutische grondstoffenfabrieken: - p.c. >= 1.000 t/j 5 300 10 300 C 500 2 2 500 B L GEVAAR
24420 Farmaceutische produktenfabrieken: Farmaceutische produktenfabrieken: - 
24421 Farmaceutische produktenfabrieken: - formulering en afvullen geneesmiddelen 3 50 10 50 50 2 1 50 B L GEUR GELUID GEVAAR
24422 Farmaceutische produktenfabrieken: - verbandmiddelenfabrieken 2 10 10 30 10 2 1 30 GELUID
2451 Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 4 300 100 200 C 100 3 2 300 B GEUR
2452 Parfumerie- en cosmeticafabrieken Parfumerie- en cosmeticafabrieken 4 300 30 50 C 50 2 2 300 GEUR
2461 Kruit-, vuurwerk-, en springstoffenfabrieken Kruit-, vuurwerk-, en springstoffenfabrieken 5 30 10 50 500 1 2 500 B GEVAAR
24620 Lijm- en plakmiddelenfabrieken: Lijm- en plakmiddelenfabrieken: - 
24621 Lijm- en plakmiddelenfabrieken: - zonder dierlijke grondstoffen 3 100 10 100 50 3 2 100 B L GEUR GELUID
24622 Lijm- en plakmiddelenfabrieken: - met dierlijke grondstoffen 5 500 30 100 50 3 2 500 B GEUR
2464 Fotochemische produktenfabrieken Fotochemische produktenfabrieken 3 50 10 100 50 3 2 100 B L GELUID
2466A Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 3 50 10 50 50 3 2 50 B GEUR GELUID GEVAAR
2466B Overige chemische produktenfabrieken n.e.g. Overige chemische produktenfabrieken n.e.g. 4 200 30 100 C 200 2 2 200 B D L GEUR GEVAAR
247 Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken

4 300 30 300 C 200 3 3 300 B L GEUR GELUID
25 VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN 

RUBBER EN KUNSTSTOF
VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN 
RUBBER EN KUNSTSTOF - 

2511 Rubberbandenfabrieken Rubberbandenfabrieken 4 300 50 300 C 100 2 2 300 B GEUR GELUID
25120 Loopvlakvernieuwingsbedrijven: Loopvlakvernieuwingsbedrijven: - 
25121 Loopvlakvernieuwingsbedrijven: - vloeropp. < 100 m2 3 50 10 30 30 1 1 50 GEUR
25122 Loopvlakvernieuwingsbedrijven: - vloeropp. >= 100 m2 4 200 50 100 50 2 2 200 B GEUR
2513 Rubber-artikelenfabrieken Rubber-artikelenfabrieken 3 100 10 50 50 1 2 100 D GEUR
2520 Kunststofverwerkende bedrijven: Kunststofverwerkende bedrijven: - 
2521 Kunststofverwerkende bedrijven: - zonder fenolharsen 4 200 50 100 100 2 2 200 GEUR
2522 Kunststofverwerkende bedrijven: - met fenolharsen 4 300 50 100 200 2 2 300 B L GEUR
26 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, 

CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, 
CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN

- 
2610 Glasfabrieken: Glasfabrieken: - 
2611 Glasfabrieken: - glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 t/j 3 30 30 100 30 1 1 100 L GELUID
2612 Glasfabrieken: - glas en glasprodukten, p.c. >= 5.000 t/j 4 30 100 300 C Z 50 2 2 300 L GELUID
2613 Glasfabrieken: - glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 t/j 4 300 100 100 30 1 1 300 L GEUR
2614 Glasfabrieken: - glaswol en glasvezels, p.c. >= 5.000 t/j 5 500 200 300 C Z 50 2 2 500 L GEUR
2615 Glasbewerkingsbedrijven Glasbewerkingsbedrijven 3 10 50 50 30 1 1 50 STOF GELUID
2620 Aardewerkfabrieken: Aardewerkfabrieken: - 
2621 Aardewerkfabrieken: - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 3 10 50 30 10 1 1 50 L STOF
2622 Aardewerkfabrieken: - vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 3 30 100 100 30 2 2 100 L STOF GELUID
2630 Aardewerkfabrieken: Aardewerkfabrieken: - 
2631 Aardewerkfabrieken: - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 3 10 50 30 10 1 1 50 L STOF
2632 Aardewerkfabrieken: - vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 3 30 100 100 30 2 2 100 L STOF GELUID
26511 Aardewerkfabrieken: - p.c. < 100.000 t/j 5 10 300 500 C 30 2 2 500 GELUID
26512 Aardewerkfabrieken: - p.c. >= 100.000 t/j 5 30 500 1000 C Z 30 3 3 1000 B GELUID
26520 Kalkfabrieken: Kalkfabrieken: - 
26521 Kalkfabrieken: - p.c. < 100.000 t/j 4 30 200 200 30 2 2 200 STOF GELUID
26522 Kalkfabrieken: - p.c. >= 100.000 t/j 5 50 500 300 Z 30 3 3 500 STOF
26530 Gipsfabrieken: Gipsfabrieken: - 
26531 Gipsfabrieken: - p.c. < 100.000 t/j 4 30 200 200 30 2 2 200 STOF GELUID
26532 Gipsfabrieken: - p.c. >= 100.000 t/j 5 50 500 300 Z 30 3 3 500 B STOF
266110 Betonwarenfabrieken: Betonwarenfabrieken: - 
266111 Betonwarenfabrieken: - zonder persen, triltafels en bekistingtrille 4 10 100 200 30 2 2 200 B GELUID
266112 Betonwarenfabrieken: - met persen, triltafels of bekistingtrillers, 4 10 100 300 30 2 2 300 B GELUID
266113 Betonwarenfabrieken: - met persen, triltafels of bekistingtrillers, 5 30 200 700 Z 30 3 3 700 B GELUID
266120 Kalkzandsteenfabrieken: Kalkzandsteenfabrieken: - 
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266121 Kalkzandsteenfabrieken: - p.c. < 100.000 t/j 3 10 100 100 30 2 2 100 STOF GELUID
266122 Kalkzandsteenfabrieken: - p.c. >= 100.000 t/j 4 30 300 300 Z 30 3 3 300 STOF GELUID
2662 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 3 50 100 100 30 2 2 100 STOF GELUID
26630 Betonmortelcentrales: Betonmortelcentrales: - 
26631 Betonmortelcentrales: - p.c. < 100 t/u 3 10 100 100 10 3 2 100 STOF GELUID
26632 Betonmortelcentrales: - p.c. >= 100 t/u 4 30 200 300 Z 10 3 3 300 GELUID
26640 Betonmortelcentrales: Betonmortelcentrales: - 
26641 Betonmortelcentrales: - p.c. < 100 t/u 3 10 100 100 10 3 2 100 STOF GELUID
26642 Betonmortelcentrales: - p.c. >= 100 t/u 4 30 200 300 Z 10 3 3 300 GELUID
26650 Vervaardiging van produkten van beton, 

(vezel)cement en gips:
Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips: - 

26651 Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:

- p.c. < 100 t/d
3 10 100 100 100 2 2 100 STOF GELUID GEVAAR

26652 Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:

- p.c. >= 100 t/d
4 30 200 300 Z 200 3 2 300 B GELUID

26660 Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:

Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips: - 

26661 Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:

- p.c. < 100 t/d
3 10 100 100 100 2 2 100 STOF GELUID GEVAAR

26662 Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:

- p.c. >= 100 t/d
4 30 200 300 Z 200 3 2 300 B GELUID

2670 Natuursteenbewerkingsbedrijven: Natuursteenbewerkingsbedrijven: - 
2671 Natuursteenbewerkingsbedrijven: - zonder breken, zeven en drogen 3 0 30 100 0 1 2 100 D GELUID
2672 Natuursteenbewerkingsbedrijven: - met breken, zeven of drogen,   v.c. < 100.000 t/j 4 10 100 300 10 1 2 300 GELUID
2673 Natuursteenbewerkingsbedrijven: - met breken, zeven of drogen,   v.c. >= 100.000 t/j

5 30 200 700 Z 10 2 3 700 GELUID
2681 Slijp- en polijstmiddelen fabrieken Slijp- en polijstmiddelen fabrieken 3 10 50 50 10 1 2 50 D STOF GELUID
2682A0 Bitumineuze materialenfabrieken: Bitumineuze materialenfabrieken: - 
2682A1 Bitumineuze materialenfabrieken: - p.c. < 100 t/u 4 300 100 100 30 3 2 300 B L GEUR
2682A2 Bitumineuze materialenfabrieken: - p.c. >= 100 t/u 5 500 200 200 Z 50 3 3 500 B L GEUR
2682B0 Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol): Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol): - 
2682B1 Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol): - steenwol, p.c. >= 5.000 t/j 4 100 200 300 C Z 30 2 2 300 GELUID
2682B2 Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol): - overige isolatiematerialen 4 200 100 100 C 50 2 2 200 GEUR
2682C Minerale produktenfabrieken n.e.g. Minerale produktenfabrieken n.e.g. 3 50 100 100 50 2 2 100 D STOF GELUID
2682D Asfaltcentrales Asfaltcentrales 4 100 50 200 30 3 2 200 B L GELUID
27 VERVAARDIGING VAN METALEN VERVAARDIGING VAN METALEN - 
2710 Ruwijzer- en staalfabrieken: Ruwijzer- en staalfabrieken: - 
2711 Ruwijzer- en staalfabrieken: - p.c. < 1.000 t/j 5 700 500 700 200 2 2 700 B GEUR GELUID
2712 Ruwijzer- en staalfabrieken: - p.c. >= 1.000 t/j 6 1500 1000 1500 C Z 300 3 3 1500 B L GEUR GELUID
2720 IJzeren- en stalenbuizenfabrieken: IJzeren- en stalenbuizenfabrieken: - 
2721 IJzeren- en stalenbuizenfabrieken: - p.o. < 2.000 m2 5 30 30 500 30 2 2 500 B GELUID
2722 IJzeren- en stalenbuizenfabrieken: - p.o. >= 2.000 m2 5 50 100 1000 Z 50 3 2 1000 B GELUID
2730 Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en 

profielzetterijen:
Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en 
profielzetterijen: - 

2731 Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en 
profielzetterijen:

- p.o. < 2.000 m2
4 30 30 300 30 2 2 300 GELUID

2732 Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en 
profielzetterijen:

- p.o. >= 2.000 m2
5 50 50 700 Z 50 3 3 700 B GELUID

274A0 Non-ferro-metaalfabrieken: Non-ferro-metaalfabrieken: - 
274A1 Non-ferro-metaalfabrieken: - p.c. < 1.000 t/j 4 100 100 300 30 1 2 300 B GELUID
274A2 Non-ferro-metaalfabrieken: - p.c. >= 1.000 t/j 5 200 300 700 Z 50 2 3 700 B GELUID
274B0 Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.: Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.: - 
274B1 Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.: - p.o. < 2.000 m2 5 50 50 500 50 2 2 500 B GELUID
274B2 Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.: - p.o. >= 2.000 m2 5 200 100 1000 Z 100 3 3 1000 B GELUID
25710 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - 
25711 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. < 4.000 t/j 4 100 50 300 C 30 1 2 300 B GELUID
25712 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. >= 4.000 t/j 5 200 100 500 C Z 50 2 3 500 B L GELUID
25720 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - 
25721 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. < 4.000 t/j 4 100 50 300 C 30 1 2 300 B GELUID
25722 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. >= 4.000 t/j 5 200 100 500 C Z 50 2 3 500 B L GELUID
25730 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - 
25731 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. < 4.000 t/j 4 100 50 300 C 30 1 2 300 B GELUID
25732 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. >= 4.000 t/j 5 200 100 500 C Z 50 2 3 500 B L GELUID
25740 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - 
25741 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. < 4.000 t/j 4 100 50 300 C 30 1 2 300 B GELUID
25742 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen: - p.c. >= 4.000 t/j 5 200 100 500 C Z 50 2 3 500 B L GELUID
28 VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL 

(EXCL. MACH./TRANSPORTMIDD.)
VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL 
(EXCL. MACH./TRANSPORTMIDD.)

- 
2810 Constructiewerkplaatsen: Constructiewerkplaatsen: - 
2811 Constructiewerkplaatsen: - gesloten gebouw 3 30 30 100 30 2 2 100 B GELUID
2812 Constructiewerkplaatsen: - in open lucht, p.o. < 2.000 m2 4 30 50 200 30 2 2 200 B GELUID
2813 Constructiewerkplaatsen: - in open lucht, p.o. >= 2.000 m2 4 50 200 300 Z 30 3 3 300 B GELUID
28210 Tank- en reservoirbouwbedrijven: Tank- en reservoirbouwbedrijven: - 
28211 Tank- en reservoirbouwbedrijven: - p.o. < 2.000 m2 4 30 50 300 30 2 2 300 B GELUID
28212 Tank- en reservoirbouwbedrijven: - p.o. >= 2.000 m2 5 50 100 500 Z 30 3 3 500 B GELUID
2822 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en 

stoomketels
Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en 
stoomketels 4 30 30 200 30 2 2 200 B GELUID

2830 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en 
stoomketels

Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en 
stoomketels 4 30 30 200 30 2 2 200 B GELUID
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284A Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 4 10 30 200 30 1 2 200 B GELUID
284B Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 3 50 30 100 30 2 2 100 B D GELUID
28510 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - 
28511 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - algemeen 3 50 50 100 50 2 2 100 B L GELUID
28512 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - scoperen (opspuiten van zink) 3 50 50 100 30 2 2 100 B D L GELUID
28513 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - thermisch verzinken 3 100 50 100 50 2 2 100 B L GEUR GELUID
28514 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - thermisch vertinnen 3 100 50 100 50 2 2 100 B L GEUR GELUID
28515 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, 

polijsten) 3 30 50 100 30 2 2 100 B GELUID
28516 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - anodiseren, eloxeren 3 50 10 100 30 2 2 100 B GELUID
28517 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - chemische oppervlaktebehandeling 3 50 10 100 30 2 2 100 B GELUID
28518 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - emailleren 3 100 50 100 50 1 1 100 B L GEUR GELUID
28519 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, 

verkoperen ed) 3 30 30 100 50 2 2 100 B GELUID
285110 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - stralen 4 30 200 200 30 2 2 200 B D L STOF GELUID
285111 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - metaalharden 3 30 50 100 50 1 2 100 B D GELUID
285112 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: - lakspuiten en moffelen 3 100 30 100 50 2 2 100 B D L GEUR GELUID
2852 Overige metaalbewerkende industrie Overige metaalbewerkende industrie 3 10 30 100 30 1 2 100 B D GELUID
287A0 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken: Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken: - 
287A1 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken: - p.o. < 2.000 m2 4 30 50 200 30 2 2 200 B GELUID
287A2 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken: - p.o. >= 2.000 m2 5 50 100 500 Z 30 3 3 500 B GELUID
287B Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 3 30 30 100 30 2 2 100 B GELUID
29 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN 

APPARATEN
VERVAARDIGING VAN MACHINES EN 
APPARATEN - 

290 Machine- en apparatenfabrieken: Machine- en apparatenfabrieken: - 
291 Machine- en apparatenfabrieken: - p.o. < 2.000 m2 3 30 30 100 30 2 1 100 B D GELUID
292 Machine- en apparatenfabrieken: - p.o. >= 2.000 m2 4 50 30 200 30 3 2 200 B D GELUID
293 Machine- en apparatenfabrieken: - met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW

4 50 30 300 Z 30 3 2 300 B D GELUID
30 Kantoormachines- en computerfabrieken Kantoormachines- en computerfabrieken 3 30 10 50 30 1 1 50 GELUID
31 VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. 

MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.
VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. 
MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH. - 

311 Elektromotoren- en generatorenfabrieken Elektromotoren- en generatorenfabrieken
4 200 30 30 50 1 2 200 B L GEUR

312 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 4 200 10 30 50 1 2 200 B L GEUR
313 Elektrische draad- en kabelfabrieken Elektrische draad- en kabelfabrieken 4 100 10 200 50 2 2 200 D L GELUID
314 Accumulatoren- en batterijenfabrieken Accumulatoren- en batterijenfabrieken 3 100 30 100 50 2 2 100 B L GEUR GELUID
315 Lampenfabrieken Lampenfabrieken 4 200 30 30 300 2 2 300 B L GEVAAR
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. Elektrotechnische industrie n.e.g. 3 30 10 50 30 1 1 50 GELUID
3162 Koolelektrodenfabrieken Koolelektrodenfabrieken 6 1500 300 1000 C Z 200 2 3 1500 B L GEUR
32 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, 

TELECOM-APPARATEN EN -BENODIGDH.
VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, 
TELECOM-APPARATEN EN -BENODIGDH.

- 
321 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-

apparatuur e.d.
Vervaardiging van audio-, video- en telecom-
apparatuur e.d. 3 30 0 50 30 2 1 50 B D GELUID

3210 Fabrieken voor gedrukte bedrading Fabrieken voor gedrukte bedrading 3 50 10 50 30 1 2 50 B GEUR GELUID
322 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-

apparatuur e.d.
Vervaardiging van audio-, video- en telecom-
apparatuur e.d. 3 30 0 50 30 2 1 50 B D GELUID

323 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-
apparatuur e.d.

Vervaardiging van audio-, video- en telecom-
apparatuur e.d. 3 30 0 50 30 2 1 50 B D GELUID

33 Fabrieken voor medische en optische apparaten en 
instrumenten e.d.

Fabrieken voor medische en optische apparaten en 
instrumenten e.d. 2 30 0 30 0 1 1 30 GEUR GELUID

34 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, 
AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS

VERVAARDIGING VAN AUTO'S, 
AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS - 

3410 Autofabrieken en assemblagebedrijven Autofabrieken en assemblagebedrijven
- 

3411 Autofabrieken en assemblagebedrijven - p.o. < 10.000 m2 4 100 10 200 C 30 3 2 200 B D GELUID
3412 Autofabrieken en assemblagebedrijven - p.o. >= 10.000 m2 4 200 30 300 Z 50 3 2 300 B L GELUID
34201 Carrosseriefabrieken Carrosseriefabrieken 4 100 10 200 30 2 2 200 B GELUID
34202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 4 30 10 200 30 2 2 200 B GELUID
343 Auto-onderdelenfabrieken Auto-onderdelenfabrieken 3 30 10 100 30 2 2 100 GELUID
35 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN 

(EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)
VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN 
(EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)

- 
3510 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: - 
3511 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: - houten schepen 3 30 50 50 10 1 1 50 B STOF GELUID
3512 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: - kunststof schepen 3 100 50 100 50 1 1 100 B GEUR GELUID
3513 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: - metalen schepen < 25 m 4 50 100 200 30 1 2 200 B GELUID
3514 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: - metalen schepen >= 25m en/of proefdraaien 

motoren >= 1 MW 5 100 100 500 C Z 50 1 3 500 B GELUID
3511 Scheepssloperijen Scheepssloperijen 5 100 200 700 100 1 3 700 B GELUID
3520 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen: Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen: - 
3521 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen: - algemeen 3 50 30 100 30 2 2 100 B GELUID
3522 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen: - met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 

MW 4 50 30 300 Z 30 2 2 300 B GELUID
3530 Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: - 
3531 Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: - zonder proefdraaien motoren 4 50 30 200 30 2 2 200 B GELUID
3532 Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: - met proefdraaien motoren 5 100 30 1000 Z 100 2 2 1000 B GELUID
354 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3 30 10 100 30 2 2 100 B GELUID
355 Transportmiddelenindustrie n.e.g. Transportmiddelenindustrie n.e.g. 3 30 30 100 30 2 2 100 B D GELUID
36 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE 

GOEDEREN N.E.G.
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE 
GOEDEREN N.E.G. - 

361 Meubelfabrieken Meubelfabrieken 3 50 50 100 30 2 2 100 B D GELUID
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362 Fabricage van munten, sieraden e.d. Fabricage van munten, sieraden e.d. 2 30 10 10 10 1 1 30 B GEUR
363 Muziekinstrumentenfabrieken Muziekinstrumentenfabrieken 2 30 10 30 10 2 2 30 GEUR GELUID
364 Sportartikelenfabrieken Sportartikelenfabrieken 3 30 10 50 30 2 2 50 GELUID
365 Speelgoedartikelenfabrieken Speelgoedartikelenfabrieken 3 30 10 50 30 2 2 50 GELUID
366 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 3 30 10 50 30 2 2 50 D GELUID
37 VOORBEREIDING TOT RECYCLING VOORBEREIDING TOT RECYCLING - 
371 Metaal- en autoschredders Metaal- en autoschredders 5 30 100 500 Z 30 2 3 500 B GELUID
372A0 Puinbrekerijen en -malerijen: Puinbrekerijen en -malerijen: - 
372A1 Puinbrekerijen en -malerijen: - v.c. < 100.000 t/j 4 30 100 300 10 2 2 300 GELUID
372A2 Puinbrekerijen en -malerijen: - v.c. >= 100.000 t/j 5 30 200 700 10 3 3 700 GELUID
372B Rubberregeneratiebedrijven Rubberregeneratiebedrijven 4 300 50 100 50 2 2 300 GEUR
372C Afvalscheidingsinstallaties Afvalscheidingsinstallaties 4 200 200 300 C 50 3 2 300 B GELUID
40 PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, 

AARDGAS, STOOM EN WARM WATER
PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, 
AARDGAS, STOOM EN WARM WATER

- 
40A0 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 

MW)
Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW) - 

40A1 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW)

- kolengestookt
5 100 700 700 C Z 200 2 3 700 B L STOF GELUID

40A2 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW)

- oliegestookt
5 100 100 500 C Z 100 2 3 500 B L GELUID

40A3 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW)

- gasgestookt
5 30 30 500 C Z 100 1 3 500 GELUID

40A4 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW)

- kerncentrales met koeltorens
6 10 10 500 C 1500 1 3 1500 D GEVAAR

40A5 Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 
MW)

- warmte-kracht-installaties (gas)
5 30 30 500 C Z 100 1 2 500 GELUID

40B0 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen: - 

40B1 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

- < 10 MVA
2 0 0 30 C 10 1 1 30 B GELUID

40B2 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

- 10 - 100 MVA
3 0 0 50 C 30 1 1 50 B GELUID

40B3 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

- 100 - 200 MVA
3 0 0 100 C 50 1 2 100 B GELUID

40B4 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

- 200 - 1000 MVA
4 0 0 300 C Z 50 1 2 300 B GELUID

40B5 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:

- >= 1000 MVA
5 0 0 500 C Z 50 1 2 500 B GELUID

40C0 Gasdistributiebedrijven: Gasdistributiebedrijven: - 
40C1 Gasdistributiebedrijven: - gascompressorstations vermogen < 100 MW 4 0 0 300 C 100 1 1 300 GELUID
40C2 Gasdistributiebedrijven: - gascompressorstations vermogen >= 100 MW 5 0 0 500 C 200 1 2 500 GELUID
40C3 Gasdistributiebedrijven: - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en 

gebouwen), cat. B en C 2 0 0 30 C 10 1 1 30 GELUID
40C4 Gasdistributiebedrijven: - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 3 0 0 100 C 50 1 1 100 GELUID
40D0 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt: Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt: - 
40D1 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt: - stadsverwarming 3 30 10 100 C 50 1 2 100 GELUID
40D2 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt: - blokverwarming 2 10 0 30 C 30 1 1 30 GELUID GEVAAR
41 WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER - 
41A0 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven: Waterwinning-/ bereiding- bedrijven: - 
41A1 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven: - met chloorgas 5 50 0 50 C 1000 1 2 1000 D L GEVAAR
41A2 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven: - bereiding met chloorbleekloog e.d. en/of   s 3 10 0 50 C 50 1 2 50 GELUID GEVAAR
41B0 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen: Waterdistributiebedrijven met pompvermogen: - 
41B1 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen: - < 1 MW 2 0 0 30 C 10 1 1 30 GELUID
41B2 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen: - 1 - 15 MW 3 0 0 100 C 10 1 1 100 GELUID
41B3 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen: - >= 15 MW 4 0 0 300 C 10 1 2 300 GELUID
45 Bouwbedrijven en aannemersbedrijven met 

werkplaats
Bouwbedrijven en aannemersbedrijven met 
werkplaats 3 10 30 50 10 1 1 50 B D GELUID

50 HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, 
MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS

HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, 
MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS - 

501 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en 
servicebedrijven

Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en 
servicebedrijven 2 10 0 30 10 2 1 30 B GELUID

502 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en 
servicebedrijven

Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en 
servicebedrijven 2 10 0 30 10 2 1 30 B GELUID

50204A Autoplaatwerkerijen Autoplaatwerkerijen 3 10 30 100 10 1 1 100 GELUID
50204B Autobeklederijen Autobeklederijen 1 10 10 10 10 1 1 10 GEUR STOF GELUID GEVAAR
50204C Autospuitinrichtingen Autospuitinrichtingen 3 50 30 30 30 1 1 50 B L GEUR
50205 Autowasserijen Autowasserijen 2 10 0 30 0 2 1 30 GELUID
503 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -

accessoires
Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -
accessoires 2 0 0 30 10 1 1 30 GELUID

504 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -
accessoires

Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -
accessoires 2 0 0 30 10 1 1 30 GELUID

5050 Benzineservisestations: Benzineservisestations: - 
5051 Benzineservisestations: - met LPG 3 30 0 30 100 3 1 100 B GEVAAR
5052 Benzineservisestations: - zonder LPG 2 30 0 30 30 3 1 30 B GEUR GELUID GEVAAR
51 GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING - 
511 Handelsbemiddeling (kantoren) Handelsbemiddeling (kantoren) 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
5121 Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 2 30 30 30 30 2 2 30 GEUR STOF GELUID GEVAAR
5122 Grth in bloemen en planten Grth in bloemen en planten 2 10 10 30 0 2 1 30 GELUID
5123 Grth in levende dieren Grth in levende dieren 3 50 10 100 C 0 2 1 100 GELUID
5124 Grth in huiden, vellen en leder Grth in huiden, vellen en leder 3 50 0 30 0 2 1 50 GEUR
5125 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-

aardappelen
Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-
aardappelen 2 30 30 30 30 2 1 30 GEUR STOF GELUID GEVAAR

5131 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-
aardappelen

Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-
aardappelen 2 30 30 30 30 2 1 30 GEUR STOF GELUID GEVAAR

5132 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, 
spijsoliën

Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, 
spijsoliën 2 10 0 30 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
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5133 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, 

spijsoliën
Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, 
spijsoliën 2 10 0 30 30 2 1 30 GELUID GEVAAR

5134 Grth in dranken Grth in dranken 2 0 0 30 0 2 1 30 GELUID
5135 Grth in tabaksprodukten Grth in tabaksprodukten 2 10 0 30 0 2 1 30 GELUID
5136 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2 10 10 30 0 2 1 30 GELUID
5137 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2 30 10 30 0 2 1 30 GEUR GELUID
5138 Grth in overige voedings- en genotmiddelen Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2 10 10 30 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
5139 Grth in overige voedings- en genotmiddelen Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2 10 10 30 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
514 Grth in overige consumentenartikelen Grth in overige consumentenartikelen 2 10 10 30 10 2 1 30 GELUID
514870 Grth in vuurwerk: Grth in vuurwerk: - 
514871 Grth in vuurwerk: - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag tot 50 ton

2 10 0 30 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
514872 Grth in vuurwerk: - consumentenvuurwerk, onverpakt, opslag tot 2 ton

2 10 0 10 30 1 1 30 GEVAAR
514873 Grth in vuurwerk: - consumentenvuurwerk, onverpakt, opslag 2 - 5 ton

3 10 0 10 50 1 1 50 GEVAAR
514874 Grth in vuurwerk: - professioneel vuurwerk,opslag tot 6 ton 5 10 0 10 1000 1 1 1000 GEVAAR
515110 Grth in vaste brandstoffen: Grth in vaste brandstoffen: - 
515111 Grth in vaste brandstoffen: - klein, lokaal verzorgingsgebied 3 10 100 50 30 2 2 100 STOF
515112 Grth in vaste brandstoffen: - kolenterminal, opslag opp. >= 2.000 m2 5 50 500 500 Z 100 3 3 500 B STOF GELUID
515120 Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen: Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen: - 
515121 Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen: - vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3 4 50 0 50 200 2 2 200 B D L GEVAAR
515122 Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen: - vloeistoffen, o.c. >= 100.000 m3 5 100 0 50 500 2 2 500 B D L GEVAAR
515123 Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen: - tot vloeistof verdichte gassen 4 50 0 50 300 2 2 300 D GEVAAR
51513 Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen) Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen) 3 100 0 30 50 2 2 100 B GEUR
515210 Grth in metaalertsen: Grth in metaalertsen: - 
515211 Grth in metaalertsen: - opslag opp. < 2.000 m2 4 30 300 300 10 3 3 300 B STOF GELUID
515212 Grth in metaalertsen: - opslag opp. >= 2.000 m2 5 50 500 700 Z 10 3 3 700 B GELUID
51522 Grth in metalen en -halffabrikaten Grth in metalen en -halffabrikaten 3 0 10 100 10 2 2 100 GELUID
51523 Grth in metalen en -halffabrikaten Grth in metalen en -halffabrikaten 3 0 10 100 10 2 2 100 GELUID
5153 Grth in hout en bouwmaterialen Grth in hout en bouwmaterialen 3 0 10 50 10 2 2 50 GELUID
5154 Grth in ijzer- en metaalwaren en 

verwarmingsapparatuur
Grth in ijzer- en metaalwaren en 
verwarmingsapparatuur 3 0 0 50 10 2 2 50 GELUID

51551 Grth in chemische produkten Grth in chemische produkten 3 50 10 30 100 2 2 100 B D GEVAAR
5156 Grth in overige intermediaire goederen Grth in overige intermediaire goederen 2 10 10 30 10 2 2 30 GELUID
5157 Autosloperijen Autosloperijen 3 10 30 100 30 2 2 100 B GELUID
51572 Overige groothandel in afval en schroot Overige groothandel in afval en schroot 3 10 30 100 10 2 2 100 B D GELUID
51573 Overige groothandel in afval en schroot Overige groothandel in afval en schroot 3 10 30 100 10 2 2 100 B D GELUID
5162 Grth in machines en apparaten Grth in machines en apparaten 2 0 0 30 0 2 2 30 D GELUID
517 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, 

vakbenodigdheden e.d.
Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, 
vakbenodigdheden e.d. 2 0 0 30 0 2 2 30 GELUID

52 Detailhandel voor zover n.e.g. Detailhandel voor zover n.e.g. 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
5211 Supermarkten, warenhuizen, hypermarkten, 

bouwmarkten, tuincentra
Supermarkten, warenhuizen, hypermarkten, 
bouwmarkten, tuincentra 2 0 0 10 30 3 1 30 GEVAAR

5212 Supermarkten, warenhuizen, hypermarkten, 
bouwmarkten, tuincentra

Supermarkten, warenhuizen, hypermarkten, 
bouwmarkten, tuincentra 2 0 0 10 30 3 1 30 GEVAAR

5222 Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, 
koken, bakken

Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, 
koken, bakken 2 30 0 10 10 1 1 30 GEUR

5223 Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, 
koken, bakken

Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, 
koken, bakken 2 30 0 10 10 1 1 30 GEUR

5224 Detailhandel brood en banket met bakken voor 
eigen winkel

Detailhandel brood en banket met bakken voor 
eigen winkel 2 30 10 10 C 10 1 1 30 GEUR

5231 Apotheken en drogisterijen Apotheken en drogisterijen 1 0 0 0 10 1 1 10 GEVAAR
5231 Apotheken en drogisterijen Apotheken en drogisterijen 1 0 0 0 10 1 1 10 GEVAAR
5249 Detailhandel in vuurwerk Detailhandel in vuurwerk 1 0 0 10 10 1 1 10 GELUID GEVAAR
527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en 

motorfietsen)
Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en 
motorfietsen) 1 10 0 10 10 1 1 10 GEUR GELUID GEVAAR

55 LOGIES, MAALTIJDEN EN 
DRANKENVERSTREKKERS

LOGIES, MAALTIJDEN EN 
DRANKENVERSTREKKERS

5552 Cateringbedrijven Cateringbedrijven 2 30 0 10 C 10 1 1 30 GEUR
60 VERVOER OVER LAND VERVOER OVER LAND - 
6010 Spoorwegen: Spoorwegen: - 
6011 Spoorwegen: - stations

3 0 0 100 C 50 3 2 100 D GELUID
6012 Spoorwegen: - rangeerterreinen, overslagstations (zonder 

rangeerheuvel) 4 30 30 300 C 300 3 2 300 D GELUID GEVAAR
60211 Bus-, tram- en metrostations en -remises Bus-, tram- en metrostations en -remises 3 0 10 100 C 0 2 2 100 D GELUID
6022 Taxibedrijven, taxistandplaatsen Taxibedrijven, taxistandplaatsen 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
6023 Touringcarbedrijven Touringcarbedrijven 3 10 0 100 C 0 2 1 100 GELUID
6024 Goederenwegvervoerbedrijven (zonder 

schoonmaken tanks)
Goederenwegvervoerbedrijven (zonder 
schoonmaken tanks) 3 0 0 100 C 30 3 1 100 GELUID

603 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 3 0 0 50 C 10 1 1 50 B D GELUID
61 Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
62 VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT - 
62A Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
63 DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

- 
631110 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen:

- 
631111 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - containers

5 0 10 500 C 100 3 3 500 GELUID
631112 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - stukgoederen

4 0 30 300 C 100 3 3 300 B D GELUID
631113 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - ertsen, mineralen e.d., opslagopp. >= 2.000 m2

5 50 700 1000 C Z 50 3 3 1000 B GELUID
631114 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - granen of meelsoorten, v.c. >= 500 t/u

5 100 500 500 C Z 100 3 3 500 STOF GELUID

8



Bijlage 1. Staat van Bedrijfsactiviteiten

SBI HOOFD OMSCHRIJVING

C
AT

EG
O

R
IE

G
EU

R

ST
O

F

G
EL

U
ID

C Z G
EV

AA
R

VE
R

KE
ER

VI
SU

EE
L

AF
ST

AN
D

B D L MAATGEVEND ASPECT
631115 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - steenkool, opslagopp. >= 2.000 m2

5 50 700 700 C Z 100 3 3 700 B STOF GELUID
631116 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - olie, LPG, e.d.

5 300 0 100 C 1000 2 3 1000 B L GEVAAR
631117 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen: - tankercleaning

4 300 10 100 C 200 1 2 300 B GEUR
631120 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart:

- 
631121 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - containers

4 0 10 300 50 2 2 300 GELUID
631122 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - stukgoederen

3 0 10 100 50 2 2 100 B D GELUID
631123 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. < 2.000

4 30 200 300 30 2 2 300 B GELUID
631124 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - ersten, mineralen, e.d., opslagopp. >= 2.000

5 50 500 700 Z 50 3 3 700 B GELUID
631125 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - granen of meelsoorten , v.c. < 500 t/u

4 50 300 200 50 2 2 300 STOF
631126 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - granen of meelsoorten, v.c. >= 500 t/u

5 100 500 300 Z 100 3 3 500 STOF
631127 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - steenkool, opslagopp. < 2.000 m2

4 50 300 300 50 2 2 300 B STOF GELUID
631128 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - steenkool, opslagopp. >= 2.000 m2

5 50 500 500 Z 100 3 3 500 B STOF GELUID
631129 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - olie, LPG, e.d.

5 100 0 50 700 2 3 700 B L GEVAAR
6311210 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart: - tankercleaning

4 300 10 100 200 1 2 300 B GEUR
6312 Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen 3 30 10 50 C 30 2 2 50 D GELUID
6321 Autoparkeerterreinen, parkeergarages Autoparkeerterreinen, parkeergarages 2 10 0 30 C 0 3 1 30 L GELUID
6322 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
6323 Luchthavens Luchthavens 6 200 50 1500 C 500 3 3 1500 B D L GELUID
633 Reisorganisaties Reisorganisaties 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
634 Expediteurs, cargadoors (kantoren) Expediteurs, cargadoors (kantoren) 1 0 0 10 0 1 1 10 D GELUID
64 POST EN TELECOMMUNICATIE POST EN TELECOMMUNICATIE - 
641 Post- en koeriersdiensten Post- en koeriersdiensten 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
642A Telecommunicatiebedrijven Telecommunicatiebedrijven 1 0 0 10 C 0 1 1 10 GELUID
642B TV- en radiozendstations (zie ook tabel 2: 

zendinstallaties)
TV- en radiozendstations (zie ook tabel 2: 
zendinstallaties) 2 0 0 0 C 30 1 3 30 D GEVAAR

65 Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 2 0 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
66 Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 2 0 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
67 Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen

2 0 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
70 Verhuur van en handel in onroerend goed Verhuur van en handel in onroerend goed 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
71 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, 

MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, 
MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN

- 
711 Personenautoverhuurbedrijven Personenautoverhuurbedrijven

2 10 0 30 10 2 1 30 GELUID
712 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. 

personenauto's)
Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. 
personenauto's) 3 10 0 50 10 2 1 50 D GELUID

713 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 3 10 0 50 10 2 1 50 B D GELUID
714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2 10 10 30 10 2 2 30 D GELUID
72 Computerservice- en informatietechnologie-bureau's 

e.d.
Computerservice- en informatietechnologie-bureau's 
e.d. 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID

73 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK - 
731 Natuurwetenschappelijk speur- en 

ontwikkelingswerk
Natuurwetenschappelijk speur- en 
ontwikkelingswerk 2 30 10 30 30 1 1 30 GEUR GELUID GEVAAR

732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk 
onderzoek

Maatschappij- en geesteswetenschappelijk 
onderzoek 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID

74 Overige zakelijke dienstverlening: kantoren Overige zakelijke dienstverlening: kantoren 1 0 0 10 0 1 1 10 D GELUID
747 Reinigingsbedrijven voor gebouwen Reinigingsbedrijven voor gebouwen 3 50 10 30 50 1 1 50 B D GEUR GEVAAR
74813 Foto- en filmontwikkelcentrales Foto- en filmontwikkelcentrales

2 10 0 30 C 10 2 1 30 B GELUID
74843 Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten 4 50 30 200 C 10 3 2 200 GELUID
74844 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
75 Openbaar bestuur (kantoren e.d.) Openbaar bestuur (kantoren e.d.) 2 0 0 30 0 2 1 30 GELUID
7522 Defensie-inrichtingen Defensie-inrichtingen 4 30 30 200 C 100 3 1 200 B D GELUID
7524 Politiebureaus Politiebureaus 2 0 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
7525 Brandweerkazernes Brandweerkazernes 3 0 0 50 C 0 1 1 50 GELUID
80 ONDERWIJS ONDERWIJS

- 
801 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet 

onderwijs
Scholen voor basis- en algemeen voortgezet 
onderwijs 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID

802 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet 
onderwijs

Scholen voor basis- en algemeen voortgezet 
onderwijs 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID

803 Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs 2 10 0 30 10 1 1 30 D GELUID
804 Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs 2 10 0 30 10 1 1 30 D GELUID
85 GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG - 
8511 Ziekenhuizen Ziekenhuizen 2 10 0 30 C 10 3 2 30 GELUID
8512 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 1 10 0 10 0 2 1 10 GEUR GELUID
8513 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 1 10 0 10 0 2 1 10 GEUR GELUID
8514 Consultatiebureaus Consultatiebureaus 1 0 0 10 0 1 1 0 GEUR STOF GEVAAR
8515 Consultatiebureaus Consultatiebureaus 1 0 0 10 0 1 1 0 GEUR STOF GEVAAR
8520 Veterinaire diensten Veterinaire diensten 2 10 0 30 0 1 1 30 GELUID
853 Verpleeghuizen Verpleeghuizen 2 10 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
90 MILIEUDIENSTVERLENING MILIEUDIENSTVERLENING - 
900010 RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 

voorbezinktanks:
RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 
voorbezinktanks: - 

900011 RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 
voorbezinktanks:

- < 100.000 i.e.
4 200 10 100 C 10 2 1 200 GEUR

900012 RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 
voorbezinktanks:

- 100.000 - 300.000 i.e.
4 300 10 200 C Z 10 2 1 300 GEUR
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900013 RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 

voorbezinktanks:
- >= 300.000 i.e.

5 500 10 300 C Z 10 3 2 500 GEUR
900014 Afvalwaterinzameling: rioolgemalen Afvalwaterinzameling: rioolgemalen 2 30 10 10 C 10 1 1 30 GEUR
90002A Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 3 50 30 50 10 2 1 50 GEUR GELUID
90002B Gemeentewerven (afval-inzameldepots) Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 3 30 50 50 10 2 1 50 B STOF GELUID
90003A0 Afvalverwerkingsbedrijven: Afvalverwerkingsbedrijven: - 
90003A1 Afvalverwerkingsbedrijven: - mestverwerking/korrelfabrieken 5 500 10 100 C 10 3 3 500 GEUR
90003A2 Afvalverwerkingsbedrijven: - kabelbranderijen 3 100 50 30 10 1 1 100 B L GEUR
90003A3 Afvalverwerkingsbedrijven: - verwerking radio-actief afval 6 0 10 200 C 1500 1 1 1500 GEVAAR
90003A4 Afvalverwerkingsbedrijven: - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 3 50 10 30 10 1 2 50 L GEUR
90003A5 Afvalverwerkingsbedrijven: - oplosmiddelterugwinning 3 100 0 10 30 1 2 100 B D L GEUR
90003A6 Afvalverwerkingsbedrijven: - afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch 

vermogen > 75 MW 4 300 200 300 C Z 50 3 3 300 B D L GEUR GELUID
90003A7 Afvalverwerkingsbedrijven: - verwerking fotochemisch en galvano-afval 2 10 10 30 10 1 1 30 B L GELUID
90003B Vuilstortplaatsen Vuilstortplaatsen 4 300 300 300 10 3 3 300 B GEUR STOF GELUID
90003C Vuiloverslagstations Vuiloverslagstations 4 200 300 300 30 3 3 300 B STOF GELUID
90003D0 Composteerbedrijven: Composteerbedrijven: - 
90003D1 Composteerbedrijven: - open 5 700 300 200 50 3 2 700 B GEUR
90003D2 Composteerbedrijven: - gesloten 3 100 50 100 50 3 1 100 B GEUR GELUID
91 DIVERSE ORGANISATIES DIVERSE ORGANISATIES - 
9111 Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID
9131 Kerkgebouwen e.d. Kerkgebouwen e.d. 2 0 0 30 0 2 1 30 GELUID
91331A Buurt- en clubhuizen Buurt- en clubhuizen 3 0 0 50 C 0 2 1 50 D GELUID
91331B Hondendressuurterreinen Hondendressuurterreinen 3 0 0 50 0 1 1 50 GELUID
92 CULTUUR, SPORT EN RECREATIE CULTUUR, SPORT EN RECREATIE - 
922 Studio's (film, TV, radio, geluid) Studio's (film, TV, radio, geluid) 2 0 0 30 C 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
9213 Bioscopen Bioscopen 2 0 0 30 C 0 3 1 30 GELUID
922 Studio's (film, TV, radio, geluid) Studio's (film, TV, radio, geluid) 2 0 0 30 C 30 2 1 30 GELUID GEVAAR
92312 Productie podiumkunst Productie podiumkunst 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID
92313 Beoefening scheppende kunst Beoefening scheppende kunst 1 10 10 10 0 1 1 10 GELUID, GEUR, STOF
9232 Theaters, schouwburgen, concertgebouwen, 

evenementenhallen
Theaters, schouwburgen, concertgebouwen, 
evenementenhallen 2 0 0 3 C 0 3 1 30

9233 Recreatiecentra, vaste kermis e.d. Recreatiecentra, vaste kermis e.d. 4 30 10 300 10 3 3 300 D GELUID
9234 Muziek- en balletscholen Muziek- en balletscholen 2 0 0 30 0 2 1 30 GELUID
92341 Dansscholen Dansscholen 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
9251 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
9252 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
92531 Dierentuinen Dierentuinen 3 100 10 50 C 0 3 1 100 GEUR
926110 Zwembaden: Zwembaden: - 
926111 Zwembaden: - overdekt 3 10 0 50 C 10 3 1 50 GELUID
926112 Zwembaden: - niet overdekt 4 30 0 200 10 3 1 200 GELUID
92612A Sporthallen Sporthallen 3 0 0 50 C 0 2 1 50 GELUID
92612B Bowlingcentra Bowlingcentra 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
92612C Overdekte kunstijsbanen Overdekte kunstijsbanen 3 0 0 100 C 100 2 1 100 GELUID GEVAAR
92612D Stadions en open-lucht-ijsbanen Stadions en open-lucht-ijsbanen 4 0 0 300 C 0 3 2 300 GELUID
92612E Maneges Maneges 3 50 30 30 0 2 1 50 GEUR
92612F Tennisbanen (met verlichting) Tennisbanen (met verlichting) 3 0 0 50 C 0 2 2 50 GELUID
92612G Veldsportcomplex (met verlichting) Veldsportcomplex (met verlichting) 3 0 0 50 C 0 2 2 50 GELUID
92612H Golfbanen Golfbanen 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
92612I Kunstskibanen Kunstskibanen 2 0 0 30 C 0 2 2 30 GELUID
92620 Schietinrichtingen: Schietinrichtingen: - 
92621 Schietinrichtingen: - binnenbanen: geweer- en pistoolbanen 4 0 0 200 C 10 2 1 200 GELUID
92622 Schietinrichtingen: - binnenbanen: boogbanen 1 0 0 10 C 10 1 1 10 GELUID GEVAAR
92623 Schietinrichtingen: - vrije buitenbanen: kleiduiven 4 0 0 200 300 2 1 300 L GEVAAR
92624 Schietinrichtingen: - vrije buitenbanen: schietbomen 5 0 0 500 1500 1 1 500 GELUID
92625 Schietinrichtingen: - vrije buitenbanen: geweerbanen 6 10 0 1500 1500 2 1 1500 GELUID GEVAAR
92626 Schietinrichtingen: - vrije buitenbanen: pistoolbanen 6 10 0 1500 1500 2 1 1500 GELUID GEVAAR
92627 Schietinrichtingen: - vrije buitenbanen: boogbanen 4 0 0 10 200 1 1 200 GEVAAR
92628 Schietinrichtingen: - buitenbanen met voorzieningen: schietbomen 5 10 0 300 500 2 1 500 GEVAAR
92629 Schietinrichtingen: - buitenbanen met voorzieningen: geweerbanen 6 10 0 1000 1500 2 1 1500 GEVAAR
9262B Skelterbanen, < 8 uur/week in gebruik Skelterbanen, < 8 uur/week in gebruik 5 50 30 500 C 30 2 1 500 B GELUID
9262C Skelterbanen, >=8 uur/week in gebruik Skelterbanen, >=8 uur/week in gebruik 5 50 50 1000 C Z 30 2 1 1000 B GELUID
9262D Autocircuits, motorcrossterreinen e.d., < 8 uur/week 

in gebruik
Autocircuits, motorcrossterreinen e.d., < 8 uur/week 
in gebruik 5 100 50 700 50 3 1 700 B GELUID

9262E Autocircuits, motorcrossterreinen e.d., >=8 uur/week 
in gebruik

Autocircuits, motorcrossterreinen e.d., >=8 uur/week 
in gebruik 6 100 100 1500 Z 50 3 1 1500 B GELUID

9262F Sportscholen, gymnastiekzalen Sportscholen, gymnastiekzalen 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
9262G Jachthavens met diverse voorzieningen Jachthavens met diverse voorzieningen 3 10 10 50 C 30 3 1 50 B GELUID
9262H Kracht- en vechtsport Kracht- en vechtsport 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID
926210 Schietinrichtingen: - buitenbanen met voorzieningen: pistoolbanen 5 10 0 1000 200 1 1 1000 GELUID
926211 Schietinrichtingen: - buitenbanen met voorzieningen: boogbanen 2 0 0 30 30 1 1 30 GELUID GEVAAR
9271 Casino's Casino's

2 30 0 10 C 0 3 1 30 GEUR
92721 Amusementshallen Amusementshallen 2 0 0 30 C 0 2 1 30 GELUID
92722 Modelvliegtuig-velden Modelvliegtuig-velden 4 10 0 300 100 1 1 300 GELUID

10



Bijlage 1. Staat van Bedrijfsactiviteiten
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93 OVERIGE DIENSTVERLENING OVERIGE DIENSTVERLENING - 
93011A Wasserijen en strijkinrichtingen Wasserijen en strijkinrichtingen 3 30 0 50 C 30 2 1 50 GELUID
93011B Tapijtreinigingsbedrijven Tapijtreinigingsbedrijven 3 30 0 50 30 2 1 50 L GELUID
93012 Chemische wasserijen en ververijen Chemische wasserijen en ververijen 2 30 0 30 30 2 1 30 B L GEUR GELUID GEVAAR
93013A Wasverzendinrichtingen Wasverzendinrichtingen 2 0 0 30 0 1 1 30 GELUID
93013B Wasserettes, wassalons Wasserettes, wassalons 1 10 0 10 0 1 1 10 GEUR GELUID
9302 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 1 0 0 10 0 1 1 10 GELUID
93030 Begrafenisondernemingen: Begrafenisondernemingen: - 
93031 Begrafenisondernemingen: - uitvaartcentra 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
93032 Begrafenisondernemingen: - begraafplaatsen 1 0 0 10 0 2 1 10 GELUID
93033 Begrafenisondernemingen: - crematoria 3 100 10 30 10 2 2 100 L GEUR
9304 Badhuizen en sauna-baden Badhuizen en sauna-baden 2 10 0 30 C 0 1 1 30 GELUID
9305A Dierenasiels en -pensions Dierenasiels en -pensions 3 30 0 100 C 0 1 1 100 GELUID
9305B Persoonlijke dienstverlening n.e.g. Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 1 0 0 10 C 0 1 1 10 D GELUID
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Uitspraak 200805117/1/R1

Datum van uitspraak: woensdag 30 september 2009

Tegen: het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland

Proceduresoort: Eerste aanleg - meervoudig

Rechtsgebied: Ruimtelijke-ordeningskamer - Bestemmingsplannen Zuid-Holland

ECLI: ECLI:NL:RVS:2009:BJ8912

200805117/1/R1.

Datum uitspraak: 30 september 2009

AFDELING

BESTUURSRECHTSPRAAK

Uitspraak in het geding tussen:

1. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Intercontinental Estate B.V., gevestigd te Leiden,

2. [appellant sub 2], gevestigd te [plaats],

3. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Alliance Apotheek B.V., gevestigd te Goes,

4. [appellant sub 4], gevestigd te [plaats],

5. [appellanten sub 5], beide gevestigd te [plaats],

6. [appellant sub 6] en de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid ETF Beheer B.V., wonend 

respectievelijk gevestigd te [plaats],

7. [appellante sub 7], gevestigd te [plaats],

en

het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland,

verweerder.

1. Procesverloop

Bij besluit van 27 mei 2008 heeft het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland (hierna: het college) 

besloten over de goedkeuring van het door de raad van de gemeente Leiden (hierna: de raad) bij besluit van 

25 september 2007 vastgestelde bestemmingsplan "Leiden Noord".

Tegen dit besluit hebben de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Intercontinental Estate 

B.V. (hierna: Intercontinental) bij brief, bij de Raad van State ingekomen op 4 juli 2008, [appellante sub 2] bij 

brief, bij de Raad van State ingekomen op 8 juli 2008, de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid Alliance Apotheek B.V. (hierna: Alliance) bij brief, bij de Raad van State ingekomen op 9 juli 

2008, [appellante sub 3] bij brief, bij de Raad van State ingekomen op 11 juli 2008, [appellanten sub 5] bij 

brief, bij de Raad van State ingekomen op 11 juli 2008, [appellant sub 6] en de besloten vennootschap met 

beperkte aansprakelijkheid ETF Beheer B.V. (hierna tezamen in enkelvoud: [appellant sub 6]) bij brief, bij de 

Raad van State ingekomen op 11 juli 2008, alsmede [appellante sub 7] bij brief, bij de Raad van State 

ingekomen op 16 juli 2008, beroep ingesteld.

Daartoe in de gelegenheid gesteld heeft de raad een schriftelijke uiteenzetting over de zaak gegeven.
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De Stichting Advisering Bestuursrechtspraak voor Milieu en Ruimtelijke Ordening heeft een 

deskundigenbericht uitgebracht. [appellant sub 6], [appellanten sub 5], Alliance, [appellante sub 2], [appellante 

sub 7], [appellante sub 3], de raad alsmede Intercontinental hebben hun zienswijze daarop naar voren 

gebracht.

De raad en [appellante sub 7] hebben nadere stukken ingediend.

De Afdeling heeft de zaak ter zitting behandeld op 21 juli 2009, waar Intercontinental, [appellante sub 2] en 

Alliance, vertegenwoordigd door mr. K.T.E. Huisman, advocaat te 's-Hertogenbosch, [appellante sub 3] en 

[appellante sub 7], vertegenwoordigd door mr. J. Geelhoed, advocaat te Den Haag, [appellanten sub 5] en 

[appellant sub 6], vertegenwoordigd door mr. P.H. Revermann, alsmede het college, vertegenwoordigd door 

mr. H.J.M. Besselink, advocaat te Den Haag, zijn verschenen.

Voorts is de raad, vertegenwoordigd door mr. D.S.P. Fransen, advocaat te Amsterdam, als partij gehoord.

2. Overwegingen

2.1. Ingevolge artikel 28, tweede lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening in samenhang met artikel 10:27 

van de Algemene wet bestuursrecht rust op het college de taak om - in voorkomend geval mede op basis van 

de ingebrachte bedenkingen - te onderzoeken of het plan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

Daarbij dient het college rekening te houden met de aan de raad toekomende vrijheid om bestemmingen aan 

te wijzen en voorschriften te geven die de raad uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening nodig acht. 

Daarnaast heeft het college er op toe te zien dat het plan en de totstandkoming daarvan niet in strijd zijn met 

het recht.

2.2. Het plan voorziet in een juridisch-planologische regeling voor de noordkant van de binnenstad van Leiden. 

Grootschalige (her)ontwikkelings-locaties in het plangebied betreffen Nieuw Leyden op het voormalig 

EWR/Slachthuisterrein, de Groenoordhallen en omgeving alsmede het Kooiplein en omgeving.

De beroepen van [appellante sub 2] en Intercontinental

2.3. Intercontinental stelt zich op het standpunt dat bij het vaststellen van het plan sprake is geweest van een 

belangenconflict, aangezien de gemeente Leiden participeert in de projectontwikkelaar Portaal.

De Afdeling ziet geen aanknopingspunt voor het oordeel dat de raad het plan in strijd met artikel 2:4, eerste 

lid, van de Algemene wet bestuursrecht niet zonder vooringenomenheid heeft vastgesteld, reeds omdat de 

raad niet participeert in voormelde projectontwikkelaar.

2.4. Intercontinental en [appellante sub 2] kunnen zich niet verenigen met het vervallen van de huidige 

aansluiting van de Haarlemmerweg op de Willem de Zwijgerlaan. Zij voeren aan dat de noodzaak voor het 

vervallen van voormelde aansluiting ontbreekt en dat de bereikbaarheid van hun aan de [locatie 1] gevestigde 

winkel zodanig zal worden belemmerd dat geen rendabele bedrijfsvoering meer mogelijk zal zijn. Het verkeer 

dat zal worden omgeleid, zal volgens hen zorgen voor een verslechtering van de verkeersveiligheid en de 

luchtkwaliteit alsmede voor een toename van de geluidshinder.

2.4.1. De winkel van Intercontinental en [appellante sub 2] aan de [locatie 1] is in de huidige situatie onder 

meer bereikbaar via een aansluiting van de Haarlemmerweg op de Willem de Zwijgerlaan. De plankaart kent 

aan de desbetreffende gronden de bestemmingen "Gemengde doeleinden" en "Groenvoorzieningen" toe. 

Voormelde aansluiting zal derhalve niet kunnen worden gehandhaafd.

Het college en de raad hebben zich op het standpunt gesteld dat het vervallen van voormelde aansluiting 

nodig is om de verkeersveiligheid en doorstroming op de Willem de Zwijgerlaan verbeteren. De Afdeling ziet in 

hetgeen Intercontinental en [appellante sub 2] hebben aangevoerd geen aanknopingspunt voor het oordeel 

dat het college en de raad zich niet in redelijkheid op dit standpunt hebben kunnen stellen. Daarbij neemt de 

Afdeling in aanmerking dat als gevolg van het vervallen van de aansluiting de thans aanwezige kruising ter 

hoogte van de Willem de Zwijgerlaan, de Haarlemmerweg en de Floris Versterlaan zal ophouden te bestaan. 

Het autoverkeer op de Willem de Zwijgerlaan zal dientengevolge minder dan thans het geval is met 

verkeerslichten alsmede passerende fietsers en voetgangers te maken krijgen.
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2.4.2. De winkel aan de [locatie 1] zal in de toekomstige situatie via onder meer de Musschenbroekstraat en 

de Flemingstraat bereikbaar blijven voor verkeer van en naar de Willem de Zwijgerlaan. Intercontinental en 

[appellante sub 2] hebben niet aannemelijk gemaakt dat de bereikbaarheid van hun winkel desondanks 

zodanig onder druk zal komen te staan dat geen rendabele bedrijfsvoering meer mogelijk zal zijn. Evenmin 

hebben zij aannemelijk gemaakt dat de financiële uitvoerbaarheid van het plan in gedrang kan komen 

vanwege de hoogte van een eventuele planschadevergoeding.

Uit het rapport van TNO van april 2007, kenmerk 2007-A-R0446/A, volgt dat in 2010 en 2015 ter hoogte van 

de Haarlemmerweg en de Koningsstraat wordt voldaan aan de in het Besluit luchtkwaliteit 2005 (hierna: het 

Blk 2005) opgenomen grenswaarden voor stikstofdioxide en zwevende deeltjes (PM10). Blijkens het 

deskundigenbericht moet worden aangenomen dat in 2010 en 2015 ter hoogte van de tussenliggende straten, 

zoals de Musschenbroekstraat en de Flemingstraat, eveneens wordt voldaan voormelde grenswaarden. 

Hetgeen Intercontinental en [appellante sub 2] hebben aangevoerd, geeft geen aanknopingspunt voor twijfel 

aan de juistheid van dit onderdeel van het deskundigenbericht. Het college en de raad hebben zich dan ook 

terecht op het standpunt gesteld dat het Blk 2005 in zoverre niet aan het plan in de weg staat.

Uit het rapport van TNO van 4 april 2006, kenmerk IS-RPT-060003, volgt dat mede als gevolg van de 

ontsluitingsroutewijziging voor de winkel aan de [locatie 1] in 2015 de geluidsbelasting op de gevel van 

woningen aan de Musschenbroekstraat maximaal 59 dB(A) zal bedragen. De Wet geluidhinder is op deze 

situatie niet van toepassing, aangezien ingevolge artikel 74, tweede lid, van voormelde wet geen zone geldt 

voor wegen zoals de onderhavige, waarvoor een maximum snelheid van 30 kilometer per uur van kracht is. 

Hetgeen Intercontinental en [appellante sub 2] hebben aangevoerd, biedt geen aanknopingspunt voor het 

oordeel dat het college en de raad zich niet in redelijkheid op het standpunt hebben kunnen stellen dat 

voormelde geluidsbelasting op de gevel van woningen niet zodanig hoog is dat in de woningen geen 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd.

Intercontinental en [appellante sub 2] hebben verder niet aannemelijk gemaakt dat het verkeer van en naar 

hun winkel dat afkomstig is van de Willem de Zwijgerlaan niet op een verkeersveilige wijze kan worden 

afgewikkeld via de Musschenbroekstraat en de Flemingstraat. Daarbij wordt in aanmerking genomen dat de 

bestemming "Verblijfsgebied" die aan de gronden ter plaatse van voormelde straten is toegekend, de ruimte 

biedt om zo nodig maatregelen te treffen die de verkeersveiligheid bevorderen.

2.4.3. Voor zover Intercontinental en [appellante sub 2] hebben aangevoerd dat ten onrechte geen 

alternatieven zijn onderzocht voor het vervallen van de aansluiting van de Haarlemmerweg op de Willem de 

Zwijgerlaan wordt het volgende overwogen. Het karakter van de besluitvorming omtrent de goedkeuring 

brengt mee dat alternatieven daarbij in beginsel eerst aan de orde behoeven te komen indien blijkt van 

ernstige bezwaren tegen het voorgestane gebruik waarop het plan ziet. Gelet op hetgeen hiervoor is 

overwogen, heeft het college zich in redelijkheid op het standpunt kunnen stellen dat deze situatie zich in dit 

geval niet voordoet.

2.5. De conclusie is dat hetgeen Intercontinental en [appellante sub 2] hebben aangevoerd geen aanleiding 

geeft voor het oordeel dat het college zich niet in redelijkheid op het standpunt heeft kunnen stellen dat de 

bestreden plandelen niet in strijd zijn met een goede ruimtelijke ordening. In het aangevoerde wordt evenmin 

aanleiding gevonden voor het oordeel dat het bestreden besluit in zoverre anderszins is voorbereid of 

genomen in strijd met het recht.

De beroepen zijn ongegrond.

Het beroep van [appellante sub 7]

2.6. Ter zitting heeft [appellante sub 7] de beroepsgrond over de bereikbaarheid van de aan de [locatie 2] 

gevestigde garage ingetrokken.

2.7. [appellante sub 7] voert aan dat de aanduiding "wijzigingsgebied 1" die rust op haar gronden aan de 

[locatie 2] niet juist op de plankaart is ingetekend.
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Naar aanleiding van de door [appellante sub 7] tegen het ontwerpplan naar voren gebrachte zienswijze is 

toegezegd dat bij de vaststelling van het plan de intekening op de plankaart van de aanduiding 

"wijzigingsgebied 1" op een onderdeel zou worden aangepast. Deze aanpassing van de plankaart heeft 

evenwel, zoals de raad ook in zijn schriftelijke uiteenzetting en ter zitting heeft erkend, abusievelijk niet 

plaatsgevonden.

2.7.1. [appellante sub 7] voert aan dat met toepassing van voormelde wijzigingsbevoegdheid geen rendabele 

woningbouw op haar gronden kan worden gerealiseerd, aangezien te stringente eisen worden gesteld ten 

aanzien van het toegestane aantal bouwlagen en het parkeren van de bewoners.

2.7.2. Ingevolge artikel 25, eerste lid, van de planvoorschriften, voor zover van belang, kunnen burgemeester 

en wethouders de bestemming "Bedrijfsdoeleinden" van de gronden waarop de aanduiding "wijzigingsgebied 

1" rust, wijzigen in de bestemming "Woondoeleinden" met dien verstande dat de hoogte van de woningen 

dient aan te sluiten bij de naastgelegen bebouwing, met een maximum van 2 bouwlagen, met een 

bouwhoogte van maximaal 9 m, met dien verstande dat de hoogte van de woningen gelegen aan de 

Haarlemmerweg maximaal 3 bouwlagen en 12 m bedraagt. Verder dient het parkeren van de bewoners op 

eigen grond dient plaats te vinden, al dan niet ondergronds.

2.7.3. Vast staat dat de parkeerdruk in het gebied nabij de gronden van de [appellante sub 7] reeds hoog is. 

Gelet hierop hebben het college en de raad zich in redelijkheid op het standpunt kunnen stellen dat hetgeen in 

artikel 25, eerste lid, van de planvoorschriften is bepaald over het parkeren op eigen grond nodig is om de 

parkeerdruk niet verder te laten toenemen.

Het college en de raad hebben onvoldoende inzichtelijk gemaakt dat het in artikel 25, eerste lid, van de 

planvoorschriften opgenomen maximum aantal bouwlagen aansluit op de bestaande omliggende bebouwing. 

De Afdeling neemt daarbij het volgende in aanmerking. [appellante sub 7] heeft zich op het standpunt gesteld 

dat een maximum van 3 bouwlagen zonder kap voor haar gronden die grenzen aan de Bakker Korffstraat en 

een maximum van 4 bouwlagen zonder kap voor haar gronden die grenzen aan de Haarlemmerweg aansluit 

op de bestaande bebouwing. Zij heeft er in dit verband op gewezen dat in de Bakker Korffstraat woningen met 

drie bouwlagen zonder kap zijn gebouwd. Dit wordt bevestigd in het deskundigenbericht. Blijkens de bij het 

deskundigenbericht gevoegde foto's zijn in de Haarlemmerweg verder woningen gebouwd met een gevarieerd 

aantal bouwlagen die soms van een kap en soms van een plat dak zijn voorzien.

2.8. De conclusie is dat hetgeen [appellante sub 7] heeft aangevoerd aanleiding geeft voor het oordeel dat de 

aanduiding "wijzigingsgebied 1" die rust op haar gronden aan de [locatie 2] en artikel 25, eerste lid, van de 

planvoorschriften zijn vastgesteld in strijd met de artikelen 3:2 en 3:46 van de Algemene wet bestuursrecht. 

Door het plan in zoverre niettemin goed te keuren, heeft het college gehandeld in strijd met deze artikelen in 

samenhang bezien met artikel 10:27 van de Algemene wet bestuursrecht.

Het beroep is gegrond, zodat het bestreden besluit dient te worden vernietigd voor zover daarbij goedkeuring 

is verleend aan voormelde planonderdelen. De Afdeling ziet aanleiding om in zoverre goedkeuring aan het 

plan te onthouden.

Het beroep van [appellante sub 3]

2.9. [appellante sub 3] stelt zich op het standpunt dat ten onrechte goedkeuring is verleend aan het plandeel 

met de bestemming "Verkeersdoeleinden", dat ziet op haar gronden kadastraal bekend gemeente Leiden, 

sectie K, nr. 6002. Daartoe voert zij aan dat de bestemming "Verkeersdoeleinden" zich niet verdraagt met de 

erfdienstbaarheid die op een deel van haar gronden rust. Dit klemt volgens [appellante sub 3] te meer nu in 

strijd met artikel 15 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 (hierna: het Bro) inzicht ontbreekt in de 

functie van de voorziene weg op haar gronden. [appellante sub 3] betwijfelt verder of de realisering van het 

bestreden plandeel voldoende is verzekerd en of wordt voldaan aan de normen van het Blk 2005.

2.9.1. De plankaart kent aan een strook gronden van [appellante sub 3] aan zowel de zijde van de Willem de 

Zwijgerlaan als aan de zijde van de Gooimeerlaan de bestemming "Verkeersdoeleinden" toe.
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Ingevolge artikel 16, eerste lid, van de planvoorschriften, voor zover hier van belang, zijn de op de plankaart 

voor "Verkeersdoeleinden" aangewezen gronden bestemd voor gemotoriseerd verkeer (met name doorgaand 

verkeer en gebieds- en wijkontsluiting), openbaar vervoer (bus, tram en taxi) en langzaam verkeer, met de 

daarbij behorende voorzieningen zoals wegen, busbanen, smalspoor- c.q. sneltramtracés, fiets- en voetpaden, 

trottoirs, groenvoorzieningen, geluidsschermen, water, parkeerplaatsen, fietsenstallingen, abri's, leidingen, en 

bouwwerken van openbaar nut en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

2.9.2. De Afdeling stelt voorop dat privaatrechtelijke verhoudingen uit het oogpunt van een goede ruimtelijke 

ordening niet van doorslaggevende betekenis zijn. Slechts indien deze van een zodanige aard zijn dat 

daarmee de realisering van het bestemmingsplan binnen de planperiode niet aannemelijk is, kan hieraan 

betekenis toekomen. De desbetreffende gronden van [appellante sub 3] zijn blijkens de stukken nodig ten 

behoeve van het verleggen van een deel van de Gooimeerlaan. Ter zitting is gebleken dat de gronden zo 

nodig zullen worden onteigend, indien over de verwerving daarvan geen overeenstemming met [appellante 

sub 3] kan worden bereikt. Gelet hierop moet de verwezenlijking van het bestreden plandeel afdoende 

verzekerd worden geacht. In verband hiermee behoeft de vraag of de bestemming "Verkeersdoeleinden" zich 

al dan niet verdraagt met de erfdienstbaarheid die op een deel van de gronden van [appellante sub 3] rust, 

geen nadere bespreking.

2.9.3. Gelet op artikel 15, eerste lid, aanhef en onder b, van het Bro dient het plan, voor zover de uitvoering 

van de Wet geluidhinder zulks vereist, de functie van de weg, alsmede het dwarsprofiel dan wel het aantal 

rijstroken daarvan aan te geven. De op de gronden van [appellante sub 3] voorziene weg is niet van belang 

voor de uitvoering van de Wet geluidhinder. Daarbij neemt de Afdeling in aanmerking dat de kantoortoren van 

[appellante sub 3] niet kan worden beschouwd als een woning, een ander geluidsgevoelig gebouw of een 

geluidsgevoelig terrein als bedoeld in de Wet geluidhinder alsmede dat niet is gebleken dat één of meerdere 

van voormelde geluidsgevoelige objecten nabij de gronden van [appellante sub 3] mogelijk worden gemaakt. 

Gezien het voorgaande hebben het college en de raad zich terecht op het standpunt gesteld dat voormeld 

artikel van het Bro in dit geval niet noopt tot het aangeven in het plan van de functie van de voorziene weg, het 

dwarsprofiel dan wel het aantal rijstroken daarvan.

2.9.4. In de nabijheid van de kantoortoren van [appellante sub 3] aan de [locatie 3] is een tunnelmond voorzien 

ten behoeve van de gedeeltelijke overkluizing van de Willem de Zwijgerlaan. Uit het bij de plantoelichting 

gevoegde rapport van TNO van april 2007, kenmerk 2007-A-R0446/A, volgt dat de concentraties van 

stikstofdioxide boven de overkluizing afnemen en dat deze boven de tunnelmonden, waaronder de 

tunnelmond in de nabijheid van de kantoortoren van [appellante sub 3], toenemen. Uit paragraaf 3.5 van het 

rapport van TNO van april 2007 volgt dat de oppervlakte van het gebied waar zich een overschrijding voordoet 

van de grenswaarde voor stikstofdioxide van 40 microgram per m3 als jaargemiddelde concentratie, uiterlijk 

op 1 januari 2010, per saldo afneemt. Uit voormeld rapport kan evenwel niet met zekerheid worden afgeleid 

dat het aantal blootgestelden aan de concentraties van stikstofdioxide per saldo afneemt. Aldus is 

onvoldoende inzichtelijk of het college en de raad zich op basis van voormeld rapport op het standpunt 

hebben kunnen stellen dat als gevolg van het plan de luchtkwaliteit per saldo verbetert als bedoeld in artikel 7, 

derde lid, aanhef en onder b, van het Blk 2005.

2.10. De conclusie is dat hetgeen [appellante sub 3] heeft aangevoerd aanleiding geeft voor het oordeel dat 

het bestreden besluit voor zover daarbij goedkeuring is verleend aan het plandeel met de bestemming 

"Verkeersdoeleinden" dat ziet op de gronden van [appellante sub 3], kadastraal bekend gemeente Leiden, 

sectie K, nr. 6002, niet berust op een deugdelijke motivering.

Het beroep is gegrond, zodat het bestreden besluit in zoverre wegens strijd met artikel 3:46 van de Algemene 

wet bestuursrecht dient te worden vernietigd.

2.11. De Afdeling ziet aanleiding om met toepassing van artikel 8:72, derde lid, van de Awb de rechtsgevolgen 

van het vernietigde gedeelte van het bestreden besluit in stand te laten en overweegt daartoe het volgende. In 

de onderhavige procedure is een rapport van TNO van maart 2009, kenmerk TNO-034-UT-2009-00424_RPT-

ML, overgelegd waarin de gevolgen voor de luchtkwaliteit voor de [locatie 3] specifiek zijn bezien. Blijkens dit 

rapport leidt het plan niet tot een overschrijding van de grenswaarde voor stikstofdioxide van 40 microgram per 
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m3 als jaargemiddelde concentratie, uiterlijk op 1 januari 2010, ter hoogte van de kantoortoren van [appellante 

sub 3], zodat in zoverre wordt voldaan aan artikel 7, eerste lid, van het Blk 2005. [appellante sub 3] heeft niet 

aannemelijk gemaakt dat aan het rapport van TNO van maart 2009 gebreken kleven.

Het beroep van Alliance

2.12. Alliance voert aan dat het bestreden besluit, na de bekendmaking ervan, en het plan ten onrechte niet 

binnen twee weken ter inzage zijn gelegd. Zij voert verder aan dat de bekendmaking van het bestreden besluit 

tekort heeft geschoten, nu een snelkoppeling op de gemeentelijke website niet functioneerde.

Voormelde onregelmatigheden - wat daarvan ook zij - dateren van na het nemen van het bestreden besluit en 

kunnen om deze reden de rechtmatigheid van dit besluit niet aantasten. In zoverre bestaat dan ook geen 

grond voor vernietiging van het bestreden besluit.

2.13. Alliance vreest dat haar apotheek aan de Surinamestraat 7 na herontwikkeling van het gebied rond het 

Kooiplein niet opnieuw in dit gebied kan worden gevestigd. Zij voert in dit verband aan dat haar apotheek niet 

als detailhandel, maar als maatschappelijke voorziening moet worden aangemerkt. Verder voert Alliance aan 

dat bij het onderzoek naar de financiële uitvoerbaarheid van het plan ten onrechte geen rekening is gehouden 

met de sluiting van haar apotheek.

2.13.1. De plankaart kent aan het gebied rond het Kooiplein, waarvan de Surinamestraat deel uitmaakt, de 

bestemming "Uitwerkingsgebied Kooiplein" toe.

Ingevolge artikel 6, eerste lid, van de planvoorschriften zijn de op de plankaart voor "Uitwerkingsgebied 

Kooiplein" aangewezen gronden bestemd voor woondoeleinden, detailhandel, maatschappelijke 

voorzieningen, recreatieve inrichtingen, bedrijven, horeca, kantoren en dienstverlening, fietsenstallingen, 

tuinen, erven, (ondergrondse) parkeervoorzieningen, verkeersdoeleinden en verblijfsgebied, voet- en 

fietspaden, groenvoorzieningen, water, speelruimte, nutsvoorzieningen, leidingen en bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde.

Ingevolge het tweede lid dient het college van burgemeester en wethouders de bestemming 

"Uitwerkingsgebied Kooiplein" uit te werken met in achtneming van de uitwerkingsbepalingen.

Ingevolge artikel 1, voor zover hier van belang, wordt in de planvoorschriften onder maatschappelijke 

voorzieningen verstaan voorzieningen die ten dienste van medische, sociale, culturele, religieuze of 

recreatieve activiteiten, alsmede voorzieningen ten dienste van onderwijs- en overheidsdiensten, welke min of 

meer een openbaar karakter hebben.

2.13.2. Ter zitting is van de zijde van de raad aangegeven dat de apotheek van Alliance kan worden 

aangemerkt als een maatschappelijke voorziening als bedoeld in de planvoorschriften. De Afdeling deelt dit 

oordeel van de raad en neemt daarbij in aanmerking dat het merendeel van de omzet van de apotheek van 

Alliance door de verkoop van medicijnen op recept wordt behaald. Gelet hierop is de vrees van Alliance dat 

het bestreden plandeel niet zodanig kan worden uitgewerkt dat haar apotheek niet opnieuw binnen het gebied 

rond het Kooiplein kan worden gevestigd, onterecht.

De financiële uitvoerbaarheid van het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Kooiplein" is blijkens 

hoofdstuk 13 van de plantoelichting gewaarborgd. Daarbij is een beschrijving gegeven van de kosten die in 

het onderzoek naar de financiële uitvoerbaarheid zijn meegenomen en op welke wijze deze kosten zijn 

gedekt. Alliance heeft niet aannemelijk gemaakt dat het onderzoek naar de financiële uitvoerbaarheid in 

zoverre ontoereikend zou zijn.

2.14. De conclusie is dat hetgeen Alliance heeft aangevoerd geen aanleiding geeft voor het oordeel dat het 

college zich niet in redelijkheid op het standpunt heeft kunnen stellen dat het bestreden plandeel niet in strijd is 

met een goede ruimtelijke ordening. In het aangevoerde wordt evenmin aanleiding gevonden voor het oordeel 

dat het bestreden besluit in zoverre anderszins is voorbereid of genomen in strijd met het recht.

Het beroep is ongegrond.

De beroepen van [appellant sub 6] en [appellanten sub 5]
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2.15. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid ETF Beheer B.V. heeft zienswijzen noch 

bedenkingen ingediend.

Ingevolge de artikelen 54, tweede lid, aanhef en onder d, en 56, eerste lid, gelezen in samenhang met artikel 

27 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en artikel 6:13 van de Algemene wet bestuursrecht, kan beroep 

slechts worden ingesteld tegen het besluit tot goedkeuring van het college door de belanghebbende die tegen 

het ontwerpplan tijdig zienswijzen bij de raad naar voren gebracht alsmede die tegen het vastgestelde plan 

tijdig bedenkingen bij het college heeft ingebracht. Dit is slechts anders voor zover de raad bij de vaststelling 

van het plan daarin wijzigingen heeft aangebracht ten opzichte van het ontwerp, indien een belanghebbende 

redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij niet tijdig een zienswijze naar voren heeft gebracht, dan wel 

indien een belanghebbende redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij niet tijdig bedenkingen heeft 

ingebracht. Geen van deze omstandigheden doet zich in dit geval voor. Het beroep van [appellant sub 6] is 

derhalve niet-ontvankelijk voor zover dit is ingediend namens de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid ETF Beheer B.V.

2.16. [appellant sub 6] en [appellanten sub 5] voeren aan dat in de bekendmaking van het bestreden besluit 

een onjuiste beroepstermijn staat vermeld.

Deze onregelmatigheid, wat daarvan ook zij, dateert van na het nemen van het bestreden besluit en kan om 

deze reden de rechtmatigheid van dit besluit niet aantasten. In zoverre bestaat dan ook geen grond voor 

vernietiging van het bestreden besluit.

2.17. [appellant sub 6] voert aan dat op het perceel [locatie 4] / [locatie 5] (hierna: het perceel [locatie 4]) ten 

onrechte geen categorie 4 of 5-bedrijfsactiteiten worden toegestaan. Verder voert [appellant sub 6] aan dat in 

artikel 5, derde lid, aanhef en onder b, van de planvoorschriften ten onrechte wordt verwezen naar een 

aanduiding die niet op de plankaart staat vermeld en naar een categorie die niet in de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten wordt genoemd.

2.17.1. De plankaart kent het perceel [locatie 4] de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de 

aanduiding "bedrijven" toe.

Ingevolge artikel 5, eerste lid, van de planvoorschriften zijn de op de plankaart voor "Uitwerkingsgebied 

Groenoordhallen" aangewezen gronden bestemd voor eengezins- en meergezinshuizen, bijzondere 

woonvormen en wooneenheden, woon-werkunits, bedrijven, maatschappelijke voorzieningen, kantoren, 

dienstverlening, vrijetijdsvoorzieningen en sportvoorzieningen, met de daarbij behorende aanbouwen en 

bijgebouwen, verblijfsgebied met ontsluitingswegen, speelvoorzieningen, groenvoorzieningen, 

fietsenbergingen, tuinen, erven (gebouwde) parkeervoorzieningen, voet- en fietspaden, 

langzaamverkeerroutes, kunstwerken, straatmeubilair, waterpartijen, leidingen, geluidswerende voorzieningen, 

voorzieningen van openbaar nut en

bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Ingevolge het tweede lid dient het college van burgemeester en wethouders de bestemming 

"Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" uit te werken met in achtneming van de uitwerkingsbepalingen.

Ingevolge het derde lid, aanhef en onder b, geldt voor de gronden aan de Hallenweg met de aanduiding 

"bedrijfsdoeleinden" dat uitsluitend bedrijven zijn toegestaan die passen binnen de categorieën 1, 2 en 3.1 van 

de bij deze voorschriften gevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat bedrijven in de 

categorieën 2 en 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten slechts zijn toegestaan op een afstand van ten 

minste 30 m respectievelijk ten minste 50 m van woningen.

2.17.2. Het perceel [locatie 4] maakt deel uit van bedrijventerrein de Hallen dat voor herontwikkeling in 

aanmerking komt. Blijkens de plantoelichting wordt beoogd ter plaatse een zone te realiseren die door een 

combinatie van vrij uitgeefbare kavels, bestaande bedrijven, bedrijfsverzamelgebouwen en enkele woon- 

werkunits wordt gekenmerkt. Daarbij is volgens de plantoelichting het uitgangspunt een hoogwaardige 

inrichting met bij voorkeur bedrijfsverzamelgebouwen voor kleinschalige (startende) ondernemers die zich 

goed mengen met de aansluitende woonomgeving.
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Voor zover [appellant sub 6] heeft aangevoerd dat in het verleden een milieuvergunning is verleend voor een 

tot categorie 5 te rekenen vuurwerkfabriek op het perceel [locatie 4] overweegt de Afdeling dat deze 

vergunning niet meer geldt. Het college heeft de desbetreffende milieuvergunning namelijk bij besluit van 3 

mei 2007 ingetrokken. Voor het perceel [locatie 4] geldt alleen een milieuvergunning voor een gemeentewerf. 

Dit bedrijf behoort blijkens het deskundigenbericht niet tot categorie 4 of 5, maar tot categorie 3 van de Staat 

van Bedrijfsactiviteiten. Dat op perceel [locatie 4] feitelijk tot categorie 4 of 5 te rekenen bedrijfsactiviteiten 

plaatsvinden, heeft [appellant sub 6] niet aannemelijk gemaakt.

Gezien het voorgaande hebben het college en de raad zich in redelijkheid op het standpunt kunnen stellen dat 

het, na uitwerking, toestaan van categorie 4 of 5-bedrijfsactiviteiten op het perceel [locatie 4] niet wenselijk is.

2.17.3. Daar waar in de planvoorschriften de aanduiding "bedrijfsdoeleinden" wordt vermeld, wordt de 

aanduiding "bedrijven" bedoeld die blijkens de plankaart onder meer aan het perceel [locatie 4] is toegekend. 

Deze kennelijke verschrijving kan naar het oordeel van de Afdeling in dit geval niet leiden tot 

rechtsonzekerheid. In artikel 5, derde lid, aanhef en onder b, van de planvoorschriften wordt evenwel ook 

verwezen naar categorie 3.1. Categorie 3.1 wordt niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten genoemd waardoor 

onduidelijkheid kan bestaan over de vraag welke bedrijven onder deze categorie vallen. Aldus is onvoldoende 

gewaarborgd dat het bestreden plandeel op de door het college en de raad beoogde wijze wordt uitgewerkt. 

Het beroep van [appellant sub 6] slaagt in zoverre.

2.18. [appellanten sub 5] stelt zich op het standpunt dat in artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, van de 

planvoorschriften niet op toereikende wijze is geregeld dat op het perceel [locatie 6] categorie 

4-bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, indien algehele herontwikkeling van dit perceel achterwege blijft.

2.18.1. De plankaart kent aan het perceel [locatie 6] de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en 

de aanduidingen "bedrijven" en "afvalstoffen" toe.

Ingevolge artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, geldt voor de gronden aan de Hallenweg met de aanduiding 

"bedrijfsdoeleinden" dat ter plaatse van het perceel [locatie 6] met de aanduiding "afvalstoffen" in een 

uitwerkingsplan kan worden bepaald - indien algehele herontwikkeling niet aan de orde is - dat de bestaande 

bebouwing en de bestaande bedrijfsvoering conform de alsdan actuele situatie zal worden vastgelegd met 

dien verstande dat:

1. de bedrijfsvoering overeenkomstig de Staat van Bedrijfsactiviteiten tot en met categorie 3.1 zal worden 

toegestaan;

2. in afwijking daarvan bepaald zal worden dat een bedrijf in de verwerking van afvalstoffen, de opslag en 

verhuur van goederen overeenkomstig een dergelijk bedrijf in categorie 4 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 

tevens zal worden toegestaan;

3. een vrijstelling van het college van burgemeester en wethouders zal worden opgenomen op grond waarvan 

een bedrijf binnen categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten kan worden toegelaten, mits de gevolgen 

voor de omgeving gelijk of minder zijn dan het onder 2. bedoelde bedrijf.

2.18.2. [appellanten sub 5] exploiteert op het perceel [locatie 6] een rioolreinigingsbedrijf waarbij tevens sprake 

is van toilettenverhuur. Met artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, van de planvoorschriften hebben het 

college en de raad beoogd te waarborgen dat, indien algehele herontwikkeling niet aan het orde is, het 

bestreden plandeel zodanig kan worden uitgewerkt dat voormeld bedrijf wordt toegestaan. De Afdeling acht dit 

als zodanig niet onredelijk.

Zoals hiervoor bij de behandeling van het beroep van [appellant sub 6] is geoordeeld, kan de kennelijke 

verschrijving in de planvoorschriften terzake van de aanduiding "bedrijven" in dit geval niet leiden tot 

rechtsonzekerheid. In artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, van de planvoorschriften wordt evenwel ook 

verwezen naar categorieën 3.1 en 3.2. De categorieën 3.1 en 3.2 worden niet in de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten genoemd waardoor onduidelijkheid kan bestaan over de vraag welke bedrijven onder deze 

categorieën vallen. Aldus is onvoldoende gewaarborgd dat het bestreden plandeel op de door het college en 

raad beoogde wijze wordt uitgewerkt. Het beroep van [appellanten sub 5] slaagt in zoverre.
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2.19. De conclusie is dat hetgeen [appellant sub 6] en [appellanten sub 5] hebben aangevoerd aanleiding 

geeft voor het oordeel dat artikel 5, derde lid, aanhef en onder b, alsmede artikel 5, derde lid, aanhef en onder 

d, van de planvoorschriften zijn vastgesteld in strijd met artikel 3:2 van de Algemene wet bestuursrecht. 

Vanwege de samenhang van de uitwerkingsbepalingen met het plandeel met de bestemming 

"Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduiding "bedrijven" dat ziet op het perceel [locatie 4] alsmede 

met het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduidingen "bedrijven" en 

"afvalstoffen" dat ziet op het perceel [locatie 6], bestaat tevens aanleiding voor het oordeel dat deze plandelen 

zijn vastgesteld in strijd met artikel 3:2 van de Algemene wet bestuursrecht. Door het plan in zoverre niettemin 

goed te keuren, heeft het college gehandeld in strijd met voormeld artikel in samenhang bezien met artikel 

10:27 van de Algemene wet bestuursrecht.

De beroepen, voor zover ontvankelijk, zijn gegrond, zodat het bestreden besluit dient te worden vernietigd 

voor zover daarbij goedkeuring is verleend aan voormelde planonderdelen. De Afdeling ziet aanleiding om in 

zoverre goedkeuring aan het plan te onthouden.

Proceskosten

2.20. Het college dient op na te melden wijze in de proceskosten van [appellante sub 7], [appellante sub 3], 

[appellant sub 6] en [appellanten sub 5] te worden veroordeeld.

Voor een proceskostenveroordeling ten behoeve van Intercontinental, [appellante sub 2] en Alliance bestaat 

geen aanleiding.

3. Beslissing

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State

Recht doende in naam der Koningin:

I. verklaart het beroep van [appellant sub 6] voor zover dit is ingediend namens de besloten vennootschap met 

beperkte aansprakelijkheid ETF Beheer B.V. niet-ontvankelijk;

II. verklaart de beroepen van [appellante sub 7], [appellante sub 3], [appellante sub 4] geheel alsmede het 

beroep van [appellant sub 6] voor het overige gegrond;

III. vernietigt het besluit van het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland van 27 mei 2008, kenmerk 

PZH-2008-436211, voor zover daarbij goedkeuring is verleend aan:

- het plandeel met de bestemming "Verkeersdoeleinden" dat ziet op de gronden van [appellante sub 3], 

kadastraal bekend gemeente Leiden, sectie K, nr. 6002;

- het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduiding "bedrijven" dat ziet 

op het perceel [locatie 4] / [locatie 5];

- het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduidingen "bedrijven" en 

"afvalstoffen" dat ziet op het perceel [locatie 6];

- de aanduiding "wijzigingsgebied 1" die rust op de gronden van [appellante sub 7] aan de [locatie 2];

- artikel 25, eerste lid, van de planvoorschriften;

- artikel 5, derde lid, aanhef en onder b, van de planvoorschriften;

- artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, van de planvoorschriften;

IV. onthoudt goedkeuring aan:

- het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduiding "bedrijven" dat ziet 

op het perceel [locatie 4] / [locatie 5];
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- het plandeel met de bestemming "Uitwerkingsgebied Groenoordhallen" en de aanduidingen "bedrijven" en 

"afvalstoffen" dat ziet op het perceel [locatie 6];

- de aanduiding "wijzigingsgebied 1" die rust op de gronden van [appellante sub 7] aan de [locatie 2];

- artikel 25, eerste lid, van de planvoorschriften;

- artikel 5, derde lid, aanhef en onder b, van de planvoorschriften;

- artikel 5, derde lid, aanhef en onder d, van de planvoorschriften;

V. bepaalt dat deze uitspraak in de plaats treedt van het vernietigde besluit voor zover het de onder IV. 

genoemde planonderdelen betreft;

VI. bepaalt dat de rechtsgevolgen van het vernietigde gedeelte van het besluit van het college van 

gedeputeerde staten van Zuid-Holland van 27 mei 2008, kenmerk PZH-2008-436211, in stand blijven voor 

zover het betreft het plandeel met de bestemming "Verkeersdoeleinden" dat ziet op de gronden van 

[appellante sub 3], kadastraal bekend gemeente Leiden, sectie K, nr. 6002;

VII. verklaart de beroepen van Intercontinental Estate B.V., [appellante sub 2] en Alliance Apotheek B.V. 

ongegrond;

VIII. veroordeelt het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland, in verband met de behandeling van 

onderstaande beroepen opgekomen proceskosten, tot vergoeding van:

- een bedrag van € 805,00 (zegge: achthonderdvijf euro), geheel toe te rekenen aan door een derde 

beroepsmatig verleende rechtsbijstand, aan [appellante sub 7];

- een bedrag van € 805,00 (zegge: achthonderdvijf euro), geheel toe te rekenen aan door een derde 

beroepsmatig verleende rechtsbijstand, aan [appellante sub 3];

- een bedrag van € 805,00 (zegge: achthonderdvijf euro), geheel toe te rekenen aan door een derde 

beroepsmatig verleende rechtsbijstand, aan [appellanten sub 5];

- een bedrag van € 805,00 (zegge: achthonderdvijf euro), geheel toe te rekenen aan door een derde 

beroepsmatig verleende rechtsbijstand, aan [appellant sub 6];

IX. gelast dat het college van gedeputeerde staten van Zuid-Holland het voor de behandeling van 

onderstaande beroepen betaalde griffierecht vergoedt:

- een bedrag van € 288,00 (zegge: tweehonderdachtentachtig euro) aan [appellante sub 7];

- een bedrag van € 288,00 (zegge: tweehonderdachtentachtig euro) aan [appellante sub 3];

- een bedrag van € 288,00 (zegge: tweehonderdachtentachtig euro) aan [appellanten sub 5];

- een bedrag van € 288,00 (zegge: tweehonderdachtentachtig euro) aan [appellant sub 6].

Aldus vastgesteld door mr. J.C.K.W. Bartel, voorzitter, en mr. J.G.C. Wiebenga en mr. S.J.E. Horstink-von 

Meyenfeldt, leden, in tegenwoordigheid van mr. B.S. Jansen, ambtenaar van Staat.

w.g. Bartel w.g. Jansen

Voorzitter ambtenaar van Staat

Uitgesproken in het openbaar op 30 september 2009
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Disclaimer 
 

Onderhavig bestemmingsplan is analoog  (op papier) vastgesteld.  

Bij eventuele afwijkingen tussen het analoge en digitale 

bestemmingsplan, is de analoge versie leidend. 

 

Achter de regels treft u het relevante raadsbesluit , en (indien van  

toepassing) het goedkeuringsbesluit van Gedeputeerde Staten en de  

uitspraak van Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Inleidende regel

Op deze partiële herziening zijn van overeenkomstige toepassing de voorschriften van het 
bestemmingsplan Leiden Noord, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 
september 2007 en grotendeels goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zuid Holland bij 
besluit van 27 mei 2008, zulks met dien verstande dat de voorschriften worden gewijzigd zoals 
voorzien in artikel 2 van de regels van deze partiële herziening. 

Eveneens van toepassing zijn de plankaarten met tekeningnummers VIC 0782, VIC 0783 en 
VIC 0784 van het bestemmingsplan Leiden Noord met uitzondering van de gebieden uit deze 
herziening waarin wijzigingen zijn aangebracht en weergegeven op bijbehorende verbeeldingen 
met de nummers GE 09167 tot en met GE 09178.

 

bestemmingsplan "Leiden Noord 1e herziening" (ontwerp)



  69

Hoofdstuk 2  Gewijzigde regels

Artikel 2  Gewijzigde regels

I. Artikel 4, Woondoeleinden Nieuw Leyden (W-NL), van het bestemmingsplan Leiden 
Noord, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt 
als volgt gewijzigd:

Artikel 4 lid 3 sub c

 Afwijkenden hoogten:

 in afwijking van lid 3, onder b, gelden voor de velden 37 en 38 deels afwijkende   
 hoogten zoals op de kaart aangegeven, voor wat betreft de velden 43 en 44 geldt in  
 het bijzonder lid 4.

Artikel 4 lid 4 sub a

 binnen de velden 43 en 44 mogen maximaal twee gebouwen worden gebouwd, met   
 een bebouwingsoppervlak van 500m2 per gebouw.

Artikel 4 lid 4 sub b

 de hoogte bedraagt maximaal 10 meter.

II. Artikel 5 , Uitwerkingsgebied Groenoordhallen e.o. (UW-GEO), van het 
bestemmingsplan Leiden Noord, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 
25 september 2007 wordt als volgt gewijzigd:

Artikel 5 lid 2 sub a

 De op de kaart aangeduide differentatievlakken mogen bij een uitwerkingsplan met  
 maximaal 10 m binnen de bestemming verschoven worden indien dit vanuit   
 stedenbouwkundige inpassing gewenst is

Artikel 5 lid 3 sub a,b,c,d,e en f

 Voor de gronden aan de Hallenweg met de aanduiding 'bedrijven' gelden de volgende  
 specifieke uitwerkingsregels:

 a. Op de gronden mogen uitsluitend worden gerealiseerd bedrijven, met de daarbij   
 behorende bedrijfsgebouwen en kantoren, werkplaatsen, magazijnen, showrooms,   
 gebouwde (eventueel ondergrondse ) parkeervoorzieningen, leidingen, bouwwerken,  
 geen gebouwen zijnde, erf, parkeergelegenheid, groenvoorziening, water en   
 toegangswegen. 

 b. Uitsluitend toegestaan zijn bedrijven, die passen binnen de in categorieën 1, 2 en  
 3.1 van de bij deze voorschriften behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten.

 c. Ter plaatse van Hallenweg 3 met de aanduiding "sp/dv" mogen de gronden tevens  
 worden gebruikt voor de uitoefening van bedrijven gericht op indoor sportbeoefening  
 en fitness en andere vormen van vrijetijdsbesteding die daarmee naar aard gelijk   
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 gesteld kunnen worden alsmede voor bijzondere vormen van maatschappelijke en   
 commerciële dienstverlening, zoals een uitvaartonderneming.

 d. Ter plaatse van het perceel Hallenweg 7 met de aanduiding "r" kan in een   
 uitwerkingsplan bepaald worden - indien algehele herontwikkeling niet aan de 

 orde is- dat de bestaande bebouwing en de bestaande bedrijfsvoering conform de   
 actuele situatie zal worden vastgelegd met dien verstande dat:

  1.de bedrijfsvoering overeenkomstig de Staat van Bedrijfsactiviteiten tot en  
  met categorie 3.1. zal worden toegestaan;

  2.in afwijking daarvan bepaald zal worden dat een bedrijf in de verwerking   
  van afvalstoffen, de opslag en verhuur van goederen     
  overeenkomstig een dergelijk bedrijf in categorie 4.1 van de Staat van   
  Bedrijfsactiviteiten tevens zal worden toegestaan;

  3. een vrijstelling van Burgemeester en Wethouders zal worden opgenomen  
  op grond waarvan een bedrijf binnen categorie 3.2 van de Staat van   
  Bedrijfsactiviteiten kan worden toegelaten, mits de gevolgen voor de   
  omgeving gelijk aan of minder zijn dan het onder 2. bedoelde bedrijf.

 e. In een uitwerkingsplan zal een vrijstellingsbevoegdheid voor Burgemeester en   
 Wethouders worden opgenomen voor de vestiging van bedrijven of inrichtingen die   
 niet voldoen aan het bepaalde onder b met betrekking tot de milieucategorieën en/of  
 de minimale afstand tot woningen, omdat de activiteiten niet genoemd worden in de  
 Staat van Bedrijfsactiviteiten of in ten hoogste één hogere dan de toegestane   
 categorie vallen, mits uit de door het bedrijf of de inrichting te verstrekken gegevens  
 blijkt dat het bedrijf of de inrichting in milieuhygiënisch opzicht gelijkgesteld kan   
 worden met een bedrijf of inrichting in de toegestane categorie; Burgemeester en   
 Wethouders gaan uit van de voorgestane bedrijfsvoering en houden rekening met (de 
 beschikbare technieken ter wering van) geluid, stof, geur, gevaar,     
 verontreiniging van lucht, water en bodem en visuele en andere hinder.

 f. De op de kaart opgenomen hoogtematen, bebouwingspercentages en    
 bebouwingsgrenzen dienen bij de uitwerking in acht te worden genomen; daar waar  
 geen bebouwingspercentage is opgenomen mogen de gronden worden bebouwd tot  
 80 %.

Artikel 5 lid 7 sub n, q en t

 n. de goothoogte en de hoogte van de hoofdgebouwen mag niet hoger zijn dan de   
 maximale hoogte die is aangegeven op de kaart, met dien verstande dat ter plaatse  
 van de aanduiding "Minimale goothoogte" de goothoogte minimaal 15 m dient te zijn.  
 Indien er geen maximale goothoogte is aangegeven zie onder q.

 q. daar waar op de kaart binnen één (deel van een) bestemmingsvlak twee maximale  
 bouwhoogtes zijn aangeduid met daarop betrekking hebbende     
 bebouwingspercentages, zonder dat zich tussen beide aanduidingen een    
 hoogtescheidingslijn bevindt, geldt het grootste van de beide     
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 bebouwingspercentages als het maximale bebouwingspercentage voor het totale   
 (deel van het) bestemmingsvlak. Binnen het te bebouwen oppervlak mag voor het   
 kleinste van de beide bebouwingspercentages een grotere maximumhoogte worden  
 gerealiseerd, zoals aangeduid op de kaart. Daar waar op de kaart binnen een   
 bestemmingsvlak één maximale bouwhoogte is aangeduid met daarop betrekking   
 hebbende bebouwingspercentage, geldt deze maximale bouwhoogte voor het   
 aangegeven bebouwingspercentage binnen het totale bestemmingsvlak.

 t. Ter plaatse van de aanduiding "Doorsteek" dan wel binnen een afstand van 20m   
 wordt voorzien in een openbare doorgang.

III. Artikel 7, Maatschappelijke doeleinden, van het bestemmingsplan Leiden Noord, zoals 
vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt als volgt 
gewijzigd:

Artikel 7 lid 5 

 Procedure Vrijstellingen

 Alvorens Burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een   
 vrijstelling als bedoeld in het vierde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven   
 procedure gevolgd.

IV. Artikel 8, Gemengde Doeleinden , van het bestemmingsplan Leiden Noord, zoals 
vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt als volgt 
gewijzigd:

Artikel 8 lid 1 sub a

 de op de kaart voor Gemengde Doeleinden "GD" aangewezen gronden zijn bestemd  
 voor woondoeleinden, detailhandel, horeca, maatschappelijke voorzieningen,   
 recreatieve inrichtingen, bedrijven, kantoren en dienstverlening, fietsenstallingen,   
 tuinen, erven, gebouwde parkeervoorzieningen, voet- en fietspaden,    
 groenvoorzieningen, water, speelruimte, nutsvoorzieningen, leidingen en bouwwerken, 
 geen gebouwen zijnde. 

Artikel 8 lid 2 sub e

 op de gronden die op de verbeelding zijn aangeduid met "h" is horeca toegestaan tot  
 en met categorie II met een vloeroppervlak van maximaal 600 m2.

V. Artikel 10, Bedrijfsdoeleinden I,II en III, van het bestemmingsplan Leiden Noord, zoals 
vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt als volgt 
gewijzigd:

Artikel 10 lid 2 

 Geluidzone-industrie

 d. Op de gronden ter plaatse van de aanduiding "geluidzone industrie"  mogen,   
 ongeacht het bepaalde in de afzonderlijke bestemmingen, geen geluidsgevoelige   
 functies worden opgericht, tenzij een hogere waarde is vastgesteld.
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 e.Buiten de gronden ter plaatse van de aanduiding "contour industrielawaai" mag,   
 ongeacht het bepaalde in de afzonderlijke bestemmingen, de geluidsbelasting   
 vanwege het bedrijfsterrein niet meer dan 50dB (A) bedragen.

VI.  Artikel 13, Groenvoorzieningen van het bestemmingsplan Leiden Noord,

 zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt   
 als volgt gewijzigd:

Artikel 13 lid 1

 d. Ter plaatse van de aanduiding "inrit/hellingbaan parkeergarage" zijn de gronden   
 tevens bestemd voor een inrit/hellingbaan ten behoeve van een gebouwde    
 parkeervoorziening.

VII. Artikel 18, Nutsvoorziening, van het bestemmingsplan Leiden Noord, zoals vastgesteld 
door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt als volgt gewijzigd:

Artikel 18 lid 3

 Ontheffing

 Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 2   
 onder a met betrekking tot het mogelijk maken van een uitbreiding tot maximaal   
 300m2 binnen de bestemming Nutsvoorzieningen, met dien verstande dat dit   
 stedenbouwkundig verantwoord is en geen nadelige gevolgen heeft voor de   
 aangrenzende bebouwing.

VIII.  Artikel 25, Wijzigingsbevoegdheid, van het bestemmingsplan Leiden Noord, zoals 
vastgesteld door de gemeenteraad van Leiden d.d. 25 september 2007 wordt als volgt 
gewijzigd:

Artikel 25 lid 1

Wijzigingsbevoegheid 1 (Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat)

 Lid 1

 Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet op de   
 ruimtelijke ordening de bestemming 'Bedrijfsdoeleinden' van de gronden binnen het  
 op de plankaart aangegeven 'Wijzigingsgebied 1', wijzigen in de bestemming   
 'Woondoeleinden' als bedoeld in artikel  3, met dien verstande, dat: 

 a. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen    
  aangehouden dient te worden;

 b. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen   
  bebouwing, met aan de Bakker Korffstraat en de Lucas van Leydenstraat   
  een maximale goothoogte van 7m en een bouwhoogte van maximaal 9m,   
  met dien verstande dat de goothoogte van de woningen gelegen aan de   
  Haarlemmerweg maximaal 9m bedraagt en de bouwhoogte maximaal 12m;

 c. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het   
  bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1m   
  boven maaiveld maximaal 100% bedraagt; 

 d. de maximale diepte van de hoofdgebouwen 12m mag bedragen;

 e. het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan  
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  niet ondergronds.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 3  Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 4  Overgangsrecht

4.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en 
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde 
onder a voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder 
a met maximaal 10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan 
op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in 
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

4.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het 
bepaalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig 
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was 
met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 
van dat plan.
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Artikel 5  Slotregel

Deze herziening kan worden aangehaald onder de naam: “Leiden Noord 1e herziening”.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Leiden,

gehouden op

 de griffier,     de voorzitter,
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Bijlagen
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Bijlage 1  Bijlage 1 Staat van bedrijfsactiviteiten 
"bedrijventerrein"
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Bijlage 2  Bijlage 2 Staat van bedrijfsactiviteiten 
"functiemenging"
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RAADSVOORSTEL 11.0005

Herzien in verband met tekstuele aanpassingen d.d. 3 februari 2011

Naam programma +onderdeel:

Stedelijke ontwikkeling  

Onderwerp: 

Bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening

Aanleiding: 

Het ontwerp bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening heeft zes weken ter inzage gelegen van 28 

december 2009 tot 8 februari 2010. Er zijn in die periode vier zienswijzen ingediend waarvan één buiten 

de termijn is ontvangen. Het Zienswijzenrapport is bijgevoegd.

De indieners van krijgen de gelegenheid hun brieven toe te lichten in vergadering van de commissie 

Ruimte en Regio. Vervolgens zal deze commissie beraadslagen omtrent de vraag welke zienswijzen 

voor overneming in aanmerking komen. 

Doel: 

Vaststelling van het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening.

Kader: 

Vigerend bestemmingsplan Leiden Noord

Wet Ruimtelijke Ordening.

Overwegingen: 

De eerste partiële herziening van het bestemmingsplan Leiden Noord is opgesteld als gevolg van een 

drietal redenen:

1. Voor een gedeelte van het oorspronkelijke bestemmingsplan Leiden Noord was 

goedkeuring door GS onthouden

2. Voor een aantal locaties is door de uitspraak van de Raad van State het bestemmingsplan 

Leiden Noord niet in stand gebleven. Met deze herziening worden aantal van deze locaties 

(herzien) opgenomen in de eerste partiële herziening . 

3. Na vaststelling van het bestemmingsplan Leiden Noord en goedkeuring van dit 

bestemmingsplan door GS is een aantal weeffoutjes ontdekt welke met deze partiële 

herziening hersteld zullen worden. 

Op deze onderdelen dient het bestemmingsplan Leiden Noord gerepareerd te worden. Het gaat daarbij 

zowel om aanpassingen van de plankaart als de voorschriften en de toelichting.

Het ontwerp bestemmingsplan ‘Herziening Leiden Noord’ heeft zes weken ter inzage gelegen van 28 

december 2009 tot en met 8 februari 2010. Tijdens deze terinzagelegging konden zienswijzen worden 

ingediend.

Er zijn vier schriftelijke zienswijzen ontvangen waarvan één pro forma zienswijze die buiten de termijn 

was ingediend. De indiener heeft echter wel later in een gesprek kunnen aangeven waarom hij een 

zienswijze wilde indienen en zijn punt is als ambtshalve wijziging meegenomen in het vast te stellen 

bestemmingsplan. De drie overgebleven zienswijzen komen voor behandeling in aanmerking. 

Rv. nr..: 11.0005 B&W-besluit d.d.: 25-1-2011 

B&W-besluit nr.: 11.0081 



Opnieuw opnemen Wijzigingsbevoegdheid Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat

Naar aanleiding van één van deze zienswijzen wordt voorgesteld een wijziging aan te brengen ten 

opzichte van het ontwerpbestemmingsplan in de vorm van het opnemen van een 

wijzigingsbevoegdheid. Deze wijzigingsbevoegdheid was ook opgenomen in het vigerende 

bestemmingsplan Leiden Noord maar niet goedgekeurd door de Raad van State. De reden hiervoor 

was dat de gemeente de aansluiting van de bouwhoogtes met de omliggende omgeving onvoldoende 

had gemotiveerd. Naar aanleiding van eerder ingediende zienswijzen was de hoogte 

aangepast/verlaagd middels een destijds genomen raadsbesluit (mei 2007) Hierop heeft de eigenaar 

beroep aangetekend bij de Raad van State en is er goedkeuring onthouden aan het plandeel (30 

september 2009). 

In de voorliggende herziening  wordt dit  plandeel, zij het gewijzigd voor wat betreft de hoogtes, weer 

opgenomen.  In overleg met de eigenaar en enkele omwonenden is er een afweging gemaakt en tot 

een voorstel gekomen. Dit voorstel is voorgelegd aan eerdere indieners van zienswijzen op dit 

onderdeel in het vigerende plan Leiden Noord middels een bewonersbrief. Zij kregen drie weken de tijd 

een reactie te geven op het gewijzigde voorstel. Hierop zijn vier reacties binnengekomen, een 

samenvatting hiervan is als bijlage bij het Zienswijzenrapport gevoegd. 

Op basis van deze reacties wordt voorgesteld in het vast te stellen bestemmingsplan ‘Leiden Noord 1e 

herziening’, de wijzigingsbevoegdheid weer op te nemen.  Gezien de reacties zal de 

wijzigingsbevoegdheid het niet meer mogelijk maken dat er tot 12 meter met 4 bouwlagen wordt 

gebouwd maar is het mogelijk tot 12 meter te bouwen in 3 bouwlagen met een kap. Dit is in zekere zin 

een tegemoetkoming aan de omwonenden en ligt tevens in de lijn van het gegeven advies van de 

Stichting Advies Bestuursrechtspraak (Stab) dat betrokken was bij de uitspraak van de Raad van State.

Bovenstaande is de grootste wijziging die wordt aangebracht in het bestemmingsplan. Daarnaast zijn er 

nog enkele kleine wijzigingen, deze komen allen aan bod in het Zienswijzenrapport.

Financiën: 

Het bestemmingsplan betreft een partiële herziening van het bestemmingsplan Leiden Noord waarin 

geconstateerde onregelmatigheden zijn gerepareerd en aangepast. Er zijn geen ontwikkellocaties 

opgenomen. Het repareren van een bestemmingsplan betreft een gemeentelijke taak; de met deze 

herziening samenhangende kosten zijn vanuit gemeentelijke budgetten gedekt. 

Aan de raad wordt voorgesteld om krachtens artikel 6.12 lid 2 Wro te besluiten geen exploitatieplan vast 

te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening.

Evaluatie: 

geen

Bijgevoegde informatie:

Bijlage 1 Zienswijzenrapport

Bijlage 2 Bestemmingsplan en verbeeldingen

RAADSBESLUIT

De raad van de gemeente Leiden:

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders (raadsvoorstel 11.0005 van 2011), mede gezien 

het advies van de commissie 

BESLUIT:

1. In te stemmen met de beantwoording van zienswijzen zoals verwoord in het Zienswijzenrapport;



2. In het plan de volgende wijzigingen aan te brengen:

� Naam van het bestemmingsplan

Wijzigen “Herziening Leiden Noord” in “Leiden Noord  1e herziening”

� Verbeelding

1.Gebouwde parkeervoorziening (gebied nr. 1, kaartnr. GE 09167):  aanduiding 

‘gebouwde parkeervoorziening’ alleen rondom bouwblokken met bestemming GD. 

Daarbij komt een aanduiding van een inrit/hellingbaan ten behoeve van de 

parkeergarage

2.Opnemen wijzigingsbevoegdheid 1, hoek Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat 

(gebied nr. 2, kaartnr. GE 09168): wijzigingsbevoegdheid wordt opgenomen, deze was 

ook opgenomen in het vigerende bestemmingsplan Leiden Noord maar door uitspraak 

afdeling Raad van State was hier goedkeuring aan onthouden. De 

wijzigingsbevoegdheid wordt nu met andere bouwhoogtes opgenomen, zie hiervoor de 

wijzigingen bij de regels.

Op deze verbeelding wordt eveneens de rooilijn van de bestemming Wonen aangepast, 

deze stond niet goed op de verbeelding weergegeven.

3.Wijzigen hoogtes garageboxen aan de Marnixstraat (gebied nr.11, kaartnr. GE 

09178.): de maximale bouwhoogte van de garageboxen aan de Marnixstraat stond in 

het vigerende bestemmingsplan op 3m, dit moest nog aangepast worden naar 2,5m 

door raadsbesluit (mei 2007) op eerder ingediende zienswijze.

4.Op de legenda van de verbeelding met gebiednr. 8, kaartnr. GE 09175 wordt de 

aanduiding ‘contour industrie’ vervangen door ‘geluidszone-industrie’.

� Regels

1. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder III wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 7 lid 5 

Procedure Vrijstellingen

Alvorens Burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een 

vrijstelling als bedoeld in het vierde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd.

2. In hoofdstuk 2, Gewijzigde regels, onder VI wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 13 lid 1

d. Ter plaatse van de aanduiding "inrit/hellingbaan parkeergarage" zijn de gronden 

tevens bestemd voor een inrit/hellingbaan ten behoeve van een gebouwde 

parkeervoorziening.

3. In hoofdstuk 2, Gewijzigde regels, onder VIII  wordt de Wijzigingsbevoegheid 1 als 

volgt toegevoegd:

Artikel 25 lid 1

Wijzigingsbevoegheid 1 (Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat)

Lid 1

Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet op de 

ruimtelijke ordening de bestemming 'Bedrijfsdoeleinden' van de gronden binnen het op 

de plankaart aangegeven 'Wijzigingsgebied 1', wijzigen in de bestemming 

'Woondoeleinden' als bedoeld in artikel  3, met dien verstande, dat: 



a. de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwenaangehouden

 dient te worden;

b. de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen bebouwing,

 met aan de Bakker Korffstraat en de Lucas van Leydenstraat een maximale 

 goothoogte van 7m en een bouwhoogte van maximaal 9m, met dien verstande 

 dat de goothoogte van de woningen gelegen aan de Haarlemmerweg maximaal 

 9m bedraagt en de bouwhoogte maximaal 12m;

c. het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

 bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1m 

 boven maaiveld maximaal 100% bedraagt; 

d. de maximale diepte van de hoofdgebouwen 12m mag bedragen;

e. het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan niet 

 ondergronds.

3. Ten aanzien van het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening geen exploitatieplan op te 

stellen;

4. Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland en de Inspecteur van VROM te verzoeken om een 

eerdere bekendmaking van het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan Leiden Noord 

1e herziening toe te staan.

5. Het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening conform de wijzigingen vast te stellen.

Gedaan in de openbare raadsvergadering van 10 maart 2011,

de Griffier, de Voorzitter,

Dit voorstel is op 10 maart 2011 ongewijzigd vastgesteld. Voor de behandeling in de raad was het 

voorstel middels een erratum gewijzigd.



B&W.nr. 110081., d.d.  25-1-2011

Onderwerp Bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening

BESLUITEN

Behoudens advies van de commissie  

1. Kennis te nemen van de zienswijzen die zij n ontvangen naar aanleiding van het  ontwerp 

bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening en in te stemmen met de beantwoording daarvan, 

zoals verwoord in het Zienswijzenrapport van het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening.

2. De beantwoording van de zienswijzen ter kennis te brengen van de indieners van de 

zienswijzen.

3. In te stemmen met de eerste partiële herziening van het bestemmingsplan Leiden Noord waarin 

de volgende wijzigingen ten opzichte van het ontwerp eerste partiële herziening  

bestemmingsplan Leiden Noord zijn opgenomen:

� Naam van het bestemmingsplan

Wijzigen “Herziening Leiden Noord” in “Leiden Noord, 1e herziening

� Verbeelding

1. Gebouwde parkeervoorziening (gebied nr. 1, kaartnr. GE 09168):  aanduiding ‘gebouwde 

parkeervoorziening’ alleen rondom bouwblokken met bestemming GD. Daarbij komt een 

aanduiding van een inrit/hellingbaan ten behoeve van de parkeergarage.

2. Opnemen wijzigingsbevoegdheid 1, hoek Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat 

(gebied nr.2, kaartnr. GE 09169): wijzigingsbevoegdheid wordt opgenomen, deze was ook 

opgenomen in het vigerende bestemmingsplan Leiden Noord maar door uitspraak afdeling 

Raad van State was hier goedkeuring aan onthouden. De wijzigingsbevoegdheid wordt nu 

met andere bouwhoogtes opgenomen, zie hiervoor de wijzigingen bij de regels.

Op deze verbeelding wordt eveneens de rooilijn van de bestemming Wonen aangepast, 

deze stond niet goed op de verbeelding weergegeven.

3. Wijzigen hoogtes garageboxen aan de Marnixstraat (gebied nr.11, kaartnr.09178): de 

maximale bouwhoogte van de garageboxen aan de Marnixstraat stond in het vigerende 

bestemmingsplan op 3m, dit moest nog aangepast worden naar 2,5m door raadsbesluit 

(mei 2007) op eerder ingediende zienswijze.

4. Op de legenda van de verbeelding gebied 8, kaartnr. GE 09175, wordt de aanduiding 

‘contour industrie’ vervangen door ‘geluidszone-industrie’.

� Regels

1. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder III wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 7 lid 5 

Procedure Vrijstellingen

B&W-Aanbiedingsformulier



Alvorens Burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een 

vrijstelling als bedoeld in het vierde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd.

2. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder VI wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 13 lid 1

d. Ter plaatse van de aanduiding "inrit/hellingbaan parkeergarage" zijn de gronden 

tevens bestemd voor een inrit/hellingbaan ten behoeve van een gebouwde 

parkeervoorziening.

3. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder VIII de Wijzigingsbevoegdheid 1  toevoegen: 

Artikel 25 lid 1

Wijzigingsbevoegheid 1 (Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat)

Lid 1

Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet op de 

ruimtelijke ordening de bestemming 'Bedrijfsdoeleinden' van de gronden binnen het op 

de plankaart aangegeven 'Wijzigingsgebied 1', wijzigen in de bestemming 

'Woondoeleinden' als bedoeld in artikel  3, met dien verstande, dat: 

a.de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen 

aangehouden dient te worden;

b.de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen 

bebouwing, met aan de Bakker Korffstraat en de Lucas van Leydenstraat een 

maximale goothoogte van 7m en een bouwhoogte van maximaal 9m, met dien verstande dat 

de goothoogte van de woningen gelegen aan de Haarlemmerweg maximaal 9m 

bedraagt en de bouwhoogte maximaal 12m;

c.het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1m boven 

maaiveld maximaal 100% bedraagt; 

d.de maximale diepte van de hoofdgebouwen 12m mag bedragen;

e.het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan 

niet ondergronds.

� Toelichting

De opzet van de toelichting is gewijzigd voor wat betreft lay-out en indeling doordat het de 

toelichting en de regels in de plantekst-applicatie Dezta zijn gezet. Inhoudelijk is hierin niets 

gewijzigd.

4. De Raad voor te stellen:

a. In te stemmen met de beantwoording van zienswijzen zoals verwoord in het 

Zienswijzenrapport;

b. In het plan de volgende wijzigingen aan te brengen:

Voorgestelde wijzigingen ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan Leiden Noord 1e 

herziening, met betrekking tot de:



� Naam van het bestemmingsplan

Wijzigen “Herziening Leiden Noord” in “Leiden Noord, 1e herziening”

� Verbeelding

1. Gebouwde parkeervoorziening (gebied nr. 1, kaartnr. GE 09168):  aanduiding ‘gebouwde 

parkeervoorziening’ alleen rondom bouwblokken met bestemming GD. Daarbij komt een 

aanduiding van een inrit/hellingbaan ten behoeve van de parkeergarage.

2. Opnemen wijzigingsbevoegdheid 1, hoek Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat 

(gebied nr.2, kaartnr. GE 09169): wijzigingsbevoegdheid wordt opgenomen, deze was ook 

opgenomen in het vigerende bestemmingsplan Leiden Noord maar door uitspraak afdeling 

Raad van State was hier goedkeuring aan onthouden. De wijzigingsbevoegdheid wordt nu 

met andere bouwhoogtes opgenomen, zie hiervoor de wijzigingen bij de regels.

Op deze verbeelding wordt eveneens de rooilijn van de bestemming Wonen aangepast, 

deze stond niet goed op de verbeelding weergegeven.

3. Wijzigen hoogtes garageboxen aan de Marnixstraat (gebied nr.11, kaartnr.09178): de 

maximale bouwhoogte van de garageboxen aan de Marnixstraat stond in het vigerende 

bestemmingsplan op 3m, dit moest nog aangepast worden naar 2,5m door raadsbesluit 

(mei 2007) op eerder ingediende zienswijze.

4. Op de legenda van de verbeelding gebied 8, kaartnr. GE 09175, wordt de aanduiding 

‘contour industrie’ vervangen door ‘geluidszone-industrie’.

� Regels

1. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder III wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 7 lid 5 

Procedure Vrijstellingen

Alvorens Burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een 

vrijstelling als bedoeld in het vierde lid wordt de in artikel 28 voorgeschreven 

procedure gevolgd.

2. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder VI wordt het volgende toegevoegd:

Artikel 13 lid 1

d. Ter plaatse van de aanduiding "inrit/hellingbaan parkeergarage" zijn de gronden 

tevens bestemd voor een inrit/hellingbaan ten behoeve van een gebouwde 

parkeervoorziening.

3. In hoofdstuk 2 Gewijzigde regels, onder VIII de Wijzigingsbevoegdheid 1 toevoegen: 

Artikel 25 lid 1

Wijzigingsbevoegheid 1 (Bakker Korffstraat/Lucas van Leydenstraat)

Lid 1

Burgemeester en Wethouders kunnen met inachtneming van artikel 11 Wet op de 

ruimtelijke ordening de bestemming 'Bedrijfsdoeleinden' van de gronden binnen het op 

de plankaart aangegeven 'Wijzigingsgebied 1', wijzigen in de bestemming 

'Woondoeleinden' als bedoeld in artikel  3, met dien verstande, dat: 



a.de bestaande voorgevelbouwgrens van de aanliggende gebouwen 

aangehouden dient te worden;

b.de hoogte van de woningen aan dient te sluiten bij de naastgelegen 

bebouwing, met aan de Bakker Korffstraat en de Lucas van Leydenstraat 

een maximale goothoogte van 7m en een bouwhoogte van maximaal 9m, 

met dien verstande dat de goothoogte van de woningen gelegen aan de 

Haarlemmerweg maximaal 9m bedraagt en de bouwhoogte maximaal 12m;

c.het bebouwingspercentage bovengronds maximaal 60% bedraagt en het 

bebouwingspercentage voor ondergrondse bouwwerken tot maximaal 1m 

boven maaiveld maximaal 100% bedraagt; 

d.de maximale diepte van de hoofdgebouwen 12m mag bedragen;

e.het parkeren van de bewoners op eigen grond dient plaats te vinden, al dan 

niet ondergronds.

� Toelichting

De opzet van de toelichting is gewijzigd voor wat betreft lay-out en indeling doordat het de 

toelichting en de regels in de plantekst-applicatie Dezta zijn gezet. Inhoudelijk is hierin niets 

gewijzigd.

c. Ten aanzien van het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening geen exploitatieplan op 

te stellen;

d. Het bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening gewijzigd vast te stellen.

Samenvatting 

Door het college is een bestemmingsplan Leiden Noord 1e herziening opgesteld. Het plan repareert 

geconstateerde weeffouten. Het bestemmingsplan wordt nu aan de raad ter besluitvorming voorgelegd.  

Op het ontwerp bestemmingsplan, dat zes weken ter inzage heeft gelegen, zijn enkele zienswijzen 

binnengekomen, hiervan is een Zienswijzenrapport gemaakt. Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld 

het bestemmingsplan op een aantal punten aan te passen, deels naar aanleiding van de zienswijzen en 

deels naar aanleiding van kleine ambtshalve wijzigingen.

In februari krijgen de indieners van de zienswijzen de gelegenheid hun brieven toe te lichten voor de 

commissie Ruimte en Regio. Vervolgens beraadslaagt deze commissie omtrent de vraag welke 

zienswijzen voor overneming in aanmerking komen. De vaststelling van het bestemmingsplan zal naar 

verwachting geagendeerd worden voor een raadsvergadering in maart 2011.


