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1. Aanleiding voor het participatietraject

Op dinsdag 21 juli 2020 sloten woningcorporaties Ons Doel, de Sleutels en Gemeente Leiden een
intentieovereenkomst voor het maken van een gebiedsvisie rondom de Willem de Zwijgerlaan Oost.
Het plangebied bestaat uit de onderstaande twee wederopbouwwijken met sociale woningbouw, die
van elkaar gescheiden worden door de Willem de Zwijgerlaan. Ons Doel is eigenaar van het zuidelijke
deel van het plangebied: de Suriname- en Antillenbuurt (de SuAn-buurt). Inmiddels is de gebiedsvisie
gereed: gebiedsvisie Park de Zwijger. Deze visie omschrijft de gemeentelijke kaders voor de
vernieuwing van de wijk op verschillende thema’s: groen, wonen, toegankelijkheid en samenleven.
Op 6 april 2023 heeft de Gemeenteraad Leiden de gebiedsvisie vastgesteld.

Een belangrijk onderdeel van deze gebiedsvisie is het vergroten van het woningaanbod voor
verschillende doelgroepen. Het Rode Touwenplein is een unieke locatie in het gebied, waar gebouwd
kan worden zonder eerst woningen te slopen. Op deze plek kan snelheid gemaakt worden in het
toevoegen van extra woningen voor de hoge vraag naar sociale huurwoningen in de gemeente
Leiden. Daarom is Ons Doel halverwege 2022 gestart met de planvorming en de daarbij behorende
communicatie en participatie over de nieuwbouw op het Rode Touwenplein.

Participatieverslag

Dit participatieverslag geeft weer welke stappen er zijn gezet om de buurt te informeren en te
betrekken tussen de start van de planvorming halverwege 2022 en de aanvraag van de vergunning
voor het schetsontwerp vanaf half april 2023. Ook na deze eerste participatiefase wordt de buurt
verder betrokken, hier is meer over te lezen in hoofdstuk 6.
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Afbeelding: Plangebied van gebiedsvisie Park de Zwijger en locatie Rode Touwen nieuwbouw
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2. Doelen en intenties van de participatie

Ons Doel wil verschillende doelgroepen in en om de buurt betrekken bij de planvorming om input op

te halen voor het nieuwbouwplan. In het participatieplan (zie de bijlage) zijn de volgende doelen en

intenties voor de participatie benoemd:

e Betrekken van alle stakeholders in (de directe omgeving van) het plangebied.

e Krijgen van inzicht in de belangen, behoeftes en suggesties van de verschillende doelgroepen.

e Verrijking geven aan het nieuwbouwplan door de input van de ervaringsdeskundigen (bewoners
en overige stakeholders).

e Creéren van draagvlak voor de nieuwbouw door te luisteren naar mensen en te laten zien hoe de
opgehaalde informatie (deels) wordt meegenomen in het nieuwbouwontwerp.

e Toepassen van de participatietreden informeren en raadplegen volgens zoals benoemd in de
Participatieverordening van de gemeente Leiden.

Rolverdeling participatie

De verantwoordelijkheid van dit participatieproces ligt bij de Ons Doel. De participatie gaat over het
nieuwbouwplan met daarin de kaders en voorwaarden, het woonprogramma en de uitstraling naar
de buurt toe. Voor de realisatie moet de huidige sport- en spelplek verdwijnen. De gemeente is
verantwoordelijk voor het vinden van een nieuwe locatie, het creéren van een nieuwe sport- en
spelplek en de participatie en communicatie hierover met de buurt. Dit is nog niet opgestart. In
hoofdstuk 6 wordt een doorkijk gegeven naar de stappen die in 2023 en 2024 gezet worden.

juni 2022

Participatieplan
Nieuwbouw Rode Touwenplein (a]Ons Doel

Afbeelding: Voorkant van het participatieplan voor de nieuwbouw op het Rode Touwenplein
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3. Doelgroepen en participatieniveau

In het participatieplan staat een lijst met stakeholders (daaronder verstaan we belanghebbenden)
samengesteld. Alle doelgroepen in de gele cirkel en een deel van de doelgroepen in de blauwe cirkel
zien we als direct belanghebbenden. Deze worden persoonlijk uitgenodigd voor de pleinmiddagen en
ontvangen de nieuwsbrief met informatie over het nieuwbouwplan.

De Kooi
OBS De Viersprong

Leiden Ondernemers-

vereniging

Bedrijven /
Wijkvereniging ilfbvereiiiing ondernemers
SuAn buurt Huurders Ons Doel

Raadsleden

Basisschool De Marecollege
Toekomstige Springplank Kinderen in de wijk Jongeren in de wijk
gebruikers (0-12) (12-23)
Onwonenden Kapel OLV
Rozenkrans

Omwonenden en bedrijven

(kopers &
aan de Sumatrastraat

huurders)

Wethouders

Huisarts Sinan Moskee

Winkeliers Kooiplein
Afbeelding: Overzicht met stakeholders uit het participatieplan Nieuwbouw Rode Touwenplein

Participatieniveau
De doelgroepen van direct belanghebbenden worden betrokken op vier schaalniveaus van

participatie uit de Participatieverordening Leiden:

Informeren. De direct belanghebbenden worden vanaf de start van de participatie tot en met de
oplevering van de nieuwbouw geinformeerd via diverse communicatiemiddelen.

Raadplegen en Adviseren. De direct belanghebbenden krijgen de gelegenheid om ideeén,
wensen en belangen naar voren te brengen die als input dienen voor het ontwerp.

Co-creatie. Ons Doel streeft naar een zo hoog mogelijke betrokkenheid van de diverse
doelgroepen. Activiteiten en communicatiemiddelen worden hierop afgestemd. Waar co-creatie

mogelijk is, passen we dat toe.
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4. Participatietraject in vier stappen

Het afgelopen jaar heeft Ons Doel vier stappen doorlopen om de buurt te informeren en te
betrekken als input voor het schetsontwerp.

Stap 1: Voorbereiding

In de voorbereiding voor de participatie heeft Ons Doel een aantal zaken onderzocht en bepaald om
invulling te geven aan het proces. Deze stap is afgerond met het participatieplan dat de basis is
geweest voor de gesprekken met verschillende doelgroepen uit de buurt.

Kernboodschap en voortgangscommunicatie

“Samen verbeteren we de wijk — praat mee “

Wij geloven dat een buurt alleen kan verbeteren als je bewoners erbij betrekt. Dat Ons Doel woningen
wil bouwen op het Rode Touwenplein staat vast, maar hoe we de wijk gaan inrichten nog niet.
Daarom willen we jou leren kennen. We komen de wijk in, nemen je mee in de plannen en bieden de
mogelijkheid om mee te denken. Zodat we komende jaren samen de wijk kunnen inrichten.

Dit is de kernboodschap voor de bredere participatie over de vernieuwing van de gehele SuAn-buurt.
Dit is een de kapstok voor alle participatietrajecten die de komende jaren plaatsvinden. Vanuit deze
kernboodschap geven we creatieve invulling aan de participatie en communicatie. De ‘tone of voice’
van de communicatie sluit aan bij de verschillende doelgroepen door:

e Begrijpelijke taal.

e Visuele uitstraling.

e Enthousiasmerende lay-out.

De volgende middelen zijn gedurende het participatieproces ingezet:

e Inloopbijeenkomsten (de pleinmiddagen met een tent op het Rode Touwenplein).

o Keukentafelgesprek met bewoners van de aangrenzende eengezinswoningen.

e Persoonlijke uitnodiging voor de pleinmiddagen (flyer en aanbellen bij direct omwonenden).

e Posters in de portieken en bij de ondernemers / buurtplekken.
e Periodieke nieuwsbrief voor bewoners en omwonenden.
e Bestaande kanalen zoals de wijkvereniging SuAn, jongerenwerkers, moskee, website Ons Doel en

via de netwerkpartners in de wijk.

TIHE

Onderdeel van De Kooi - Wijk in Leiden-Noord
WOENSDAG 26 OKTOBER @ Samen verbeteren we de buurt

Onderdeel van de Kooi - Leiden Noord

£r gebeurt veel in de Suriname- en Antillenbuurt (SuAn-buurt). Daarom zijn we
de komende maanden vaak in de buurt te vinden. Om verder kennis met jullie te

n v r r maken.Om de woningen en de te
En om verder te praten over de nieuwbouw op het Rode Touwenplein. In deze

16.00-19.00 UUR

nieuwsbrief lees je meer informatie.
Rode Touwenplein we de wWijK!
aneuwbauw Rode Touwenplein
Onderdeel van De Kooi - Wijk in Leiden o b, =
Samen verbeteren we de wijk Woont umet plezier in de wijk? & &
Wij geloven dat een buurt alleen kan verbeteren als je bewoners erbij be-
trekt. Dat Ons Doel woningen wil bouwen op het Rode Touwenplein staat Waarom wel/niet?
vast, maar hoe we de wijk gaan inrichten nog niet. Daarom willen we jou
leren kennen. We kamen de wijk in. nemen je mee in de plannen en bieden
de mogelijkheid om mee te denken. Zodat we komende jaren samen de
wile kunren michten
Wat willen we deze middag met je bespreken:
# Spelregels voor het nieuwe gebouw: wat vind jij belangrijk?
+ Optes voordariawbormy ap et lein
* Maquette van de eerste ideeén
=7 S— Met
(ml 0 D ! elkaar
(= Ons Doe mns voe
N | — J elkaar
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Voortborduren op de participatie van de afgelopen jaren

Er is de afgelopen jaren al veel geparticipeerd in Leiden Noord. In het kader van de gebiedsvisie Park
de Zwijger is halverwege 2020 in en om de buurt een oproep gedaan om in een klankbordgroep mee
te denken over de gebiedsvisie. Daar kwam vanuit de huurders van Ons Doel en de wijkverenigingen
niet veel animo uit voort, men gaf aan al vaak bevraagd te zijn in het kader van de Leidse Ring Noord
en het Ontwikkelperspectief Leiden-Noord. Zij gaven aan dat er al veel geparticipeerd is, en dat
mensen een beetje ‘participatiemoe’ zijn. Er werd aangegeven liever over een concreet plan te
spreken dan wederom over intenties en kaders.

Daarom is het resultaat van de participatie over de gebiedsvisie Park de Zwijger als startpunt gebruikt
voor de verdere participatie over het nieuwbouwplan op het Rode Touwenplein. En hebben we
ervoor gekozen om mensen uit te nodigen voor meer informele pleinmiddagen, om de
laagdrempeligheid van de participatie te vergroten.

Onderstaande afbeelding geeft weer welke thema's er leven bij de buurt. Deze komen voort uit
gesprekken die gevoerd zijn tijdens de participatie over het Ontwikkelperspectief Leiden Noord, de
Leidse Ring Noord en de gebiedsvisie Park de Zwijger (2020 en 2021).

:’f “Ik woon hier goed, viakbij winkels, scholen en het zwembad! “Plek creeren voor ‘hangers’, bankjes bij het water plaatsen m “Ik heb veel overlast van de W de Zwijgerlaan,
Ll Er is wel overlast en verloedering op straat” (hufterproof) en zorgen dat er minder midden in de woonwijk LU autos die racen en veel lawaai maken.”
gehangen wordt” ‘-D
— “De woningen zijn erg gehorig, ik kan horen wat de buren “Er moet iets aan de weg gebeuren voor
f::‘ zeqgen. En mijn energierekening is heel hoog™ “De wijk schoner maken, nuis het een troep.” ) de luchtkwaliteit tegen de uitlaatgassen.”
h_s “Nieuwe huizen in mijn eigen buurt, maar ik wil wel in de wijk “Het is viezer sinds de ; “Een funnel maken en kunnen daar dan huizen
= kunnen blijven wonen.” wijkbeheerder op?”
er niet meeris, andere wijken N
“Ik ben hier gewend, het is gezellig en alles is dichtbij." zijn schoner.” “De grote weg is gevaarlijk als ik naar het
w Kooiplein loop*
“Hetis een vriendelijike wijk, de mensen zijn sociaal, “Kan er een verbod op
welwillend en positief” brood gooien komen?” Q
“Meer variatie van woningen “Wel fijn wonen, geen last, E
en meer menging van bewoners.” weel contact, leuk!”
“Het zou leuk zijn als de E
wijk meer gemengd wordt,
met verschillende typen -
mensen.” g §
e
W
“Scooters en auto’s racen te hard en maken veel lawaai, “Voor kinderen is het fijn als er meer speelplekken el “Meer (picknick)tafels in de wijk, zowel voor ouderen
vooral s avonds.” dicht in de buurt zijn." v (zitten nu met eigen stoelijes in een groep voor de garages)

m maar ook voor jongeren en ouders die tegelijkertijd hun kind
“Ik kan mijn auto voor de deur - kunnen zien spelen.”

parkeren.”

“Behoefte aan speelplek voor kieine kinderen voor de deur ot
op het grasveldje met glijbaan, schommel en een tafel.” Im

» “De wijk voelt

voor mij groen.”

“Het is makkelijk lopen naar “Speelplek in t groen achter de appartementen.”

L EE D L EN

het Kooiplein, daar doe ik mijn

f boodschappen.” ™ “Mooiere openbare
;m.‘““"dm' ;ﬁ ruimte bij flats,
,Q‘% m*i-[ “Leuk als er meer deelvervoer [;" nu s het leliji en saai”

T komit, dus bijvoorbeeld auto's, /;*g‘
ZONE fietsen en scooters. Niet iedereen = “Het groen en het water
heeft altijd een scooter nodig.” ) meer kwaliteit krijgen,
1l het moeten plekken
“De weg voor auto’s is zo breed ﬂ;;l worden waar je wilt zijn,
dat er gescheurd wordt. En e is <. daar zijn er meer van
geen fietspad, dat is gevaarlijk.” nodig in de wijk”

“Ik kan dichtbij huis de hond uitlaten, dat is prettig.”

“Mijn man heeft een rollator en dicht in de buurt is er niet
echt groen waar we kunnen wandelen.”

{-’1

Afbeelding: Thema'’s die leven bij de buurt

Conclusies participatie Ontwikkelperspectief Noord en Gebiedsvisie Park de Zwijger
Door bewoners en andere doelgroepen werd aangegeven dat er vooral behoefte is aan:
Meer betaalbare en verschillende woningen

Verbetering van de leefbaarheid en de kwaliteit van de openbare ruimte

Betere oversteekbaarheid van de Willem de Zwijgerlaan

Minder (snel) verkeer in de buurt

Meer speelplekken voor kinderen en jongeren

Meer groen dat gebruikt kan worden voor sport, spel en ontmoeting

Het participatietraject rondom het nieuwbouwplan Rode Touwenplein sluit aan bij de
verbeterpunten 1, 2, 3,5 en 6.

ok wNnE
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Participatieplan nieuwbouw Rode Touwenplein

Als afronding van de voorbereidingsfase is een participatieplan gemaakt (zie bijlage). Dit omschrijft
alle onderwerpen zoals benoemd in de Participatieverordening Leiden:
Aanleiding nieuwbouw

Doel en intentie van de participatie

Niveau van de participatie

Kaders voor de nieuwbouw

Uitgangspunten voor de participatie

Schaal waarop het participatieproces speelt

Stakeholders (deelnemers)

Plan van aanpak

. Voortgangscommunicatie

Dit plan is besproken met HOOD: de huurdersbelangenvereniging van Ons Doel.

©EONDU A WN R

Stap 2: Kennismaken met de buurt: pleinmiddag 1

Op woensdagmiddag 29 juni 2022 organiseerde Ons Doel een eerste bijeenkomst naar aanleiding van
de nieuwbouw op het Rode Touwenplein. Het doel was vooral om op een informele manier kennis te
maken met de directe buurtbewoners. Het was een zonnige dag, we stonden met een tent middenin
de speeltuin, er was een ijscokar en er werden plaatjes gedraaid. Dat leidde tot leuke gesprekken
met de volwassenen en kinderen die langskwamen.

Naast het kennismaken stonden twee vragen centraal:

1. Woon je met plezier in de SuAn-buurt? Mensen konden op een ansichtkaart schrijven hoe zij het
wonen in de buurt ervaren en wat de goede en minder goede punten van de wijk zijn. Deze
kaartjes hingen we tijdens de pleinmiddag aan de waslijn zodat iedereen kon lezen wat de
buurtbewoners hebben opgeschreven.

2. Ons Doel gaat hier nieuwe woningen bouwen, wat vind jij belangrijk? Op een paneel met korte
informatie over de wens van om nieuwe woningen te bouwen konden mensen een geeltje
plakken met de voor hen belangrijke punten voor het nieuwbouwplan.
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Dit zijn de conclusies op hoofdlijnen van pleinmiddag 1 (waarbij we weergeven wat het meest
gehoord is):

Mensen waarderen het groen van de buurt.

Er wordt meestal prettig met elkaar samengewoond.

Er is buiten soms overlast en er ligt teveel vuil, afval en rommel op straat.
De huidige woningen zijn vaak verouderd.
Mensen snappen dat nieuwbouw van woningen noodzakelijk is.

De gebouwen moeten niet te hoog worden.

Duurzame woningen met goede isolatie bij kou en warmte en een lift.

Men vindt dat het speelplein dat een nieuwe plek moet krijgen.

Er is veel interesse om te verhuizen vanuit de bestaande bouw naar de nieuwbouw.
Buitenruimte moet groen zijn, waar spel, sport en ontmoeting mogelijk is.

We hebben de resultaten van deze pleinmiddag samengevat in onderstaande 2 afbeeldingen.
Mensen zijn hierover geinformeerd in een nieuwsbrief en konden de resultaten nalezen op de
website van Ons Doel.

Afgééldingen: Reacties van de buurt tijdens pleinmiddag 1 7

¢

Op 29 juni 2022 heeft Ons Doel een pleinmiddag georganiseerd op het Rode Touwenplein.
Wij willen hier 45 tot 60 woningen bouwen. We vroegen onder andere aan de mensen die er
waren wat ze vinden van hun buurt. Dit zijn de reacties.

Wonen

* Het Is hier leuk wanen, er is een goeie mix van
mensen,

« 1k woon hier goed, Ons Doel is goed. Alleen is de
woning oud: schimmel, vocht en oude keuken en
badkamer.

« Alles is dichtbi, het is rustig wonen en er zijn niet
zoveel problemen

- Flat is in slechte staat, scheuren en het wiebelt
door vrachtwagens.

« Mijn huis is prima.

« 1k woon hier met plezier vanwege het uitzicht dat
ik heb.

= Ik woon er 46 jaar en voel me thuls in deze wijk.

= Er wonen teveel andere nationaliteiten.

+ Blij met de nieuwe brandmelders.

« Fijn wonen.

« Sanitair is matig. Badkamer liever boven, soms.
last van schimmel.

« Ik woon hier goed, maar de huizen mogen van mij
weg.

+ Deze bijeenkomst is goed: dat is punten scoren
woor Ons Doel

Buiten zijn

+ Kinderen kunnen vrij spelen.

« Er zijn nu grote voetbalvelden en het klimrek
is tof.

« Groen in de wijk.

« Er s veel groen, maar dat mag wel mooler.

« De speeltuin is saal,

+ De speelwin is niet goed voor kleine kinderen.

« Er is veel groen,

Samenleven

« Zwertvuil is storend.

« Hondenpoep in het gras voor mijn woning.
Kan er een bord komen?

« Er zijn veel ratten en meeuwen.

- Mensen gooien eten naar buiten,

« Veel vandalisme, overlast door hangjongeren
(herrie en vull).

« Wijkbeheer moet actiever / lerug zijn in de
wijk.

- Beter handhaven, ef s in de hal veel rommel.

* Gedrag van mensen laat te wensen over, de
buurt is achteruit gegaan.

« Veel hangjengeren, vooral in de avond.

* Er zitten hier enorm grote ratten, ik Laat mijn
kind niet allean spelan,

» Deze wijk heeft een reputatie, wij hebben een
kind en gaan hier liever weg.

« Veel asociale mensen in de portieken, maar
ook daarbuiten. Er is veel afval

« Veel vandalisme. Er is te weinig voor de
jongeren, Hangen tot 2 uur ‘s nachts rond.
Er worden ook ramen ingegooid

- Betere handhaving door Ons Doel: in de flat
ligt veel rommel

« Last van jongeren, ze pesten en voetbalover-
last in de avond.

+ Veel inbraken, hangjongeren zitten altijd in
de hoek.

- Vogels poepen veel.

EEN NIEUW GEBOUW:
WAT VIND JIJ BELANGRIJK?

Op 29 juni 2022 heeft Ons Doel een pleinmiddag georganiseerd op het Rode Touwenplein.
Wij willen hier 45 tot 60 woningen bouwen. Het gesprek ging onder andere over de ideeén,
behoeften en wensen die de buurt heeft voor de nieuwbouw. Dit zijn de reacties.

Wonen

+ Alles mag weg. het zijn oude woningen. De nieuwbouw
om de buurt is mooi geworden, dat wil ik ook wel hier.

Spelen

« Waar moeten kinderen dan spelen? Ik vind
het geen leuk plan.

« Graag een kunstgrasveld, als je in de voet-
balkooi uitglijdt lig je helemaal open.

« Je kunt samen met de kinderen een nieuwe
speeltuin maken. Die van deze tjd is

« Waar moeten de kinderen spelen?

« Het speelterrein moet behouden blijven

« Liever geen nieuwbouw als ik dan mijn itzicht kwijtraak

« Flatgebouw is een goed idee!

« Ik heb geen bezwaar tegen nieuwbouw, er zijn woningen
nodig. Wel laagbouw.

« Goeie dakisolatie, het is nu al bloedheet in hus.

« Meer woningen erbij is goed. Ook op het plein

+Woning is nu al 27 graden (juni). Nieuwbouw moet reke-
ning houden met warmte en klimaat

« Voldoende parkeergelegenheid.

« De hele buurt mag nieuwbouw worden. Ook woningen
met een tuin voor gezin.

- Wel met ift!

« Er moet gebouwd worden, er is tekort. Mijn kinderen
moeten ook in de buurt kunnen wonen.

« Je moet anders gaan denken. Eerst bouwen en dan blok
voor blok doorverhuizen.

« Geen hele hoogbouw. Niet te donker

« Nieuwbouw is een goed idee, dit kan de buurt alleen

voor de buurt. Ik ben tegen.

« Schommel voor veiliger spelen. Een
glijbaan en een zwembad / waterspel

« Speeltuin moet wel terugkomen.

« Ermoet wel een nieuwe speeltuin komen
Betere toestellen voor kleine en grotere
kinderen.

« Met een voetbalveld met gras.

maar beter maken
« Graag niet in de hoogte werken. Vrij uitzicht is belangrijk.

Buiten zijn
« Veel groen: dat geeft een
Samenleven _mooigei s el

0en.
« Belangrijk is inspraak voor bewoners over wat er komt. Van begin tot eind! * Grasveld met plekken om te
« Mijn ouders zijn oud en wonen zonder lift. Ze moeten een keer verhuizen zitten
naar woning met Lift. Dus voorrang voor ouderen uit de buurt ou goed zijn. « Vaste tafel in het gras, om
« Ik wil er wel naartoe als het er komt. Wil graag in de buurt blijven maar in buurtgenoten te ontmoeten.
een betere woning. « Er moet meer groen komen.
« De ouderen it de wijk moeten we voorrang kunnen krijgen voor de
nieuwbouw.
« Nieuwbouw s een goed idee als bewoners van de buurt ernaartoe kunnen
+ Bouw ook woningen voor 1-persoon met een heel laag inkomen.
« Voorrang voor de bewoners uit de buurt om over te stappen.
« Kan je niet bouwen voor de huidige huurpris, dan krijg je meer mensen
mee bij sloop.

Stap 3: In gesprek over het ontwerp voor de nieuwbouw: pleinmiddag 2 en 3

Ons Doel heeft nog twee pleinmiddagen georganiseerd als input voor het schetsontwerp.

Pleinmiddag 2

Woensdagmiddag 26 oktober 2022 gingen we voor een tweede keer met mensen in en om de SuAn-
buurt in gesprek. Dit keer ging het over de eerste schetsen en ideeén voor het ontwerp.
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De architect van bureau Heren 5 gaf een presentatie en er stond ook een eerste versie van de
magquette.

Ons Doel heeft verteld hoe we de resultaten van de gesprekken van de eerste pleinmiddag hebben
samengevat in 5 spelregels voor de nieuwbouw. En de buurt heeft ons verteld wat ze ervan vonden.
De meeste mensen waren positief over de spelregels en het idee om enkele gebouwen te bouwen
van verschillende hoogtes die een lichte uitstraling hebben. Ook over het idee van een open en
groene binnentuin was men positief.

RN NI VY WLWAUVY, VWAL VIND JIJ DELANU

Eris woningnood in Leiden
Doel en de gemeente Leid
wd kun
n is het Rode plein,

Op het Rode Touwenplein wil Ons Doel 45 tot 60 woningen bouwen. Dit zijn de Wat gaan we doen?

belangrijkste spelregels voor de nieuwbouw. Mis je nog iets?
* Een 3 d
- . = Met

1 De bomenrij blijft (deels) 2 Diverse bouwstenen \

3 Groene wandelroutes 4 Geen dichte gevels en geen

auto’s in de binnentuin

5 Grote en kleine
woningen

Afbeeldingen: Spelregels voor de nieuwbouw en reacties van de buurt tijdens pleinmiddag 2

Er werden ook zorgen benoemd. Bijna iedereen vindt dat de speel- en sportplek in de buurt moet
blijven. Ook zijn de direct omwonenden bezorgd over de hoogte van de gebouwen. Komt er minder
zonlicht in de woning? En wat gebeurt er eigenlijk met de woningen in de rest van de buurt?
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Pleinmiddag 3

Woensdagmiddag 18 januari 2023 gingen we voor een derde keer met mensen in en om de SuAn-
buurt in gesprek. Ons Doel was al een stuk verder met het ontwerp. We hebben dat laten zien aan de
aanwezige huurders en omwonenden en zijn in gesprek gegaan over wat men ervan vond.

Gesprek over het schetsontwerp voor de gebouwen en woningen

In de vorige bijeenkomsten vertelden bewoners ons dat zij het belangrijk vinden dat er geen hele
hoge gebouwen komen. Ons Doel sluit qua bouwhoogte aan bij de kaders in de gebiedsvisie. Op het
Rode Touwenplein kiezen we ervoor om gebouwen met verschillende hoogtes te maken met
woningen op de begane grond en daarboven 3 tot maximaal 7 verdiepingen (dat zijn maximaal 8
woonlagen). Je kunt makkelijk tussen de gebouwen door lopen, dat geeft een open en ruim gevoel.
Ook wordt de buurt veiliger, omdat er meer op straat gebeurt. De meeste mensen reageerden
positief op de eerste tekeningen en de 3D-maquette met de gebouwhoogtes en de sfeer/uitstraling
van de nieuwbouw.

In de vorige bijeenkomsten vertelden bewoners dat zij een buurt waar allerlei mensen met elkaar
samenleven belangrijk vinden. Daar zijn wij het mee eens: de SuAn-buurt is een buurt voor iedereen.
Gezinnen, jongeren, ouderen, mensen alleen en samen. We bouwen daarom ook verschillende
soorten woningen, van studio’s tot woningen voor gezinnen. De meeste mensen waren hier positief
over, behalve over het aantal studio’s en 2-kamerwoningen. Het advies was om meer woningen
vanaf 3 kamers te maken en minder kleinere woningen.

Wat zijn eerste ideeén voor de binnentuin?

Ons Doel gaat ook een ontwerp maken voor de binnentuin bij de nieuwbouw. Hoe dat eruit gaat zien

is nog open. We hebben drie mogelijke invalshoeken voor het groen besproken met de buurt:

1. Groen om naar te kijken, of om te gebruiken? De meeste mensen vertelden dat de buurt nu al
een groene buurt is, maar dat het groen weinig gebruikt kan worden. Het zijn vooral grasvelden
tussen de gebouwen. Men wil het liefst een groen binnenterrein dat actief gebruikt kan worden
door de bewoners.

2. Groen met ronde paden, of met strakke paden? Hier werd geen eenduidige voorkeur voor
uitgesproken. Het belangrijkste is dat het een groene binnentuin wordt, en dat het goed
onderhouden wordt om overlast door mensen en dieren te voorkomen.

3. Groen om te spelen, of om te delen? Men wil graag meer gebruik kunnen maken van het groen in
de buurt. Een combinatie van plekken waar je elkaar kunt ontmoeten, kunt spelen en kunt zitten.
Goed beheer is belangrijk om ervoor te zorgen dat het geen rommel wordt.
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In deze twee afbeeldingen hebben we de reacties van de buurt samengevat weergegeven. Mensen
zijn hierover geinformeerd in een nieuwsbrief en kunnen de resultaten nalezen op de website van

Ons Doel.

EEN NIEUW GEBOUW:
WAT VIND JIJ BELANGRIIK?

Gebouwen

« Hat ziat & mool uit: da buitankant, de varstie, n
o tje yan nu. {x11)

« indarun spelon averdsg en in do avond op e
gerameni|ke galeri), dat geaft cuorlast Houd dase
rekening mee Het moet gren speelplek warden
o)

+ De nieuwbouw past in de stewr van de buurl Maar
Pl is wad 18t oem dlan e puce gehouwen aan de
Sumatrastiaat en de ANLTaNSIAAL te liten Slasn
Maak b1 e Moo wilk yan, vodr edenesn x4

- Kiainschaligs, opsn Zehouwan met agen op siraat,
dat Iy goad voor de leefbasrhaid (3}

» Maak nan snnhaid i klewen on matarialen, in stifl
bij de al gerealisserde niewwbouw en besaande
woringen fx3)

+ Gedeelde vooezieningen zou lewk zijn, moar
dat lukd alle=n maar mel continu Laezcht en
beheer (52}

+ D Einkier atstoaling is meaber, Het past bl de
Fuidigs i, Recnis is degil

+ WaAATOM b 8 48] Noger? DAt 70 masr huizan)

+ Maak ar son duurzaam gahoww van. Gaslaos,
zorewpanatan yaol grann on mess.

+ Hest mooi, maar i wil het pobouw niet in mijn
achzeriisn

. pwmmqg ophet Rode rmmlqm

Binnenterrein

+ Graen om de tuin te pebruiken en speeinamte cichtbil 1y
belanpriji! (c5)

= Feande pacen i uitnadigend Het st warmer dan
steakke paclen (22}

= Kliewe indleren 101 tien spelen overdag en dat iy
ok, Vibor pudere kindesen onstast & ower|ast in de
nacht. (x2)

+ O vanthalkood klsimer tarug Laten koman ophot brmen.
terrain: gean gaud Idee in varaand met overiast. (12}

* Geen cunrkapte zitalekkan doar overlast van
hanggangeren. {<2)

* Lesuk de voarbeelden, het karakter van het pleintjs van
nu Bl Behouden

* Kijkgroen, strakke pacen en gebruik van de binnensuin
oo vrschillande mensen

« Hewil #4n kant apen wier pediie an taezich

« Prachtig al dat grogn. Maar ga hiar eans in hat ech
Kilkan, ledtarsen st atias naar

+ Goen valkstuin in verhand mat ratten

Woningtypen

+ Toekomstbestendig bouwen is een waning met minimanl
2 slaapkasners. Ruimte 5 belangrijk, ook yoor semioren &n
[ongeten {x7]

balangrlk vindan. Zoal

2 Parkeren

« Waar gaan al die mensen parke-
ren? Het ks nu al veel te druk, (x2)

« Zonder parkeerpiekken is goed,
dan komen e minder aute’s en
meEr groen,

« Er moetan wel parkeerplekken
hij. Het Gebouw s te duur om te
parkeren,

« Er kunnen parkeerplaatsen terug-
komen op de plek van de oude
containers.

Voetbalkooi

= Het plein wordt veel gebruikt door kinderen en
dames in de zomer. Zonde als dit weggaat Er
is ook geen goed alternatief mogelijk (x3)

« Kooipark is druk, daaram spelen we fhier,
Dekeoni kan kleiner

« Ik hieb geen directa overlast van jangaren in de
keoi, wel ‘s nachts.

« Geef de jeugd een jeugdhonk in plaats van een
kool Dan kunnen ze ook daar hangen.

ethalkool, parkeren en het wor

ere onderwerpen die zij
in de SuAn-buurt.

Huidige woningen
/ buurt

+ Sloop oude (eengezinsiwoningen en maak
meer niguwhouw voor da buurthewoners. («7)

« D geluids- en warmte-isolatie is slechl en er
i veel tocht. (xd)

+ Ik hed en hoge energierakening. (x2)

* Huidige woningen zijn koud en habben geen
life,

* My heb ik ean klzin balkan

« Ik woan al 40 jaar hiar en vind het moeilijk
om te verhuizen

« Ik zou ap termijn wal gelijkuinars willen
wanen, maar vaar mu zit ik gaed in min
eengezinswoning

« Ik maak me zorgen over het verlies van mijn
uitzicht en last van trillmgen bij de bouw.

« Ik wil wel verhuizen, maar eerder dan de
nigwwhouw, want ik wil geen ovarlast van de
hauw

« Kinderen spelen nu met de bat op de galerij,

+ De bestrating is averal nieuw maar hier niel

* Last van hangjongeran,

« Er rijden scooters hard door de buurt, dat is
gevaarlijk

« Bahoud de soriale natwerken, mensen

« Er 2l Ve weirig woringen voar geinen lederen heell kennen alkaar hier
1 e Erotere wersng i di buut, Mear maisonnatti-
waningen met 4 kamers Is gowanst, {44

« Eanlift s belangrjk. Er wonen weel curaran an
mindar walicen in dio ik, (x3)

+ Maak eon mix van sociale huss n middenhus,
dat s gond vanr do eafbaarheid. (x2)

+ Gelijkvipers wanen: daarwil ik hest maarice
verhuizen

« e it &1 woningen op e begane grand kemen Det s
et vior e Sotiale Cortrale Legen oveast en vor een

+ Wi hiebben mu al een sont pedeelse gxlen) met de
buren, lek!

* Voo guzament jie s<wiilen s hel goed om e
nnsen ban bewners in kaart b Srengen. Hat
et een Laagdranpelige plek zijn

Planning

+ Mazk porste de Sumatrastraat en de Corantijnstraat
ot en ga dan pas hier bouwen, (x2)

+ Maoi plan| Maar hat word! vast weer vitgesteld. ()

schane galed + Vertrouwenshrauk: er word? veel gezegd on weinig

« Ik ten w bang vai e hoge bt gadaan

+ De bestuiten van Gns Doel duren erg lang. Mijn
waning is arg slecht an ik wil verhuizen

Stap 4: Netwerkbijeenkomst met professionals

Ons Doel ziet een kans in de vele ontwikkelingen die in de buurt plaatsvinden om naast de fysieke
vernieuwing van de wijk ook samen met de netwerkpartners uit het sociale domein te kijken of de
wijk sociaal versterkt kan worden. Op dinsdag 21 februari 2023 hebben we een eerste bijeenkomst
georganiseerd. We hebben verschillende partners uit het stakeholdersoverzicht uitgenodigd. Bij deze
eerste ontmoeting waren er 10 deelnemers uit het sociale domein. Men gaf aan het te waarderen in
onze plannen te worden meegenomen en iedereen was bereid om mee te denken en te doen.

De bijeenkomst heeft ertoe geleid dat er nu een netwerk van ruim 35 personen / organisaties zijn
aangehaakt die op de hoogte willen blijven over de ontwikkelingen rond Touw. En die ook via hun
eigen netwerk de bewoners die zij spreken blijven stimuleren naar onze Pleindagen te komen. Dit
netwerk ontvangt van ons de digitale Nieuwsbrief.

Tips om bewoners te betrekken die naar voren kwamen uit de gesprekken:

- Laagdrempelige communicatie

- Dichtbij te vinden informatie.

- Bijeenkomsten met iets te eten.
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5. Wat is er gedaan met de inbreng van de buurt?

Wij hebben veel waardevolle informatie gekregen uit de gesprekken met de buurt. Het was goed om
kennis te maken met diverse buurtbewoners en andere belanghebbenden en hun mening te horen.
Soms waren de gesprekken positief, soms negatief en soms veranderde de toon gedurende het
gesprek. In ieder geval was het altijd interessant om van mensen die de tijd nemen om langs te
komen, te horen hoe zij tegen de plannen en alle mogelijke veranderingen in hun buurt aankijken.

Tijdens de gesprekken over het nieuwbouwplan, kwamen er ook andere onderwerpen over de SuUAn-
buurt langs. In dit hoofdstuk geven we weer wat we hebben gedaan met de opmerkingen over de
nieuwbouw en de overige onderwerpen van gesprek.

Alle gesprekken hebben we samengevat in 7 aanbevelingen vanuit de buurt voor het
nieuwbouwplan. Door bewoners werd aangegeven dat er behoefte is aan:
Betaalbare woningen die geschikt zijn voor verschillende doelgroepen

Niet al te hoge nieuwbouw die past bij de open sfeer van de buurt

Groene buitenruimte die gebruikt kan worden voor sport, spel en ontmoeting.
Voldoende parkeerplekken voor bewoners

Verbetering van de leefbaarheid

Verplaatsen van de speel- en sportplek

Verhuismogelijkheden naar de nieuwbouw

Wat vind je van het ontwerp voor de nieuwbouw? 9 @
Waarom vind je dat?
ondErdeelvan De Kooi_ Leiden NOOrd B D R T
Samen verbeteren | e
L)
we de wijk!

NoukwnNe

Met
elkaar,
vaor

u/0ns Doel

7 aanbevelingen van de buurt

De volgende stap in het ontwerpproces is om het schetsontwerp verder uit te werken tot een
voorlopig ontwerp. De aanbevelingen vanuit de buurt worden daarin zoveel mogelijk meegenomen
als na onderzoek blijkt dat het mogelijk is.

1. Betaalbare woningen die geschikt zijn voor verschillende doelgroepen
Ons Doel deelt deze mening van de buurt. De woningen in het nieuwbouwplan zijn dan ook
sociale huurwoningen. Er wordt een divers aanbod aan woningtypen gerealiseerd, met 2-, 3-, en
4-kamerwoningen voor kleine huishoudens en voor gezinnen. Ons Doel heeft na het advies van
de aanwezigen op de 3¢ pleinmiddag het woningbouwprogramma nog eens aangepast: in het
voorlopige schetsontwerp zijn meer grotere woningen opgenomen dan oorspronkelijk getekend.
Alle woningen zijn met lift toegankelijk en er is een groot deel gelijkvloerse appartementen die
ook geschikt zijn voor oudere of mindervalide personen.
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2. Niet al te hoge nieuwbouw die past bij de sfeer van de buurt
Tijdens de pleinmiddagen is door veel bewoners genoemd dat zij niet al te hoge flatgebouwen
wensen om de open en lichte sfeer van de SuAn-buurt te behouden. Ons Doel deelt deze
mening: het voorlopig ontwerp is dan ook zo ontworpen dat het past binnen de bestaande buurt.
Dat betekent aan de ene kant passend qua stijl en materiaalgebruik, en aan de andere kant
passend dat er meerdere bouwblokken komen van verschillende hoogtes. Het hoogste gebouw
op de kop van de Surinamestraat wordt 7 tot 8 woonlagen hoog (begane grond en 6 tot 7
verdiepingen erop) en het laagste gebouw wordt 4 woonlagen (begane grond en 3 verdiepingen
erop) hoog.

3. Groene buitenruimte die gebruikt kan worden voor sport, spel en ontmoeting.
Tijdens de pleinmiddagen vertelden bewoners dat zij het groene karakter van de wijk waarderen,
maar dat er te weinig mogelijkheden zijn om het groen actief te gebruiken. Bij het ontwerp van
de buitenruimte om de nieuwbouw zal Ons Doel hier rekening mee houden. Het binnenterrein
moet een groen gebied worden waar verschillende doelgroepen actief gebruik van kunnen
maken. Hoe dat er precies uit komt te zien daar gaat Ons Doel later mee aan de slag. Bewoners
en omwonenden worden te zijner tijd uitgenodigd om hierover mee te praten.

4. Voldoende parkeerplekken voor bewoners.
In de Suriname- en Antillenbuurt parkeren bewoners op straat. De plekken in de buurt zijn
bedoeld voor de huidige bewoners, zij kunnen een parkeervergunning op straat aanvragen. Voor
de bewoners van de nieuwbouw komen geen vergunningen beschikbaar. Ons Doel volgt daarin
het parkeerbeleid van de gemeente Leiden. Ook op het binnenterrein komen geen
parkeerplekken. Voor bewoners van de nieuwbouw die een auto hebben stelt Ons Doel
parkeerplekken beschikbaar in de parkeergarage van Het Gebouw die van Ons Doel gehuurd
worden. De bezoekersplekken worden tijdelijk op eigen terrein toegevoegd en zullen later in de
nog te bouwen parkeergarages in de andere ontwikkelingen worden meegenomen.

5. Verbetering van de leefbaarheid
Tijdens de pleinmiddagen gaven veel mensen aan dat zij de SuAn-buurt een prettige buurt
vinden om te wonen. Mensen kennen elkaar, maken een praatje op straat en sommige bewoners
helpen elkaar als dat nodig is. Wel werden er veel klachten genoemd over vuil en ongedierte op
straat. Ook is er overlast en soms (kleine) criminaliteit. Om de leefbaarheid en het gevoel van
veiligheid te verbeteren bouwt Ons Doel open bouwblokken rondom zichtbare (semi-) openbare
binnentuinen. Op de begane grond worden woningen gebouwd, zodat er weinig anonieme
ruimte is en meer sociale controle is door de ‘ogen op straat’.

6. Verplaatsen van de speel- en sportplek
De sport- en spelplek wordt verplaatst naar een andere locatie. Waarnaartoe en hoe de plek
eruit komt te zien, dat is nog onbekend. De gemeente is verantwoordelijk voor de verplaatsing
van de speel- en sportplek op het Rode Touwenplein. Hiervoor worden door de gemeente nog
participatiebijeenkomsten met de buurt georganiseerd, daarna wordt er een plek gekozen.

7. Verhuismogelijkheden naar de nieuwbouw
Woningen worden gewoonlijk verhuurd via de website van Holland Rijnland. Ons Doel wil samen
met de gemeente onderzoeken wat de mogelijkheden zijn om mensen uit de buurt voorrang te
geven op de nieuwbouw op het plein. Ons Doel wil met lokaal maatwerk verhuismogelijkheden
naar de nieuwbouw mogelijk maken voor huurders uit de SuAn-buurt die vanwege de sloop of
renovatie van hun woning stadsvernieuwingsurgent worden. Of dit juridisch gezien kan wordt op
dit moment onderzocht. Over een half jaar is hierover meer duidelijk.
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6. Hoe gaan we nu verder?

Het schetsontwerp ligt er. Ons Doel gaat nu een eerste vergunning aanvragen bij de gemeente. Daar
hoort dit participatieverslag bij. Nadat de vergunning is afgegeven gaat Ons Doel verder met de
uitwerking naar een voorlopig en een definitief ontwerp. De buurt wordt hierbij betrokken en daarna
wordt dit participatieverslag aangevuld met de reacties uit de buurt om mee te sturen met de
bestemmingsplanaanvraag.

Wat gaat Ons Doel doen?

Ons Doel vraagt de vergunning aan voor het nieuwbouwplan. Een omgevingsvergunning is nodig om
te mogen bouwen. Dit bestaat eigenlijk uit twee vergunningen:

1. Vergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan

2. Vergunning voor het bouwplan.

Wij dienen half april de eerste vergunningsaanvraag in bij de gemeente. Dat betekent dat er na de
zomer een zienswijze kan worden ingediend en dat de aanvraag ter inzage ligt bij de gemeente. De
tweede vergunning willen we in 2024 indienen.

Ondertussen gaat Ons Doel verder met het nieuwbouwplan. Het schetsontwerp wordt uitgewerkt in
een voorlopig ontwerp. Dit is in de zomer 2023 gereed. Tegen die tijd nodigen we de buurt uit voor
een of meerdere pleinmiddagen. De participatie richt zich de komende maanden op het goed
informeren van de verschillende doelgroepen over de voortgang en het ontwerp.

In het najaar beslist de Raad van Commissarissen van Ons Doel over het voorlopig ontwerp. Als er bij
Ons Doel en de gemeente groen licht wordt gegeven, wordt het voorlopig ontwerp uitgewerkt in een
definitief ontwerp.

Wat gaat de gemeente Leiden doen?

De gemeenteraad vormt samen met het college van Burgemeester en Wethouders (B&W) het
gemeentebestuur. De gemeenteraad heeft drie rollen; de kaderstellende, de controlerende en de
volksvertegenwoordigende rol. De kaderstellende rol houdt in dat de gemeenteraad bevoegd is om
regels vast te stellen. De gemeente neemt een beslissing over de vergunningen voor de nieuwbouw.

Ook gaat de gemeente de participatie organiseren rondom de verplaatsing van de sport- en
speelplek. Bewoners en andere belanghebbenden worden door de gemeente uitgenodigd om mee te
praten over waar de nieuwe plek komt en hoe die eruit komt te zien.
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