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1 Inleiding 
In opdracht van Van Rhijn Projectontwikkeling BV is voor het project “De Premier” 

te Leiden de mogelijkheden onderzocht met betrekking tot de vereiste akoestische 

compensatie voor het plan. 

Het plan De premier te Leiden betreft de realisatie van maximaal 350 woningen in 

23 lagen en ca. 1.000 m2 voorzieningenunits naar het ontwerp van BBHD 

architecten. Op het dek van de fietsenberging op de 1e verdieping wordt voorzien 

in de realisatie van een gemeenschappelijke binnentuin.  

Uit het akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai ten behoeve van de ruimtelijke 

procedure (Akoestisch onderzoek Nieuwbouw Vijf Meilaan 210 Leiden, rapport 

T&PBH2870R001D3.0, d.d. 23-7-2021 van Royal HaskoningDHV) blijkt dat vanwege 

wegverkeerslawaai sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde 

van 48 dB. De maximaal optredende geluidbelastingen bedragen 60 dB ten gevolge 

van het verkeer op de Churchilllaan en 53 dB ten gevolge van de Vijf Meilaan. Dit 

betekent dat voor de woningen binnen het plan hogere waarden vastgesteld 

moeten worden en op grond van de bepalingen uit het gemeentelijk geluidbeleid 

in het plan aandacht moet zijn voor geluidluwe gevels, geluidluwe buitenruimten 

en akoestisch compensatie.   

Voorliggende document beoogt inzicht te bieden in de benodigde compenserende 

maatregelen. Op basis van deze maatregelen kan een hogere waarden besluit door 

de Omgevingsdienst namens de gemeente worden verantwoord bij het vaststellen 

van het bestemmingsplan voor het plan. Bij het verdere bouwkundig ontwerp van 

het project worden de compenserende maatregelen aangehouden als 

taakstellend. 

 

Figuur 1. Impressie De Premier 
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2 Beknopt overzicht resultaten en toetsing Wgh 

2.1 Uitgangspunten 
• Tekeningen Concept VO met projectnummer 2019008, d.d. 5 mei 2021 

van BBHD. 

• Akoestisch onderzoek Nieuwbouw Vijf Meilaan 210 Leiden, rapport 

T&PBH2870R001D3.0, d.d. 23-7-2021 van Royal HaskoningDHV 

• “Richtlijnen voor het vaststellen van hogere waarden Wet geluidhinder”, 

Omgevingsdienst West-Holland, vastgesteld d.d. 4 maart 2013 

2.2 Geluidbelastingen 
In onderstaande tabel zijn per bouwdeel de maximaal optredende 

geluidbelastingen voor het wegverkeerslawaai gepresenteerd na aftrek conform 

art. 110g Wgh, uitgezonderd de gecumuleerde geluidbelasting t.b.v. het bepalen 

van de gevelmaatregelen op grond van de voorschriften uit het Bouwbesluit. Voor 

een volledig overzicht wordt verwezen naar het akoestisch onderzoek van Royal 

Haskoning DHV.  

Tabel 1: Maximale geluidbelasting De Premier te Leiden 

Geluidbron 
Hoogbouw Laagbouw 

Noordgevel oostgevel oostgevel 

Churchilllaan 57 dB 60 dB 60 dB 

Vijf Meilaan 53 dB 52 dB ≤48 

30 km/uur wegen 52 dB 

Gecumuleerd wegen 
zonder aftrek t.b.v. 
Bouwbesluit 

64 dB 66 dB 65 dB 

 

2.3 Toetsing aan Wgh 
Uit de berekeningen blijkt dat vanwege het verkeer op de Churchillaan en de Vijf 

Meilaan sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. 

De maximaal te verlenen ontheffingswaarde van 63 dB uit de Wgh wordt echter 

niet overschreden.   

Vanwege het verkeer op de 30 km/uur wegen zijn maximale geluidbelastingen 

berekend lager dan 53 dB.  

Uit het akoestisch onderzoek volgt dat geluidsreducerende maatregelen aan de 

bron of in de overdracht mogelijk wel voldoende effect sorteren, maar niet 

doelmatig zijn dan wel bezwaren ontmoeten van civieltechnische, 

verkeerskundige en stedenbouwkundige aard. Omdat sprake is van een 

overschrijding van de voorkeursgrenswaarde is het noodzakelijk om in het kader 

van een planologische procedure hogere waarden voor de woningen vast te 

stellen. De Omgevingsdienst West-Holland kan uitsluitend een hogere waarden 

vaststellen indien er voor alle woningen binnen het plan met een geluidbelasting 

van meer dan 53 dB vanwege maatregelen worden toegepast om een goed woon- 

en leefklimaat in akoestische zin te realiseren.  

2.4 Richtlijnen ODWH 

2.4.1 Algemeen 
In de situatie dat de geluidsbelasting op de gevel hoger is dan de 

voorkeursgrenswaarde moet behalve aan de grenswaarden uit de Wgh tevens 

worden getoetst aan de voorwaarden uit het gemeentelijk hogere waarden beleid. 

Dit beleid is vastgelegd in de notitie “Richtlijnen voor het vaststellen van hogere 

waarden Wet geluidhinder, vastgesteld op 4 maart 2013 door het Algemeen 

Bestuur van de Omgevingsdienst West-Holland”. De notitie geeft het 

toetsingskader voor het vaststellen van hogere waarden in het kader van de Wgh 

en speelt vooral een rol bij nieuwe ontwikkelingen op het gebied van ruimtelijke 

ordening. 

2.4.2 Voorwaarden hogere waarde wegverkeerslawaai 
In tabel 2 volgt een beknopt overzicht bij welke geluidbelastingen t.b.v. de hogere 

waarde procedure aanvullende voorwaarden van toepassing zijn voor het 

wegverkeerslawaai.  
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Tabel 2: Voorwaarden hogere waarden wegverkeerslawaai conform richtlijnen ODWH 

Geluidbelasting 
Hogere 

waarde 
Voorwaarden 

≤48 dB Nee Geen 

>48 dB ≤53 dB Ja Geen 

>53 dB ≤58 dB Ja 

• Akoestische compensatie. 

• voor nog niet geprojecteerde woningen kan 

alleen een hogere waarde dan 53 dB als de ten 

hoogste toelaatbare geluidsbelasting worden 

vastgesteld als voldoende verzekerd wordt, dat 

de verblijfsruimten, alsmede ten minste één van 

de tot de woning behorende buitenruimten niet 

aan de uitwendige scheidingsconstructie worden 

gesitueerd waar de hoogste geluidsbelasting 

optreedt, tenzij overwegingen van stedenbouw 

of volkshuisvesting zich daar tegen verzetten; in 

dat geval wordt de buitenruimte afsluitbaar 

uitgevoerd; 

• bij een waarde vanaf 53 dB wordt gestreefd naar 

ten minste één stille (geluidsluwe) gevel (≤ 48 

dB); 

• de hogere waarde bedraagt niet meer dan 58 dB. 

>58 dB ≤ 63 dB Ja • Bij hoge uitzondering mogelijk (motivatie). Zie 

voorwaarden geluidbelasting > 53 dB 

> 63 dB Nee • Toepassing dove gevels vereist (niet aan de orde) 

 

3 Beoordeling o.b.v. beleid 

3.1 Toetsing aan richtlijnen ODWH 
• De geluidbelasting vanwege de Churchilllaan overschrijdt ter plaatse van 

oostgevel en deels ter plaatse van de noord- en zuidgevel van het plan de 

53 dB. In de bijlage is schematisch op enkele representatieve 

plattegronden aangegeven voor welke woningen dit geldt. 

• Het is redelijkerwijs niet mogelijk om de geluidbelasting middels bron- en 

overdrachtsmaatregelen terug te brengen tot de voorkeursgrenswaarde.  

• Dit betekent dat er in het plan aandacht moet zijn voor geluidluwe gevels 

en - buitenruimten en akoestisch compensatie. 

• De hogere waarde bedraagt voor de Churchilllaan  bedraagt meer dan 

58 dB. Uit het eerdere overleg met de Omgevingsdienst West Holland is 

gebleken dat medewerking zal worden verleend door vaststelling van 

hogere waarden tot 60 dB. 

• Het maximum van 63 dB Wgh wordt nergens overschreden zodat het 

toepassen van dove gevels (gevels zonder te openen delen) niet 

noodzakelijk is.  

• Door het vaststellen van hogere waarden en het opnemen van de 

verplichting  tot het realiseren van compenserende maatregelen voor alle 

woningen binnen het plan met een geluidbelasting van meer dan 53 dB 

vanwege de Churchilllaan,  kan een aanvaardbaar woon- en leefklimaat 

worden gewaarborgd.  

3.2 Geluidluwe buitenruimtes en gevels 
Een deel van de woningen (ca. 50%) gelegen aan met name de zuid- en westgevels 

van het plan beschikken in basis al over een geluidluwe gevel en buitenruimte. 

Voor de overige woningen binnen het plan die over een individuele buitenruimte 

beschikken geldt dat maatregelen worden getroffen ter plaatse van de 

buitenruimtes in de vorm van (verhoogde-) gesloten borstweringen i.c.m. een 
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absorberend plafond of, afsluitbare buitenruimtes gerealiseerd moeten worden 

om invulling te geven aan de eisen volgend uit het gemeentelijk geluidbeleid. 

Omdat een deel van woningen kleiner is dan 50 m2 GO en niet beschikt over een 

individuele buitenruimte bij de woning geldt dat er geen mogelijkheid is om met 

gebruikelijke middelen zoals verhoogde borstweringen en absorberende plafonds 

of loggia’s een geluidluwe gevel en/of buitenruimte te realiseren met aanvullende 

bouwkundige maatregelen. Voor deze woningen wordt voorzien in een geluidluwe 

gemeenschappelijke buitenruimte aan de westzijde van het laagbouwdeel. 

Daarnaast is het binnen de beoogde planopzet maar beperkt mogelijk om invulling 

te geven aan het streven om tenminste 1 verblijfsruimte te situeren aan de minst 

belaste gevel. In de navolgende paragraaf zijn de beoogde compenserende 

maatregelen beschreven die haalbaar worden geacht binnen het beoogde 

programma, bouwsysteem en exploitatie. 

3.3 Compenserende maatregelen 
Omdat het noodzakelijk is om waarden vast te stellen hoger dan 53 dB worden  op 

grond van het gemeentelijk geluidbeleid compenserende maatregelen verplicht 

gesteld. Op basis van deze maatregelen kan een hogere waarden besluit door de 

Omgevingsdienst namens de gemeente worden verantwoord bij het vaststellen 

van het bestemmingsplan voor het plan. Bij de verdere bouwkundig uitwerking van 

het ontwerp van het plan worden de compenserende maatregelen aangehouden 

als taakstellend.  

Dit betekent concreet dat voor een deel van de woningen, te weten de woningen 

met een gevelbelasting van meer dan 53 dB,  andere maatregelen ingezet worden 

om een voldoende woonkwaliteit te realiseren.  

Het betreft de volgende compenserende maatregelen: 

- Voor de woningen binnen het plan die niet beschikken over een 

individuele buitenruimte wordt voorzien in een gemeenschappelijke 

geluidluwe binnentuin die wordt gerealiseerd op het dek van de 

fietsenberging achter het laagbouwdeel. 

- Indien de woning de beschikking heeft over een niet-gemeenschappelijke 

buitenruimte (een balkon, rechtstreeks bereikbaar vanuit de woning), 

dan worden ter plaatse van de buitenruimte maatregelen getroffen om 

de geluidbelasting in de buitenruimte en de achtergelegen gevels te 

reduceren tot de voorkeurgrenswaarde of lager. Afhankelijk van de 

hoogte van de geluidbelasting betekent dit de toepassing van afsluitbare 

buitenruimtes of, de toepassing van buitenruimtes voorzien van 

(akoestisch) gesloten borstweringen/balkonschermen en absorberende 

plafonds.  

- De woningen binnen het plan worden voorzien van actieve koeling. 

Hiermee vervalt de noodzaak om met name in de zomerperiode t.b.v. het 

thermisch comfort ramen te moeten openen. Het ontbreken van een te 

openen deel aan een stille zijde is derhalve geen knelpunt t.a.v. dit aspect.  

- Binnen het beoogde bouwsysteem is de realisatie van een 3 dB betere 

luchtgeluidisolatie tussen de woningen onderling mogelijk (DnTAk ≥ 55 dB). 

Dit betekent dat rekening gehouden dient te worden met een 

wandopbouw van ca. 600 kg/m2 (250 mm beton). Daarnaast gelden 

aanvullende eisen aan de detaillering en gevelaansluitingen. Een verdere 

verbetering van de luchtgeluidisolatie vergt een verregaande wijziging 

van het beoogde bouwsysteem en is dan ook niet mogelijk. 

- De woningen onderling worden gerealiseerd met een 

contactgeluidisolatie die 5 dB boven de eisen uit het bouwbesluit ligt, LnTA 

≤ 49 dB. Om deze ambitie te halen kan niet volstaan worden met de 

toepassing van een massieve vloerconstructie en is de toepassing van een 

goede zwevende dekvloer vereist. Dit betekent de toepassing van een 

constructieve vloer met een massa van ca. 600 kg/m2 voorzien van een 

verend opgelegde dekvloer. De zwevende dekvloer dient de 

contactgeluidisolatie ten minste met ΔLlin = 13 dB te verbeteren. Met het 

toepassen van een verende laag met een lage dynamische stijfheid (8 - 

20 MN/m3) kan hieraan worden voldaan.   

- Een karakteristieke geluidwering voor de slaapkamers die 5 dB hoger ligt 

dan vereist volgens het Bouwbesluit. Bij de hoogst optredende 
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geluidbelasting (gecumuleerd 66 dB zonder aftrek) resulteert dit in een 

vereiste karakteristieke geluidwering van 38 dB. Deze geluidwering is 

bovengemiddeld, maar nog juist te realiseren met in de praktijk gangbare 

materialen binnen een enkelvoudig gevelsysteem. Bij het bepalen van de 

verhoogde geluidwering wordt rekening gehouden met het eventuele 

positieve effect van de afsluitbare buitenruimte waarbij vanzelfsprekend 

in de geopende toestand tevens aan de eisen uit het Bouwbesluit wordt 

voldaan.   

- Het karakteristieke installatiegeluidniveau ten gevolge van de liften in de 

verblijfsruimten binnen de woningen is ten minste 3 dB minder dan 

vereist volgens het Bouwbesluit. Dit betekent de toepassing van een 

kwalitatief hoogwaardige liftinstallatie en zware schachtwanden met een 

massa van ca. 600 kg/m2 (ten minste 250 mm beton) en indien 

liftschachten direct grenzen aan verblijfsruimten dient hierbij rekening te 

worden gehouden met een vrijstaande metalstudwand op een met 

minerale wol gevulde spouw van  ten minste 125 mm en beplating met 

een massa van ca. 20 kg/m2. 

Voor woningen met een geluidbelasting van 53 dB of minder worden geen andere 

maatregelen getroffen dan op grond van de voorschriften uit het Bouwbesluit zijn 

vereist voor de realisatie van nieuw te bouwen woningen.  
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Bijlage 1: Overzicht geluidbelastingen wegverkeerslawaai 
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Bijlage 2: Grafisch overzicht op representatieve plattegronden o.b.v. het 

voorlopige bouwprogramma 
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Tekening

Projectarchitect
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Tekeningnummer

C:\Users\stekelenburg\Documents\2019008_R21_Vijf Meilaan Leiden_stekelenburg.rvt

APPARTEMENTEN " DE PREMIER " AAN DE VIJF MEILAAN TE LEIDEN

I.O.V. VAN RHIJN PROJECTONTWIKKELING B.V.

VOORLOPIG ONTWERP :

PLATTEGROND BEGANE GROND

TON van 't HOFF

EDWIN BUIS

H. CONSTANT / S. TEKELENBURG

100

05-05-2021VO M02 D

2019008

A0

Begane grond

(81.0) parkeervakken

Aantal Verdieping Omschrijving
53 00 begane grond Parkeervak 5130x2400

104 -01 stallingsgarage Parkeervak 5130x2400

106 -02 stallingsgarage Parkeervak 5130x2400

Grand total: 263

Woningtypes telling per type

Woningtype Aantal
V 13

W 23

X 3

Y 3

Z 3

Za 6

Zb 3

Zc 3

Zd 12

Ze 10

Zf 10

Zg 10

Zh 10

Zi 2

Zj 2

Zk 2

Zl 2

Zm 2

Zn 1

Zo 1

Zp 1

Zq 1

316

Woningtypes telling per type

Woningtype Aantal
A 1

B 3

C 1

D 1

E 1

F 2

G 6

H 43

I 6

J 60

K 16

L 16

M 6

N 6

O 1

P 5

Q 5

R 5

S 5

T 1

U 3

GO Maisonette / Stadswoningen

Level Opp
Maisonette

T

02 tweede verdieping 65.8 m²

03 derde verdieping 37.6 m²

103.4 m²

Stadswoningen

A

00 begane grond 31.5 m²

01 eerste verdieping 106 m²

137.5 m²

B

00 begane grond 94.5 m²

01 eerste verdieping 52.9 m²

02 tweede verdieping 45.5 m²

192.9 m²

C

00 begane grond 33.8 m²

01 eerste verdieping 33.8 m²

02 tweede verdieping 33.8 m²

101.4 m²

D

00 begane grond 33.8 m²

01 eerste verdieping 33.8 m²

02 tweede verdieping 33.8 m²

03 derde verdieping 33.8 m²

135.1 m²

E

00 begane grond 20.8 m²

01 eerste verdieping 66 m²

02 tweede verdieping 66 m²

03 derde verdieping 66 m²

218.7 m²

F

00 begane grond 77.8 m²

01 eerste verdieping 38.9 m²

02 tweede verdieping 38.9 m²

03 derde verdieping 38.9 m²

194.4 m²

GO Appartementen

woningtype Opp

Sociale Huur

G 40.6 m²

H 47.8 m²

K 47.6 m²

L 47.7 m²

P 40.6 m²

U 37.1 m²

Z 49.1 m²

Za 47.6 m²

Zb 50 m²

Starters Appartement

I 58.9 m²

J 56.8 m²

Zh 58.2 m²

GO Appartementen

woningtype Opp

M 117 m²

N 114 m²

O 146.3 m²

Q 110.7 m²

R 129.6 m²

S 106 m²

V 91.7 m²

W 88 m²

X 107 m²

Y 118.9 m²

Zc 113.6 m²

Zd 92.6 m²

Ze 85.2 m²

Zf 77.5 m²

Zg 78.9 m²

Zi 71.8 m²

Zj 68.8 m²

Zk 98 m²

Zl 90.2 m²

Zm 100.7 m²

Zn 140.4 m²

Zo 133.8 m²

Zp 171.9 m²

Zq 136.9 m²

BG

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte

Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte

27-07-2021
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TON van 't HOFF
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Geluidbelasting > 58 dB
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Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB
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Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte
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oostzijde.

4e t/m 6e verdieping

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte
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I.O.V. VAN RHIJN PROJECTONTWIKKELING B.V.
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Geluidluwe zijde + buitenruimte aan
oostzijde.

7e t/m 9e verdieping

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte

Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte
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APPARTEMENTEN " DE PREMIER " AAN DE VIJF MEILAAN TE LEIDEN

I.O.V. VAN RHIJN PROJECTONTWIKKELING B.V.

VOORLOPIG ONTWERP :
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10e t/m 19e verdieping

Geluidluwe zijde + buitenruimte aan
oostzijde.

10e t/m 19e verdieping

v.a ca. 13e verd.
geluidbelasting 53 dB

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte

Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte
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I.O.V. VAN RHIJN PROJECTONTWIKKELING B.V.

VOORLOPIG ONTWERP :

PLATTEGROND 20E - 21E VERDIEPING

TON van 't HOFF

EDWIN BUIS

H. CONSTANT / S. TEKELENBURG
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20e t/m 21e verdieping

20e t/m 21e verdieping

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte

Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte
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- Daglicht - PM
- Afmeting + groeninrichting balkons - PM
- Afmetingen schachten is een indicatie
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VOORLOPIG ONTWERP :

PLATTEGROND 22E VERDIEPING

TON van 't HOFF

EDWIN BUIS

H. CONSTANT / S. TEKELENBURG

100

05-05-2021VO M10 D

2019008

A0

22e verdieping

22e verdieping

Geluidbelasting > 48 t/m 53 dB

Geluidbelasting > 53 t/m 58 dB

Geluidbelasting > 58 dB

Afsluitbare buitenruimte

Afgeschermde of, afsluitbare buitenruimte

27-07-2021


