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INLEIDING 

AANLEIDING EN DOEL    

• 

• 

LIGGING BIOSCOOPCOMPLEX DE GEUS LEIDEN CENTRUM 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 
ARTIST IMPRESSION BIOSCOOPCOMPLEX DE GEUS 

Bron: Projectwebsite de Geus (Sustay) 



OPBOUW    

 

 

  



MANAGEMENTSAMENVATTING 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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€ €

 

 

 



Quick scan Horeca categorie I t/m IV 

“

”

• 

• 

FASTCASUAL: HAPPY ITALY 

Bron: Happy Italy 

FILMCAFÉ MET UITZICHT IN HET FORUM GRONINGEN 

Bron: Forum 

Behoefte overige functies 

• 

• 

https://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZ04aliuPfAhUNJ1AKHeFSArMQjRx6BAgBEAU&url=https://www.bredavandaag.nl/nieuws/economie/254013/sneak-preview-bij-de-grootste-happy-italy-van-nederland-fotos&psig=AOvVaw07T5Viqfc-9WZO8SVSobiu&ust=1547205095925663


1 LOCATIE- EN PROJECTOMSCHRIJVING DE GEUS 

LOCATIE    

FIGUUR 1  PROJECTLOCATIE DE GEUS 

Bron: Achtergrondkaart PDOK-viewer, bewerking Bureau Stedelijke Planning 

PLAN EN PROJECT    

 

https://investereninleiden.nl/projecten/stationsgebied/
https://gemeente.leiden.nl/inwoners-en-ondernemers/werkzaamheden-in-leiden/bouwen-aan-de-stad/stationsgebied/
https://gemeente.leiden.nl/inwoners-en-ondernemers/werkzaamheden-in-leiden/bouwen-aan-de-stad/stationsgebied/


 FUNCTIE VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN DE GEUS 

TABEL 1 PROGRAMMERING DE GEUS 

Bron: Bestemmingsplan De Geus 

–  

–

 

  



MULTIPLEX BIOSCOOP    

FIGUUR 2 HET ‘DE GEUS’ GEBOUW RECHTS, MET DE PLINT MET BIOSCOOP, HORECA EN DETAILHANDEL EN 

WONINGEN IN DE TORENS 

Bron: Projectwebsite de Geus (Sustay) 



DEEL A: LADDERONDERBOUWING 
BIOSCOOPCOMPLEX EN CONGRESFUNCTIE 

DE LADDER VOOR DUURZAME VERSTEDELIJKING    

KWANTITATIEVE EN KWALITATIEVE ONDERBOUWING    

’

  



2 PROFIELSCHETS BIOSCOOPBRANCHE NEDERLAND 

TYPEN BIOSCOPEN    

• ‘ ’

• 

‘ ’

• 

FIGUUR 3  TYPE FILMVERTONINGEN 



TOENAME IN AANTAL BIOSCOPEN, ZALEN EN STOELEN    

TYPE AANTAL AANTAL 

ZALEN 

AANTAL 

STOELEN 

ZALEN PER 

BIOS 

STOELEN PER 

ZAAL 

TABEL 2 BIOSCOOPAANBOD PER 1 JANUARI 2019 

Bron: NVBF, 2018  

FIGUUR 4   ONTWIKKELING AANTAL ZALEN EN BEZOEKERS 2005-2018 

Bron: NVBF, 2018 
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SPEELVELD    

• 

• 

• 

 BEZOEK  

(* 1.000) 

MARKT-

AANDEEL (%) 

AANTAL 

BIOSCOPEN 

AANTAL 

ZALEN 

AANTAL 

STOELEN 

TABEL 3  MARKTAANDELEN BIOSCOOPBRANCHE 

Bron: NVBF, 2018  

Multiplex bioscopen 

STIJGING VAN HET AANTAL BIOSCOOPBEZOEKEN    

https://www.filmfonds.nl/page/8189/bioscoop-2019-sterk-jaar-nederlandse-film-licht-gegroeid


FIGUUR 5  LANDELIJKE BEZOEKFREQUENTIE EN GEMIDDELDE STOELBEZETTING 

Bron: Filmfonds.nl, 2020; CBS Statline, 2020; NVBF, 2018 

TRENDS EN ONTWIKKELINGEN    

• 

• 

• 

• 



FIGUUR 6  4DX OF MX4D IS BOOMING, PATHE EN KINEPOLIS BESCHIKKEN OVER MEERDERE 4D ZALEN EN ER 

WORDEN MEERDERE NIEUWE ZALEN GEBOUWD 

Bron: Filmtotaal.nl 

‘

’ ‘ ’

 



3 BEHOEFTE FUNCTIE BIOSCOOP 

3.1 AFBAKENING ONDERZOEKSGEBIED 

• 

• 

“

”



FIGUUR 7  ONDERZOEKSGEBIED DE GEUS 

Bron: PDOK achtergrondkaart; Bewerking Bureau Stedelijke Planning 

3.2 RELEVANTE BELEIDSKADERS 

NATIONAAL EN PROVINCIAAL BELEID 

’

’



GEMEENTELIJK BELEID    

Structuurvisie Leiden 2025

‘

’

Ontwikkelingsvisie 'Leiden, stad van ontdekkingen: profiel 2030' 

‘

’

Programma Binnenstad 

• 

• 

• 



CONCLUSIE BELEIDSKADER    

3.3 ONTWIKKELING VAN DE VRAAG 

  INW. % 0-

15 

% 15-

25 

% 25-

45 

% 45-

65 

% 65+ GEM. HH. 

GROOTTE 

% NIET- 

WEST 

ALLOCHT. 

GEM. INK. 

PER INW. 

€

€

€

TABEL 4   DEMOGRAFISCHE KENMERKEN ONDERZOEKSGEBIED 

Bron: CBS Statline, 2019, inkomend betreft 2018  

• 



• 

€

GROTE REGIONALE VERSCHILLEN IN BIOSCOOPBEZOEKEN    

• 

• 

 BIOSCOPEN 

NEDERLAND 

BIOSCOPEN 

ZUID-HOLLAND 

BIOSCOPEN 

LEIDEN 

TABEL 5   REGIONALE VERSCHILLEN BIOSCOOPBEZOEK 

Bron: NVBF, 2018  



FIGUUR 8   BIOSCOOPBEZOEKEN LEIDEN 

Bron: NVBF, 2018  

MULTIPLEX BIOSCOOP ZORGT VOOR GROTERE VRAAG    

• 

• 

• 

• 

CONCLUSIE VRAAG    

200.000
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400.000
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3.4 ONTWIKKELINGEN VAN HET AANBOD 

GROOT REGIONAAL AANBOD    

 NEDERLAND ZUID-HOLLAND LEIDEN 

TABEL 6  KENMERKEN BIOSCOOPMARKT NEDERLAND, ZUID-HOLLAND EN LEIDEN  

Bron: NVBF, 2018; Statline, 2020 

AANBOD ONDERZOEKSGEBIED    

NAAM BIOSCOOP  PLAATS  TYPE  AANTAL 
STOELEN 

AANTAL 
ZALEN 

AFSTAND TOT 
STATIONSGEBIED  

TABEL 7   BIOSCOOP- EN FILMTHEATERAANBOD (EXCLUSIEF FILMTHEATER KLEIN) REGIO LEIDEN 



• 

• 

• 

BENCHMARKANALYSE    

• 

 

• 

  



AANBOD BUITEN HET ONDERZOEKSGEBIED    

FIGUUR 9  LINKS: BIOSCOOPAANBOD IN EN RONDOM ONDERZOEKSGEBIED, RECHTS:BIOSCOOPAANBOD LEIDEN (CENTRUM) 

Bron: NVBF, 2020, PDOK Viewer achtergrondkaart, bewerking: Bureau Stedelijke Planning. 

BIOSCOOPINITIATIEVEN BINNEN HET ONDERZOEKSGEBIED    

• 

• 

• 

https://www.hollandfilmnieuws.nl/nieuwscategorieen/op-locatie/weg-vrij-voor-nieuw-kijkhuis-leiden/


NAAM 
BIOSCOOP  

PLAATS  TYPE  AANTAL 
STOELEN 

AANTAL 
ZALEN 

PLANSTATUS   

TABEL 8   BIOSCOOPINITIATIEVEN ONDERZOEKSGEBIED  

CONCLUSIE AANBOD    

3.5 ACTUELE REGIONALE BEHOEFTE 

KWANTITATIEVE BEHOEFTE    

• 

• 

• 



• 

 

 

  HUIDIGE 

MARKTRUIMTE  

MARKTRUIMTE 

2030  

MARKTRUIMTE 2030  

(EFFECT MULTIPLEX) 

TABEL 9  MARKTRUIMTEBEREKENING BIOSCOPEN ONDERZOEKSGEBIED 



• 

• 

KWALITATIEVE BEHOEFTE    

Differentiatie in het aanbod 

• 



• 

 

Kwalitatieve aansluiting op projectlocatie

• 

• 

• 

’

 



4 BEHOEFTE FUNCTIE CONGRES 

ONDERZOEKSGEBIED    

FIGUUR 10  VERZORGINGSGEBIED CONGRESFUNCTIE DE GEUS 

Bron: PDOK achtergrondkaart; Bewerking Bureau Stedelijke Planning 

 



CONGRESMARKT LEIDEN    

• 

• 

• €

€

• 

‘

’

TABEL 10  ONTWIKKELING AANTAL CONGRESSEN LEIDEN 

Bron: Leiden Convention bureau  

 
2014 2015 2016 2017 2018 

AMBITIE 

2025 

€



AANBODZIJDE VAN DE MARKT    

• 

NAAM PLAATS LOCATIE ZALEN CAPACITEIT 

 

TABEL 11  AANBDO CONGRESLOCATIE MET EEN CAPACITEIT VAN >1.000 BEZOEKERS. 

Bron: Leiden Convention bureau en eigen inventarisatie 

• 

FIGUUR 11  CONGRESAANBOD IN LEIDEN EN OMGEVING 

Bron: Leiden Convention Bureau; aangevuld met eigen inventarisatie 

‘ ’ ‘ ’



BEHOEFTE    

‘ ’

• 

‘ ’

• 

‘ ’



FIGUUR 12 AANTAL VERKOOPPUNTEN PER 100.000 INWONERS IN DEELSECTOR ZALEN-/PARTY-/CONGRESCENTRUM  

Bron: HorecaDNA 

Kwalitatieve argumenten 
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Leiden Onderzoeksgebied Zuid Holland Nederland
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https://mapitout.iamsterdam.com/


5 EFFECTEN OP BIOSCOOPAANBOD EN HORECA 
LEIDEN 

€

’

 AUTO * FIETS 

LOCATIE BINNENSTAD KILOMETER MINUTEN KILOMETER MINUTEN 

TABEL 12 AFSTANDEN DE GEUS TOT BINNENSTADSLOCATIES (GERANGSCHIKT NAAR AUTOMINUTEN) 

Bron: openrouteservice.nl, 2020 

5.1 EFFECTEN OP BIOSCOOPAANBOD 

 



 AANTAL STOELEN 
REGIO 

INITIATIEF DE 
GEUS 

VERDRINGING IN 
STOELEN 

VERDRINGING
S-EFFECT 

TABEL 13 EFFECT BIOSCOOP DE GEUS OP BESTAAND BIOSCOOPAANBOD  

EFFECTEN PER BIOSCOOP    

• 

• 



• 

 OVERLAP IN 
FUNCTIE 

AFSTAND TOT 

STATIONSGEBIED 
HUIDIG 

FUNCTIONEREN 
TOTAALSCORE 

TABEL 14 INDICATIEVE EFFECTEN PER BIOSCOOP (OP VOLGORDE VAN SCORE)  

• 

• 

• 

• 



5.2 EFFECTEN OP HORECA  

EXTRA HORECABEZOEK    

‘ ’

‘ ’ ‘ ’

SECUNDAIR BEZOEKMOTIEF > 
PRIMAIR BEZOEKMOTIEF 

ENTERTAINMENT HORECA DETAILHANDEL 

TABEL 15 COMBINATIEBEZOEK PER ACTIVITEIT   

Effect bioscoop op horecabezoek 

€

€ €

€ €

 
AANTAL NIEUWE 

BEZOEKERS  
AANTAL DAT HORECA 

BEZOEKET (27,5%) 
EXTRA BESTEDINGEN 

(€13) 

€

€

€

TABEL 16 EFFECT HORECABEZOEK 



5.3 INDIRECTE EFFECTEN 



6 CONCLUSIE 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



DEEL B: QUICK SCAN HORECA EN TOELICHTING 
OVERIGE FUNCTIES DE GEUS 

7 BEHOEFTE HORECA I T/M IV  

–

–

BELEIDSANALYSE    

Horecavisie Leiden (2016) 

CATEGORIE INHOUD TIJDSLOT VOORBEELDEN 



TABEL  HORECACATEGORIEËN GEMEENTE LEIDEN 

Bron: Ruimtelijk-economische horecavisie Leiden, 2016 

LOCATIEANALYSE    

• 

• 

• 

‘ ’

‘ ’



’

FASTCASUAL: SYLT SEAFOOD - SNELLE SERVICE MET 

RESTAURANTKWALITEIT 

Bron: Sylt Seafood Rotterdam 

BAR/RESTAURANT I.C.M. VERGADERFACILTIEITEN: BAR BETON 

Bron: Bar Beton Cantraal Station utrecht  

TOENEMENDE VRAAG NAAR HORECA37    

FIGUUR 13 OMZETONTWIKKELING HORECA 2013 - 2019 

Bron: CBS, kwartaalmonitor horeca, 2019 *2019 is verwacht 

‘ ’
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• 

• 

• 

‘ ’

• 

• 

AANBOD    

Landelijke ontwikkeling 

Aanbod Leiden 



FIGUUR 14 HORECA-AANBOD IN AANTAL VESTIGINEN PER 10.000 INWONERS 

Bron: Horeca DNA, 2019 
’

• 

• 

• 

‘ ’ ‘

’

’
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Dranken Fastservice Restaurants Totaal

Leiden Benchmarksteden* Nederland



FIGUUR 15 HORECA-AANBOD IN VIERKANTE METER PER 10.000 INWONERS 

Bron: Horeca DNA, 2019 

* Alkmaar, Amersfoort, Delft, Leeuwarden, Nijmegen, Maastricht, ’s-Hertogenbosch, Zwolle (gemiddeld 133.889 

inwoners) 

 

Huidige aanbod in het Stationskwartier 

’

CONCLUSIES    

• 

• 

• 

“

”
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− 

• 

• 

FASTCASUAL: HAPPY ITALY 

Bron: Happy Italy 

FILMCAFÉ MET UITZICHT IN HET FORUM GRONINGEN 

Bron: Forum 

‘ ’ ‘

’

 

https://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZ04aliuPfAhUNJ1AKHeFSArMQjRx6BAgBEAU&url=https://www.bredavandaag.nl/nieuws/economie/254013/sneak-preview-bij-de-grootste-happy-italy-van-nederland-fotos&psig=AOvVaw07T5Viqfc-9WZO8SVSobiu&ust=1547205095925663


8 BEHOEFTE OVERIGE STEDELIJKE FUNCTIES 

FUNCTIE BESTEMMINGSPLAN OUD BESTEMMINGSPLAN NIEUW 

(DE GEUS) 

TABEL 17 PROGRAMMERING VIGEREND BESTEMMINGSPLAN EN NIEUW BESTEMMINGSPLAN  

WONEN    

• 

• 

€

• 

• 

https://investereninleiden.nl/projecten/stationsgebied/


• 

• 

KANTOREN    

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



DETAILHANDEL    

• 

• 

• 

• 

• 

• 



BIJLAGE 1 BIOSCOOPAANBOD BUITEN 

ONDERZOEKSGEBIED 

NAAM BIOSCOOP  PLAATS  TYPE  AANTAL 
STOELEN 

AANTAL 
ZALEN 

AFSTAND TOT 
STATIONSGEBIED  

TABEL 18 BIOSCOOP- EN FILMTHEATERAANBOD (EXCLUSIEF FILMTHEATER KLEIN) NET BUITEN ONDERZOEKSGEBIED 



BIJLAGE 2 BEZOEK MULTIPLEX 

TABEL 19 VERSCHIL BEZOEK MUTIPLEX EN NORMALE BIOSCOOP 

 



BIJLAGE 3 BENCHMARK VERGELIJKING BEZOEK EN 

AANBOD 

’

Ad 1: Bioscoopaanbod in vergelijkbare steden 

• 

• 

 

• 

• 

Ad 2: Bioscoopstoeldichtheid Leiden 

• 

• 

• 



PLAATS INW. AANBOD* ZALEN STOELEN BEZOEKERS 

(*1.000) 

BEZOEK 

PER INW. 

STOELEN PER 

1.000 INW. 

TABEL 20  AANBOD (BIOSCOPEN EN FILMTHEATERS) EN BEZOEKERSAANTALLEN IN VERGELIJKBARE STEDEN 

Bron: Statistieken bezoeken 2018, aanbod en inwoners 1 januari 2019, NVBF, 2019; CBS 2019  

*aanbod: bioscopen/filmtheaters 



BIJLAGE 4 CONGRESMARKT 

ICCA CONGRES RANKING    

RANKING 

(#) 

PLAATS AANTAL 

CONGRESSEN 

RANGLIJST 

EUROPA 

RANGLIJST 

WERELD 

TABEL 21  RANGLIJST CONGRESSEN IN NEDERLAND 

Bron: ICCA Country & City Ranking 2018 

 



HUIDIG AANBOD    

NR NAAM ADRES PLAATS LOCATIE AANTAL 

ZALEN 

CAPA-

CITEIT 



’

TABEL 22 CONGRESAANBOD REGIO LEIDEN 

Bron: diverse bronnen 


