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Fig. 1.1 Luchtfoto projectlocatie (ingezoomd)  Fig. 1.2  Luchtfoto projectlocatie (zie rode pijl) 
 

1.3 V�ge'end �es)e##�ngsp"an 
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a. voorzieningen inzake overheid, welzijn, volksgezondheid, zorgwonen, cultuur, religie, 
 sport, onderwijs alsmede buitenschoolse opvang, openbare orde en veiligheid en 
 daarmee gelijk te stellen sectoren; 
b. ondergeschikte detailhandel van religieuze artikelen en voedings- en genotmiddelen 
 met een maximale bruto vloeroppervlakte van 50 m2; 
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c. ter plaatse van de aanduiding 4verenigingsleven5 tevens voor verenigingsleven; 
d. ter plaatse van de aanduiding 4verblijfsgebied5 tevens voor groen, verkeer en 
 verblijfsgebied; 
e. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 4specifieke vorm van maatschappelijk-
 jongerencentrum5, voor jongerencentrum; 
f. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 4zorgwonen5 voor zorgwoningen; 
g. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 4wonen5 voor wonen; 
h. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 4specifieke vorm van maatschappelijke-
 klokkentoren5 voor een klokkentoren; 
i. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 4begraafplaats5 voor een begraafplaats; 
j. de bestaande molen; 
k. ter plaatse van de aanduiding 4water5 tevens voor het aanleggen en in stand houden 
 van een wateras; 
l. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water en 
 waterhuishoudkundige voorzieningen, nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen. 
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a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 
 uitzondering van het bepaalde in sub d; 
b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de 
 aanduiding 4maximum bebouwingspercentage5 is aangegeven, indien geen maximum 
 bebouwingspercentage is opgenomen mag het bouwvlak volledig worden bebouwd; 
c. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 
 maximale goot- en bouwhoogte is aangegeven, met dien verstande dat de maximale 
 bouwhoogte van een minaret 20 meter mag bedragen en de bouwhoogte van de 
 molen niet meer mag bedragen dan de bestaande hoogte; 
d. ter plaatse van de aanduiding 4begraafplaats5 mogen gebouwen van ondergeschikte 
 aard buiten het bouwvlak worden gebouwd indien2 
 1. de maximale gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m2 
 per begraafplaats; 
 2. de (bouw)hoogte mag niet meer bedragen dan =,5 m1. 
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Fig. 1.= �itsnede vigerend bestemmingsplan 4Leerdam �est5 (projectlocatie2 zie rode pijl) 
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2. STEDENBOUWKUNDIGE BESCHRIJVING 
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1. �e maximale breedte van het gebouw is 12,5 meter; 
2. �e maximale lengte van het gebouw is =0 meter, exclusief een kleine uitbouw van de 

gebedsruimte op de begane grond aan de voorzijde; 
=. �e nieuwbouw dient evenwijdig aan de landschapsstructuur (verkavelingsrichting) te 

worden gelegd op de wijze zoals in de huidige situatie. �e nieuwbouw dient meer in 
lijn gelegd te zijn met de bebouwingslijn van het oostelijk gelegen woongebouw en 
verenigingsgebouw.  

>. �e maximale hoogte is 2 bouwlagen. 	ierbij wordt aansluiting gezocht bij de 
elementen uit de omgeving zoals de spoorlijn, de bomenrij en de gebouwen in de 
directe omgeving; 

5. �anaf 12 meter vanaf de voorzijde mag de bouwhoogte 1 meter hoger zijn dan de rest 
van het gebouw; 

@. �e westelijke kavelgrens wordt gevormd door een sloot. �e nieuw te bouwen 
bouwmassa mag, om effici�nt gebruik te kunnen maken van de ruimte, tot 2 meter van 
de insteek van de sloot gebouwd worden; 

A. �anaf de achtergevel tot aan de achtererfgrens dient minimaal @ meter te zijn. 
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Fig. 2.1 �lattegrond bouwplan 
 

 
Fig. 2.2 =�-
mpressie bouwplan (aanzicht noord-oostelijk) 

 
 

 
Fig. 2.= =�-
mpressie bouwplan (aanzicht zuid-oostelijk) 
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3 RUIMTELIJKE BELEID 
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7 de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van 
 ederland te versterken. �it betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) 
 vestigingsklimaat; 
7 de bereikbaarheid verbeteren; 
7 zorgen voor een leefbare en veilige omgeving met unieke natuurlijke en 
 cultuurhistorische waarden. 
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4�e toelichting van een bestemmingsplan, dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling 
mogelijk maakt, bevat een beschrijving van de behoefte aan de voorgenomen 
stedelijke ontwikkeling. 
ndien blijkt, dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het 
bestaand stedelijk gebied kan worden voorzien, bevat de toelichting een motivering 
daarvan en een beschrijving van de mogelijkheid om in die behoefte te voorzien op de 
gekozen locatie buiten het bestaand stedelijk gebied.5 
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4ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, 
detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.5 
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�, 3L (�" NLM3 "/ �� 3�'/0�)�/)*0� @��'/0�)� ���.��(; !�.6"�)")  NLM3A ") 3�.&")   �0.���)> 
�� �*�'/0�''")  2�) !�0 3�'/0�)�/��'�"� "/ !�0 3�'/0�)�/0*�6"�!0 !�'��. *)��. 3**.��) 0� 
�.�) �) �) *, ��) �����0"�2� �) �*)0.*'��.��.� 3"%6� ") 0� ."�!0�)> �)03"&&�'��./ �) 
�.�!"0��0�) &1))�) ") ��) 2.*�  /0��"1( ")�*.(�.�) 3�'&� �."0�."� 2�) 0*�,�//")  6"%)> �**. 
&'�")� 2�.�)��.") �) �) ��),�//") �) ��) ��/0��)��  ��*13�) 6"%) *�%��0"�2� �."0�."� 
2�/0 �/0�'�; �"� �**. ��) �(�0�'"%&� 0*�0/ (* �'"%& &1))�) 3*.��)  �(��&0> �**.  .*0�.� 
�*13,'�))�) ") ��) ��/0��)�� *( �2")   ���0 �� !�0 3�'/0�)�/��'�"� ��) !�)�.�"&")  �"% 
!�0 (�&�) 2�) ��) *)03�.,> 
 
��0 2**.'"  �)�� ,.*%��0 ��"�� "/ *)��.���' 2�) !�0 3�'/0�)�/ ��"�� @�1"0�) ��"��A F�3G> �� 
3��.�� 2�) !�0 �1"0�) ��"�� "/ 2**.�'  �'� �) ") �� �*(�")�0"� 01//�) �� **./,.*)&�'"%&� 
/0.1�011.�'�(�)0�) 6*�'/ �"%&�) �) ,*'��.3� �) �) �� ��3"//�'�)�� '")0���*13") > 	) !�0 
 ��"�� &*(�) �"2�./� �1'011.!"/0*."/�! 3��.��2*''�  ��*13�) �'/ �*�.��."%�) 2**.> �� 
�5)�("�& 2�) !�0 �1"0�) ��"�� "/  �("���'� �) ��0.��0 ") !�0 �' �(��) �� ,'��0/")  2�) *,C; 



	 MQ 

��)C �) �"% ��*13�) �) �� 2�.2�) ")  2�) *1��.�  ��*13�) �**.  ��*13�) �"� ��) �� 
!1"�" � �"/�) 2*'�*�)> 
�**. !�0 3**) ��"��  �'�0 ��) @ �3**)A 3�'/0�)�/ ��"��> ��0 ��'�"� "/ 0�.1 !*1��)� �) 
 �."�!0 *, !�0 ��!��. 2�) �� .1/0 ") !�0  .*�)� /0.��0���'�> �� 3�'/0�)�/�*(("//"� 6�' �"% �� 
��2"/�.")  2�) !�0 )"�13� 2�.�)" ") / ��*13 2�.(*���'"%& 2**.�' ��)���!0 /�!�)&�) ��) 
��) 2�.�)03**.�� ��)/'1"0")  *, �� ��/0��)�� ���*13") > 
 
�*)�'1/"� 
	) !�0 &���. 2�) �� 2�.'�)")  2�) �� *( �2") /2�. 1))")  2**. !�0 )"�13� 
2�.�)" ") / ��*13 6�' �2�)��)/ ��) 0*�0/ 3*.��) 1"0 �2*�.� ��) !�0 3�'/0�)�/��'�"�>  
 

3.4 Con�"us�e 'u�#)e"� ! �e"e�d 
��'�0 *, !�0 2**. ��)�� &�) 3*.��)  ��*)�'1���.� ��0 �. 1"0 !�0 ** ,1)0 2�) !�0 )�0"*)��'; 
,.*2")�"��'; �)  �(��)0�'"%& ��'�"�  ��) ��'�((�.") �) ��)3�6"  6"%) 2**. !�0 1"0�.�"��) 2�) 
�� ,'�)*'* "/�!� (* �'"%&!���) 0�) ��!*�2� 2�) !�0 )"�13� 2�.�)" ") / ��*13 ��) �� �>�> 
2�) ��)0/0.��0 NP 0� ���.��(>  
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4. MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN 
 

4.1 In"e�d�ng 
�"0 !**��/01& ��2�0 ��) 2�.�)03**.�")  2�) �� ("'"�1C �) *( �2") /�/,��0�); 2**. 6*2�. 
��6� 2�) ��'�)  6"%) 2**. *)��.!�2"  ,.*%��0> ��0 ��0.��0 ��0 '��0/0� 3*.�0 "((�./ *, �(�.&0 
��0 !�0 !1"�" � ��/0�((") /,'�) ��) !�0 ,�.���' �>�> 2�) ��)0/0.��0 NP .���/ ��) 
(��0/�!�,,�'"%&� ��/0�((")   ���0> �'��!0/ �� �*13(* �'"%&!���) 3*.��) 2�..1"(�; 3�0 
��0.��0 �� !** 0� �) !�0 �*132'�&> ��0 ��)0�' ��)*�" �� *)��.6*�&�) "/ ���.(�� ��,�.&0>  

 

4.2 Ge"u�d 

4.2.1 Wegve'!ee's"a,aa� en spoo',eg"a,aa� 
	) !�0 &���. 2�) ��) .1"(0�'"%& ,'�) 3*.��) 2**. !�0 0!�(�  �'1"� �� �/,��0�) .�"'2�.&��.; 
/�!��,2��.0; ")�1/0."� �) 3� 2�.&��.  �0*�0/0> ��0 )�(� /,��'0 !"�. /,**.3� '�3��"; ��) �� 
)**.�6"%��  .�)/0 !�0 ,�.���' "((�./ ��) �� /,**.'"%) ��'��.(�'/�) D �*.")�!�(> 
 
�,**.3� '�3��" 3*.�0  �.� �'� ") �� ��0  �'1"�!")��. F� !G> �� ��0  �'1"�!")��. ��,�.&0 
��!0�. !�0 ��)0�' 05,�) *�%��0�) ��0 3*.�0 ��/�!�.(�> �� ��0  �'1"�!")��. ��/�!�.(0 �� 
2*' �)�� *�%��0�)= 
 

§ woningen 
§ andere geluidsgevoelige gebouwen 
§ geluidsgevoelige terreinen 

 
�� 2.��  "/ 3�0 !"�. *)��. @�)��.�  �'1"�/ �2*�'" �  ��*13�)A (*�0 3*.��) 2�./0��); )1 
*)��.!�2"  ,.*%��0 )"�0 6"�0 *, 3*)") �) �) B *�  �'1"� �2*�'" � 0�..�")�)> �.0"&�' M>N 2�) !�0 
��/'1"0  �'1"�!")��. 3"%/0 �'/ @�)��.�  �'1"�/ �2*�'" �  ��*13�)A !�0 2*' �)�� ��)=  
 

§ onderwijsgebouwen 
§ ziekenhuizen en verpleeghuizen 
§ verzorgingstehuizen 
§ ps-chiatrische inrichtingen 
§ kinderdagverblijven 

 
�"0 ��6� ���")"0"� &�) 3*.��) �� �'�"� ��0 !�0 �"% @�)��.�  �'1"�/ �2*�'" �  ��*13�)A  ��0 *( 
 ��*13�) 3��. F)� �)*� G ,�.(�)�)0 (�)/�) 2�.�'"%2�)> 1 2�.�)" ") / ��*13�) )"�0 
�"))�) ��6� ��0� *."� 2�''�); 3*.��) ��6� *�%��0�) )"�0 �'/ @�)��.�  �'1"�/ �2*�'" � 
 ��*13�)A ��) �(�.&0>  
��) )���. *)��.6*�& )��. ��  �'1"�/��'�/0")  *, !�0 )"�13� 2�.�)" ") / ��*13 &�) *( �"� 
.���) ��!0�.3� � �'"%2�)>  
 
�onclusie 
��0 �/,��0 @ �'1"�A 2*.(0  ��) ��'�((�.")  2**. !�0 1"0�.�"��) 2�) �� ,'�)*'* "/�!� 
(* �'"%&!���) 0�) ��!*�2� 2�) !�0 �*13�) 2�) ��) )"�13 2�.�)" ") / ��*13 *, !�0 ,�.���' 
�>�> 2�) ��)0/0.��0 NP 0� ���.��(>  

4.2.2 Bed'� ven en #�"�eu/one'�ng 
�� /�!�"�")  2�) ("'"�1��'�/0�)�� �) ("'"�1 �2*�'" � �1)�0"�/ "/ )**�6�&�'"%& ") !�0 &���. 2�) 
��)  *��� .1"(0�'"%&� *.��)") > �, �"� (�)"�. 3*.�0 2**.&*(�) ��0 �"% )"�13� 
*)03"&&�'") �) /,.�&� &�) 6"%) 2�) !")��. �)  �2��. �"% 3*)") �) �) �)��.�  �2*�'" � �1)�0"�/ 
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�) 3*.�0 2*'�*�)�� 6�&�.!�"�  ��*��) ��) ���."%2�) ��0 6"% !1) ��0"2"0�"0�) �11.6��( �"))�) 
��)2��.���.� 2**.3��.��) &1))�) 1"0*���)�)> 
 
�� ("'"�1!")��. 2�) F���."%�/G��0"2"0�"0�) �"�)0 0� 3*.��)  ��)�'5/��.� *, !1) ")2'*�� *, 
(* �'"%&� *)03"&&�'") �)> 	)�"�) ("'"�1��'�/0�)�� �1)�0"�/ ") !�0 ,'�) ��"�� (* �'"%& 3*.��) 
 �(��&0; �"�)0 �� ")2'*�� *, �� *( �2")  ")6"�!0�'"%& 0� 6"%)> �( 0� ��**.��'�) *� �� 
��/0�)��) 01//�) �� ("'"�1��'�/0�)�� ��0"2"0�"0 �) �� ("'"�1 �2*�'" � �1)�0"� ����,0���' "/; 
&�) 3*.��) ��) �/'*0�) �"% �� ."�!0��/0�)��) 6*�'/ *, �)*(�) ") �� ��C!�)�.�"&")  
@���."%2�) �) �*)�.") A> 
�*' �)/ �� ��C1"0 �2� @���."%2�) �) �"'"�16*)�.") A �"�)0 ��) &�.& ��*13 0� 3*.��) 
��/�!*13� �'/ ��) ��0� *."� N ")."�!0")  2�)3� �  �'1"�> �**. ��) ��. �'"%&� ")."�!0")   �'�0 
*,  .*)� 2�) ��6� 1"0 �2� ��) ."�!0��/0�)� 2�) (")"(��' 3L (�0�. 0*0 �� �"�!0/0�"%6"%)�� 
3*)") > ��0 ��0.��0 �� 0*�0/")  ��) ��6� ."�!0��/0�)� !�0 2*' �)��> 
 
�''�.��./0 "/ 2�) ��'�)  !"�. *, 0� (�.&�) ��0 !�0 !1"�" � ��/0�((") /,'�) ��) !�0 ,�.���' 
�>�> 2�) ��)0/0.��0 NP .���/ ��) (��0/�!�,,�'"%&� ��/0�((")   ���0; 3��.�"))�) ��) 
2�.�)" ") / ��*13 B &�.& ��*13 (* �'"%& "/> ��0 �"0 ��/0�((") /,'�) 3*.��) �)&�' �� 
�*13(* �'"%&!���) 2�..1"(�> �� 2.��  "/ ") !*�2�..� ��6� 2�..1"(")   �2*' �) !���0 2**. 
��  �'1"�/��'�/0")  *, �� *( �2") > ���.�"% "/ 2�) ��'�)  *, 0� (�.&�) ��0 !�0 �*132'�& ") 
)**.�C3�/0�'"%&� ."�!0")  3*.�0 1"0 ��.�"�> ��0 ��0�&�)0 ��0 !�0 �*132'�& �"�!0�. �"% �� ��) 
�� *2�.6"%�� 2�) !�0 /,**.  �'� �) 3*)") �) &*(0 0� '"  �)> ��!0�. �� ��/0�)� 0*0 �"� 
)**.��'"%&  �'� �) 3*)") �) ���.�� 0 )*  /0���/ (��. ��) QL (�0�.> ��0 ��0�&�)0 ��0 0�) 
��)6"�) 2�) �"� 3*)") �) 3*.�0 2*'���) ��) �� ."�!0��/0�)��) 2�) �� ��C�.*�!1.�>  
�**.0/ �.�) 0 �"0 ,'�) 6*3�' 0�) ��)6"�) 2�) �� **/0�'"%&  �'� �) 3*)") �) F�,,�.0�(�)0�)G; 
�'/ 0�) ��)6"�) 2�) !�0 3�/0�'"%&  �'� �) 3**) ��"��;  ��) 2�.�)��.") �) (�0 6"�! (�� (�0 
��0.�&&")  0*0 ��/0�)��) F!�0 �*132'�& 2�./�!1"�0 "((�./ ") )**.��'"%&� ."�!0") G> ��0 
�*132'�& &*(0 )"�0 �"�!0�. �"% ��6� 3**)��/0�((") �) 0� '"  �)> �**. 6*2�. �. �' /,.�&� 3�/ 
2�) ��) ��,�.&")  0�) ��)6"�) 2�) �� 3*)") �*13(* �'"%&!���) *� 2**. 6*2�. �. �' /,.�&� 
3�/ 2�) ��) ��)0�/0")  2�) !�0 3**)C �) '���&'"(��0; 2")�0 �. (�0 �"0 ,'�)  ��) 2�.��.� 
��,�.&")  .�/,��0"�2�'"%& 2�.��.� ��)0�/0")  ,'��0/> ���.  �'1"�/*)��.6*�& "/ ��) **& )"�0 
)**�6�&�'"%&> 
 
�onclusie 
��'�0 *, !�0 2**. ��)�� 2*.(0 !�0 �/,��0 @���."%2�) �) ("'"�16*)�.") A  ��) ��'�((�.")  
2**. !�0 1"0�.�"��) 2�) �� ,'�)*'* "/�!� (* �'"%&!���) 0�) ��!*�2� 2�) !�0 �*13�) 2�) ��) 
)"�13 2�.�)" ") / ��*13 *, !�0 ,�.���' �>�> 2�) ��)0/0.��0 NP 0� ���.��(>  

 

4.3 Lu�h)!,a"�)e�) 
�� ��0 ("'"�1��!��. ��2�0 �� .� �' �2")  *, !�0  ��"�� 2�) '1�!0&3�'"0�"0> 	) ��6� 3�0 6"%) 
'1�!0&3�'"0�"0/�"/�) *, �)*(�) 2**. �"2�./� 2�.*)0.�")" �)�� /0*���); 3��.*)��. 
/0"&/0*��"*4"�� F�NG �) �"%) /0*� F��MLG> 	) �.0"&�' Q>MR 2�) �� ��0 ("'"�1��!��. "/ 2�/0 �'� � 
") 3�'&�  �2�''�) �� '1�!0&3�'"0�"0/�"/�)  ��) ��'�((�.")  2*.(�) 2**. ��) )"�13� 
*)03"&&�'") > �"0 "/ !�0  �2�' 3�))��.= 
 

§ een ontwikkeling niet leidt tot overschrijding van de grenswaarden voor luchtkwaliteit; 
§ ten gevolge van een ontwikkeling de concentraties van de betreffende stoffen 

verbeteren of ten minste gelijk blijven; 
§ een ontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt aan de concentraties van de 

betreffende stoffen in de buitenlucht; 
§ een ontwikkeling past binnen een vastgesteld programma (zoals het ationaal 

�amenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit); 



	 MT 

§ een nadere uitwerking van de regelgeving met betrekking tot het begrip 4niet in 
betekenende mate5 is vastgelegd in het 4�esluit niet in betekenende mate bijdragen 
(luchtkwaliteitseisen)5 en de 4�egeling niet in betekenende mate bijdragen 
(luchtkwaliteitseisen)5. 

 
�**. 3�0 ��0.��0 �� 2�.&��./��)0.�&&�)�� 3�.&")  2�) !�0 ,'�) &�) 3*.��) *, �(�.&0 ��0 
�� ��6*�&�./��)0�''�) �) �� 2�.&��./��)0.�&&�)�� 3�.&")  *) �3"%6" � �'"%2�)> ����/ *, 
 .*)� !"�.2�) &�) 3*.��)  �/0�'� ��0 !�0 ,'�) )"�0 ") ��0�&�)�)�� (�0� �"%�.�� 0> 
 
	) �� !1"�" � /"01�0"� "/ ��&�)� ��0 !�0 2�.�)" ") / ��*13 (�4"(��' UL ��6*�&�./ 0.�&0; *, 
!�0 �.1&/0� (*(�)0 2�) !�0 %��. F��(���)G> 	) ��0  �2�' "/ �� 2�.&��./��)0.�&&�)�� 3�.&")  
L;N '"�!0� (*0*.2*�.01" �) ,�. �0(��' H UL ��6*�&�./ ] MT '"�!0� (*0*.2*�.01" �)> ��0 
 �("���'�� ��6*�&�./��)0�' ,�. ��  '" 0 )��. 2�.3��!0")  ���1"��)� '� �.> 	) 0*0��' 3*.�0 
2"%�(��' ,�. ��  *, �.*�,�) 0*0  ����> �**. �( �2") /�"�)/0 �1"�C�*''�)� �1"� F����G "/ 
!"�.1"0 !�.'�"� ��0 (�4"(��' UL '"�!0� (*0*.2*�.01" �) FQ H MTG ,�. �0(��' !�0 
2�.�)" ") / ��*13 &1))�) ��6*�&�)> �"0  ���0 3��./�!"%)'"%& ��) .1"(� *2�./�!�00")  2�) �� 
3�.&�'"%&� 2�.&��./��)0.�&&�)�� 3�.&") > �� �"%�.� � *, �� '1�!0&3�'"0�"0 2�) �".�� UL 
(*0*.2*�.01" �) ,�. �0(��' "/ ")�"��0"�� ��.�&�)� (�0 �� 	��C0**' 2�) 	)�*�"'> �"0 ��6� 
��.�&�)")  �'"%&0 ��0 �� %��. �("���'�� �"%�.� � 2**. ��ML �) �N &'�")�. "/ ��) L;M : B(W> 
��.��. �'"%&0 1"0  � �2�)/ 2�) �� ��C(*)"0*.") /0**' ��0 �� '1�!0&3�'"0�"0 0�. ,'��0/� 2**. �� 
(��/0 &."0"�&� /0*���) F�"%) /0*� �) �NG .1"(/�!**0/ ��) �� '1�!0&3�'"0�"0/�"/�) 2*'�*�0> �. "/ 
 ��) /,.�&� 2�) ��) F�.�" �)��G *2�./�!."%�")  2�) �� '1�!0&3�'"0�"0/�"/�) 0�. !** 0� 2�) !�0 
,'�) ��"��> ��0 "/ )"�0 ��))�(�'"%& ��0 �� ��6*�&�./ ") ��) 0� !* � (�0� 3*.��) �'**0 �/0�'� 
��) '1�!02�.*)0.�")" ") > ���.(�� "/ **& ") !�0 &���. 2�) ��)  *��� .1"(0�'"%&� *.��)")  
/,.�&� 2�) ��) ��)2��.����. '���&'"(��0> 
 
�onclusie 
��'�0 *, !�0 2**. ��)�� ��/0��) �. 2**. 3�0 ��0.��0 !�0 �/,��0 '1�!0&3�'"0�"0  ��) 
��'�((�.") �)> 
 

4.4 E-)e'ne ve�"�ghe�d 
�"% �40�.)� 2�"'" !�"�  ��0 !�0 *( !�0 ��!��./�) 2�) �� 2�"'" !�"� 2�) ,�./*)�) ") �� 
*( �2")  2�) ��0"2"0�"0�) (�0  �2��.'"%&� /0*���)> ��0 ��'�"� "/ �. *,  �."�!0 0� 2**.&*(�) ��0 
�. 0� �"�!0 �"%  �2*�'" � ��/0�((") �) ��0"2"0�"0�) (�0  �2��.'"%&� /0*���) ,'��0/2")��)> ��0 
�' �(�)� 1"0 �) /,1)0 "/ ��0 )"�(�)� �'**0 �/0�'� (�  3*.��) ��) ��) &�)/ *( �**. ��) 
��0"2"0�"0 (�0  �2��.'"%&� /0*���) 0� *2�.'"%��); �"�  .*0�. "/ ��) ��) *, �� ("'%*�) FMLCRG> 	) 
��0  �2�' 3*.�0  �/,.*&�) *2�. !�0 ,'��0/ ��*)��) ."/"�*> ���.)��/0 ��/0��0 �. ��) 
6* �)*�(�  .*�,/."/"�*= �� &�)/ ��0 �"% ��)  ���1.0�)"/ ��)  .*�, (�0 0�) (")/0� ��) 
��,��'�� *(2�)  *( !�0 '�2�) &*(0>  
 
�**. 3�0 ��0.��0 �� ,.*%��0'*��0"� ��) �� �>�> 2�) ��)0/0.��0 NP 0� ���.��( 3*.�0 *, �(�.&0 
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��0.�&&")  0*0 !�0 ,�.&�.�) �) (�0 ��0.�&&")  0*0 �� *)0/'1"0")  2�) !�0  ��"��> 

 
�"0 �) /,1)0 2**. !�0 ��,�'�) 2�) �� ,�.&��.��!*��0� "/  ��.1"&  �(��&0 2�) �� ��'�"�/)*0� 
��.&�.�) ���.��(; 1"0 NLML> 	) �"0 ��'�"� "/ 2�/0 �/0�'� 3�'&� /0���'"%&!�"�/ .��� �) 
 ��"��/05,�) 2**. ��  �(��)0� ���.��( 2�) 0*�,�//")  6"%) F(���  ���/��.� *, �� ����G> 
 

5.2.2 Be'e!en�ng 
�**. !�0 �*13,'�) ��) �� �>�> 2�) ��)0/0.��0 3*.�0 !"�.*)��. ��.�&�)� !*�2��' �40.� 
,�.&��.�.1& �� )"�13� /"01�0"� (�0 6"�! (�� 6�' �.�) �)> ���.�"% �"�)0 �� ,�.&��.�.1& *)��. 
�� )"�13� /"01�0"� 0� 3*.��)  �/�'���.� (�0 �� ,�.&��.�.1& *)��. �� *1�� /"01�0"�>  
 
�"0 *)��./0��)�� 0���' �'"%&0 !*�2��' ,�.&��.,'��0/�) !�0 )"�13�*13,'�)  �)�.��.0; 
1"0 ��)�� 2�) �� ��'�"�/)*0� ��.&�.�) ���.��( F1"0 � ��) 3*.�0 2�) @.�/0 ���*13�� &*(AG>  
 

 
 
�� 0*0�'� ,�.&��.2.��  �'/  �2*'  2�) !�0 �*13,'�) ���.�� 0 33 ,�.&��.,'��0/�) F3��.�"% MU;Q 
,, 0>�>2> .�'" "� ��*13 �) MN;Q 0>�>2> �� *2�." � 6�'�)G> ���.�"% "/ ��) �)*(�) ��0 �''� 
��0"2"0�"0�) **& *, ��)6�'��� (*(�)0 &1))�) ,'��0/2")��)> �"0 "/ ��!0�. )**"0 �� 
3�.&�'"%&!�"�; *(��0 3�))��. !�0 .�'" "� ��*13  ��.1"&0 3*.�0 F ����/(*(�)0G; �. F1"0 
,.")�",�G )**"0 ��0"2"0�"0�) ,'��0/2")��) ") �� �)��.� 6�'�)> ��0 ��0�&�)0 ��0 ") �� )"�13� 
/"01�0"� 1"0 � ��) (�  3*.��) 2�) ��) (�4"(�'� ,�.&��.�.1& 2�) NL ,�.&��.,'��0/�)>  
 



	 NP 

�**. �� *1�� /"01�0"�  �'�0 !�0 2*' �)��>  
 

 
 
�� 0*0�'� ,�.&��.2.��  �'/  �2*'  2�) !�0 �*13,'�) ���.�� 0 MU ,�.&��.,'��0/�) F3��.�"% MR 
,, 0>�>2> .�'" "� ��*13 �) 3 0>�>2> �� *2�." � 6�'�)G> ���.�"% "/ ��) �)*(�) ��0 �''� ��0"2"0�"0�) 
**& *, ��)6�'��� (*(�)0 &1))�) ,'��0/2")��)> �*�'/ !"�.�*2�) �' ��) � �2�) "/ �"0 ��!0�. 
)"�0 �� 3�.&�'"%&!�"�; *(��0 3�))��. !�0 .�'" "� ��*13  ��.1"&0 3*.�0 F ����/(*(�)0G; �. 
F1"0 ,.")�",�G )**"0 ��0"2"0�"0�) ,'��0/2")��) ") �� �)��.� 6�'�)> ��0 ��0�&�)0 ��0 ") �� *1�� 
/"01�0"� 1"0 � ��) (�  3*.��) 2�) ��) (�4"(�'� ,�.&��.�.1& 2�) MR ,�.&��.,'��0/�)>  
 
���*)�'1���.� (*�0 3*.��) ��0 !�0 )"�13�*13,'�) ��) �40.� ,�.&��.�.1&  �)�.��.� 2�) P 
,�.&��.,'��0/�)> 	) �"0  �2�' 3*.�0 !�0 ��!0�. )"�0 )**�6�&�'"%&  ���!0 *( �40.� 
,�.&��.,'��0/�) ��) 0� '�  �); *( �� )�2*' �)�� .���)�)= 
 
C ��0 ��/0��)�� 2�.�)" ") / ��*13 3*.�0 2�.2�) �) �**. ��) )"�13 2�.�)" ") / ��*13> 
��0 !�0 )"�13�*13,'�) 3*.�0 ��!0�. )"�0 ��** � *( �40.� '���) 0� &1))�) !1"/2�/0�); (��. 
��) (*��.) �) 2**.�' 2�"'" � *)��.&*(�) 2**. �� '���) 0� .��'"/�.�)> �. "/ "((�./  ��) 
/,.�&� 2�) ��) 0*�)�(� 2�) !�0 ��)0�' '���)> ��0 ,�.&�.�) 6�' ") �� )"�13� /"01�0"� �1/  ��) 
�)��. ���'� '�0�) 6"�) ��) )1> 
  
C �**.0/ 6"%) �. *, �"0 (*(�)0  ��) ,�.&��.,.*�'��( ��) �� �>�> 2�) ��)0/0.��0 *� �".��0� 
*( �2") > �. "/  �)*�  ,�.&��..1"(0� ��/�!"&���.> �**. ,"�&(*(�)0�) FN (��. ,�. %��. 
(�4"(��' M 11.; �1"&�.���/0 F��) ��  ") %1)"G �) *���.���/0 F��) ��  ") /�,0�(��.G 6"%) �. 0�2�)/ 
2*'�*�)�� 1"03"%&(* �'"%&!���) ") �� �11.0> ���.�"% &�) 3*.��) *, �(�.&0 ��0 (�0 �� &*(/0 
2�) !�0 )"�13� /,*.0�*(,'�4 2�) ���.��( �,*.0 ��) �� �1".")1/ �� ��'(�'��) MLU �� 
,�.&��..1"(0� ") �� �".��0 *( �2")  2�.��. 3*.�0 1"0 ��.�"�> �, �� N ,"�&(*(�)0�) &�) ���. 
�2�)01��'  ��.1"& 2�) 3*.��)  �(��&0>  
  
C ���.)��/0 3**)0 UL\ 2�) �� '���) �"))�) ��) /0.��' 2�) N &"'*(�0�. .*)�*( �� 2�.�)" ")  
�) &*(�) �� (��/0� ��6*�&�./ '*,�)� *� *, �� �"�0/> �. 3*.�0 �1/ 3�")"   ��.1"&  �(��&0 
2�) �� ��/�!"&��.� ,�.&��.,'��0/�)> 

  
C �*�!0 ��0 *)2�.!**,0 ") �� 0*�&*(/0 )*�"  6"%); !���0 �� 2�.�)" ")  �� (* �'"%&!�"� *( ��) 
��)0�' ,�.&��.,'��0/�) *, �" �) 0�..�") 0� .��'"/�.�); 6*3�' *, !�0 2**.C �'/ !�0 ��!0�.0�..�") 
F�"0 ��0.��0 *) �2��. T ,�.&��.,'��0/�)G> 
 
 
�*)�'1/"� 
��'�0 *, !�0 2**. ��)�� &�) 3*.��)  ��*)�'1���.� ��0 �� ,�.&��./"01�0"� 0�)  �2*' � 2�) 
�"0 ,'�) ��)2��.����. "/>  
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6. JURIDISCHE PLANREGELING 
 

6.1 A"ge#een 
�"0 ��/0�((") /,'�) ��/0��0 1"0 ��) F�" "0�'�G 2�.���'�") ; .� �'/ �) ��) 0*�'"�!0") > �� 
2�.���'�")  �) .� �'/ 2*.(�) 0�6�(�) !�0 %1."�"/�! �")��)��  ����'0� 2�) !�0 
��/0�((") /,'�)> ��"�� ,'�)*)��.��'�) �"�)�) ") *)��.'") � /�(�)!�)  0� 3*.��) ��6"�) 
�) 0*� �,�/0>  
�, �� 2�.���'�")  3*.�0 ��) � �2�) 3�'&� ��/0�((")   .*)��) !����)> �"0  ���1.0 2"� ��) 
��/0�((") /2'�&> �**. !�0 *, �� 2�.���'�")  ��) �2�) ��/0�((") /2'�&  �'��) �� 
 ��.1"&/(* �'"%&!���) 6*�'/ �"� ") �� �"%��!*.�)�� .� �'/ 3*.��)  � �2�)> �"� 0*� �&�)�� 
 ��.1"&/(* �'"%&!���) &1))�) *, 03�� (�)"�.�) )���. 3*.��) ") �21'�=  
 
�>  �ia een dubbelbestemming. ��) �1���'��/0�((")  "/; 6*�'/ �� )��( �' 6� 0; ��) 
��/0�((")  �"� ++& ��) ��  .*)��) 3*.�0 0*� �&�)�> �**.  .*)��) &1))�) �1/ (��.��.� 
��/0�((") �)  �'��)> �.  �'�0 �'0"%� ��) @�)&�'��/0�((") A F��0 "/ �� ��/0�((") G �) /*(/ 
 �'�0 �. ��) @�1���'��/0�((") A F/*(/ 6�'�/ (��.��.�G> 	) !�0 2**./�!."�0 2�) �� 
�1���'��/0�((")  3*.�0 *(/�!.�2�) 3�0 �. 2**. �� *)��.'"  �)��  .*)��)  �'�0 ��) �40.� 
.� �'/ ") ��)21''") ; *� 0�. ��,�.&") ; 2�) �� (* �'"%&!���) 2�) �� *)��.'"  �)�� 
��/0�((") �)>  
�>  �ia een aanduiding. ��) ��)�1"�")  "/ ��) 0�&�) *, �� 2�.���'�") > ��0 0�&�) &�) ��/0��) 
1"0 ��) '"%); ��) �" 11.; *� ��) '�00�.�*�� �0 ��0�.�> �"� ��) ��)�1"�")  3*.�0 ") �� .� �'/ @"�0/A 
 �.� �'�> ��0 @"�0/A &�) ��0.�&&")  !����) *, �40.� (* �'"%&!���) *� �40.� ��,�.&") �) 2**. 
!�0  ��.1"& �)B*� �� ���*13")  �)B*� !�0 ��)'�  �) 2�) 3�.&�)> ��)�1"�") �) &1))�) 
2**.&*(�) ") ��) ��/0�((") /2**./�!."�0; ") (��.��.� ��/0�((") /.� �'/ �) &1))�) **& 
��) �" �) 2**./�!."�0 !����)>  
 
�� 0*�'"�!0")  !���0  ��) .��!0/&.��!0; (��. 2*.(0 )"�00�(") ��) ��'�) ."%& *)��.���' 2�) 
!�0 ,'�)> �� 0*�'"�!0")  2�) �"0 ��/0�((") /,'�)  ���0 ��) 3��. �2� 2�) �� ��3�� .���)�); 
�� *)��.6*�&/.�/1'0�0�) �) �� ��'�"�/1"0 �) /,1)0�) �"� ��) !�0 ��/0�((") /,'�) 0�) 
 .*)�/'�  '"  �)> �*0 /'*0 "/ �� 0*�'"�!0")  2�) 3�6�)'"%& ��'�)  2**. ��) %1"/0� ")0�.,.�0�0"� �) 
0*�,�//")  2�) !�0 ��/0�((") /,'�)>  

 

6.2  Me)hod�e! 

6.2.1 Ve'�ee"d�ng 
�, �� 2�.���'�")  !����) �''�  .*)��) �"))�) !�0 ,'�) ��"�� ��) ��/0�((")   �&.� �)> 
�"))�) ��) ��/0�((")  &1))�) )���.� ��)�1"�") �) 6"%) *, �)*(�)> ��6� ��)�1"�") �) 
!����) �''��) ��) %1."�"/�!� ��0�&�)"/ �'/ ") �� .� �'/ ��) �� ��0.����)�� ��)�1"�")  ��) 
 �2*'  3*.�0 2�.�*)��)> ��) ��)0�' ��)�1"�") �) !���0 %1."�"/�!  �6"�)  ��) ��0�&�)"/ �) "/ 
1"0/'1"0�)� *, �)*(�) 0�) ��!*�2� 2�) �� '��/���.!�"� 2�) �� 2�.���'�")  F�"%2**.���'� 
0*,* .��"/�!�  � �2�)/G>  

6.2.2 Rege"s 
�� .� �'/ 6"%) 2�.���'� *2�. P !**��/01&&�)=  
 
1. In"e�dende 'ege"s. 	) �"0 !**��/01& 3*.��) �� .",,�) 2�.&'��.� �"� ") �� .� �'/ 3*.��) 
 ��.1"&0 F�.0"&�' MG> �"0  ���1.0 *( ��) ��)�1"�" � 1"0'�  �) 0*�,�//")  2�) �� .� �'/ 0� 
3��.�*. �)> �*& "/ ��,��'� �� 3"%6� 3��.*,  �(�0�) (*�0 3*.��) �"% !�0 0*�,�//�) 2�) �� 
.� �'/ F�.0"&�' NG>  
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2. Bes)e##�ngs'ege"s. 	) �"0 03���� !**��/01& 6"%) �� .� �'/ 2�) �� ��/0�((") �) 
*, �)*(�)> �"0  ���1.0 ") �'����0"/�!� 2*' *.��> ��. ��/0�((")  "/ !�0 0*� �/0�)�  ��.1"& 
 �.� �'� �) 6"%) �*13.� �'/ *, �)*(�)> �'/ �. �1���'��/0�((") �) 6"%) 3*.��) �"� **& ") 
�"0 !**��/01& *, �)*(�)> �"� &*(�); **& ") �'����0"/�!� 2*' *.��; ��!0�. �� 
��/0�((") /.� �'/>  
	���.� �.0"&�' &�)0 ��) 2�/0� *,6�0> ��./0 3*.�0 !�0 0*� �/0�)�  ��.1"&  ��*.(1'��.� ") �� 
��/0�((") /*(/�!."%2") > ��.2*' �)/ 6"%) �*13.� �'/ *, �)*(�)> ��)/'1"0�)� 2*' �) 
��3"%&") /��2*� �!���) (�0 ��0.�&&")  0*0 �*13C �)B*�  ��.1"&/.� �'/> ��) /'*00� 6"%) 
�2�)01��' *( �2") /2�. 1))") ,'"�!0" � 3�.&�) �)B*� 3"%6" ") /��2*� �!���) *, �)*(�)>  
��'�) ."%& *( 0� 2�.(�'��) "/ ��0 )��/0 �� ��/0�((") /.� �'/ **& ") �)��.� �.0"&�'�) 
.�'�2�)0� ")�*.(�0"� /0��0 �"� (���  �'�6�) �)  �#)0�.,.�0��.� (*�0�) 3*.��)> �''��) 6* 
*)0/0��0 ��) 2*''��"  ���'� 2�) !�0 ��) "/  �.� �'�>  
 
3. A"ge#ene 'ege"s. 	) �"0 !**��/01& 6"%) .� �'/ *, �)*(�) (�0 ��) �' �(��) &�.�&0�.> �� 
 �'��) �1/ 2**. !�0 !�'� ,'�)> ��0 6"%) ��!0�.��)2*' �)/ ��) �)0"�1���'0�'��,�'") ; ��) .� �' 
(�0 ��0.�&&")  0*0 ��/0��)�� ��(�0") �); ��/0�)��) �) ,�.��)0� �/ F6* 3*.��) �� 
�*133�.&�) �"� ��3"%&�) 2�) �� .� �'")  ") !�0 ��/0�((") /,'�) @,*/"0"��A ��/0�(�G; 
�' �(�)�  ��.1"&/.� �'/; �' �(�)� ��)�1"�") /.� �'/; �' �(�)� ��3"%&") /C �) 
3"%6" ") /.� �'/; �' �(�)� ,.*���1.�.� �'/ F��6� !�) 0 /�(�) (�0 �� ��3"%&") /.� �'/ ") !�0 
��/0�((") /,'�)G �) ��) .� �' �"� �� 2�.!*1�")  0*0 ��  �(��)0�'"%&� �*132�.*.��)")  
.� �'0>  
 
4. Ove'gangs- en s"o)'ege"s. 	) !�0 '��0/0� !**��/01& 6"%) .�/,��0"�2�'"%& ��) *2�. �) /.� �'/ 
�) ��) /'*0.� �' *, �)*(�)> �*�3�' !�0 !"�. ") 3�6�) **& �' �(�)� .� �'/ ��0.��0; 6"%) ��6� 
2�)3� � !1) (��. �"%6*)��.� &�.�&0�. ") ��) �,�.0 !**��/01& *, �)*(�)>  
 

6.3 Bes)e##�ngen 
�"0 ��/0�((") /,'�) &�)0 �)&�' �� ��/0�((")  @���0/�!�,,�'"%&A> 

 
�� ��/0�((") /.� �'/ &�))�) �''�) ��) 6�'��� *,�*13 (�0 �� 2*' �)�� '���)=  
'"� M  ��/0�((") /*(/�!."%2") ;  
'"� N  �*13.� �'/;  
'"� 3  ��3"%&") /.� �'/ F")�"�) ��)3�6" G;  
'"� P  *( �2") /2�. 1))") ,'"�!0" � 3�.&�) F")�"�) ��)3�6" G;  
'"� Q 3"%6" ")  F")�"�) ��)3�6" G>  

 
�� ��/0�((") /*(/�!."%2")  "/ �� ��)0.�'� .� �' 2�) �'&� ��/0�((") > 	) �� 
��/0�((") /*(/�!."%2")  3*.��) �� �"))�) ��) ��/0�((")  0*� �/0�)� �1)�0"�/  �)*�(�> 
�� �*13.� �'/ 6"%)  �.�'�0��.� ��) �� ��/0�((") /*(/�!."%2") > �*& !�0  ��.1"& 2�)  .*)� 
�) ���*13")  "/  �&*,,�'� ��) �� ��/0�((") /*(/�!."%2") > 
 
�� .� �'/ �"% �� ��/0�((") �) 3*.��) !"�.)� ��6*)��.'"%& 0*� �'"�!0> 

 
�aatschappelijk 
�� 2**. ��(�) � ��) �3�6�)  .*)��) 6"%) *>�> ��/0�(� 2**. &�)0*.�); �"�)/02�.'�)") ; 
!*.���*)��.)�(") �); ��0�"'!�)��'; (��0/�!�,,�'"%&� 2**.6"�)") �); �1'01.�'� 
2**.6"�)") �); .��.��0"�2� 2**.6"�)") �) �) �(���!0�'"%&� ���."%2�);  �'"��.� ��) �� 
!*.����1)�0"� 
 
�� 2**. I���0/�!�,,�'"%&I ��) �3�6�)  .*)��) 6"%) ��/0�(� 2**.2**.6"�)") �) ")6�&� 
*2�.!�"�; 3�'6"%); 2*'&/ �6*)�!�"�; 6*. 3*)�); �1'011.; .�'" "�; /,*.0; *)��.3"%/ �'/(��� 
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��2�)/ "/ **& *)��. �/�!"&0� ��0�"'!�)��' 2�) .�'" "�16� �.0"&�'�) �) 2*��") /C �) 
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7. ECONOMISCHE EN MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID 
 

 
�"0 !**��/01& ��/�!."%�0 �� !��'���.!�"� 2�) �"0 ,.*%��0> ��0 ,'�) 3��.2**. �� ,'�)*'* "/�!� 
,.*���1.� 3*.�0 �**.'*,�); (*�0 6*3�' ") �")�)�"��' �'/ ") (��0/�!�,,�'"%& *,6"�!0 !��'���. 
6"%)> �. 3*.�0 ���.*( ��) &*.0� �")�)�"�'� 0*�'"�!0")   � �2�) �) ���.)��/0 3*.��) �� 
�**.'*,�) ,.*���1.�/ 3��. � �2�)> 

 

7.1 E�ono#�s�he u�)voe'�aa'he�d 
�� ��*)*("/�!� 1"02*�.���.!�"� 2�) ��) .1"(0�'"%& ��/'1"0 (*�0 *,  .*)� 2�) !�0 �.* 
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