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Onderwerp:
Wijzigingsplan Bollenschuur Leidsestraat 154

Wij stellen voor:
1. Vaststellen hogere grenswaarde Wet geluidhinder;
2. Hetwijzigingsplan Bollenschuur Leidsestraat 154 vast te stellen

g —
De heer H.E. Zeestraten, eigenaar van het pand Leidsestraat 154, heeft initiatief genomen
om de bestaande stenen bolienschuur te verbouwen tot 11 woningen waarvan 8
woningen voor starters.

Voor deze Ilocatie geldt het bestemmingsplan ‘Elsbroekerpolder’ (vastgesteld 9
september 2008) en de correctieve herziening van 2010. De locatie heeft op grond van
het bestemmingsplan de bestemming ‘Agrarisch gebied’ (artikel 6 van de
planvoorschriften). Daarnaast is er voor deze locatie een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen om de bestaande opstallen te wijzigen ten behoeve van woon- of
kantoordoeleinden. Dit is op basis van artikel 6 lid 3 van de geldende
bestemmingsplanregels, waarin is bepaald is dat burgemeester en wethouders bevoegd
zijn middels een wijzigingsplan het agrarisch gebruik te wijzigen.

Om mee te werken aan het verzoek van de heer Zeestraten is, door Buro~SRO te Utrecht
een wijzigingsplan opgesteld, met inachtneming van de wijzigingsregels zoals
opgenomen in het bestemmingsplan ‘Elsbroekerpolder’ en de correctieve herziening
daarop. Het vormt de planologisch-juridische regeling om de verbouw tot 11 woningen
mogelijk te maken,

Met dit bouwplan is door burgemeester en wethouders reeds ingestemd op 1 september
2009 aangevuid op5 oktober 2010.

Om de verbouw mogelijk te maken is het ook nodig om, op grond van de Wet
geluidhinder, een hogere grenswaarde vast te stellen. Gelet op artikel 83 van de Wet
geluidhinder is de hogere grenswaarde vastgesteld op 63 dB.

Het wijzigingsplan, en het ontwerpbesluit Hogere waarde Wet geluidhinder, hebben van
7 juli 2011 tot en met 17 augustus 2011 {(gedurende zes weken) ter inzage gelegen.
Er zijn geen zienswijzen ingediend.

Argumenten:
Met dit wijzigingspian om de bollenschuur te verbouwen tot elf woningen is
instandhouding van deze monumentale schuur verzekerd. Het betreft hier een
gemeentelijk monument en vormt een onderdeel van het cultuurhistorische ensemble
‘Zeestraten’,

Financiéle dekking:

De ontwikkeling komt voor rekening en risico van de initiatiefnemer. Met hem is een
planschadeovereenkomst afgesioten.
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Communicatie:

De aanvrager wordt schriftelijke geinformeerd over de besluitvorming. De vaststelling
van het wijzigingsplan en het besluit hogere grenswaarde wordt gepubliceerd in de
Hillegommer, de Staatcourant en via de gemeentelijke website. Hierna liggen de besluiten
met stukken gedurende zes weken te inzage.

Urgentie:
De aanvrager heeft er belang bij om met de uitvoering zo snel mogelijk te starten.

Kanttekeningen:
Tegen het vastgesteld wijzigingsplan staat beroep open bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Volgens voorstel door burgemeester en wethouders besloten op 30-08-2011.

ing. G.P. van Lierop drs. A. Mans
secretaris burgemeester
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