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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

De ontwerp omgevingsvergunning Weeresteinstraat 171, Hillegom” (met identificatienummer 

NL.IMRO.0534.OVWeeresteinstr171-ON01) heeft met ingang van woensdag 31 januari 2024 voor een 

periode van zes weken (tot en met dinsdag 12 maart 2024) voor eenieder ter inzage gelegen.  

Er is 1 zienswijze ingediend. Deze zienswijze is tijdig ingediend en derhalve ontvankelijk. De 

zienswijze geeft aanleiding tot aanvulling van de omgevingsvergunning. Daarnaast zijn er geen 

ambtshalve wijzigingen in het plan aangebracht. In deze nota van zienswijzen wordt de 

binnengekomen reactie voorzien van een beantwoording. 

1.2 Voorliggend ontwerp omgevingsvergunning 

Er is op 5 juli 2020 een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor de locatie Weeresteinstraat 

171. De aanvraag betreft het realiseren en legaliseren van huisvesting van arbeidsmigranten in een 

nieuw te bouwen pand. In het nieuwe pand worden 12 studio’s met elk 2 kamers gerealiseerd. Met 

dit plan kunnen er in totaal 48 arbeidsmigranten gehuisvest worden. Omdat deze aanvraag niet 

binnen het toen geldende bestemmingsplan Landelijk Gebied 1997 paste is er een ruimtelijke 

onderbouwing opgesteld en is sprake van een omgevingsvergunning met de uitgebreide 

voorbereidingsprocedure. 

 

1.3 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 worden de zienswijze besproken. Hoofdstuk 4 bevat de 2 geanonimiseerde zienswijze. 
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2 Behandeling zienswijzen 

2.1 Inleiding 

Er is 1 zienswijze ten aanzien van de ontwerp omgevingsvergunning ingediend; hierna kortweg 

aangeduid als indiener.  

In paragraaf 2.2 wordt de individuele zienswijze samengevat en van een beantwoording voorzien. 

Het college van burgemeester en wethouders heeft integraal kennis kunnen nemen van de 

ingediende zienswijze. Indien onderdelen van een zienswijze niet expliciet in de samenvatting of 

beantwoording worden benoemd, betekent dit niet dat deze niet bij de beoordeling zijn betrokken. 

De zienswijze is in zijn totaliteit beoordeeld. 

2.2 Bespreking zienswijzen 

2.2.1 Zienswijze 1 (gedateerd 4 maart  2024 en ontvangen op 4 maart 2024). 

Inhoud zienswijze 

Door indiener zijn zienswijzen ingediend ten aanzien van: 

Algemeen 

a. Waardevolle bomen nabij de erfgrens. Indiener maakt zich zorgen om de waardevolle 

beukenbomen die dichtbij de erfgrens  en de nieuwe hoogbouw staan en daardoor minder 

leefruimte krijgen. Hij vraagt om een Bomen Effect Analyse (BEA). 

b. Bestemmingsplan. Indiener geeft aan dat migrantenhuisvesting niet binnen de agrarische 

bestemming past en dat daarom geen omgevingsvergunning verleend kan worden. 

c. Hoogte nieuwbouw en bestemmingsplan. Daarnaast geeft indiener aan dat het gebouw hoger 

en groter is dan het bestemmingsplan toelaat. 

d. Nieuwe hoogbouw komt te dicht tegen erfgrens. Indiener is van mening dat de nieuwbouw 

aanmerkelijk dichterbij komt dan de voormalige hoogbouw. 

e. Inkijk vanaf de noordzijde. Indiener vreest inbreuk op zijn privacy door inkijk vanuit de 

(openslaande) ramen van de te realiseren studio’s op zijn balkon aan de zuidzijde, alsmede het 

ervaren van overlast in zijn tuin. 

f. Bereikbaarheid parkeerplaatsen en onderhoud aanrij route. 3 van de 17 aan te leggen 

parkeerplaatsen zijn bereikbaar via de toegangsweg naar zijn pand. Op deze toegangsweg geldt 

een recht van overpad. Indiener is bang voor een blokkade van de toegangsweg en tevens voor 

het beschadigen van het wegdek door het indraaien in de 3 parkeervakken. 

g. Bereikbaarheid Weeresteinstraat 173-175-177. Indiener maakt zich zorgen om de ontsluiting en 

de verkeersveiligheid aan de Pastoorslaan, door deze ontwikkeling en ook de mogelijke 

toekomstige ontwikkeling van woningbouw achter het terrein van de indiener. Ook zal het pand 

van indiener bereikbaar moeten blijven voor hulpdiensten. 
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Beantwoording 

a. Voor het behandelen van deze zienswijze is het goed om de voormalige en de beoogde situatie in 

beeld te hebben. Hieronder, links de situatie voor de sloop en rechts de beoogde situatie. De 

bomen zijn op de linker afbeelding in het groen aangegeven. 

  

Indiener gaf aan dat in de nieuw situatie de bomen worden beperkt in hun leefruimte. In het 

nieuwe plan komt er meer ruimte tussen de erfgrens en de bebouwing in 3 bouwlagen. Hiermee 

komt er dus ook meer ruimte tussen de waardevolle bomen en de hoogste bebouwing. Alleen de 

berging komt dichter tegen de erfgrens te liggen dan de bebouwing in 3 lagen, maar niet veel 

dichter tegen de erfgrens dan in de voormalige situatie. Het college voorziet dus aanvankelijk 

geen problemen voor deze bomen.  Belangrijk is om ook met de aanleg van de het plan rekening 

te houden met aanwezige waardevolle bomen. In het belang van de waardevolle boom is het 

advies om bij bemaling een retourbemaling toe te passen. Aanvrager is ook gevraagd om alsnog 

een Bomen Effect Analyse op te laten stellen. De conclusie van de ‘Boom effect Analyse 

Weeresteinstraat 173 te Hillegom van 10 april 2024’ is dat werkzaamheden kunnen worden 

uitgevoerd met goed boombehoud en dat er geen beschermingsmaatregelen hoeven te worden 

getroffen. 

b. Het is terecht dat indiener aangeeft dat het gebruik als migrantenhuisvesting niet binnen de 

agrarische bestemming past. Dit is dus ook een reden dat we afwijken van het bestemmingsplan 

met behulp van een uitgebreide omgevingsvergunning. Op deze manier wordt het beoogde plan 

ruimtelijk mogelijk gemaakt en het gebruik voor het huisvesten van arbeidsmigranten 

gelegaliseerd. 

 

c. De goot- en nokhoogte worden, zoals indiener aangeeft, inderdaad hoger dan toegestaan 

volgens het bestemmingsplan. De goothoogte wordt gedeeltelijk 9 meter en mag 6 meter zijn en 

de nokhoogte wordt 9,27 meter en mocht 9 meter zijn volgens het bestemmingsplan Landelijk 

Gebied 1997. Voor de beoordeling van de hoogte en situering is gekeken naar de directe 

omgeving en de ligging van het gebouw op de hoek van een straat en naast een rotonde. De 

goothoogte van maximaal 9 meter en de nokhoogte van 9,27 meter past in dit straatbeeld. Bij de 

welstand technische beoordeling van het plan is ook door het werkgroep Bollenerfgoed  

meegedacht om een zichtbare  link met het bollenverleden te waarborgen. De bebouwing past 

binnen het in het bestemmingsplan aangegeven bouwvlak. Concluderend is het plan 

stedenbouwkundig en welstand technisch als passend beoordeeld. 
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d. Zoals onder a aangegeven komt de bebouwing verder weg te staan van de erfgrens. 

 

e. Omdat de afstand tussen de panden aanzienlijk is en ruim boven de 2 meter, zijn er geen 

maatregelen nodig om het zicht te beperken. Initiatiefnemer en indiener zijn vrij om samen toch 

maatregelen te nemen om het zicht te beperken. 

 

f. Het is initiatiefnemer en gebruiker bekend om de erfdienstbaarheid te borgen en de doorgang vrij 

te houden. 

 

g. De verkeersveiligheid is positief beoordeeld in de ruimtelijke onderbouwing. Aanrij routes voor 

calamiteiten verkeer dienen ten allen tijden te worden vrijgehouden. 

 

Conclusie 

De zienswijze leidt tot aanvulling van de ruimtelijke onderbouwing met een Bomen Effect 

Rapportage en de opname van het advies voor retourbemaling. 
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3 (Ambtshalve) wijzigingen van de omgevingsvergunning 

Er zijn geen wijzigingen in de omgevingsvergunning.  
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4. Bijlagen 
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Zienswijze 1: 

 

 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

12 
 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

13 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

14 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

15 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

16 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nota van beantwoording zienswijzen – Weeresteinstraat 171 te Hillegom 

17 
 

 

 

 

 

 

 

 


