BIJLAGE 8

Beantwoording zienswijzen n.a.v. ter inzage legging ontwerp-bestemmingsplan

Zienswijze Reactie

Ad1.1 ‘éestemming Groen Ad 1.1 Bestemming Groen

bezwaartegen de omzetting van de bestemming | De groenbestemming in het bestemmingsplan
‘Groen’ naar de bestemming ‘wonen’; "Kom Stede Broec” (2008)

Deze gegeven groenbestemming in het
bestemmingsplan Kom 5Stede Broec is een
voorlopige (niet controversiéle) bestemming, die
is bedoeld om later te wijzigen, op het moment
dat zekerheid bestond over een definitieve
bestemming.

Hetis nooit de bedoeling geweest hier een
openbaartoegankelijk groengebied te creéren,
wat mede is afte leiden uitde

wijZigings bevoegdheidzone [V in art. 24 van het
bestemmings plan.

binnendeopde plankaart aangegevenzone IV
mogen de navolgende aantalwoningen en
maatschappelijke doeleindenworden
gerealiseerd:

-maximaal 27 waoningen en maximaal $00 m?
bywo voor maatschappelike doeleinden;

De gronden, waarop de bestemming *Groen” is
gelegd betreffen het gehele perceelvan de
voormalige herberg*De Gekroonde Zwaan”, en
aan de Raadhuislaan achtereemvolgens de
gronden achter het parkeererreinvan het
voormalige gemeentehuis, een parkeertemeintje
en een perceel met aan apart kadastraal
nummer. Op deze laatste gronden staan - dicht
op destraat - 4 grote monumentale platanen.

Toen duidelijkwas dat er een aanvaardbare
ontwikkeling met woningbouww mogelik was, is
het perceel geschoondvan niet monumentale of
beeldbepalende beplanting, met vitzondenng van
de monumentale platanen.




Ad 1.2 Woon-en leefklimaat
bezwaar tegen aantastingvanwoon- en
leefklimaat door o.a.:
a. detoegestane bouwhoogte bij
bowwnummers 4 en &;
b. maaiveldpeil bij bowsnummer &,
c. aantastingrecht opvrij uitzicht en
privacy;
d. aantastingvan de historische
samenhang en bebouwingskarakteristiek
g. bezwaartegen en bezorgdheid over de
bodemkwaliteit
f.  Waardeveminderingwoning

Ad1.2Woon-en leefklimaat

Bouwhoogte

Devoorgestelde woningen met bouwnummer4
en & hebben een bouwhoogte van .80 mir.

Hetvoorgestelde ontwerp met de maximale
bouwhoogtevan 380 mir. is opd juli 2017
goedgekeurd door de stadsbouwmeester enop
28 juni 2017 door de gemeenteraad.

De maximale bouvwhoogte van de nieuwe
waningenisinlimmetde overige percelen aan
de i

Omtegemoette komen aan dezienswijze van
appellant stelt de ontwikkelaarvoorom de
woning 3 en &van plektewisselen. Met dit
voorstelwordt aangrenzend aan het perced van
appellant een lagerewoning gerealiseerd.

Maaiveldped

Het nieuwe maaiveldpeilis op dit moment nog
nietvastgesteld. Ditis mede afhankelijkvan
onderzoek naarde boomwortels van de platanen
en hetsaneringsplanvan debodemyervuiling.
Dewoningenwaordt echter maximaal 9.50 mtr.
hooggemetenvanaf pail.

Vi witzicht en Privacy

Im hetalgemeen kunnen aan een geldend
bestemmings plan geen blijvende rechtenworden
ontleend. De gemeenteraadkan op grondvan

gewijzigde planclogische inzichten en na
afwegingvan alle betrokken belangen andere
bestemmingen en voorschrftenvoor gronden
vaststellen. Daarnaast kan een blijvend recht op
wrij vitzicht in de ruimtelijke ordening niet worden
gegarandeerd.

Bij nieuwe ontwikkelingenwordt altijdinredelijke
mate rekening gehouden met de privacyvande
aanwezige en nisuwe bewoners. Hierbij worden
onderinge afstandenvastgelegd, evenals de
hoogte van constructies en bouwwerken. In het
voorligoende geval is de afstandvan dewoning
van de bezwaardentot de naastgelegen niewwe
woningca. 20,00 meter en dit geval betreft het
daarbij voor beide woningen de zijgevels. Deze
afstandsmaatis inde bestaande kerneneninde
uitleggebiedenals heelriant aan te merken.

Hetterugleggenvan de rooilijnaan de
Raadhuislaanis ingegeven door het behoud van
deplatanenenis als kader vastgelegdin het
ontwikkelkader.

Aantasting historische samenhang en
bebouwingskarakterisick

Eris met het opstellenvan het ontwikkelkader
een gedegen afweging gemaaktvoorde
bebouwingsmogelijkheden op deze locatie. De
voorgestelde infchting doet recht aan het
ontwikkelkader en geeft een goede invuling aan
devriiogkomen locatie




Bodemkwalteit

Zoals appellant aangeeft kloppen de kadastrale
gegevensvan perceel B2220 niet. Hiervanzal
meldingworden gemaakt bijhet kadastermet het
verzoek ditaan te passen. Het kadastrale
nummer kloptwel.

Terzakeis op delocatie onderzoek gepleegd en
is een saneringsplan opgesteld en beoordeesld
doorde Regionale Uity oeningsdienst.. Ma
uitvoeringvan dewerkzaamheden voldoet de
bodem aan de kwaliteit die gewenstisvoor de
bestemmingwonen en zal er geen gevaar
bestaand voor omwonenden en niewvwe
bewoners. Door de ontwikkelaar is op 24 april

2018 een BUS-meldingingediend en positief

beoordeeld door de Regionale Uitvoeringsdienst.

Waardevermindering woning

MNigtis gebleken dat dewaarde van de woning van
uw cliéntenis gedaald. Daamaast kan

een eventuelewaardedaling ook niettot de
conclusie | eiden dat het bestemmingsplan nist
vastgesteld kanworden. Wanreer appellant
meent schadete hebbenindevamvan
waardedalingvanvastgoed kan deze na het
onherroepelijk wordenvan het besluit een beroep

doenopeentegemoetkomingin planschade.

Dezienswijze leidttot een aanpassingvan het ontwerpbestemmingsplan.




Hieronder een overzicht van de ingediende overlegreadties en voorgestelde beantewoording:

2.1 Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNEK).

Uwverlegreactie

Heactie

In het plan zal een deel van een waterloop
worden gedempt en zal een nisuw
wateroppervlak gerealiseerdworden. Voor beide
ingrepen is een watervergunning noodzak elijk.

(Graag zien wij in devergunningaarnraag een
dwarsdoorsnede van hette graven
wateropperviak opgenomen, waarin de
afgesproken maatvoerng is veraerkt.

Daarbij willenwe eropwijzen dat de afgesproken
maatvoeringvan hette gravenwateroppendak
nu en in detoekomst gehandhaafd dient te
blijven. Dit betekent dat het niet toegestaanis om
vlonders of steigers terealiseren.

Dok dient hetwateroppemnlak to egankelijk te zijn
voorvarend onderhoud. Zoals oversengekomen
zullen voorafgaand aan het onderhoud eventues
aanliggende vaartuigen verwijderd worden.

Woorhetaanbrengenvan een 5CNQslng en
dempingvan hetwateris door ontwikkelaar een
watervergunningaangevraagd enop21
september 2017 verleend door het HHRNE.
Kenmerk van devergunning ; 17.010S085,
dossiemummer : HHME/ 17003181

Yoor denievwte gravensloot zal door
ontwikkelaarin overlegmet het HHNEK een
watervergunningworden aangevraagd.

Door ontwikkelaar wordt een sehneiing
aangebrachtinovereenstemming met de
gesteldevoonwaarden.

De overdegreactie |eidt niet fof een aanpassing van het ontwepbestemmingsplan qua definities en

toelichting.
3.1 Gemeente Medemblik

Uverlegreactie

Heactie

Het plan voor de bouw vanEwoningen aan de

cesstedenweahoek Raadhuislaante
Grogtebroek geeftvanut de gemeente
Medemblik geen aanleidingtot het makenvan

opmerkingen over de procedure en heat project.

Wel hebben wij eensuggestie voor de toelichting
van het bestemmingsplan. In detoelichting is
geen paragraaf opgenomen met reqgionaal belsid.
Hetregionaal beleid in ondergebracht onder hiet
provinciaal beleid. Onze suggestie is een
paragraafregionaal beleidoptenemeninde
toelichting en daarnaandacht te bestedenaan

de Struduurschehmm ende

Regionale Woornvisie

Desuggestievoorhet opnemenvan een
paragraaf regionaal beleidwordt overgenomen.

De overlegreactie |leidtiot een aanpassing van het ontwerpbestemmings plan qua to elichting.




4.1 Regionale uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord

Hetplan van aanpakvan 17 november 2017 is
via de gemeente al eerderom advies naar de
RUDMNHM gestuurd. Februarn jl. is een
aangepast plan opgesteld. Deversie die bij de
stukken is gevoegdis dus niet de meest
recente versie.

Strekkingvanhetplanis hat aanleggenvan
een leeflaag en het gedeeltelijk herschikken
van verantreiniging en ditvia een BUS melding
melden bij het bevoegd gezag
(provincie/RUDMHM]). De RUDMHM brengt
echtervooraf geenadviesuit over
voorgenomen BUS meldingen. Daarom is
geadviseerd om de BUS meldingruim van
tevoren inte dienenzodat er nogtijdis om
eventuele opmerkingenvan het bevoegd gezag
teverwerken. Instemming op een BLIZ melding
is een jaar geldig.

Voorzover bekendis de melding nog niet
ingediend.

Bedrijven en milieuzonering (in
bestemmingsplan 4.1.3)
Opgenomentekstis voor deze situatie ak koord.

LZIenswijze Heactle
podem en grondwater (in bestemmingsplan Uetekstin de toelichting wordt overesnstemming
4.1.1) gebracht met het planvanaanpak en de meest

recenteversievan het planwordt bijgevoegd

De overlegreactie | eidttot een aanpassingvan het ontwerpbesternmings plan qua toelichting.




