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Kuin Vastgoedontwikkeling BV is bezig met de voorbereidingen voor de ontwikkeling van de 

nieuwbouwlocatie ‘De Gekroonde Zwaan’, zoals gelegen op de hoek van de Zesstedenweg en de 

Raadhuislaan te Grootebroek. Op de locatie ‘De Gekroonde Zwaan’ zullen vijf nieuwe woningen 

worden gebouwd.  

 

Binnen de te ontwikkelen locatie zijn in voorgaand onderzoek twee gevallen van ernstige 

bodemverontreiniging met respectievelijk lood en asbest aangetroffen die een belemmering 

vormen voor het toekomstige gebruik als wonen met tuin. 

 

De doelstelling van dit plan van aanpak is inzicht te geven in de huidige stand van zaken omtrent 

de aangetroffen bodemverontreiniging binnen het nieuwbouwplan en hoe hier tijdens de 

realisatie van de woningen mee om wordt gegaan. 

 

Dit plan van aanpak kan derhalve tevens worden beschouwd als een onderbouwing van de 

gekozen saneringsvariant en kan dienen als gedetailleerde toelichting op de later in te dienen 

BUS-melding. 

 

Er bestaat geen andere relatie met de opdrachtgever of eigenaar van de locatie dan de relatie als 

opdrachtgever en opdrachtnemer. Onder opdrachtnemer worden naast Prommenz B.V. ook de 

zusterbedrijven en het moederbedrijf bedoeld. 

 

Na de inleiding wordt in hoofdstuk 2 het onderzoeksgebied beschreven. Hoofdstuk 3 behandelt de 

uit te voeren werkzaamheden. In hoofdstuk 4 wordt de conclusie weergegeven. 

 



 

 

 

   

   

 

 

 

 

NAW onderzoekslocatie:  Zesstedenweg, ten oosten en zuiden van nummer 205. 

Kadastrale aanduiding:  Stede Broec, sectie B, nummers 276,278,220,4209 en 4211 

Gerechtigde/ eigendom van:  Gemeente Stede Broec 

Huidige bodemfunctie:  Braakliggend/ groen 

Toekomstige bodemfunctie:   Bebouwing/Infrastructuur 

 

Onderstaand is een overzicht weergegeven van de kadastrale kaart. Hierbij zijn de betreffende 

kadastrale percelen weergegeven binnen het rode kader. 

 

 
 

  

Figuur 1 

Overzicht plangebied 



 

 

 

   

   

 

 

Ter plaatse van de nieuwbouwlocatie ‘De Gekroonde Zwaan’, zoals gelegen op de hoek van de 

Zesstedenweg en de Raadhuislaan, zullen vijf nieuwe woningen worden gebouwd. In 

onderstaande figuur is het ontwerp van de toekomstige situatie weergegeven. 

 

 
 

Binnen het plan zullen een vijftal nieuwe woningen worden gerealiseerd en aan de zuidoostzijde 

wordt de bestaande watergang doorgetrokken om ‘wonen aan het water’ te creëren.  

 

Aan de westzijde van het nieuwbouwplan zijn vier monumentale platanen aanwezig. Deze vier 

platanen worden behouden en hier vinden hier geen herinrichtingswerkzaamheden plaats. Ten 

oosten van de 4 platanen wordt door middel van een duurzame verharding een inrit en 

parkeermogelijkheid gecreëerd. 

 

De werkzaamheden ten behoeve van de ontwikkeling van de nieuwbouwlocatie worden verricht 

op het braakliggende terrein op de hoek van de Zesstedenweg en de Raadhuislaan. Ter plaatse 

van de westelijke en zuidelijke kavels, kadastraal bekend onder nummers 276 en 2220, worden de 

werkzaamheden verricht in de bodem waar in juli 2016 een interventiewaarde-overschrijding is 

aangetroffen van de parameters lood en asbest.  

 

Door Grondslag B.V. is in 2016 een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd, welke is 

gerapporteerd onder projectnummer 24473. Hierbij zijn sterke verontreinigingen met lood en 

asbest aangetroffen. De aangetroffen verontreiniging met lood is te relateren aan dempings-

materiaal van een voormalige sloot. De sloot is vermoedelijk rond 1900 gedempt. De 

verontreiniging is ontstaan vóór 1987, waardoor geen sprake is van een ‘nieuw geval’ van 

bodemverontreiniging.  

Figuur 2 

Toekomstige situatie 

nieuwbouwplan  



 

 

 

   

   

 

De omvang van de verontreiniging met lood is grotendeels in kaart gebracht. Enkel in oostelijke 

richting is de verontreiniging nog niet afgeperkt. De omvang van de matig tot sterke 

verontreiniging bedraagt minimaal 320 m3, waarvan circa 125 m3 sterk verontreinigd is met lood. 

Op basis van de omvang is sprake van een geval van ernstige bodem-verontreiniging. De 

verontreiniging met lood is aangetroffen in de bodem op een diepte van circa 0,45 meter beneden 

maaiveld tot circa 2,0 meter beneden maaiveld. 

 

Tijdens het verkennend asbestonderzoek is ter plaatse van een gesloopt hokje, dat asbesthoudend 

materiaal bevatte, geen asbest aangetroffen. Ter plaatse van 2 asbestgaten (gat G14 en G16) is in 

de bovengrond asbest boven de interventiewaarde aangetroffen. Naar aanleiding van deze 

bevindingen is een nader asbestonderzoek verricht. Met het nader asbestonderzoek is het 

gemiddelde gehalte asbest per Ruimtelijke Eenheid bepaald. Ter plaatse van RE3, de verdachte 

bovengrond met reeds aangetroffen asbest, is een asbestgehalte aangetroffen boven de 

interventiewaarde. Ter plaatse van Ruimtelijke Eenheden 1 en 2 is in de boven- en ondergrond 

wel asbest aangetoond maar is de interventiewaarde niet overschreden.  

 

 
De asbestverontreiniging die ter plaatse van RE3 is aangetroffen in zowel de grove als de fijne 

fractie, betreft eveneens een geval van ernstige bodemverontreiniging. De verontreiniging is 

ontstaan voor 1987 waardoor geen sprake is van een nieuwe geval van bodemverontreiniging. In 

figuur 3 zijn de contouren weergegeven van de sterke verontreinigingen met lood (paarse 

contour) en asbest (oranje contour) in de grond. 

 
Voor meer informatie over de saneringslocatie wordt verwezen naar de regionale ligging en 

bijgevoegde bodemonderzoek welke is opgenomen in de respectievelijke bijlagen 1 tot en met 3. 

  

Figuur 3 

Situering sterke 

verontreiniging huidige 

saneringslocatie  



 

 

 

   

   

 

 

De werkzaamheden ter plaatse van de aangetroffen verontreinigingen zullen in opdracht van Kuin 

Vastgoedontwikkeling B.V. door J. Koper en Zn. BV worden verricht. Om het terrein geschikt te 

maken voor het gebruik ‘wonen met tuin’ zal binnen het gehele plangebied een leeflaag worden 

aangebracht van 1,0 meter dikte.  

 

De vastgestelde vloerpeilen van de te realiseren woningen en het toekomstige maaiveld liggen 

boven de huidige maaiveldhoogte. Om de leeflaag van 1,0 meter aan te brengen wordt in eerste 

instantie de grond herschikt binnen de locatie. Hierbij wordt het huidige maaiveld herschikt en 

geëgaliseerd tot 1,0 meter beneden de toekomstige maaiveldhoogte. 

 

 In onderstaande figuur is het verschil in hoogte tussen het toekomstige en het huidige maaiveld 

aangegeven. De dikte van de aan te brengen laag grond is weergegeven door middel van een 

+getal (in cm). 

 

 

 

 

  

Figuur 4 

Laagdikte (in cm) aan te 

brengen grond t.o.v. 

huidige maaiveldhoogte.  



 

 

 

   

   

 

Op de locatie is in de huidige situatie sprake van een in zuidelijke richting aflopende 

maaiveldhoogte. Het huidige maaiveld ter plaatse van de verontreiniging met asbest zal tussen 

circa 1,0 meter en 1,6 meter moeten worden opgehoogd om de toekomstige maaiveldhoogte te 

bereiken. Hier wordt derhalve een voldoende dikke leeflaag opgebracht. 

 

Herschikken loodverontreiniging 

De verontreiniging met lood is aangetroffen op een diepte van circa 0,45 meter onder het huidige 

maaiveld. Conform de inmeting van het perceel, zoals weergeven in figuur 3, zal het 

hoogstgelegen deel van de locatie aan de noordzijde, ter plaatse van de loodverontreiniging, 

minimaal 0,34 meter worden opgehoogd om de toekomstige maaiveldhoogte te behalen.  

 

Voor de leeflaag moet echter minimaal 1,0 meter ‘schone’ grond over de loodverontreiniging 

worden aangebracht. Ter plaatse van de hoger gelegen noordzijde wordt een laag grond van (0,34 

+ 0,45 =) 0,79 meter dikte aangebracht. Hieruit volgt dat aan de noordzijde eerst circa 0,21 meter 

van de sterk met lood verontreinigde bodemlaag moet worden ontgraven om de vereiste dikte 

van de leeflaag te halen. De overtollige met lood verontreinigde grond zal ten zuiden binnen de 

gevalscontour van de aanwezige asbestverontreiniging worden herschikt.  

 

Aanbrengen leeflaag 

Door het kiezen van bovenstaande werkwijze, eerst alle grond herschikken en egaliseren waarna 

de leeflaag wordt aangebracht, wordt voorkomen dat de werkzaamheden gedurende lange 

periode onder de veiligheidsmaatregelen van de veiligheidsklasse 3T dienen te worden verricht. 

Enkel bij het herschikken en egaliseren van de bodem van het nieuwbouwplan worden de 

werkzaamheden onder saneringscondities verricht. Hierna kunnen de overige werkzaamheden in 

de leeflaag zonder aanvullende voorzieningen worden verricht. 

 

Voor de leeflaag zal grond met tenminste kwaliteit ‘wonen’ worden gebruikt.  

 

Aan de hand van dit plan van aanpak zal in overleg met het bevoegd gezag worden bepaald of de 

hiervoor beschreven saneringsvariant voldoende is om het terrein geschikt te maken voor wonen 

met tuin. De uiteindelijke saneringsvariant zal worden uitgewerkt in een BUS-melding Immobiel 

die ter goedkeuring aan het bevoegd gezag zal worden voorgelegd.  

 

Na goedkeuring kunnen de graafwerkzaamheden ter plaatse van de aangetroffen 

verontreinigingen worden gestart.  

  



 

 

 

   

   

 

 

In onderstaande tabel is weergegeven wie de betrokken partijen zijn voor dit project. 

Opdrachtgever 

Kuin Vastgoedontwikkeling B.V. 

De Tocht 5 

1611 HT Bovenkarspel 

Contactpersoon: de heer R. Ruitenberg 

Opdrachtnemer/hoofdaannemer 

J. Koper en Zn. B.V. 

De Kibbel 1A 

1693 NW Wervershoof 

Contactpersoon: de heer D. van Buuren 

Saneringsaannemer 

J. Koper en Zn. B.V. 

De Kibbel 1A 

1693 NW Wervershoof 

Contactpersoon: de heer D. van Buuren 

Milieukundige begeleider (processturing + verificatie) 

Poelsema Veldwerkbureau 

De Kampen 19 

8325 DD Vollenhove 

Milieukundige begeleider: nog niet bekend 

Milieukundig adviseur 

Prommenz B.V. 

Witte Paal 333a  

1742 LE Schagen 

Contactpersoon: de heer J. Bralts 

 

De milieukundige begeleider zal op de dag van de saneringswerkzaamheden op de locatie 

aanwezig zijn. Voorafgaand aan de saneringswerkzaamheden zal tijdens de kick-off de gang van 

zaken worden doorgenomen met de hoger veiligheidskundige (HVK). 

Voor de uitvoering van de milieukundige begeleiding van de sanering wordt gebruik gemaakt van 

Poelsema Veldwerkbureau. De erkenning van Poelsema Veldwerkbureau is opgenomen in de lijst 

van erkenningen van Veldwerkbureaus, erkend door het Ministerie van Infrastructuur en Milieu. 

(http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/ erkenningen/zoekmenu). De 

milieukundige begeleiding wordt uitgevoerd door een BRL SIKB 6000 - protocol 6001 erkende 

milieukundige begeleider.  

 

De herschikking van de verontreiniging met lood wordt uitgevoerd onder procescertificaat BRL 

7000 Uitvoering van (water)bodemsanering en ingrepen in de waterbodem en daarbij behorend 

VKB-Protocol 7001 Uitvoering van landbodemsanering met conventionele methoden. J. Koper en 

Zn. B.V. is gecertificeerd en geregistreerd bij het Ministerie van Infrastructuur en Milieu als 

erkende bodemintermediair voor het uitvoeren van landbodemsaneringen (certificaatnummer  

19999/5.4). 

 

Op basis van de aangetroffen gehalten aan lood en asbest is vastgesteld dat de 

graafwerkzaamheden ter plaatse van de in figuur 2 weergegeven verontreinigingen uitgevoerd 

dienen te worden conform de eisen van de veiligheidsklasse 3T (onder asbestcondities), zoals 

opgenomen in de CROW-publicatie 132. 

 

 

http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/%20erkenningen/zoekmenu


 

 

 

   

   

 

Naar aanleiding van de graafwerkzaamheden die verricht gaan worden voor de ontwikkeling van  

een vijftal nieuwbouwwoningen op de hoek van de Zesstedenweg en de te Grootebroek, heeft 

Prommenz B.V. een plan van aanpak opgesteld welke ter goedkeuring aan het bevoegd gezag, de 

Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord, zal worden voorgelegd. 

 

Bij een in 2016 uitgevoerd bodem- en asbestonderzoek is een ernstige verontreiniging van de 

parameters lood en asbest aangetroffen.  

 

Om woningbouw te realiseren is Kuin Vastgoedontwikkeling BV voornemens de grond op de 

locatie te herschikken waarna een leeflaag met grond, tot maximaal kwaliteitsklasse wonen, van 

1,0 meter aan te brengen.  

 

De saneringswerkzaamheden zullen worden uitgevoerd door J. Koper en Zn. B.V. en worden 

overzien door Prommenz B.V. Voorafgaand aan de werkzaamheden zal een BUS-melding worden 

ingediend bij de Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord. 

 

 



 

 

 

   

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kadastrale gegevens 

saneringslocatie  



Omgevingskaart Klantreferentie: 17033

0 m 125 m 625 m

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

 Hier bevindt zich Kadastraal object STEDE BROEC B 2220
Raadhuisplein , BOVENKARSPEL
CC-BY Kadaster.



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 17033

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 18 juli 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=3421&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=4216&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=4217&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=276&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=2220&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=278&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=4213&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=3422&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=890&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=2574&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=4209&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=2219&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=4211&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=279&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=SDE02&sectie=B&perceelnummer=2573&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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Bestaande hoogte (t.o.v. N.A.P.)

ALGEMEEN

LEGENDA

Contouren GBKN
Kadastrale grenzen

+0,00

OPMERKINGEN
- maten in meters tenzij anders aangegeven
- hoogtematen in meters t.o.v. N.A.P.
- N.B.: rekening houden met kabels en leidingen

GRONDWERK

Tussen 1,50 en 1,00 m ontgraven
Tussen 1,00 en 0,50 m ontgraven
Tussen 0,50 en 0,00 m ontgraven
Tussen 0,00 en 0,30 m aanvullen
Tussen 0,30 en 0,60 m aanvullen
Tussen 0,60 en 1,00 m aanvullen
Tussen 1,00 en 1,50 m aanvullen
Tussen 1,50 en 2,00 m aanvullen
Meer dan 2,00 m aanvullen (maximum: 2,065 m)

ONTGRAVINGSDIEPTES EN AANVULHOOGTES
Meer dan 1,50 m ontgraven (maximum: 2,130 m)

HOEVEELHEDEN
Totaal ontgraven uit terrein ca. 20 m3

Totaal ontgraven uit watergang ca. 225 m3

Totaal aanvullen ca. 1.885 m3

Waarbij rekening dient te worden gehouden met een positieve en negatieve
nauwkeurigheidsmarge van ca. 5 tot 10%.

Aanleghoogte (t.o.v. N.A.P.)

+1.559 Aanvulhoogte
-0.166 Ontgravingsdiepte

Contouren Loodverontreiniging (>I-waarde)
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