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1. Inleiding

1.1 Aanleiding en doelstelling

De eigenaar van het perceel Zuidwende Héndrikldo-Ambacht is van plan om op zijn
perceel, naast zijn bestaande woning, drie nieuwe woningen te realiseren. Het initiatief
om deze woningen te realiseren wordt door de gemeente Héddw#kmbacht gesteund.

In het verleden heeft de gemeentedwestijds ter plaatse gevestigde glastuinbouwbedrijf
gekocht. Deze aankoop was nodig vanwege het inmiddels uitgevoerde plan van de
gemeente om dgemeentelijke randweg denbachtsezoom aan te leggen.

Bij de grondtransactie heeft de gemeente zich vetpichzich in te spannen dat er twee
woningen op de resterende gronden gerealiseerd kunnen wandesder overleg is,
mede gezien de beschikbare ruimte, afgesproken dat er drie woningen gerealiseerd
kunnen worden.

: &
Figuur 1: luchtfoto met plangebied

Het perceel Zuidwende 4 is Kastral bekend gemeent¢endrikldo-Ambacht sectiek ,
nummerl1069en heeft een opperviakte var980 m2.



11068

11070

12692

figuur 2: kadastrale kaart met Zuidwende 4 in oranje kleur begrensd
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Hetvoor hetonderhavige perceel gidnde bestemmingsplé@ione Krommeweg,
inmiddels in werking getreden.

1.2 Het vigerendebestemmingsplan
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figuur 3: verbeeldingbestemmingsplan



1.3Leeswijzer

Dit bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding (plankaartpels Deze vormen het
juridisch bindende deel van het bestemmingsplan. Het bestemmingsplavergezeld
van een toelichting.

Op de verbeelding zijn de bestemmingen in het plailegeaangegeven en in de
plarregelszijn deregels voor de op de verbeelding vermelde bestemmingen opgenomen.
In detoelichtingzijn de achtergronden van het bestemmingsp&sthreven. In de
toelichting worden de ihet bestemmingsplan gemaakieuzes befireven en

gemotiveerd.

In hoofdstuk 2wordt de beoogde ontwikkeling beschreven. Het vigerende beleid wordt in
hoofdstuk 3 samengevat. Hoofdstukelat de uitkomsten van de onderzoeken en de
randvoorwaarden die daaruit voortvioeibmhoofdstuk 5 is d@uridische plantoelichting
opgenomen. Tenslotte gdaiofdstuk 6n op de economische en maatschappelijke
haalbaarheigian het plan.



2. Begaande situatieen planbeschrijving
2.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt hdbestaande gebied en omgevibeschrgen. Vervolgens wordt
ingegaan opet plan tot realiseren van drie woningen

2.2Het gebied

Hendrikldo-Ambacht ligt in de Zwijndrechtse Waard. Vanaf ongeveer het jaar 200 na
Chr. zijn sporen van bewoning gevonden in het gebied dat nu Helldrikmbachtheet.

De Zwijndrechtse Waard is vanaf de 11e eeuw ontgonnen. De in de directe omgeving
aanwezige Krommeweg is een historische weg, in 8eduiw is een kade aangelegd

dwars door de Zwijndrechtse Waard als basis voor de eerste bedijking. De Krommeweg
loopt op de plaats waar die kade destijds werd aangelegd.

Het plangebied grenst aan de noordzijde aan de Zuidwende, een weg die-er @0
is aangelegd. Aan de zuidzijde grenst het plangebied aan de Ambachtsezoom, deze weg is
recent aangelegd en heeéirder geen historische achtergrond.

Aan de westzijdgrensthet perceel aan een volkstuincomplex, aan de oostzijde aan een
perceel weiland, waarop mogelijk een kerkgebouw met bijbehorende voorziening wordt
gerealiseerd.

2.3 Huidige situatie

In de hudige situatie is het gebied in gebruik alg1 en erf bij de woning Zuidwende 4
Er zijn enkele bijgebouwen aanwezig, alsmede een onoverdekte paardenbak.

De ontsluiting van het perceel gaat via een pad aan de noordzijde van het perceel naar de
Zuidwende Het pad ligt op groreh die eigendom zijman de gemeente, er is een recht
vanuitweggevestigd ten behoeve van de genoemde ontsluiting.



uidwende 4

2.4 Planbeschrijving

Het plan bestaat om drie woningen te realiseren op htlijlosleel van het perceel. In

de recent tussen de gemeenténdratiefnemergesloten exploitatieovereenkomst is

bepaald, dat de woningen een bouwvlak krijgen van (ieder) circa 110 m2 en maximaal 3
bouwlagenHierna is de stedenbouwkundige opzet varplaet weergegeven. De woning

die in de noordwest hoek van het perceel aanwezig is, is de bestaande woning Zuidwende
4.
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Figuur 6: stedenbouwkundige opzet perceel Zuidwende 4 met drie woningen



De ontsluiting van het perceelijft op dezelfdewijze alsthansgeschiedn Er vindt wel

een aanpassing plaats in de eigendomssituatie van deze ontdatipgmeente

verkoopt de desbetreffende grond aamdetiefnemer De ontsluitingswedeefteen

breedte varirca5 m en een lengte van circa 40 m. Oplderna opgenomen tekening,

die als bijlage bij de exploitatieovereenkomst is gevoegd, is deze weg aangeduid met B.
Op het perceel Zuidwende 4 komt, ter hoogte van de aanduiding A de directe ontsluiting
van de bestaande en de drie nieuwe woningen. De raetBA\aangeduide gronden zullen
gemeenschappelijk eigendom worden van de eigenaren van de vier woningen.

Figuur 7: ontsluiting plangebied

2.5 Stedenbouwkundigeaanvaardbaarheid / beeldkwaliteit

Op het perceefuidwende 4staat een woning. Het plangebiegt in een driehoek welke

door drie wegen wordt omsloten. Dit zijn de Zuidwende, de Krowegesn de
Ambachtseoom. Binnen deze driehoek ligt de woonbestemming geisoleerd want aan de
ene zijde wordt een kerk gerealiseerd en heeft een maatschappeligrarbegj en aan

de andere zijde liggen volkstuinen met de bestemming tuin. Aan de Zuidwende is een
groenstrook met de bestemming bos.

De Ambachtezoomwelke aan de achterzijde van het plangebied ligt is de scheidslijn
tussen het landelijk en het verstefkelgebied. Om deze overgang te verzachten wordt er
een groenbuffer aangebracht in het verlengde van de volkstuinen. Hierdoor komt het plan
als het ware in een kamer te liggen die aan de Ambachtsezoom en aan de Zuidwende
door groen wordt omzoomd. Door desschages is er vanaf de openbare weg weinig

zicht op het perceeVoor dit afschermend groen is in het bestemmingsplan op de

verbeel ding de besteaemmi hgnoTueanéandpgdnomensp

vantuiniaf scher mend groeno



De ontsluiting &an de woningen wordt gerealiseerd door een Cul de Sac. Om dit keerpunt
worden de woningen ontsloten. De te realiseren weg is uitsluitend voor
bestemmingsverkeer.
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Figuur 9: opzet verkaveling

Architectonische aspecten

Binnen de directe straal van onderhavige kavel bevinden zich geen beschermde en
beeldbepalende elementen. Ook is er geen directe aansluiting aan een woonwijk wat als
vertrekpunt zou kunnen dienen voor de toe te passen architectuur. De ligging is zoals
gezeayd geisoleerd. De architectuur mag dan ook gevarieerd zijn. Het hoofdgebouw is
vrijstaand en individueel.



Doordat de ligging een overgang is naar het landelijk gebied is een goothoogte van
maximaal 6 meter toelaatbaar. De gebouwen bestaan uit een ondeeioaén tot twee

lagen met een hellende kap of plat dak. De nokrichtingen kunnen zowel haaks als parallel
op de toegangsweg worden toegepast.-&aruitbouwen zijn ondergeschikt en maken

deel uit van de totale compositie van het gebouw. De architechenistwerking is in het
algemeen zorgvuldig. De entreepartijen zijn vormgegeven als accent. Natuurlijke
materialen als baksteen, hpt¢t en keramische pannen hebben de voorkeur. Het
kleurgebruik is terughoudend en in onderlinge sameni#dagle woningn worden

ontwerpen zal bij dat ontwerp aansluiting worden gezocht bij de Welstandsnota 2015.

Figuur 10: impressie te bouwen woningen
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3. Beleidskader

3.1 Inleiding

In dit hoofdstuk worden de hoofdlijnen beschreven van het relevante batelet rijk,
provincie en gemeente.

3.2 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012)

De SVIR vervangt de Nota Ruimte uit 2006. In de SVIR kiest het Rijk drie doelen om
Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voaddidlamge
termijn (2028):

A Het vergroten van de concurrenndeekracht va
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

A Het verbeteren en ruimtelijk gemdkerrstell en
voorop stagt

A Het waarborgen van een |l eefbare en veilige
cultuurhistorische waarden behoudem zij

I n de SVIR wordt ten aanzi esenvdmnhletc harpderews
aangegeven, dat het Rijk dit overlaat darprovincies en gemeenten.

Het plan voor de realisering van onderhavige ontwikkeléngiermee primair een

provinciale c.q. gemeentelijke verantwoordelijkheid en is daarmee ook niet in strijd met

de uitgangspunten van de SVIR. In het SVIR is de ladder duurzame verstedelijking
gepntroduceerd (ooH awdaleradandHe cuindaddelos dd SBR ¢
ingegaan.

Ladder voor duurzame verstedelijking (SER-ladder)

Op 1 oktober 2012 is het Besl ui teladdei mt el i j ke
voor duur z ameinartkel 31 6didl2eBraoegdvaegdgDe ladder voor

duurzame verstedelijking is zoals al gezegd in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

(SVIR) geintroduceerd. Doel van de ladder voor duurzame verstedelgkasym goede

ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden.

Het Rijk wil met de introductie van de ladder vraaggerichte programmering bevorderen.

De ladder beoogt een zorgvuldige afweging en transparante besluitgdsipalle

ruimtelijke en infrastructurele besluiten. Uit het Bro en de door het Ministerie van 1&M

ui tgegeven 6Handrei king bi]j de | adder voor d
SERIladder om het volgende gaat.

De SERIladder kent drie tredetie achter elkaar worden doorlopen.
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Trede 1 Bepalen regionale vraag naar ruimte

Trede 1 vraagt de regionale ruimtevraag (kwantitatief én kwalitatief) voor stedelijke
ontwikkelingen te bepalen. Dit betreft wonen, werken, detailhandel en overige stedelijke
voorzieningen. Het gaat om de ruimtevraag waarin elders in de regio nog niet is voorzien.
Eventuele andere initiatieven in de regio, zoals geplande woningbouwlocaties,
binnenstedelijke herstructurering of leegstand dienen te worden meegenomen in de
bepalingvan de vraag naar nieuwe verstedelijkingsruimte. Met de regionale ruimtevraag
in beeld kan worden beoordeeld of een voorgenomen stedelijke ontwikkeling voorziet
een actuele regionale behoefte. Zo ja, dan is trede 2 aan de orde.

Trede 2 Bouwen binnendstaand stedelijk gebied

Trede 2 motiveert of de beoogde ontwikkeling plaats kan vinden binnen het bestaand
stedelijk gebied. Dit kan door op |l ege pl ekk
bestemming te geven aan een gebied, door herstructureringstaarue terreinen of

door transformatie van bestaande gebouwen of gebieden. De motivering vraagt om te
inventariseren wat de potentiéle ontwikkelingslocaties zijn waar in de behoefte kan
worden voorzien en om een inschatting van de (financiéle) haalldhddeavan.

Kan de vraag volledig opgevangen worden binnen bestaand gebied dan is de ladder
succesvol doorlopen en is de motivering na de afronding van deze stap klaar. Wanneer de
regionale ruimtevraag niet of niet geheel binnen bestaand stedelijk geb@mdngen

kan worden, is trede 3 aan de orde.

Trede 3 Bouwen buiten bestaand stedelijk gebied

In trede 3 gaat het om stedelijke uitleg en wel op een zodanige locatie die goed ontsloten
is of kan worden. De resterende ruimtevraag, die resulteert uit tred@valitatief en
kwantitatief. Tot de kwalitatieve aspecten kunnen de eisen aan de bereikbaarheid en de
ontsluitingskwaliteit van locaties behoren. Immers binnen het bestaand stedelijk gebied is
gezocht naar vergelijkbare kwaliteiten en is het niet galokeen geschikt aanbod te

vinden. Het resultaat van trede 3 is inzicht waar de resterende ruimtevraag buiten
bestaand stedelijk gebied het beste kan worden opgevangen uitgaande van een goede

Beoordeling

Artikel 3.1.6, lid 2 van het Bro bepaalt ten ai@mzvan de werking van de ladddat de
ladder toegepast moet worden bij bestemmingsplannen, die een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk maken. Ingevolge artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, van
het Bro wordt verstaan onder stedelijke ontweilkg: ruimtelijke ontwikkeling van een
bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties
of andere stedelijke voorzieningen.

Het plan voorziet in de planologische inpassing da@woningen. Gelet op de
kleinschaligg woningbouw die het plan mogelijk maakén er op grond van

jurisprudentie van dafdeling bestuursrechtsprak van de Raad van State van uit worden
gegaardat het plan niet voorziet in een woningbouwlocatie of een andere stedelijke
voorziening als bedoeld artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, van het Beo (

bijv. Abr 18-12-2013 zaak nr. 201302867/1/Rbetrof plan voor 6 woningeren Abr
24-12-2014, zaak nr201405237/1/R2 betrof plan voor 8 woningén
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Het plan voor de bouw van de drie vilmgren aan de Zuidwendeb#¢hoeftdan ook niete
worden aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling als bedoeld in deze bepaling van het
Bro. Hierdoor isartikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro niet van toepassing

Om deze reden hoeft de laddeor duurzameverstedelijking in dit geval niet te worden
6af gel opend.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

Het Barro is op 30 december 2011 (grotendeels) in werking getreden. Dit Barro
(voorheen AMvVB Ruimte) bevat inhoudelijke regels van de rijkduidrwaaraan
bestemmingsplannen, provinciale inpassingsplannen, uitwerkingsplannen,
wijzigingsplannen, beheersverordeningen en omgevingsvergunningen met ruimtelijke
onderbouwing moeten voldoen.

Het Barro bevat regels over Project Mainportontwikkelingé&tdam (Maasvlakte 1),
Kustfundament, Grotgvieren, Waddenzee en Waddengebied, Defensie (militaire
terreinen, munitie, militaireuchtvaart), Erfgoed (Unesco). Ook zal is via een aanvulling
van het Barro een extra motiveringsplicht aan het Bro toegdwasyy
bestemmingsplannen met stedelijke ontwikkelingen in verband met het onderwerp
duurzame verstedelijking (de zogenoemde $&tiler).

Conclusie

Het plangebied ligt niet in een van idehet Barro genoenadgebiedenDaarnaast is het
plan niet in strigl met de SERaddet

3.3  Provinciaal beleid

3.3.1 Gebiedsprofiel, Visie Ruimte en Mobiliteit en Verordening Ruimte 2014.
Visie Ruimte en Mobiliteit/Verordening Ruimte 2014

Op 9 juli 2014 zijn de Visie Ruimte en Mobiliteit en de Verordening Ruimte 2014
vadgesteld Uitgangspunt hierin zijn vier zogenaamde rode draden:

1. Het beter benutten en opwaarderen van bestaande netwerken en bebouwde
gebieden;

2. Het vergroten van de agglomeratiekracht;
3. Het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit;

4. Het bevorderen van de trsitie naar een wateen energieefficiénte samenleving.

De provincie geeft richting en ruimte aan een optimale wisselwerking tussen ruimtelijke
ontwikkelingen en gebiedskwaliteit.

-13-



Primair moet worden bezien of hier sprake is van een gebieibdateprovincie wordt
aangemerkals (bestaanjistads en dorpsgebie(BSD). Dit is van belang aangezien voor
BSD-gebied andere provinciale regels gelden dan voor het gebied dat niet in het BSD
ligt. Stedelijke ontwikkelingen mogen primair alleen in BSD plaaten.

Voorheen kon dit worden bepaald aan de hand van de begrenzing van
bebouwingscontouren. Het plangebied viel voorheen binnen die bebouwingscontour.

Flguur 11 bebouwmgscontour T

Thans kan worden gekeken naar de Visie Ruimte en Mobiliteit enlmEhbiende
kaarten Uit de kaarten van de prode blijkt dat het plangebied wordt aangemerkt als
bestaand staden dorpsgebied.

El Visie Ruimte en Mobiliteit (5

_/——-/ \’\/ i
Oostendam tificatie :

Hendrik-ldo=Ambacht

Kaarte

3eter benutten bebouwde ruimte

3eter benutten mobiliteitsnetwerk

Regionale hoofdf\et verbindingen

"'\tEdEIl]k ysteem van kennis- en diensteneconomie
] ratiekracht)

Compens at\e en tegengle tatie
cologl che hoofdstructuur

erfgoed

and verbonden
i rveiligheid
Zoetwatervoorziening en opperviaktewater
DOndergrondse infrastructuur
3odemaebruik en energie
Jeenbodemdaling
Archeologie

Energietransitie

|\

m||nd|mht vijndrecht s v ; sgebied

ot

Figuur 12 kaart Obeter benutten bebouwde ruimteo: bijl ag

Daarnaast moet worden gekek®aar de tekst van de Verordening ruimte 2014.

Ingevolge artikel 1.1, onder f, van de Verordening ruimte 2014 wordt onder bestaand
stads endorpsgebied verstaan: bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing,
zoals bedoeld in artikel 2.1.flyeede ld. Ingevolge het tweede lid, wordt onder bestaand
stads en dorpsgebied als bedoeld in het eerste lid, ondearstaan:
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bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing, met inbegrip van daartoe
bouwrijp gemaakte terreinen, ten behoeve van wonenstlieriening, bedrijvigheid
(uitgezonderd glastuinbouwgetailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende
openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedgiiplen en infrastructuur.

Hier is sprake van een woonperceel met daarop 1 woning. Het wandalvergroot tot 4
woningen. Vanuit dien hoofde lijkt een indeling is BSD verdedigbaar. Als het gehele
gebied ten zuiden van de Zuidwende wordt aangemerkt als niet behorende tot het BSD is
nadere toets aan het provinciaal beleid ter zake vereist.

Om te kunnen bepalen of een ruimtelijke ontwikkeling passend is, is vooral de
ruimtelijke impact van belang. Daarbij hanteert de provincie met het oog op de
wisselwerking tussen gebiedskwaliteiten en ontwikkelingen twee uitgangspunten:

-een ontwikkeling die g@st bij de schaal en aard van het landschap heeft in beginsel
weinig ruimtelijke impact op gebiedskwaliteiten en vraagt daarom weinig tot geen
provinciale betrokkenheid;

-hoe hoger en kwetsbaarder de kwaliteit van een gebied is, des te groter is il deginse
ruimtelijke impact van nieuwe ontwikkelingen en des te eerder raken ze provinciale
doelen of belangen.

Hierbij wordt onderscheid gemaakt in drie soorten ontwikkelingen (artikel 2.2.1 en
toelichting Verordening Ruimte 2014):

Inpassing.

Dit betrefteen gebiedseigen ontwikkeling, passend bij de schaal en aard van het
landschap. Een voorbeeld hiervan is de uitbreiding van een agrarisch bedrijf in het
buitengebied of een nieuwe woning in een lint. Bij inpassing veranderen bestaande
structuren en kwaliteen niet tot nauwelijks. De rol van de provincie is hier in principe
beperkt, behalve in gebieden met bijzondere kwaliteit.

Aanpassing.

Dit betreft een ontwikkeling van relatief beperkte omvang die niet past bij de aard van het
landschap, of een gebiadgen ontwikkeling die niet past bij de schaal van het landschap.
Voorbeelden zijn een beperkt aantal nieuwe woningen in het buitengebied, een nieuw
landgoed en de verbreding van een provinciale weg. De rol van de provincie zal zich,
afhankelijk van het fye gebied en het type ontwikkeling, vooral richten op het toewerken
naar een kwalitatief optimaal resultaat, zo nodig inclusief een maatschappelijke
tegenprestatie. In gebieden met bijzondere kwaliteit is aanpassing in principe uitgesloten.

Transformatie.

Bij transformatie gaat het om een verandering van een gebied van dusdanige aard en
omvang dat er een nieuw landschap ontstaat. Dit is bijvoorbeeld het geval bij
uitleglocaties voor woningbouw en bedrijventerrein of de aanleg van grootschalige
recreatiegkieden.
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Bij transformatieopgaven is bijna altijd een provinciaal doel of belang in het geding en
zal de betrokkenheid van de provincie zich richten op een actieve behartiging van
provinciale doelen, een kwalitatief optimaal resultaat inclusief een mapfselhke
tegenprestatie. In gebieden met bijzondere kwaliteit of een specifieke waarde is
transformatie in principe uitgesloten.

Het hier voorliggende bouwplan valt in categdri@npassing)Er is sprake van een
bestaande woonbestemming met aanwezgang. Het aantal woningen wordt groter
van 1 naar 4, de ontwikkeling is daanpgssend bij de schaal en aard van het landschap.
Bij dezeinpassing verandedebestaande struatuvan het landschap niet of nauwelijk,
terwijl de aanwezige kwaliteit alleanaar verbeterd. Dit mede door de in het plan
voorgeschreven landschappelijke inpassing van het plan door toepassing van
afschermend grond langs de Ambachtsezoom.

De conclusie is dan ook dat het provinciale beleid de voorgestane ontwikkeling niet in de
weg staat.

Ten aanzien van de toets aan de ladder voor duurzame verstedelijking, die ook onderdeel
vormt van het provinciale toetsingskader, wordt verwezen naar paragraaf 3.2 van deze
toelichting.

3.4 Regionaal beleid

Wonen in de Drechtsteder2015

In de naa Wonen in de Drechtsteden hebben de Drechtsigei®eenten inzicht gegeven

in de actuele ontwikkelingen op de regionale woningm&#&arbij is het gewenste
programma voor de woningvoorraad in beeld gebracht. Plannen die binnen de kaders van
de nota Wone in de Drechtsteden 2015 passen zijn daarmee regionaal afgestemd en
voldoen zo aan de ladder voor duurzame verstedelijKieggemeente Hendrikdo-

Ambacht heeft in het regionale programma een bouwopgave gekregen. De 3 woningen
aan de Zuidwende 4 passenren dat programma.

Waterbeheerprogramma 20162021

Vanaf 2016 wordt er een nieuw waterbeheer programma van kracht. Het ontwerp hiervan
is inmiddels beschikbaar. Het programma bestaat uit een statisch en een dynamisch deel.
Het statisch deel bevat de deeldie het waterschap wil bereiken, zowel op de lange
termijn als voor de planperiode. Het dynamisch deel bevat de maatregelen die nodig zijn
om de doelen uit het statisch deel te realiseren. Het plan bevat doelen en maatregelen
voor de t he mzofsWatereh Ruimiet\Waiervedigheid, Voldoende Water,
Schoon water en Waterketen. Voor het thema water en ruimte is de nadere uitwerking
van de deltabeslissing ruimtelijke adaptatie de belangrijkste ontwikkeling. Hierbij wordt
uitgegaan van meerlaagseiligheid: preventie (laag 1), ruimtelijke inrichting (laag 2) en
crisisbeheersing (laag 3). Volbet Waterschaplollandse Delta ligt de nadruk op de

eerste laag: een overstroming voorkomen door middel van (primaire) waterkeringen.
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Voor de tweede laag @s doel geformuleerd dat de ruimtelijke inrichting bijdraagt aan
het beperken van de gevolgen van een overstromdieigplan voor de 3 woningen aan de
Zuidwende 4 heeft geen nadelige gevolgen voor de waterveiligheid.

35 Gemeentelijk beleid
3.5.1 Structuurvisie "Waar de Waal stroomt' (2009)

In 2009 heeft de gemeenteraad van HenltliikA mbac ht de structuurvi si
Waal st r oo minditbeladsdoaqrmaenttwerdled de ruimtelijke ambities van de
gemeente voor de komende tien tot igjftjaar uiteengezet.

Het bouwplan voor enkele woningen op het perceel Zuidwende 4 wordt niet expliciet
genoemd in de Structuurvisie. Wel wordt aangegeven dat het gebied
Zuidwende/Ambachtsezoom wordt herontwikkeld. Naast de aanleg van bedrijventerrein
wordt ook de realisering van een maatschappelijke voorziening op het perceel op de hoek
van ce¢ Krommeweg/Zuidwende genoemd. Gptdkeningen die ter illustratie van de
ontwikkeling van dat gebied zijn opgenomen ([E@P), zijn wel

woningbouwontwikkelingen agenomen, ten westen van de te ontwikkelen
maatschappelijke voorziening. Hieronder zijn deze tekeningen weergegeven.

Zuidwende 4

Figuur 13 en 14: tekeningen uit Structuurvisie (pag. 109)

De realisering van de drie woningen aan deli@inde 4 komt hiermee niet in strijd met
de Structuurvisie.
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3.5.2Groenstructuurplan 2013-2023

De gemeenteraad van Hendrdo-Ambacht heeft op 8 juli 2013ehGroenstructuurplan
vastgesteldDat Groenstructuurplan vormt het beleidsmatig kader omrneskdot een
gestructureerd groenbeleid.

In het groenstructuurplan zijn de belangrijkste structuren opgenomen, verdeeld in een
hoofdgroenstructuur, waaronder de teiden van het plangebied gelegen ecologische
verbindingszoneHet betreft de groenstrokéengs de Ambachtsezoom. Het gaat om een
ecologische verbindingszone tussen twee ecologisch waardevolle polders. Aan de ene
zijde de Sophiapolder en aan de andere zijde het recreatiegebied SandelingenAmbacht.

De zone aan weerszijde van de Ambachtsezoamhst groenstructuurplan aangemerkt
als hoofdgroenstructuur, evenals de zone ten noordwesten van het plangebied, parallel
aan Zuidwende. D= zones liggenbuiten henu aan de orde zijng#angebied

behoudens de ontsluitingsweg van het perceel Zuidwéndeze weg is al aanwezig en

dit verandert niet

3.5.3Actieplan duurzaamheid 2015

In het actieplan duurzaamheid 2015 is opgenomen dat de gemeente door middel van
informatieverstrekking ontwikkelaars en kopers van vrije kavels motiveren om zo
duurzaam ragelijk te bouwen.

De kwaliteit van nieuwbouw wordt middel s GPRF
gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomst waa
ambitie vastgesteld die verder gaat dan het bouwbesluit. Metratigsoen

ontwikkelaars die het convenant hebben getekend wordt op dit punt samengewerkt aan

het realiseren van de ambities. Ontwikkelaars die het convenant niet hebben getekend en
particuliere opdrachtgevers worden aangemoedigd gebruik te maken van iéRée i4

een gratis licentie beschikbaar.

Bij de verdere uitwerking van het plan wordt bezien op welke wijze de woningen zo
duurzaam mogelijk gerealiseerd en beheerd kunnen worden.

3.5.4Welstandsaspecten

Op6juli 2015heeft de gemeenteradde 6 &Mdshot01% v ast gest el d, me t
opgenomen het welstandsbeleid van de gemeente Hdddrkmbacht weer. Het

welstandsbeleid in de gemeente is opgesteld om de ruimtelijke kwaliteit te behouden en

zoveel mogelijk te versterken.

In deze Welstandsno2®15i s het pl angebied aangemer kt al s
naastgelegen thans nog agBuitemgebeed@ he per ceel IS
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Buitengebied
Figuur 15: kaart uit Welstandsnota2015

In de beeldkwaliteitsparagradie is opgenomen in paragraaf &5ngegaan op de te
realiseren woningtypologieén en de passendheid in de omgeving.

De beeldkwaliteitsparagraaf wordt voorgelegd aan de welstandscommesgiger tijd
zullen de definitieve bouwtekeninggan de woningen uiteraaeédn de

welstandscommissie waen voorgelegd voor het verkrijgen van een formeel advies.
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4. Kwaliteit van de leefangeving
4.1 Bodenonderzoek

Terbeoordeling van de bodeims bodemonderzoeuitgevoerd (Inventerr&9 juni2015,
projectnr.14-2352R01JV) Het onderpekis uitgevoerdmet het oog op mogelijke
woningbouw ter plaatse.

Op basis van het verkennend en aanvullend bodemonderzoekmvedtrapporhet

volgende geconcludeerd:

ADe op kaartmateriaal aangegeven (voormalige) gedempte sloot is middelsadesgepl

boringen niet aangetroffen.

ADe zintuiglijk onverdachte, kleiige bovengrondi(0,5 mmv) op het zuidelijke terreinde@rasland en
A De zintuigliijk onyv ei0dbanenk)bphetndoddedjkei ge b oveng
terreindeeldeel paardenbak en rondom de garageboxen) is matig tot sterk (boring 110)
verontreinigd menikkel en is licht verontreinigd met kobalt, koper en zink. De

bovengrond ter plaatse van aperkende boringen 204 t/m 207 is nietontreinigd met

nikkel.

A De zintuiglijk onverdachitldmmk opaélocaie en ven
is tenhoogste licht verontreinigd met molybdeen en nikkel. De matige tot sterke
nikkelverontreinigingop het noordelijke terreindeel en {#aatse van boring 110 is

hiermee verticaal afgeperkt.

A Het grondwater ter plaatse (peilbuis 113)
verontreinigd met zink.

Op basis van het uitgevoerde bodemonder zoek
verworpen tevorden, vanwege de aangetoonde licht tot plaatselijk sterk verhoogde
gehalten aan zware metalenfAK in de grond en de licht en matig verhoogde
concentraties zink en barium in het grondwaterli€y# tot matig verhoogde

concentraties zink dmarium in het grondwater worden beschouwdalsiurlijk

verhoogde achtergrondconcentratie@s.matige tot sterke nikkelverontreiniging in de
bovengrond op het noordelijk terreindeel heeft mogelgh relatie met het andersoortige
gebruik van dat terredeel. Omdat op het noordelijk terreindeel bjdringen ten

hoogste een matige verontreiniging is vastgesteld en de bovengrond op ca. 7 meter
afstand van boring 110 niet verontreinigd is met nikkel, kan geconcludeerd worden dat
ter plaatse vahoring 110sprake is van een afzonderlijke spot. De omvang hiervan wordt
geraamd op ca. 20 m3 (8 x®,5 meter). Naale meningvan Inventerras er derhalve

geen sprake van een geval van erndiggemverontreiniging en geldt er vanuit de Wet
bodembescherming gesaneringsplicht. Als in dekomst ter plaatse van boring 110
graafwerkzaamheden gaan plaatsvinden, dienst vooraf eevmgplaazanpak opgesteld te
worden, dat ter beoordeling en goedkeuring voorgelegd moet worden dmvbegd

gezag.

Inventerra concldeert datle resultaten van het uitgevoerde bodemonderzoek geen
belemmeringzormenvoor het wijzigen van de bestemming.
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Als op de onderzoekslocatie graafwerkzaamheden gaan plaatsvinden kunnen, afhankelijk
van deaangetoonde gehalten in de grond en/ofaseenstelling, beperkingen worden

gesteld aan hdtergebruik van de vrijkomende grond. Bij toepassingsmogelijkheden

elders of bij afvoer naar eemkend verwerker dient de vrijkomende grond mogelijk nog
conform het Besluit Bodemkwaliteit 'eorden gekeurdBij werkzaamheden in de grond

dient rekening gehouden te worden met eventudsdffen veiligheidsmaatregelen

conform de CROWpublicatie 132.

Dit betekent datle grondgeschikt is voor woningbouw etit onderdeel niet aan de weg
staat aan de totstdkoming van hebestemmingsplan

4.2 Geluid

Het geluidsaspect is relevant in relatie tot industrielawaai, wegverkeerslawaai en/of
spoorweglawaai. Toetsingskader is de Wet Geluidhinder en enkele uitvoeringsbesluiten.

Industrielawaai/spoorweglawaai
Het pereel ligt niet binnen een geluidscontour van een gezoneerd bedrijfsterrein dan wel
een spoorweg.

Wegverkeerslawaai

Wettelijk kader:

Voor woningbouw binnen de zone van een weg dient een akoestisch onderzoek te
wordenoverlegd. De breedte van de zone van weg wordt omschreven in artikel 74
van de Wet geluidhinder:

Artikel 74

[1] Langs een weg bevindt zich een zone die aan weerszijden van de weg de volgende
breedte heeft:

. in stedelijk gebied:

. voor een weg, bestaande uit 3 of meer rijstroken: 3%@rme

. voor een weg, bestaande uit 1 of 2 rijstroken: 200 meter;

. in buitenstedelijk gebied:

. voor een weg, bestaande uit 5 of meer rijstroken: 600 meter;

. voor een weg, bestaande uit 3 of 4 rijstroken: 400 meter;

. voor een weg, bestaande uit Rafjstroken: 250 meter.

WNNPFPTOTNEFELD

[2] Het eerste lid geldt niet met betrekking tot:
a. wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;
b. wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt.

Artikel 82

Conform artikel 82, lid 1 van de Wgeluidhinder geldt voor de geluidbelasting op de

gevel van een woning binnen de zone van een weg een voorkeursgrenswaarde Lden van
48dB.
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De ten hoogste toelaatbare hogere grenswaaiuaterstedelijk gebieds 53 dB.

Beoordeling

Er is akoestisch ondawek uitgevoerdKraaij akoestisch adviesburedud. 15 januari

2016, projectnr. VL 1405 RO1Pe uitkomst laat zien dat het geluid van de
Ambachtsezoom maatgevend is voor de beantwoording van de vraag of woningbouw
mogelijk is.Bij twee woningen is de galdbelasting op de naar de Ambachtsezoom
gekeerde gevel hoger dan 48 dB (51 dB en 50 dB). De geluidbelasting op de overige
gevels van die woningen, alsmede op alle gevels van de derde woning is ten hoogste 48
dB.

In het akoestisch onderzoek is bezierméanleiding bestaat om hogere grenswaarden

toe te passen. De geluidbelasting is minder dan 53 dB, waardoor een hogere grenswaarde
mogelijk is. De gemeente Hendtilo-Ambacht voert beleid ten aanzien van de

toepassing van hogere grenswaarden. Het plaieigan getoetst en zoals in het

akoestisch onderzoek is opgenomen voldoet het plan aan dit beleid. Om die reden kunnen
de vereiste hogere grenswaarden worden vastgesteld.

Dit betekent dat dit onderdeel niatde weg staat aan de totstangfiiog van het
bestemmingslan.

4.3 Luchtkwaliteit

In hoofdstuk 5 van de Wet milieubehdgbirerna Wm)is de regelgeving met betrekking

tot luchtkwaliteit vastgelegdde Wm bevahamelijkgrenswaarden voor zwaveldioxide,
stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stohdd, koolmonoxide en benzeen.

Hierbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met name de grenswaarden
voor stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn stof (ja@n daggemiddelde) van belang.

In artikel 5.16Wm is vastgelegd dat bestuursorgarbevoegdheden, zoals

het vaststellen van een bestemmingsplan of het nemen van een projectbesluit, mogen

uitoefenen wanneer sprake is van één van de volgende gevallen:

a Er is geen sprake is van een (dreigende) overschrijding van de grenswaarden.

b De comentratie van de desbetreffende stoffen in de buitenlucht verbetert of blijft

ten minste gelijk.

c Het plan draagt o6éniet in betekenende mat eb
desbetreffendstoffen in de buitenlucht.

d De ontwikkeling is opgenomen in een tggesteld programma, zoals het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Een nadere uitwerking van de regelgeving met
betekende mated6 i s vastgelegd in het O0Besl ui
(luchtkwalt ei t sei sen) 6 en de O6Regeling niet in be

(luchtkwaliteitseisen)©o.
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Voor ontwikkelingen die édniet in betekenende
luchtverontreiniging hoeft niet te worden getoetst aan de grenswaarden.

In de Regeling ziin categore +n van gevallen benoemd die in
betekenende mated worden aangemer kt en waary
zonder meer achterwege kan blijven.

Er is Dblijkens deze regeling geenenxender zoek
dergelijke locatie, in geval van één ontsluitingsweg, netto niet meer dan 1.500 nieuwe

woningen omvat, dan wel, in geval van twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige
verkeersverdeling, netto niet meer dan 3.000

Conclusie

De voagenomen ontwikkeling betreft dealiserng van3 woningen(met gemiddeld 6
verkeersbewegingen per woning per etmadk)de uitkomst van de hierna opgenomen
berekeningzan de toename wahet aantal verkeersbewegingen blijkt, dat@daan
wordtaan dehiervoor geldendenorm. Uit het oogpunt van luchtkwaliteit worden geen
belemmeringen ondervonden.

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 18
Aandeel vrachtverkeer 10,0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO; in pg/m® 0,04
PMyg in pg/m* 0,00
Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in pg/m® 1.2
Conclusie

De bijdrage van het extra verkeer is niet in betekenende mate;
geen nader onderzoek nodig

Figuur 17: Nibm tool.

4.4 Bedrijven, milieuzonering en geur

Ter bepaling van de mogelijkheid om milieubelastende bestemmingen te realiseren in de

nabjheid van milieugevoelige bestemmingen, zoals woningen, wordt gebruik gemaakt

van de systematiek van milieuzonering. I n de
de Vereniging van Nederlandse Gemeenten is één en ander nader beschreven en

uitgewerkt. Indie brochure is ook een Staat van Bedrijfsactiviteiten opgenomen, waarbij

per type bedrijf wordt aangegeven welke afstanden tussen milieugevoelige en

milieubelastende bestemmingen moet worden aangehouden. Zo ontstaat een zone rond

een perceel met een bgidbestemming waar in principe geen milieugevoelige

bestemmingen zijn toegestaan. Op deze wijze wordt geborgd dat er geen onaanvaardbare
milieuoverlast voor milieugevoelige bestemmingen aan de orde zal zijn.
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Omgevingstype
Bij het hanteren van de richtadsiden dient rekening te worden gehouden met de
omgevingen daartoe maakt de brochure onderscheid in verschillende omgevingstypen:

omgevingstype 6rustige woonwijkod en dbdrustig
Een rustige woonwijk is in de VN®rochure omschreven als een wogkwlie is

ingerichtvolgens het principe van functiescheiding. Afgezien van wijkgebonden
voorzieningerkomen vrijwel geen andere functies voor. Langs de randen is weinig

verstoring door verkeer.

omgevingstype 6gemengd gebied©o

Een gemengd gebied is eegbged met een matige tot sterke functiemenging. Gebieden

die direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype
6gemengd gebieddéd. Hier kan de verhoogde mil.
een kleinere richtafstanéchtvaardigen, zo is in de VNKFochure gesteldp grond

hiervan kan worden vastgesteld dat het gebied ZuidwZndkEi dat ondefinvlioed staat

van het wegverkeerslawaai van het autoverkeer op de Ambachtsezoom en
Krommewegit ot het omgevd ngeshiyepdkd olgehhreargt .
Beoordeling

Het dichtstbijzijnde bedrijf is aannemingsbedrijf Rijsdijk aan de Krommeweg 20. Dit is

een bedrijf in milieucategorie 3.1. In gemengd gebied is de daarbij behorende richtafstand
30 m. De nieuwe woningen komen op meer dam5£n de perceelsgrens van dit

bedrijf.

Op het oostelijk van het plangebied gelegen perceel wordt mogelijk een kerkgebouw
gerealiseerd. In de toelichting van bet8 juli 2015 door de gemeenteraad van Herdrik
Ido-Ambacht vastgesteldsestemmingsplad ZdwendeZuidi Ker k g eib o uwb
aangegeven dat de richtafstand van kerkgebouwen in gemengd gebied 10 m bedraagt. De
nieuwe woningen komen niet dichter dan op 10 m van de perceelsgrens.

Voor het overige zijn emnide directe nabijheid van het plaok geen
bedrijven/voorzieningerdie belemmerd worden in hdredrijfsvoering ten gevolge van
ligging binnen humilieuzone Uit het oogpunt van milieuzonering worden geen
belemmeringen ondervonden.

4.5 Externe veiligheid

Op 27 oktober 2004 is het Besluit exterredigheid inrichtingen milieubeheer (BEVI)

van kracht geworden. In overeenstemming met artikel 5 van dit BEVI djesgrbi

ruimtelijke ontwikkelingonderzocht te worden in hoeverre er sprake is van aanwezigheid
van risicovolle inrichtingen in de nabijhewdn de locatie waarop het Wro besluit

betrekking heeft en dienen de risicocontour voor het plaatsgebonden risico{PR 10
contour) en het groepsrisico (GR) met de eventuele toename hiervan berekend te worden.
Het GR dient in de toelichting op het besteaitwvorden verantwoord.
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Eenzelfde aanpak dient gevolgd te worden voor het transport van gevaarlijke stoffen over

de weg, het water, het spoor en door de lucht en door buisleidingen.

Het kader hiervoor wordt gegeveaewerin de circu
Gevaarlijke Stoffeno (RNVGS).

Gemeenten en provincies zijn in dat kader verplicht de normen uit het BEVI na te leven.
Dit houdt onder meer in dat er voldoende afstand aangehouden moet worden tussen
kwetsbare objecten en risicovolle bedrijven engpamtroutes. Tevens houdt dat in dat
rekening moet worden gehouden met het totale aantal aanwezige personen in de directe
omgeving van een risicovol bedrijf of transportroute.

Het aspect externe veiligheid brengt zodoende met zich mee dat afstemminglausse

drie taakvelden ruimtelijke ordening, milieu en rampenbestrijding van groot belang is.

In het kader van de externe veiligheid is het van belang om te onderzoeken of er in of in
de nabijheid vanle plangebieden nalidp bouviocatierelevante inrichtigen en
transportroutes aanwezig zijn en zo ja of nader onderzoek noodzakelijk is.

In de omgeving van het plangebied zijn drie risicobronnen aanwezig:
- Hogedruk aardgastransportleiding585

- Vervoer van gevaarlijke stoffen over de Rijksweg A16

- Rargeerterrein Kijfhoek

Hogedruk aardgastransportleiding-265

De Veiligheidsregio ZuieHolland-Zuid heeft bij brief van 16 april 2015, kenmerk
2015/380/PG, advies uitgebracht aan de gemeente over de mogelijkheden tot het
realiseren van de drie woningen ietplangebied, dit in relatie tot de aanwezige

hogedruk aardgastransportleiding ten zuidwesten van het plangebied. Deze brief is als
bijlage bij deze toelichting opgenomen. Hierna zijn de conclusie en de aanbevelingen uit
die brief opgenomen:
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De conclisie is derhalve dat de woningen realiseerbaar zijn. Hierbij wordt opgemerkt dat
de ontsluiting van het perceel in noordelijke richting is naar de Zuidwende, dus aflopend
van de aardgastransportleiding. Het gaat om woningen waarin zelfredzame mensen
gehuisest zullen zijn, het betreft geen zorgwoningen. Overigens zal bij de verdere
uitwerking van de plannen daar waar aan de orde met de aanbevelingen rekening worden
gehouden.

Vervoer van gevaarlijke stoffen over de Rijksweg A16, ten zuidwesten van hebipldinge
Rijksweg 16 ligt ten zuidwesten van het plangebied. Over deze weg vindt vervoer van
gevaarlijke stoffen plaats. De afstand van de Rijksweg tot het plangebied is ruim 700 m.
Aangezien het plangebied is gelegen op een afstand groter dan 200 meter is ee
verantwoording van het groepsrisico niet vereist. Ook is het plangebied niet gelegen
binnen het invloedsgebied van de maatgevende stof GF3 (LPG). Een motivering van de
aspecten zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid is hiermee tevens niet noodzakelijk.
Rijksweg 16 levert als risicobron geen belemmering op voor de bouw van de drie
woningen.

Rangeerterrein Kijfhoek

Het in 2012 tot stand gekomen Beheerplan Groepsrisico Kijfhoek omvat de bestuurlijke
afspraken tussen de gemeenten Zwijndrecht, HetdioHdmbacht, Ridderkerk en
Barendrecht. Het beheerplan voorziet in een samenhangend beteafsprakenkader

tussen de vier betrokken gemeenten voor ruimtelijke ontwikkelingen binnen het
invloedsgebied van het rangeerterrein. Het beheer en de monitoring \epodperisico

gaat in essentie om het uitvoeren van berekeningen en/of het verwerken van
plangegevens voor alle vanaf nu te wijzigen of nieuwe plannen in het invloedsgebied van
Kijfhoek. Onderscheid wordt gemaakt in plannen die binnen of buiten een stlii008

meter rondom het rangeerterrein zijn gelegen. Voor plannen binnen 1000 meter zal het
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