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- Movamiber 2002: Motie gemeenteiaad: wastiging van een discotheek in
Hedlevoetsluls,

- ktober 2003: Collegebesluit stappenplan (Wan Spronsen & Fartnars) vervolg-
proces realisatie discotheak

Maart 2004: rappartage mogelijks l..!qs.tigingspl.aatsen [%an Sprosaen &
Partmess) discothesk ali batis om gesprekken o vopren met ondernemers

- Mawernber 2004: College concludesrt gean realitatie discotheek binnen dea
Westing van Hellevoetslugs

- Voor|aar 200%5; Vestigingslotatie N5T komit in beeld (Van Soronsen & Partners

- 24 mel 2005; College spreekt woorkaur uit woor de locate
DecartedijoMoorddijk/M-57.

15 december 2005 Gameenterasd stelt “"Kaderitellende notitie inzake de e
tiging van een disco in Hellevoetduis” vast (Faitfood restaurant als sanvallends
passende functie)

- 13 |anuart 2006:; Kramer Group ontvangt brief met randvoonwaarden waarkir
nen de Gemeenteraad bereidt Is om medewerking te verlanan aan de realisatie
van gen discotheek. (zie hiernaast)

Lomar 2006 haalbaarheidsondarioak is nodig vanwege de onzelkoerbhiden mat
grote financidle consequenties (Van Spronien & Partners.] Om haalbaarheid te
garanderen is een matelfunctie toigevoegd.
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Vereiste grondpaditia Sliklandseseq 4 venworsen door de Krarmes Gromp

- 1 augustus 2006: haalbaarheidsonderzoek en hat scchetsonbeerp mboa de
discotheek N-57 ingediend bi| de gemeente Hellavoetsluis,

- 29 septembear H6: formesl aanbiedan Principepian Discotheek N-57

- 39 juni 2007; het ondertekenan van samenwerkingsoversenkomst door
burgemaester Kletwedgt an Andre Kramar (zie model hiearmaast)
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BAO

reay Croonen voor gemesnte gestart met Landschappelijke Inpassing
pamvten Zie hismaast)

- Dpschuiven plandgrsns

- Groene kames in et landschap

- Watercom pensatle

- 50} parkeerplaatsen

- Dverloopgebied parkaran

- Open polderlandschap behouden
- Entrea aan de Swartedijk

- Zomer 2008: Presentatie Landschappealijke Inpassing gemeente Hellevoetsiuls




er 008 vaststalling landschappeli| ke inpassing na overleq Croonen em BAY

vrsarden Landschappelijlke ingassing:

d:
- Dntsluiting Zwartedijk
- Waterlopen handhawan
- Extra - en ultrit baame calamdtedt
- Carpoeolplaats nader beschouwsen
Programma

- 2,320 BV {footprint] is kesdend
Megr mietrage via haalbaarheid an DPO 18 onderbolwedn

Aulmitelijke inpasiing
Randwoorwaarden {zie higrnadst)
- Strueslsroken vOodEien van -gJ.nt.hrkL\.*E!kE'n van 1,50m h-:!-:-gl:-a
- Boombeplanting bij wearkeur nint hooggaand
- Terreinwverlichting nocdzakelijk maar niat hoger dan 2,50m
- een redlamemasten
- Inrichtingsplan ter goedkeuring van de gemeante

Farkeren | laden en lossen
Parkgarncem: B pp par 100ma2 BVO
25 md per parkeerplaats
- Sireven naar optimalisatie OV en ineet discobussen
- Fietscapaciteit: 20 fletsparkeerplaatsen per 100 bezoskers
- Laden em lossen op kwalita tief verantwoords wijze
- Inrlchtingsplan parkesrplaats vareist

5 Rondwoorwaoarden woor het plongebied
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i irspiratiebron
¥ gevel
g worden aan welstandsnota

Natuuran ~
- Compensatie: breda zona 30 m ten zuiden Middelhoekse Wetering
Hatuvurriendadijke strook 15 m weaterkoop oostzijde thy VBT Eng
widevaagelgehied (mantehegatatie Meidoorn en Hondsroos)
Weidewogehriendelijk bebear van grasdandperoelen
- 0% plangebied groen, water eén spelen

ogelbeitand
- Onderzoek BRO leldraad inrichting plangebied
- Handhaven van verblijffplaats Boomvalk

Wateropgaee
Middelhoekie wetering ali baiis
Extra waterberging 10% van infichtingigebied
- Bi] woorkeur geen verharde opperviakten bh) pafkeren
- Afvoer van vull- en regenwater via geschesden stalsal
- Regemwater blijft in gabied
Besdam

Bodemonderzoek noodzakelijk

BAO

Geluid buitengebied
Wieglawaai 48 dB {max, 53 Db) Industrelava

Lucht buitengebied
- 40 microgramimd (max. 25 overschr]dingen

Externe welllghald
- Onderzoek en verantwoording groapssioo

Duurzaamhaid en enargie
- Inzat duurzaam materaalgebruk
‘farmen inmdnetjaf rl-n-q,:rgir!g.:_ll:.ru:k benutten
Litiliteitsgebouwen: EPC 28y, lzger dan bouwbesiuit

Septembar 2008; Landschappelifke inpassing Croanen an reactie BERO
aangedragen woor collage wan BEW

- seplember 2008 overleg verantwoordelijke wethouders en initiatiel-
nemers, In de parsonen wan Ron Fichel an lan Carel Jarsen Venameoosr
(BROY over werantwoording aanpassang metrages

- 3 septembser - Landschappelijke inpassing Croonen en reactia BRO
vastgesteld door het collega van BEAW

BRO wearkt aan partiedle berzigning bastemmingsplan en ontwerpt
verschillende modellan



BAO

net weagrastalsrant]

Programn reonen (discotheak met wWegrestauranty
a0 vk praausen wamein ST0T de discothaek)

Reactia BRD (footprint)
McDonadds FO0md
KFC A00Im?
Discothesk {2 lagen)  &.00m?

Programma nu {footprint)
Discothesk (2 lagen) 2025me BV

; iy Eanodigd aanis ok plastsin
M.I. Daonalds S00md BYYE e Taieaag Toradig
Wegrestaurant Tl0md BYO owerdap  middsy  awond midcdp svond funor 21u) svond (na Jtul  Mivdag
faetinod f gueck-serdice 24 24 1] 61 B0 1] [=]
Parkeerplaatsen op basls van 1000 bezoakers en toekomstig Bbr wateala dh - = & a4 £ 2
muttifunciionele invulling Discotheek: 350 it e e~ = " = b “
’ . roieek rnalicale 23 | = i] ] =3 Q
[berekaning an fictief programma, zia hiermaast) P — 1 2 a " £ 42 o
Bl 2 F 10 10 o] i -] a
lanuari 2009: presentatie fedenbowskundige modellen aan het college trimal 113 13 et 211 i1 ] i)




Algemene conclusies marktscan horeca

Ruimte | om in te leven

Hellevoetsluis:
- Goede economische perspectieven voor horecacluster

- Huidig regionaal aanbod horeca: kleinschalig, traditioneel
(product, uitstraling), matig bereikbaar

- Prijs-kwaliteitverhouding overwegend matig
- Noodzaak productvernieuwing, —verbreding, kwaliteitsverbetering

HELLEVOETSLUIS

- Doelgroepen: lokale inwoners, regionale inwoners, passerende auto-
mobilisten en toeristen

- Bevolkingspotentieel 2020: 175.000 inwoners in primaire verzorgings-
gebied (Voorne-Putten), 100.000 in secundaire gebied

(zie bijgevoegd rapport)
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- Opkomst ketens in fastfood en casual dining:
McDonald's, Burger King, Kentucky Fried Chicken, De
Colonie, De Beren, La Place, etc,

- Laagdrempelige, doelgerichte horeca {(fastfood, casual
dining) vestigt zich steeds vaker gezamenlijk op lokaal,
Eegiu:lnaal goed bereikbare locaties met ruim parkeren

Run

- Voorbeelden: Foodstrip Amsterdam Zuidoost, Ruygen
Hoek Hoofddorp

- Onderscheidend van horeca in centra; kwaliteit, keuze
en verblijfsklimaat (Fun)

BAO

- Kritische massa vereist vanwege voldoende wervings

kracht, grondexploitatie, uitwisselen parkeren, behea
etc,

- Wersterkt potenties als regionaal horecacentrum

met keuze voor brede doelgroep, verschillende
bezoekmotieven

- Extra potenties voor leisure, alleen economisch kansrijk
in combinatie met horecazaak (partycentrum, bowling,
games room, poolbiljart, etc)

. "Jerh-a:-n-lzjt economische effecten regionaal (inkomen,
werkgelegenheid)

[zie bijgevoeqd rapport]



Meerwaarde Discotheek

Ruimte | om in te leven

- Concepten vinden moeizaam geschikte locatie
- Beeldbepalend voor imago cluster als horecabestemming

- Sterke discotheekformule richt zich naast jongeren ook
op zakelijke markt, groepen, 25+ (speciale events)

- Combinatiebezoek met fastfood, casual dining
(extra draagvlak andere horeca)

- Veel uitwisseling van parkeren met andere (dag)functies

- Door regionale functie voorkeur goed bereikbare,
zichtbare plekken, veel parkeren

(zie bijgevoegd rapport)
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STAP 1: Uitgangspunten Ecologie

Ruimte | om in te leven

LANDSCHAP / ECOLOGIE

Bescherming en compensatie
- Beschermen broedgebied weidevogels
- Beschermen broedplek boomvalk
- Vergroten fourageergebied boomvalk en
weidevogels (moeras)
- Impact bebouwing minimaliseren
- Uitstraling van licht beperken

- Beweging op het terrein afschermen met

groen




STAP 2: Uitgangspunten Programma

Ruimte | om in te leven

PROGRAMMA

(Vloeroppervlakte)

Fastfoodrestaurant 500 m2

"De Beren" Eetcafé 750 m?

Discotheek 4.050 m? < e
Parkeren 350 pp 8.750 m2 —

Infrastructuur 2.000 m2 _ E T infrastructuyr _
i 3 POORTE_ o

Totaal programma  16.050 m?

Plangebied ca. 29.000 m?




STAP 3: Ontwikkeling van het Boerenerfmodel (1)

Ruimte | om in te leven

Ecologie

- Middelhoekse Wetering wordt
Ecologische Verbindingsstructuur
(moeras)

- Broedplaats boomvalk wordt beschermd
door aanplanting bossage

- Bebouwing plaatsen zo dicht mogelijk

richting bestaande populieren, ter

bescherming broedgebied weidevogels



STAP 3: Ontwikkeling van het Boerenerfmodel (1)

Programma

- Eetcafé en Fastfoodrestaurant plaatsen
aan de N57 op de zichtlocatie

- Discotheek achter op het terrein

- Parkeren centraal tussen de functies



STAP 3: Ontwikkeling van het Boerenerfmodel (1)

Ruimte | om in te leven

- Ontsluiting terrein via Zwartedijk
- Voetgangersverbinding tussen de
functies over het parkeerterrein
- McDrive om functies aan voorzijde

heen
- Groene afscheiding tussen de weide

en het parkeerterrein



STAP 4: Het Boerenerfmodel (1)
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Visualisatie




STAP 5: Evaluatie van het Boerenerfmodel (1)

Ruimte | om in te leven

- Massaliteit van de bebouwing

- Grote afstand tussen functies

- Slechte bezonning terrassen

- Sociale veiligheid parkeerterrein
problematisch

- Lastige bevoorrading aan de voorzijde

- "De Beren" Eetcafé is bekneld tussen
functies

- McDrive verstoort zichtlocatie




STAP 5: Massaliteit van de bebouwing

Ruimte | om in te leven

Boerderij 8x10x7

Schuur 8x20x6

De Beer eetcafé 20x35x10
Discotheek 35x70x12 '

o o o d



STAP 6: Ontwikkeling van het Boerenerfmodel (2)

Ruimte | om in te leven

"De Beren" Eetcafé bij de Discotheek
voegen.
- Bevoorrading McDonalds verbeterd.

- Eetcafé ligt niet meer bekneld
De Discotheek wordt naar achteren
verplaatst om het parkeren te kunnen

centreren

Parkeren centreren en zichtbaar maken



STAP 6: Ontwikkeling van het Boerenerfmodel (2)

Nieuwe configuratie van functies



STAP 7: Het Boerenerfmodel (2)







Visualisatie
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STAP 8: Evaluatie Boerenerfmodel (2)

- Massaliteit van de bebouwing
- Grotere afstand tussen functies
- Slechte bezonning terrassen

- McDrive verstoort de zichtlocatie

Ruimte | om in te leven




STAP 9: Ontwikkeling Landschappelijk model (3)

Ruimte | om in te leven

Ecologie

- Middelhoekse Wetering wordt
Ecologische Verbindingsstructuur
(moeras)

- Broedplaats boomvalk wordt beschermd .

door aanplanting bossage



STAP 9: Ontwikkeling Landschappelijk model (3)

Programma S —
- Alle functies geconcentreerd

in één strip
- Parkeren overzichtelijk, functioneel

en veilig voor de strip



STAP 9: Ontwikkeling Landschappelijk model (3)

- Landschappelijke inpassing van
gebouw vanwege ecologische
uitgangspunten

- Zichtlocatie versterken door maken
van zichtpunt op einde van

ontsluiting



STAP 9: Ontwikkeling Landschappelijk model (3)

- Plein en openheid van het gebouw
aan de parkeerzijde

- McDrive aan noordzijde



STAP 10: Het Landschappelijk model (3)




STAP 10: Het Landschappelijk model (3)







Visualisatie




Visualisatie
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Visualisatie




Visualisatie
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Visualisatie




STAP 11: Evaluatie van het Landschappelijk model (3)

- Totaal concept

- Uniek ecologisch en architectonisch
concept

- Compact programatisch

- Landschappelijk ecologisch ingepast

- Optimale balans programma en natuur

- Sociaal veilig

Ruimte

om in te leven




