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Onderwerp
weigering van de gevraagde omgevingsvergunning
Vijzelstraat ongenummerd achter nr. 75

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 6 november 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
creéren van een bouwvlak (planologische wijziging) achter het pand Vijzelstraat 75 om het realiseren
van 4 woningen planologisch mogelijk te maken.

Uw aanvraag omvat de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ waarop de
uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteit moet worden geweigerd.

Het ontwerpbesluit en de daarbij behorende bescheiden hebben, met ingang van 24 januari 2019
gedurende zes werken, voor belanghebbenden ter inzage gelegen. Van de gelegenheid om tijdens de
terinzagelegging zienswijze in te dienen is geen gebruik gemaakt.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage
waarin per activiteit de beoordeling, de advisering en van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.2, eerste lid,
onder c van deze wet te weigeren met de daarbij behorende in de documentenlijst
genoemde documenten.
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen:
Teammanager Vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

[Geanonimiseerd]

Wij wijzen u erop dat u een gedeelte van de betaalde leges kunt terugvragen na weigering van de
omgevingsvergunning. Een aanvraag tot teruggave kunt u richten aan de directeur der
Gemeentebelastingen, postbus 19924, 2500 CX Den Haag.

Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit binnen zes weken na bekendmaking daarvan een
beroepschrift indienen bij de Rechtbank te Den Haag, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag. U kunt ook
via Internet een beroepschrift indienen. Dat kan alleen via een gebruikersnaam en wachtwoord.

Het beroepschrift dient tenminste te bevatten:

a. naam en adres van de belanghebbende;
datum en handtekening;

c. een nauwkeurige omschrijving van het besluit waartegen het beroepschrift zich richt (bij voorkeur
het kenmerk of een briefnummer);
de gronden van beroep;

e. indien het beroepschrift niet door de belanghebbende zelf wordt ingediend maar namens deze:
een volmacht.

Indien u schriftelijk beroep instelt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
beroep is gericht mee te zenden.

De indiener van het beroepschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de
Voorzieningenrechter van de Arrondissementsrechtbank 's-Gravenhage, Postbus 20302, 2500 EH Den
Haag.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage,
sectie AG, nr.: 04095.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘Woonfunctie’ vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd
stadsgezicht ‘Scheveningen-Dorp’.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Scheveningen-Dorp’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Wonen’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ zijn opgenomen;

- het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- het bestemmingsplan ‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’.

De aanvraag betreft het creéren van een bouwvlak (planologische wijziging) achter het pand
Vijzelstraat 75 om het realiseren van 4 woningen planologisch mogelijk te maken.

De voor 'Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- wonen;
- de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of een aan huis verbonden bedrijf.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen is de volgende regel van toepassing:
- hoofdgebouwen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd.

Ter plaatse van de 4 beoogde woningen is geen bouwvlak aangegeven op de verbeelding. Ook is ter
plaatse geen bouwhoogte aangegeven.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 24 van de bouw- en gebruiksregels van het
bestemmingsplan ‘Scheveningen-Dorp’ voor wat betreft het creéren van een bouwvlak waar dat ter
plaatse niet is toegestaan en het mogelijk maken van 4 woningen met een maximale bouwhoogte van
5,16 m waar ter plaatse geen bouwhoogte is toegestaan voor hoofdgebouwen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 5 lid 1 onder a van de Algemene bouw- en
gebruiksregels van het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ voor wat betreft het niet
kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor personenauto’s op eigen terrein.

Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ biedt een vrijstellingsmogelijkheid met
artikel 6 van de Algemene afwijkingsregels voor het afwijken van de parkeernormen.
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Wij hebben conform recent vastgesteld beleid en de parkeernormen uit het bestemmingsplan de
parkeerbehoefte berekend. Er is sprake van een nieuwbouwplan, waarbij in beginsel de volledige
parkeerbehoefte op eigen terrein opgelost dient te worden. Er worden 4 woningen (met tuin)
gerealiseerd. De parkeerbehoefte wordt 4,80= 5 parkeerplaatsen. Aangegeven wordt dat er geen
mogelijkheid is om op eigen terrein te voorzien in de parkeerbehoefte. Gezien de locatie van de
woningen (binnenplaats) is het inderdaad niet mogelijk parkeerplaatsen op eigen terrein te realiseren.
De parkeerdruk in de omgeving voor het maatgevend moment ‘avond’ is minder dan 80%. Door het
bouwplan wordt de parkeerdruk in de omgeving ook niet hoger dan 80%. Wij kunnen hiermee akkoord
gaan.

Het bestemmingsplan ‘Scheveningen-Dorp’ biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de
geconstateerde strijdigheden voor wat betreft het creéren van een bouwvlak en het mogelijk maken
van 4 woningen met een maximale hoogte van 5,16 m waar ter plaatse geen bouwhoogte is toegestaan
voor hoofdgebouwen. Wij zijn niet bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels
toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht op grond van de volgende motivering:

Beleid:
De volgende beleidsaspecten van de gemeente Den Haag zijn van belang voor deze aanvraag:

Agenda Ruimte voor de Stad

In de “Agenda Ruimte voor de Stad” worden intensiveringsgebieden aangewezen (het CID, dat is de
driehoek tussen de drie grote stations Centraal, HS en Laan van NOI en de binnenstad en de
Binckhorst).

De Vijzelstraat ligt buiten deze intensiveringsgebieden. Voor initiatieven buiten deze
intensiveringsgebieden hanteert de Agenda het uitgangspunt dat de bestaande structuren in de wijken
versterkt dienen te worden. De uitwerking hiervan is maatwerk en verschilt per locatie.

Woonvisie Den Haag 2017-2030

Volgens de “Transitiekaart Woonmilieus” bij de woonvisie Den Haag 2017-2030 (RIS 296833) ligt dit
deel van de Vijzelstraat in ‘stedelijk exclusief’ gebied. De woonvisie zet in op behoud van de kwaliteit,
het internationale milieu en het monumentale karakter. Nieuwe ontwikkelingen houden hiermee
rekening. Bij verdichting wordt zorgvuldig gekeken naar het verbeteren van de kwaliteit van de
openbare ruimte en van groen in en om de woning.

Coalitieakkoord 2018-2022 'Den Haag, Stad van Kansen en Ambities'

In het “Coalitieakkoord 2018-2022" heeft het college aangegeven dat meer wordt ingezet op
leefbaarheid. Voor initiatieven buiten de aangewezen investeringsgebieden betekent dit dat bouw- of
vervangingsprojecten dienen te passen bij de bestaande bouwstijl en de bestaande omgeving en het
college weegt af of een initiatief echte meerwaarde heeft.

Overweging t.a.v. beleid

- Omdat de locatie buiten de intensiveringsgebieden ligt dient de nieuwe ontwikkeling aan te sluiten
op het karakter van het gebied of deze te versterken. Het bouwplan voldoet hier niet aan.

- Voor initiatieven buiten de aangewezen investeringsgebieden beoordeelt het college of een initiatief
echte meerwaarde heeft. Het bouwplan levert deze meerwaarde niet.

- Hetinitiatief voegt 4 woningen toe aan de wijk en is geen grootschalige ontwikkeling. De
meerwaarde voor de gemeentelijke woningbouwopgave is niet evident.
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- De parkeerdruk van het bouwplan wordt opgelost in de bestaande openbare ruimte. Hierdoor
neemt de druk op de openbare ruimte, hoewel niet onaanvaardbaar, toe.
- Met het uitvoeren van het bouwplan verdwijnt schaarse groene ruimte in de directe omgeving.

Op grond van bovenstaande afwegingen is dit inbreidingsplan voor 4 woningen niet akkoord.

Een verklaring van geen bedenkingen van de raad is voor dit besluit vereist. In de vergadering van de
Commissie Ruimte van 5 december 2018 hebben raadsleden ingestemd met het voornemen van het
college om de aanvraag te weigeren. Tevens heeft men te kennen gegeven de verklaring van geen
bedenkingen voor deze aanvraag niet te willen geven.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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