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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor ter plaatse van Loosduinseweg 7-9 (Regentesse
Zuid blok C)

Geachte [Geanonimiseerd],

Op 24 december 2014 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
bouwen van een woongebouw met 72 appartementen in 12 bouwlagen met parkeervoorziening ter plaatse
van de percelen Loosduinseweg 7-9, alsmede het realiseren van een in-/uitrit aan de Zamenhofstraat
(Regentesse Zuid blok C).

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’, ‘Bouwen’ en
‘Uitweg’ waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikel 2.10 en artikel 2.12 eerste lid onder a sub 1° van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld
in artikel 2.1 eerste lid onder a en c en artikel 2.2 eerste lid, onder e van deze wet te verlenen met de
daarbij behorende in de documentenlijst genoemde documenten.

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen:
[Geanonimiseerd]

Vergeet u niet in correspondentie met de gemeente ons kenmerk te vermelden.
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Ten slotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en
dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de gemeente
met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a.
b.
C.

d.
e.
f.

Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie U,
nummer 4208.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag zijn volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen de gebruiksdoelen “Woonfunctie’ en ‘Overige gebruiksfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Regentessekwartier-Zuid’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Wonen — 2, met de functieaanduidingen Gemengd en Nutsvoorziening’ is opgenomen;

- de Bouwverordening;

- het Bouwbesluit 2012;

- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan.
Hierdoor wordt de aanvraag mede aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken
van de desbetreffende planregels.

Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze planregels
verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Er is voorts voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het
Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Ingewonnen advies

Bodem

Ter plaatse van het bouwplan is de bodem geschikt voor het beoogde gebruik. De Omgevingsdienst
Haaglanden heeft op 12 mei 2015 aangegeven dat ter plaatse van het bouwplan mogelijk sprake is van
verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de Bouwverordening van de gemeente Den Haag.

In dit specifieke geval wordt de bodemverontreiniging (dieper dan 0,5 m-mv) niet beinvloed door het
voorgenomen bouwplan. Daarnaast wordt de (eventueel) toekomstige sanering niet belemmerd door de
totstandkoming of wijziging van het bouwwerk.

Door de realisering van het bouwwerk ontstaan geen onaanvaardbare risico's voor de mens of het
bouwwerk. Er is daarom geen schade of gevaar te verwachten zoals bedoeld in artikel 2.4.1 van de
Bouwverordening van gemeente Den Haag. De omgevingsvergunning kan worden verleend en in
werking kan treden.

Welstand

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 13 mei 2015 beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan
redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet. Haar advies
luidt als volgt:
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Akkoord
De commissie heeft het bouwplan getoetst aan de onderdelen ‘Niet planmatige,
negentiende eeuwse stadsuitbreiding’ en ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota.

“De commissie kan instemmen met de positie, volumeopbouw en architectonische uitwerking
van het voorgestelde woongebouw met 72 appartementen in 12 bouwlagen. Het volume voegt
zich goed binnen de bebouwing langs de Loosduinseweg. De architectonische vormgeving is
eenduidig en o.a. door de voorgestelde materialen, waaronder metselwerk en beton, is het
gebouw voldoende gerelateerd aan de omringende bebouwde omgeving. De detaillering is
zorgvuldig. De volgende informatie dient nog ter nadere goedkeuring aan de commissie te
worden voorgelegd.

- Monsters van toe te passen materialen. Het monster van het prefab beton is essentieel om het
geschetste hoogwaardige beeld waar te maken. De commissie pleit voor een lichte kleurstelling ervan.

- De commissie krijgt t.z.t. graag een verlichtingsplan voorgelegd. De verlichting van de galerijgevel
behoeft specifieke aandacht.”.

Een gewijzigd bouwplan is voorgelegd aan de Welstands- en Monumentencommissie en op 14 oktober
2015 opnieuw beoordeeld. Haar advies luidt als volgt:

Akkoord

“De commissie constateert dat het eerder geaccordeerde bouwplan aangepast is, ten behoeve van een
aantal bergingen wordt een extra éénlaags volume tegen de bestaande traforuimte voorgesteld.

De commissie kan instemmen met de positionering, volumeopbouw en architectonische vormgeving van
het extra volume. In het oude plan stond er op de plek van de bergingen een hekwerk. De bergingen
worden opgetrokken in metselwerk, aan de zijde van de parkeerplaats (binnenhof) zitten de
gevelopeningen, de overige wanden zijn gesloten. De gevelwand aan de straatzijde wordt voorzien van
beplanting. De commissie acht de bergingen passend in het ontwerp verwerkt, zij ziet het grotendeels uit
het zich onttrekken van de parkeerplaats als een verbetering.”

Wij nemende adviezen van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering bestaat er geen
bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de Bouwverordening.
Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)
Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens en bescheiden
De bij de aanvraag omgevingsvergunning ingediende constructieve tekeningen, berekeningen en/of

rapporten geven voldoende informatie over de hoofdlijn van de constructie dan wel het
constructieprincipe.
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De gegevens en bescheiden betreffende de uitwerking van constructieve delen van het bouwwerk alsmede
van het bouwwerk als geheel en betreffende de veiligheid en het voorkomen van hinder tijdens het
bouwen dienen tot uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de betreffende handeling ter
beoordeling te worden overgelegd.

De volgende gegevens en bescheiden dienen daartoe schriftelijk in drievoud te worden aangeleverd aan
Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies,
Bouwfysica en ecologie, Postbus 12655, 2500 DP Den Haag, onder vermelding van ons
referentienummer 201500228:

e Het bouwveiligheidsplan dat minimaal moet bevatten:
- de naam en het correspondentie-adres van de aannemer;
- de ligging van het betreffende perceel,;
- de gegevens van de grondwaterstand;
- een uitvoeringsplan en begeleidingsplan voor de bemaling;
- een inventarisatie van de funderingen in de omgeving;
- een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek met toe te passen materialen, materieel, hulp- en
beveiligingsmiddelen;
- de gegevens van de technische installaties die voor de bouwwerkzaamheden worden gebruikt;
- een bouwplaatstekening waarop aangegeven staat:
- de toegang tot de bouwplaats inclusief afscheiding en afsluiting van de bouwplaats;
- de ligging van het te bebouwen perceel en de omliggende wegen en bouwwerken;
- de situering van het bouwwerk;
- de plaats van de bouwkranen;
- de aan- en afvoerwegen;
- de laad-, los- en hijszones;
- de plaats van de bouwketen;
- de grenzen van het bouwterrein waarbinnen alle bouwwerkzaamheden, inclusief het laden en
lossen, plaatsvinden;
- dein of op de bodem van het bouwperceel aanwezige leidingen;
- de plaats van ander hulpmaterieel en opslag van materialen;
- een hijsplan voor sloop- en bouwwerkzaamheden met hijs- en bouwveiligheidszones, benodigde
horizontale en verticale afscheidingen en voorzieningen tegen vallende voorwerpen; hierbij dient een
duidelijk onderscheid te worden gemaakt tussen Kkleine, lichtere voorwerpen en middelzware of zware
voorwerpen en rekening te worden gehouden met de mogelijke valhoogte en de afmetingen van de
voorwerpen; voor het ontwerp van beschermingsconstructies dienen duidelijke analyses en
berekeningen te worden opgesteld op basis van energiebeschouwingen;
- een verkeersplan voor stremmingen en omleidingen als de werkzaamheden zoals hijsen van
lasten en het plaatsen van bouwplaatsafscheidingen daartoe aanleiding geven;
- een voorstel voor controlemaatregelen in verband met de bemaling:
- het plaatsen van peilbuizen;
- het meten van het waterdebiet;

- een voorstel voor het meten van de trillingen en geluidsniveaus ten gevolge van sloop-, hei-, of
andere werkzaamheden;

- een rapportageplan inzake de meetresultaten;
noot: De stadsdeelinspecteur van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling dient op

de hoogte te worden gehouden van de actuele meetresultaten van de
peilbuizen en trillings- en geluidsmetingen. Wanneer de gemeten
waarden de berekende of verwachte waarden overschrijden moeten de
werkzaamheden worden gestopt en dient er overleg plaats te vinden met
de Dienst Stedelijke Ontwikkeling.

¢ De hierna genoemde constructieve en aanverwante gegevens:

- de gegevens en berekeningen van de constructies van het bouwwerk;
- het funderingsplan en de uitvoeringswijze;
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noot: De constructeur gaat uit van bouwrijp opgeleverde grond. Als men besluit om de
bestaande kelder(s) niet te verwijderen, dient een apart uitvoeringsplan voor het
vervaardigen van palen door gaten in de kelderbodems te worden toegevoegd;
- de gegevens en sterkteberekening van de glasconstructies; glasconstructies zoals vloeren, daken,
trappen, balkons en balustraden dienen weerstand te kunnen bieden aan de belastingen volgens
de NEN-EN 1991-reeks met NB’s. Hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens
NEN 2608;
noot: Bij vloeren en daken waarop personen aanwezig kunnen zijn voor normaal gebruik
en/of onderhoud moet ook worden voldaan aan de bepalingen voor stootbelastingen
volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, artikel 6.3.7 en 6.5; het bestand zijn tegen een
stootbelasting kan hierbij worden aangetoond door middel van een
glaskogelzak-valproef.

noot: Bij vloerafscheidingen ter plaatse van een hoogteverschil moet ook worden voldaan
aan de bepalingen voor een horizontale stootbelasting volgens NEN-EN
1991-1-1/NB,Bijlage NB.B ; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan hierbij
worden aangetoond door middel van een glaskogelzak-slingerproef.

- de gegevens van de stalen draagconstructies en bevestigingsmiddelen voor het opvangen van
balkons, galerijplaten, bordessen, gevelelementen en metselwerk;
noot: De stalen draagconstructies en bevestigingsmiddelen die aan het buitenklimaat

worden bloot gesteld, dienen te worden uitgevoerd in roestvast staal, kwaliteit 3.16. In
afwijking hiervan kan in overleg met de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, plaatselijk en
onder bepaalde voorwaarden,zoals een plaatstaaldikte van minimaal 8 mm, de
aanwezigheid van een tweede draagweg en/of een afplaklaag, thermisch verzinkt staal
met een Duplexsysteem worden toegepast, volgens NEN-EN-1SO 1461.

- de detaillering en sterkteberekening van de gevelbekleding, inclusief de verankeringen,
uitgevoerd in natuursteen, steenachtige materialen, composiet materialen, aluminium, hout, glas
en/of aanverwante materialen;
noot: De bevestigingsmiddelen dienen te worden uitgevoerd in roestvast staal. Voor de

beplating geldt dat er altijd een mechanische bevestiging (anders dan verlijming) als
tweede draagweg aanwezig moet zijn.
noot: Bij de toepassing van composiet materialen dienen minimaal de volgende gegevens te
worden overlegd:
- specificaties van materialen en bevestigingen;
- certificaten en/of testrapporten met betrekking tot de materiaaleigenschappen en
de duurzaamheid.

- de gegevens van het bouwsysteem van een in prefab beton uitgevoerde draagconstructie; er dient
rekening te worden gehouden met buitengewone ontwerpsituaties en beperking van de
mogelijkheid van bezwijken door een onbekende oorzaak volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB;

- de gegevens van de toe te passen buitenlandse bouwproducten; voor het toepassen van
buitenlandse bouwproducten dienen Europees erkende kwaliteitsverklaringen te worden overlegd
van een erkend instituut; de technische beschrijvingen, specificaties en berekeningen dienen te
worden overlegd in de Nederlandse taal; de berekeningen dienen te worden opgesteld volgens in
het Bouwbesluit aangewezen normen;

De aanvrager dient de samenhang kenbaar te maken tussen de voor de bouwactiviteit ingediende
gegevens en bescheiden onderling en met de overige gegevens en bescheiden, die bij de aanvraag zijn
gevoeqd.

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de
daarop betrekking hebbende tekeningen en/of berekeningen door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
Team Bouwconstructies, Bouwfysica en —ecologie, zijn goedgekeurd. Tevens dienen de goedgekeurde
constructietekeningen en berekeningen op het werk aanwezig te zijn.
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Yoorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en
ontheffingen.

Artikel 1.24 Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen
Met het bouwen van het bouwwerk waarop deze vergunning ziet wordt, onverminderd de voorschriften
die aan deze vergunning zijn verbonden, niet begonnen voordat voor zover door ons nodig wordt geacht:

- derooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en
- het straatpeil is uitgezet.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient de
houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis te
stellen.

Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande
mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na te
gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Aanvullende toelichting brandveiligheid

Opmerking: Er is door de veiligheidsregio Haaglanden op 13 september 2013 een Advies Externe
Veiligheid bestemmingsplan Regentessekwartier-Zuid met kenmerk VRH 2013/5748/SL opgesteld. De
conclusies uit dit advies zullen in het te realiseren bouwwerk moeten worden meegenomen.
Opmerking: De ontvluchting vanuit verschillende woningen (Bnr. 72, 64 en 68) kan bij een brand in
(slaapkamer 1 van) de naastliggende woning direct bedreigd worden. Hoewel er op basis van afdeling
2.10en (2.84 lid 1) 2.12 (2.104 lid 2) geen eisen kunnen worden gesteld aan een weerstand tegen
branddoorslag en brandoverslag wordt geadviseerd de gevel en het kozijn (voor zover één vluchtroute
beschikbaar is) brandwerend uit te voeren.

Aanvullende toelichting brandveilig gebruik
Voor het brandveilig gebruiken van het bouwwerk zijn rechtstreeks werkende voorschriften en artikelen
op het brandveilig gebruik van toepassing overeenkomstig hoofdstuk 7 van het bouwbesluit.

Bouwbesluit 2012
- Een melding brandveilig gebruik is vereist indien u een bouwwerk in gebruik wilt nemen indien
daarin meer dan 50 personen tegelijk aanwezig kunnen zijn.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente Den
Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.
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Waterwet

Indien u ten behoeve van het bouwplan grondwater wilt onttrekken of infiltreren of dat er sprake is van
sterke verontreiningen ter plaatse van de waterbodem heeft u wellicht een vergunning nodig op basis van
de Waterwet of de Provinciale Milieuverordening. U dient hier in ieder geval melding te doen bij het bij
het Waterschap om te voorkomen dat er nadelige gevolgen optreden voor het waterpeilbeheer of de
milieuhygi€nische kwaliteit van het water of de waterbodem ter plaatse.

U kunt via http://www.hhdelfland.nl/digitaal-loket/vergunning-melding of via het Hoogheemraadschap
van Delfland, Team Regulering en Planadvisering, Postbus 3061, 2601 DB Delft (015-2701888) nagaan

of u een vergunning dient aan te vragen of dat een melding volstaat.

Keur Delfland

Volgens de Keur Delfland (verordening van het hoogheemraadschap van Delfland) is het in beginsel
verboden om zonder watervergunning handelingen in, op of bij een oppervlaktewaterlichaam (watergang,
vijfer, rivier, kanaal, meer of zee) of waterkering te verrichten, grondwater te onttrekken of water te
infiltreren in de bodem.

U kunt via https://www.hhdelfland.nl/overheid/beleid-en-regelgeving/keur-1 of via het
Hoogheemraadschap van Delfland, Team Regulering en Planadvisering, Postbus 3061, 2601 DB Delft

(015-2701888) nagaan of u een vergunning dient aan te vragen of dat een melding volstaat.

Aansluiting van de riolering op het gemeenteriool

Met betrekking tot deze aansluitvoorwaarden moet in een zo vroeg mogelijk stadium contact worden
opgenomen met de Dienst Stadsbeheer, Riolering en Waterbeheersing, afdeling Rioolaansluitingen,
telefoon 14 070.

Archeologische monumentenzorg

Het plangebied kent geen archeologische verwachting op de archeologische waarden- en
verwachtingenkaarat van de gemeente Den Haag. Ter plaatse van het plangebied heeft eerder
archeologisch onderzoek plaatsgevonden. Toch kunnen er tijdens de werkzaamheden archeologische
vondsten worden gedaan. Dit moet de uitvoerder of initiatiefnemer op grond van artikel 53 van de
Monumentenwet 1988 onverwijld melden bij de afdeling Archeologie van de gemeente Den Haag. Deze
melding kan worden gedaan bij de Dienst Stadsbeheer, afdeling Archeologie, Spui 70, 2511 BT DEN
HAAG, telefoon 070 - 353 6639 of per e-mail: archeologie@denhaag.nl.

Peilhoogtetekening

Met de uitvoering mag niet worden begonnen voordat de peilhoogten van de openbare straat, nabij de
toegangen van het gebouw, door de Dienst Stadsbeheer, Productgroep Ingenieursbureau afdeling Civiele
Techniek en Milieu, (telefoon 070 — 353 6848) zijn vastgesteld.

De hoogteligging van de begane-grondvloer ten opzichte van de openbare straat moet in overleg met de
stadsdeelinspecteur van het betreffende stadsdeel worden bepaald.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. De aanvrager
dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te overleggen bij
de behandelend stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang genomen worden
nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Voorafgaande aan de start van de werkzaamheden wordt geadviseerd onderzoek te verrichten naar kabels
en leidingen in het terrein en afstemming te zoeken met de leidingbeheerders van de nutsvoorzieningen
die in het terrein aanwezig zijn. Minimaal drie dagen voor de uitvoering van werkzaamheden nabij een
(gastransport)leiding dient een melding plaats te vinden aan de meldkamer KLIC/werken derden via
tel.nr. 0182-623368.
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Wet bodembescherming

Wij wijzen u erop dat, op grond van de Wet bodembescherming, mogelijk beperkingen zijn de aan de
grondwerkzaamheden en/of functiewijziging zolang een bodemonderzoek op de locatie geen uitsluitsel
heeft gegeven over de aanwezigheid van bodemverontreiniging.

Aangezien in de onderhavige omgevingsvergunning sprake is van grondverzet/functiewijziging adviseren
wij u in een vroegtijdig stadium informatie over de bodemkwaliteit in te winnen. Dit kan via het Bodem
Informatie Punt, bereikbaar op 070- 353 6553 of via E-mail: bodeminformatiepunt@denhaag.nl.

Bij het wijzigen van de bouwplannen moeten deze plannen ter beoordeling worden voorgelegd aan de
Omgevingsdienst Haaglanden.

Om verplaatsing van de grondwaterverontreiniging te voorkomen mag tijdens de bouwwerkzaamheden
geen grondwater worden onttrokken zonder een melding te doen op grond van artikel 28 Wet
bodembescherming bij de Omgevingsdienst Haaglanden. Voor de locatie is reeds een saneringsplan
beschikt (kenmerk ODH-2014-00644592, d.d. 4 maart 2015), derhalve kan alleen grondwater
onttrokken worden middels een wijziging op dit saneringsplan. Daarnaast zijn in de nabije omgeving
nog meer grondwaterverontreinigingen aanwezig, hiervoor dient in eerste instantie een bemalingsplan
te worden ingediend.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Regentessekwartier-Zuid’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Wonen — 2, met de functieaanduidingen Gemengd en Nutsvoorziening’ is opgenomen;

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 19.2.1 onder b van de bouw- en gebruiksregels van
het bestemmingsplan voor wat betreft de hoogte van het bouwwerk. Het bouwdeel met 12 bouwlagen
heeft een hoogte net geen 37 meter. Het bestemmingsplan staat hier 36 meter toe.

Het bestemmingsplan biedt een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde strijdigheid
met de maximale bouwhoogte op grond van artikel 27.1 onder a voor het afwijken van de voorgeschreven
bouwhoogte met maximaal 10%, juncto artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1°, van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht. Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan op grond van de volgende
motivering: De massa en hoogte, positie en ori€ntatie en ontsluiting van het plan zijn stedenbouwkundig
goed ingepast en akkoord.

Bij besluit van 4 februari 2016, kenmerk ODH-2015-00744424, zijn de hogere waarden vastgesteld in het
kader van de Wet geluidhinder.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing

van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen
van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.
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