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INLEIDING 

ACHTERGROND    

VRAAGSTELLING    

• 

• 

LEESWIJZER    



1 WINKELCENTRUM DUINZIGT IN CONTEXT 

1.1 DRAAGVLAK 

• 

• 

• 

• 

  

 

INW. 

 

% 

0-15 

 

% 

15-25 

 

% 

25-45 

 

% 

45-65 

 

% 

65+ 

% NIET 

WESTERSE 

ALLOCHT. 

 

GEM HH 

GROOTTE 

 

GEM 

INK/INW 

Duinzigt 2.525 10 7 13 20 51 10 1,7 €44.200 

Verzorgingsgebied 13.290 18 8 21 26 28 11 2,1 €46.700 

Den Haag  18 12 30 26 14 35 2,0 €24.400 

Nederland  16 12 25 28 18 13 2,2 €24.100 

TABEL 1 DEMOGRAFISCHE KENMERKEN VERZORGINGSGEBIED 

Bron: CBS 2017 (inkomen betreft 2015) 
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FIGUUR 1  SITUERING STEDELIJKE VOORZIENINGEN TEN OPZICHTE VAN WINKELCENTRUM DUINZIGT 

Bron: Google Maps, bewerking Bureau Stedelijke Planning 

http://www.denhaag.buurtmonitor.nl/


1.2 WINKELSTRUCTUUR 

– –

FIGUUR 2  WINKELSTRUCTUUR DEN HAAG NOORDWEST 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017, bewerking Bureau Stedelijke Planning 

• 

• 



• 
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FIGUUR 3  LEEGSTANDONTWIKKELING WINKELCENTRUM DUINZIGT (WILLEM ROYAARDPLEIN), 2005-2017 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017 

• 

• 

1.3 HERONTWIKKELING DUINZIGT 



FIGUUR 4  PLATTEGROND WINKELCENTRUM DUINZIGT NA HERONTWIKKELING 

  



2 BRANCHERING 

2.1 RELEVANTE TRENDS EN ONTWIKKELINGEN 

• 

• 

• 



• 

’

• 

• 

‘ ’

• 

2.2 GEMEENTELIJK BELEIDSKADER 

–

–



2.3 BENCHMARK 

–



FIGUUR 5  OMVANG DAGELIJKSE EN NIET-DAGELIJKSE DETAILHANDEL PER WIJKWINKELCENTRUM (M² WVO) 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017 

HOOFDBRANCHE M² WVO  

TOTAAL 

M² WVO PER 

WINKELCENTRUM 

AANDEEL 

Warenhuis 1.382 43 4% 

Kleding & Mode 8.144 255 26% 

Schoenen & Lederw 717 22 2% 

Juwelier & Optiek 1.424 45 5% 

Huish.- & Luxe Ar 6.271 196 20% 

Antiek & Kunst 75 2 0% 

Sport & Spel 2.260 71 7% 

Hobby 148 5 0% 

Media 1.128 35 4% 

Plant & Dier 2.618 82 8% 

Bruin & Witgoed 622 19 2% 



Auto & Fiets 1.084 34 3% 

Doe-Het-Zelf 1.054 33 3% 

Wonen 2.482 78 8% 

Detailhandel Overig 1.900 59 6% 

Totaal 31.309 978 100% 

TABEL 2 NIET-DAGELIJKS WINKELAANBOD IN HAAGSE WIJKWINKELCENTRA, NAAR BRANCHE (IN M² WVO0 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017, op basis van Locatus Verkooppunt Verkenner 

–

–

BRANCHE AANTAL FORMULES? 

WINKELS/WIJKW. M² WVO GEM 

Damesmode 1,25 71 zelfstandigen 

Bloem/Plant 0,81 57 zelfstandigen 

Optiek 0,47 167 Hans Anders, Pearle, zelfstandigen 

Huish. Artikelen 0,38 482 Action, Blokker 

Dibevo10 0,38 95 Zelfstandigen 

Textielsuper 0,31 208 Zeeman, Wibra 

Speelgoed 0,25 85 Intertoys, Toys2Play, zelfstandigen 

Fietsen 0,25 136 Zelfstandigen 

Woningtextiel 0,25 133 Zelfstandigen 

Juwelier 0,22 52 Zelfstandigen 

TABEL 3 GEMIDDELD AANTAL WINKELS EN M² WVO EN VEEL VOORKOMENDE FORMULES PER WIJKWINKELCENTRUM 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017, op basis van Locatus Verkooppunt Verkenner 



2.4 BEVOLKINGSPROFIEL 

FIGUUR 6  SAMENSTELLING LEEFSTIJLPROFIELEN VERZORGINGSGEBIED WINKELCENTRUM DUINZIGT 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017 



2.5 AFWEGING INVULLING EN BRANCHERING 
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• 

• 

– –

 



VARIANT VOORKEUR OORDEEL 

1. Biologische 

supermarkt 

 

 

++ + Sluit goed aan bij bevolkingsprofiel in verzorgingsgebied. 

- Beperkt aantal gegadigden (Marqt, Ekoplaza) en interesse 

twijfelachtig (met name bij Marqt, dat over het algemeen grotere 

verzorgingsgebieden bediend). 

- Nieuwe Kopgebouw vormt suboptimale locatie voor supermarkt. 

Afstand tussen locatie nieuw Kopgebouw en entree 

parkeergarage is groot.  

2. Discount 

supermarkt (Lidl) 

 

 

++ + Kan aantrekkingskracht van winkelcentrum Duinzigt aanzienlijk 

versterken (meer toevloeiing van buitenaf) 

- Nieuwe Kopgebouw vormt suboptimale locatie voor supermarkt. 

Afstand tussen locatie nieuw Kopgebouw en entree 

parkeergarage is groot. 

3. Vershof/drogist 

 

 

+ + Mogelijkheid om grote(re) hoeveelheid ondersteunende 

versspeciaalzaken te huisvesten, eventueel in combinatie met 

drogist vanwege omvang nieuwe Kopgebouw 

- Afzoomwinkels en winkelstrip lijken de meest wenselijke locatie 

voor  versspeciaalzaken. 

4. Niet-dagelijks 

 

0 + Kan aantrekkingskracht van winkelcentrum Duinzigt versterken 

(meer toevloeiing van buitenaf), afhankelijk van invulling 

- Mogelijk weinig binding met de rest van winkelcentrum Duinzigt 

5. Andere functie 0 + Vestiging van winkelondersteunende functies (dienstverlening, 

horeca) of maatschappelijke functies (zorg, buurthuis) kunnen een 

versterkend effect hebben op de functie van Duinzigt binnen het 

verzorgingsgebied.  

- Mogelijk weinig binding met de rest van winkelcentrum Duinzigt 

TABEL 4 AFWEGINGSKADER INVULLING TWEEDE TREKKER NIEUWE KOPGEBOUW 

  



3 BEHOEFTE EN EFFECTEN 

TABEL 5 HUIDIGE OMVANG EN BEOOGDE UITBREIDING NA HERONTWIKKELING DUINZIGT (INCL. INDICATIEVE 

BRANCHEVERDELING, IN M² WVO) 

Bron: WPRI 



3.1 KWANTITATIEVE BEHOEFTE 

WINKELDICHTHEDEN    

DISTRIBUTIEVE BEREKENING     

• 

• €

• 

€ 



• 

‐ 

‐ 

• €

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €



€ €

TABEL 6 DISTRIBUTIEVE BEREKENING DAGELIJKSE SECTOR 

3.2 RUIMTELIJK-KWALITATIEVE TOETS 

• 

• 

• 

• 

3.3 EFFECTEN 

ECONOMISCHE EN RUIMTELIJKE IMPULS    

1. 

2. 

3. 

–



€

• 

• 

• 

€ €



• 

• 

EFFECTEN OP DE BESTAANDE WINKELSTRUCTUUR    



TABEL 7 HUIDIGE OMVANG EN BEOOGDE UITBREIDING NA HERONTWIKKELING DUINZIGT (INCL. INDICATIEVE 

BRANCHEVERDELING, IN M² WVO) 

Bron: Detailhandelsmonitor Den Haag 2017, plattegronden herontwikkeling Duinzigt 

’ €

€

€

€ €

€ €

€ €

€ €

€ €

€



EFFECTEN OP LEEGSTAND    

–

–



BIJLAGE 1 UITGANGSPUNTEN HERONTWIKKELING 

• 

–

–

• 

 



NIVEAU GEBOUW M² BVO WAARVAN  

WINKELS 

M² WVO  

(80% - 90%) 

Begane grond Kopgebouw 1.124 1.124 900 

 Winkelstrip 1.296 1.037 930 

 Paviljoens 205 164 130 

 Albert Heijn 2.170 2.170 1.740 

 Afzoomwinkels 534 427 340 

Kelder Kopgebouw 266 266  

 Winkelstrip 739 591  

Verdieping Kopgebouw 103 103  

 Pleingebouw 125 125  

Totaal  6.603 6.007 4.040 

BEREKENING M² WVO WINKELCENTRUM DUINZIGT 

Bron: Plattegronden herontwikkeling winkelcentrum Duinzigt 



BIJLAGE 2 TYPERING LEEFSTIJLEN 


