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1.2

Inleiding

Algemeen

Het voorontwerpbestemmingsplan “Haarwijk-Zuid” van de gemeente Gorinchem
heeft met ingang van 10 september 2008 gedurende zes weken ter visie gelegen.
Daarnaast is op 15 september 2008 een inspraakavond voor het plan gehouden.
Tijdens deze periode zijn 10 inspraakreacties ingediend. Er zijn 8 reacties van in-
stanties in het kader van vooroverleg, als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) binnengekomen.

Voorliggend inspraakverslag maakt onderdeel uit van de voorbereiding ten behoe-
ve van het opstellen van het ontwerpbestemmingsplan. Het verslag bestaat uit vier
hoofdstukken. Hoofdstuk 2 bevat een overzicht van de ingekomen inspraakreac-
ties. Per reactie wordt aangegeven of deze gegrond, gedeeltelijk gegrond of onge-
grond is. Hoofdstuk 3 gaat in op de reacties die door verschillende instanties in het
kader van vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro zijn ingediend ten aanzien van het voor-
ontwerpbestemmingsplan. Hoofdstuk 4 bevat tot slot een overzicht van de wijzigin-
gen die in het ontwerpbestemmingsplan zijn doorgevoerd. Naast wijzigingen als
gevolg van ingekomen inspraak- en overlegreacties kunnen dit ook ambtshalve
wijzigingen zijn.

Procedure bestemmingsplan

— Inspraakronde. Het voorontwerpbestemmingsplan heeft zes weken ter inzage
gelegen. Gedurende deze termijn kon iedereen een inspraakreactie bij het col-
lege van burgemeester en wethouders indienen. Het voorontwerpbestem-
mingsplan wordt naar aanleiding van deze inspraakronde omgezet naar een
ontwerpbestemmingsplan.

— Zienswijzenronde. Het ontwerpbestemmingsplan ligt conform artikel 3.8 van de
Wet ruimtelijke ordening na publicatie in de huis-aan-huisbladen en de Staats-
courant gedurende zes weken ter visie. Gedurende deze termijn kan iedereen
schriftelijk of mondeling een zienswijze bij de raad indienen.

— Vaststelling. Na de zienswijzenronde beslist de gemeenteraad over de vaststel-
ling van het bestemmingsplan. Hierbij worden de ontvangen zienswijzen mee-
gewogen. Indien het bestemmingsplan wordt vastgesteld, dan kan hiertegen di-
rect beroep worden ingesteld bij de Raad van State. De vaststelling wordt mede
bekendgemaakt in de plaatselijke huis-aan-huisbladen en het vastgestelde be-
stemmingsplan ligt gedurende 6 weken ter visie.
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2.1

2.2

Inspraakreacties

Inleiding

Er zijn diverse inspraakreacties ingekomen. Alle inspraakreacties zijn binnen de
daar voor gestelde termijn ingediend en dus ontvankelijk. Per paragraaf wordt de
inspraakreactie samengevat en door het college van burgemeester en wethouders
van een reactie voorzien. Per inspraakreactie is in de conclusie aangegeven of er
aanpassingen in het ontwerpplan zijn aangebracht. Soms is een aanpassing niet
nodig, omdat in de reactie duidelijkheid wordt gegeven over een voor de inspreker
onduidelijk punt van het plan.

Inspreker 1

Samenvatting

a

Naar mening van inspreker wordt te gemakkelijk voorbij gegaan aan het feit dat

er sprake is van een functionele wijziging. In het plan wordt de bestemming

maatschappelijke voorziening zonder opgaaf van redenen of onderbouwing ge-

wijzigd in woonbestemming. In 2004 is door de bewoners aangegeven dat de

voorkeur uitgaat naar het in stand houden van de huidige situatie: 30 senioren-

woningen met een mooi stuk groen ernaast.

Er worden 30 woningen gesloopt en er worden 74 woningen teruggebouwd. De

huidige woningen zijn grotendeels in gebruik voor eenpersoonshuishoudens.

De nieuwe appartementen zijn geen eenpersoonsappartementen. De toename

van het aantal bewoners zal waarschijnlijk een veelvoud van 74 zijn. Dit is strijd

met de uitgangspunten:

— kleinschalig en contextueel bouwen;

— erkennen en versterken van de unieke locatie, als een verstilde oase in het
centrum van Gorinchem.

De huidige bewoners hebben gezamenlijk ongeveer 20 auto’s. In de nieuwe si-

tuatie wordt gerekend met 1,5 auto per appartement. Het aantal auto’s stijgt met

400%. Deze toename is in strijd met de uitgangspunten:

— minimaliseren toename verkeersbewegingen;

— erkennen en versterken van de unieke locatie, als verstilde oase in het cen-
trum van Gorinchem.

De huidige woningen hebben een bouwhoogte van maximaal twee woonlagen.

De bestaande woningen in de wijk hebben maximaal drie woonlagen. De voor-

gestelde hoogte van 6 of 7 bouwlagen staat niet in verhouding tot de woningen

in de wijk. Dit is in strijd met de uitgangspunten:

— kleinschalig en contextueel bouwen;

— de nieuwe bebouwing moet passen en aansluiten bij de wijk en een meer-
waarde opleveren voor de buurt;

— erkennen en versterken van de unieke locatie, als verstilde oase in het cen-
trum van Gorinchem.

Het parkkarakter van het Plantsoen wordt essentieel aangetast door de ontslui-

tingen van de woningen op het terrein van Den Breejen. Dit is in strijd met het

uitgangspunt: handhaven, koesteren en versterken van het groene, lommerrijke

karakter van de wijk.
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f Tijdens de voorlichtingsavond is toegezegd dat het Lindelaantje in stand zou
blijven. Deze toezegging wordt met de ontsluitingsvorm onrecht aangedaan.

g De in het plan genoemde voornemens tot het bouwen van appartementen op
het terrein Sparta-Athene en Den Breejen zijn van een dusdanige omvang dat
het rustige karakter van de wijk in al haar facetten wordt aangetast. Het plan is
in strijd met de uitgangspunten:

— de nieuwe bebouwing moet passen en aansluiten bij de wijk en een meer-
waarde opleveren voor de buurt;

— kleinschalig en contextueel bouwen;

— handhaven, koesteren en versterken van het groene, lommerrijke karakter
van de wijk;

— minimaliseren toename verkeershewegingen;

— erkennen en versterken van de unieke locatie, als een verstilde oase in het
centrum van Gorinchem.

h De aard van de wijk zal door het voorgestelde plan haar unieke aard verliezen,
waardoor er voor inspreker schade zal ontstaan.

i In het plan is niet aangegeven hoe de woningen op het terrein Sparta-Athene
aansluiten bij de bestemming “maatschappelijke voorzieningen”. Evenmin staat
aangegeven welke nieuwe maatschappelijke voorzieningen zullen worden ge-
realiseerd.

j De vergelijking van de hoeveelheid verharding in de bestaande en toekomstige
situatie is niet reéel. De woningen op het terrein van Den Breejen en de toe-
gangsweg haar de woningen zijn niet meegenomen.

k Weergave van het perceel kadastraal bekend als A 6394 als openbaar groen
vertroebelt het beeld. Het is onduidelijk op welke wijze het groen toegankelijk is.

I Op grond van de ingebrachte reactie is inspreker van mening dat het plan zo-
danig moet worden bijgesteld dat het aantal te bouwen appartementen wordt
gehalveerd en de hoogte van de te bouwen appartementen maximaal twee
woonlagen is.

Reactie gemeente

a De eigenaar van de huidige seniorenwoningen heeft te kennen gegeven dat
deze woningen gelet op de bouwkundige staat toe zijn aan vervanging. De
plannen passen het voornemen van de gemeente om de naoorlogse woning-
voorraad te herstructureren. De bestaande woningen in de wijk bestaan voor-
namelijk uit vrijstaande woningen. Door het toevoegen van appartementen komt
er meer differentiatie in het woningaanbod van de wijk. De nieuwe appartemen-
ten zijn ook geschikt voor senioren. de herstructurering van wooncomplexen en
de vergroting van woningdifferentiatie past binnen het beleid dat is opgenomen
in de Structuurvisie.

b Er vindt inderdaad een toename plaats van het aantal woningen in de wijk. Er
verdwijnt echter ook een school uit de wijk. In verhouding tot het aantal be-
staande huishoudens in de wijk blijft de toename ten opzichte van de huidige si-
tuatie beperkt en aanvaardbaar. Het aantal personen per woning zegt overigens
niets over de bouwmassa. Deze bouwmassa is gelet op het geringe grondviak
van de woningen en appartementen als kleinschalig aan te merken. Door de
vormgeving van de bebouwing wordt de ruimtelijke kwaliteit in het plangebied
versterkt. Het plan is dan ook niet in strijd met de geformuleerde uitgangspun-
ten.
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¢ In het bouwplan is voorzien in een eigen parkeervoorziening en daarnaast nog
een parkeervoorziening op het maaiveld. De omgeving ondervindt hiervan dus
geen hinder. De bestaande wegenstructuur in de wijk is in staat om de extra
verkeersbewegingen te verwerken. De toekomstige bewoners zullen de wijk in-
rijden en verlaten via de kruising Oude Hoven-Banneweg. Zij hoeven daarbij
slechts een klein deel van de wijk te doorkruisen. De toename van verkeersbe-
wegingen is overigens beperkt gezien de school die voorheen op de locatie
aanwezig was en nog steeds mogelijk is op grond van het vigerende bestem-
mingsplan. Deze school droeg bij aan een groot aantal verkeersbhewegingen in
de wijk. Gelet op het voorgaande blijft het rustige karakter van de wijk behou-
den. Er is dan ook geen strijdigheid met de geformuleerde uitgangspunten.

d De bestaande woningen in de wijk hebben bouwhoogtes tot 10 meter. Voor het
nieuw op te richten appartementengebouw is hier zoveel mogelijk aansluiting op
gezocht door de bouwhoogte van het oostelijk deel van de slinger laag te hou-
den (maximaal 8 tot 11 meter). Voor het westelijk deel van de slinger wordt ho-
gere bebouwing ruimtelijk aanvaardbaar geacht, aangezien hier de afstand tot
de bestaande bebouwing veel groter is. Bovendien is het grondvlak van de
nieuwe bebouwing aanzienlijk kleiner dan het gecombineerde grondvlak van de
reeds gesloopte school en de seniorenappartementen. De bebouwing sluit aan
bij het karakter van de wijk.

e De ontsluiting van de woningen is aan de rand van het gebied gelegen. De be-
schrijving in de toelichting is op dit punt aangevuld. Hierdoor blijft het parkka-
rakter van het middenterrein behouden.

f Het Lindenlaantje blijft ongewijzigd.

g Het plan is zodanig opgesteld dat zoveel mogelijk groenelementen behouden
kunnen blijven. De toename van het aantal woningen is in verhouding tot het
aantal woningen in de wijk gering. Het wordt niet verwacht dat het huidige ka-
rakter van de wijk hier wezenlijk door zal veranderen. Bovendien is ter plaatse
van de voormalige school een aanzienlijk bouwvolume gesloopt.

h De nieuwe ontwikkelingen vinden op redelijke afstand van de woning van in-
spreker plaats. De nieuwe bebouwing wordt opgericht ter vervanging van be-
staande bebouwing. Er is sprake van een herontwikkeling die goed is ingepast
binnen de bestaande structuur van de wijk. Indien er al sprake is van schade
kan inspreker, zodra het plan onherroepelijk is, een verzoek indienen om plan-
schade.

i Op het terrein Sparta-Athene is voorzien in woningbouw. Op grond van het
nieuwe bestemmingsplan krijgt het gebied dan ook een woonbestemming. Deze
bestemming laat geen maatschappelijke functies toe.

j Uit een vergelijking van de huidige situatie met de toekomstige situatie is geble-
ken dat er op het terrein Sparta -Athene geen toename van het verhard opper-
vlak plaats vindt. In de vergelijking zijn ook de woningen op het terrein van Den
Breejen en de toegangsweg niet meegenomen. Over de ontwikkeling van deze
locatie is op 29 mei 2008 overeenstemming bereikt met het waterschap.

k Het betreffende perceel is in het bestemmingsplan bestemd tot groen met de
aanduiding tuin. Dit komt overeen met het toekomstige gebruik van de gronden.
De tuinen zijn niet openbaar toegankelijk.
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2.3

2.4

| Gelet op de hoeveelheid openbaar groen die aanwezig is en de afstand die in
acht wordt genomen ten opzichte van de bestaande bebouwing in de wijk wordt
het aantal woningen en de hoogte van de woningen wenselijk en ruimtelijk aan-
vaardbaar geacht.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. Naar aanleiding van de inspraakreactie wordt paragraaf 3.4 (water)
aangevuld. Ook is in de toelichting de ontsluiting van de woningen op de locatie
Den Breejen omschreven. De inspraakreactie geeft verder geen aanleiding tot een
aanpassing van het bestemmingsplan.

Inspreker 2

Samenvatting
Inspreker is recentelijk verteld dat er geen plannen bestonden om het scholen-
complex tegenover zijn woning aan de Dr. Zwaanstraat te slopen of te verbouwen.

Reactie gemeente
Er zijn op dit moment (november 2008) geen plannen om het schoolgebouw aan
de Dokter Zwaanstraat te slopen en de locatie opnieuw te ontwikkelen.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een voor de inspreker onduidelijk punt hebben verduide-
lijkt. De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot een aanpassing van het be-
stemmingsplan.

Inspreker 3

Samenvatting

a Insprekers geven aan dat het plan, op het gebied van mogelijke bebouwing van
het terrein Sparta-Athene, in sterke mate afwijkt van de eerste presentatie in
2004 en in zijn geheel niet past bij de bestaande bebouwing. De speelse opzet
heeft ernstig geleden. De bebouwing is aanzienlijk hoger dan oorspronkelijk ge-
pland.

b Opgemerkt wordt dat de bebouwing van de locatie Den Breejen op willekeurige
wijze is weergegeven en op geen enkele wijze aansluit bij het voornemen om
daar een aantal landhuizen te bouwen. Tevens is de ontsluiting onduidelijk.

¢ De bebouwing recht voor de woning van insprekers wordt 11 meter hoog,
waardoor het uitzicht wordt belemmerd en de zoninval wordt beperkt. Inspreker
vertrouwt er op dat mogelijk is om in goed overleg over de ligging van de
nieuwbouw en de hoogte ervan, tot een oplossing te komen.
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2.5

Reactie gemeente

a

De nieuwe bebouwing van het terrein Sparta-Athene wijkt inderdaad af van de
eerste presentatie in 2004. Het gekozen bouwplan van het terrein wordt echter
passend geacht op de locatie. Doordat de bebouwing in het oostelijk deel lager
is dan in het westelijk gedeelte van het terrein Sparta-Athene blijven de ver-
schillen met de bestaande bebouwing gering. De hogere delen van het bouw-
plan zijn op voldoende afstand gelegen van bestaande bebouwing en geschei-
den door openbaar groen. Dat de speelse opzet ernstig heeft geleden wordt
niet onderschreven. Door de gebogen lijnen in het bouwplan wordt juist een
speels effect gecreéerd, zeker in vergelijking met de bestaande bebouwing.

De plankaart moet in samenhang met de regels worden gelezen. Op grond van
de regels mogen maximaal vier woningen worden opgericht. Daarnaast zijn re-
gels opgenomen die de situering en de omvang van de nieuwe woningen rege-
len. Op grond van de regels bedraagt het bebouwingspercentage voor de
grondgebonden woningen namelijk maximaal 50% van het perceel en dient de
afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 3 meter te bedragen. Zo-
doende wordt niet het gehele bouwvlak volgebouwd. De woningen worden ont-
sloten via het Orakellaantje. Het bestemmingsplan is mede naar aanleiding van
inspraakreacties aangepast wat betreft het bouwvlak van de woningen op de
locatie Den Breejen. Het bouwvlak is wat betreft de diepte met 4 m verkleind.
Deze verkleining heeft plaatsgevonden aan de noordzijde van het bouwvlak.
De afstand tussen de nieuwe bebouwing en de woning van inspreker bedraagt
meer dan de huidige afstand ten opzichte van de ouderen woningen. In de hui-
dige situatie wordt het uitzicht, zeker vanaf de begane grond, al belemmerd
door de aanwezige ouderenwoningen. Gelet op de afstand wordt geen onaan-
vaardbare beperking van de zoninval verwacht.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De ontsluiting van de vrijstaande woningen op het terrein Den Bree-
jen is omschreven in de toelichting en weergegeven op de plankaart. Daarnaast is
het bouwvlak van de woningen op de locatie Den Breejen aangepast. De inspraak-
reactie geeft verder geen aanleiding tot een aanpassing van het bestemmingsplan.

Inspreker 4

Samenvatting

a

Gevraagd wordt om beide vleugels van de woning van insprekers (Dr. Zwaan-
straat 3) in het bouwvlak op te nemen.

Gevraagd wordt om de maximale goot- en bouwhoogte van de woning van in-
sprekers te vergroten naar 6 en 10 meter. Deze hoogten zijn ook van toepas-
sing op woningen in de omgeving. De huidige goothoogte bedraagt 3,25 meter
en de huidige nokhoogte bedraagt 7,25 meter. Dit is hoger dan in het vooront-
werpbestemmingsplan staat aangegeven.

Insprekers hebben op 4 maart 2008 een vergunning gekregen voor een uitbouw
aan de oostzijde van de woning. Het gebied waar deze uitbouw is op de plan-
kaart aangegeven als tuin. Verzocht wordt dit te wijzigen in wonen.
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2.6

2.7

Reactie gemeente

a Het bouwvlak van de woning wordt aangepast zodat beide vleugels van de wo-
ning binnen het bouwvlak vallen.

b Ten aanzien van de bestaande woning is dit bestemmingsplan er op gericht om
de bestaande situatie te bestemmen. De variatie in goot- en nokhoogtes in de
wijk draagt bij aan het huidige karakter van de wijk. De goot- en nokhoogte
worden daarom in overeenstemming gebracht met de huidige situatie en gewij-
zigd in 4 en 8 meter.

¢ Het bouwvlak van de woning wordt aangepast zodat de uitbouw binnen het
bouwvlak valt.

Conclusie

Naar aanleiding van de inspraakreactie wordt het bouwvlak voor de woning aan-
gepast. De inspraakreactie leidt verder niet tot wijzigingen van het bestemmings-
plan.

Inspreker 5

Samenvatting

a Verzocht wordt om, indien hiervoor geen vergunning is afgegeven, de units van
de NS aan het einde van het park, binnen afzienbare tijd weg te halen.

b Inspreker verzoek om de ontsluiting van de woningen van Den Breejen zo dicht
mogelijk bij de eigen oprit te situeren zodat het autoverkeer niet in het park
komt.

Reactie gemeente

a Deze locatie is opgenomen in het bestemmingsplan Stationsomgeving dat is
vastgesteld door de gemeenteraad op 18 april 1994 en goedgekeurd door Ge-
deputeerde Staten op 4 oktober 1994. Binnen dit bestemmingsplan zijn de ge-
bouwen positief bestemd en dus legaal.

b De woningen op het terrein Den Breejen worden ontsloten via het Orakellaantje.
In de toelichting is de wijze waarop de woningen worden ontsloten beter be-
schreven. Daarnaast is de ontsluiting op de plankaart aangegeven.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De wijze waarop de woningen op het terrein Den Breejen worden
ontsloten is beter beschreven. Ook is de locatie van de ontsluiting vastgelegd op
de plankaart. De inspraakreactie geeft verder geen aanleiding tot een aanpassing
van het bestemmingsplan.

Inspreker 6

Samenvatting

a Er zijn geen argumenten voor de bouw van woningen op de locatie “Den Bree-
jen”. Indien een deel van de tuin van de villa wordt bebouwd heeft dit onherstel-
bare gevolgen voor het gebied als geheel en de villa met tuin in het bijzonder.
Er is geen ontsluitingsmogelijkheid denkbaar die geen grof geweld doet aan de
rustieke paden in de omgeving.
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b Het plangebied Sparta-Athene verdraagt de grootschalige, hoge en plompe be-
bouwing niet. Ook de consequenties van het voorziene bouwplan op verkeer,
milieu, geluid, wooncomfort, verblijffscomfort en de visuele uitstraling en kwaliteit
van het gebied zijn onverdraaglijk. Het gebied wordt onherstelbaar beschadigd
door het voorliggende plan.

¢ De stedenbouwkundige structuur die in het voorziene plan wordt gehanteerd
staat haaks op de bestaande stedenbouwkundige structuur in het gebied. Er is
geen aanleiding om de structuur te wijzigen. De aantasting van de bestaande
stedenbouwkundige structuur en het te realiseren bouwvolume wordt niet ge-
motiveerd.

d De zinsnede “Deze westelijke wijken vertonen duidelijke kenmerken van de we-
deropbouw en de periode van de woningnood” kan door inspreker niet geplaatst
worden.

e Het gebied en de wijk zijn gediend bij of vervangende nieuwbouw of renovatie
van de bestaande ouderenwoningen en een passende, kleinschalige, accentue-
rende invulling van de voormalige gymnasium locatie. Inspreker is van mening
dat ten aanzien van het seniorencomplex renovatie is te verkiezen boven sloop
en nieuwbouw. Er is voldoende ruimte aanwezig om de woningen te vergroten.

f De conclusie dat “een beperkte samenhang tussen cultuurhistorie, steden-
bouwkundige concept en architectuurstijl aanwezig is” wordt door inspreker
verworpen. De bestaande vrijstaande bebouwing past naadloos in het steden-
bouwkundig concept. De huidige structuur bestaat uit zichtlijnen noord-zuid.

g Het gebruikte kaartmateriaal is selectief benut. Op de afbeeldingen “huidige
groen- en waterstructuur” is de groene zone rondom het gesloopte schoolge-
bouw weggelaten. In de afbeelding waarin de waterstructuur wordt aangegeven
is de nieuwe watergang tussen de woningen aan de Nieuwe Hoven en de Lijs-
terbeslaan niet meegenomen. Ook de recentelijk gerealiseerde waterberging is
niet terug te vinden. Ten aanzien van de afbeelding “huidige verkeersstructuur”
wordt opgemerkt dat de verbinding voor voetgangers en fietsers van de Vliet-
laan naar het Sparta niet meer bestaat. Het parkeerterrein bij het gymnasium en
de parkeerlocatie bij het eilandje bij het ouderencomplex is afgesloten door een
hek.

h Opgemerkt wordt dat, daar waar het voorontwerpbestemmingsplan voorziet in
het bestemmen van het bestaande gedeelte van de wijk, er zeer veel onjuisthe-
den zitten in de plankaart.

i De ontwikkelingen van het gymnasiumterrein en de locatie Den Breejen dienen
gescheiden te worden behandeld, waarbij ten aanzien van de locatie Den Bree-
jen de conclusie moet worden getrokken dat van het voornemen tot woning-
bouw in de tuin van deze locatie dient te worden afgezien.

j Alle uitgangspunten zijn losgelaten bij de planvorming. Het bouwen van gebou-
wen van ruim 20 meter hoog kan niet worden gerijmd met “kleinschalig en con-
textueel bouwen”. Gevraagd wordt hoe de andere uitgangspunten kunnen wor-
den gerijmd met het voorliggende plan.

k Het pand Plantsoen 20 is een monument en de voorziene bebouwing doet deze
status geweld aan.

| De wegenstructuur is ongeschikt om het verkeer dat voortvloeit uit de voorziene
ontwikkeling te verwerken en is daarvoor ook niet geschikt te maken.

m De voorziene parkeergarage zorgt er voor dat de bewoners van de woningen
die benoorden deze voorziening liggen letterlijk worden vergast.

n Inspreker heeft er geen vertrouwen in dat het beoogde bos zorgt voor privacy.
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0 Het begrip maatschappelijke uitvoerbaarheid is volledig over het hoofd gezien.

p De economische uitvoerbaarheid wordt in het plan niet aangetoond.

g Weersproken wordt dat de te realiseren appartementen en woningen passen
binnen de bebouwingscontour.

r Inspreker betwijfelt of het plan past binnen de Nota Regels voor ruimte aange-
zien er geen enkele opmerking wordt gemaakt over de afstanden waarbinnen
en de voorwaarden waaronder woningen toe kunnen worden gestaan bij stati-
ons.

s De opmerking dat er in het woongebied van inspreker behoefte is aan een
evenwichtiger verdeling van het woningaanbod wordt genegeerd. Er zijn legio
verkavelingen te ontwerpen die en economisch haalbaar zijn, en op het gebied
van volkshuisvesting haalbaar zijn en maatschappelijk haalbaar zijn. Op grond
van de Woonvisie Gorinchem heeft Gorinchem West een te eenzijdig woning-
aanbod. De combinatie van ouderenwoningen en grondgebonden woningen
past naadloos binnen de Woonvisie. Het voorliggende plan is echter strijdig met
de uitgangspunten van de visie. In de Gemeentelijke Structuur Visie is opge-
nomen dat in de westelijke stadsdelen de woningvoorraad grootschalig wordt
aangepakt, wat moet leiden tot verdunning en kwaliteitsverbetering van de wo-
ningvoorraad. In het voorliggende plan wordt niet verdund en er is sprake van
kwaliteitsverslechtering. Het plan is in strijd met het eigen gemeentelijk beleid.

t De oorzaken en/of de oorsprong van de gevonden bodemverontreiniging wordt
niet genoemd. Gevraagd wordt welke waarborgen er zijn dat de gemeten waar-
den niet toe zullen nemen of al zijn toegenomen. Gevraagd wordt nader onder-
zoek uit te voeren. De rapportages zijn deels zeven tot negen jaar oud en vol-
doen daarmee niet aan de wettelijke eisen.

u De conclusie dat er ten aanzien van geluid voor de nieuwbouw geen bijzondere
maatregelen hoeven te worden genomen lijkt inspreker gemakkelijk getrokken
en feitelijk onjuist.

v Ten aanzien luchtkwaliteit is er volgens inspreker sprak van een belemmering
voor een goede ruimtelijke ordening.

w De constatering dat er ten aanzien van externe veiligheid in de nabijheid van
het plangebied geen stationaire bronnen aanwezig zijn is onjuist. Er is een ben-
Zinestation aan de Stationsweg en er is een industriéle onderneming actief aan
de kop van de Schelluinsestraat. Daarnaast rijden er regelmatige treinen met
gevaarlijke stoffen over de spoorverbinding Dordrecht - Geldermalsen. Over de
Banneweg worden gevaarlijke stoffen vervoerd. Het gestelde in het plan is on-
volledig en onjuist.

x De verkeersdruk toename leidt tot een onleefbare situatie. De parkeerdruk in de
wijk is recentelijk toegenomen doordat op de parkeerplaats aan de Stationsweg
betaald parkeren is ingevoerd. Ook de bestaande huisartsenpraktijk en de vrije
beroepsbeoefenaren met kantoor aan huis zijn niet aangehaald. Ook de reeds
toenemende parkeerdruk vanwege De Uilenhof wordt genegeerd. De geschets-
te parkeerbehoefte is onvoldoende en de aangegeven oplossingen evenzeer.
De te verwachten toename in vervoersbewegingen zijn gemeten noch bere-
kend, waardoor het voorliggende plan niet voldoet aan de daaraan te stellen ei-
sen.

y De ingestelde klankbordgroep spreekt niet namens de wijk.

z De vrees bestaat dat, indien er grootschalige bouwwerken worden opgericht, er
grote problemen met het grondwater ontstaan. Aan de bestaande woningen in
het plangebied zal grote schade ontstaan ten gevolge van bouwactiviteiten.
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aa In het plan wordt geen melding gemaakt van, wellicht aanstaande, planschade.

Dit zijn kosten die de exploitatie van het plan drukken.

Reactie gemeente

a

De omvang van de totale locatie Den Breejen is aanzienlijk in verhouding tot de
oppervlakte benodigd voor de nieuwe op te richten woningen. De gemeente is
van oordeel dat het huidige karakter van de locatie ondanks de bouw van de
woningen voldoende blijft behouden. Aan de zuidzijde van het perceel is vol-
doende ruimte aanwezig om de woningen op een goede manier te ontsluiten
zonder dat dit afbreuk dat aan de waardevolle elementen van de villa en de
tuin;

De nieuwe bebouwing van het plangebied Sparta-Athene past qua omvang
goed in de omgeving doordat rond de bebouwing ruim is voorzien in openbaar
groen en voldoende afstand in acht wordt genomen tot de bestaande bebou-
wing in de omgeving.

Verwacht wordt dat de verkeersbewegingen opgaan in het heersende ver-
keersbeeld van de wijk. Ter plaatse van het nieuw op te richten appartemen-
tengebouw was een school aanwezig. Deze functie kan aanzienlijk meer ver-
keersbewegingen oproepen dan de beoogde woningbouwontwikkeling. Uit de
toelichting van het bestemmingplan blijkt verder dat het plan uitvoerbaar is ten
aanzien van verschillende milieuaspecten.

De stedenbouwkundige structuur van het plangebied wordt nagenoeg geheel in
stand gelaten. De bestaande hoofdwegenstructuur blijft gehandhaafd. De om-
vang van de nieuwe bebouwing is in grondoppervlakte aanzienlijk kleiner dan
de oorspronkelijke bebouwing in de vorm van een school en een complex
zorgwoningen. Rond de nieuwe bebouwing wordt een park gerealiseerd dat
openbaar toegankelijk is. In de huidige situatie is de locatie niet openbaar.

Met de zinsnede wordt getracht een globaal beeld te scheppen van de westelij-
ke wijken van Gorinchem. Dit kan inhouden dat de benoemde kenmerken op
verschillende locaties in de westelijke wijken lokaal minder herkenbaar zijn.
Renovatie van de huidige ouderenwoningen wordt niet wenselijk geacht omdat
de woningen niet meer voldoen aan de eisen die hier in deze tijd aan worden
gesteld. Uitbreiding van de bestaande woningen wordt niet als oplossing gezien
omdat de ruimte daarvoor zeer beperkt is. De sloop van de woningen leidt tot
een mogelijkheid om een nieuw en passend bouwplan te ontwikkelen dat recht
doet aan de omgeving.

De huidige situatie bestaat niet alleen uit vrijstaande woningen maar ook uit een
complex seniorenwoningen en een school. De samenhang tussen de verschil-
lende gebouwen en functies komt niet overal goed tot uitdrukking. Met de voor-
liggende bouwplannen is getracht de structuur van de wijk te versterken.

Met het kaartmateriaal in de toelichting is getracht een objectief beeld te schet-
sen van de huidige situatie in het plangebied. De afbeeldingen zijn ter illustratie
opgenomen en hebben verder geen juridische betekenis.

De regeling voor het bestaande gedeelte van de wijk is gebaseerd op een ter-
reinverkenning. Voor zover onjuistheden in het kader van de inspraak concreet
en juist zijn aangegeven wordt het plan aangepast.

Er bestaan geen bezwaren tegen het opnemen van verschillende nieuwe ont-
wikkelingen in één bestemmingsplan. Zeker niet als de ontwikkeling op korte
afstand van elkaar plaatsvinden. De gemeente ziet geen reden om de beoogde
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ontwikkelingen op de locatie Den Breejen niet op te nemen in dit bestemmings-
plan.

j De maximale bouwhoogte sluit in grote lijnen aan op de aanwezige bebouwing.
In de zuidwestzijde van het plangebied is gekozen voor een stedenbouwkundig
accent in de bebouwing met een bouwhoogte van maximaal 20 meter richting
de Banneweg. Deze locatie is echter op redelijke afstand gelegen van de be-
staande bebouwing in de wijk en omgeven door openbaar groen. Gelet op het
beperkt grondvlak van de nieuwe bebouwing ten opzicht van het bestaande
grondvlak van de reeds gesloopte school en de seniorenwoning is er sprake
van een kleinschalige opzet. Het conceptuele karakter van de nieuwe bebou-
wing komt onder andere tot uitdrukking in de speelse opzet met gebogen ge-
vels.

k De tuin is onderdeel van het Rijksmonument en wordt gedeeltelijk bebouwd. De
afstand van de nieuw op te richten woningen ten zuiden van het pand Plant-
soen 20 is aanzienlijk meer dan de afstand ten opzichte van de woningen ten
noorden van het monument en wordt dan ook voldoende geacht.

| De bestaande wegenstructuur wordt in combinatie met de beoogde aanpassin-
gen geschikt geacht om de verkeersbewegingen die ontstaan door de beoogde
ontwikkeling te verwerken. Het verdwijnen van het gymnasium betekent een af-
name van het aantal verkeersbewegingen.

m Het is niet te verwachten dat ten gevolge van de aanleg van de parkeergarage
hinder zal worden ondervonden van uitlaatgassen. De parkeergarage zal voor-
namelijk worden gebruikt door de toekomstige bewoners van de appartemen-
ten. De parkeerbewegingen zullen verdeeld over de dag plaatsvinden waardoor
er hoogstens sprake kan zijn van enkele auto’s die gelijktijdig in de garage rij-
den.

n Verwacht wordt dat de bestaande beplanting in combinatie met het nieuw aan
te leggen groen en de afstand tussen de nieuwe appartementen en de be-
staande woningen zorgt voor voldoende privacy.

o De maatschappelijke uitvoerbaarheid komt tot uitdrukking in de procedure die
wordt doorlopen en te zijner tijd wordt weergegeven in hoofdstuk 5 van de plan-
toelichting.

p Op basis van de stukken die ten grondslag liggen aan de inhoud van paragraaf
3.8 wordt voldoende aangetoond dat het plan economisch uitvoerbaar is.

g De nieuw te bouwen woningen zijn gelegen in de bestaande bebouwingscon-
tour van de kern Gorinchem. Het plangebied wordt aan alle zijden omsloten
door bestaand stedelijk gebied.

r De bebouwing in het plangebied is gelegen buiten de geluidscontouren van de
spoorlijn Rotterdam-Geldermalsen. In de Nota Regels voor ruimte worden geen
beperkingen gesteld aan het bouwen in de omgeving van stations. Om het ge-
bruik van openbaar vervoer te stimuleren geniet het de voorkeur om in stations-
omgevingen hogere dichtheden te realiseren om het gebruik van het openbaar
vervoer te stimuleren.

s Dat er sprake is van een verdichting wordt tegengesproken. Er is sprake van
een herontwikkeling en een functieverandering. Het grondvlak van de nieuwe
woningen is aanzienlijk kleiner dan dat van de oorspronkelijke bebouwing op de
locatie. De toename van het aantal appartementen komt in het bijzonder door-
dat er naast bestaande woningen ook een schoolcomplex is gesloopt. Met het
nieuwe bouwplan wordt diversiteit in het woningaanbod gerealiseerd. In de wijk
ontstaat een combinatie van grondgebonden woningen en appartementen.
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De verontreinigingen zijn van dien aard dat er geen beperkingen zijn voor het
beoogde gebruik. Er zijn geen nieuwe activiteiten bekend die hebben plaatsge-
vonden nadat de bodemonderzoeken zijn uitgevoerd die hebben kunnen leiden
tot nieuwe dan wel een toename van bodemverontreinigingen.

Ten behoeve van de nieuw te bouwen woningen is een akoestisch onderzoek
uitgevoerd volgens de normen die hiervoor gesteld worden in de Wet geluidhin-
der. Op grond van deze wet is het mogelijk om een ontheffing te verlenen voor
een hogere grenswaarde. In het kader van de bouwaanvraag wordt getoetst of
aan de binnenwaarden voor geluid wordt voldaan.

Ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit zijn berekeningen uitgevoerd. Hieruit
blijkt dat aan de normen wordt voldaan. Het is onduidelijk waarop inspreker ba-
seert dat er een belemmering is voor een goede ruimtelijke ordening.

In het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI) is vastgelegd, welke inrich-
tingen in bestemmingsplanprocedures moeten worden getoetst op externe vei-
ligheidsrisico's. Beide genoemde inrichtingen zijn niet aangewezen in het BEVI
en hebben geen externe veiligheidscontour die relevant is voor het plangebied.
Het tankstation Argos aan de Stationsweg 21a betreft uitsluitend opslag van
benzine en dieselolie en brengt geen externe veiligheidsrisico’s buiten het eigen
terrein met zich mee. Er is geen sprake van een BEVI - inrichting. Attema
Kunststoffenindustrie heeft op de Schelluinsestraat 1 alleen kantoor- en expedi-
tie activiteiten zonder externe veiligheidsrisico’s en ook hier is geen sprake van
een BEVI - inrichting.

Goederenvervoer van gevaarlijke stoffen op de spoorlijn Dordrecht-
Geldermalsen vindt slechts incidenteel plaats en leidt bij lange niet tot een rele-
vant plaatsgebonden- of groepsrisico binnen het plangebied. De spoorlijn ligt op
ca 40 meter van de grens van het plangebied. Dit ligt buiten de voor het Basis-
net Vervoer gevaarlijke stoffen spoorvervoer verwachte plasbrand aandachts-
gebied van 30 meter. Het vervoer zal met de ingebruikname van de Betuwelijn
en het Basisnet verder teruggebracht worden. De spoorlijn Dordrecht Gelder-
malsen zal geen deel uit maken van het Basisnet Vervoer gevaarlijke stoffen.
Het wegvervoer gevaarlijke stoffen over de Bannenweg beperkt zich tot het ver-
voer van en naar enkele lokale bestemmingen. De hiermee samenhangende
externe veiligheidsrisico’s zijn verwaarloosbaar.

Ten aanzien van de nieuw te ontwikkelen woningen en appartementen wordt
voldaan aan de gestelde parkeernormen. In de bouwplannen is voorzien in de
eigen parkeerbehoefte. Dat in bestaande wijken sprake is van een toename van
de parkeerdruk is een maatschappelijke ontwikkelingen die zich ook in andere
wijken en steden voordoet. Gelet op de geringe toename van verkeersbewegin-
gen die verwacht wordt en de staat van de bestaande infrastructuur in de wijk
wordt het niet nodig geacht berekeningen dan wel metingen van de vervoers-
bewegingen in de wijk uit te voeren.

De gemeente is zich er van bewust dat een klankbordgroep geen democratisch
gekozen orgaan is dat namens een gehele wijk kan spreken. Door middel van
de procedure die het bestemmingsplan doorloopt worden echter alle bewoners
van de wijk in de gelegenheid gesteld om op het plan te reageren.

Dit punt van de inspraakreactie heeft geen betrekking op het bestemmingsplan
zelf, maar op de uitvoering daarvan. Mogelijke schade aan de woning van in-
spreker door bouwwerkzaamheden in het plangebied betreft een kwestie van
civielrechtelijke aard, die in de bestemmingsplanprocedure niet aan de orde kan
komen.
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2.8

Ter toelichting delen wij mee dat bij uitvoering van de werkzaamheden alle
voorzorgsmaatregelen moeten worden genomen die in het maatschappelijk
verkeer gelden. In veel gevallen maakt de uitvoerder voorafgaand aan de werk-
zaamheden een inventarisatie van de mogelijke schadeobjecten gelegen in de
omgeving van het bouwgebied.

aa Mocht sprake zijn van planschade, dan wordt deze op de gebruikelijke wijze
vergoed. Met betrokken ontwikkelaars wordt een overeenkomst gesloten, waar-
door deze garant staan voor eventuele planschadebedragen.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot een aanpassing van het
bestemmingsplan.

Inspreker 7

Samenvatting

Inspreker vraagt aandacht voor het oostelijk deel van het plangebied Haarwijk-
Zuid. De groenelementen in dit gebied zijn behoudenswaardig. Er is geen enkele
reden te bedenken die het bebouwen van het genoemde oostelijk deel valideert.
De bouw van een aantal villa’s ten oosten van het Orakellaantje past door de mas-
sale bouw en hoogte niet bij de reeds aanwezige bebouwing. De abrupte overgang
naast de woning van inspreker is onacceptabel. De overgang druist in tegen de
hoofdgedachte van het voorlopig plan dat een naar het oosten toe lagere bebou-
wing nastreeft. Indien een toezegging die bekrachtigd is door de gemeenteraad
ontbreekt dan kan het oostelijk deel van het plangebied vervallen.

Reactie gemeente

Met de bouw van de nieuwe woningen wordt de bestaande groenstructuur zoveel
mogelijk gerespecteerd. Dit neemt niet weg dat er ter plaatse ruimte aanwezig is
voor een geringe uitbreiding van het aantal woningen zonder dat dit ten koste gaat
van het groene karakter van de wijk. De gemeenteraad zal uiteindelijk het plan
vaststellen. Op dit besluit wordt niet vooruitgelopen omdat de gemeenteraad de re-
sultaten van de inspraak en het vooroverleg en de zienswijzen die mogelijk worden
ingediend op het ontwerpbestemmingsplan meeweegt in haar beslissing. Een toe-
zegging van de gemeenteraad is in het voortraject niet nodig.

Het bestemmingsplan is mede naar aanleiding van inspraakreacties aangepast wat
betreft het bouwvlak van de woningen op de locatie Den Breejen. Het bouwvlak is
wat betreft de diepte met 4 m verkleind. Deze verkleining heeft plaatsgevonden
aan de noordzijde van het bouwvlak.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. Het bestemmingsplan is mede naar aanleiding van inspraakreacties
aangepast wat betreft het bouwvlak van de woningen op de locatie Den Breejen.
Het bouwvlak is wat betreft de diepte met 4 m verkleind. Deze verkleining heeft
plaatsgevonden aan de noordzijde van het bouwvlak.
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2.9

2.10

Inspreker 8

Samenvatting

a Inspreker vindt het niet wenselijk om hoge en massieve bouw aan Sparta en
Athene mogelijk te maken aangezien dit niet past in de wijk. Het in zuidelijke
richting verplaatsen van het oostelijk deel van ‘de Slinger kan dit enigszins
compenseren.

b De tegenover Athene 2 voorgenomen uitbouw, een glazen liftschacht, past in
geen enkel opzicht in de omgeving. Naast de liftschacht blijft een armzalig stuk-
je groen over waarin ook nog een bijgebouw is gedacht. Inspreker pleit voor
een verplaatsing van de liftschacht en de fietsenstalling.

Reactie gemeente

a De grens van de nieuwe bebouwing is zuidelijker gelegen dan de bestaande
bebouwing waardoor de afstand reeds is vergroot. Gelet op de visie achter het
stedenbouwkundig ontwerp en de architectuur van de nieuwe bebouwing wordt
het niet wenselijk geacht om de bebouwing in zuidelijke richting te verplaatsen.
Overigens is het bouwvlak van de betreffende woningen in het ontwerp-
bestemmingsplan aangepast aan het stedenbouwkundige plan, waardoor het
bouwvlak iets is vergroot.

b De appartementen zijn georiénteerd richting het zuiden om optimaal gebruik te
maken van het uitzicht op het groen en de waterpartij. Hiervoor is het noodza-
kelijk om de entreepartijen, en dus ook de liften, aan de noordzijde te realise-
ren. Gelet op het aantal appartementen is het wenselijk om meerdere liften te
realiseren. De liftschacht is zoveel mogelijk geintegreerd in het ontwerp van het
gebouw. Rond het gebouw is voorzien in voldoende groen. Ten opzichte van de
bestaande situatie neemt de hoeveelheid openbaar groen zelfs aanzienlijk toe.
Er wordt geen reden gezien om de liftschacht dan wel de beoogde fietsenstal-
ling te verplaatsen.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot een aanpassing van het
bestemmingsplan.

Inspreker 9

Samenvatting

In het bestemmingsplan vallen de ontsluitingswegen rondom de nieuwbouw binnen
de bestemming Groen. Het is daarom logisch om ook de Vlietlaan ter plaatse van
de woningen Vlietlaan 1 tot en met 5 de bestemming Groen te geven. Ter plaatse
is alleen sprake van bestemmingsverkeer en parkeren. Aangegeven is dat dit ook
zo zou blijven.

Reactie gemeente
De verkeers- en parkeersituatie ter plaatse van de woningen Vlietlaan 1 tot en met
5 blijft ongewijzigd. Het huidige gebruik wordt mogelijk gemaakt binnen de be-
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2.11

stemming Verkeer en verblijf. Er wordt geen reden gezien om aan het betreffende
deel van de Vlietlaan een bestemming Groen toe te kennen.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De inspraakreactie geeft geen aanleiding tot een aanpassing van het
bestemmingsplan.

Inspreker 10

Samenvatting
a Het bezwaar van inspreker is dat, ondanks de genoemde uitgangspunten

“kleinschalig en contextueel bouwen” een absoluut tegengesteld planontwerp
wordt gepresenteerd: een massaal gebouwencomplex op een unieke locatie.
Daarbij dreigt het “lommerrijke” Lindenlaantje blootgesteld te blijven aan voort-
gezette sluipmoord en onnodige amputatie.

Inspreker heeft diverse tekstuele opmerkingen ten aanzien van het
plan.Titelblad en inleiding vermelden ten onrechte dat er sprake zou zijn van
een bestemmingsplan. De plankaart is op ettelijke punten/aspecten onduidelijk
en incompleet. Waar op pagina 4 wordt gesproken van huidige situatie moet dit
voormalige situatie zijn. Vindt vervangende nieuwbouw plaats moet luiden gaat
in de toekomst vervangende nieuwbouw plaatsvinden.

De kaart waterstructuur is niet compleet. Het smalle spoorslootje langs de zuid-
flank van het Lindenlaantje ontbreekt.

Onder “Verkeersstructuur” wordt de feitelijke situatie miskend en onjuist voor-
gesteld.

Het gymnasium is niet meer aanwezig.

De verwoorde uitgangspunten komen niet terug in het ontwerp.

In de toelichting is het onduidelijk of er in het plan Den Breejen vier of vijf wo-
ningen worden gerealiseerd.

In het plan is het onduidelijk hoe breed de verschillende paden worden uitge-
voerd. Reclamant vraagt zich af of het niet eerlijker is om enkele paden als we-
gen te benoemen.

Reclamant vraagt zich af waaruit “het bos” aan de noordzijde van de slinger be-
staat.

Het smalle spoorslootje wordt in het plan doodgezwegen.

Tengevolge van het jarenlang uitblijven van onderhoud en het afgesloten hou-
den van de mogelijkheid tot doorstroming is een zodanige verzuring van de
grond in de hand gewerkt die ten koste gaat van de aanwezige lindebomen.

De voorgestelde plannen betekenen onvermijdelijk auto- en vrachtverkeer in het
noordoostelijke deel van de Lindenlaan en het verwijderen van ettelijke bomen.
Reclamant vindt dit onaanvaardbaar.

Het ontheffingscriterium op pagina 16 “ter plaatse gesitueerd als vervanging
van bestaande bebouwing” kan volgens reclamant niet van toepassing zijn
aangezien dat de stap van bungalow naar torenflat ook als “vervanging” kan
worden beschouwd.

In tegenstelling tot wat in het plan is opgenomen vindt incidenteel vervoer van
gevaarlijke stoffen plaats via de spoorlijn.
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Reclamant mist in het overzicht op pagina 20 een vermelding van de eerder
door de gemeente toegezegde aanpak van het spoorslootje langs de Linden-
laan.

De kaart “ligging plangebied” sluit het Noordwestelijk segment niet uit. Ver-
keersproblemen worden hier ten onrechte geminimaliseerd.

Onder economische uitvoerbaarheid worden niet alle relevante factoren ver-
meld.

De laatste zin onder “bestemming” op pagina 27 is volgens reclamant onduide-
lijk.

Reactie gemeente

a

De gemeente is van oordeel dat de planopzet niet te massaal is voor de locatie.
De bestaande woningen in de wijk hebben een bouwhoogte tot 10 meter. Voor
het nieuw op te richten appartementengebouw is hier zoveel mogelijk aanslui-
ting op gezocht door de bouwhoogte van het oostelijk deel van de slinger laag
te houden (maximaal 8 tot 11 meter). Voor het westelijk deel van de slinger
wordt hogere bebouwing ruimtelijk aanvaardbaar geacht aangezien hier de af-
stand tot de bestaande bebouwing veel groter is. Doordat het grondvlak van de
nieuwe appartementen aanzienlijk kleiner is dan het grondvlak van de gesloop-
te school en de seniorenappartementen is er wel degelijk sprake van een klein-
schalig karakter. Het plan voldoet dan ook aan de geformuleerde uitgangspun-
ten. Het Lindenlaantje krijgt geen nieuwe functie en wordt in de huidige vorm
behouden.

Het document voldoet aan de eisen die worden gesteld aan een bestemmings-
plan en wordt dan ook als zodanig genoemd. De plankaart geeft een duidelijk
beeld van de beoogde ontwikkeling. De op pagina 4 gegeven omschrijving is
van de huidige bestaande situatie. De laatste zin van alinea 2.2.1 wordt aange-
past in die zin dat er wordt gesproken over de toekomstige situatie.

In de tekening zijn de belangrijkste waterstructuren aangegeven. Het spoor-
slootje is gering van omvang. Het wordt dan ook niet nodig geacht deze op de
tekening weer te geven.

Het kaartje in paragraaf 2.2.3 geeft naar ons idee op hoofdlijnen een goede en
juiste weergave van de huidige verkeersstructuur.

Het klopt inderdaad dat het gebouw inmiddels is gesloopt. Paragraaf 2.3.1
wordt hier op aangepast.

De gemeente is van oordeel dat het gepresenteerde plan voldoet aan de uit-
gangspunten zoals deze zijn opgenomen in paragraaf 2.3.2. De omvang van de
nieuwe bebouwing is aanzienlijk kleiner dan de voormalige school en de aan-
wezige ouderenwoningen.

In het plan Den Breejen worden vier vrijstaande woningen gerealiseerd. Dit is
beschreven in de toelichting en dit blijkt ook uit de bestemmingsregels.

In het plan zijn alle doorgaande wegen als zodanig bestemd. Het is de bedoe-
ling dat de paden smaller worden dan de wegen. In de bestemming Groen is de
aanleg van de paden mogelijk gemaakt.

De samenstelling van het bosplantsoen is nog niet bekend. Er zal gekozen
worden voor een inrichting die aansluit op de omgeving.

Het smalle spoorslootje blijft in de huidige vorm behouden.

Dit bestemmingsplan is opgesteld om een nieuwe ontwikkeling mogelijk te ma-
ken. Het gemeentelijk groenbeheer wordt niet vastgelegd in dit plan.
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| De precieze ontsluiting van de woning is weergegeven op de plankaart. De wo-
ningen worden ontsloten op het Orakellaantje. Er worden bomen gekapt voor
het plan.

m De Wet geluidhinder biedt de mogelijkheid om ontheffing te verlenen voor een
hogere grenswaarde indien vervangende nieuwbouw wordt gepleegd. De wet
maakt daarbij geen uitzondering voor het wijzigen van de woningcategorie van
grondgebonden naar appartementen.

n Goederenvervoer van gevaarlijke stoffen op de spoorlijn Dordrecht-
Geldermalsen vindt slechts incidenteel plaats en leidt bij lange niet tot een rele-
vant plaatsgebonden- of groepsrisico binnen het plangebied. De spoorlijn ligt op
circa 40 meter van de grens van het plangebied. Dit ligt buiten de voor het Ba-
sisnet Vervoer gevaarlijke stoffen spoorvervoer verwachte plasbrand aan-
dachtsgebied van 30 meter. Het vervoer zal met de ingebruikname van de Be-
tuwelijn en het Basisnet verder teruggebracht worden. De spoorlijn Dordrecht
Geldermalsen zal geen deel uit maken van het Basisnet Vervoer gevaarlijke
stoffen.

0 Het spoorslootje is inmiddels door de gemeente aangepakt en opgeknapt.

p Gelet op de bestaande wegenstructuur worden in het noordwestelijke deel van
het plangebied geen problemen met verkeer verwacht. Het meeste verkeer zal
via de Oude Hoven het plangebied verlaten.

g Voor de uitvoering van het project als geheel is een uitvoerige kostenraming
uitgevoerd waarin alle relevante factoren zijn meegenomen. Het gaat te ver om
deze integraal over te nemen in het bestemmingsplan. Er is volstaan met een
beknopte samenvatting.

r De betreffende paragraaf waar de zin deel van uitmaakt is herschreven aange-
zien deze niet overeen kwam met hetgeen dat op de plankaart is geregeld. De
maximale bouwhoogten bedragen 3 respectievelijk 4 meter.

Conclusie

Wij gaan er vanuit dat wij een aantal voor de inspreker onduidelijke punten hebben
verduidelijkt. De toelichting wordt op enkele punten aangepast en verduidelijkt. In
de toelichting wordt opgenomen dat de vrijstaande woningen op het terrein Den
Breejen worden ontsloten op het Orakellaantje. Dit wordt ook weergegeven op de
plankaart. De inspraakreactie geeft verder geen aanleiding tot een aanpassing van
het bestemmingsplan.
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3.1

3.2

Vooroverlegreacties

Inleiding

Er zijn diverse vooroverlegreacties ingekomen. Per paragraaf wordt de voorover-
legreactie samengevat en door het college van burgemeester en wethouders van
een reactie voorzien. Per vooroverlegreactie is in de conclusie aangegeven of er
aanpassingen in het ontwerpplan zijn aangebracht. Soms is een aanpassing niet
nodig, omdat in de reactie duidelijkheid wordt gegeven over een voor de voorover-
leginstantie onduidelijk punt van het plan.

Provincie Zuid Holland

Samenvatting

Het plan is op enkele punten niet conform de streekplannen en de nota Regels

voor Ruimte. Verzocht wordt om het plan op de volgende punten aan te passen:

a De besluiten ten aanzien van hogere grenswaarden voor 9 van de 47 nieuwe
appartementen dienen te zijn genomen voor de vaststelling van het bestem-
mingsplan.

b Uit de toelichting is niet op te maken in hoeverre het verharde opperviak gelijk
zal blijven. Bij een toename van het verharde oppervlak dient volgens de pro-
vinciale richtlijn uit de nota Regels voor Ruimte 10% open water te worden ge-
reserveerd. De hoeveelheid open water dient te worden verankerd in de regels
en/of de plankaart.

Reactie

a De besluiten inzake een hogere grenswaarde worden genomen alvorens het
bestemmingsplan wordt vastgesteld. Het ontwerpbesluit voor het verlenen van
de hogere grenswaarde wordt tegelijk met het ontwerpbestemmingsplan gepu-
bliceerd.

b De omvang van het huidige verharde oppervlak en het toekomstig verharde op-
pervlak zal in de bestemmingsplantoelichting worden opgenomen. De provincia-
le richtlijn uit de nota Regels voor Ruimte wordt daarbij in acht genomen. Uit de
vergelijking blijkt dat sprake is van een afname van de bebouwing / verharding.

Conclusie
De toelichting wordt ten aanzien van het aspect water naar aanleiding van deze
reactie aangepast.
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3.3

Waterschap Rivierenland

Samenvatting

a

Verzocht wordt om op de plankaart aan de watergang aan de zuidzijde van het
Lindelaantje de bestemming Water toe te kennen.

Het plan op landgoed Plantsoen 20 is in detail bekend. Het waterschap vraagt
zich af waarom dit plan slechts globaal op de plankaart is aangegeven.
Verzocht wordt om de watergangen op de locatie Den Breejen te bestemmen
als Water, mede omdat de bestemmingen Wonen en Tuin de aanleg en aanwe-
zigheid van waterlopen niet mogelijk maken.

Verzocht wordt om op de plankaart de watergangen nabij het Plantsoen de be-
stemming Water toe te kennen.

Het waterschap is terughoudend in het toestaan van gebouwen in de watergan-
gen en verzoekt de gemeente om hier nogmaals naar te kijken.

Het waterschap verzoekt onderscheid te maken tussen het primaire doel van de
bestemming Water, namelijk de waterhuishouding, en ondergeschikte doelen,
zoals de groenvoorzieningen nabij waterpartijen.

In artikel 16 en 17 is een vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheid opgenomen.
Het waterschap verzoekt bij gebruikmaking van deze bevoegdheden het water-
schap te raadplegen bij waterbelangen.

Op pagina 8 is een inrichtingsschets opgenomen voor de grondgebonden wo-
ningen. Dit is volgens het waterschap niet de meest recente versie, aangezien
aan de oostzijde van het plan thans een waterloop is geprojecteerd.

Het waterschap heeft enkele tekstuele opmerkingen ten aanzien van de toelich-
ting.

Beoordeling

a

De plankaart wordt aangepast in die zin dat alle in het plangebied voorkomende
watergangen en -partijen op de plankaart als Water wordt bestemd.

Om een goed beeld te krijgen van de mogelijkheden voor woningbouw op de
locatie Den Breejen moet de plankaart in samenhang met de bestemmingsre-
gels worden gelezen. Samen geven zij gedetailleerd de bouwmogelijkheden
weer. Omdat nog niet exact bekend is waar de woningen en de bouwmogelijk-
heden in samenhang moeten worden bezien met het beeldkwaliteitplan zijn
ruime bouwvlakken opgenomen. Overigens is om andere redenen besloten de
diepte van het bouwvlak aan de achterzijde met 4 m te verkleinen.

De bestemmingen Wonen en Tuin worden aangepast zodat de aanleg en de
aanwezigheid van watergangen mogelijk is.

De plankaart wordt aangepast in die zin dat alle in het plangebied voorkomende
watergangen en -partijen op de plankaart als Water wordt bestemd.

De gemeente ziet het bouwen van het appartementengebouw in de watergang
als een wezenlijk kwaliteitsverhogend onderdeel van het bouwplan. Overigens
laat het bestemmingsplan de bouw in het water toe, maar dwingt het bestem-
mingsplan niets af. Het is dan ook nog niet zeker dat in het water wordt ge-
bouwd. Het bestemmingsplan wordt niet aangepast naar aanleiding van dit
punt;

Binnen de bestemming Water is onderscheid gemaakt tussen het primaire en
het secundaire doel van de bestemming.
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3.4

3.5

g Bij de afweging om gebruik te maken van deze bevoegdheden zal het gemeen-
tebestuur eveneens de waterbelangen betrekken. Het afhankelijk stellen van de
besluitvorming van een advies van de waterbeheerder acht zij hierbij niet nodig.

h De inrichtingsschets voor de locatie Den Breejen is momenteel nog niet defini-
tief. Om een indicatie te geven van de bebouwingsmogelijkheden is de betref-
fende schets opgenomen.

i Deze opmerkingen zijn in het bestemmingsplan verwerkt.

Conclusie
De plankaart, regels en toelichting zijn naar aanleiding van de opmerkingen aan-
gepast.

OASEN drinkwater

Samenvatting

a In het plangebied liggen drinkwaterleidingen die tijdens de sloop van bestaande
panden buiten bedrijf moeten worden gesteld, beschermd moeten worden dan
wel vooraf verlegd moeten worden. Oasen verzoekt de gemeente om hierover
tijdig contact op te nemen. Oasen verzoekt om op de hoogte te worden gehou-
den van de verdere planontwikkelingen

b Oasen vraagt de gemeente om inzicht te geven in welke mate er sprake is van
verontreinigingen in de bodem.

Reactie

a Indien de belangen van Oasen in het geding komen zal de gemeente contact
opnemen.

b Ten aanzien van de mate van verontreiniging wordt verwezen wordt naar de
uitgevoerde bodemonderzoeken. Daarbij wordt opgemerkt dat de onderzoeken
Zijn uitgevoerd om te bepalen of de gronden geschikt zijn voor het beoogde ge-
bruik. Hierbij is niet specifiek gekeken naar mogelijke consequenties voor wa-
terleidingen die in het plangebied aanwezig zijn.

Conclusie
De vooroverlegreactie leidt niet tot aanpassing van het plan.

Dorp Stad en Land

Samenvatting

a Dorp Stad en Land stelt vraagtekens bij het grote verschil tussen de beoogde
bebouwing aan het Lindelaantje en de mogelijkheden volgens de kaart (een
woongebouw van circa 80 meter lengte in drie lagen).

b De grotere bijgebouwen worden qua dakhelling gefixeerd op een goot van 3
meter een nok van 5 meter. Veelal is het in gebieden met voornamelijk traditio-
nele bebouwing juist wel aardig dat het bijgebouw een kloeke kap krijgt met een
overtuigende dakhelling afgestemd op het hoofdgebouw. Er dient een verschil
gemaakt te worden tussen tuinhuisjes en bijvoorbeeld meer bouwkundig vorm-
gegeven gebouwen (zoals garages en dergelijke).
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3.6

3.7

3.8

Reactie

a Ter plaatse is voorzien in een bebouwingsstrook waarbinnen op grond van de
regels vier woningen mogen worden opgericht. Om een goed beeld te krijgen
van de mogelijkheden voor woningbouw op de locatie Den Breejen moet de
plankaart in samenhang met de bestemmingsregels worden gelezen. Samen
geven zij gedetailleerd de bouwmogelijkheden. Het wordt dan ook niet nodig
geacht om de plankaart aan te passen.

b De gemeente streeft naar zoveel mogelijk uniformiteit in haar bestemmings-
plannen. Ten aanzien van de bijgebouwenregeling is aansluiting gezocht op
bestaande plannen voor woongebieden in Gorinchem. Het wordt niet wenselijk
geacht om zonder meer bij elke woning een bijgebouw mogelijk te maken met
een nokhoogte van meer dan 5 meter.

Conclusie
De vooroverlegreactie leidt niet tot aanpassing van het plan.

Gasunie

Samenvatting

Het plan is getoetst aan het toekomstig externe veiligheidsbeleid van het ministerie
van VROM voor de aardgastransportleidingen van de Gasunie. Op grond van deze
toetsing komt de Gasunie tot de conclusie dat de aanwezige gasleiding geen in-
vioed heeft op de verdere planontwikkeling.

Reactie en conclusie
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen en leidt niet tot aanpassing van
het plan.

Ministerie van Defensie

Samenvatting
Het voorontwerp bestemmingsplan geeft de Dienst Vastgoed Defensie van het Mi-
nisterie van Defensie geen aanleiding tot het maken van op- en/of aanmerkingen.

Reactie en conclusie
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen en leidt niet tot aanpassing van
het plan.

Kamer van Koophandel Midden-Nederland

Samenvatting

Gevraagd wordt de definitie van een “aan huis verbonden bedrijf’ te wijzigen in die
zin dat de toevoeging “niet krachtens een milieuwet vergunning- of meldingplichtig”
wordt geschrapt. Deze toevoeging levert volgens de Kamer van Koophandel teveel
beperkingen op.

Reactie en conclusie
De aanvulling wordt uit de definitie geschrapt.
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3.9

NS Reizigers

Samenvatting
Het voorontwerp bestemmingsplan geeft NS Reizigers geen aanleiding tot het ma-

ken van opmerkingen.

Reactie en conclusie
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen en leidt niet tot aanpassing van
het plan.
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4.1

4.2

Wijzigingen voor het ontwerp bestemmingsplan

Wijzigingen naar aanleiding van inspraak- en overlegreacties

Naar aanleiding van de ingekomen inspraakreacties en vooroverlegreacties wor-
den de volgende wijzigingen doorgevoerd in het ontwerpbestemmingsplan ten op-
zichte van het voorontwerpbestemmingsplan:

voor zover het kaartmateriaal in de toelichting onjuistheden bevat is dit aange-
past;

in paragraaf 3.4 van de toelichting is een overzicht opgenomen van het huidige
en toekomstige verharde oppervlak van de twee ontwikkelingslocaties binnen
het plan;

in paragraaf 3.4 van de toelichting zijn de afspraken weergegeven die met het
waterschap zijn gemaakt over de locatie Den Breejen;

paragraaf 3.4 van de toelichting is tekstueel aangepast op basis van de opmer-
kingen van het waterschap;

paragraaf 2.3.1 van de toelichting is aangegeven dat de het gymnasium reeds
is gesloopt;

in de toelichting is in de tekst van paragraaf 4.2 de maximale bouwhoogte bin-
nen de bestemming Verkeer - spoorweg aangepast;

in de toelichting is de beschrijving van de ontsluiting van de woningen op het
terrein Den Breejen aangevuld;

binnen de bestemmingen Wonen en Tuin is de aanleg en de aanwezigheid van
waterlopen mogelijk gemaakt;

de definitie van een “aan huis verbonden bedrijf’ is aangepast in die zin dat de
toevoeging “niet krachtens een milieuwet vergunning- of meldingplichtig” is ver-
wijderd;

op de plankaart is de ontsluiting van de woningen op het terrein van Den Bree-
jen aangegeven;

op de plankaart is aan alle watergangen en -partijen de bestemming Water toe-
gekend;

In de bestemming water (voorschriften) is wat betreft de doeleindenomschrijving
onderscheid gemaakt tussen het primaire en secundaire doel;

op de plankaart is het bouwvlak van de woningen op het terrein Den Breejen
met 4 m (diepte) verkleint;

op de plankaart is de begrenzing van het bouwvlak van het perceel Dr. Zwaan-
straat 3 aangepast.

Ambtshalve wijzigingen

In het ontwerpbestemmingsplan zijn de volgende ambtshalve wijzigingen aange-
bracht:

enkele tekstuele aanpassingen in de toelichting en regels;

de begrenzing van het bouwvlak, dat op de plankaart is opgenomen voor het
appartementengebouw, is in overeenstemming gebracht met het bouwplan;

op de plankaart en in de regels is binnen de bestemming Woongebied onder-
scheid gemaakt in gestapelde woningen en vrijstaande woningen om uit te slui-
ten dat op het terrein Den Breejen vrijstaande woningen kunnen worden ge-
bouwd;
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— in de toelichting is een samenvatting opgenomen van de ontwikkelingsvisie
Haarwijk;

— in toelichting is verduidelijkt hoe de woningen op het terrein Den Breejen wor-
den ontsloten;

— in de toelichting is het aantal woningen waarvoor in het kader van wegverkeers-
lawaai een hogere grenswaarde moet worden aangevraagd aangepast aange-
zien het aantal niet overeen kwam met de uitkomst van de uitgevoerde bereke-
ningen.
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