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1 Inleiding

De gemeente Capelle aan den IJssel is voornemens om in afwijking van het geldende bestemmingsplan een omgevingsvergunning af te 
geven voor de bouw van 74 woningen in het gebied Mient Midden, “de Werf”. Het bouwplan voorziet onder meer in de realisatie van 28 
grondgebonden woningen met tuinen op het zuiden. Daarnaast wordt een appartementencomplex gerealiseerd van 9 bouwlagen. Het 
appartementencomplex bestaat uit 46 appartementen met grote buitenruimtes of balkons, commerciële ruimte van 250 m2 en een 
parkeergarage. Tussen de grondgebonden woningen en het appartementencomplex wordt een openbare buitenruimte gerealiseerd, waar 
speelgelegenheid en een buurttuin komen. Ook is ingezet op een verbinding vanuit de openbare ruimte richting de Hollandsche IJssel. 
Het bouwplan voldoet hiermee aan het gebiedspaspoort om een mix van wonen en werken toe te voegen die zich onderscheidt in een 
industrieel en stoer karakter.

De ontwerp omgevingsvergunning heeft vanaf 7 april 2022 tot en met 18 mei 2022 ter inzage gelegen. Binnen deze periode was het 
mogelijk een zienswijze in te dienen. Dit is gepubliceerd in het Kontakt, het Gemeenteblad, op de gemeentelijke website,  
www.officiëlebekendmakingen.nl en www.ruimtelijkeplannen.nl. Daarnaast konden de stukken bij de balie van het gemeentehuis worden 
geraadpleegd. Naar aanleiding van de recente inzagetermijn is één zienswijze ingekomen, met reacties over diverse aspecten van het 
plan. Deze zienswijze is binnen de termijn ingediend en is daarmee ontvankelijk. Als aanvulling op de zienswijze is een brief met bijlage 
ingediend buiten de termijn, dit document is op 30 mei 2022 ontvangen. De groep in het aanvullend overzicht van ondersteuners van 
deze zienswijze kunnen de beantwoording van de zienswijze bekijken. De ingekomen zienswijze en beantwoording van deze reactie is 
per onderwerp behandeld en weergegeven in onderstaande conceptnota van beantwoording. Hierbij is aangegeven wat de ingekomen 
reactie betreft en wat het antwoord van de gemeente op de reactie is. In de laatste kolom is aangegeven of de reactie heeft geleid tot een 
aanpassing van het planontwerp. De reacties zijn geanonimiseerd.

In onderstaande tabel is een overzicht gegeven van de binnengekomen zienswijzen. In totaal is er één collectieve ontvankelijke zienswijze 
ontvangen vanuit meerdere bewoners uit de directe omgeving. De aanvulling op de zienswijze is niet ontvankelijk maar de aanvullingen zijn 
in voorliggende nota van beantwoording wel meegenomen. De namen en adressen van de indieners van de zienswijzen zijn anoniem 
gehouden. De beantwoording van de zienswijzen is na de tabel opgenomen. 

Nr. Naam Aanpassing van het bestemmingsplan 

1. Indieners zienswijze Zienswijze heeft niet geleid tot aanpassing(en) van het plan.

http://www.offici%C3%ABlebekendmakingen.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Samenvatting ingekomen zienswijze (per 
onderwerp)

Reactie Wel/niet geleidt tot 
aanpassing van 
plan

1. Indieners van de zienswijze zijn niet tegen 
de ontwikkeling van het bestaande terrein, 
welke leidt tot verbetering van de wijk. De 
zienswijzen komen een deel voort uit 
ongenoegen over het gebrek aan 
participatie bij de ontwikkeling van de 
plannen. Deels uit niet onderkende 
toezeggingen uit het verleden en deels om 
de plannen en de uitvoering ervan beter in 
te passen.

Wij zijn blij dat de indieners niet tegen de herontwikkeling van 
de locatie zijn en zijn van mening dat de ontwikkeling leidt tot 
verbetering van de wijk. Voor een reactie op het onderdeel 
participatie wordt verwezen naar de reactie op onderdeel 11.1 
t/m 11.4 van deze zienswijzennota. Voor een reactie op de 
inpassing van het plan in de omgeving wordt verwezen naar 
de reactie op onderdeel 2.1 t/m 2.3 van deze zienswijzennota.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

2. Het plan sluit niet aan op de omgeving. 
2.1 Ontsluiting van de parkeergarage is buiten 

het plangebied gepositioneerd. Deze had 
binnen het plan opgelost kunnen worden. 
De entree van deze parkeergarage geeft 
overlast op de direct tegenovergelegen 
woningen aan de Mient. De gekozen 
oplossing laat zien dat er te weinig rekening 
gehouden is met de omgeving.

De in-/ uitrit van de parkeergarage bevindt zich in het 
appartementengebouw en derhalve binnen het plangebied. 
Bezoekers/ bewoners bereiken de entree van de
parkeergarage via gronden binnen het plangebied vanaf de 
openbare weg, Mient. De ontsluiting van de parkeergarage is 
hiermee binnen het plangebied opgelost. Dit geldt ook voor de 
toegang tot de openbare parkeerplaats aan de andere kant 
van het gebied. Eventuele overlast is niet anders dan van een 
normale zijstraat. Daarnaast is hier alleen sprake van 
bestemmingsverkeer. Tussen de in-/ uitrit van de 
parkeergarage en de tegenovergelegen woningen bevinden 
zich parkeerplaatsen en laag groen waardoor nauwelijks tot 
geen overlast te verwachten valt. Indien de indiener eventuele 
overlast door verlichting en piepende banden bedoelt, wordt 
verwezen naar de reactie op onderdeel 7.2 van deze 
zienswijzennota.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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2.2 De wegstructuur in de Mient zuid wordt niet 
doorgezet in dit deel van het plan. Hierdoor 
mist een eenheid en/of aansluiting. Het 
wordt hiermee een op zichzelf gericht 
gebiedje. 

Relevant is of het aangevraagde plan in overeenstemming is 
met een goede ruimtelijke ordening en of gelet daarop 
planologische medewerking kan worden verleend. Gelet op de 
wegenstructuur in de Mient midden is dat het geval. In het 
gebiedspaspoort De Mient is aangegeven dat er luwe straten 
worden gerealiseerd vanaf De Mient om het gebied te 
ontsluiten. Onderhavig plan voldoet hieraan. 

Opgemerkt wordt dat indieners mogelijk Mient Noord bedoelen 
in plaats van Mient Zuid. Dit heeft echter geen effect op 
bovenstaande reactie.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

2.3 De oriëntatie van de grondgebonden 
woningen was eerst anders. Die zijn n.a.v. 
een verzoek vanuit bewoners van Arica 
gedraaid. Daarmee is een knelpunt 
opgelost maar een nieuw knelpunt 
ontstaan: een aaneengesloten ‘wand’ vanaf 
de zijde van de Mient.

Op basis van de participatie met de omgeving zijn er diverse 
maatregelen genomen om het uitzicht en de privacy van 
omwonenden zo veel mogelijk te borgen. Mede op basis 
daarvan is inderdaad de oriëntatie van de grondgebonden 
woningen aangepast. Zo zijn de rijen langer geworden door 
het vervallen van het middelste gebouw waarin maisonnettes 
en appartementen zouden komen. Ook zijn de rijwoningen iets 
opgeschoven naar het westen, zodat er meer afstand kwam tot 
de bestaande woningen aan de Arica.

Er is sprake van aaneengesloten woningen, ook wel 
rijwoningen. Door indeling en opbouw van de gevel, 
kleurgebruik en materialisatie, is een dichte gevelwand 
voorkomen. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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2.4 In de Mient zuid is op 1 plek een 
hoogteaccent toegestaan van 12 meter.  
Hoe kan het nu zo zijn dat op geringe 
afstand een hoogte van ruim 28 meter 
mogelijk wordt gemaakt binnen dezelfde 
kaders?

Het gebiedspaspoort De Mient is op 14 maart 2016 door de 
gemeenteraad vastgesteld en vormt het ruimtelijk kader voor 
de ruimtelijke ontwikkelingen in De Mient. In het 
gebiedspaspoort wordt een hoogteaccent toegestaan, mits 
passend en in goede afstemming met het Q-team. In 
tegenstelling tot wat de indieners van de zienswijze stellen, is 
hier geen maximale hoogte aan gekoppeld van 12 meter, noch 
is er een locatie aan gekoppeld. Verder verwijzen wij u naar 
beantwoording 2.7 van deze nota. 

Het hoogteaccent zoals onderdeel van het plan voor Mient 
Midden is zorgvuldig geplaatst en vormgegeven, ook met het 
oog op effecten als schaduwwerking en privacy op de directe 
omgeving. In het grotere gebied langs de Hollandsche IJssel 
bevinden zich meerdere hoogteaccenten van 8 tot 11 
bouwlagen. In afstemming met het Q-team is bepaald dat het 
hoogteaccent in Mient Midden van 9 bouwlagen op deze 
manier passend en logisch is. 

Opgemerkt wordt dat indieners mogelijk Mient Noord bedoelen 
in plaats van Mient Zuid. Dit heeft echter geen effect op 
bovenstaande reactie.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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2.5 Zeer korte afstand van de hoogbouw naar 
bestaande laagbouw (wordt ook onderkend 
in het stuk van Q-team).

Dit onderschrijven wij niet. In het Q-team is de hoogbouw 
beoordeeld als “doordacht en goed geplaatst”, ondanks een 
“betrekkelijk korte afstand”. Er wordt niet gesproken over een 
zeer korte afstand. De volledige tekst uit het Q-team verslag is 
als volgt:

“Het hoge volume met zijn getrapte opbouw is goed doordacht, goed 
geplaatst en goed vormgegeven onder meer i.v.m. bezonning. In een 
welstandsvrij gebied waarbinnen ‘hoogbouw’ is toegestaan, is ook 
voor andere bouwers duidelijk dat er hoogbouw kan komen - ook op 
betrekkelijk korte afstand van (particuliere) laagbouwwoningen.“

Juist de vertrapping van het hogere gebouw richting de Arica 
geeft blijk van een zorgvuldig ingepast plan voor zowel 
beleving van licht en lucht als voor een aantrekkelijk aanzicht 
van het woongebouw met terrassen. Daarnaast is de 
toekomstige bebouwing op dezelfde afstand tot de bestaande 
woningen aan de Mient gesitueerd als de huidige bebouwing. 
Het hoogteaccent ligt aan de Mient-zijde nog 16,8 meter 
verder door middel van een teruglegging. 

Verder wordt opgemerkt dat ten tijde van realisatie van de 
bestaande woningen in Mient Noord de herontwikkeling in 
Mient Midden reeds was voorzien.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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2.6 In de directe omgeving alleen
laagbouw (of beperkt 
appartementengebouw op de dijk). De 
aansluiting met de omgeving in fysieke zin 
is er daardoor niet.

In Middelwatering en in de IJsseloevers staan meerdere 
gebouwen van 8 tot 11 bouwlagen hoog. Denk aan 
bijvoorbeeld de hoogbouw aan het Slotplein (11 bouwlagen), 
de appartementen aan de IJsselzoom (8 bouwlagen), 
binnenkort het hoekaccent aan de Meeuwensingel (10 
bouwlagen), het woontorentje aan de Fuutlaan (8 bouwlagen) 
en de appartementen aan de Atlanta (7 a 8 bouwlagen). De 
omgeving kenmerkt zich door een afwisseling van lage 
(grondgebonden) bebouwing en gestapelde woningen. Verder 
verwijzen wij u naar beantwoording van 2.7 van deze 
zienswijzennota. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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2.7 Huidige mogelijkheden qua hoogte (uit
het bestemmingsplan) vormen in het 
gebiedspaspoort het startpunt voor 
planontwikkeling. Dat is 10 meter 
(Bestemmingsplan Mient onder 4.2 
Bouwregels).

Het gebiedspaspoort De Mient is op 14 maart 2016 
vastgesteld en vormt het ruimtelijk kader voor de ontwikkeling. 

In “de 10 van De Mient” staat: “de bouwhoogte past in de 
omgeving. Vooralsnog wordt uitgegaan van de huidige 
ruimtelijke mogelijkheden. Hoogteaccenten zijn mogelijk, in 
goed overleg met het kwaliteitsteam”. Elders in het 
gebiedspaspoort is aangegeven: “we […] hebben geen 
uitgewerkt stedenbouwkundig plan”. Hiermee is binnen het 
gebiedspaspoort ruimte gelaten om een plan uit te werken 
waarvan de bouwhoogte in overleg met het kwaliteitsteam 
wordt bepaald.

Uit de toelichting op het bestemmingsplan vloeit voort dat de 
gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden in de toekomst kunnen 
wijzigen en dat het gebiedspaspoort daarvoor het 
toetsingskader zal vormen. Het bestemmingsplan geeft dus 
aan dat de bouwhoogtes in de toekomst kunnen wijzigingen, 
mits passend in de kaders van het gebiedspaspoort. Het 
gebiedspaspoort biedt een mogelijkheid tot realisatie van 
hoogteaccenten in goed overleg met het kwaliteitsteam.

De bouwregels onder 4.2 waar indiener naar refereert, zijn 
bouwregels voor de enkelbestemming ‘gemengd’. Uit de 
verbeelding van het bestemmingplan blijkt dat de maximale 
bouwhoogte voor dit gebied, met enkelbestemming ‘bedrijf’, 12 
meter betreft. Mient Midden is conserverend bestemd waarin 
de bestaande maximale bouwhoogten van het bedrijventerrein 
zijn overgenomen met de mogelijkheid tot ontwikkeling van het 
gebied in aansluiting op het gebiedspaspoort. Verder zijn in dit 
conserverende bestemmingsplan de milieucategorieën omlaag 
gebracht en is voor Mient Zuid een maximale bouwhoogte van 
15 meter opgenomen. De door indieners gestelde maximale 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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hoogte van 10 meter is sowieso al niet aan de orde en gelet op 
hetgeen hierboven reeds is opgemerkt is ook al voorzien in 
hoogteaccenten waarbij geen maximum is opgegeven. Zie ook 
de beantwoording onder punt 2.4

3. Gebiedspaspoort geen ruimtelijk kader
3.1 Het 1e toetsingskader: de Structuurvisie 

2030. Deze is van toepassing voor deze 
ontwikkeling en dient als toetsingskader. 
Voor de Stadsvisie ontbreekt de wettelijke 
basis omdat de Omgevingswet nog niet in 
werking is getreden. Hier wordt in de 
ruimtelijke onderbouwing dus onterecht 
naar verwezen. 

De Stadsvisie heeft de Structuurvisie 2030 (uit 2012) 
vervangen. De Stadsvisie (vastgesteld op 27 september 2021) 
is tot inwerkingtreding van de Omgevingswet Structuurvisie als 
bedoeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
Daarna is het Omgevingsvisie zoals bedoeld in de 
Omgevingswet. In de ruimtelijke onderbouwing is enkel 
beoordeling aan relevant en geldend beleid noodzakelijk. 
Toetsing aan de Structuurvisie 2030 is derhalve niet aan de 
orde.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

3.2 Het 2e toetsingskader is
Bestemmingsplan De Mient, vastgesteld op 
9 mei 2018.

Formeel is bestemmingsplan De Mient inderdaad het 
planologisch regiem waaraan ingediende plannen getoetst 
moeten worden. In het bestemmingsplan is echter al (in de 
toelichting) benoemd dat de gebruiks- en 
bebouwingsmogelijkheden in de toekomst kunnen wijzigen en 
dat het gebiedspaspoort daarvoor het toetsingskader zal 
vormen. Het gebiedspaspoort De Mient (dat op 14 maart 2016 
is vastgesteld) is de uitwerking hiervan en vormt gelet daarop 
het ruimtelijk kader voor de ontwikkeling.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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3.3 Toetsingskader Gebiedspaspoort De
Mient, is geen kader voor de nieuwe 
ontwikkeling. De verschillende documenten: 
Structuurvisie, gebiedsvisie en 
gebiedspaspoort liggen in lijn met elkaar, 
maar het gebiedspaspoort wordt onjuist 
geïnterpreteerd. De interpretatie van het 
gebiedspaspoort volgt niet uit de hoger 
liggende documenten en de interpretatie 
van het gebiedspaspoort zou de toets aan 
de hogere documenten niet mogen 
doorstaan.

Het toetsingskader voor beoordeling van de 
omgevingsvergunning volgt uit de Wabo. Het bouwplan wordt 
in eerste instantie getoetst aan het bestemmingsplan. Indien 
dit niet past volgt uit de Wabo de mogelijkheid om af te wijken 
van het bestemmingsplan. Uit de toelichting op het 
bestemmingsplan vloeit voort dat de gebruiks- en 
bebouwingsmogelijkheden in de toekomst kunnen wijzigen en 
dat het gebiedspaspoort De Mient (2016) daarvoor het 
toetsingskader zal vormen. De Structuurvisie 2030 is op dit 
moment niet meer vigerend, hiermee is de Stadsvisie eerste 
toetsingskader. Hiervoor wordt tevens verwezen naar de 
reactie op onderdeel 3.1 van deze nota van beantwoording.

Het toetsingskader voor vergunningverlening is dat er geen 
sprake mag zijn van strijd met een goede ruimtelijke ordening 
en dat de ontwikkeling in overeenstemming dient te zijn met 
het gemeentelijk beleid. De regels uit het gebiedspaspoort 
kwalificeren zich als beleidsregels. Het uitgangspunt in het 
bestuursrecht is dat een bestuursorgaan dient te handelen 
overeenkomend met beleidsregels. In dit geval dient het 
besluit op de omgevingsvergunning in beginsel in 
overeenstemming te zijn met het gebiedspaspoort De Mient. In 
de ruimtelijke onderbouwing bij het plan is aangetoond dat er 
geen sprake is van strijd met een goede ruimtelijke ordening.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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3.4 Gebiedsvisie Centraal Capelle en het
gebiedspaspoort zijn uitwerking van de 
Structuurvisie 2030 (raadsvoorstel 2 
februari 2016). Ambitie meer 
grondgebonden woningen te realiseren 
(paragr. 2.3). Op pag. 39 wordt voor De 
Mient ontwikkeling van ca. 40-60 
grondgebonden woningen benadrukt. Dit 
voor totaal Mient Zuid en Midden bij elkaar. 
Mient Zuid zijn reeds 20 grondgebonden 
woningen gerealiseerd en geeft ruimte voor 
40 woningen in Mient Midden. Dit is minder 
dan voorliggend bouwplan.

In de zienswijze wordt gerefereerd aan een 
woningontwikkeling van 20 grondgebonden woningen. Mient 
Zuid is nog niet ontwikkeld. Wij gaan uit dat hiermee de 
ontwikkeling in Mient Noord wordt bedoeld. 

De benoemde woningaantallen in de Structuurvisie zijn 
indicatief. De Structuurvisie 2030 is in oktober 2021 vervangen 
door de Stadsvisie ‘Met het oog op de toekomst’. Hiermee is 
de Structuurvisie 2030 niet langer een toetsingskader voor 
nieuwe ontwikkelingen. Hiervoor wordt tevens verwezen naar 
de reactie op onderdeel 3.1 en 3.3 van deze nota van 
beantwoording.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

3.5 De hoogbouwkaart in de Stadsvisie is 
aangepast. Hierbij is hoogbouw tot 8 
bouwlagen toegestaan in de hiervoor 
gemarkeerde gebieden. Hoewel de 
juridische basis van de Stadsvisie wankel 
is, lijkt het iet onredelijk hier acht op te 
slaan.

De hoogbouwkaart in de Stadsvisie is indicatief en geeft dus 
alleen globale zones aan. De locatie van Mient Midden valt 
niet in deze globale zones voor hoogbouw, maar er is ook niet 
bepaald dat 9 bouwlagen binnen de definitie van hoogbouw 
valt. De genoemde 8 bouwlagen in de zienswijze wordt niet 
genoemd in de Stadsvisie. De Stadsvisie benoemt daarbij wel 
gelijk de noodzaak om dit concreter uit te werken. Deze wens 
is ook nadrukkelijk meegegeven door de gemeenteraad bij 
vaststelling van de stadsvisie, waaronder de motie ‘Van 
Stadvisie naar Strategische Ontwikkelagenda’ die oproept tot 
het verkennen van ontwikkelgebieden en een 
ontwikkelagenda, besproken in de raadsvergadering van 27 
september 2021. In de uitwerking van de Stadsvisie moeten 
zaken als de definitie voor hoogbouw en concrete locaties dus 
wel worden vastgelegd, maar dat beleid is er nu nog niet. 
Verder verwijzen wij u naar de beantwoording op onderdeel 
2.4 van deze zienswijzennota. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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3.6 Stadsvisie sluit aan op het Gebiedspaspoort 
De Mient. Onder punt 9 van de 10 van de 
Mient staat: “vooralsnog wordt uitgegaan 
van de huidige ruimtelijke mogelijkheden. 
Hoogteaccenten zijn mogelijk, in goed 
overleg met het kwaliteitsteam”.

Advies van het kwaliteitsteam: 
In een welstandsvrij gebied waarbinnen 
hoogbouw is toegestaan, is ook voor 
andere bouwers duidelijk dat hoogbouw kan 
komen”. 

Onduidelijk is waarop het kwaliteitsteam dit 
uitgangspunt op heeft gebaseerd. Dat een 
ontwikkeling passend is omdat de 
kenmerken ook in de directe omgeving  
aanwezig zijn, vinden wij een verkeerd 
uitgangspunt en hiermee onterecht dat er 
een vergunning is verleend. 

Het Q-team heeft in de basis als taak te adviseren of een 
planinitiatief past in de omgeving. Bij deze advisering kijkt het 
Q-team op verschillende schaalniveaus naar het plan. In de 
bredere stedenbouwkundige context zijn langs de IJsseloevers 
zowel in het verleden als nu grotere volumes geplaatst. De 
historie van de plek Mient, dat eerder ook verder reikte 
(waaronder Arica) is dat van een robuust en industrieel gebied. 
Dat karakter is ook als uitgangspunt in het gebiedspaspoort 
verwoord. In die context heeft het Q-team gemeend dat 
diverse schalen, functies en typologieën in dit gebied naast 
elkaar kunnen bestaan. Verder verwijzen wij u naar 
beantwoording op onderdeel 2.4 en 2.5 van deze 
zienswijzennota. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

3.7 Het voorgenomen plan vloeit niet 
eenduidig voort uit de lijn van 
Structuurvisie, Gebiedsvisie naar 
Gebiedspaspoort. Er bestaat een 
vermoeden dat de interpretatie van deze 
documenten ergens in het proces geplooid 
is naar de voorgenomen plannen.

Wij verwijzen u naar beantwoording op onderdeel 3.1 - 3.3 van 
deze zienswijzennota.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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3.8 Het hoge element kan niet gemotiveerd 
worden uit de historie van de ruimtelijke 
plannen en zou niet vergund mogen 
worden. De uitwerking volgt niet uit de 
vastgestelde documenten. Tijdens 
bijeenkomsten in het voortraject is hier 
onvoldoende naar geluisterd.

Het hoogteaccent volgt uit het door de gemeenteraad 
vastgestelde gebiedspaspoort De Mient (2016) en is daaraan 
getoetst. Dit gebiedspaspoort is een uitwerking van de 
structuurvisie en de gebiedsvisie en gaat daarom in meer 
detail in op de geboden mogelijkheden. In het gebiedspaspoort 
is bewust gekozen voor veel vrijheid met een nadruk op het 
industriële karakter. Het plan voor Mient Midden is daar een 
logische uitwerking op. Verder verwijzen wij u naar 
beantwoording op onderdeel 2.4, 3.2 van deze 
zienswijzennota. Voor een reactie inzake de bijeenkomsten in 
het voortraject wordt verwezen naar onderdeel 11 proces en 
procedure.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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4 Ladder duurzame verstedelijking 
onvoldoende aangetoond
Onderbouwing is gebaseerd op de 
regionale woningbehoefte. De ‘woningcrisis’ 
richt zich op starters, deze behoefte wordt 
niet specifiek betrokken in de afweging van 
de behoefte aan de ontwikkeling aan Mient 
Midden. Ook de dalende behoefte aan 
hoogbouw (Structuurvisie 2030) wordt 
onvoldoende in de onderbouwing 
meegenomen. Dat de ladder met succes is 
doorlopen is onvolledig en ontoereikend 
overwogen. Elk woningbouwproject zou op 
basis van maatschappelijke tendensen, de 
behoefte aan woningen, de eerder 
genoemde toets met succes doorlopen.

In paragraaf 4.2 van de ruimtelijke onderbouwing is ingegaan 
op de ladder voor duurzame verstedelijking. Er is zowel op 
provinciaal als op regionaal schaalniveau ingegaan op de 
behoefte. Hieruit blijkt dat de ontwikkeling voorziet in een 
concrete behoefte, waarmee voldaan wordt aan de ladder voor 
duurzame verstedelijking. Verder leidt het plan niet tot onnodig 
nieuw ruimtebeslag. Het plan is conform provinciaal beleid.

Uit de woningmarktverkenning blijkt dat in het ‘centrum-
stedelijk’ gebied behoefte is aan met name koopwoningen, 
zowel meergezins als eengezins en in alle prijsklassen. 
Gebleken is dat de afgelopen tijd er grote interesse in de 
woningen is.

In de onderbouwing wordt niet verwezen naar de woningcrisis. 
Dat de woningcrisis zich uitsluitend richt op starters wordt niet 
gedeeld. Dat in het plangebied woningen worden gerealiseerd 
in met name duurdere categorieën, biedt doorstromers een 
kans om een stap te maken, waardoor een goedkopere 
woning voor een starter vrijkomt.

Toetsing aan de Structuurvisie 2030 zoals genoemd door de 
indieners is niet (meer) benodigd. Door vaststelling van de 
Stadsvisie in september 2021 dient toetsing aan deze 
Stadsvisie plaats te vinden en niet aan de Structuurvisie uit 
2012. Hiervoor wordt tevens verwezen naar de reactie op 
onderdeel 3.1 en 3.3 van deze nota van beantwoording.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.



Nota van beantwoording zienswijzen Omgevingsvergunning nieuwbouwproject “De Werf” Mient Midden 

   Bladzijde 17 van 29

5 Bezonning
5.1 Het bezonningsprotocol is niet op de
      website van de gemeente vindbaar. Er is
      niet gemotiveerd waarom aan de ‘lichte
      TNO-bezonningsnorm’ is getoetst en niet
      aan een ‘strenge TNO-bezonningsnorm’. 

In de bezonningsnormen bij gebiedsontwikkelingen van de 
gemeente Capelle aan den IJssel is opgenomen dat voor het 
bepalen van bezonning van woningen bij ontwikkelingen de 
door TNO gestelde minimumnorm wordt gehanteerd. Deze 
norm is in vaste rechtspraak ook geaccepteerd. Verder stelt de 
gemeente aanvullend de eis bij gebiedsontwikkelingen om met 
een hoek van inval van 10° rekening te houden en is voor de 
bezonning van tuinen een aparte norm gesteld. Er zijn ook 
geen wettelijke normen voor schaduwwerking. Ook het 
gebiedspaspoort Mient legt geen bezonningsnorm vast. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

5.2 Onvoldoende is gemotiveerd waarom de
      vermindering van bezonning bij omliggende
      woningen en tuinen opweegt tegen deze
      ontwikkeling. Onduidelijk is ook of de 
      ontwikkeling een betere bezonning heeft
      dan de omliggende woningen

Er is onderzoek gedaan naar de vraag of en zo ja, tot in 
hoeverre, de ontwikkeling tot schaduweffecten leidt voor 
omliggende woningen. Uit het onderzoek blijkt dat de 
ontwikkeling geen onevenredige vermindering van bezonning 
veroorzaakt bij omliggende woningen en tuinen. Er wordt 
voldaan aan de gestelde minimumnorm en aan de tuinnorm. 
Aangezien de bezonningsduur ter plaatse van de nieuwe 
woningen buiten het toetsingskader valt is dit geen onderdeel 
van de beoordeling. Gelet hierop voldoet de ontwikkeling aan 
de normen die gehanteerd worden om te beoordelen of vanuit 
het aspect bezonning voldaan wordt aan een goede ruimtelijke 
ordening.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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6 Bodemkwaliteit
6.1 Updaten bodemonderzoek Mient 26 

(autobedrijf). Het bedrijf is een 
bodembedreigende activiteit en er zijn geen 
beschermende voorzieningen aangebracht.

Het actualiserend en omvangsbepalend bodemonderzoek ter 
plaatse van de Mient 24-26 is uitgevoerd in januari 2019. Het 
autobedrijf was ten tijde van het onderzoek reeds gevestigd op 
de locatie en er wordt gewerkt in een bedrijfsruimte die 
voorzien is van een vloeistofdichte vloer. Uit het onderzoek 
blijkt dat op basis van de onderzoeksresultaten de locatie 
geschikt geacht wordt voor de woonbestemming. Verrichte 
bodemonderzoeken mogen niet ouder zijn dan 5 jaar. 
Aangezien het onderzoek is uitgevoerd in januari 2019 kan dit 
onderzoek voor de beoordeling van de bodemgesteldheid 
worden gebruikt en is geen nieuw onderzoek vereist.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

6.2 Geconstateerd wordt dat binnen de 
bebouwing geen boringen zijn uitgevoerd 
en de kwaliteit van de bodem onbekend is. 
Dat betekent een onvolledig beeld van de 
verontreinigingssituatie en risico’s op 
verspreiding van verontreinigd materiaal bij 
uitvoering van de werkzaamheden.

De bodemonderzoeken zijn uitgevoerd door Arnicon. In bijlage 
2 van de rapportage van het verkennend bodemonderzoek en 
verkennend asbestonderzoek ter plaatse van de Mient 22-22a 
zijn de boorpunten aangegeven. Eveneens in bijlage 2, maar 
dan van de rapportage van het actualiserend en 
omvangsbepalend bodemonderzoek ter plaatse van de Mient 
24-26, zijn de boorpunten op dit deel van de projectlocatie 
aangegeven. Voor beide onderzoeken zijn inpandig boringen 
gezet. De onderzoeksresultaten worden representatief geacht 
voor de bodemkwaliteit van de locatie. Voor de volledigheid 
wordt verwezen naar de rapportages van Arnicon.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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6.3 In het onderzoek naar de bodemkwaliteit op 
Mient 24-26 is geen aandacht geschonken 
aan de aanwezigheid van PFAS-
verbindingen. Zoals bekend zijn er 
verbindingen in de PFAS-groep die behoren 
tot de groep van Zeer Zorgwekkende 
Stoffen (ZZS) en is algemeen bekend dat 
PFAS-verbindingen tot beperkingen kunnen 
leiden voor bouwprojecten.

Het actualiserend en omvangsbepalend bodemonderzoek ter 
plaatse van de Mient 24-26 is begin 2019 uitgevoerd. De 
verplichting om PFAS mee te nemen in de milieu hygiënische 
verklaring geldt met ingang van 8 juli 2019 en heeft geen 
terugwerkende kracht. Zoals is opgemerkt in punt 6.4 mag 
gebruik gemaakt worden van een bodemonderzoek indien dit 
niet ouder is dan 5 jaar. Zodoende was het niet vereist om een 
nieuw onderzoek te laten uitvoeren waarin PFAS is 
meegenomen.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

7 Ecologisch onderzoek, soorten-
bescherming en gebiedsbescherming
Het plangebied is onderzocht op 
aanwezigheid van beschermde soorten 
middels een quickscan. Er moet duidelijk 
zijn dat de herontwikkeling zowel in de 
realisatiefase als in de gebruiksfase, 
effecten kan hebben op beschermde 
soorten en op verstoring van soorten. In de 
watergangen maken jaarlijks verschillende 
watervogels een nest om te broeden, ook 
zijn er waarnemingen van vleermuizen en 
hazen. In de rapportage wordt 
geconcludeerd dat een ontheffing op basis 
van de Wet Natuurbescherming 
noodzakelijk is. Deze ontheffing hebben wij 
niet gezien. In het ontwerpbesluit wordt 
verwezen naar een onbekende beschikking.

Er is inderdaad een quickscan flora en fauna uitgevoerd ten 
behoeve van de ontwikkeling. In het verkennend 
veldonderzoek wordt diverse malen verwezen naar de 
watergangen aangrenzend aan het plangebied. Ook is 
ingegaan op beschermde soorten. 

Omdat op basis van de quickscan flora en fauna niet uit te 
sluiten was of de beoogde ontwikkeling op de projectlocatie 
effect kan hebben op de eventueel aanwezige vaste rust- en 
verblijfplaatsen van vleermuizen is aanvullend onderzoek 
uitgevoerd. Het nader onderzoek is uitgevoerd door Ecoresult. 
In beide onderzoeken heeft de ecoloog een effectbeoordeling 
opgenomen. 

Ontheffing op de Wet natuurbescherming is inderdaad nodig. 
De aanvraag om ontheffing is op het moment van opstellen 
van voorliggende nota van beantwoording in behandeling. Al in 
2021 zijn acht tijdelijke verblijfplaatsen gerealiseerd zodat 
voldaan wordt aan de benodigde gewenningstijden. 
Permanente verblijfplaatsen komen terug in het plangebied 
door het plaatsen van inbouwkasten voor vleermuizen. Na het 
verkrijgen van de ontheffing op de Wet natuurbescherming kan 
de beoogde ontwikkeling worden gerealiseerd.

In de ontwerp 
beschikking wordt 
onterecht 
verwezen naar 
een beschikking 
met kenmerk 
ODH-2020-
00113023. Dit 
wordt hersteld in 
de beschikking.
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8 Verkeer
8.1 Uit de analyse volgt een extra

verkeersgeneratie van 585 voertuigen.
Er komt extra aanbod van verkeer uit de 
wijk in de ochtendspits en komt weer terug 
in de middag-/avondspits. Het is op dit 
moment al lastig de wijk uit te komen via de 
aansluiting met de Meeuwensingel en zal 
verergeren met deze ontwikkeling. Het 
alternatief via de Dorpsstraat en de Slotlaan 
is niet realistisch vanwege de bestaande 
verkeersmaatregelen op de Dorpsstraat. 
Het alternatief via de Dorpsstraat naar de A. 
Vuyklaan verschuift het probleem naar de 
aansluiting richting de Kievitlaan en 
uiteindelijk de aansluiting met de Rivierweg. 
Uit verkeersveiligheidsperpectief 
functioneert de aansluiting op de 
Meeuwensingel niet meer. Het oprijden van 
de Meeuwensingel is gevaarlijk, zeker voor 
langzaamverkeer dat richting de 
Rembrandtsingel de Meeuwensingel op wil. 
Voorafgaand aan de bouw dient dit te 
worden onderzocht. Een onderzoek wat de 
gemeente in het verleden heeft toegezegd.

In juni 2021 heeft onderzoeksbureau Goudappel een 
onderzoek uitgevoerd naar de verkeersafwikkeling van 
Meeuwensingel - Anzére. Hieruit blijkt dat de 
verkeersgeneratie voor deze ontwikkeling gering is. In het 
drukste uur van de ochtendspits komen er 43 voertuigen bij en 
in het drukste uur van de avondspits komen er 49 voertuigen 
bij de huidige intensiteiten.

Onderzoeksbureau Goudappel heeft met de huidige 
verkeersintensiteiten berekend wat de extra intensiteiten doen 
met de wachttijden op het kruispunt Anzère-Meeuwensingel. 
Dit blijft op gemiddeld 10 seconden staan. Volgens Goudappel 
is dit logisch, gezien de lage extra intensiteiten die de 
ontwikkeling in Mient Midden genereren. Daarbij valt een 
gemiddelde wachttijd van 10 sec. ruim binnen de marges die 
gemeente Capelle aan den IJssel acceptabel acht. 

Onderzoeksbureau Goudappel adviseert wel om te kijken of de 
Meeuwensingel aangepast kan worden. Zij suggereren een 
breed middensteunpunt, waarbij opstelruimte ontstaat voor 
links afslaand verkeer. Gemeente Capelle aan den IJssel 
onderzoekt deze mogelijkheid, echter is de benodigde ruimte 
voor het voorstel van Goudappel hier vooralsnog niet 
beschikbaar. Daarom onderzoekt de gemeente ook andere 
mogelijkheden om de Meeuwensingel verkeersveiliger in te 
richten. 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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8.2 De positionering van de parkeerruimte zorgt 
voor overlast bij tegenoverliggende en 
omliggende bewoners. Autolichten schijnen 
bij het uitrijden van de parkeergarage direct 
in de woning van Mient 3 en er zijn 
verschillende ervaringen met piepende 
banden in parkeergarages. Dit is storend.

Er is onderzocht of de ontsluiting van de parkeergarage op een 
alternatieve wijze kan worden gerealiseerd. De alternatieve 
mogelijkheden, waarbij gekeken is naar zowel de west-, zuid- 
als oostzijde, leiden niet tot een meerwaarde en stuiten op 
andere bezwaren. 

De positie van de in-/uitrit naar de parkeergarage in de 
noordgevel is mede naar aanleiding van eerdere opmerkingen 
tijdens het participatietraject enkele meters opgeschoven naar 
rechts (gezien vanaf de Mient, kijkende naar het 
appartementengebouw) en bevindt zich hierdoor geheel 
tegenover de tuin van Mient 3, zie onderstaande afbeelding 
(ter verduidelijking is een grotere afbeelding bijgevoegd als 
bijlage 1).

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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Lichthinder door koplampen wordt verder nog voorkomen door 
tussenliggend groen en geparkeerde auto’s, maar ook omdat 
de koplampen van een auto zo zijn ingericht dat zij niemand 
mogen verblinden. Koplampen staan om deze reden altijd naar 
beneden gericht (dit is ook een punt van keuring bij een APK). 
Bij nieuwere auto’s wordt dit zelfs dynamisch geregeld, 
wanneer een auto omhoog rijdt, richten de koplampen meer 
naar beneden. De koplampen van de auto’s die uit de 
parkeergarage komen schijnen slechts zeer beperkt tot niet in 
de woning van Mient 3, omdat de lampen naar beneden 
gericht zijn, de ingang van de parkeergarage niet direct 
tegenover de woning ligt en is niet verdiept waardoor de auto’s 
niet omhoog hoeven te rijden. 

Verder is van belang dat de parkeergarage uitsluitend zal 
worden gebruikt door bewoners en bezoekers van de 
appartementen. Dit heeft tot gevolg dat sprake is van een 
relatief klein aantal verkeersbewegingen. Gezien 
bovenstaande wordt gesteld dat dit niet zal leiden tot een 
onevenredige aantasting van het woongenot.

9 Water
9.1 De huidige staat van de beschoeiing 

verdient geen schoonheidsprijs en de 
onderhoudsstaat is ook niet best. Aandacht 
voor het onderhoud van de nieuwe 
beschoeiing. Onderhoudsverplichting ligt bij 
de nieuwe bewoners dan wel de gemeente.

Het onderhoud en de vervanging van de beschoeiing is geen 
onderdeel van de gecoördineerde besluiten. Aangegeven kan 
worden dat de gehele beschoeiing zal worden vervangen. 
Onderhoud van de beschoeiing bij woningen ligt bij bewoners. 
De gemeente zal het onderhoud verzorgen van het openbare 
gedeelte.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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9.2 De omgevingsvergunning voor de bouw van 
de beschoeiing ontbreekt. Hierover is de 
gemeente per vraagformulier bevraagd. 
Deze vraag is geregistreerd onder 
zaaknummer 704109 (d.d. 13 februari 
2022). Hierop hebben wij tot op heden geen 
antwoord mogen ontvangen. Zonder 
vergunning kan niet worden gestart met de 
bouwwerkzaamheden. In een gesprek over 
het bezwaar tergen de watervergunning 
door de initiatiefnemer is aangegeven dat 
de constructieve veiligheid van de 
beschoeiing in de omgevingsvergunning 
voor de realisatie van de woningen is 
meegenomen. Hierover hebben wij geen 
gegevens terug kunnen vinden.

Het ontwerpbesluit zoals ter inzage heeft gelegen voorziet in 
het ontwerpbesluit omgevingsvergunning en het 
ontwerpbesluit hogere waarden geluid. De 
omgevingsvergunning voor de bouw van de beschoeiing 
ontbreekt hierbij niet. Voor de vervanging van de 
beschoeiingen geldt geen vergunningplicht. 

Het plan is in detail besproken met het Hoogheemraadschap 
(HHSK). Verder is separaat een watervergunning aangevraagd 
en verstrekt voor de vergunningplichtige werkzaamheden. Het 
vraagformulier waar indiener naar verwijst zal separaat worden 
beantwoord en valt derhalve buiten deze nota van 
beantwoording.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

9.3 Afkoppelen van hemelwater als overweging 
in de ontwikkeling. In § 4.15 wordt vermeld 
dat de ontwikkeling wordt aangesloten op 
een gescheiden rioleringsstelsel. In de 
ruimtelijke onderbouwing wordt een advies 
van het Hoogheemraadschap opgenomen, 
welke erg summier is en niet voldoet aan de 
uitgangspunten van een watertoets. Wij 
missen de mogelijkheid het hemelwater 
lokaal te bergen zoals dit ook gedaan is in 
de Arica, Anzere en Amstelkroon. 

In overleg met het Hoogheemraadschap (HHSK) is bepaald 
dat regenwater direct op de nu sloot zal worden afgevoerd. 
Verwacht wordt dat dit leidt tot een betere stroming, met 
verbetering van de waterkwaliteit en de belevingswaarde van 
dit openbare water tot gevolg.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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9.4 Aanleggen van warmtepompen
Bij de aanvraag zitten documenten over de 
energieprestatie van de woningen: alle 
woningen staat op A+++. Dit energielabel is 
gebaseerd op voornamelijk het gebruik van 
warmtepompen. Gegevens hierover 
ontbreken in de stukken die we van de 
gemeente hebben ontvangen. Dit lijkt in 
strijd met de indieningsvereisten zoals 
opgenomen in de Regeling omgevingsrecht 
(artikel 2.2 vijfde lid). 

Het ontwerpbesluit zoals ter inzage heeft gelegen voorziet in 
het ontwerpbesluit omgevingsvergunning en het 
ontwerpbesluit hogere waarden geluid. De benodigde 
vergunningen en besluiten in het kader van het gebruik van 
warmtepompen staan los van dit vergunningentraject.

De gegevens over de benoemde warmtepompen zijn geen 
onderdeel van de indieningsvereisten. Slechts de benoeming 
van het type verwarmingselement en de daarbij behorende 
kwaliteitsverklaring is voldoende. 

Het toe te passen systeem betreft een WKO (warmte- 
koudeopslag). Er is wellicht een aparte melding of vergunning 
bij een ander bevoegd gezag nodig. Dit maakt geen onderdeel 
uit van deze vergunning.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

10 (vormvrije) M.e.r.-beoordeling
De aanmeldnotitie in bijlage 12 van de 
ruimtelijke onderbouwing handelt over de 
eindsituatie. De m.e.r.-beoordeling is ook 
van toepassing op aspecten in de 
realisatiefase. Onduidelijk is of er in de 
realisatiefase activiteiten plaatsvinden die 
behoren tot de C- of D-lijst van het Besluit 
milieueffectrapportage. Een activiteit zou 
bijvoorbeeld grondwater onttrekken kunnen 
zijn in het kader van het drooghouden van 
bouwputten of als maatregel om zettingen 
te versnellen zoals deze ook zijn uitgevoerd 
bij de ontwikkeling van Mient Noord.

Voor het project heeft een m.e.r.-beoordeling plaatsgevonden, 
waarbij is geoordeeld dat geen sprake is van een activiteit die 
leidt tot belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu, zoals 
bedoeld in het Besluit milieueffectrapportage. De 
aanmeldnotitie vormt een bijlage bij de omgevingsvergunning 
voor het afwijken van het geldende bestemmingsplan. Een 
watervergunning voor het onttrekken van grondwater is geen 
onderdeel van de gecoördineerde besluiten en derhalve niet 
aan de orde in de aanmeldnotitie. Het college heeft een apart 
m.e.r.-beoordelingsbesluit genomen en dit besluit heeft 
gezamenlijk met de omgevingsvergunning en bijbehorende 
stukken ter inzage gelegen.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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11 Proces en procedure
11.1 In het Gebiedspaspoort is co-creatie als 

uitgangspunt benoemd. Er is de afgelopen 
jaren aandacht gegeven aan participatie. 
Vanaf het eerste moment zijn door 
bewoners bedenkingen geuit tegen het 
hoogteaccent. Vragen hierover zijn niet 
concreet beantwoord. Het hoogteaccent is 
onvoldoende onderbouwd waarom dit 
passend is binnen de plannen en de 
omgeving. Co-creatie is niet gehanteerd bij 
de planontwikkeling en de bewoners vanuit 
de omgeving hebben geen bijdrage kunnen 
leveren aan het idee van samen vorm 
geven aan de gebouwen. Wij hebben 
meerdere berichten waarmee wij kunnen 
aantonen waarin toezeggingen worden 
gedaan over participatie die niet zijn 
nagekomen.

Het gebiedspaspoort stelt niet dat er sprake moet zijn van co-
creatie, maar laat de vorm van participatie vrij. In het 
gebiedspaspoort is opgenomen dat de gemeente faciliteert en 
dat geïnteresseerden betrokken worden. Wij hebben de 
initiatiefnemer voor Mient Midden gefaciliteerd en ervoor 
gezorgd dat zij met een eerste schets naar de omwonenden is 
gegaan om hun mening en ideeën te vragen. De 
initiatiefnemer heeft in verschillende sessies deze ideeën en 
suggesties besproken samen met omwonenden. Op basis 
hiervan heeft de ontwikkelaar de nodige wijzigingen in het plan 
aangebracht. Het is een feit dat de ontwikkelaar met een 
eerste opzet naar de wijk is gegaan, omwonenden heeft 
betrokken en in meerdere gesprekken en rondes het ontwerp 
heeft aangepast.

Dat het hoogteaccent na deze aanpassingen nog niet voldoet 
aan de wensen of verwachtingen van omwonenden, maakt 
niet dat er geen sprake is geweest van participatie.

Op het verloop en de gemaakte keuzes in het 
participatieproces wordt in onderdeel 11.2 van deze nota van 
beantwoording nader ingegaan. Verder wordt in onderdeel 2.3 
en 7.2 ingegaan op enkele aanpassingen in het plan in 
gevolge van het participatie met omwonenden.

Voor wat betreft het hoogteaccent wordt verwezen naar 
onderdeel 3 van deze nota van beantwoording.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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11.2 In juli 2020 is een bijeenkomst 
gehouden voor bewoners aan een 
gedeelte van Arica. Op basis van deze 
bijeenkomst is het plan aangepast. Dit lijkt 
op een vorm van selectieve participatie. 
Destijds is hier ongenoegen over geuit per 
mail van 7 juli 2020. Op 8 juli heeft de 
gemeente aangegeven bewoners aan een 
ander gedeelte van Arica dezelfde 
voorrechte te geven in de vorm van een 
separate bijeenkomst voor deze bewoners. 
Dit heeft fysiek nooit plaatsgevonden, maar 
is ondergeschoven in een digitale 
bijeenkomst voor alle bewoners. Ook 
hiervan kunnen gedane toezeggingen 
getoond worden die niet zijn nagekomen.
Dit lijkt op een ongelijke behandeling en de 
schijn bestaat dat een aparte bijeenkomst 
of gesprek sneller leidt tot aanpassingen. 

De reden voor de bijeenkomst met een gedeelte van de 
bewoners van de woningen aan Arica, is omdat deze groep de 
voorkeur hiervoor voorafgaand heeft aangegeven. Na het 
versturen van de uitnodiging voor 7 juli 2020 kwam het 
verzoek binnen van andere bewoners om ook een gesprek te 
hebben met de ontwikkelaar. Dit verzoek is gedaan vlak voor 
de gezamenlijke bijeenkomst. Om deze reden is besloten om 
eerst de gezamenlijke bijeenkomst (16 juli 2020) te laten 
plaatsvinden, om de grootste vragen en bespreekpunten hier 
met alle geïnteresseerden te kunnen behandelen. Uit de chat 
van deze digitale bijeenkomst kwam het verzoek voor een 
aparte bijeenkomst niet meer naar voren. In 2022 kregen de 
ontwikkelaar en wij het verzoek om in gesprek te gaan met een 
aantal bewoners uit Mient Noord over het plan. Dit gesprek 
heeft op het gemeentehuis met afgevaardigden van bewoners 
plaatsgevonden in februari 2022. De geplande fysieke 
bijeenkomsten (juli 2020 en december 2020) en de 
wandelingen (november en december 2021) door het 
projectgebied zijn helaas afgelast vanwege de toen geldende 
coronamaatregelen. Dit is een weloverwogen besluit geweest 
door het gemeentelijke coronakernteam. 

Vanwege de afgelaste fysieke bijeenkomsten en wandelingen 
is gekozen om een digitale bijeenkomst te organiseren voor 
alle omwonenden. Wij delen de mening dat dit niet hetzelfde is 
als met elkaar in gesprek gaan op locatie en dit had zeker ook 
onze voorkeur gehad. Tijdens deze avond is getracht u op 
deze digitale manier mee te nemen in het ontwerp en de 
vervolgstappen. Ook was er gelegenheid voor de deelnemers 
om te reageren. In het participatietraject is veel aandacht 
geweest voor het ophalen van input bij omwonenden en het 

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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aangaan van dialoog met iedereen die daarom gevraagd heeft. 
Tijdens het traject zijn nooit bewust groepen uitgesloten.

11.3 Bij de bekendmaking van het 
ontwerpbesluit is aangegeven dat voor het 
project Mient Midden een 
coördinatieregeling is vastgesteld. De 
volgende vergunningen ontbreken: 
ontheffing soortenbescherming Wet 
natuurbeheer, de eerder verleende 
watervergunning, een mogelijke 
watervergunning voor de voetgangersbrug, 
de watervergunning voor de warmtepomp 
en de sloopmelding voor de sloop van de 
bestaande opstallen

Het klopt dat de coördinatieregeling van toepassing is op de 
ruimtelijke besluiten van dit project. Het coördineren van 
vergunningen en besluiten is daarmee echter nog niet verplicht 
en noodzakelijk voor alle benodigde vergunningen en 
besluiten. 

De omgevingsvergunning met de activiteiten, het bouwen, het 
aanleggen van een uitweg/inrit en het afwijken van het 
bestemmingsplan wordt gecoördineerd behandelt met het 
besluit hogere waarden Wet Geluidhinder. De overige 
benodigde vergunningen worden niet gecoördineerd 
behandeld. De indieners van de zienswijzen worden niet 
benadeeld door deze handelswijze.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

11.4 Bij de documenten die ontvangen zijn 
vanuit de gemeente zitten tekeningen met 
de bestaande situatie en te slopen situatie. 
In het ontwerpbesluit is geen melding 
gedaan van sloop. Wij gaan er vanuit dat 
de sloop van de bestaande opstallen nog 
wordt vermeld overeenkomstig § 1.7 
Bouwbesluit 2012, waarbij ruimschoots 
aandacht wordt gegeven aan het gestelde 
in artikel 1.26 zesde lid onder e van het 
Bouwbesluit.

Het slopen van de bestaande bebouwing is geen onderdeel 
van de aanvraag, omdat voor het slopen van deze panden 
geen omgevingsvergunning vereist is. Voor het slopen van 
deze panden is een sloopmelding vereist als bedoeld in artikel 
1.26 Bouwbesluit 2012, zodat die procedure los staat van het 
vergunningentraject.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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12 Gebrek aan informatie over 
omgevingsveiligheid

12.1 Hfst. 8 van het Bouwbesluit geeft aan 
welke voorschriften in acht moeten worden 
genomen inzake het voorkomen van 
onveilige situaties en het beperken van 
hinder tijdens het uitvoeren van de bouw- 
en sloopwerkzaamheden. De informatie 
met betrekking tot geluid- en trillinghinder 
ontbreekt volledig. Bewoners in de directe 
omgeving kunnen niet beoordelen of hun 
belangen afdoende beschermd worden. De 
te verwachten geluidbelasting op nabij 
gelegen gevoelige bestemmingen is niet in 
kaart gebracht. De inzet van best 
bestaande technieken, zoals bijvoorbeeld 
boorpalen die ook bij de realisatie van het 
woningbouwproject aan de Kanaalweg zijn 
toegepast, niet goed worden beoordeeld. 

In hoofdstuk 8 van het Bouwbesluit 2012 staan voorschriften 
waaraan voldaan moet worden tijdens de uitvoering. Dit zijn 
dus regels om te (kunnen) handhaven. Tijdens de 
vergunningsfase mag er niet worden gespeculeerd of er 
overtredingen plaats gaan vinden. Niemand mag de wet 
overtreden. De bouwer zal een keuze moeten maken in zijn 
bouwtechniek om te voorkomen dat er overtredingen plaats 
gaan vinden. Een herhaling van de wettekst proberen wij 
zoveel mogelijk te voorkomen in de beschikkingstekst.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.

12.2 Andere onderdelen uit hfst. 8 van het 
Bouwbesluit worden niet belicht. Er wordt 
volstaan met de mededeling ‘'uiterlijk drie 
weken voor de start van de 
(sloop)werkzaamheden dient een 
veiligheidsplan ter goedkeuring te worden 
ingediend’.

Dit is geen mededeling, maar een voorwaarde zodat er zoveel 
mogelijk gestuurd kan worden, teneinde de bouw te kunnen 
structureren om hinder te voorkomen in plaats van achteraf 
handhaven. Het is op basis van artikel 2.7 lid 3 jo 2.4 onder a 
van de regeling omgevingsrecht toegestaan dat deze 
informatie pas later wordt ingediend.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.
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12.3 Gegevens omtrent het voorkomen van 
onveilige situaties en het beperken van 
hinder zijn niet opgenomen in artikel 2.7 
van de Regeling omgevingsrecht. Artikel 
4.7 van het Besluit omgevingsrecht stelt 
dat 'indien gegevens en bescheiden niet 
nodig waren met het oog op het nemen 
van de beslissing op de aanvraag, 
voorschriften worden verbonden met 
betrekking tot het alsnog verstrekken van 
die gegevens en bescheiden binnen een bij 
die regeling aangegeven termijn'.
Onduidelijk en ongewenst is waarom 
gegevens omtrent het voorkomen van 
onveilige situaties en het beperken van 
hinder, niet nodig zouden zijn met het oog 
op de beslissing op de aanvraag, gelet op 
de bepalingen in het Bouwbesluit 2012.

De aanvrager heeft met de ingediende gegevens aannemelijk 
gemaakt dat wordt voldaan aan de vereiste bouwveiligheid. Er 
is geen reden om aan te nemen dat niet aan het Bouwbesluit 
2012, hoofdstuk 8 kan worden voldaan, gelet op de locatie en 
de inrichting hiervan. Nadere informatie wordt later 
aangeleverd. Zie ook het voorgaande punt 12.2.

Zienswijze leidt 
niet tot aanpassing 
van het plan.


