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Artikel 1 Begripsbepalingen 
 

  1. In deze voorschriften wordt verstaan onder: 

 
   a. plan: 

    het bestemmingsplan "Heimanswetering" van de gemeente Alphen aan den Rijn; 

 
   b. de kaart: 
    de bestemmingsplankaart, deel uitmakende van het plan, met het kenmerk 

016bp064a; 
 
   c. aan- of uitbouw 

    een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te 

onderscheiden is van en ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 
 
   d. aan-huis-gebonden beroep: 
    het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunstzin-

nig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel het uitoefe-
nen van een beroep op medisch, paramedisch of therapeutisch of een daarmee naar 
aard gelijk te stellen gebied, die door hun beperkte omvang in een gedeelte van een 
woning en de daarbijbehorende bebouwing worden uitgeoefend; 

 
   e. achtergevel: 

    de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw 

betreft met meer dan één van de weg af gekeerde gevel, de gevel die kennelijk 

als zodanig moet worden aangemerkt. 

 
   f. bebouwing: 
    één of meer bouwwerken; 
 
   g. bebouwingspercentage: 
    een op de kaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte aan-

geeft van het deel van een bouwvak of bestemmingsvak, dat geheel of gedeeltelijk 
door respectievelijk bebouwingsgrenzen of bestemmingsgrenzen is omsloten, dat 
ten hoogste mag worden bebouwd; 

 
   h. bestemmingsgrens: 
    een op de kaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een bestemmingsvlak;  
 
   i. bestemmingsvlak: 
    een op de kaart door bestemmingsgrenzen omsloten gebied met één bestemming; 
 
   j. bijgebouw: 
    een vrijstaand, niet voor bewoning bestemd gebouw, behorende bij een hoofdge-

bouw, dat door zijn plaatsing, indeling en inrichting uitsluitend geschikt is als huis-
houdelijke berg-, werk- of hobbyruimte, dan wel voor het stallen van voertuigen; 

 
   k. bouwlaag: 
    een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte lig-

gende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van onderbouw en zol-
der; 

 

I 
Inleidende Bepalingen 
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   l. bouwmarkt: 
    een bouwmarkt is een detailhandelsvestiging waar bouwmaterialen te koop worden 

aangeboden, alsmede materialen welke voor het verrichten van bouw- en verbouw-
werkzaamheden nodig zijn. Onder bouwmaterialen wordt niet verstaan materialen 
welke uitsluitend dienen voor versiering, aankleding, inrichting en gebruik van bouw-
werken; 

 
   m. bouwperceel: 
    een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige bebou-

wing is toegestaan; 
 
   n. bouwvak: 
    een op de kaart aangegeven vak, geheel of gedeeltelijk omgeven door grenzen, 

waarmee gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn toegelaten; 
 
   o. bouwwerk: 
    elke constructie van enige omvang, van hout, steen, metaal of ander materiaal, die 

hetzij direct, hetzij indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun 
vindt in of op de grond; 

 
   p. carport: 
    een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een ruimte vormt die overdekt en ten hoog-

ste aan twee zijden door een dichte zijwand is afgescheiden, ten behoeve van de 
stalling van (motor)voertuigen; 

 
   q. cultuurhistorische waarde: 
    de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarde gekenmerkt door het beeld 

dat is ontstaan door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft 
gemaakt van dat bouwwerk of dat gebied; 

 
   r. detailhandel: 
    het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verko-

pen of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsac-
tiviteit; 

 
   s. detailhandel in auto's c.q. autoshowroom: 
    detailhandel in auto's is het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder uitstalling 

ten verkoop, en het verkopen van auto's en de daarbij behorende onderdelen en au-
toaccessoires aan de uiteindelijke gebruiker; 

 
   t. detailhandel in caravans: 
    detailhandel in caravans is het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder uitstalling 

ten verkoop, en het verkopen van toer- en stacaravans, vouwwagens, bagagewa-
gens, tenten en onderdelen daarvan; 

 
   u. detailhandel in grove bouwmaterialen: 
    detailhandel in grove bouwmaterialen is het bedrijfsmatig verkopen van materialen, 

waaruit op te richten bouwwerken primair zijn samengesteld, alsmede materialen 
welke voor het verrichten van bouwwerkzaamheden nodig zijn. Onder bouwmateria-
len wordt niet verstaan materialen welke uitsluitend dienen voor versiering, aankle-
ding, inrichting en gebruik van bouwwerken; 
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   v. detailhandel in keukens of badkamers: 
    detailhandel in keukens of in badkamers en overig sanitair is het bedrijfsmatig te 

koop aanbieden, waaronder uitstalling ten verkoop, en het verkopen van (in-
bouw)keukens of badkamers en overig sanitair, alsmede het daarbij behorende in-
stallatiemateriaal, aan de uiteindelijke gebruiker; 

 
   w. detailhandel in meubelen: 
    detailhandel in meubelen is het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uit-

stalling ten verkoop en het verkoop en leveren van meubelen aan de uiteindelijke 
verbruiker en gebruiker; 

 
   x. dienst- of bedrijfswoning: 
    een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelijk slechts is bedoeld 

voor (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de be-
stemming van de grond ter plaatse van het gebouw of het terrein, noodzakelijk moet 
worden geacht; 

 
   y. gebouw: 
    elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 

met wanden omsloten ruimte vormt; 
 
   z. hoofdgebouw: 
    een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als het be-

langrijkste bouwwerk valt aan te merken; 
 
   aa. kantoor(ruimte)B 
    een ruimte die blijkens zijn indeling en inrichting is bestemd om uitsluitend te worden 

gebruikt voor werkzaamheden van administratieve aard of als tekenkamer; 
 
   bb. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten: 
    het op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten die door de beperkte omvang 

in een gedeelte van een woning en de daarbijbehorende bebouwing worden uitge-
oefend; 

 
   cc. onderbouw: 
    een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer waarvan de boven-

kant op minder dan 1,20 m boven peil is gelegen; 
 
   dd. oorspronkelijke achtergevel: 
    de achtergevel van een gebouw, zoals die bestond in het eerste bouwplan waarmee 

het gebouw is gebouwd; 
 
   ee. perceelgrens: 
    een grens van een bouwperceel; 
 
   ff. praktijkruimte: 
    een gebouw of een gedeelte daarvan, dat uitsluitend of in hoofdzaak dat wil zeggen 

voor ten minste 70%, dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten op admini-
stratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, medisch, paramedisch, therapeutisch 
of daarmee naar aard gelijk te stellen gebied; 
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   gg. prostitutie: 
    het zich beschikbaar stellen voor het verrichten van seksuele handelingen met een 

ander tegen vergoeding; 
 
   hh. raam-/straatprostitutie: 
    het op of aan de weg, vanachter een raam of op een andere voor publiek toeganke-

lijke plaats door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten 
tot prostitutie te bewegen, uit te nodigen dan wel aan te lokken;  

 
   ii. seksinrichting: 
    een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een 

omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of verto-
ningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in 
elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf – waaronder een seksbioscoop, seksauto-
matenhal, sekstheater, erotische massagesalon – en parenclub, al dan niet in com-
binatie met elkaar;  

 
   jj tuincentrum: 
    een tuincentrum is een detailhandelsvestiging waar boomkwekerijproducten, planten, 

bloembollen, bloemen en kamerplanten en attributen voor de verfraaiing en het on-
derhoud van tuinen en daarbij nodige hulpmaterialen en tuinmeubilair ten verkoop 
worden aangeboden;  

 
   kk. voorgevel: 

    de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw be-

treft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als 

zodanig moet worden aangemerkt. 

 
   ll. woning: 
    een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één huishouding; 
 
  mm. woonschip: 
    1. elk vaar- of drijftuig, dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebezigd als of te oor-

delen naar zijn constructie of inrichting uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd tot 
dag- of nachtverblijf van een of meer personen; 

    2. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 in aanbouw; 
    3. een casco, dat tot een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 kan worden opge-

bouwd; 
    4. elk vaar- of drijftuig, waarin of waarop bedrijfsmatige of soortgelijke activiteiten 

worden uitgeoefend of dat daartoe is ingericht; 
    5. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 t/m 4, dat is ingegraven, aangeaard, op 

de wal getrokken of door andere oorzaak niet onmiddellijk kan varen of drijven; 
    6. de overblijfselen van een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1 t/m 5; 
 
  2. Waar in dit plan wordt verwezen naar wettelijke regelingen, wordt geduid op die wette-

lijke regelingen zoals die luidden op het moment van het ter inzage leggen van het ont-
werp van dit bestemmingsplan. 
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Artikel 2 Wijze van meten 
 
  1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 
 
   a. lengte, breedte en diepte van gebouwen: 
    tussen de buitenwerkse gevelvlakken en tot het hart van scheidsmuren; 
 
   b. oppervlakte van gebouwen: 
    tussen de buitenwerkse gevelvlakken en de harten van de scheidingsmuren, neder-

waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 
plaatse van het bouwwerk; 

 
   c. (bouw)hoogte van bouwwerken: 
    vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 

gebouw zijnde, met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

 
   d. goothoogte van bouwwerken: 
    vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot- c.q. de druiplijn, het boeibord, of 

een daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 
 
   e. inhoud van gebouwen: 
    de bruto-inhoud van gebouwen gemeten volgens de NEN-norm 2580; 
 
   f. afstand tot een grens of een bouwwerk: 
    waar die afstand het kleinst is; 
 
   g. bruto-vloeroppervlakte: 
    binnenwerks, op de vloer van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor 

bedrijfsactiviteiten; 
 
   h. dakhelling: 
    langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 
 

2. Bij de toepassing van het bepaalde in lid 1, ten aanzien van het bouwen worden onder-
geschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatie-
kanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende 
daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt.  

 
   Dubbeltelbepaling 
  3. Grond, welke eenmaal in aanmerking is genomen bij de verlening van een bouwvergun-

ning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van la-
tere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 3 Kabels en leidingen, straalpaden en LPG-zone  
(dubbelbestemmingen) 

 
Bebouwingsregeling transportleiding voor gas 

1. Het is verboden binnen een afstand van 4 m aan weerszijden van de op de kaart aange-
geven “transportleiding voor gas” te bouwen. 

 
Vrijstellingsbevoegdheid 

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 
1, een en ander overeenkomstig de bepalingen in deze voorschriften. 

 
Procedure bij vrijstelling 

3. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoel in lid 2,  
a. wordt de procedure gevolgd, die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedure-

voorschriften”, en; 
b. winnen burgemeester en wethouders advies in bij de leidingbeheerder, met dien 

verstande dat, indien het conceptbesluit van burgemeester en wethouders strekt tot 
verlening van de vrijstelling en in strijd is met het hiervoor bedoelde advies, de vrij-
stelling niet wordt verleend dan nadat Gedeputeerde Staten schriftelijk hebben ver-
klaard dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben, waarbij 
het meerbedoelde advies bij de aanvraag van een verklaring van geen bezwaar 
wordt overgelegd. 

 
Bebouwingsregeling straalpad 

4. Het is verboden op de gronden waaraan op de kaart de aanduiding "straalpad met hoog-
teaanduiding in meters ten opzichte van N.A.P." is gegeven, hoger te bouwen dan op de 
kaart met bedoelde aanduiding is aangegeven. 

 
Vrijstellingsbevoegdheid bebouwingsregeling straalpad 

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 
5, een en ander overeenkomstig de bepalingen in deze voorschriften. 

 
Procedure bij vrijstelling 

6. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoel in lid 5,  
a. wordt de procedure gevolgd, die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedure-

voorschriften”, en; 
b. winnen burgemeester en wethouders advies in bij de beheerder van het straalpad, 

met dien verstande dat, indien het conceptbesluit van burgemeester en wethouders 
strekt tot verlening van de vrijstelling en in strijd is met het hiervoor bedoelde advies, 
de vrijstelling niet wordt verleend dan nadat Gedeputeerde Staten schriftelijk heb-
ben verklaard dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben, 
waarbij het meerbedoelde advies bij de aanvraag van een verklaring van geen be-
zwaar wordt overgelegd. 

 



 Vaststelling 1 maart 2007  | 9 
 

 
 
 
 
 
Bebouwingsregels LPG-zone 

8. Binnen de op de kaart aangegeven aanduiding “veiligheidszone lpg” mogen geen nieu-
we incidentele bebouwing en bijzondere objecten in categorie II, worden gebouwd en 
binnen een straal van 20 meter rondom het vulpunt mogen geen nieuwe bijzondere ob-
jecten categorie I worden gebouwd, alles als bedoeld in de Integrale Nota LPG (cir-
culaire van de Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer van 
21 maart 1984, DGMH/B, nr. 2724055). 

 
Aanvullende bepalingen samenvallende bestemmingen 

9. Het bouwen en gebruik krachtens de andere bestemmingen van de gronden als be-
doeld in lid 1, lid 5 en lid 9, mag uitsluitend geschieden: 

   a. voor zover de belangen van de gasleiding, het straalpad en de molen dat gedogen; 
   b. nadat ter zake advies is ingewonnen bij de beheerder van respectievelijk de gaslei-

ding, het straalpad en de molenvereniging "De Hollandsche Molen". 
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Artikel 4 Woondoeleinden (W) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1.  Deze gronden zijn bestemd:  
   a. voor wonen, en; 
   b. daar waar de aanduiding “monument” voorkomt, tevens voor het behoud, de verster-

king en het herstel van de aan de bouwwerken eigen zijnde cultuurhistorische en ar-
chitectonische waarden; 

   c. voor zover de gronden niet worden bebouwd, voor tuinen voor zover deze gronden 
zijn gelegen vóór de doorgetrokken voorgevellijn van de woning en op de overige 
gronden voor erven; 

 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd: 
   a. woningen, aan- en uitbouwen en; 
   b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepalingen: 
   woningen 
   a. woningen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven 

bouwvakken; 
   b. voor het type woningen het minimum en maximum aantal woningen, de goothoogte 

en hoogte van woningen, het toestaan van aan- en uitbouwen en de goothoogte en 
hoogte van deze aan- en uitbouwen gelden de regels opgenomen in de tabel op de 
kaart; 

   c. op gronden met de aanduiding “k” mogen woningen, inclusief eventuele aan- en 
uitbouwen worden gebouwd over een breedte van maximaal 2/3 deel van de ka-
velbreedte, gerekend vanaf de noordelijke grens van het erf; 

   d. op gronden met de aanduiding “l” bedraagt de hoek van de voorgevel van de wo-

ning ten opzichte van de doorgetrokken voorgevellijn van de woningen 8°; 
   bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
   e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 

5 m, met uitzondering van erfafscheidingen gebouwd op het voorerf waarvan de 
hoogte niet meer mag bedragen dan 1 m en erfafscheidingen gebouwd op het zij- 
of achtererf waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2 m; 

   algemeen 
f. voor zover onbebouwde gronden zijn aangewezen voor parkeren, tuinen en erven 

zijn respectievelijk de bestemming “Tuinen” (artikel 5) en “Erven” (artikel 6) van 
overeenkomstige toepassing.. 

 
   Nadere eisen 

  4. Burgemeester en wethouders kunnen ter bevordering van de ruimtelijke kwaliteit en de 

stedenbouwkundige eenheid van de gebouwde omgeving en een behoorlijke afstem-

ming op de visuele en functionele kwaliteit van de aangrenzende openbare ruimte na-

dere eisen stellen aan de plaats, positie, afmeting en nokrichting van bebouwing en situ-

ering van functies waaronder parkeren. 
 

II 
Bestemmingsbepalingen 
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   Monumenten 

5. Voor monumenten alls genoemd in het eerste lid, onder b van dit artikel geldt, dat de 
uitwendige hoofdvorm van het betreffende bouwwerk, bepaald door goothoogte, nok-
hoogte, nokrichting, dakvorm, dakhelling en gevelindeling, mits een gevel aan het 
bouwwerk te onderscheiden is, zoals deze is ten tijde van de ter inzage legging van 
het ontwerpbestemmingsplan, slechts gewijzigd mag worden mits aan de cultuurhisto-
rische of architectonische waarden niet in onevenredige mate afbreuk zal worden ge-
daan en nadat terzake advies is ingewonnen bij de gemeentelijke monu-
mentencommissie. 

 
   Vrijstelling monumenten 
  6. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, voor 

het bouwen overeenkomstig hetgeen is bepaald in dit artikel indien: 
   a. het bouwwerk teniet is gegaan door een calamiteit, dan wel; 

b. handhaving van het bepaalde in het lid 1 niet in redelijkheid kan worden gevergd van 
de eigenaar en/of gebruiker van het bouwwerk en door middel van financiële tege-
moetkomingen of anderszins de onevenredig nadelige gevolgen voor de eigenaar 
dan wel gebruiker niet kunnen worden opgeheven. 

 
Vrijstelling bouwhoogte 

7. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3,sub 
b, voor de hoogte van woningen op gronden met de aanduiding “f” tot 18 m, mits de 
extra bouwlaag wordt benut voor uitbreiding van de bovenste woningen. 

 
   Procedure bij vrijstelling  

8  Alvorens tot vrijstelling over te gaan als bedoeld in de leden 6 en 7, wordt de procedu-

re gevolgd, die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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Artikel 5 Tuinen (T) 
 
   Doeleindenomschrijving  

  1. Deze gronden zijn bestemd voor tuinen en parkeervoorzieningen behorende bij wo-

ningen. 

 

   Bouwvoorschriften  

  2. Op deze gronden mag niet worden gebouwd met uitzondering van de in de Wo-

ningwet en het bijbehorende Besluit Bouwvergunningsvrije en Lichtvergunning-

plichtige Bouwwerken aangegeven bouwvergunningsvrije bouwwerken. 

 

   Vrijstellingsbevoegdheid erker en vooruitbouw  

  3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde 

in lid 2 ten behoeve van het bouwen van aanbouwen aan de voorgevel van de 

woning, mits: 

a. de diepte niet meer dan 1 m bedraagt; 

b. de aanbouw niet meer dan 2/3 van de voorgevelbreedte en 1/3 van de zijge-

velbreedte van de woning beslaat; 

c. de hoogte niet meer bedraagt dan de hoogte van de eerste bouwlaag van de 

bijbehorende woning.  

 

Procedure bij vrijstelling 

4. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoel in lid 3, wordt de procedure gevolgd, 

die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”.  
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Artikel 6 Erven (E) 
 
   Doeleindenomschrijving  

  1. Deze gronden zijn bestemd voor erven en parkeervoorzieningen behorende bij wo-

ningen. 

 

   Bouwvoorschriften  

 2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden ge-

bouwd: 

a. aan, uitbouwen en bijgebouwen; 

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepalingen: 
   algemeen 

a. door het bouwen van aan-, uitbouwen en bijgebouwen mag het zij- of achtererf voor 
niet meer dan 50% worden bebouwd, met uitzondering van gronden behorende bij 
gronden met de aanduiding “a” waar dit voor niet meer dan 60% mag worden be-
bouwd; 

b. de hoofdgebouwen, aanbouwen en bijgebouwen dienen zodanig te zijn gesitueerd 
dat op gronden behorende bij de woningen “a”, “k” en “L” de parkeerplaatsen die bij 
die woningen horen beschikbaar blijven; 

   aan- en uitbouwen 
   c. de hoogte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-

horende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan 0,25 m 
boven de vloer van de eerste verdieping van de bijbehorende woning tot een maxi-
mum van 4 m,  

   d. de hoogte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-
horende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag in afwijking van het bepaalde in 
dit lid, onder c op gronden behorende bij gronden met de aanduiding “b”, “l”, “a” en 
“r” niet meer bedragen dan 7 m;  

   e. de dakhelling van de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbeho-
rende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer graden bedragen dan de 
dakhelling van de bijbehorende woning;  

f. de breedte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-
horende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan de 
breedte van de gevel waaraan de aan- of uitbouw wordt gebouwd; 

g de diepte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbeho-
rende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan 2,5 m; 

h de diepte van de aan de zijgevel dan wel oorspronkelijke achtergevel van de bijbeho-
rende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag in afwijking van het bepaalde in dit 
lid, onder g, op gronden met de aanduiding “a” niet meer bedragen dan 3 m; 

i de afstand van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-
horende woning gebouwde aan- en uitbouwen, tot het naburige erf en het voorerf 
mag niet minder dan 1 m bedragen; 

   bijgebouwen 
   j. de totale oppervlakte van de op het erf aanwezige gebouwde bijgebouwen en over-

kappingen mag niet meer bedragen dan 30 m2, met uitzondering van gronden beho-
rende bij gronden met de aanduiding “a” waar, in afwijking van het voorgaande en in 
afwijking van het bepaalde in dit lid, onder a, de gezamenlijke oppervlakte van aan- 
en bijgebouwen niet meer dan 90 m2 mag bedragen; 

   k. de hoogte van bijgebouwen dan wel overkappingen mag niet meer bedragen dan 
3 m, gemeten vanaf het aansluitende terrein;  

   l. de hoogte van bijgebouwen dan wel overkappingen mag in afwijking van het bepaal-
de in dit lid, onder k op gronden behorende bij gronden met de aanduiding “a” niet 
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meer bedragen dan 6,5 m, mits deze bijgebouwen en overkappingen aan de achter-
zijde 1 m uit de erfgrens worden gebouwd; 

   m. op gronden behorende bij gronden met de aanduiding “k” mag de afstand tussen 
twee woningen inclusief eventueel gebouwde aan- en bijgebouwen nooit minder be-
dragen dan 2 m; 

   n. op gronden behorende bij gronden met de aanduiding “l”, “b” en “r”, worden de bijge-
bouwen uitsluitend aan één zijde op de perceelgrens met het naburig erf en aan de 
achterzijde op de erfgrens gebouwd; 

   bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
   o. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 

5 m, met uitzondering van erfafscheidingen waarvan de hoogte niet meer mag be-
dragen dan 2 m; 

 

   Nadere eisen 

  4. Burgemeester en wethouders kunnen ter bevordering van de ruimtelijke kwaliteit en de 

stedenbouwkundige eenheid van de gebouwde omgeving en een behoorlijke afstem-

ming op de visuele en functionele kwaliteit van de aangrenzende openbare ruimte, nade-

re eisen stellen aan de plaats, positie, afmeting en nokrichting van bebouwing en situe-

ring van functies waaronder parkeren. Hieronder wordt mede verstaan dat op gronden 

behorende bij de aanduiding “a”, “k” en “L” twee parkeerplaatsen per woning beschik-

baar blijven en voor de meest zuidelijke kavel van het type “a” slechts ruimte is voor één 

parkeerplaats.  
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Artikel 7 Bedrijfsdoeleinden (B) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 3 (Kabels en Leiding, Straalpa-

den) en onverminderd het bepaalde in artikel 13 (Waterkering, dubbelbestemming), 
bestemd: 

   a. voor bedrijfstypen die hierna zijn aangegeven bij de code die op de plankaart in het 
betreffende bestemmingsvlak is aangeduid: 

 
code bedrijfstypen die in de van deze voorschriften deel uitma-

kende bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn aangemerkt 
als 

(II) categorie 1 en 2 

 (II)tr categorie 1 en 2 en voor een transportbedrijf in categorie 3 

 (II)op categorie 1 en 2 en voor een opslagbedrijf in categorie 3 

 (II)tc categorie 1 en 2 en voor een touringcarbedrijf in categorie 3 

 (II)hc categorie 1 en 2 en voor een houtconservenbedrijf in categorie 3 

 (II)as categorie 1 en 2 en voor een autospuitbedrijf in categorie 3 

 (II)zm categorie 1 en 2 en voor een zeilen en tentenmakerij in categorie 
3 

 (II)ab categorie 1 en 2 en voor een aannemersbedrijf in categorie 3 

 (II)mi categorie 1 en 2 en voor een machine industriebedrijf in categorie 
3 

 (II)ei categorie 1 en 2 en voor een elektriciteit- en installatiebedrijf in ca-
tegorie 3 

(III) categorie 1, 2, en 3 

(IV) categorie 1, 2, 3 en 4  

 (IV) mb categorie 1, 2, 3 en 4 en voor een metaalbedrijf in categorie 5 

 
   b. voor ontsluitingswegen; 
   c. voor water; 
   d. voor bij deze activiteiten behorende opslagruimten, magazijnen;  
   e. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning” voor een bedrijfswoning, 

en;  
   f. voor parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen; 
 
  2. Onder deze bedrijven als bedoeld in lid 1, zijn niet begrepen: 
   a. detailhandelsbedrijven, en; 
   b. inrichtingen die zijn genoemd in artikel 2.4. van het Inrichtingen- en vergunningen-

besluit milieubeheer (Staatsblad 1993, nr. 50), met uitzondering van een betonfa-
briek (SBI-code 32.51) ter plaatse van de aanduiding “betonfabriek” (bf). 

 
   Bouw- en aanlegvoorschriften 
  3. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd 

en aangelegd: 
   a. gebouwen; 
   b. niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals gasdrukregel-

stations; 
   c. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “verkooppunt voor motorbrandstoffen” (vp) 

een verkooppunt voor motorbrandstoffen; 
   d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
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   e. uitsluitend wanneer gebruik is gemaakt van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld 

in lid 6 ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “mogelijke ontsluiting”, 
binnen een zone van 25 m aan weerszijden van de aanduiding, een ontsluiting van 
en naar de gronden gelegen binnen de aanduiding “grens vrijstellingsbevoegdheid”, 
met uitzondering van de ontsluiting aan de zijde van de Churchilllaan die binnen een 
zone van 10 m mag worden gerealiseerd. 

 
  4. Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen: 
   a. gebouwen mogen uitsluitend binnen bouwvakken worden gebouwd; 
   b. het bebouwingspercentage mag, per bestemmingsvak niet meer bedragen dan op 

de plankaart staat aangegeven; 
   c. de inhoud van een bedrijfswoning mag niet meer dan 500 m3 bedragen; 
   d. de goothoogte en hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op de plan-

kaart staat aangegeven; 
   e. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut 

mag niet meer bedragen dan 10 m² en de hoogte niet meer dan 3 m; 
   f. de afstand van bouwwerken, met uitzondering van erfafscheidingen tot de zijdelingse 

perceelgrens mag niet minder bedragen dan 2 m; 
   g. van de totale bruto vloeroppervlakte per bouwperceel mag ten hoogste 50% als kan-

toorruimte worden gerealiseerd met een maximum van 2.000 m2; 
   h. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 

15 m, met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen waarvan de hoogte niet 
meer mag bedragen dan 2 m; 

g. de hoogte van opslag ten behoeve van de bedrijfsmatige activiteiten mag niet meer 
dan 5 m bedragen; 

h. ter plaatse van de aanduiding “zonder bebouwing” (z) mag niets worden gebouwd; 
i. ter plaatse van het bedrijf met code (IV) mb mag de hoogte van terreinafscheidingen 

in de vorm van geluidsschermen niet meer bedragen dan 8 m en de hoogte van op-
slag ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten niet meer dan 10 m. 

 
   Nadere eisen 
  5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen indien na afweging 

van de in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen planologisch/steden-bouw-
kundige belangen en verkeersbelangen, het stellen van die eisen redelijk en gewenst is, 
gelet op de beoogde representatieve uitstraling van het betrokken gebied en mede ter 
voorkoming van een onevenredige aantasting van bebouwings- en gebruiksmogelijkhe-
den van aangrenzende gronden en bouwwerken, ten aanzien van de bepalingen in dit 
artikel, met betrekking tot: 

   1. de inrichting van de gronden, waaronder de locatie van een kantoorfunctie binnen 
het perceel; 

   2. de plaatsing van bijgebouwen ten opzichte van het hoofdgebouw; 
   3. de plaatsing en afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke inge-

volge deze voorschriften mogen worden gebouwd, indien zulks in verband met een 
ingekomen bouwplan nodig is. 

 
   Vrijstellingsbevoegdheid "Bruijnesterrein" 
  6. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 4, on-

der j voor gronden gelegen binnen de aanduiding “grens vrijstellingsbevoegdheid”, met 
dien verstande dat na vrijstelling:  

   a. deze gronden uitsluitend bestemd zijn voor  
    1. bedrijfstypen die in de van deze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat 

van Bedrijfsactiviteiten zijn aangemerkt als categorie 1 en 2 en SBI-code 45 
mits de productiewerkzaamheden worden uitgevoerd in het niet representatieve 
gedeelte van de bebouwing; 
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    2. zakelijke dienstverlening, uitsluitend op de gronden op de hoek Churchilllaan – 
doorgetrokken Burgemeester Bruinsslotsingel; 

    3. ontsluitingswegen; 
    4. water; 
    5. bij deze activiteiten behorende opslagruimten en magazijnen, en; 
    6. parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen; 
   b. tenminste 1550 m² van de gronden als water wordt gerealiseerd; 
   c. het bebouwingspercentage niet meer mag bedragen dan 70%; 
   d. de gronden met de aanduiding “zonder bebouwing (z)” niet mogen worden bebouwd;  
   e. op de gronden niet meer dan 5 zelfstandige gebouwen mogen worden gerealiseerd; 
   f. de goothoogte en hoogte van gebouwen beide niet meer mogen bedragen dan 15 m 

en niet minder dan 7,5 m; 
   g. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut niet 

meer mag bedragen dan 10 m² en de hoogte niet meer dan 3 m; 
   h. het bepaalde in lid 4, onder f tot en met j van overeenkomstige toepassing is, met 

dien verstande dat voor hetgeen onder g vermeld geldt, dat het maximum aan kan-
toorruimte niet meer mag bedragen dan 200 m2, kantoren ten behoeve van zakelijke 
dienstverlening op de hoek Churchilllaan – doorgetrokken BBS daaronder niet mee-
gerekend; 

   i. de oppervlakte van kantoorruimte ten behoeve van zakelijke dienstverlening op de 
hoek Churchilllaan – doorgetrokken BBS mag niet meer bedragen dan 1.500 m2. 

   j. ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “mogelijke ontsluiting”, binnen 
een zone van 25 aan weerszijden van de aanduiding meter, een ontsluiting van en 
naar de gronden gelegen binnen de aanduiding “grens vrijstellingsbevoegdheid” mag 
worden gerealiseerd, met uitzondering van de ontsluiting aan de zijde van de Chur-
chilllaan die binnen een zone van 10 m mag worden gerealiseerd; 

   k. de voorzijde als representatieve zijde van de bebouwing aan de zijde van de denk-
beeldig doorgetrokken BBS wordt gerealiseerd. 

 
   Vrijstellingsbevoegdheden 
  7. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
   a. het bepaalde in lid 1, onder a voor de vestiging van niet in de "Staat van Bedrijfsacti-

viteiten" genoemde bedrijfstypen voor een beoogde locatie van vestiging mits het be-
trokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving en de maatgevende milieuas-
pecten, past in de voor die locatie op de plankaart aangegeven categorieaanduiding; 

   b. het bepaalde in lid 1, onder a voor de vestiging van een bedrijf dat voorkomt in de 
Staat van Bedrijfsactiviteiten één categorie hoger dan voor een beoogde locatie van 
vestiging op de plankaart aangegeven categorie, mits het betrokken bedrijf naar aard 
en invloed op de omgeving gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschij-
ningsvorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten ge-
acht kan worden te behoren tot de op de plankaart voor die locatie aangegeven la-
gere categorie; 

   c. het bepaalde in lid 2 voor de vestiging van detailhandel, uitsluitend aan de Kalkoven-
weg en Koperweg, in branchegroepen die door de aard of omvang van de aangebo-
den artikelen niet of nauwelijks in traditionele winkelgebieden (centra) zijn in te pas-
sen, mits het gaat om detailhandel in: 

    1. brand- en explosiegevaarlijke en andere hiermee gelijk te stellen milieuversto-
rende goederen; 

    2. zeer volumineuze goederen zoals auto's, boten, caravans, keukens, badkamers, 
grove bouwmaterialen en landbouwwerktuigen; 

    3. tuincentra; 
   d. het bepaalde in lid 4, onder b voor een bebouwde oppervlakte per bouwperceel tot 

80%, ten behoeve van een parkeergebouw mits daarmee aan de vereisten van in-
tensief ruimtegebruik wordt voldaan; 

e. het bepaalde in lid 4, onder h voor bouwwerken tot een hoogte van 20 m,  
f. het bepaalde in lid 4, onder f, mits daar uit een oogpunt van verantwoorde brand-

weerzorg, geen bezwaar tegen bestaat. 
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   g. het bepaalde in lid 4, onder g ten behoeve van bedrijven, geheel of gedeeltelijk gele-

gen binnen de op de “zonekaart” aangegeven aanduiding “zone representatief karak-
ter”, met een grotere kantooroppervlakte tot 50% met een maximum van 3.000 m2, 
mits vestiging op een B-locatie niet mogelijk is vanwege: 

    1. een tekort aan B-locaties in de regio; 
    2. een zodanig groot en extensief ruimtebeslag, dat realisering op een B-locatie in 

relatie tot de beschikbare capaciteit en het aanbod aan arbeidsintensieve func-
ties niet gewenst is; 

    3. de milieuhygiënische situatie; 
   h. het bepaalde in lid 4, onder g ten behoeve van bedrijven, geheel of gedeeltelijk gele-

gen binnen de op de als bijlage 3 bij deze voorschriften gevoegde “zonekaart” aan-
gegeven aanduiding “zone representatief karakter”, met een grotere kantooropper-
vlakte tot 30% met een maximum van 3.500 m², mits vestiging op een B-locatie niet 
mogelijk is vanwege: 

    1. een tekort aan B-locaties in de regio; 
    2. een zodanig groot en extensief ruimtebeslag, dat realisering op een B-locatie in 

relatie tot de beschikbare capaciteit en het aanbod aan arbeidsintensieve func-
ties niet gewenst is, of; 

    3. de milieuhygiënische situatie. 
 
   Vrijstelling na voorafgaande verklaring van geen bezwaar 
  8. Burgemeester en wethouders kunnen, mits van Gedeputeerde Staten een verklaring is 

ontvangen dat zij tegen het verlenen van vrijstelling geen bezwaar hebben, vrijstelling 
verlenen van: 

   a. het bepaalde in lid 1 voor de vestiging van detailhandel, uitsluitend aan de Kalkoven-
weg en de Koperweg, in branchegroepen waarvan de vestiging in traditionele win-
kelgebieden de voorkeur heeft, maar die daar door omstandigheden moeilijk zijn in te 
passen, mits het gaat om detailhandel in relatief volumineuze artikelen die een groot 
oppervlakte vergen, zoals bouwmarkten en grootschalige meubelbedrijven, mits: 

    1. het gaat om detailhandelsvestigingen van ten minste 1.000 m2 per bedrijf; 
    2. vooraf door de aanvrager, aan de hand van een onderbouwde visie, inzicht is 

verschaft in eventuele bovengemeentelijke effecten van de voorgenomen de-
tailhandelsvestiging, welke aan Gedeputeerde Staten wordt meegezonden bij 
inzending van het verzoek om een verklaring van geen bezwaar; 

    3. vooraf een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten is ontvan-
gen; 

   b. het bepaalde in lid 4, onder g, ten behoeve van bedrijven, geheel of gedeeltelijk gele-
gen binnen de op de “zonekaart” aangegeven aanduiding “zone representatief ka-
rakter”, met een grotere kantoorruimte tot 75% van de totale bruto vloeroppervlakte 
met een maximum van 4.000 m2, mits de vestiging op een B-locatie niet mogelijk is 
vanwege: 

    1. een tekort aan B-locaties in de regio; 
    2. een zodanig groot en extensief ruimtebeslag, dat realisering op een B-locatie in 

relatie tot de beschikbare capaciteit en het aanbod aan arbeidsintensieve func-
ties niet gewenst is, of; 

    3. de milieuhygiënische situatie. 
 
   Procedure bij vrijstelling 
  9. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoeld in lid 6 tot en met 8, wordt de procedure ge-

volgd, die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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   Wijzigingsbevoegdheid Staat van Bedrijfsactiviteiten 
  10 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschriften deel uitmakende 

Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van bedrij-
ven kan worden gewijzigd, dan wel een niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten voor-
komend bedrijfstype kan worden toegevoegd indien en voor zover het toe te voegen 
bedrijf naar aard en invloed op de omgeving gelet op de specifieke werkwijze of bij-
zondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende mili-
euaspecten geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaatbare categorieën 
van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, mits: 

   a. het toe te voegen bedrijfstype geen detailhandel- of horecabedrijven betreft; 
   b. het toe te voegen bedrijfstype geen opslag van goederen in de open lucht inhoudt 

   of met zich meebrengt, en; 
   c. parkeren ten behoeve van het bedrijf op eigen terrein wordt opgelost. 
 
   Procedure bij wijziging 
  11. Alvorens tot wijziging over te gaan als bedoeld in lid 10, wordt de procedure gevolgd, die 

is opgenomen in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, met dien verstande 
dat de termijn van ter inzage legging niet meer dan twee weken bedraagt. 

 
   Gebruiksregels 
  12. Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld 

in artikel 19, lid 1, wordt in ieder geval gerekend het bedrijfsmatig verkopen of ten ver-
koop aanbieden van goederen bestemd en gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, 
met uitzondering van: 

   a. goederen, die ter plaatse worden vervaardigd en bewerkt mits ondergeschikt onder-
deel uitmakend van de totale bedrijfsactiviteiten, niet zijnde detailhandel in textiel, 
schoeisel en lederwaren, voedings- en genotmiddelen en huishoudelijke artikelen; 

   b. goederen, waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening van 
een herstel- of installatiebedrijf, dan wel goederen die worden verkocht in een kan-
tine aan de eigen werknemers; 

   c. grondstoffen en halffabrikaten ten behoeve van industrie en nijverheid; 
 
   Geen vormen van verboden gebruik 
  13. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt niet begrepen: 
   a. als uitstallings-, opslagplaats voor bouwmaterialen en installaties ten behoeve van 

de aanleg van het verlengde van de Burgemeester Bruinsslotsingel. 
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Artikel 8 Bedrijfsdoeleinden, uit te werken (BU) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 13 (“Waterkering, dubbelbe-

stemming”), bestemd  
   a. voor bedrijfstypen die in de van deze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat 

van Bedrijfsactiviteiten zijn aangemerkt als categorie 1 en 2; 
    b. voor ontsluitingswegen; 
    c. voor water; 
    d. voor bij deze activiteiten behorende opslagruimten, magazijnen, en;  
    e. voor parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen. 
 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden ge-

bouwd: 
   a. gebouwen; 
   b. niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals gasdrukregel-

stations; 
   c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
  3. Na uitwerking gelden voor het bouwen als bedoeld in lid 2 de volgende bepalingen: 
   a. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat aan-

gegeven; 
   b. de goothoogte en hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op de plan-

kaart staat aangegeven; 
   c. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut 

mag niet meer bedragen dan 10 m2 en de hoogte niet meer dan 3 m; 
   d. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen 

dan 2 m; 
   e. van de totale bruto vloeroppervlakte per bouwperceel mag ten hoogste 50% als kan-

toorruimte worden gerealiseerd met een maximum van 2.000 m2; 
   f. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 

15 m, met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen waarvan de hoogte niet 
meer mag bedragen dan 2 m; 

   g. de hoogte van opslag ten behoeve van de bedrijfsmatige activiteiten mag niet meer 
dan 5 m bedragen, en; 

   h. tenminste 10% van de gronden wordt als water gerealiseerd. 
 
   Voorlopig bouw- en aanlegverbod 

  4. Zolang en voor zover een uitwerking als bedoeld in dit artikel niet onherroepelijk is, mo-

gen bouwwerken niet worden gebouw en werken, geen bouwwerken zijnde en werk-

zaamheden niet worden uitgevoerd.  

 
   Procedure bij uitwerking 

  5. Alvorens tot uitwerking over te gaan als bedoeld in dit artikel, wordt de procedure ge-

volgd, die is opgenomen in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, met dien 

verstande dat de termijn van ter inzage legging niet meer dan twee weken bedraagt. 
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   Vrijstelling voorlopig bouw- en aanlegverbod 

  6. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het voorlopig bouw- en 

aanlegverbod als bedoeld in lid 4, onder de voorwaarde dat: 

a. het bouwplan, c.q. deze werken, geen bouwwerken in overeenstemming zijn met het 

ontwerpuitwerkingsplan dan wel op verantwoorde wijze kunnen worden ingepast in 

een vastgestelde uitwerking of een ontwerp daarvoor, en; 

b. van Gedeputeerde Staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake is ont-

vangen, tenzij gedeputeerde staten hebben verklaard, dat de uitwerking geen goed-

keuring behoeft en gedurende de termijn van terinzagelegging geen bedenkingen te-

gen het ontwerpuitwerkingsplan zijn ingebracht, dan wel het bouwwerken betreft 

waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 43 van de Woningwet geen bouwver-

gunning is vereist.  

 
   Procedure bij vrijstelling  

  7. Alvorens tot vrijstelling over te gaan als bedoeld in lid 6, wordt de procedure gevolgd, 

die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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Artikel 9 Gemengde doeleinden (GD) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn bestemd voor  

a. wonen, maatschappelijke, sociale en culturele doeleinden, dienstverlening en ho-
reca uitsluitend in categorie 1 van de bij deze voorschriften behorende bijlage Staat 
van Horeca-activiteiten, met de daarbij behorende erven en tuinen; 

b. daar waar de aanduiding “karakteristieke bebouwing” voorkomt, tevens voor het be-
houd, de versterking en het herstel van de aan de bouwwerken eigen zijnde cultuur-
historische en architectonische waarden. 

 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd:  
   a. gebouwen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen, en; 
   b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepalingen:  
   gebouwen 
   a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvak 

worden gebouwd; 
   b. de goothoogte en hoogte van hoofdgebouwen mogen niet meer bedragen dan op de 

plankaart staat aangegeven; 
   algemeen voor aan-, uitbouwen en bijgebouwen 
   c. door het bouwen van aan-, uitbouwen en bijgebouwen mag het zij- of achtererf voor 

niet meer dan 50% worden bebouwd, met uitzondering van gronden met en beho-
rende bij gronden met de aanduiding “a” waar dit voor niet meer dan 60% mag wor-
den bebouwd; 

   aan- en uitbouwen 
   d. de goothoogte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de 

bijbehorende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan 
0,25 m boven de vloer van de eerste verdieping van het bijbehorende hoofdgebouw 
tot een maximum van 4 m; 

   e. de dakhelling van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bij-
behorende woning gebouwde aan- en uitbouwen niet meer graden bedragen dan de 
dakhelling van het bijbehorende hoofdgebouw;  

   f. de breedte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-
horende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan de 
breedte van de gevel waaraan de aan- of uitbouw wordt gebouwd; 

   g. de diepte van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbeho-
rende woning gebouwde aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan 2,5 m; 

   bijgebouwen 
   h. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en overkappingen mag per bestem-

mingsvak niet meer bedragen dan 50%, met een maximum van 30 m2; 
   i. de afstand van aan de zijgevel dan wel de oorspronkelijke achtergevel van de bijbe-

horende woning gebouwde aan- en uitbouwen, van bijgebouwen dan wel van over-
kappingen tot het naburige erf en het voorerf mag niet minder dan 1 m bedragen; 

   j. de hoogte van bijgebouwen dan wel overkappingen mag niet meer bedragen dan 
3 m bedragen, gemeten vanaf het aansluitende terrein;  

   k. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 
5 m, met uitzondering van erfafscheidingen gebouwd op het voorerf waarvan de 
hoogte niet meer mag bedragen dan 1 m en erfafscheidingen gebouwd op het zij- of 
achtererf waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2 m. 
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   Karakteristieke bebouwing 

5. Voor karakteristieke bouwwerken als genoemd in het eerste lid, onder b van dit artikel 
geldt, dat de uitwendige hoofdvorm van het betreffende bouwwerk, bepaald door goot-
hoogte, nokhoogte, nokrichting, dakvorm, dakhelling en gevelindeling, mits een gevel 
aan het bouwwerk te onderscheiden is, zoals deze is ten tijde van de ter inzage leg-
ging van het ontwerpbestemmingsplan, slechts gewijzigd mag worden mits aan de cul-
tuurhistorische of architectonische waarden niet in onevenredige mate afbreuk zal 
worden gedaan en nadat terzake advies is ingewonnen bij de gemeentelijke monu-
mentencommissie. 

 
   Vrijstelling karakteristieke bebouwing 
  6. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, voor 

het bouwen overeenkomstig hetgeen is bepaald in dit artikel indien: 
   a. het bouwwerk teniet is gegaan door een calamiteit, dan wel; 
   b. handhaving van het bepaalde in het lid 1 niet in redelijkheid kan worden gevergd van 

de eigenaar en/of gebruiker van het bouwwerk en door middel van financiële tege-
moetkomingen of anderszins de onevenredig nadelige gevolgen voor de eigenaar 
dan wel gebruiker niet kunnen worden opgeheven. 

 
   Procedure bij vrijstelling  

  7. Alvorens tot vrijstelling over te gaan als bedoeld in lid 6, wordt de procedure gevolgd, 

die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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Artikel 10 Educatieve doeleinden (ED) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn bestemd voor een school met de daarbij behorende bouwwerken, 

groen- en nutsvoorzieningen, verhardingen en open terreinen, waaronder parkeerplaat-
sen.  

 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd:  
   a. gebouwen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen, en; 
   b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
 
  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepalingen: 
   a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvak worden gebouwd;  
   b. woningen, alsmede dienst- of bedrijfswoningen zijn niet toegestaan; 
   c. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat aan-

gegeven; 
   d. de hoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat aange-

geven, en; 
   e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 

10 m, met dien verstande dat erf- en terreinafscheidingen niet meer mogen bedra-
gen dan 2 m. 
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Artikel 11 Groenvoorzieningen (G) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 13 (“Waterkering, dubbelbe-

stemming”) bestemd voor plantsoenen, bermstroken, voet- en fietspaden, toe-
gangswegen, water en andere groenvoorzieningen  

 
   Bouw- en aanlegvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen worden gebouwd en aangelegd:  
   a. de in de Woningwet worden als vergunningvrij te bouwen bouwwerken; 
   b. uitsluitend wanneer gebruik is gemaakt van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld 

in artikel 7 lid 6 "Bedrijfsdoeleinden" ter plaatse van de op de kaart aangegeven aan-
duiding “mogelijke ontsluiting”, binnen een zone van 25 m aan weerszijden van de 
aanduiding, een ontsluiting van en naar de gronden gelegen binnen de aanduiding 
“grens vrijstellingsbevoegdheid”, met uitzondering van de ontsluiting aan de zijde van 
de Churchilllaan die binnen een zone van 10 m mag worden gerealiseerd. 
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Artikel 12 Water 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 3 (Kabels en leidingen, straal-

paden), bestemd voor vaarwegen, waterlopen en andere watergangen. 
 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd: 
   a. bij de waterhuishouding en het verkeer te water noodzakelijke bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, waaronder loswallen; 
   b. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “oeververbinding” en binnen een zone van 

10 m aan weerszijden van deze aanduiding, een oeververbinding; 
   c. uitsluitend wanneer gebruik is gemaakt van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld 

in artikel 7 lid 6 “Bedrijfsdoeleinden”, ter plaatse van de op de kaart aangegeven 
aanduiding “mogelijke ontsluiting”, binnen een zone van 25 m aan weerszijden van 
de aanduiding, een ontsluiting van en naar de gronden gelegen binnen de aandui-
ding “grens vrijstellingsbevoegdheid”. 

 
   Bebouwingsregels 
  3. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 m bedragen, 

met uitzondering bruggen waarvan de doorvaarthoogte niet minder mag bedragen dan 
1,25 m. 

 
   Gebruiksregels 
  4. Tot een gebruik van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, zoals bedoeld 

in artikel 19, lid 1, wordt in ieder geval gerekend het gebruik als ligplaats voor woon-
schepen en het langdurig afgemeerd houden van boten. 
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Artikel 13 Waterkering (dubbelbestemming) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in de secundaire bestemmingen artikel 7 

(“Bedrijfsdoeleinden”), 11 (“Groenvoorzieningen”) en 15 (“Verblijfsdoeleinden”), primair 
bestemd voor waterkering en voor de instandhouding en bescherming van oevers met 
de daarbij behorende en de voor het verkeer te water noodzakelijke bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde. 

 
   Bouwvoorschriften 
  2. In afwijking van het overigens in deze voorschriften bepaalde ten aanzien van het bou-

wen en gebruik krachtens de andere bestemmingen van deze gronden, zijn op en in de 
gronden als bedoeld in lid 1, uitsluitend toegestaan: 

   a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals bakens en lichten, tot een hoogte van 
6 m, en; 

   b. overige voorzieningen, geen bouwwerken zijnde, en gebruiksvormen.  
 
   Aanlegvergunningstelsel 
  3. Onverminderd het overigens in deze voorschriften met betrekking tot aanlegvergunning 

bepaalde en behoudens het bepaalde in lid 4, is het verboden zonder of in afwijking van 
een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op 
en in de gronden als bedoeld in lid 1 de hierna aangegeven werken, of werkzaamhe-
den uit te voeren: 

   a. het vergraven of dichten van waterlopen en oevers en het maken van dammen; 
   b. het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport-, energie- of telecom-

municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of 
apparatuur; 

   c. het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaatsen;  
   d. het uitvoeren van graafwerkzaamheden, anders dan normaal spit en ploegwerk;  
   e. verlagen van de bodem en afgraven en egaliseren van de gronden. 
 
   Uitzonderingen aanlegvergunningstelsel 
  4. Het in lid 3 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 
   a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 
   b. werken en werkzaamheden, waarmee is of mag worden begonnen ten tijde van het 

onherroepelijk worden van de goedkeuring van dit bestemmingsplan. 
 
   Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 
  5. Een aanlegvergunning als bedoeld in lid 3, wordt alleen verleend indien daardoor, dan 

wel door de daarvan direct en indirect te verwachten gevolgen, geen blijvend oneven-
redige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de belangen van het water en de wa-
terkering en vooraf ter zake door burgemeester en wethouders het advies is ingewon-
nen van het waterschap. 

 
   Aanvullende bepalingen samenvallende bestemmingen 
  6. Het bouwen en gebruik krachtens de andere bestemmingen van de gronden als be-

doeld in lid 1, mag uitsluitend geschieden: 
   a. voor zover de belangen van de waterkering dat gedogen, 
   b. voor zover de belangen van de waterhuishouding en het scheepvaartverkeer dat 

gedogen, en; 
   c. nadat ter zake advies is ingewonnen bij de betreffende waterbeheerder, voor zover 

het betreft de belangen van de waterkering. 
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Artikel 14 Verkeersdoeleinden (V) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 3 (“Kabels en leidingen, straal-

paden”) en artikel 13 (“Waterkering, dubbelbestemming”), bestemd voor: 
   a. verkeer en verblijf; 
   b. doorgaande- en gebiedsontsluitingswegen; 
   c. fiets- en voetpaden; 
   d. bermen en bermsloten; 
   e. parkeer-, groen en nutsvoorzieningen. 
 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd: 
   a. niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer en het openbaar 

vervoer, zoals wachthuisjes; 
   b. niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals gasdrukregel-

stations en telefooncellen en transformatorhuisjes; 
   c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde waaronder geluidsschermen, straatmeubilair 

en lichtmasten. 
 
  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepalingen 
   a. de hoogte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer en 

het openbaar vervoer mag niet meer bedragen dan 5 m; 
   b. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer 

en het openbaar vervoer mag niet meer dan 10 m2; 
   c. de hoogte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut mag 

niet meer bedragen dan 3 m met dien verstande dat de hoogte van transformator-
huisjes 5 m mag bedragen; 

   d. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut 
mag niet meer dan 10 m2, met dien verstande dat de oppervlakte van transforma-
torhuisjes waarvan de oppervlakte niet meer dan 25 m2 mag bedragen; 

   e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 
10 m, met dien verstande dat de hoogte van geluidsschermen niet meer mag bedra-
gen dan 4 m. 

 
   Nadere eisen 
  4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de plaatsing 

van de in lid 2 genoemde bouwwerken in verband met het behoud, herstel of vergroting 
van verkeersveiligheid en sociale veiligheid in het gebied. 
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Artikel 15 Verblijfsdoeleinden (VD) 
 
   Doeleindenomschrijving 
  1. Deze gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 3 (“Kabels en leidingen, straal-

paden”) en artikel 13 (“Waterkering, dubbelbestemming”), bestemd voor: 
   a. verblijf; 
   b. erfontsluitingswegen; 
   c. fiets- en voetpaden; 
   d. bermen en bermsloten; 
   e. parkeer-, groen en nutsvoorzieningen. 
 
   Bouwvoorschriften 
  2. Op deze gronden mogen uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden gebouwd: 
   a. niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer en het openbaar 

vervoer, zoals wachthuisjes; 
   b. niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals gasdrukregel-

stations en telefooncellen en transformatorhuisjes; 
   c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde waaronder geluidsschermen en straatmeubi-

lair. 
 
  3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepalingen: 
   a. de hoogte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer en 

het openbaar vervoer mag niet meer bedragen dan 5 m; 
   b. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor het wegverkeer 

en het openbaar vervoer mag niet meer dan 10 m2; 
   c. de hoogte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut mag 

niet meer bedragen dan 3 m met dien verstande dat de hoogte van transformator-
huisjes 5 m mag bedragen; 

   d. de oppervlakte van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut 
mag niet meer dan 10 m² met dien verstande dat de oppervlakte van transforma-
torhuisjes waarvan de oppervlakte niet meer dan 25 m2 mag bedragen, met uit-
zondering van het transformatorhuisje ter plaatse van de aanduiding “trafohuisje” 
(th), waar de oppervlakte niet meer dan 36 m2 mag bedragen; 

   e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 
10 m, met dien verstande dat de hoogte van geluidsschermen niet meer mag bedra-
gen dan 4 m. 

 
   Nadere eisen 
  4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de plaatsing 

van de in lid 2 genoemde bouwwerken in verband met het behoud, herstel of vergroting 
van verkeersveiligheid en sociale veiligheid in het gebied. 
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Artikel 16 Algemene vrijstellingsbevoegdheden 

 
  1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen van 

het plan voor: 
   a. de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde met een inhoud van ten hoogste 25 m² ten dienste van het openbaar nut, 
zoals: 

    - wachthuisjes, telefooncellen, muurtjes en standbeelden, kunstwerken, afvalver-
zamel- en glascontainers; 

    - transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwtjes, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; 

    mits de plaatsing daarvan geen afbreuk doet aan de sociale- en verkeersveiligheid 
en worden geplaatst in evenwichtige situering ten opzichte van de bestaande be-
bouwing; 

   b. het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het plan, 
zoals een bestemmingsgrens of een weg nader te bepalen, indien bij definitieve uit-
meting en verkaveling blijkt, dat deze aanpassing in het belang van een juiste ver-
werkelijking van het plan redelijk gewenst of noodzakelijk is; 

   c. het wijzigen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken met ten hoog-
ste 15%, uitsluitend indien in verband met ingekomen bouwplannen deze wijzigingen 
noodzakelijk zijn. 

 
  2. Vrijstelling van het bepaalde in lid 1 wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig af-

breuk wordt of kan worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven ge-
bruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 

 
   Procedure bij vrijstelling 
  3. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoeld in lid 1 en 2, wordt de procedure gevolgd, 

die is opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 

III 
Algemene bepalingen 
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Artikel 17 Algemene wijzigingsbevoegdheden 
 
   Wijzigingsbevoegdheid A 
  1. Overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening kun-

nen burgemeester en wethouders, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "wijzigings-
bevoegdheid A" en met inachtneming van het in de Wet geluidhinder het plan wijzigen, 
met dien verstande dat: 

   a. over de bestemming “Water” een oeververbinding kan worden aangelegd met een 
doorvaarthoogte van 1,25 m en de bestemming "Bedrijfsdoeleinden” (B) ter plaatse 
van de aanduiding “zonder bebouwing” (z), en “Groenvoorzieningen” (G), wordt ge-
wijzigd in de bestemming "Verkeersdoeleinden" ten behoeve van de aanleg van een 
verbindingsweg en “Bedrijfsdoeleinden” ten behoeve van bedrijven die in de van de-
ze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn aange-
duid als categorie 1, dan wel daarmee gelijk kunnen worden gesteld wat betreft 
hun gevolgen voor de omgeving;  

   b. na wijziging wordt de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” uitsluitend gevestigd op gron-
den in het talud van de aan te leggen oeververbinding en onder de weg van de door 
te trekken Burgemeester Bruinsslotsingel;  

   c. op gronden die door toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de bestemming 
"Verkeersdoeleinden" hebben gekregen, artikel 14 van toepassing is; 

   d. voor zover de wijzigingsbevoegdheid betrekking heeft op gronden die tevens de be-
stemming "Waterkering (dubbelbestemming)" (artikel 13) hebben, geldt dat deze be-
stemming onverkort van toepassing blijft, met dien verstande dat de in artikel 13 ge-
noemde regels onverkort voorrang hebben ten opzichte van enige andere bebou-
wingsregels en dat van de wijzigingsbevoegdheid slechts gebruik mag worden ge-
maakt, wanneer het waterschap daartoe om advies is gevraagd. 

 
   Wijzigingsbevoegdheid B 
  2. Overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening kun-

nen burgemeester en wethouders, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "wijzigings-
bevoegdheid B" en met inachtneming van het in de Wet geluidhinder het plan wijzigen, 
met dien verstande dat: 

   a. de bestemming “Verkeersdoeleinden” wordt gewijzigd in de bestemming “Woondoel-
einden”, “Tuinen” en “Erven”; 

   b. op gronden die door toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de bestemming 
“Woondoeleinden”, “Tuinen” en “Erven” hebben gekregen respectievelijk artikel 4, 5 
en 6 van toepassing zijn, de bestemming “Gemengde Doeleinden” hebben gekre-
gen, artikel 9 van toepassing is en de bestemming “Groenvoorzieningen” hebben 
gekregen, artikel 11 van toepassing is; 

   c. na wijziging mogen gronden de bestemming “Woondoeleinden”, “Tuinen” en “Erven” 
of “Gemengde Doeleinden” krijgen, waarop niet meer dan 2 bouwvakken mogen 
worden toegevoegd, waarvan de oppervlakte per bouwvak niet meer dan 325 m2 
mag bedragen en waarvan de afstand tot het hart van de Oude Rijn niet minder mag 
bedragen dan die van de bestaande bouwvakken; 

   d. de afstand van nieuwe bouwvakken tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder 
dan 3 m bedragen; 

   e. de hoogte van gebouwen binnen de bouwvakken mogen niet meer bedragen dan 
7,5 m; 

   f. binnen elk bouwvak mag niet meer dan 1 hoofdgebouw worden gebouwd. 
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   Algemene wijzigingsbevoegdheid 
  3. Overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening kun-

nen burgemeester en wethouders het plan wijzigen voor de bouw van constructies en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van onder-
grondse en bovengrondse transport- of energieleidingen tot een hoogte van niet meer 
dan 25 m. 

 
   Procedure bij wijziging 
  4. Alvorens tot wijziging over te gaan als bedoeld in lid 1, 2 en 3, wordt de procedure ge-

volgd, die is opgenomen in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, met dien 
verstande dat de termijn van ter inzage legging niet meer dan twee weken bedraagt. 
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Artikel 18 Algemene procedurevoorschriften  
 
  1. Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstelling van het bestem-

mingsplan als bedoeld in deze voorschriften is de hierna geregelde procedure van 
toepassing: 

   a. het voornemen van burgemeester en wethouders om toepassing te geven aan een 
vrijstellingsbevoegdheid als omschreven in deze voorschriften, ligt met bijbehorende 
stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretarie ter inzage; 

   b. de burgemeester maakt de ter inzage legging vooraf in één of meer dag- of nieuws-
bladen die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze be-
kend; 

   c. de kennisgeving houdt de bevoegdheid in voor belanghebbenden tot het mondeling 
of schriftelijk naar voren brengen van hun zienswijzen c.q. doen blijken van hun be-
denkingen bij burgemeester en wethouders gedurende de onder a genoemde ter-
mijn; 

   d. burgemeester en wethouders nemen een met redenen omkleed besluit; 
   e. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben ge-

bracht c.q. van hun bedenkingen hebben doen blijken het besluit omtrent de toepas-
sing van de vrijstellingsbevoegdheid mede; 

   f. bij de verzending van de aanvraag om een verklaring van geen bezwaar aan Gede-
puteerde Staten worden gelijktijdig met de aanvraag om deze verklaring de naar vo-
ren gebrachte zienswijzen c.q. bedenkingen overgelegd; 

   g. burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van Gedeputeerde 
Staten aan hen die van hun bedenkingen hebben doen blijken; 

   h. het bepaalde onder f en g vindt alleen toepassing indien voor het verlenen van vrij-
stelling van Gedeputeerde Staten een verklaring van geen bezwaar is vereist. 
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Artikel 19 Gebruiksbepalingen 
 

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een 
wijze of tot een doel, die strijdig is met bestemming, de doeleindenomschrijving of de 
voorschriften die op basis van dit plan gelden voor deze gronden en bouwwerken. 

 
2. Een vorm van verboden gebruik als bedoeld in lid 1 van dit artikel, is in ieder geval het 

gebruik van onbebouwde gronden: 
a. als staan- of ligplaats van onderkomen; 
b. als staanplaats van voertuigen, waarin detailhandel plaatsvindt; 
c. als kampeer- of caravanterrein; 
d. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al of 

niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten; 
 
3. Een vorm van verboden gebruik als bedoeld in lid 1 van dit artikel, is in ieder geval ook 

het gebruik van gronden en opstallen voor: 
a. een seksinrichting; 
b. horeca in de vorm van discotheken en bar-dancings; 
c. bedrijfsmatige opslag van vuurwerk, tenzij dit gebruik volgt uit de bestemming van 

de gronden en opstallen. 
 
4. Een vorm van verboden gebruik als bedoeld in lid 1 van dit artikel is in ieder geval ook 

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor permanente of tijdelijke bewoning; 
 
5. Een vorm van verboden gebruik als bedoeld in lid 1 van dit artikel, is in ieder geval 

eveneens het gebruik van gronden en opstallen binnen de bestemming ‘Woondoel-
einden’ ten behoeve van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten. 

 
   Geen vormen van verboden gebruik 
  6. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt niet begrepen: 

a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 2, die verenigbaar zijn met het doel waarvoor 
de grond ingevolge de bestemming, de doeleindenomschrijving en de overige 
voorschriften mag worden gebruikt; 

b. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onder-
houd, dan wel ter verwezenlijking van de bestemming; 

c. het gebruik van gronden en bouwwerken binnen de bestemming Bedrijfsdoeleinden 
voor seksinrichtingen, 

d. het uitoefenen van detailhandel voor zover dit een normaal en ondergeschikt be-
standdeel uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge de voor-
schriften toegestaan, tenzij de uitoefening van detailhandel in de voorschriften ex-
pliciet is uitgesloten; 

e. het bij wijze van stalling geplaatst houden van één caravan of soortgelijke kam-
peerwagen, geen woonwagen zijnde, op bij een woning behorende gronden, voor 
zover aan die caravan of wagen geen voorzieningen worden of zijn getroffen, 
waardoor het oorspronkelijke mobiele karakter daarvan op enigerlei wijze wordt 
verminderd of verloren gaat. 

 
   Beroepsuitoefening aan huis, kleinschalige bedrijfsmatige activeiten en praktijk-

ruimten aan huis 
  7. Van de gezamenlijke vloeroppervlakte van een woning en daarbij behorende aan- en 

uitbouwen en bijgebouwen op gronden binnen de bestemmingen “Woondoeleinden” 
en “Erven” mag, op gronden met de aanduiding “r”, “l”, “b” en “f” ten hoogste 30% tot 
een maximum van 45 m²2worden gebruikt en op gronden met de aanduiding “k” en “a” 
ten hoogste 40% tot een maximum van 50 m2 worden gebruikt voor beroeps- en klein-
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schalige bedrijfsmatige activiteiten aan huis en als praktijkruimte mits: 
   a. het betreft bedrijven: 
    1. die niet-milieuvergunningplichtig zijn, en; 
    2. die in de van deze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsac-

tiviteiten zijn aangeduid als categorie 1, dan wel daarmee gelijk kunnen wor-
den gesteld wat betreft hun gevolgen voor de omgeving; 

   b. het betreft niet-publieksgerichte bedrijfsvormen; 
   c. het geen horeca en geen detailhandel betreft; 
   d. de woonfunctie van de woning wordt gehandhaafd; 
   f. geen buitenopslag ten behoeve van het bedrijf plaats vindt, en; 

f. in de omgeving van het betreffende bedrijf geen onevenredige vergroting van de 
verkeers- en parkeerdruk optreedt, met dien verstande dat: 

    1. het parkeren ten behoeve van de bedrijfsmatige activiteiten zoveel mogelijk op 
eigen terrein dient plaats te vinden, en; 

    2. behoudens in- en uitladen, geen bedrijfsmatige activiteiten in de openbare 
ruimte rond het bedrijf mogen plaats vinden. 

 
   Vrijstellingsbevoegdheid beroepsuitoefening, kleinschalige bedrijfsmatige acti-

viteiten en praktijkruimten 
  8. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 

lid 4, ten behoeve van het gebruik van een woning voor beroepsuitoefening, kleinscha-
lige bedrijfsmatige activiteiten of als praktijkruimte tot een gezamenlijke vloeropper-
vlakte op gronden met de aanduiding "r", "l","b","f" van 60 m2 en de aanduiding "k" en 
"a" van 65 m2, mits aan de in lid 4, onder a tot en met f genoemde voorwaarden is 
voldaan. 

 
   Vrijstellingsbevoegdheid meest doelmatig gebruik 
  9. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1, indien 

strikte toepassing van het verbod leidt tot beperkingen in het meest doelmatige gebruik 
die niet door dringende redenen worden gerechtvaardigd. 

 
   Procedure bij vrijstelling 
  10. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoeld in lid 5, wordt de procedure gevolgd, die is 

opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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Artikel 20 Afstandsmaten 
 

  1. Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 74 en 76 van de Wet geluidhinder dient in 

nieuwe situaties ingevolge de Wet geluidhinder de afstand van de woningen c.q ge-

luidsgevoelige bestemmingen tot de as van wegen ten minste te bedragen: 

 

   bij een weg met 4 rijstroken 350 m 

   bij een weg met niet meer dan 2 rijstroken 200 m 
 
  2. De genoemde afstanden kunnen worden verkleind, indien en voor zover uit een inge-

steld akoestisch onderzoek blijkt dat − ten gevolge van geluidswerende of afscher-

mende bebouwing en/of voorzieningen − het geluidsniveau aan de voorgevel van de 

nieuwe woning beneden de gestelde grenswaarden van de Wet geluidhinder blijft, dan 

wel ter plaatse hogere grenswaarden conform de Wet geluidhinder zijn vastgesteld 

en aan deze grenswaarden ter plaatse wordt voldaan. 
 
   Vrijstellingsbevoegdheid 
  3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 

lid 1 voor het bouwen van woningen op een kleinere afstand tot de as van de weg, in-
dien vooraf (technische) voorzieningen worden getroffen die de geluidsbelasting ter 
plaatse aan de buitengevels van de woning verlagen tot de voorgeschreven grens-
waarde. 

 
   Procedure bij vrijstelling 
  4. Alvorens vrijstelling te verlenen als bedoeld in lid 3, wordt de procedure gevolgd, die is 

opgenomen in artikel 18 “Algemene procedurevoorschriften”. 
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Artikel 21 Overgangsbepalingen 
 
   Bestaande afstanden en andere maten 
  1. Indien afstanden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan 

meer dan wel minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk II is voorgeschreven, mogen 
de bestaande afstanden als maximaal respectievelijk minimaal toelaatbaar worden 
aangehouden. 

 
  2. In die gevallen dat hoogten, inhoud, aantallen of oppervlakten van bestaande bouw-

werken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wo-
ningwet, op de dag van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer of 
minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk II is voorgeschreven, mogen de bestaande 
maten en hoeveelheden als maximaal respectievelijk minimaal toelaatbaar worden 
aangehouden. 

 
   Bouwen 
  3. Een bouwwerk dat afwijkt van dit plan en dat hetzij op het tijdstip van terinzagelegging 

van het ontwerp van dit plan is of wordt opgericht, hetzij na dit tijdstip is of wordt opge-
richt met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, mag, mits de 
bestaande afwijkingen naar hun aard niet worden vergroot en behoudens onteigening: 

   a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen algehele vernieuwing of 
verandering van het in de aanhef bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft; 

   b. uitsluitend indien het bouwwerk door een calamiteit is tenietgegaan, geheel worden 
vernieuwd of veranderd, met inachtneming van de grenzen welke ten aanzien van 
het bouwen ter plaatse bij het plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald tenzij 
herbouw daardoor niet zou zijn toegestaan, en mits de bouwaanvraag is ingediend 
binnen 18 maanden nadat het bouwwerk is tenietgegaan; 

   c. tot niet meer dan 115% van de oppervlakte van het in de aanhef bedoelde bouwwerk 
worden uitgebreid, met inachtneming van de grenzen welke ten aanzien van het 
bouwen ter plaatse bij het plan - behoudens in dit artikellid - zijn bepaald. 

 
   Gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken 
  4. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van 

onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming 
in strijd is, mag worden voortgezet. 

  5. Het bestaande gebruik als bedoeld onder a mag worden gewijzigd in een ander met het 
plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot. 
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Artikel 22 Strafbepaling 
 
   Elke overtreding van het bepaalde in artikel 19, lid 1 met betrekking tot het gebruik van 

gronden en bouwwerken en 13, lid 3 met betrekking tot het aanlegvergunningenstel is 
een economisch delict als bedoeld in artikel 1A, sub 2 van de Wet op economische delic-
ten.  

 
 

Artikel 23 Slotbepaling 
 
   Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel: 
   "Voorschriften bestemmingsplan Heimanswetering". 
 
 
 
 
   Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de Raad van de gemeente Alphen 

aan den Rijn van 1 maart 2007: 
 
 
 
   Voorzitter   Griffier 
 
 
 
 
 
   ………………………… ………………………….. 
 






















































