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Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

plan

het bestemmingsplan “Oud Zaandijk” van de gemeente Zaanstad,
vervat in de plankaart en deze voorschriften.

plankaart

de gewaarmerkte plankaart, nr. 3749, (bestaande uit 2 kaartbladen)
waarop de bestemmingen c.a. van de in het plan begrepen gronden
zijn aangegeven.

aan- en/of uitbouw

een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig
dan wel architectonisch opzicht te onderscheiden is van en onderge-
schikt is aan het hoofdgebouw, waarbij de aanbouw een toevoeging is
van een afzonderlijke ruimte en een uitbouw een vergroting van de be-
staande ruimte.

aan huis verbonden beroep

een dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een wening en/of
de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgecefend, waarbij de wo-
ning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbe-
treffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie.

aan huis verbonden activiteit

het verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke be-
drijvigheid door middel van handwerk, waarvan de aard omvang en
uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit ter plaatse (in de woning
en/of de daarbij behorende bijgebouwen} kan worden uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie.

achtergevel

de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een
gebouw betreft met meer dan één van de weg afgekeerde gevels, de
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt.
archeclogische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat ge-
bied voorkomende overblijfselen uit cude tijden.

bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
bebouwingspercentage

het in procenten uitgedrukte deel van het bestemmingsvliak, dat
maximaal bebouwd mag worden;

indien op de plankaart binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak
staat aangegeven, het in procenten uitgedrukte deel van dat bouw-
vlak dat maximaal bebouwd mag worden.

bed & breakfast

een horecabedrijf, hoofdzakelijk gericht op het verschaffen van tijde-
lijk nachtverblijf in een gedeelte van een woning, betreffende niet
meer dan 6 slaapplaatsen.

bedrijf

onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken,
installeren en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijfsma-
tig verlenen van diensten, waarbij eventueel detailhandel witsluitend
plaatsvindt als niet zelfstandig onderdeel van de ondememing in de
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vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse vervaardigde, be-
werkte of herstelde goederen, dan wel goederen die rechtstreeks
verband houden met de uitgecefende handelingen.

bedrijfswoning

een woning in of bij een bedrijfsgebouw of op een bedrijfsterrein,
waarvan de bewoning verband houdt met de bedrijfsuitoefening of het
beheer van het bedrijf of de instelling op het perceel waarop de wo-
ning zich bevindt.

bestemmingsgrens

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een be-
stemmingsvlak.
bestemmingsvilak
een op de plankaart aangegeven vlak met een zelfde bestemming.
bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen dan wel vergroten van een bouwwerk.

bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstandi-
ge, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

bouwvlak

een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee gronden zijn aange-
duid waarop gebouwen zijn toegelaten.

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

bruto vioeropperviak

de totale vioeroppervlakte van kantoren, winkels en/of bedrijven met
inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en overige dienst-
ruimten gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart
van de scheidingsmuren.

bijgebouw

een al dan niet afzonderlijk van het hoofdgebouw, in functioneel en
bouwkundig opzicht te onderscheiden op hetzelfde bouwperceel ge-
legen gebouw.

cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met
ouderdom en gaatheid.

dakkapel

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de
goot en de nok van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie
onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in
het dakvlak is geplaatst.

dakopbouw

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de
dakgoot bevindt, waarbij deze constructie deels boven de ocorspron-
kelijke nok uitkomt en de onderzijde(n) van de constructie in één of
meer dakvlak(ken) van het dak zijn geplaatst.

detailhandel

het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten
verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit en anders dan
detailhandel in volumineuze goederen.

detailhandel in volumineuze goederen

een detailhandelsbedrijf te onderscheiden in de volgende categorie-
en:

- detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

e
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- detailhandel in zeer volumineuze goederen, zoals auto's, keu-
kens, badkamers, boten, motoren, caravans, en grove bouwma-
terialen en daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen, zo-
als accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of mate-
rialen;

- tuincentra;

- grootschalige meubelbedrijven inclusief in ondergeschikte mate
woninginrichting en stoffering;

- bouwmarkten.

dienstverlening

het aanbieden, verkopen en/of leveren van commerciéle, economische

en/of maatschappelijke diensten aan derden.

erf

al dan niet bebouwd perceel of gedeelte daarvan, dat is gelegen bijj

een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het

gebruik van dat gebouw, waarbij de bestemming deze inrichting niet
verbiedt.

escortbedrijf

een bedrijf dat klanten voorziet van escorts, dat wil zeggen van man-

nen of vrouwen die tegen betaling als partner van de klant optreden.

gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel

of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmeting of

functie als belangrijkste gebouw valt aan te merken.

horecabedrijf

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:

a. het verstrekken van voedsel en/of dranken met de mogelijkheid
deze ter plaatse te nuttigen;

b. het exploiteren van zaalaccommodatie;

t.  het verstrekken van nachtverblijf;

één en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie (met

uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie).

kantoor{ruimte)

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat uitsluitend of in hoofdzaak

dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en

werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van
overheidsinstellingen, semi-overheidsinstellingen, het bankwezen en
naar aard daarmee gelijk te stellen instellingen.

maatschappelijke voorzieningen

voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, sport,

onderwijs, openbare orde en veiligheid, jeugd-/kinder-/naschoolse op-

vang en daarmee gelijk te stellen sectoren, alsook ondergeschikte de-
tailhandel en ondergeschikte horeca ten dienste van deze voorzienin-
gen.

peil

voor een gebouw op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct

aan de weg grenst:

- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met
dien verstande dat indien een terrein is gelegen aan meerdere
wegen de laagste weg bepalend is;

voor gebouwen die in een dijk zijn gebouwd:

- de hoogte van de kruin van de dijk ter hoogte van de hoofdtoe-
gang;

voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct

aan een weg grenst:
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de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkte maai-

veid;
indien in of op water wordt gebouwd:
- het gemiddelde niveau van het wateroppervlak ter plaatse.
praktijk aan huis
een dienstverlenend beroep, het verlenen van diensten en/of het uit-
oefenen van ambachtelijke bedrijvigheid door middel van handwerk
tot maximaal categorie i als bedoeld in de “Lijst van Bedrijfstypen”,
waarbij de praktijkhouder in hetzelfde gebouw of op hetzelfde per-
ceel woont,
prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelin-
gen met een ander tegen vergoeding.
prostitutiebedrijf
een bedrijf waar prostitutie het hoofdbestanddeel van de activiteiten
vormt.
seksinrichting
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfs-
matig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele hande-
lingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pomografische
aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk geval ver-
staan: een prostitutiebedrijf waaronder begrepen een erotische mas-
sagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, of pa-
renclub, al dan niet in combinatie met elkaar.
speeltoestel
een inrichting bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitslui-
tend van zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebruik
wordt gemaakt.
voorgevel
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een
gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt.
woning
een gebouw of een gedeelte daarvan, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één huishouden.
zakelijke dienstverlening
het aanbieden, verkopen en/of leveren van commerciéle en/of econo-
mische diensten aan derden.
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Artikel 2 Wijze van meten

1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

(bouw)hoogte van een bouwwerk
tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil.

goot- ¢.q. boeiboordhoogte van een bouwwerk

tussen de horizontale snijlijn van gevelvlak en dakvlak tot aan
het peil; indien zich aan enige zjde van het bouwwerk één of
meerdere dakkapellen bevinden waarvan de gezamenlijke
breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreedte {aan de
achterzijde van een bouwwerk meer dan 70%), is de goot c.q.
het boeiboord van de dakkapel bepalend.

breedte en lengte of diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken door} de buitenzijde van de gevels
en/of het hart van de scheidsmuren.

oppervlakte van een bouwwerk
tussen (de buitenste verticale projectie van) de buitenzijde van
de gevels en/of het hart van de scheidsmuren.

inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer en de buiten-
zijde van de daken, de buitenzijde van de gevels en/of het hart
van de scheidsmuren, erkers en dakkapelien daaronder begre-
pen.

afstanden

de kortste afstand tussen bouwwerken onderling alsmede van
bouwwerken tot de perceelsgrens gemeten vanaf elk deel van
het bouwwerk.

. bruto vloeropperviakte

binnen de gevels van het bouwwerk inclusief kolommen, trap-
penhuizen, gangen, liften en toiletten, waarbij de oppervlaktes
van de diverse verdiepingen bij etkaar opgeteld moeten wor-
den.

2. Bij de toepassing van dit artikel worden de volgende onderge-
schikte bouwdelen buiten beschouwing gelaten:

a.

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, gevel- en kroon-
lijsten en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen ({mits de
overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 0,5 m bedraagt);

ventilatiekanalen, schoorstenen, liftkokers, zonnepanelen, trap-
penhuizen en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen (mits de
overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 1 m bedraagt);

luifels, erkers, balkons en overstekende daken en andere ver-
gelijkbare ondergeschikte bouwdelen {mits de overschrijding
van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,5 m
bedraagt).
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Artikel 3 Dubbeitelbepaling

Gronden die in aanmerking zijn genomen bij het verlenen van een
bouwvergunning of het toestaan van een licht-bouwvergunningplich-
tig bouwwerk, waaraan uitvoering is of kan worden gegeven, blijven
bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 4 Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Woondoeleinden
(W) zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding

o

praktijkruimte “p” tevens voor een praktijk aan huis.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen;

b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte c.g. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart;

. ter plaatse van de aanduiding "onderdoorgang” zoals op de
plankaart staat aangegeven, mag een onderdoorgang worden
gebouwd, waarvan de minimale hoogte tenminste de hoogte
van de eerste bouwlaag van de aangrenzende hoofdgebouwen
bedraagt en waarvan de maximale bouwhoogte niet meer dan
10 meter mag bedragen.

. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer bedragen dan 3 m, met uitzondering van vlaggenmasten
waarvan de hoogte maximaal 6 m mag bedragen.

Bijzondere gebruiksvoorschriften

4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeel-
ten van woningen ten behoeve van aan huis verbonden beroepen
en/of activiteiten, voor zover:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden bilijft;

b. de activiteiten behoren tot ten hoogste categorie 1 van de Lijst
van bedrijfstypen;

c. het totale vloeroppervlak dat in gebruik is voor aan huis ver-
bonden beroepen en/of activiteiten niet groter is dan 30% van
het bruto vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de erfbe-
bouwing gezamenlijk, met een maximum van 45 m2;

. geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd
bed & breakfast en/of een beperkte verkoop, welke onderge-
schikt is aan de uitoefening van de aan huis verbonden beroe-
pen en/of activiteiten;

. het beroep of de activiteit door een bewoner wordt uitgeoe-
fend.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen, over-
eenkomstig de procedure als bedoeid in artikel 20 lid 3, van het
bepaalde in lid 4 sub c tot een bruto vloeroppervlakte van maxi-
maal 65 m?, mits in de omgeving van de desbetreffende woning
geen onevenredige vergroting van de verkeers- en/of parkeerdruk
optreedt.
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 5 Tuinen (T)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Tuinen (T) zijn be-
stemd voor tuinen en paden.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met dien verstande
dat een erker is toegestaan aan de voorgevel van een bijbehorend
hoofdgebouw.
. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepa-
lingen:

a. erkers zijn slechts toegestaan bij hoofdgebouwen met een
vlakke voorgevel zonder uit- of inspringingen. Kleine uit- of in-
springingen in de voorgevel tot 25 cm worden daarbij buiten
beschouwing gelaten;

. de breedte van de erker mag maximaal 66% van de voorge-
velbreedte bedragen;

. de diepte van de erker mag maximaal 1,50 meter en maximaal
50% van de diepte van de voortuin bedragen;

. de hoogte van de erker mag niet meer bedragen dan de hoog-
te van de eerste verdiepingsvloer van het hoofdgebouw + 0,25
meter

. een afdak boven de voordeur verbonden met de erker is toe-
gestaan. De diepte van het afdak mag maximaal 66% van de
diepte van de erker bedragen.
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 6 Erven (E)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Erven (E) zijn be-

stemd voor erven, behorende bij de op de aangrenzende gron-
den gelegen hoofdgebouwen, en paden;

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-

tend worden gebouwd:

a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de volgende bepa-

lingen:

a. van kleine en middelgrote erven met een opperviak van maxi-
maal 300 m? achter de achtergevel mag maximaal 50% en tot
75 m? van het erf worden bebouwd. Van grote erven met meer
dan 300 m? oppervlak achter de achtergevel mag maximaal
100 m? worden bebouwd. Bij de berekening van het toegesta-
ne te bebouwen oppervlak wordt uitgegaan van het gedeelte
van het erf dat is gelegen achter de achtergevel van het
hoofdgebouw;

b. de goothcogte van een bijgebouw/aanbouw bedraagt maxi-
maal de hoogte van de eerste verdiepingsvloer van de woning
+ 0,25 m;

¢. de dakhelling van een bijgebouw/aanbouw is gelijk aan of klei-
ner dan die van de woning;

d. de nok van een bijgebouw/aanbouw ligt minstens 1,50 meter
onder de nok van de woning;

e. bijgebouwen/aanbouwen moeten ten minste 3 meter achter de
voorgevel liggen;

f. aanbouwen mogen een diepte hebben van maximaal 3 meter
achter de achtergevel;

g. naast de woning gelegen aanbouwen zijn alleen toegestaan
aan één zijde van de woning;

h. de maximale breedte van naast de woning gelegen bijgebou-
wen en aanbouwen is 60% van de breedte van de woning met
een maximum van 5 meter;

i. de afstand tussen bijgebouwen en de woning (inclusief even-
tuele aanwezige aanbouwen) moet ten minste 2 meter bedra-
gen.

Bijzondere gebruiksvoorschriften
4. Indien de aangrenzende gronden als bedoeld in het eerste lid zijn

aangewezen voor Woondoeleinden (W) of voor Gemengde Doel-
einden (GD) wordt onder strijdig gebruik niet verstaan het gebruik
van aan-, uitbouwen en bijgebouwen ten behoeve van aan huis
verbonden beroepen en/of activiteiten, voor zover wordt voldaan
aan het bepaalde in artikel 4 lid 4 dan wel artikel 13 lid 6.
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 7 Garages en Bergplaatsen

Doeleindenomschrijving

1. Degronden op de plankaart aangewezen voor Garages en berg-
plaatsen zijn bestemd voor:
a. stalling van voertuigen;
b. bergingen van huishoudelijke aard.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend hoofdgebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 geldt dat de hoogte van
hoofdgebouwen niet meer mag bedragen dan 3 m, tenzij op de
plankaart anders is aangegeven;

. Ter plaatse van de aanduiding "a” is voor de in lid 2 bedoelde
hoofdgebouwen een maximale goothoogte van 3 meter en een

maximale bouwhoogte van 6 meter toegestaan,
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 8 Gemengde Doeleinden (GD)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Gemengde Doel-
einden (GD) zijn bestemd voor:

op de begane grond:
a. wonen;
b. detailhandel, met uitzondering van supermarkten en detail-

n

handel in volumineuze goederen;
dienstverlening;

. horecabedrijven die in de “Staat van Horeca-activiteiten” in ca-

tegorie 1 zijn ingedeeld. In uitzondering daarop zijn ter plaatse
van de aanduiding “horeca niet toegestaan” geen horecabe-
drijven toegestaan;

. bedrijven die in de "Lijst van Bedrijfstypen® in categorie 1 zijn

ingedeeld;
ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding ca-
fé& “c”: tevens een café;

. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding

“ga”: tevens een garagebedrijf voorzover voorkomend in cate-
gorie 2 van de Lijst van Bedrijfstypen;

. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding

‘av”: tevens de verkoop van auto’s voorzover voorkomend in
categorie 2 van de Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“nb": tevens natuursteenbewerking voorzover voorkomend in
categorie 3.1 van de Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“dw": tevens detailhandel in woondecoratie;

ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“me": tevens fabrieken voor medische en optische apparaten
en instrumenten e.d. voorzover veorkomend in categorie 2 van
de Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “bu”: tevens aannemersbedrij-
ven met werkplaats voorzover voorkomend in categorie 2 van
de Lijst van Bedrijfstypen.

op de verdieping{en):

m.

n.

0.

uitsluitend wonen;

ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“zd": zakelijke dienstverlening;

ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
"gehele pand” tevens het op de begane grond toegestane
gebruik.

2. Op dein lid 1 bedoeide gronden zijn niet toegestaan:

a.

b.

inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en
vergunningenbesluit milieubeheer;

activiteiten die vallen onder het Besluit externe veiligheid in-
richtingen.

3. Het bepaaide in artikel 8 lid 2 geldt niet voor de in die leden be-
doelde inrichtingen die op het tijdstip waarop dit plan rechts-
kracht verkrijgt rechtmatig aanwezig zijn.

Bouwvoorschriften

4. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. hoofdgebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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5. Voor het bouwen als bedoeld in lid 4 gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart;

b. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
"(2)" (zonder gebouwen) zijn uitsluitend bouwwerken geen ge-
bouw zijnde toegestaan tot een hoogte van maximaal 3 m, met
vitzondering van vlaggenmasten waarvan de hoogte maximaal
6 m mag bedragen.

Bijzondere gebruiksvoorschriften

6. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeel-
ten van woningen ten behoeve van aan huis verbonden beroepen
en/of activiteiten, voor zover:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;

b. de activiteiten behoren tot ten hoogste categorie 1 van de Lijst
van bedrijfstypen;

c. het totale vloeroppervlak dat in gebruik is voor aan huis ver-
bonden beroepen en/of activiteiten niet groter is dan 30% van
het bruto vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de erfbe-
bouwing gezamenlijk, met een maximum van 45 mz;

d. geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd
bed & breakfast en/of een beperkte verkoop, welke onderge-
schikt is aan de uitoefening van de aan huis verbonden beroe-
pen en/of activiteiten;

e. het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uitgeoe-
fend.

Vrijstellingsbevoegdheid, toegestaan gebruik overeenkomstig de
begane grond
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van lid 1 sub m ten behoeve van het gebruik zoals toegestaan op
de begane grond, met uitzondering van lid 1 sub d (horeca), mits:
a. hiermee de woonfunctie van het gebied niet wordt aangetast;
b. wordt aangetoond dat de feitelijke ligging/indeling van het
pand op de begane grond niet geschikt is/is te maken voor het
toegestane gebruik;
c. geen parkeer- en verkeersaantrekkende werking ontstaat, wel-
ke niet aansiuit op de bestaande wegenstructuur in het gebied.

Vrijstellingsbevoegdheid bedrijven en horeca
8. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het bepaalde in:

a. lid 1 teneinde bedrijven respectievelijk horeca toe te laten die
voorkomen in één categorie hoger dan algemeen toelaatbaar,
indien en voor zover het betrokken bedrijf respectievelijk hore-
ca naar aard en inviced op de omgeving (gelet op de specifie-
ke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst
aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan
worden te behoren tot de algemeen toelaatbare categorieén
van de Lijst van bedrijfstypen respectievelijk Staat van Horeca-
activiteiten;

b. lid 1 teneinde bedrijven respectievelijk horeca toe te laten die
niet in de Lijst van bedrijfstypen respectievelijk Staat van Hore-
ca-activiteiten zijn genoemd, indien en voor zover het betrok-
ken bedrijf respectievelijk horeca naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere ver-
schijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de alge-
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meen toelaatbare categorieén van de Lijst van bedrijfstypen
respectievelijk Staat van Horeca-activiteiten.

¢. lid 6 sub c, tot een bruto vloeropperviakte van maximaal 65 m2.

9. Vrijstelling als bedoeld in lid 7 en 8 wordt slechts verleend, indien

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

a. de woonsituatie;

b. de milieusituatie;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de gebruiksmogelikheden van de aangrenzende gronden.

Wijzigingsbevoegdheid
10.Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

a. de van deze voorschriften deel uitmakende Lijst van Bedrijfsty-
pen respectievelijk de Staat van Horeca-activiteiten te wijzigen
in die zin dat de categorie-indeling van bedrijven respectieve-
lijk horeca kan worden gewijzigd, indien en voor zover een wij-
ziging van de milieubelasting van de desbetreffende typen van
bedrijven respectievelijk horeca daartoe aanleiding geeft;

b. het plan te wijzigen in die zin dat na beé&indiging van de speci-
fiek bestemde bedrijfstypen die vallen onder lid 1 sub f t/m |
de specifieke bestemming komt te vervallen.

Procedure bij vrijstelling/wijziging

11.Bij het verlenen van vrijstelling of wijziging van het bestemmings-
plan als bedoeld in dit artikel wordt de procedure gevolgd die is
opgenomen in artikel 20 lid 3 "Algemene procedurevoorschrif-
ten”.
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Artikel 9 Horecadoeleinden (H)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Horecadoeleinden
(H) zijn bestemd voor horeca behorende tot ten hoogste categorie
2, zoals genoemd in de "Staat van Horeca-activiteiten”.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen;
b. bijgebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 geldt dat de hoogte c.q.
goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en bouwwerken geen
gebouwen zijnde niet meer mag bedragen dan aangegeven op
de plankaart.
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Artikel 10 Maatschappelijke Doeleinden (M)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Maatschappelijke
Doeleinden (M) zijn bestemd voor maatschappelijke voorzienin-
gen.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen;

b. bijgebouwen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart;

. ter plaatse van de aanduiding “maximaal bebouwingspercen-
tage” is ten hoogste het op de plankaart aangegeven bebou-
wingspercentage toegestaan. Indien geen maximum bebou-
wingspercentage is aangegeven, geldt een maximum bebou-
wingspercentage van 100%;

. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“(2)" (zonder gebouwen) zijn uitsluitend bouwwerken, geen
gebouw zijnde toegestaan tot een hoogte van maximaal 3 m,
met uitzondering van vlaggenmasten waarvan de hoogte
maximaal 6 m mag bedragen.
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Artikel 11 Bedrijfsdoeleinden (B)

Doecleindenomschrijving
De gronden op de plankaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden
(B) zijn bestemd voor:

1.

a.

bedrijven zoals genoemd in de Lijst van Bedrijfstypen (L.v.B.)
behorende tot ten hoogste de categorie zoals op de plankaart
staat aangegeven;

ter plaatse van de aanduiding “ds”: tevens een supermarkt;

ter plaatse van de aanduiding “bu”: tevens aannemersbedrij-
ven met werkplaats voorzover voorkomend in categorie 2 van
de Lijst van Bedrijfstypen;

. ter plaatse van de aanduiding “wg": tevens watergemalen;

ter plaatse van de aanduiding "zd": tevens zakelijke dienstver-
tening;

ter plaatse van de aanduiding "ov": tevens de vervaardiging
van olién en vetten voorzover voorkomend in categorie 4.1 van
de Lijst van Bedrijfstypen;

. ter plaatse van de aanduiding “og”: tevens ‘overige grafische

activiteiten' voorzover voorkomend in categorie 2 van de Lijst
van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “gh”: tevens een groothandel in
voedings- en genotmiddelen voorzover voorkomend in catego-
rie 2 van de Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding "mb"”: tevens metaalbewerking
voorzover voorkomend in categorie 3.2 van de Lijst van Be-
drijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “dr”: tevens kleine drukkerijen
en kopieerinrichtingen voorzover voorkomend in categorie 2
van de Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “ga”: tevens garagebedrijven
voorzover voorkomend in categorie 2 van de Lijst van Bedrijfs-
typen;

ter plaatse van de aanduiding “dk”: tevens detailhandel in keu-
kens;

. ter plaatse van de aanduiding “nb”: tevens natuursteenbewer-

king voorzover voorkomend in categorie 3.1 van de Lijst van
Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “tr”: tevens transportbedrijven
voorzover voorkomend in categorie 3.2 van de Lijst van Be-
drijfstypen;

. ter plaatse van de aanduiding "br": een brandweerkazerme;
- ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning”: één bedrijfs-

woning;

. ter plaatse van de aanduiding “woning toegestaan”: één wo-

ning, inclusief erf;

ter plaatse van de aanduiding “v¢”: tevens cacao- en chocola-
defabrieken voorzover voorkomend in categorie 5.1 van de
Lijst van Bedrijfstypen;

ter plaatse van de aanduiding “bufferzone” is - in afwijking van
het bepaalde in lid 1 sub r - het branden, malen en prepareren
van cacaobonen niet toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding “m”: tevens voor maatschappe-
lijke doeleinden.

2. Opdein lid 1 gencemde gronden zijn tevens toegestaan de bij
de in lid 1 bedoelde bedrijven behorende erven, tuinen, kantoren,
Vioorschriften 18
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wegen, paden, parkeervoorzieningen, verblijfsgebieden, groen-
voorzieningen, water en vergelijkbare functies.
3. Opdeinlid 1 genoemde gronden zijnm niet toegestaan:
a. detailhandelsbedrijven, tenzij in lid 1 sub b t/m t anders is be-
paaid;
b. inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en
vergunningenbesluit milieubeheer;
c. activiteiten die vallen onder het Besluit externe veiligheid in-
richtingen.
4. Het bepaalde in lid 3 sub b en ¢ geldt niet voor de in die leden
bedoelde inrichtingen die op het tijdstip waarop dit plan rechts-
kracht verkrijgt rechtmatig aanwezig zijn.

Bouwvoorschriften
5. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen;

b. bijgebouwen;

¢. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6. Voor het bouwen als bedoeld in lid 5 gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart;

b. in afwijking van het bepaalde in lid 6 sub a geldt ter plaatse
van de aanduiding "Bvc*20(v)" de volgende variabele bouw-
hoogteregeling: op de grens van de bestemmingsviakken met
de aanduidingen “Bvc*20(v)” en “Bvc*45” is een hoogte van
45 meter toegestaan. Aan de andere zijde van het bestem-
mingsvlak is de toegestane bouwhoogte 20 meter. De maxima-
le bouwhoogte in het bestemmingsvlak wordt bepaald door
het trekken van denkbeeldige schuine lijnen tussen deze
bouwhoogten;

c. ter plaatse van de aanduiding “maximaal bebouwingspercen-
tage” is ten hoogste het op de plankaart aangegeven bebou-
wingspercentage toegestaan. Indien geen maximum bebou-
wingspercentage is aangegeven, geldt een maximum bebou-
wingspercentage van 100%,;

d. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
"{2)" (zonder gebouwen) zijn uitsluitend bouwwerken, geen
gebouw zijnde toegestaan tot een hoogte van maximaal 3 m,
met uitzondering van vlaggenmasten waarvan de hoogte
maximaal 6 m mag bedragen;

e. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding
“woning toegestaan” is een woning, inclusief onbebouwd erf
en bijgebouwen, toegestaan met een maximale inhoud van
500 m3;

f. in afwijking van het bepaalde in lid 6 sub a zijn ter plaatse van
de aanduidingen “Bvc*20(v)” en "Bvc*45” schoorstenen toe-
gestaan tot een hoogte van 70 meter. Deze bepaling geldt niet
ter plaatse van de aanduiding “bufferzone”.

Vrijstellingsbevoegdheden
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het bepaalde in:
a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in één ca-
tegorie hoger dan algemeen toelaatbaar, indien en voor zover
het betrokken bedrijf naar aard en inviced op de omgeving

Voorschrifier 19
Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Qud Zaandijk



Hoofdstuk It Bestemmingen en gebruik

(gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijnings-
vorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende mili-
euaspecten) geacht kan worden te behoren tot de algemeen
toelaatbare categorieén van de Lijst van bedrijfstypen;

. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Lijst van Be-
driffstypen zijn gencemd, indien en voor zover het betrokken
bedrijf naar aard en invioed op de omgeving (gelet op de spe-
cifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot de algemeen toelaatbare categorieén
van de Lijst van bedrijfstypen.

8. Vrijstelling als bedoeld in lid 7 wordt slechts verleend, indien geen
anevenredige afbreuk wardt gedaan aan:
a. de woonsituatie;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de sociale veiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Wijzigingsbevoegdheid
9. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

a. de van deze voorschriften deel uitmakende Lijst van Bedrijfsty-
pen te wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van bedrij-
ven kan worden gewijzigd, indien en voor zover een wijziging
van de milieubelasting van de desbetreffende typen van be-
drijven daartce aanleiding geeft.

. het plan te wijzigen in die zin dat na beéindiging van de speci-
fiek bestemde bedrijfstypen die vallen onder lid 1 sub b t/m n
en lid 1 sub r en t de specifieke bestemming komt te vervallen
en de algemeen toelaatbare milieucategorie zal gelden zoals
weergegeven op de plankaart;

. na permanente beéindiging van het in lid 1 sub q bedoelde
gebruik het plan te wijzigen in die zin dat de aanduiding “wo-
ning toegestaan” komt te vervallen.

Procedure bij vrijstelling/wijziging

10.8ij het verlenen van vrijstelling of wijziging van het bestemmings-
plan als bedoeld in dit artikel wordt de procedure gevolgd die is
opgenomen in artikel 20 lid 3 *Algemene procedurevoorschrif-
ten".
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Artikel 12 Groenvoorzieningen (GR)

Doeleindenomschrijving

1.

De gronden op de plankaart aangewezen voor Groenvoorzienin-
gen (GR) zijn bestemd voor:

bermen;

plantsoenen;

waterpartijen;

speeltoestellen;

kunstobjecten;

fiets- en voetpaden;

ter plaatse van de aanduiding "nw” (natuurwaarden}: een eco-
logische verbinding.

@ moanow

Bouwvoorschriften

2.

3.

4.

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd.

In afwijking van het bepaalde in lid 2 zijn op de gronden met de
aanduiding “nw" (natuurwaarden) geen bouwwerken toegestaan.
Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 geldt dat de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 3
m, met uitzondering van viaggenmasten waarvan de hoogte
maximaal 6 m mag bedragen.

Vrijstellingsbevoegdheid
5.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen,
overeenkomstig de procedure als bedoeld in artikel 20 lid 3, van
het bepaalde in lid 3 ten behoeve van bouwwerken geen gebouw
zijnde tot een hoogte van maximaal 3 m en vlaggenmasten tot
een hoogte van 6 m;

Vrijstelling kan slechts worden verleend mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van het ecologische belang en de ruimtelij-
ke kwaliteiten van het terrein.

Aanlegvergunning

7.

Het is verboden op of in de gronden als bedoeld in fid 1 sub g,
zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-
meester en wethouders (aanlegvergunning), de volgende werken
of werkzaamheden uit te voeren:

a. Het ontgronden, (afjgraven, dempen, herprofileren of anders-
zins ingrijpend wijzigen van de structuur van voornocemde
gronden,;

b. Het aanleggen en/of verwijderen van beplanting;

Het in lid 7 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en

werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud of beheer betreffen;

b. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende ver-
gunning;

c. die de aanleg van natuurvriendelijke oevers betreffen.

. De in lid 7 bedoelde vergunning kan slechts worden verleend mits

er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het ecologische
belang en de ruimtelijke kwaliteiten van het terrein.
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Artikel 13 Verkeersdoeleinden (V)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verkeersdoelein-
den {V} zijn bestemd voor:
. wegen en straten;
. voet- en fietspaden;
. bermen;
. parkeer- en groenvoorzieningen;
. waterpartijen; -
(ondergrondse} inzamelplaats voor (gescheiden) afval;
. geleiding, beveiliging en regeling voor verkeer;
. ter plaatse van de aanduiding “waterkering”: dijken, kaden en
andere voorzieningen ten behoeve van de waterkering;
ter plaatse van de aanduiding “overspanning transportband”:
een transportband ten behoeve van de naastgelegen bestem-
mingen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd: bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, geldt dat de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer mag bedragen
dan 6 m.
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Artikel 14 Verblijfsdoeleinden (VD)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijffsdoeleinden
(VD) zijn bestemd voor:

buurtentsluitingswegen;

voet- en fietspaden;

bermen:

parkeer- en groenvoorzieningen;

waterpartijen;

speeltoestellen;

(ondergrondse) inzamelplaats voor (gescheiden) afval;

ter plaatse van de aanduiding “waterkering”: dijken, kaden en

andere voorzieningen ten behoeve van de waterkering.

S@ ~papgw

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd: bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, geldt dat de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 3
m, met uitzondering van vlaggenmasten waarvan de hoogte
maximaal 6 m mag bedragen.

Voorschriften 23
Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Qud Zaandijk



Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 15 Verblijfsdoeleinden groen (VDg)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijfsdoeleinden
groen (VDg} zijn voor ten minste 50% bestemd voor:
a. groenvoorzieningen;
b. waterpartijen;
c. speeltoestellen;
d. kunstobjecten;
en voor het overige bestemd voor:
e. buurtontsluitingswegen;
f. voet- en fietspaden;
g. bermen;
h. parkeervoorzieningen;
i. onder- en bovengrondse inzameiplaatsen voor afval;
j- bergbezinkbassins.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, geldt dat de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 3
m, met uitzondering van viaggenmasten, waarvan de hoogte
maximaal 6 m mag bedragen.

Vaarschriften
Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Oud Zaandijk




Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 16 Verkeersdoeleinden railverkeer (VR)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verkeersdoelein-
den railverkeer zijn bestemd voor spoorwegvoorzieningen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in [id 2, geldt dat de hoogte van
bouwwerken geen gebouwen zijnde, niet meer mag bedragen
dan 6 m.
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Artikel 17 Water

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Water zijn be-
stemd voor:
a. waterhuishouding;
b. verkeer op en over water.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming witslui-
tend worden gebouwd:
a. bruggen, met uitzondering van bruggen over de Zaan, viaduc-
ten en vergelijkbare bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
b. remmingwerken, duikers, dukdalven, stuwdammen en overige
scheepvaartvoorzieningen;

. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding pleisterplaats "p":
aanlegsteigers;

. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “st”: aanlegsteigers
ten behoeve van watersport;

. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding loswal “Iw”: een kade
en/of steigers ten behoeve van laden en lossen:;
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding horecavoorzieningen
"hv": een schip of ark ten behoeve van horeca behorende tot
ten hoogste categorie 2, zoals genoemd in de “Staat van Ho-
reca-activiteiten”, en een seksinrichting zijnde een parenclub.

- Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-

lingen:

a. de doorvaarthoogte van bruggen mag niet minder dan 1,20 m
bedragen;

b. de helling van bruggen mag niet meer bedragen dan 4%,

¢. de hoogte van vergelijkbare bouwwerken, geen gebouwen
zijnde als bedoeld in lid 2 sub a en b mag niet meer bedragen
dan 5 m;

. de maximale opperviakte van een aanlegsteiger, uitsluitend
toegestaan ter plaatse van de aanduiding pleisterplaats “p”,
mag niet meer bedragen dan 50 m2;

- de maximale hoogte van een schip of ark, uitsluitend toege-
staan ter plaatse van de aanduiding horecavoorziening “hv”,
mag hiet meer bedragen dan 4 m.

Nadere eisen

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen
aan de situering en afmetingen van de in lid 1 b bedoelde bouw-
werken in verband met:
a. het straat en bebouwingsbeeld;
b. de cultuurhistorische waarden;
c. de veiligheid van het scheepvaartverkeer;
d. de belangen van de waterhuishouding.

. Bij het stellen van nadere eisen wordt de procedure uit artikel

artikel 20 Iid 3 gevolgd.

Vrijstellingshevoegdheid

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen,
overeenkomstig de procedure als bedoeld in artikel 20 lid 3, van
het bepaalde in lid 2 sub ¢, ten behoeve van steigers met een
maximale opperviakte van 20 m? en na advies te hebben inge-
wonnen bij de waterbeheerder,
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7. Vrijstelling kan slechts worden verleend indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de ruimtelijke kwaliteiten van het terrein;
c. de (scheeps)verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Voorschriften
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Artikel 18 Leidingen

Doeleindenomschrijving

1. Parallel aan de op de plankaart aangegeven aanduiding aardgas-
transportleiding, geldt voor zover de druk meer bedraagt dan 8
bar, een vrijwaringszone van 4 m.

Bouwvoorschriften

2. Binnen de vrijwaringszone als bedoeld in lid 1 mogen uitsluitend
gebouwen en bouwwerken worden gebouwd, ten behoeve van
de desbetreffende leiding.

. Het bepaalde in het vorige lid geldt niet voor gebouwen en
bouwwerken die op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan bestaan of kunnen worden gebouwd met in-
achtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet.

Vrustellmgsbevoegdheld

4. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling, overeenkom-
stig de procedure als bedoeld in artikel 20 lid 3, van het bepaalde
in lid 2 ten behoeve van het bepaalde in artikel 11, artikel 13 en
artikel 17 mits vooraf schriftelijk advies is gevraagd aan de lei-
dingbeheerder en geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
a. het belang van de gasleiding;
b. de externe veiligheid.

Aanlegvergunningenstelsel

5. Binnen de in lid 1 bedoelde zone is het verboden zonder of in af-
wijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wet-
houders (aanlegvergunning) op en in de gronden de volgende
werken of werkzaambeden uit te voeren:

a. het ontgronden, (afigraven, dempen, herprofileren of anders-
zins ingrijpend wijzigen van de structuur van voornoemde
gronden;

b. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

c. het permanent opslaan van goederen, waaronder begrepen
het opslaan van afvalstoffen;

d. het aanleggen en/of verwijderen van hoogopgaande of diep-
wortelende beplanting.

. Hetinlid 5 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud of beheer betreffen:

b. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende ver-
gunning.

. Deinlid 5 bedoelde vergunning kan slechts worden verleend in-
dien vooraf schriftelijk advies is gevraagd aan de leidingbeheerder
en er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het belang
van de gasleiding en de externe veiligheid.
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Artikel 19 Archeologisch gebied

Onderzoeksverplichting

1.

Daar waar op de plankaart de aanduiding Archeologisch waarde-

vol gebied (awq) of Archeologisch onderzoeksgebied {aog) voor-

komt, dient de aanvrager bij de aanvraag van een reguliere bouw-

vergunning als bedoeld in de Woningwet en bij de aanvraag van

een aanlegvergunning als bedoeld in het tweede lid, een archeo-

logisch rapport te overleggen met betrekking tot het terrein dat

blijkens de aanvraag zal worden verstoord.

Het bepaalde in lid 1 geldt niet voor projecten:

a. met een opperviakte kleiner dan 100 m? ter plaatse van de
aanduiding Archeologische waardevol gebied {awg);

b. met een oppervlakte kleiner dan 1000 m? ter plaatse van de
aanduiding Archeologisch onderzoeksgebied {aog).

Aanlegvergunning
3. Daar waar op de plankaart de aanduiding Archeologisch waarde-

vol gebied (awg) of Archeologisch onderzoeksgebied (aog) voor-

komt, is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning)
op of in de gronden de volgende werken en/of werkzaamheden
uit te voeren:

a. het ophogen van de bodem met meer dan 50 cm;

b. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, ba-
nen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere op-
pervlakteverhardingen,;

c. het aanleggen en verbreden van sloten, vijvers en andere wa-
teren;

d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;

e. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, tele-
communicatie- of andere leidingen en de daarmee verband
houdende constructies;

f. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het kracht

worden van dit plan niet als bosgrond kunnen worden aange-

merkt;

het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden

verwijderd;

het aanleggen van bos of boomgaard;

het scheuren van grasland;

het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte

dan 50 centimeter, waartoe ook wordt gerekend woelen, men-

gen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ont-
ginnen.

Uitzonderingen
4. Hetin lid 3 bedoelde verbed geldt niet voor werken en/of werk-

zaamheden:

a. met een oppervlakte kleiner dan 100 m? ter plaatse van de
aanduiding Archeologische waardevol gebied (awg);

b. met een oppervlakte kleiner dan 1000 m? ter plaatse van de
aanduiding Archeologisch onderzoeksgebied (aog),

c. die reeds in uitvoering of vergund zijn ten tijde van inwerking-
treding van het plan;

d. die archeclogisch onderzoek betreffen;

e. die het gewone onderhoud betreffen;
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f. in of op een perceel dat is aangewezen als archeologisch mo-
nument.

Voorschriften

5. Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de ar-
cheologische monumentenzorg de volgende voorschriften verbin-
den aan een reguliere bouwvergunning als bedoeld in de Wo-
ningwet en aan een aanlegvergunning als bedoeld in het tweede
fid:

a. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor monumenten in de bodem kunnen worden behou-
den;

. De verplichting tot het doen van opgravingen; of
De verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te
laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg die voldoet aan de door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwa-
lificaties.

Weigeringsgrondslag

6. De vergunning als bedoeld in fid 3 wordt geweigerd indien op
grond van archeologisch onderzoek moet worden geoordeeld dat
de betreffende werken en/of werkzaamheden de archeologische
waarde onevenredig (kunnen) aantasten en hieraan niet door het
verbinden van voorschriften als bedoeld in lid 5 voldoende tege-
moet kan worden gekomen.

. Voor zover burgemeester en wethouders krachtens dit bestem-

mingsplan bevoegd zijn vrijstelling te verlenen, wordt die vrijstel-
ling voor de in het eerste lid bedoelde gronden, niet verleend als

redelijkerwijs aannemelijk is dat door uitvoering van die werken
en/of werkzaamheden de archeologische waarde onevenredig
wordt of kan worden aangetast en hieraan niet door het verbinden
van voorschyriften als bedoeld in lid 5 voldoende tegemoet kan
worden gekomen.
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Artikel 20 Algemene vrijstellingsbevoegdhe-

den

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van de bepalingen van het plan voor:

a.

het bouwen van gedenktekens, plastieken, speeltoestellen,

bouwwerken voor reclamedoeleinden en vergelijkbare bouw-

werken, geen gebouwen zijnde, tot een hoogte van maximaal

10m;

het bouwen van bruggen, viaducten en duikers en vergelijkba-

re bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot een hoogte van

maximaal 25 m;

overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen tot maxi-

maal 2 m indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van

gebouwen ten behoeve van plaatselike verhogingen zoals

schoorstenen, luchtkokers en lichtkappen mits:

1. de oppervlakte van de plaatselijke verhogingen niet meer
dan 10 m? bedraagt;

2. de totale hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale
{bouw)hoogte van het desbetreffende gebouw bedraagt.

het afwijken van de bij recht gegeven maten, afmetingen, per-

centages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en

percentages;

voor het in beperkte mate aanpassen van het beloop of het

profiel van wegen of van de aansluiting van wegen onderling,

indien de verkeersveiligheid en/of —intensiteit daartoe aanlei-

ding geven.

2. Vrijstelling kan slechts worden verleend overeenkomstig lid 3 en
mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

S@ o a0 Tw

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de milieusituatie:

de scheepsverkeers- en verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid,;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
het belang van de waterhuishouding en waterkeringen;

het belang van archeologische en cultuurhistorische waarden.

Procedure

3. Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstel-
ling, wijziging van het bestemmingsplan of het stellen van nadere
eisen als bedoeld in deze voorschriften is de volgende procedure
van toepassing:

a.

b.

burgemeester en wethouders winnen advies in bij de waterbe-
heerder.

burgemeester en wethouders leggen het ontwerpbesiuit met
de daarop betrekking hebbende stukken, voor een periode van
vier weken ter inzage;,

voorafgaand aan de terinzagelegging wordt in een of meer
dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen of op een andere geschik-
te wijze kennis gegeven van het ontwerpbesluit;

. in de kennisgeving wordt vermeld waar en wanneer de stukken

ter inzage zullen liggen, wie in de gelegenheid wordt gesteld
van hun zienswijze te doen blijken en op welke wijze dit kan
geschieden;
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e. binnen de onder b genoemde periode kunnen belanghebben-
den hun zienswijze over het ontwerpbesluit schriftelijk naar vo-
ren brengen.
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Artikel 21 Gebruik van gronden en bouwwer-
ken

1. Hetis verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten
gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de
grond gegeven bestemming.

. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid wordt in ieder geval ver-
staan het gebruiken of het laten gebruiken van vrijstaande bijge-
bouwen voor bewoning en het gebruiken van gronden en bebou-
wing ten behoeve van seksinrichtingen, escortbedrijven en prosti-
tutiebedrijven, tenzij in de voorschriften anders is bepaaid.

. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling, overeenkom-
stig de procedure als bedoeld in artikel 20 lid 3, van het bepaalde
in lid 1 indien strikte toepassing van het verbod zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door een
dringende reden wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 22 Overgangsbepalingen

Ten aanzien van gebruik

1. Het gebruik van gronden en opstalien dat afwijkt van het pfan op
het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden
voortgezet.

. Wijziging van het in het voorgaande lid bedoelde gebruik is
slechts toegestaan, indien hierdoor de bestaande afwijkingen van
het plan naar aard en omvang niet worden vergroot.

. Het bepaalde in de voorgaande leden is niet van toepassing op
gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen tot dat tijdstip
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

Ten aanzien van bouwwerken

4. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan afwijkt van het plan en dat is, wordt of kan
worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet, mag, mits de bestaande afwijkingen
naar aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden vemieuwd, indien het bouwwerk door een cala-
miteit is tenietgegaan, mits de bouwvergunning is aange-
vraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is teniet gegaan.

. Het bepaalde in lid 4 is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan, maar zijn gebouwd in strijd met het toen vi-
gerende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen,
overeenkomstig de procedure als bedoeld in artikel 20 lid 3, van
het bepaalde in lid 4 ten behoeve van een vergroting van de hori-
zontale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan 10%
van de oppervlakte respectievelijk hoogte.

Voorschriften
Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Oud Zaandijk




Artikel 23 Overige bepalingen

Algemeen
1. Van een aanvraag om bouw- of aanlegvergunning wordt de wa-
terbeheerder in kennis gesteld.

Strafbepaling

2. Overtreding van het bepaalde in artikel 21 lid 1 is een strafbaar
feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische
delicten.

Bijlagen

3. De bijlagen “Lijst van Bedrijfstypen” en “Staat van horeca-
activiteiten” maken onderdee! uit van de voorschriften van dit
plan.

Titel
4. Dit plan kan worden aangehaald onder de naam “Oud Zaandijk”.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de
gemeente Zaanstad de dato ZCLPFIL ro’ﬁq nummer "?_@OC{ /23

voorzitter,

L—/——

raadsgriffier
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Bijlage 2. Staat van Horeca-activiteiten

Categorie | "lichte horeca"

Bedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te
zijn geopend (vooral verstrekking van etenswaren en maaltijden) en
daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken,
zoals:

1a.  Aan de detailhandelsfunctie verwante horeca
- automatiek; -
- broodjeszaak;
- cafetaria;
- croissanterie;
koffiebar;
lunchroom;
ijssalon;
snackbar;
tearoom;
traiteur.

Overige lichte horeca

- bistro;

- restaurant (zonder bezorg- en/of athaalservice);
- hotel.

Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking
- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een
bedrijfsoppervlak van meer dan 250 m?;
restaurant met bezorg- en/of afhaalservice {o.a. pizza,
chinees, McDrives}.

Categorie 2_"middelzware horeca"
Bedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend
zijn en die daardoor aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen
veroorzaken, zoals:
- bar;
- bierhuis;
- biljartcentrum;
- café,
proeflokaal;
shoarma/griliroom;
zalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten
en muziek-/dansevenementen).

Categorie 3 "zware_horeca’

Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn

en die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor

grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen brengen, zoals:

- dancing;

- discotheek;

- nachtclub;

- partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en
muziek-/dansevenementen).
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