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GEMEENTE ZAANSTAD

bestemmingsplan Inverdan

Voorschriften

Het bestemmingsplan is, voor zover goedgekeurd, tgv. de uitspraak van
Afdeling bestuursrechtspraak van Raad van State van 7 mei 2008, nr
200702354/1 onherroepelijk met uitzondering van:
a. het plandeel met de bestemming “Bedrijfsdoeleinden (B)" ter
plaatse van de Mauritsstraat 4, 6, en 8;
b. het plandeel met de bestemming "Uit te werken
woondoeleinden (UW}" met de aanduiding "Ill";
c. het plandeel met de bestemming "Park {P)" ter plaatse van de
omgeving van molen De Held Jozua.

Goedweuring b beskut vén heden . 1 7 6¢0S
wastem, ¢ U T8, 2007
Gedeputearde Staten van Noord-Hel

vgorzitter

H.C.J.L. Borghouts

0}.;..
provinciesecre!an‘s

H.W.M. Oppenhuis de Jong

Vastgesteld door de gemeenteraad ~ 6 juli 2006, nummer 2006/66

Met uitzondering van artikel 8, lid 5, onder g. van de voorschriften en de
aanduiding “op” in het bestemmingsvlak CA5 op de plankaart,

goedgekeurd door gedeputeerde staten wvan Noord-Holland, -
20 februari 2007, nummer 2007/6405
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Artikel 1

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen
Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

plan
het bestemmingsplan Inverdan van de gemeente Zaanstad, vervat in de
plankaart en deze voorschriften.

plankaart

de gewaarmerkte plankaart, nr. 3727, (bestaande uit drie kaartbladen,
genummerd | m Il en een afzonderlijke legenda) waarop de bestemmingen
en aanduidingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangegeven.

aanduiding
een op de plankaart aangegeven begrenzing of locatie van een in deze
voorschriften opgenomen nadere regeling van een bestemming of functie.

aan- en/of uvitbouw

een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig dan wel
architectonisch opzicht te onderscheiden is van en ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw, waarbij de aanbouw een toevoeging is van een afzonderlijke
ruimte en een uitbouw een vergroting van de bestaande ruimte.

aan huis verbonden beroep

een dienstverlenend beroep anders dan prostitutie, dat op kleine schaal in een
woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij
de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de
desbetreffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie.

aan huis verbonden activiteit

het anders dan het uitoefenen van een aan huis verbonden beroep, verlenen
van diensten (anders dan prostitutie of escortbedrijf) en/of het vitoefenen van
ambachtelijke bedrijvigheid in de woning en/of de daarbij behorende
bijgebouwen, waarvan de aard, omvang en uitstraling zodanig zijn, dat de
activiteit ter plaatse kan worden uitgeoefend met behoud van de woonfunctie
in ruimtelijke en visuele zin.

achtergevael

de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw
betreft met meer dan één van de weg afgekeerde gevel, de gevel die kennelijk
als zodanig moet worden aangemerkt.

antenne-installatie

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de
al dan niet in een techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij
behorende bevestigingsconstructie.

antennedrager
antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een
antenne.
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inleidende bepalingen

archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied
voorkomende overblijfselen uit oude tijden.

baliefunctie

een (onderdeel van een) kantooractiviteit, een maatschappelijke voorziening of
een dienstverlenend bedrijf, waarvoor kenmerkend is dat de (economische)
activiteit is gericht op structureel contact met publiek in een daarvoor bestemd
en daartoe voor het publiek toegankelijk (deel van een) gebouw.

bebouwing
&én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde.

bebouwingspercentage

het in procenten {op de plankaart dan wel in de voorschriften) vitgedrukte deel
van het bestemmingsvlak of van een als zodanig in de voorschriften nader
omschreven vlak, dat ten hoogste bebouwd mag worden.

bedrijf

onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren
en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijffsmatig verlenen van
diensten, waarbij eventueel detaithandel uitsluitend plaatsvindt als niet
zelfstandig onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop en/of
levering van ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen, dan
wel goederen die in rechtstreeks verband staan met de uitgeoefende
handelingen, een en ander zonder baliefunctie.

bedrijfsgebouw
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

beperkt kwetsbaar object
objecten die in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)(Stb. 2004, 250)
in artikel 1, lid 1, aanhef en onder a. als zodanig zijn aangeduid.

bestaande bouwwerken

op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit
bestemmingsplan bestaande bouwwerken, die zijn of kunnen worden
gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet.

bestaand gebruik
het gebruik op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt.

bestemmingsgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestem-
mingsvlak.

bestemmingsvlak
een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming.

bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
dan wel vergroten van een bouwwerk.

bouwhoogtescheidingslijn: zie hoogtescheidingslijn.

bouwlaag
het doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij
benadering op gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, met

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan voorschriften
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Inleidende bepalingen

uitsluiting van een onderbouw (zoals een kelder en (parkeer)souterrain) en een
zolder.

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of
indirect steun vindt in of op de grond.

bruto-vioeropperviak (ock bvo)

de bruto-vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep ruimten is de
oppervlakte (van de verticale projectie op het horizontale viak} gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies,
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. Ter aanvulling
op het bovenstaande geldt zonodig het bepaalde in NEN 2580 over bruto-
vloeropperviakte, zoals die norm luidt op het moment van vaststelling van het
bestemmingsplan.

bvo: zie bruto-vloeroppervlak.

bijgebouw

een op zichzelf staand vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden
kan worden van het hoofdgebouw en dat in bouwkundig dan wel
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

bijlage 2
de bijlage Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften deel
uitmaakt.

dak
iedere bovenbeé&indiging van een gebouw.

dakkapel

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de goot en de
nok van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is
gelegen en de onderzijde van de constructie in het dakvlak is geplaatst.

detailhandel

‘het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop),
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit, een en ander met vitzondering van detailhandel
in volumineuze goederen.

detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel, te onderscheiden in de volgende categorieén:

- detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

- detailhandel in zeer volumineuze goederen, zoals auto's, keukens,
badkamers, boten, motoren, caravans, landbouwwerktuigen en grove
bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen, zoals
accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en/of materialen;

- tuincentra;

- grootschalige meubelbedrijven inclusief in ondergeschikte mate
woninginrichting en stoffering;

- bouwmarkten.
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CPACERTRE L ZDNEUTREI200Y

pagina 7 van 71



Inleidende bepalingen

dienstverlenend bedrijf
het verlenen van economische diensten aan derden, met uitzondering van
escortbedrijf, prostitutie en seksinrichting.

dienstwoning _

een woning in of bij een maatschappelijke instelling, bedrijfsgebouw of op een
bedrijfsterrein, kennelijk slechts bestemd voor bewoning door (het huishouden
van) €én persoon, gezin of andere groep personen, die behoort bij en waarvan
de bewoning noodzakelijk is voor en verband houdt met de bedrijfsuitoefening
of het beheer van het bedrijf of de instelling op het perceel waarop de woning
zich bevindt.

erf

al dan niet bebouwd perceel of gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van
dat gebouw, waarbij de bestemming deze inrichting niet verbiedt.

escortbedrijf
een bedrijf dat klanten voorziet van escorts, d.w.z. van mannen of vrouwen die
tegen betaling als partner van de klant optreden.

gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

geluidbelasting vanwege industrielawaai

de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A} op een bepaalde
plaats, veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen en toestellen, aanwezig
op een of meer industrieterrein{en), het geluid van niet tot een inrichting
behorende motorvoertuigen op een terrein daaronder niet begrepen, zoals
bedoeld in de Wet geluidhinder (zoals deze luidt ten tijde van de vaststelling
van dit plan).

geluidgevoelige functie

wonen of andere geluidsgevoelige functie zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder en/of het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrie-
terreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het
Besluit geluidhinder spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de
vaststelling van dit pian).

geluidgevoelige bebouwing
gebouw dat dient ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidge-
voelige functie.

hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmeting of functie
als belangrijkste gebouw valt aan te merken.

hoogtescheidingslijn
een lijn die binnen het bestemmingsvlak de grens vormt tussen verschillende
maximale bouw- en/of goothoogten.

gemeente Zaanstad besternmingsplan tnverdan voorschriften

CAN-RMUTRLE L AO0E0T IR 2007 0230 pagina 8 van 71



Inleidende bepalingen

horeca, horecabedrijf, horeca-inrichting

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:

a. het verstrekken van voedsel en/of dranken met de mogelijkheid deze ter
plaatse te nuttigen;

b. het exploiteren van zaalaccommodatie;

c. het verstrekken van nachtverblijf;

een en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie {met

uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie).

kampeermiddel

a. een tent, tentwagen, kampeerauto of toercaravan;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of
gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde;

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewezen

voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel

worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf en waarvan de

gebruikers hun hoofdverblijf elders hebben.

kantoor{ruimte)

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat uitsluitend of in hoofdzaak dient
voor de huisvesting van administratieve-, advies- en bestuurswerkzaamheden
op het gebied van zakelijke, financiéle, juridische, technische en daarmee gelijk
te stellen activiteiten, een en ander zonder baliefunctie.

kleinschalige dagrecreatieve voorziening

al dan niet gebouwde voorziening, geen gebouw zijnde, ten behoeve van
activiteiten zoals wandelen, fietsen, vissen, zwemmen, kanoén en
natuurobservatie in de vorm van bijvoorbeeld aanlegsteigers, picknickplaatsen,
observatiepunten, informatieborden en banken.

kort-verblijfeenheid

een complex van ruimten anders dan een woning, mede of uitsluitend bedoeld
voor het verschaffen van verblijf aan één afzonderlijk huishouden gedurende
een aaneengesloten periode van ten hoogste zes maanden.

kwetsbaar object
objecten die in het Besluit extemne veiligheid inrichtingen (Bevi)(Stb. 2004, 250)
in artikel 1, lid 1 aanhef en onder m. als zodanig zijn aangeduid.

Lijst van Bedrijfstypen
de bijlage “Lijst van Bedrijfstypen”, die van deze voorschriften deel uitmaakt.

maatschappelifke voorziening

al dan niet gebouwde voorziening voor welzijn, werkgelegenheid,
volksgezondheid, cultuur, levensbeschouwing, educatie, sport, openbaar
bestuur en openbare dienstverlening, orde en veiligheid en daarmee gelijk te
stellen sectoren, met inbegrip van ondergeschikte detailhandel en
ondergeschikte horeca ten dienste van zo'n voorziening, al dan niet met
baliefunctie.

nutsvoorziening

voorziening ten behoeve van het openbaar nut, zoals onder meer
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, bemalings-
installaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen en apparatuur voor telecommu-
nicatie.
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inleidende bepalingen

peil
a. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst:

- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met dien
verstande dat indien een terrein is gelegen aan meerdere wegen, de
laagste weg bepalend is;

b. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct aan
een weg grenst:

- de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkte maaiveld;

c. voor een bouwwerk dat in een dijk is of wordt gebouwd:
- de hoogte van de kruin van de dijk ter plaatse van de hoofdtoegang;
d. indien in of op water wordt gebouwd:

- het Normaal Amsterdams Peil (NAP) (of een ander plaatselijk aan te

houden waterpeil).

prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met
een ander tegen vergoeding.

recreatieve voorziening
al dan niet gebouwde voorziening gericht op ontspanning en vrijetijds-
besteding, met uitzondering van seksinrichtingen en horecavoorzieningen.

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in
een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht
of vertoningen van erotisch-pomografische aard plaatsvinden; onder een
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf waaronder
begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater, of parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

short stay unit: zie kort-verblijfeenheid

speeltoestel
een inrichting besternd voor vermaak of ontspanning waarbij uitsluitend van
zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebruik wordt gemaakt.

stacaravan
een caravan die als een gebouw valt aan te merken.

Staat van Horeca-activiteiten
de van deze voorschriften deel vitmakende bijlage 2, Staat van Horeca-
activiteiten, in deze voorschriften ook aangeduid als bijlage 2.

voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw
betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk
als zodanig moet worden aangemerkt.

woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderfijk huishouden.
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Inleidende bepalingen

woongebouw

een gebouw dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een
eenheid beschouwd kan worden.

woonwerkeenheid

een woning die in al dan niet overwegende mate ook mag worden gebruikt
voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of activiteit of van een
bedrijf in categorie 1, zoals opgenomen in de bijlage Lijst van Bedrijfstypen en
daartoe ook bouwkundig geschikt is.

WRO
Wet op de Ruimtelijke Ordening.

zendmast
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, waarop antenne-installaties worden
geplaatst.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan vaoorschriften
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Artikel 2

Inleidende bepalingen

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. {bouw)hoogte van een bouwwerk
tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil.

b. goothoogte van een bouwwerk
tussen de snijlijn of het snijpunt van een gevelvlak met een dakvlak en het
peil; indien zich aan enige zijde van het bouwwerk één of meerdere
dakkapelien bevinden waarvan de (gezamenlijke) breedte meer bedraagt
dan 50% van de gevelbreedte {aan de achterzijde van een bouwwerk:
meer dan 70%): tussen de snijlijn van het betreffende gevelvlak met het
(hoogste) dakvlak van de dakkape! en het peil.

c. breedte en lengte of diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of het
hart van de scheidsmuren.

d. vloeropperviakte van een gebouw
de som van de bruto-vloeroppervlakten.

e. inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer en de buitenzijde van de
daken, de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren,
erkers en dakkapellen daaronder begrepen.

f. afstanden
de kortste afstand tussen bouwwerken onderling alsmede van bouw-
werken tot de perceelsgrens, gemeten vanaf elk deel van het bouwwerk.

g. dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

Bij de toepassing van dit artikel en bij de begrenzingen op de plankaart
worden de volgende ondergeschikte bouwdelen buiten beschouwing gelaten,
tenzij in de voorschriften anders is bepaald:

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, gevel- en kroonlijsten,
ventilatiekanalen, draagconstructies voor reclameuitingen en vergelijkbare
ondergeschikte bouwdelen, mits de overschrijding van de
bestemmingsgrens of van de op de plankaart aangegeven grens met de
aanduiding (z) zonder gebouwen niet meer is dan 1 m;

b. luifels, erkers, balkons en overstekende daken en andere vergelijkbare
ondergeschikte bouwdelen, mits de overschrijding van de
bestemmingsgrens of van de op de plankaart aangegeven grens met de
aanduiding (z) zonder gebouwen niet meer is dan 2 m en de hoogte boven
het ter plaatse aansluitende terrein ten minste:

- 4,60 mis als daar een rijweg is of op grond van dit bestemmingsplan
kan komen,

- 2,40 mis als daar een voet- of fietspad is of op grond van dit
bestemmingsplan kan komen;

c.  ventilatickanalen, schoorstenen, liftopbouwen, zonnepanelen, trappen-
huizen, lichtkappen en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen, mits:

- de overschrijding van de maximale bouwhoogte niet meer is dan 15%
van die hoogte, doch ten hoogste 3 m,

- de opperviakte van deze bouwdelen in totaal niet meer is dan 10% van
de oppervlakte van het dakvlak en

- de afstand van deze bouwdelen tot de dakrand ten minste gelijk is aan
de hoogteoverschrijding.
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Inleidende bepalingen

Artikel 3  Anti-dubbeltelbepaling

In het plan gelegen gronden die in aanmerking zijn genomen bij de toetsing
van een aanvraag om bouwvergunning aan in het plan opgenomen bepalingen
omtrent minimum afstanden tot een perceelsgrens of maximaal te bebouwen
opperviakte van een perceel, worden - indien de bouwvergunning is verleend
en de ligging van een perceelsgrens of de oppervlakte van een perceel is
gewijzigd - niet nogmaais in aanmerking genomen bij de toetsing van latere
aanvragen om bouwvergunning aan dit bestemmingsplan.
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Artikel 4

Hoofdstuk Il Bestemmings- en gebruiksbepalingen

A Uit te werken bestemmingen
Uit te werken Gemengde Doeleinden (UGD | t/m UGD X)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Uit te werken Gemengde

Doeleinden (UGD | m UGD X) zijn - voor zo ver van toepassing met

inachtneming van het bepaalde in lid 4 terzake van omvang, aard en aantal van

de functies - bestemd voor:

a. woningen, woongebouwen en daarbij behorende aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en tuinen en erven, met uitzondering van het
bestemmingsvlak UGD VI, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw
te projecteren woningen (al dan niet in woongebouwen) samen met het
aantal nieuw te projecteren woningen en woonwerkeenheden in de
bestemming Uit te werken woondoeleinden UW en de bestemming
Centrumdoeleinden A, ten hoogste 3.000 mag bedragen;

b. bedrijven, met dien verstande dat:
1° in de bestemmingsvlakken UGD IV t/m UGD VI geen bedrijven zijn
toegestaan;
2° in de bestemmingsviakken UGD | t/m UGD Ml en UGD VIl t/m UGD X
bedirijven zijn toegestaan in categorie 1 van de bijlage Lijst van
Bedrijfstypen, en:

- in het bestemmingsvilak UGD Ili uitsluitend in de eerste bouwlaag
tevens een benzinestation zonder LPG opslag en verkoop in categorie
2 (SBI 505}, en

- in het bestemmingsvlak UGD IX uitsluitend in de eerste bouwlaag ter
plaatse van:
- de aanduiding ab tevens een autobedrijf in categorie 2 (SBI 501),
- de aanduiding bb tevens een bouwbedrijf in categorie 3.1 (SBI 45),
- de aanduiding mb tevens een metaalbewerkingsbedrijf in categorie

3.2 (SBI 284)

van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen is toegestaan;

c. kantoren, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren

bruto-vioeroppervlak van kantoren, samen met het aantal nieuw te

realiseren bruto-vloeroppervlak van kantoren in de bestemming Uit te
werken Kantoordoeleinden en de bestemmingen Centrumdoeleinden

At/m D, ten hoogste 60.000 m? mag bedragen;

baliefuncties;

maatschappelijke voorzieningen;

detailhandel;

hotels, met uitzondering van de bestemmingsvlakken UGD VI en UGD X;

overige horeca-inrichtingen, met uitzondering van de bestemmings-

vlakken UGD VI, UGD VIl en UGD X;

verkeers- en verblijffsdoeleinden als bedoeld in respectievelijk artikel 22 en

artikel 23 waaronder:

- al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies ten

dienste staande parkeervoorzieningen,

- doorgaande fietsroutes;

o ~oa

i groenvoorzieningen;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

k. water.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a. in het bestemmingsvlak UGD Vi zijn voorzien van de
aanduiding zm zendmast, zijn de gronden mede besternd voor de bouw
en instandhouding van een zendmast ten behoeve van telecommunicatie;

b.  zijn voorzien van de aanduiding (k&I) kabels en leidingen, zijn de gronden
mede bestemd voor de aanleg en het onderhoud van kabels en
leidingen;

c. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften
Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven bestemming uit,
met toepassing van het gestelde in artikel 32 en met inachtneming van het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en in de
volgende regels:

A. bepalingen voor alle of een aantal bestemmingsviakken:

a. de bouwhoogte, respectievelijk de goot- en bouwhoogte van bebouwing
mag niet hoger zijn dan op de plankaart is aangegeven, met dien
verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
niet meer mag zijn dan als volgt is aangegeven:

- erl- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;

b.  bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UGD | t/m UGD il dient
voor kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten indien en voor zo lang de
opslag en verkoop van LPG aan de Provincialeweg 43 niet blijvend is
gestaakt, een afstand van 110 m tot het LPG-vulpunt te worden
aangehouden en een afstand van 45 m tot het LPG vulpunt indien de
verkoop op jaarbasis minder is dan 1000 m? LPG;

c.  bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UGD VIl t/m UGD X dient
voor geluidgevoelige bebouwing die wordt geprojecteerd binnen de op
de plankaart opgenomen aanduiding bestaande geluidzone industriclawaai
Achtersluispoider, Westerspoor-Zuid e.o. (v.h. Zaandammer- en Achtersiuig-
polder), de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting vanwege
industrielawaai van 50 dB(A) in acht te worden genomen;

d.  bij de uitwerking van de bestemmingsviakken UGD VII, UGD IX en UGD X
dient voor geluidgevoelige bebouwing, die wordt geprojecteerd binnen
een afstand van 50 m van de op de plankaart in het bestemmingsvlak
UGD IX aangegeven grens van het toegestaan bedrijf mb, een ten
hoogste toelaatbare geluidbelasting vanwege dat bedrijf van 50 dB(A} in
acht te worden genomen;

e.  bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UGD VII, en UGD iX dient
voor geluidgevoelige bebouwing, die wordt geprojecteerd binnen een
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

afstand van 15 m van de op de plankaart in het bestemmingsvlak UGD IX
aangegeven grens van het toegestaan bedrijf bb, een ten hoogste
toelaatbare geiuidbelasting vanwege dat bedrijf van 50 dB(A) in acht te
worden genomen;

f.  in de uitwerking van het bestemmingsvlak UGD Il of het
bestemmingsvlak UGD IV kan - onverminderd het bepaalde in dit lid
onder B. voor UGD Ill en UGD IV sub a. - één detailhandelsvestiging
worden opgenomen met een minimum opperviakte van 1.000 m2 bvo en
een maximum opperviakte van 2.000 m? bvo, tenzij die vestiging in de
uitwerking van het bestemmingsvlak UW Ill van de bestemming Uit te
werken woondoeleinden is of wordt opgenomen;

g. daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en
onderhoud van kabels en leidingen mogelijk is en blijft;

h.  als onder- en bovengrens van de omvang van al dan niet gebouwde
parkeervoorzieningen geldt het voor de te onderscheiden functies
bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1 van deze voorschriften.

B. bepalingen voor specifieke bestemmingsvlakken:

uGD |

a. detailhandel is toegestaan tot in totaal ten hoogste 300 m? bvo;

b. woningen mogen niet binnen een afstand van 10 m van de grens met de
bestemming Bedrijfsdoeleinden worden gesitueerd zolang daar een
bedrijf wordt uitgeoefend dat in een hogere categorie valt dan
categorie 1 van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen;

c. het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt in UGD | en UGD Il
gezamenlijk ten minste 35 en ten hoogste 55.

uGD Il

a. detailhandel is toegestaan tot in totaal ten hoogste 300 m? bvo;

b. de gevelbelasting van te projecteren woningen mag ten gevolge van op
de aangrenzende bestemming Bedrijfsdoeleinden uitgeoefende
bedrijvigheid ten hoogste 50 dB(A) bedragen;

c.  het aantal woningen dat is toegestaan, bedraagt in UGD It en UGD |
gezamenlijk ten minste 35 en ten hoogste 55.

uGD il

a. onverminderd het bepaalde in dit lid onder A. sub f. is detailhandel
toegestaan tot in totaal ten hoogste 500 m? bvo;
voor kantoren geldt een maximum van 40.000 m? bvo;

c.  aan de oostzijde van het bestemmingsviak, parallel aan de spoorlijn, ten
noorden van de bestaande kantoorgebouwen en zoveel mogelijk in
aansluiting op die bestaande bebouwing dient hoger opgaande
bebouwing zodanig te worden gepositioneerd dat die bebouwing als
geluidscherm functioneert voor het meer westelijk gelegen deel van het
bestemmingsviak met onder meer geluidgevoelige bebouwing;

d. parkeren ten behoeve van functies, gesitueerd ten noorden van de
bestaande kantoorgebouwen, dient zoveel mogelijk plaats te vinden in de
vorm van gebouwd parkeren;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

e. de verkeersaansluitingen op de (verlegde) Houtveldweg voor de
ontsluiting worden beperkt tot ten hoogste twee;

f.  het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 0 en ten
hoogste 300.

UGD IV

a. onverminderd het bepaalde in dit fid onder A sub f. is detailhandel
toegestaan tot in totaal ten hoogste 500 m? bvo;

b. horeca in categorie 1 van bijlage 2 is toegestaan tot in totaal ten hoogste
500 m2 bvo,

c. binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen;

d. het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 400 en ten
hoogste 650.

UGD Vv

a. binnen een afstand van 50 m van de opgenomen aanduiding water dient
een doorgaande waterverbinding te worden gerealiseerd, een en ander in
aansluiting op water binnen het bestemmingsvlak UW IV van de
bestemming Uit te werken woondoeleinden (UW);

b. horecain de categorieén 1a, 1b en 2 van bijlage 2 is toegestaan, tot in
totaal ten hoogste 500 m2 bvo;,

c.  het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 150 en ten
hoogste 250.

uGD VI

a. de hoge(re) bebouwing dient haaks op de Provincialeweg te worden
gesitueerd, als een kamstructuur met lage(re) bebouwing als tussenieden;

b. een parkeerdek dient in ten minste twee lagen te worden uitgevoerd;

c.  binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen.

uGD VIl

a. de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen staat in de bestaande
rooilijn van het Krimp, respectievelijk de C. Calffstraat;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;

c. van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond;

d. in de eerste bouwlaag is detailhandel toegestaan tot ten hoogste
200 m? bvo per vestiging;

e. in de eerste bouwlaag is horeca in categorie T van bijlage 2 toegestaan.

uGD Vil

a. de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van het Krimp, respectievelijk de C. Calffstraat;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;

c.  van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond.

UGD IX
a. de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van de Hogendijk;
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Besternmings- en gebruiksbepalingen

b. de bouwdiepte van het hoofdgebouw is ten hoogste 15 m aan de
Hogendijk en ten hoogste 12 m aan het Lage Hom;

¢.  de ontsluiting vindt plaats vanaf de Hogendijk, respectievelijk het Lage
Hom;

d. van een perceel mag ten hoogste 70% worden bebouwd;

nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;

f.  van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond;

@

g. detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m? bvo per vestiging;

h.  horeca is toegestaan in categorie 1 van bijlage 2 tot ten hoogste in totaal
100 m? bvo;

i.  de drie bestaande horecainrichtingen Hogendijk 28b, 32 en 46 in categorie
2 van bijlage 2 zijn toegestaan tot respectievelijk 180 m? bvo, 152 m? bvo
en 120 m? bvo.

UGD X

a. de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van de Hogendijk;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;

c.  van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen viocer en plafond;

d. detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m? bvo per vestiging.

Bouwverbod en vrijstelling
Zolang en voor zover de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroepelijk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, indien:

a. een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd;

b.  het bouwplan in overeenstemming is met dat ontwerp-uitwerkingsplan;

c.  van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit bestemmingsplan hebben verklaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het ontwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

Vrijstelling maximumvloeroppervlak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvioeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m?2 bvo.
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Artikel 5

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Uit te werken Woondoeleinden (UW | t/m UW IV)

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor Uit te werken Woondoeleinden (UW | t/m UW IV}

aangewezen gronden zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van

het bepaalde in lid 4 terzake van omvang, aard en aantal van de functies -
bestemd voor:

a. woningen, woongebouwen en woonwerkeenheden met daarbij
behorende aan- en uitbouwen, bijgebouwen en tuinen en erven, met dien
verstande dat het totaal aantal nieuw te projecteren woningen (al dan niet
in woongebouwen) en woonwerkeenheden samen met het aantal nieuw
te projecteren woningen in de bestemming Uit te werken gemengde
doeleinden UGD en Centrumdoeleinden A |, ten hoogste 3.000 mag
bedragen;

b. bedrijven in categorie 1, zoals opgenomen in de bijlage Lijst van

Bedrijfstypen, een en ander:

1° met uitzondering van het bestemmingsviak UW I, en

2° met dien verstande dat in het bestemmingsvlak UW | ter plaatse van

de aanduiding ab tevens een autobedrijf in categorie 2 (SBI 501) van de
bijlage Lijst van bedrijfstypen is toegestaan;

baliefuncties, met uitzondering van het bestemmingsvlak UW l;

maatschappelijke voorzieningen;

detailhandel, met uitzondering van het bestemmingsvlak UW II;

horeca, een en ander met uitzondering van:

1° hotels, en

2° het bestemmingsvlak UW II;

g. verkeers- en verblijfsdoeleinden als bedoeld in respectievelijk artikel 22
en artikel 23, waaronder:

- al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies ten
dienste staande parkeervoorzieningen,
- doorgaande fietsroutes;
h. groenvoorzieningen;
i. water,

o a0

Medebestemming

Daar waar de gronden op de plankaart zijn voorzien van de

aanduiding (k&I) kabels en leidingen, zijn de gronden mede bestemd voor de
aanleg en instandhouding van kabels en leidingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven bestemming uit,
met toepassing van het gestelde in artikel 32 en met inachtneming van het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en in de
volgende regels:

A. bepalingen voor alle bestemmingsviakken:

a. de bouwhoogte, respectievelijk de goot- en bouwhoogte van bebouwing
mag niet hoger zijn dan op de plankaart is aangegeven, met dien
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
niet meer mag zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;

b. daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en
onderhoud van kabels en leidingen mogelijk is en blijft;

c.  als onder- en bovengrens van de omvang van al dan niet gebouwde
parkeervoorzieningen geldt het voor de te onderscheiden functies
bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1 van deze voorschriften.

B  bepalingen voor specifieke bestemmingsviakken:

UW i

a. woningen mogen niet binnen een afstand van 10 m van de grens met de
bestemming Bedrijfsdoeleinden worden gesitueerd zolang daar een
bedrijf wordt uitgeoefend dat in een hogere categorie valt dan
categorie 1 van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen;

b. de stedebouwkundige structuur dient mede bepaald te worden door
substantiéle uitbreiding van oppervlaktewater;

c. binnen een afstand van 50 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen;

d. detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 300 m? bvo per vestiging en
tot in totaal 600 m? bvo;

e. horeca in categorie 1 van bijlage 2 is toegestaan tot in totaal ten hoogste
300 m? bvo; .

f  het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 300 en ten
hoogste 450.

UW i

a. het parkeren dient in de vorm van gebouwd parkeren piaats te vinden.

uw il

a. de ontsluiting van het gebied vindt niet plaats via de (verlegde)
Houtveldwegq, doch uitsluitend via (het verlengde van) de Musical;

b. detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 300 m? bvo per vestiging, met
dien verstande dat daarnaast in de uitwerking één detailhandelsvestiging
kan worden opgenomen met een minimum oppervlakte van 1.000 m? bvo
en een maximum oppervlakte van 2.000 m? bvo, tenzij die vestiging in de
uitwerking van het bestemmingsvlak UGD !ll of van het bestemmingsvlak
UGD IV van de bestemming Uit te werken gemengde doeleinden (UGD)
is of wordt opgenomen;

c.  horeca in categorie 1 van bijlage 2 is toegestaan tot in totaal ten hoogste
300 m? bvo;

d. het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 500 en ten
hoogste 700.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

UW v

a. het percentage dat staat vermeld in de aanduiding maximaal percentage
met afwijkende maximale goothoogte/bouwhoogte heeft betrekking op de
oppervlakte van het gehele bestemmingsvlak UW IV;

b. onverminderd het bepaalde onder a. heeft het bebouwingspercentage dat
staat vermeld in het deel van het bestemmingsvlak dat wordt begrensd
door een hoogtescheidingslijn en waarbinnen de maximale goothoogte
25 m en de maximale bouwhoogte 45 m bedraagt, uitsiuitend betrekking
op bebouwing:
1° in dat deel van het bestemmingsvlak, voor zo ver
2° die bebouwing de ingevolge de onder a. genoemde aanduiding voor

het bestemmingvlak geldende afwijkende maximale goot- en
bouwhoogte overschrijdt;

¢, binnen een afstand van 50 m van de opgenomen aanduiding water dient
een doorgaande waterverbinding te worden gerealiseerd, een en ander in
aansluiting op water binnen het bestemmingsvlak UGD V van de
bestemming Uit te werken gemengde doeleinden (UGDY);

d. binnen een afstand van 50 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen;

e het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 140 en ten
hoogste 210.

Bouwverbod en vrijstelling
Zolang en voor zover de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroepelijk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, indien:

a. een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd;

b. het bouwplan in overeenstemming is met dat ontwerp-uitwerkingsplan;

c.  van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit bestemmingsplan hebben verkiaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het ontwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artikel 32 de
bestemming van gronden gelegen binnen de op de plankaart opgenomen
aanduiding wijzigingsbevoegdheid wijzigen in de bestemming Uit te werken
gemengde doeleinden (UGD), met dien verstande dat voor die gewijzigde
bestemming het bepaalde in artikel 4 van toepassing is en de op de plankaart
aangegeven maximale bouw- en goothoogten van toepassing blijven.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan voorschriften

DW-RM-TE. B L 2O0LCF 08208570320 pagina 22 van 71



Artikel 6

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Uit te werken Kantoordoeleinden (UK | en UK Il)

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor Uit te werken kantoordoeleinden (UK) aangewezen

gronden zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van het bepaalde

in {id 4 terzake van omvang, aard en aantal van de functies - bestemd voor:

a. kantoren en daaraan gerelateerde horeca in ten hoogste categorie 1b van

de Staat van Horeca-inrichtingen, met dien verstande dat het totaal aantal

nieuw te realiseren bruto-vloeroppervlak van kantoren, samen met het
aantal nieuw te realiseren bruto-vioeroppervlak van kantoren in de
bestemming Uit te werken Gemengde Doeleinden en de bestemmingen

Centrumdoeleinden A t/m D, ten hoogste 60.000 m2 mag bedragen;

baliefuncties;

maatschappelijke voorzieningen;

d. verkeers- en verblijfsdoeleinden, als bedoeld in respectievelijk artikel 22
en artikel 23, waaronder al dan niet gebouwde, aan de hierboven
genoemde functies ten dienste staande parkeervoorzieningen;

e. groenvoorzieningen;

f.  water.

n

Medebestemming

Daar waar de gronden op de plankaart zijn voorzien van de

aanduiding (k&I) kabels en leidingen, zijn de gronden mede bestemd voor de
aanleg en het onderhoud van kabels en leidingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven bestemming uit,

met toepassing van het gestelde in artikel 32 en met inachtneming van het

bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en in de
volgende regels:

a. voor de bestemmingsvlakken UK | en UK il tezamen geldt voor kantoren
een maximum opperviakte van 12.000 m? bvo;

b  de bouwhoogte, respectievelijk de goot- en bouwhoogte van bebouwing
mag niet hoger zijn dan op de plankaart is aangegeven, met dien
verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
niet meer mag zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im;

c.  bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UK | en UK |l dient voor
kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten indien en voor zo lang de
opslag en verkoop van LPG aan de Provincialeweg 43 niet blijvend is
gestaakt, een afstand van 110 m tot het LPG-vulpunt te worden
aangehouden en een afstand van 45 m tot het LPG vulpunt indien de
verkoop op jaarbasis minder is dan 1000 m? LPG;

d. binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en
onderhoud van kabels en leidingen mogeliik is en blijft;

als onder- en bovengrens van de omvang van al dan niet gebouwde
parkeervoorzieningen geldt het voor de te onderscheiden functies
bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1 van deze voorschriften.

Bouwverbod en vrijstelling
Zolang en voor zover de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroepelijk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, indien:

a.
b.

C.

een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd;

het bouwplan in overeenstemming is met dat ontwerp-uitwerkingsplan;
van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit bestemmingsplan hebben verklaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het ontwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

Vrijstelling maximumvloeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvloeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m? bvo.
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Artikel 7

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Uit te werken Verblijfsdoeleinden (UVD)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Uit te werken

Verblijfsdoeleinden (UVD) zijn met inachtneming van het bepaalde in lid 4

terzake van omvang, aard en aantal van de functies, bestemd voor:

a. verblijfsdoeleinden als bedoeld in artikel 23, met uitzondering van
buurtontsluitingswegen en parkeervoorzieningen;

b. water:

c. maatschappelijke voorzieningen;

d. detailhandel;

e. horeca in categorie 1a van bijlage 2.
Medebestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in dit
artikel slechts van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming
geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften
Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven bestemming uit,

met toepassing van het gestelde in artikel 32 en met inachtneming van het

bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en in de
volgende regels:

a. de bouwhoogte van gebouwen en van bouwwerken, geen gebouw zijnde
mag niet meer zijn dan op de plankaart is aangegeven;

b.  voor maatschappelijke voorzieningen, detailhandel en horeca mag in
totaal maximaal 400 m? bvo worden gebouwd;

c.  ten hoogste 2 horecavestigingen zijn toegestaan;

d.  bijde aanduiding water dient in ieder geval een gracht te worden
opgenomen met een gemiddelde breedte van ten minste 4 meter en ten
hoogste 8 meter, alsmede bruggen en overkluisingen, een en ander in
aansluiting op water in de bestemming Centrumdoeleinden CA;

e. binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietroute te worden opgenomen.

Bouwverbod en vrijstelling

Zolang en voor zover de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroepelijk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in iid 5, indien:

a. een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd,

b. het bouwplan in overeenstemming is met dat ontwerp-uitwerkingsplan;

c.  van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit bestemmingsplan hebben verklaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het ontwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan voorschriften

T S P Tt}

W OBMLTRGE L 2OGG0F 06 00T pagina 25 van 71



Artikel 8

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

B Gedetailleerde bestemmingen
Centrumdoeleinden A (CA 1 t/m CA 6)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Centrumdoeleinden A (CA 1 t/m

CA 6) zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van het bepaalde in

lid 3 terzake van omvang, aard en aantal van de functies - bestemd voor:

a. wonen, met uitzondering van de bestemmingsvlakken CA 1 en CA 2, met
dien verstande dat het totaal aantal nieuw te projecteren woningen (al
dan niet in woongebouwen) en woonwerkeenheden samen met het aantal
nieuw te projecteren woningen in de bestemming Uit te werken
gemengde doeleinden UGD en Centrumdoeleinden A , ten hoogste
3.000 mag bedragen;

b. kantoren, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren
bruto-vloeropperviak van kantoren, samen met het aantal nieuw te
realiseren bruto-vloeroppervlak van kantoren in de bestemmingen Uit te
werken Gemengde Doeleinden, Uit te werken Kantoordoeleinden en de
bestemmingen Centrumdoeleinden B t/m D, ten hoogste 60.000 m? mag
bedragen;

c. baliefuncties;

d. maatschappelijke voorzieningen, waaronder in elk geval een
gemeentehuis en uitsiuitend in het bestemmingsviak CA 3 een
biblictheek;

e. recreatieve voorzieningen, met dien verstande dat uitsluitend in
bestemmingsvlak CA 6 één bioscoop(complex) met maximaal 1700
zitplaatsen is toegestaan;

f.  detailhandel, met uitzondering van het bestemmingsvlak CA 2,

g. horeca-inrichtingen in de categorieén 1 en 2 zoals opgenomen in
bijlage 2, met dien verstande dat uitsluitend in de bestemmingsviakken
CA 3 en CA 6 gezamenlijk één hotel met ten hoogste 140 kamers en ten
hoogste 7.000 m? bvo is toegestaan;

h.  bedrijven in categorie 1 zoals opgenomen in de bijlage Lijst van
Bedrijfstypen;,

i.  verkeers- en verblijffsdoeleinden als bedoeld in respectievelijk artikel 22
en artikel 23, waaronder:

- openbaar vervoervoorzieningen {treinstation, busstation,
taxistandplaats) en een fietsenstalling,

- al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies ten
dienste staande parkeervoorzieningen, waarbij als onder- en
bovengrens voor de omvang van deze voorzieningen het voor de te
onderscheiden functies bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1
van deze voorschriften geldt,

- doorgaande fietsroutes binnen een afstand van 20 m van een in een
besternmingsvlak opgenomen aanduiding belangrijke fietsroute;

j-  water, waaronder in elk geval een doorgaande waterverbinding binnen
een afstand van 20 m van de in de bestemmingsvlakken CA 4 en CA 6
opgenomen aanduiding water, een en ander in aansluiting op de
bestemming Water en op water binnen de bestemming Uit te werken
verblijfsdoeleinden (UVD);
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

k. tuinen en erven.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a. zijn voorzien van de aanduiding (s) spoorwegdoeleinden, zijn de gronden tot
een hoogte van 7 m gemeten vanaf maaiveld mede bestemd voor
spoorwegdoeleinden als bedoeld in artikel 24;

b. zijn voorzien van de aanduiding (k&l) kabels en leidingen, zijn de gronden
mede bestemd voor de aanleg en het onderhoud van kabels en
leidingen;

¢.  mede zijn bestemnd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met inacht-
neming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Nadere bepalingen

Onverminderd het in lid 1 bepaalde gelden voor de hieronder genoemde
bestemmingsvlakken ten aanzien van de daarbij vermelde functies de volgende
nadere bepalingen:

a. voor het bestemmingsviak CA 1:

- detailhandel is toegestaan tot maximaal 75 m2? bvo;

- é&én horecavestiging, anders dan hotel, is toegestaan in categorie 1
zoals opgenomen in bijlage 2 tot maximaal 100 m? bvo.

b. voor het bestemmingsvlak CA 3:

- detailhandel en baliefuncties zijn toegestaan tot een totaal maximum
van 1.600 m2 bvo;

- vier horecainrichtingen, anders dan hotel, in categorie 1 van bijlage 2
zijn toegestaan tot ten hoogste 500 m2 bvo per vestiging en tot in totaal
maximaal 2.000 m2 bvo;

- ten minste 100 en ten hoogste 200 woningen zijn toegestaan.

¢.  voor het bestemmingsvlakken CA 5:

- kantooractiviteiten in de vorm van baliefunctie zijn toegestaan tot een
maximum van 2000 m? bvo;

- voor detailhandel geldt een maximum van 2.000 m? bvo;

- horeca, anders dan hotel, is, naast horeca als onderdeel van een
bioscoop of een hotel, toegestaan in de categorie 1 van bijlage 2 tot
ten hoogste 500 m? bvo per vestiging en tot in totaal maximaal
500 m? bvo;

- ten minste 30 en ten hoogste 70 woningen zijn toegestaan.

d. voor de bestemmingsvlakken CA 4 en CA 6&:

- detailhandel is toegestaan tot maximaal 20.000 m? bvo, waarbij ten
hoogste drie vestigingen tot ten hoogste 3.500 m? bvo per vestiging
en de overige vestigingen tot ten hoogste 800 m2 bvo per vestiging
zijn toegestaan;

- horeca, anders dan hotel, is, naast horeca als onderdeel van een
bioscoop of een hotel, toegestaan in de categorie 1 van bijlage 2 tot
ten hoogste 500 m? bvo per vestiging en tot in totaal maximaal
1.200 m? bvo;

- baliefuncties zijn toegestaan tot ten hoogste 250 m? bvo per vestiging
en tot in totaal maximaal 1.500 m? bvo;

- voor CA 4 zijn ten minste 140 en ten hoogste 220 woningen
toegestaan.
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Door gedeputeerde staten
van goedkeuring onthouden

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

e.  voor het bestemmingsvilak CA 6:
- horeca, anders dan hotel, is als onderdeel van het bioscoopcomplex
toegestaan in categorie 1a van bijlage 2;
- ten minste 150 en ten hoogste 250 woningen zijn toegestaan.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden

gebouwd, met dien verstande dat:

a. daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor spoorwegdoeleinden, tot een hoogte van 7 m uitsluitend ten
behoeve van die bestermming mag worden gebouwd,

b. ter plaatse van de aanduiding (v) verkeersdoeleinden, tot een hoogte van
4,60 m uitsluitend ten behoeve van die bestemming mag worden
gebouwd,

een en ander met uitzondering van het bouwen van ondersteunende

constructies ten behoeve van de bestemming Centrumdoceleinden CA.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 4, gelden de volgende bepalingen:

a. in het bestemmingsvlak CA 1 mag ten oosten van de op de plankaart
opgenomen aanduiding reservering spooruitbreiding tot een hoogte van
7 m, gemeten vanaf het maaiveld, niet worden gebouwd, met
uitzondering van ondersteunende constructies;

b. in het bestemmingsvlak CA 3 mag tussen de op de plankaart opgenomen
aanduiding reservering spooruitbreiding en de grens van de aanduiding (s)
spoorwegdoeleinden tot een hoogte van 7 m, gemeten vanaf het
maaiveld, niet worden gebouwd, met uitzondering van ondersteunende
constructies;

¢. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is
aangegeven op de plankaart;

d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- bouwwerken ten behoeve van een fietsbrug 7m,
- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15m,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;

e. ter plaatse van de aanduiding (o) onderdoorgang dienen de gronden tot
een hoogte van ten minste 4,60 m onbebouwd te blijven, met
uitzondering van ondersteunende constructies;

f.  daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en feidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en

onderhoud van kabels en leidingen mogelijk is en blijft;

r 1

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikef 32 vrijstelling verlenen van:

a. deinliid 4 onder a genoemde hoogte van 7 m, ten einde die hoogte te
verlagen tot ten minste 5,50 m;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

b.  het maximum aantal horecavestigingen, met dien verstande dat dat aantal
met ten hoogste twee per bestemmingsvlak kan worden verhoogd doch
met niet meer dan in totaal vijf voor alle bestemmingsvlakken CA
tezamen;

c.  het maximum aantal m2 bvo per bestemmingsvlak, met dien verstande
dat dat maximum kan worden verhoogd met ten hoogste 500 m? bvo.

Vrijstelling maximumvloeroppervlak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvloeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m2 bvo.
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Artikel 9

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Centrumdoeleinden B (CB 1 t/m CB 5)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Centrumdoelfeinden B (CB 1 t/m
CB 5) zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van het bepaalde in lid
3 terzake van omvang, aard en aantal van de functies - bestemd voor:

a. wonen, met uizondering van de eerste bouwlaag in de

bestemmingsvlakken CB 2, CB 3en CB 5;

b. kantoren, met uitzondering van de eerste bouwlaag van de
bestemmingsviakken CB 2 en CB 3 aan de zijde van de Gedempte
Gracht, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren bruto-
vloeropperviak van kantoren, samen met het aantal nieuw te realiseren
bruto-vloeroppervlak van kantoren in de bestemmingen Uit te werken
Gemengde Doeleinden, Uit te werken Kantoordoeleinden en de
bestemmingen Centrumdoeleinden A, C en D, ten hoogste 60.000 m?
mag bedragen;

baliefuncties;

maatschappelijke voorzieningen;

e. recreatieve voorzieningen, waaronder uitsluitend in bestemmingsviak

CB 3 één speelautomatenhal;

f. detailhandel:

g. horecainrichtingen, met uitzondering van hotels;

h. verkeers- en verblijffsdoeleinden als bedoeld in artikel 22 en artikel 23,
waaronder:

- al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies ten
dienste staande parkeervoorzieningen, waarbij als onder- en
bovengrens voor de omvang van deze voorzieningen het voor de te
onderscheiden functies bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1
van deze voorschriften geldt,

- doorgaande fietsroutes binnen een afstand van 20 m van een in een
bestemmingsvlak opgenomen aanduiding belangrijke fietsroute;

i.  tuinen en erven.

a o

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  zijn voorzien van de aanduiding (k&) kabels en leidingen, zijn de gronden
mede bestemd voor de aanleg en het onderhoud van kabels en
leidingen;

b. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met inacht-
neming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Nadere bepalingen
Onverminderd het in lid 1 bepaalde gelden voor de hieronder genoemde
bestemmingsviakken ten aanzien van de daarbij vermelde functies de voigende
nadere bepalingen:
a. voor het bestemmingsvlak CB 1:
- detailhandel is aan de zijde van de Vinkenstraat uitsluitend toegestaan
in de eerste bouwlaag tot maximaal 500 m? bvo per vestiging;
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 1
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 400 m? bvo;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

- de twee bestaande horecainrichtingen Vinkenstraat 44 en 58 t/m 58¢
in categorie 2 van bijlage 2 zijn toegestaan tot respectievelijk
400 m2 bvo en 800 m? bvo;

voor het bestemmingsvlak CB 2:

- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn ten hoogste drie
horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 toegestaan tot in totaal
250 m? bvo;

voor het bestemmingsvlak CB 3:

- aan de zijde van de Gedempte Gracht zijn ten hoogste vijf
horecainrichtingen - waaronder de bestaande in onder meer de HEMA
en V&D - in categorie 1 van bijlage 2 toegestaan, en

- uitsluitend in de eerste bouwlaag aan de zijde van de Rozengracht zijn
horecainrichtingen in de categorieén 1 en 2 van bijlage 2 toegestaan tot
een totale gevelbreedte van maximaal 50%, zijnde 140 m;

voor het bestemmingsvlak CB 4:

- detailhandel is uitsluitend toegestaan in de eerste bouwlaag tot
maximaal 500 m? bvo per vestiging;

- uitsiuitend in de eerste bouwlaag aan de zijde van de Rozengracht zijn
horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 toegestaan tot een totale
gevelbreedte van maximaal 40%, zijnde 105 m;

- de twee bestaande horecainrichtingen Rozengracht 19 en Czarinastraat
éb in categorie 2 van bijlage 2 zijn toegestaan tot respectievelijk
70 m? bvo en 90 m? bvo;

voor het bestemmingsvlak CB 5:

- detailhandel is uitsluitend toegestaan in de eerste bouwlaag tot
maximaal 500 m? bvo per vestiging;

- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn ten hoogste twee
horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 toegestaan tot in totaal
400 m? bvo.

Bouwvoarschriften
Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd, met dien verstande dat:

a.

ter plaatse van de aanduiding (vd) verblijfsdoeleinden uitsluitend bouwwerken,
geen gebouw zijnde mogen worden gebouwd ten behoeve van
verbliffsdoeleinden, als bedoeld in artikel 24,

ter plaatse van de aanduiding (o) onderdoorgang de gronden tot een hoogte
van ten minste 4 m en een breedte van ten minste 5 m onbebouwd dienen
te blijven.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 4, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart;
b. debouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw ziinde, mag niet meer zijn
dan als volgt is aangegeven:
- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van
telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;
c.  daarwaar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemnd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan voorschriften
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gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en
onderhoud van kabels en leidingen mogelijk is en blijft.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verienen van:

a. het maximum aantal horecavestigingen, met dien verstande dat dat aantal
met ten hoogste twee per bestemmingsviak kan worden verhoogd doch
met niet meer dan in totaal vier voor alle bestemmingsvlakken CB tezamen,

b.  het maximum aantal m2 bvo per bestemmingsviak, met dien verstande dat
dat maximum kan worden verhoogd met ten hoogste 500 m? bvo.

Vrijstelling maximumvloeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvlceropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m2 bvo.
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Artikel 10

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Centrumdoeleinden C (CC 1 t/m CC 6§)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Centrumdoeleinden C {CC 1 t/m
CC é) zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van het bepaalde in
lid 3 terzake omvang, aard en aantal van de functies - bestemd voor:

a. wonen, met vitzondering van:
- de bestemmingsvlakken CC 3 en CC 5 en
- de eerste bouwlaag in de bestemmingsvlakken CC 1 en CC 4;

b. kantoren, met uitzondering van:
- de eerste bouwlaag in het bestemmingsvlak CC 1,
- de eerste en tweede bouwlaag in het bestemmingsvlak CC 3,
- de eerste bouwlaag in de bestemmingsvlakken CC 4 t/m CC 6 aan de

zijde van de Dam,

met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren bruto-
vloeroppervlak van kantoren, samen met het aantal nieuw te realiseren
bruto-vloeropperviak van kantoren in de bestemmingen Uit te werken
Gemengde Doeleinden, Uit te werken Kantoordoeleinden en de
bestemmingen Centrumdoeleinden A, B en D, ten hoogste 60.000 m?
mag bedragen;

c. baliefuncties;

d.  maatschappelijke voorzieningen;

e. recreatieve voorzieningen, waaronder uitsluitend in het bestemmingsvlak
CC 3 één speelautomatenhal;

f.  detailhandel;

g. horecainrichtingen;

h.  verkeers- en verblijfsdoeleinden als bedoeld in artikel 22 en artikel 23,
waaronder al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies
ten dienste staande parkeervoorzieningen, waarbij als onder- en
bovengrens voor de omvang van deze voorzieningen het voor de te
onderscheiden functies bepaalde in de tabel, opgenomen in biflage 1 van
deze voorschriften geldt;

i.  tuinen en erven.

Medebestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in dit
artikel slechts van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming
geldende bepalingen.

Nadere bepalingen
Onverminderd het in lid 1 bepaalde gelden voor de hieronder genoemde

bestemmingsvlakken ten aanzien van de daarbij vermelde functies de volgende
nadere bepalingen:

A B TR L 2D0E0TDE20R

a.  voor het bestemmingsvlak CC 1:

- aan de zijde van de Gedempte Gracht zijn ten hoogste twee
horecainrichtingen in de categorieén 1 en 2 van bijlage 2 toegestaan
tot in totaal 100 m?;

- aan de zijde van de Damstraat en de zijde van de Rozengracht zijn in
totaal ten hoogste tien horecainrichtingen in de categorieén 1 en 2 van
bijlage 2 toegestaan tot in totaal 750 m? bvo;
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b. voor het bestemmingsvlak CC 2:
- uitsluitend aan de zijde van de Damstraat en de zijde van de Dam zijn
in totaa! ten hoogste tien horecainrichtingen in de categorieén 1 en 2
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 2.000 m2 bvo;
- detailhandel is toegestaan tot maximaal 500 m? bvo per vestiging;
c.  voor het bestemmingsvlak CC 3:
- horecainrichtingen in de categorieén 1 en 2 van bijlage 2 zijn
toegestaan;
d.  voor het bestemmingsvlak CC 4:
- ten hoogste tien horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 1.000 m2 bvo;
- ten hoogste tien horecainrichtingen in categorie 2 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 1.500 m2 bvo;
- de bestaande horecainrichting Dam 8 in categorie 3 van bijlage 2 is
toegestaan tot 200 m? bvo;
e. voor het bestemmingsvlak CC 5:
- ten hoogste vijf horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 800 m? bvo;
- ten hoogste drie horecainrichtingen in categorie 2 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 400 m? bvo;
- de bestaande horecainrichtingen Dam 7a en Dam 7c in categorie 3 van
bijlage 2 zijn toegestaan tot respectievelijk 285 m? bvo en 1.050 m? bvo;
f.  voor het bestemmingsvlak CC é:
- ten hoogste drie horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 800 m? bvo;
- ten hoogste zeven horecainrichtingen in categorie 2 van bijlage 2 zijn
toegestaan tot in totaal 900 m? bvo;
- baliefuncties zijn toegestaan tot maximaal 400 m? bvo per vestiging;
- detaithandel is toegestaan tot maximaal 400 m? bvo per vestiging.
Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd, met dien verstande dat:

a.

ter plaatse van de aanduiding (vd) verblijfsdoeleinden uitsluitend bouwwerken,
geen gebouw zijnde mogen worden gebouwd ten behoeve van
verblijfsdoeleinden, als bedoeld in artikel 24;

ter plaatse van de aanduiding (o) onderdoorgang de gronden tot een hoogte
van ten minste 4 m en een breedte van ten minste 5 m onbebouwd dienen
te blijven.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 4 gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart,
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer zijn
dan als volgt is aangegeven:
- erf- en terreinafscheidingen Zm,
- antennes en masten ten behoeve van
telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15m,
- kunstobjecten &m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.
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Wijzigingsbevoegdheid voor prostitutie- en/of escortbedrijven en/of

seksinrichtingen

Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artikel 32 de

bestemming van gronden gelegen in de bestemmingsvlakken CC 4 en CC 5

wijzigen ten behoeve van het bouwen en gebruiken voor prostitutie- en/of

escortbedrijven en/of seksinrichtingen, met dien verstande dat:

a. de bepalingen van lid 5 van toepassing blijven;

b. door toepassing van deze bevoegdheid samen met de eventuele
toepassing van de identieke wijzigingsbevoegdheid voor gronden,
bestemd tot Centrumdoeleinden B, voor deze functies in totaal ten
hoogste 600 m? bvo mag worden aangewend.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van:

a. het maximum aantal horecavestigingen, met dien verstande dat dat aantal
met ten hoogste twee per bestemmingsvlak kan worden verhoogd doch
met niet meer dan in totaal vier voor alle bestemmingsvlakken CC tezamen;

b.  het maximum aantal m? bvo per bestemmingsvlak, met dien verstande dat
dat maximum kan worden verhoogd met ten hoogste 500 m? bvo,

Vrijstelling maximumvloeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvloeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m? bvo,
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Artikel 11

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Centrumdoeleinden D (CD 1 t/m CD §)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Centrumdoeleinden D (CD 1 t/m

CD 6) zijn - voor zo ver van toepassing met inachtneming van het bepaalde in

lid 3 terzake van omvang, aard en aantal van de functies - bestemd voor:

a. wonen;

b. detailhandel in de eerste bouwlaag met uitzondering van het
bestemmingsvlak CD 6, tot maximaal 500 m? bvo per vestiging;

¢. baliefuncties;

d. kantoren, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren
bruto-vloeropperviak van kantoren, samen met het aantal nieuw te
realiseren bruto-vloeroppervlak van kantoren in de bestemmingen Uit te
werken Gemengde Doeleinden, Uit te werken Kantoordoeleinden en de
bestemmingen Centrumdoeleinden A t/m C, ten hoogste 60.000 m2 mag
bedragen;

e. horeca;

f.  maatschappelijke voorzieningen;

g. recreatieve voorzieningen waaronder uitsluitend in het bestemmingsvlak
CD 2 één bioscoop(complex);

h.  bedrijven, met dien verstande dat:
1° in de bestemmingsvlakken CD 1 t/m CD 3 en CD 6 geen bedrijven zijn

toegestaan,
2° in de bestemmingsviakken CD 4 en CD 5 uitsluitend in de eerste
bouwlaag bedrijven zijn toegestaan in categorie 1 van de bijlage Lijst
van Bedrijfstypen en, eveneens uitsluitend in de eerste bouwlaag:
- in het bestemmingsvlak CD 4 ter plaatse van de aanduiding bb
tevens een bouwbedrijf in categorie 3.1 (SBI 45), en
- in het besternmingsvlak CD 5:
- ter plaatse van de aanduiding ab tevens een autobedrijf in
categorie 2 (SBi 501),
- ter plaatse van de aanduiding ba tevens een bakkerij in
categorie 2 (SBI 5224}, en
- ter plaatse van de aanduiding tb tevens een tandtechnisch bedrijf
in categorie 2 (SBI 33),
van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen is toegestaan;

i.  verkeers- en verblijffsdoeleinden, als bedoeld in artikel 22 en artikel 23,
waaronder al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies
ten dienste staande parkeervoorzieningen, waarbij als onder- en
bovengrens voor de omvang van deze voorzieningen het voor de te
onderscheiden functies bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1 van
deze voorschriften geldt;

j-  groen- en speelvoorzieningen;

k. nutsvoorzieningen;

[ tuinen en erven.

Medebestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in dit
artikel slechts van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming
geldende bepalingen.
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Nadere bepalingen
Onverminderd het in lid 1 bepaalde gelden voor de hieronder gencemde
bestemmingsviakken ten aanzien van de daarbij vermelde functies de volgende
nadere bepalingen:
a.  voor het bestemmingsvlak CD 1:
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 1
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 200 m? bvo;
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 2
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 200 m? bvo;
b.  voor het bestemmingsvlak CD 2:
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 1
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 200 m? bvo;
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn vijf horecainrichtingen in
categorie 2 van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 900 m? bvo;
c.  voor het bestemmingsvlak CD 3:
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 1
van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 200 m? bvo;
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn drie horecainrichtingen in
categorie 2 van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 500 m? bvo;
d.  voor het bestemmingsvlak CD 4:
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn horecainrichtingen in categorie 1
van bijlage 2 toegestaan tot maximaal in totaal 200 m? bvo;
- uitsluitend in de eerste bouwlaag zijn drie horecainrichtingen in
categorie 2 van bijlage 2 toegestaan tot in totaal 400 m? bvo;
e.  voor het bestemmingsviak CD 5:
- horecainrichtingen in categorie 1 van bijlage 2 zijn toegestaan tot
maximaal in totaal 200 m? bvo;
- vijf horecainrichtingen in categorie 2 van bijlage 2 zijn toegestaan tot in
totaal 500 m? bvo;
- de bestaande horecainrichting Zuiddijk 9 - 11 (oneven nummers) in
categorie 3 van bijlage 2 is toegestaan tot 500 m?2 bvo;
f.  voor het bestemmingsvlak CD &:
-~ één horecainrichting in categorie 1b, 1c of 2 van bijlage 2 is toegestaan
tot een maximum van 400 m? bvo.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag vitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding (0) onderdoorgang
de gronden tot een hoogte van ten minste 4 m en een breedte van ten minste
5 m onbebouwd dienen te blijven.

Voor het bouwen als bedoeid in lid 4, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van
telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15m,
- kunstobjecten ém,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3Im.
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Wijzigingsbevoegdheid voor prostitutie- en/of escortbedrijven en/of

seksinrichtingen

Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artikel 32 de

bestemming van gronden gelegen in de bestemmingsvlakken CD 2 /m CD 5

wijzigen ten behoeve van het bouwen en gebruiken voor prostitutie- en/of

escortbedrijven en/of seksinrichtingen, met dien verstande dat:

a. de bepalingen van lid 5 van toepassing blijven;

b. door toepassing van deze bevoegdheid samen met de eventuele
toepassing van de identieke wijzigingsbevoegdheid voor gronden,
bestemd tot Centrumdoeleinden C, voor deze functies in totaal ten
hoogste 600 m? bvo mag worden aangewend.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van:

a. het maximum aantal horecavestigingen, met dien verstande dat dat aantal
met ten hoogste twee per bestemmingsvlak kan worden verhoogd doch
met niet meer dan in totaal vijf voor alle bestemmingsvlakken CD
tezamen;

b. het maximum aantal m? bvo per bestemmingsvlak, met dien verstande
dat dat maximum kan worden verhoogd met ten hoogste 500 m? bvo.

Vrijstelling maximumvloeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvloeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m? bvo.
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Artikel 12

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Gemengde Doeleinden (GD)

Doeleindenomschrijving
De gronden op de plankaart aangewezen voor Gemengde Doeleinden (GD)
zijn bestemd voor:
a. inde eerste bouwlaag:
- wonen,
- detailhandel,
- baliefuncties,
- maatschappelijke voorzieningen,
- bedrijven die in de bijlage Lijst van Bedrijfstypen in categorie 1 zijn
ingedeeld,
- uitsluitend ter plaatse van de op de plankaart aangegeven
aanduiding h horeca toegestaan een horeca-inrichting in categorie 1, zoals
opgenomen in bijlage 2, en
b. in de overige bouwlagen van het bestemmingsvlak aan het
Irene Vorrinkplein:
- maatschappelijke voorzieningen, en
c. (indien aanwezig) in de bouwla(a)g(en) boven de eerste bouwlaag van de
overige bestemmingsvlakken:
- wonen.

Medebestemming

Daar waar de gronden op de plankaart mede zijn bestemnd voor Archeologisch
waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts
van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming geldende
bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte en de goothoogte van gebouwen mag niet meer zjn dan
is aangegeven op de plankaart;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15m,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.

Vrijstellingsbevoegdheid voor gebruik overeenkomstig de begane grond

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in artikel

32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1 aanhef en onder ¢. {in de

bouwlagen boven de eerste bouwlaag vitsluitend wonen toegestaan) voor het

gebruik van die bouwlagen overeenkomstig de functie in de eerste bouwlaag,

met dien verstande dat:

a. deze vrijstelling niet voor horeca kan worden toegepast;

b. door toepassing van deze bevoegdheid de woonfunctie van het gebied
niet onevenredig mag worden aangetast;
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c. door belanghebbende dient te worden aangetoond dat de ligging van
het pand of de indeling van de eerste bouwlaag niet geschikt is/is te
maken voor de desbetreffende functie;

d. geen onevenredige parkeer- en verkeersaantrekkende werking ontstaat.
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Artikel 13

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Maatschappelijke Doeleinden (M)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Maatschappelijke Doeleinden

(M) zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen en daaraan gerelateerde, ondergeschikte
horecainrichtingen in ten hoogste categorie 1b van de Staat van Horeca-
infichtingen;
bijbehorende groen-, en nutsvoorzieningen en water,;

c.  al of niet gebouwde, bij maatschappelijke voorzieningen behorende
parkeervoorzieningen, waarbij als onder- en bovengrens voor de omvang
van deze voorzieningen het bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1
van deze voorschriften geldt;

en daar waar de gronden zijn voorzien van de aanduiding kortverblijf-eenheid

toegestaan tevens voor:

d. ten hoogste 100 kortverblijf-eenheden.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart mede zijn bestemd voor Archeologisch
waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts
van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming geldende
bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden

gebouwd, met dien verstande dat:

a. ter plaatse van de aanduiding (o) onderdoorgang de gronden tot een
hoogte van ten minste 4,00 m cnbebouwd dienen te blijven;

b. ter plaatse van de aanduiding parkeren ondergronds de gronden tot een
hoogte van ten hoogste 1 m uitsluitend mogen worden bebouwd voor
gebouwde parkeervoorzieningen.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen niet worden gebouwd op het deel van het
bestemmingsviak waarin op de plankaart de aanduiding (2) zonder gebouwen
staat;

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart,

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2 m,
- antennes en masten ten behoeve van
telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15m,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3Im.
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Artikel 14

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Kantoordoeleinden (K | t/m K IN)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Kantoordoeleinden (K | /m

K 11} zijn bestemd voor:

a. kantoren en daaraan gerelateerde, ondergeschikte horecainrichtingen in
ten hoogste categorie 1b van de Staat van Horeca-inrichtingen;

b. bijbehorende groen- en nutsvoorzieningen en water;

en tevens voor wat betreft:

c.  de bestemmingsvlakken K | en K Il uitsiuitend in de eerste bouwlaag voor:
- baliefuncties, en
- maatschappelijke voorzieningen;

d. het bestemmingsvlak K Il binnen een afstand van 20 m van de
aanduiding belangrijke fietsroute voor een doorgaande fietsroute;

en tevens voor

e. bij kantoren, baliefuncties en maatschappelijke voorzieningen
{bestemmingsvlakken K | en K lI), respectievelijk bij kantoren (bestem-
mingsvlak K lil) behorende, al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen,
waarbij als onder- en bovengrens voor de omvang van deze
voorzieningen het voor deze functies bepaalde in de tabel, opgenomen in
bijlage 1 van deze voorschriften geldt.

Medebestemmingen

2.  Daar waar de gronden op de plankaart mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikei 27, is het bepaalde
in dit artikel slechts van toepassing met inachtneming van de voor die
bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften
Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen niet worden gebouwd op het deel van het
bestemmingsvlak waarin op de plankaart de aanduiding (z) zonder gebouwen
staat;

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart;

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 1Sm,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im;

d. voor de bestemmingsvlakken Kl en Klil geldt een bebuwingspercentage
als aangegeven op de plankaart.
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Artikel 15

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Bedrijfsdoeleinden (B)

Doeleindenomschrijving
De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijffsdoeleinden (B) zijn bestemd

voor:
a. bedrijven die hierna zijn aangegeven bij de aanduiding die op de
plankaart in het desbetreffende bestemmingsvlak voorkomt:
aanduiding  bedrijven die in de bijlage Lijst van Bedrijfstypen zijn
aangemerkt als
(N Categorie 1
(2) Categorie 1 of 2
ab Categorie 1 en autobedrijf in categorie 2 (SBI 501, 502)
bs Categorie 1 en benzinestation zonder LPG in categorie 2
(SBI 505)
ma Categorie 1 en machine- en apparatenbouw in ten
hoogste categorie 3.2 (SBI 29)
mb Categorie 1 en metaalbewerkingsbedrijf in ten hoogste
categorie 3.2 (SBl 281 en 284)
rd Categorie 1 en rotatiediepdrukbedrijf in categorie 3.2
(SBI 2222)
b. bijbehorende parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen.
Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  zijn voorzien van de aanduiding (k&l) kabels en leidingen, zijn de gronden
mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van kabels en
leidingen;

b. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestermming worden

gebouwd.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen niet worden gebouwd op het deel van het
bestemmingsvlak waarin op de plankaart de aanduiding (z) zonder
gebouwen staat;

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan is aangegeven op
de plankaart;

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erl- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van
telecormmunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- kunstobjecten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

d.  daar waar op grond van het bepaaide in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd.

Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artikel 32 de
bestemming van gronden gelegen binnen de op de plankaart opgenomen
aanduiding wijzigingsbevoegdheid wijzigen in de bestemming Uit te werken
gemengde doeleinden {UGD) met dien verstande dat voor die gewijzigde
bestemming het bepaalde in artikel 4 van toepassing is en:
a. voor het bestemmingsvlak, grenzend aan de bestemmingsvilakken UW |
en UGD I
1° de bouwhoogte van gebouwen langs de Provincialeweg tot een
afstand van 46 m van die weg ten hoogste 28 m mag zijn, een en
ander in aansluiting op dezelfde maximale bouwhoogte ter plaatse in
genoemde aangrenzende bestemmingsviakken;
2° tot een afstand van 13 m van de oostelijke bestemmingsgrens geen
gebouwen mogen worden gebouwd,;
3° de bouwhoogte van gebouwen voor het overige deel van het
bestemmingsvlak ten hoogste 10 m mag zijn;
b. voor het bestemmingsvlak, grenzend aan het bestemmingsvlak UGD II:
1° tot een afstand van 13 m van de grens tussen de bestemmingen
Verblijfsdoeleinden en Water aan de oostzijde van het
bestemmingsvlak geen gebouwen mogen worden gebouwd,;
2° tot een afstand van 10 m van de grens tussen de bestemmingen
Wonen en Erven aan de zuidzijde van het bestemmingsvlak geen
gebouwen mogen worden gebouwd,
3° de bouwhoogte van gebouwen voor het overige deel van het
bestemmingsviak ten hoogste 10 m mag zijn.
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Artikel 16

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Woondoeleinden (W) zijn
bestemd voor wonen met bijbehorende tuinen en erven en voorzover een
bestemmingsvlak aan de bestemming Water grenst tevens voor water.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  zijn voorzien van de aanduiding (0) onderdoorgang, zijn de gronden mede
besternd voor verblijffsdoeleinden, als bedoeld in artikel 23;

b. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend
woningen en woongebouwen worden gebouwd, met dien verstande dat ter
plaatse van de aanduiding (o) onderdoorgang op de gronden tot een hoogte
van tenminste de hoogte van de eerste bouwlaag uitsluitend bouwwerken,
geen gebouw zijnde ten behoeve van verblijffsdoeleinden, als bedoeld in
artikel 23 mogen worden gebouwd.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3 gelden de volgende bepalingen:
a. de goothoogte en/of bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan
op de plankaart staat aangegeven;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:
- erf- en terreinafscheidingen Z2m,
- antenne-installatie voor een:
- schotelantenne, als de doorsnede minderisdanZ2m 3 m,
- andere antenne dan een schotelantenne 5m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artikel 32 de
bestemming van gronden gelegen binnen de op de plankaart opgenomen
aanduiding wijzigingsbevoegdheid wijzigen in de bestemming Water, met dien
verstande dat voor die gewijzigde bestemming het bepaalde in Artikel 25 van
toepassing is.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 17  Tuinen (T)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Tuinen (T) zijn bestemd voor
tuinen.
Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten dienste van de bestemming uitsluitend

bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte
van niet meer dan 1 m.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

3. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel 27, is het bepaalde in
dit artike! slechts van toepassing met inachtneming van de voor die
bestemming geldende bepalingen.
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Artikel 18

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Erven (E)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Erven (E) zijn bestemd voor
erven en uitsluitend daar waar op de plankaart de aanduiding Ep parkeren
ondergronds is opgenomen, tevens voor ondergronds parkeren.

Medebestemming Archeclogisch waardevol gebied

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor
Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artike! 27, is het bepaalde in
dit artikel slechts van toepassing met inachtneming van de voor die
bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden

gebouwd:

- bij woningen behorende aan- en uitbouwen en bijgebouwen,

- bouwwerken, geen gebouw zijnde, en

- uitsluitend daar waar op de plankaart de aanduiding Ep parkeren onder-
gronds is opgenomen, bouwwerken ten behoeve van ondergronds
parkeren.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. per woning/woongebouw mag niet meer dan 50% van de oppervlakte
van de daarbij behorende gronden met de bestemming erven worden
bebouwd tot een gezamenlijke oppervlakte van maximaai 50 m?;

b. debouwhoogte van aan- en uitbouwen aan de achtergevel mag niet
meer zijn dan de hoogte van de vioer van de eerste verdieping van de
bijbehorende woning/het bijbehorend woongebouw plus 0,25 m;

c. debouwhoogte - ingeval van een plat dak - of de goothoogte - ingeval
van een hellend dak - van aan- en uitbouwen aan de zijgevel en van
bijgebouwen mag niet meer zijn dan de hoogte van de vloer van de
eerste verdieping van de bijbehorende woning/het bijbehorend
woongebouw plus 0,25 m; bij een hellend dak mag de bouwhoogte niet
meer zijn dan 4,7 m;

d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- antenne-installatie voor een:
- schotelantenne, als de doorsnede minderisdan2m 3 m,

- andere antenne dan een schotelantenne 5m,

- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 19 Bergingen

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Bergingen zijn bestemd voor bij
woningen behorende bergingen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, waarvan
de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag zijn.
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Artikel 20

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Park (P | t/m P Il

Doeleindenamschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Park (P | /m P Ill) zijn bestemd

voor:

a. park;

b. water;

c. uitsluitend in het bestemmingsvlak P | tevens voor maatschappelijke
voorzieningen, een molen en één horeca-inrichting in categorie 1 van
bijlage 2;

d. uitsluitend in het bestemmingsvlak P ill tevens voor één horeca-inrichting in
categorie 1a van bijlage 2;

e. speelplaatsen;

f. ontsluitingswegen, parkeerplaatsen en fiets- en voetpaden.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart zijn voorzien van de

aanduiding (k&) kabels en leidingen, zijn de gronden mede bestemd voor de
aanleg en instandhouding van kabels en leidingen.

Bouwvoorschriften
Op deze gronden mogen ten behoeve van de besternming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd, en:
a. in het bestemmingsvlak P |:
- gebouwen ten dienste van maatschappelijke voorzieningen en de
horeca-inrichting,
- uitsluitend daar waar op de plankaart de aanduiding (dw} voorkomt, (ock)
een dienstwoning, en
- een molen,
met dien verstande dat die gebouwen niet mogen worden gebouwd op
het deel van het bestemmingsvlak waarin op de plankaart de
aanduiding {z) zonder gebouwen staat;
b. in het bestemmingsvlak P Il gebouwen ten dienste van de horeca-
inrichting.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3 geldt dat:

a. de oppervlakte van gebouwen in bestemmingsviak P Ifl niet meer mag
zijn dan de op de plankaart aangegeven maximum opperviakte;

b. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan is
aangegeven op de plankaart; en

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, niet meer mag
zijn dan als volgt is aangegeven:

- erl- en terreinafscheidingen 2m,
- speeltoestellen, kunstobjecten en licht- en vlaggemasten 5 m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 21 Groenvoorzieningen (GR)

Doeleindenomschrijving

1.  De gronden op de plankaart aangewezen voor Groenvoorzieningen (GR) zijn
bestemd voor plantsoenen, water, speelplaatsen, bermen, oevers en fiets- en
voetpaden.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd, waarvan de
bouwhoogte voor lichtmasten en speeltoestellen niet meer dan 5 m en van
overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, niet meer dan 3 m mag zijn.
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Artikel 22

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Verkeersdoeleinden (V)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden {V) zijn
bestemd voor:

a.

o a0 T

wijk- en buurtontsluitingswegen, straten, voet- en fietspaden, waaronder
doorgaande fietsroutes binnen een afstand van 20 m van een in een
bestemmingsvlak opgenomen aanduiding belangrijke fietsroute;

parkeer- en nutsvoorzieningen;

bermen en groenvoorzieningen;,

water;

{ondergrondse) inzamelplaats voor (gescheiden) afval;

geleiding, beveiliging en regeling voor verkeer.

Medebestemmingen
Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  zijn voorzien van de aanduiding brug, zijn de gronden mede bestemd voor
Water, als bedoeld in artikel 25;

b. mede zijn bestemd voor Waterkering, als bedoeld in artikel 26, is het
bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met inachtneming van de
voor die bestemming geldende bepalingen;

c. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden

gebouwd:

a. bouwwerken ten dienste van het wegverkeer, parkeren, nutsvoorzieningen,

telecommunicatieverkeer, openbaar vervoer;

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten dienste van het wegverkeer en ter

plaatse van de aanduiding brug tevens ten dienste van het waterverkeer.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 3 m en de
oppervlakte niet meer dan 15 m?;

b. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:
- lichtmasten @m,
- kunstobjecten, vlaggenmasten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 23 Verblijfsdoeleinden (VD)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijffsdoeleinden (VD) zijn
bestemd voor:

a. buurtontsluitingswegen, straten, voet- en fietspaden; waaronder
doorgaande fietsroutes binnen een afstand van 20 m van een in een
bestemmingsvlak opgenomen aanduiding belangrijke fietsroute;

b. parkeer- en nutsvoorzieningen;

c. bermen en groenvoorzieningen;

d. water;

e. speeltoestellen;

f.  {ondergrondse) inzamelplaats voor (gescheiden) afval; en

g. op de Rozengracht tevens voor ambulante handel.

Medebestemmingen

2. Daar waar de gronden op de plankaart:

a. mede zijn bestemd voor Waterkering, als bedoeld in artikel 26, is het
bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met inachtneming van de
voor die bestemming geldende bepalingen;

b. mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen;

¢.  zijn voorzien van de aanduiding brug, zijn de gronden mede bestemd voor
Water, als bedoeld in artikel 25:

d.  zijn voorzien van de aanduiding pv paviljoen, zijn de gronden mede
bestemd voor de instandhouding van het {muziek)paviljoen;

e. zijn voorzien van de aanduiding sb standbeeld, zijn de gronden mede
bestemd voor de instandhouding van het standbeeld {monument);

f.  zijn voorzien van de aanduiding serres, zijn de gronden mede bestemd
voor Centrumdoeleinden C, als bedoeld in artikel 10.

Bouwvoorschriften

3. Op deze gronden mogen worden gebouwd:

a. gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen en parkeren;

b. uitsluitend daar waar de aanduiding serres voorkomt, gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten dienste van de bestemming
Centrumdoeleinden C; en

¢. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten dienste van de bestemming.

4.  Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen als bedoeld in lid 3 onder a. mag niet
meer zijn dan 5 m;

b. de bouwhoogte van gebouwen als bedoeld in lid 3 onder b. mag niet
meer zijn dan 4 m;

c. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:
- lichtmasten 9m,
- kunstobjecten, vlaggemasten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen op grond van artikel 11 van de Wet op

de Ruimtelijke Ordening en met toepassing van het gestelde in artike! 32 de

bestemming van gronden gelegen binnen de op de plankaart opgenomen

aanduiding wijzigingsbevoegdheid wijzigen in de bestemming Uit te werken

gemengde doeleinden {UGD), met dien verstande dat:

a. voor die gewijzigde bestemming het bepaalde in artikel 4 van toepassing
is, en

b. op die gronden geen gebouwen mogen worden gebouwd.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 24 Spoorwegdoeleinden (S}

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Spoorwegdoeleinden (S) zijn
bestemd voor spoorwegen en daarbij behorende rangeer- en opstelterreinen,
spoortaluds en -bermen.

Bouwvoorschriften

2.  Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd, waaronder op de gronden die tevens zijn bestemd voor
Centrumdoeleinden A, een stationsgebouw.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepalingen:
a. de bouwhoogte van gebouwen:
1° op gronden die tevens zijn bestemd voor Centrumdoeleinden A als
bedoeld in artikel 8, mag niet meer zijn dan 7 m,
2° op andere gronden dan bedoeld onder 1°, mag niet meer zijn dan op
de plankaart is aangegeven;
b. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:
- bouwwerken ten behoeve van spoorwegdoeleinden 12m,

- lichtmasten ?m,
- kunstobjecten 6m,
- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde Im.
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 25 Water

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Water zijn bestemd voor:
a. waterberging;
b. waterhuishouding;
c. waterlopen;
d.  verkeer over water;
e. bruggen.

Medebestemmingen

2.  Daar waar de gronden op de plankaart zijn voorzien van de aanduiding brug,
zijn de gronden mede bestemd voor de aangrenzende bestemming
Verkeersdoeleinden als bedoeld in artikel 22 of Verblijfsdoeleinden als
bedoeld in artikel 23.

Bouwvoorschriften

3. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend
bouwwerken ten behoeve van de waterstaat, de waterhuishouding, het verkeer
over water en bruggen worden gebouwd.

4. Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:
a. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- terreinafscheidingen 2m,
- licht-, signaal- en vilaggemasten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;

b. de doorvaarthoogte van bruggen ten opzichte van het waterpeil
(- 0,5 m NAP) mag niet minder dan 1,20 m zijn;

c.  voor steigers voor waterstaatkundige doeleinden geldt een maximum
oppervlakte van 200 m? per steiger.
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Artikel 26

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Waterkering (dubbelbestemming)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Waterkering zijn naast de
andere op de plankaart voor die grond aangewezen bestemming
(basisbestemming) bestemd voor dijken, kaden, dijksloten en andere
voorzieningen ten behoeve van de waterkering.

Medebestemming

Daar waar de gronden op de plankaart mede zijn bestemd voor Archeologisch
waardevol gebied als bedoeld in artike! 27, is het bepaalde in dit artikel slechts
van toepassing met inachtneming van de voor die bestemming geldende
bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden magen ten behoeve van de besterming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouw zijnde, worden gebouwd waarvan de bouwhoogte
niet meer is dan 2 m.
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Artikel 27

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Archeologisch waardevol gebied (dubbelbestemming)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen gronden zijn, naast de andere op de
plankaart voor die grond aangewezen bestemming (basisbestemming) tevens
besternd voor het herstel, het behoud en de ontwikkeling van de
archeologische waarden.

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van

burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, indien de oppervlakte
van het werk of de werkzaamheid meer is dan 20 m2, een en ander ongeacht
het bepaalde in de voorschriften bij de andere op deze gronden rustende
bestemmingen:

a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de
bodemstructuur;

b. het afgraven ten behoeve van de aanleg van water, watergangen en
waterpartijen;

¢.  het aanleggen drainage;

d. hetaanbrengen ondergrondse transport-, energie- of telecommunica-
tieleidingen en daarmee verbandhoudende constructies, installaties of
apparatuur; en

e. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,5 m, behalve indien
deze in het kader van onderzoek naar mogelijk historische vindplaatsen
wordt uitgevoerd.

Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a.  het normale onderhoud betreffen, of

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan.

De vergunning mag alleen en moet worden geweigerd indien:

a. de plaats waar werken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd
niet of onvoldoende archeologisch is onderzocht,

b. vaststaat dat bij verlening van de vergunning onevenredige afbreuk aan
de archeologische waarden zou worden gedaan,

¢. geen afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ontwikkeling van
die waarden, of

d. eventuele bodemvondsten niet naar elders zijn overgebracht, en

e. deze belemmeringen niet kunnen worden weggenomen door het aan de
vergunning verbinden van voorwaarden ter bescherming van deze
belangen.

Medebestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, mede zijn bestemd voor:
Uit te werken Gemengde Doeleinden (UGD Vil /m UGD X) (art. 4), Uit te
werken Verblijfsdoeleinden (UVD) (art. 7), Centrumdoeleinden A (CA 1 t/m
CA 6) {art. 8), Centrumdoeleinden B (CB 1 t/m CB 5) (art. 9),
Centrumdoeleinden C (CC 1 t/m CC &) (art. 10}, Centrumdoeleinden D (CD 1
t/m CD 6) (art. 11), Gemengde Doeleinden (GD} {art. 12), Maatschappelijke
Doeleinden (M) (art. 13}, Kantoordoeleinden (K lll} (art. 14),
Bedrijfsdoeleinden (B) {art. 15), Woondoeleinden (W) (art. 16), Tuinen (T)
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

{art. 17), Erven (E) (art. 18), Verkeersdoeleinden (V) {art. 22),
Verbiijfsdoeleinden (VD) (art. 23), Spoorwegdoeleinden (S) (art. 24) en
Waterkering (art. 26), mogen de krachtens genoemde artikelen en de met
vrijstelling van burgemeester en wethouders toelaatbare bouwwerken slechts
worden gebouwd, indien en voorzover voldoende rekening gehouden wordt
met de belangen en de bescherming van de archeologie.
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Artikel 28

Hoofdstuk lll Algemene bepalingen
Gebruik van gronden en bouwwerken

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten
gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de gegeven
bestemming(en).

Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt in elk geval verstaan:

a.  gebruik van ruimte(n) binnen een woning en in bij een woning behorende
bijgebouwen voor een aan huis verbonden activiteit niet zijnde aan huis
verbonden beroep;

b.  het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde grond als opslagplaats
voor bagger en grondspecie;

c.  het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde grond als opslagplaats
voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en
machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen,
afval, puin, grind of brandstoffen;

d.  het gebruiken of laten gebruiken van onbebouwde grond als uitstallings-,
opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijffsmiddelen;

e. het gebruik van gronden met de in het bestemmingsplan of een
uitwerkingsplan opgenomen bestemming Water voor woondoeleinden.

Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt in elk geval niet verstaan het
opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal
onderhoud, dan wel ter verwezenlijking van de bestemming.

Burgemeester en wethouders verlenen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling van het bepaalde in fid 1 indien strikte toepassing van het
verbod zou leiden tot een beperking in het meest doelmatige gebruik, die niet
door dringende redenen worden gerechtvaardigd.
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Algemene bepalingen

Artikel 29 Bijzondere gebruiksvoorschriften

Gebruik van ruimte{n) binnen een woning en in bij een woning behorende
bijgebouwen ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden
beroep, wordt als gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor
zover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de woonfunctie en mits voldaan
wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de totale vioeroppervlakte van de ruimte(n) die word{t)(en) gebruikt ten
behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden beroep
bedraagt niet meer dan 30% van de bruto vloeroppervlakte van de
desbetreffende woning en de daarbij behorende aan- en uitbouwen en
bijgebouwen, met een maximum van 45 m?;

b. degene die het beroep in de woning en/of bijgebouwen uitvoert, is de
bewoner van de woning.
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Algemene bepalingen

Artikel 30 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 28, lid 1, wordt aangemerkt als een
strafbaar feit als bedoeld in artikel 1a, onder 2°, van de Wet op de economi-
sche delicten,
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Artikel 31

Algemene bepalingen

Algemene vrijstellingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstefling verlenen van de bepalingen van het plan voor:

a. het bouwen van gedenktekens, kunstwerken, speeltoestellen, bouw-
werken voor reclamedoeleinden en vergelijkbare bouwwerken, geen
gebouw zijnde, mits de bouwhoogte niet meer is dan 10 m;

b. het bouwen van een antenne-installatie, mits de bouwhoogte van de
antenne, of indien de antenne is geplaatst op een antennedrager, de
bouwhoogte van de antennedrager en de antenne tezamen, gemeten
vanaf de voet van de antenne, respectievelijk de antennedrager, niet
meer is dan 40 m;

¢.  het bouwen van gebouwen ten behoeve van een op het openbaar net
aangesloten nutsvoorziening, het telecommunicatieverkeer, het openbaar
vervoer of het wegverkeer, mits de bouwhoogte niet meer is dan 5m en
de oppervlakte niet meer is dan 50 m?;

d. het overschrijden van de bestemmingsgrens of van de grens met de
aanduiding (z) zonder gebouwen met maximaal 2 m, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geeft of voor zover zulks noodzakelijk is in verband
met de werkelijke toestand van het terrein;

e. het overschrijden van de bestemmingsgrens of van de grens met de
aanduiding (2) zonder gebouwen met maximaal 4 m ten behoeve van luifels,
erkers, balkons en overstekende daken en andere vergelijkbare
ondergeschikte bouwdelen, mits de hoogte boven het ter plaatse
aansluitende terrein ten minste:
1° 4,60 m is als daar een rijweg is of op grond van dit bestemmingsplan

kan komen,
2° 2,40 m is als daar een voet- of fietspad is of op grond van dit
bestemmingsplan kan komen;
f.  het overschrijden van de maximale bouwhoogte van gebouwen ten
behoeve van ventilatiekanalen, schoorstenen, liftopbouwen,
zonnepanelen, trappenhuizen, lichtkappen en vergelijkbare
ondergeschikte bouwdelen mits:
1° de oppervlakte van deze bouwdelen in totaal niet meer is dan 25% van
de oppervlakte van het dakvlak met een maximum van 50 m?

2° de overschrijding niet meer is dan 25% van de maximale bouwhoogte,
doch ten hoogste 5 m; en

3° de afstand van deze bouwdelen tot de dakrand ten minste gelijk is aan
de heift van de hoogteoverschrijding.

g- het - anders dan het onder a. t/m f. bepaalde, dus niet cumulatief -
afwijken van de in het plan opgenomen maten, afmetingen, aantallen en
percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen, aantalien
en percentages.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in artikel 29 aanhef en onder a.
tot een maximumvloeropperviakte van 65 m?, mits in de omgeving van de
desbetreffende woning geen onevenredige vergroting van de verkeers- en
parkeerdrukte optreedt, met dien verstande dat het parkeren ten behoeve van
de beroepsactiviteit zoveel mogelijk op eigen terrein dient plaats te vinden.
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Algemene bepalingen

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in artikel 28 lid 2 aanhef en
onder a. ten behoeve van het gebruik van ruimten binnen een woning en bij
de woning behorende bijgebouwen voor aan huis verbonden activiteiten, voor
zover dit gebruik ondergeschikt blijft aan de woonfunctie en mits voldaan aan
de volgende voorwaarden:

a. de totale vloeroppervlakte van de ruimte(n) die word(t)(en) gebruikt ten
behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden activiteit
bedraagt niet meer dan 30% van de bruto vloeropperviakte van de
desbetreffende woning en de daarbij behorende aan- en uitbouwen en
biilgebouwen, met een maximum van 65 m?;

b. degene die de activiteit in de woning en/of bijgebouwen uitvoert, is de

bewoner van de woning;

de activiteit past qua aard, omvang en uitstraling in de woonomgeving;

de activiteit is niet milieuvergunnings- en/of meldingsplichting;

e. de optredende vergroting van de verkeers- en parkeerdrukte is niet
onevenredig en het parkeren ten behoeve van de activiteit vindt zoveel
mogelijk op eigen terrein plaats;

f.  ervindt geen detailhandel plaats, met uitzondering van beperkte verkoop
als ondergeschikte functie van de aan huis verbonden activiteit.

a o

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van bepalingen in de voorschriften over de
toelaatbaarheid van bedrijven in categorie 1 zoals opgenomen in de bijlage
Lijst van Bedrijfstypen, ten behoeve van een bedrijf dat:

a. in Lijst van Bedrijfstypen voorkomt in categorie 2, indien en voor zover het
bedrijf naar aard en invlioed op de omgeving (gelet op de specifieke
werkwijze of bijzondere verschijningsvorm en getoetst aan de
aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te
behoren tot de toegestane categorie 1; .

b. nietin de Lijst van Bedrijfstypen is genoemd, indien en voor zover het
bedriif naar aard en invioed op de omgeving (gelet op de specifieke
werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren
tot de toegestane categorie 1;

een en ander met dien verstande dat deze bevoegdheid niet kan worden

toegepast om bedrijven toe te laten die zijn aangewezen als inrichtingen die in

belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken, als bedoeld in artikel 2.4

van het Inrichtingen- en vergunningenbesiuit milieubeheer.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artike| 32 vrijstelling verlenen van bepalingen in de voorschriften over de
toelaatbaarheid van horecabedrijven in categorie 1, respectievelijk categorie 2,
zoals opgenomen in bijlage 2, ten behoeve van een horecabedrijf dat:

a. inbijlage 2 voorkomt in één categorie hoger dan toegestaan, indien en
voor zover het betrokken horecabedrijf naar aard en inviced op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere
verschijningsvorm en getoetst aan de relevante, maatgevende
milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de toegestane
categorie;

b. nietin billage 2 is genoemd, indien en voor zover het horecabedrijf naar
aard en invioed op de omgeving {(gelet op de specifieke werkwijze of
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Algemene bepalingen

bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de
toegestane categorie.
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Algemene bepalingen

Artikel 32 Procedure bij vrijstelling, wijziging of uitwerking

Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstelling, tot
wijziging of tot uitwerking van het bestemmingsplan als bedoeld in deze
voorschriften is de hierna geregelde procedure van toepassing:

a. burgemeester en wethouders leggen het ontwerpbesluit met de daarop
betrekking hebbende stukken, voor een periode van ten minste vier
weken ter inzage;

b. voorafgaand aan de terinzagelegging wordt in een of meer dag-, nieuws-,
of huis-aan-huis-bladen of op een andere geschikte wijze kennis gegeven
van het ontwerpbesluit;

c.  inde kennisgeving wordt vermeld waar en wanneer de stukken ter inzage
zullen liggen en dat belanghebbenen in de gelegenheid worden gesteld
om schriftelijk zienswijzen naar voren te brengen;

d. binnen de onder a. gencemde periode kunnen belanghebbenden hun
zienswijze over het ontwerpbesluit schriftelijk naar voren brengen.
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Algemene bepalingen

Artikel 33 Overgangsbepaling ten aanzien van gebruik

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het
tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet.

2. Wijziging van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechts toegestaan, indien
hierdoor de bestaande afwijkingen van het plan naar aard en omvang niet
worden vergroot.

3. Het bepaalde in de voorgaande leden is niet van toepassing op gebruik, dat
reeds in strijd was met het voorheen tot dat tijdstip geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan voorschriften

O PR TR SOREDT L2007 0 pagina 66 van 71



Artikel 34

Algemene bepalingen

Overgangsbepaling ten aanzien van bouwwerken

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp

van dit plan afwijkt van het plan en dat is, wordt of kan worden gebouwd met

inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, mag, mits de

bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is
teniet gegaan, mits de bouwvergunning is aangevraagd binnen twee jaar
nadat het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bepaalde in lid 1 niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar
bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan,
maar zijn gebouwd in strijd met het toen vigerende plan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen van dat plan.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1 ten behoeve van een
vergroting van de horizontale en verticale afmetingen die niet meer is dan 10%
van de oppervlakte respectievelijk bouwhoogte.
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Algemene bepalingen

Artikel 35 Beperkingengebied Schiphol

Hoogtebepalingen

1. Binnen het plangebied zijn geen objecten toegestaan die hoger zijn dan 150
m.
Aanlegvergunning

2. Binnen de in het plangebied gelegen gronden is het verboden zonder of in

afwijking van een aanlegvergunning werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren, voor zover deze werken of werkzaamheden
hoger reiken dan 150 m.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan inverdan voorschriften

CAW-BM-I5-E L JO0ECTO6/ 20070228 pagina 68 van 71



Algemene bepalingen

Artikel 36 Bijlagen

De bijlage Parkeerkencijfers, de bijlage Staat van Horeca-activiteiten en de
bijlage Lijst van Bedrijfstypen maken onderdeel uit van de voorschriften van dit
plan.
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Algemene bepalingen

Artikel 37 Titel

Dit plan kan worden aangehaald als "bestemmingsplan Inverdan”.

Aldus vastgesteld in de vergadering van de raad van de gemeente Zaanstad,

06 juli 2006, nummer 2006/66

voorzitter

Met uitzondering van artikel 8, lid 5, onder g. van de voorschriften en
de aanduiding “op” in het bestemmingsviak CA5 op de plankaart,
goedgekeurd door gedeputeerde staten van Noord-Holland, -

20 februari 2007, nummer 2007/6405

Gosdkeuring bl bash mmm.’@?_ 4605

st
T e e

X\

voorzitter

H.C.J.L. Borghouis

O}m
prouinciesecre!aris

H.W.M. Oppenhuis de Jong
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Bijlagen
1. Parkeerkencijfers
2. Staat van Horeca-activiteiten

3. Lijst van Bedrijfstypen
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Bijlagen
1. Parkeerkenciifers 3
2. Staat van Horeca-activiteiten 5

3. Lijst van Bedrijfstypen 7
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Bijlage 1. Parkeerkencijfers

Woning duur 1.3 1,5 0,3 pp voor bezoek (incl.)
Woning midden 1,2 1,4 0,3 pp voor bezoek (incl.)
Woning goedkoop 1.1 1.2 0,3 pp voor bezoek (incl.)
Serviceflat aanleunwoning 0,3 0.6 0.3 pp voor bezoek (incl)
Kamer verhuur 0,2 0,6 0,2 pp voor bezoek {incl)

Binnensteden/hoofdwinkelgebied | 2,5 3,5 Per 100 m? bvo (85% bezoek)
en 1 arbeidsplaats = 40m? bvo

{Commerciéle) dienstverlening 1,5 2,0 Per 100 m? bvo (20% bezoek)
(kantoren met baliefunctie) 1 arbeidsplaats = 25-35 m? bvo

Kantoren (zonder baliefunctie) 0.8 1,3 Per 100 m2 bvo (5% bezoek)
1 arbeidsplaats = 25-35 m2 bvo

Museum/bibliotheek 0.3 0,5 Per 100 m? bvo (95% bezoek)}
Dansstudic/sportschool 2,0 3.0 Per 100 m? bvo (95% bezoek)
(week)markt 2.5 4.0 Per 100 m2 bvo {85% bezoek)

Café/bar/discotheek/cafetaria 4,0 6,0 Per 100 m2 bvo (90% bezoek)

Restaurant 8,0 10,0 Per 100 m? bvo (80% bezoek)
Bioscoop/theater/schouwburg 0,1 0,2 Per zitplaats
Hotel 0,5 1,5 Per kamer
gemeente Zaanstad bestermmingsplan Inverdan bijlagen van de voorschriften
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Bijlage 2. Staat van Horeca-activiteiten

Categorie | "lichte horeca"

Bedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te zijn geopend (vooral ver-
strekking van etenswaren en maaltijden) en daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden
veroorzaken. Binnen deze categorie worden de volgende subcategorieén onderscheiden:

la.  Aan de detaithandelsfunctie verwante horeca
— automatiek;
- broodjeszaak;
— cafetaria;
— croissanterie;
- koffiebar;
—  lunchroom;
—~ ijssalon;
— snackbar;
- teargom;
— traiteur.
1b.  Overige lichte horeca
- bistro;
— restaurant {zonder bezorg- en/of athaalservice);
—  hotel.
Tc.  Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking
- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een bedrijffsoppervlak van meer dan 250 m?;
— restaurant met bezorg- en/of athaalservice (0.a. pizza, chinees, McDrives).

Categorie 2 "middelzware horeca"

Bedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend zijn en die daardoor aan-

zienlijke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken:

- bar;

- bierhuis;

- biljartcentrum;

— café;

- proeflokaal;

- shoarma/grillroom;

- zalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevene-
menten).

Categorie 3 "zware horeca"

Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn en die tevens een groot
aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen
brengen:

- dancing;

— discotheek;

— nachtclub;

- partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevenementen.

gemeente Zaanstad bestemmingsplan Inverdan bijlagen van de voarschrifiten
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Zaanstad
S

tep nun de Randstad

Gemeente Zaanstad
Dienst Wijken

Team Bestemmingsplannen
Ebbehout 31

1507 EA Zagndam

Postous 2000
1500 GA Zaandam

Telefoon 0900 235 2352 (€ 0,10/ min)

www . zaanstacd.nl




	07100 Inverdan voorschiften
	07100 Inverdan voorschiften bijlage



