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Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

plan
het bestemmingsplan “Westzaan-Noord” van de gemeente Zaanstad,
vervat in de plankaart en deze voorschriften.

plankaart

de gewaarmerkte plankaart, nr. STED 3718 (bestaande uit 4 kaartbla-
den) waarop de bestemmingen c.a. van de in het plan begrepen gron-
den zijn aangegeven.

aan- en/of uitbouw

een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig
dan wel architectonisch opzicht te onderscheiden is van en onderge-
schikt is aan het hoofdgebouw, waarbij de aanbouw een toevoeging is
van een afzonderlijke ruimte en een uitbouw een vergroting van de be-
staande ruimte.

aan huis verbonden bercep

een dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een woning en/of
de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de wo-
ning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbe-
treffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie.

aan huis verbonden activiteit

het verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke be-
drijvigheid door middel van handwerk, waarvan de aard omvang en
uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit ter plaatse (in de woning
en/of de daarbij behorende bijgebouwen) kan worden uitgecefend,
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie.

achtergevel

de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een
gebouw betreft met meer dan één van de weg afgekeerde gevels, de
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt.

antenne-installatie
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gericht op het gebruik voor
(mobiele) telecommunicatie (inclusief een apparatuurkast).

antennemast
een bouwwerk, geen gebouw zjnde, waarop antenne-installaties
worden geplaatst.

archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat ge-
bied voorkomende overblijffselen uit oude tijden.
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bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

bebouwingspercentage

het in procenten {op de plankaart dan wel in de voorschriften) uitge-
drukte deel van het bestemmingsvlak, dat maximaal bebouwd mag
worden;

indien op de plankaart binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak
staat aangegeven, het {op de plankaart dan wel in de voorschriften) in
procenten uitgedrukte deel van dat bouwvlak dat maximaal bebouwd
mag worden.

bedrijf
onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken,
installeren en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijffsma-
tig verlenen van diensten, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend
plaatsvindt als niet zelfstandig onderdeel van de ondememing in de
vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse vervaardigde, be-
werkte of herstelde goederen, dan wel goederen die in rechtstreeks
verband staan met de uitgeoefende handelingen.

bedrijfsgebouw
een gebouw dat dient voor de uitcefening van een bedrijf.

bedrijfswoning of dienstwoning

een woning in of bij een bedriffsgebouw of op een bedrijfsterrein, ken-
nelijk slechts bestemd voor bewoning door (het huishouden van) één
persoon, gezin of andere groep personen, die behoort bij en waarvan
de bewoning noodzakelijk is voor en verband houdt met de bedrijfs-
uitoefening of het beheer van het bedrijf of de instelling op het perceel
waarop de woning zich bevindt.

bestaand gebruik

gebouwen die op het moment van terinzagelegging van het ontwerp-
bestemmingsplan rechtmatig aanwezig waren en overeenkomstig de
bestemming worden gebruikt, dan wel waarvoor voor het moment van
terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan een bouwvergun-
ning is verleend en binnen é maanden na die datum een begin met de
werkzaamheden is gemaakt.

bestemmingsgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een be-
stemmingsvlak.

bestemmingsvlak
een op de plankaart aangegeven vliak met eenzelfde bestemming.

bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeitelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen dan wel vergroten van een bouwwerk.

bouwlaag

het doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij
benadering op gelijke hoogte liggende viceren of balklagen is be-
grensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.
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bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, samenvallend met een kadastraal per-
ceel of met aan dezelfde eigena(ajr{en) toebehorende kadastrale per-
celen, waarop krachtens het plan zelfstandige bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

Bouwvlak
een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee gronden zijn aange-
duid waarop gebouwen zijn toegelaten.

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

bijgebouw

een al dan niet afzonderlijk van het hoofdgebouw, in functioneel en
bouwkundig opzicht te onderscheiden op hetzelfde bouwperceel ge-
legen gebouw.

cultuurhistorische waarde
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met
ouderdom en gaafheid.

dak
iedere bovenbeéindiging van een gebouw.

dakkapel

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de
goot en de nok van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie
onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in
het dakviak is geplaatst.

dakopbouw

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de
dakgoot bevindt, waarbij deze constructie deels boven de oorspron-
kelijke nok uitkomt en de onderzijde{n) van de constructie in één of
meer dakvlak(ken} van het dak zijn geplaatst.

detailhandel

het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten
verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

(zakelijke) dienstverlening
het aanbieden, verkopen en/of leveren van {commerciéle, economi-
sche en/of) maatschappelijke diensten aan derden.

erf

al dan niet bebouwd perceel of gedeelte daarvan, dat direct is gele-
gen bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste
van het gebruik van dat gebouw, waarbij de bestemming deze in-
richting niet verbiedt.

gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel
of gedeeltelik met wanden omsloten ruimte vormt.
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geluidbelasting vanwege het wegverkeer

de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een
bepaalde plaats, veroorzaakt door het gezamenlike wegverkeer op
een bepaald weggedeelte of een combinatie van weggedeelten, zoals
bedoeld in de Wet geluidhinder c.g. het Besluit geluidhinder (zoals de-
ze luidt ten tijde van de vaststelling van dit plan).

geluidgevoelige functies

bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeld in de
Wet geluidhinder c.q. het Besluit geluidhinder (zoals deze luiden ten
tijde van de vaststelling van dit plan}.

geluidgevoelige gebouwen

gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere
geluidgevoelige functie als bedoeld in de Wet geluidhinder c.q. het
Besluit geluidhinder {zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van
dit plan).

hogere grenswaarde

een maximale waarde voor de geluidbelasting die hoger is dan de
voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vast-
gesteld op grond van de Wet geluidhinder c.q. c.q. het Besluit ge-
luidhinder (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit plan).

hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmeting of
functie als belangrijkste gebouw valt aan te merken.

horecabedrijf

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten:

a.  het verstrekken van voedsel en/of dranken met de mogelijkheid
deze ter plaatse te nuttigen;

b.  het exploiteren van zaalaccommodatie;

¢.  het verstrekken van nachtverbiijf;

€én en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie {(met

uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie).

kampeermiddel

a. eentent, tentwagen, kampeerauto of toercaravan;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen
voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde;

eén en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewe-

zen voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht,

dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtver-

blijf en waarvan de gebruikers hun hoofdverbiijf elders hebben.

kantoor({ruimte)

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat uitsluitend of in hoofdzaak
dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van
overheidsinstellingen, semi-overheidsinstellingen, het bankwezen en
naar aard daarmee gelijk te stellen instellingen.

Lijst van bedrijfstypen
de Lijst van bedrijfstypen die van deze voorschriften onderdeel uit-
maakt.
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maatschappelijke voorzieningen

voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, onder-
wijs, openbare orde en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren,
alsook ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca ten
dienste van deze voorzieningen.

nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals onder meer
tranformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, be-
malingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen en apparatuur
voor telecommunicatie,

peil

voor een gebouw op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct

aan de weg grenst:

- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met
dien verstande dat indien een terrein is gelegen aan meerdere
wegen de laagste weg bepalend is;

voor gebouwen die in een dijk zijn gebouwd:

- de hoogte van de kruin van de dijk ter hoogte van de hoofdtoe-
gang;

voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct

aan een weg grenst:

- de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkte maai-
veld:

indien in of op water wordt gebouwd:

- het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te
houden waterpeil}.

platte afdekking
een {min of meer} horizontaal vlak ter afdekking van een gebouw dat
meer dan tweederde van het grondvlak van het gebouw beslaat.

praktijk aan huis

een dienstverlenend beroep, het vertenen van diensten en/of het uit-
oefenen van ambachtelijke bedrijvigheid door middel van handwerk
tot maximaal categorie 1 als bedoeld in de “Lijst van Bedrijfstypen”,
waarbij de praktijkhouder in hetzelfde gebouw op hetzelfde perceel
woont.

prostitutie
het zich beschikbaar stelien tot het verrichten van seksuele handelin-
gen met een ander tegen vergoeding.

prostitutiebedrijf
een bedrijf waar prostitutie het hoofdbestanddeel van de activiteiten
vormt.

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfs-
matig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele hande-
lingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk geval ver-
staan: een prostitutiebedrijf waaronder begrepen een erotische mas-
sagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, of pa-
renclub, al dan niet in combinatie met elkaar.
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speeltoestel

een inrichting bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitslui-
tend van zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebruik
wordt gemaakt.

Staat van Horeca-activiteiten
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften deel uit-
maakt.

voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een
gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt.

voorkeursgrenswaarde

de maximale waarde voor de geluidbelasting zoals deze rechtstreeks
kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder c.q. het Besluit geluid-
hinder (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit plan}.

woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting
van één afzonderlijke huishouding.

woongebouw

een gebouw dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiteriijke verschij-
ningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.

woonschip
een schip of ark, daaronder begrepen een object te water, dat voort-
durend of nagenoeg voortdurend als woning wordt gebruikt of daartoe
is bestemd.
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Hoofdstuk | Inleidende bepalingen

Artikel 2 Wijze van meten

1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:
a. (bouw)hoogte van een bouwwerk
tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil.
b. (bouw)hoogte van een woonschip

tussen het hoogste punt van het dak van het woonschip
{(schoorstenen, antennes, technische voorzieningen en dergelij-
ke niet meegerekend) en de spiegel van het water waar het
woonschip ligt.

. goot- ¢.q. boeiboordhoogte van een bouwwerk
tussen de horizontale snijlijn van gevelvlak en dakvlak tot aan
het peil.

. breedte en lengte of diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels
en/of het hart van de scheidsmuren.

. oppervlakte van een bouwwerk
tussen (de buitenste verticale projectie van) de buitenzijde van
de gevels en/of het hart van de scheidsmuren.
inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvioer en de buiten-
zijde van de daken, de buitenzijde van de gevels en/of het hart
van de scheidsmuren, erkers en dakkapellen daaronder begre-
pen.

. afstanden
de kortste afstand tussen bouwwerken onderling alsmede van
bouwwerken tot de perceelsgrens gemeten vanaf elk deel van
het bouwwerk.

. bruto vloeropperviakte
binnen de gevels van het bouwwerk inclusief kolommen, trap-
penhuizen, gangen, liften en toiletten, waarbij de opperviaktes
van de diverse verdiepingen bij elkaar opgeteld moeten wor-
den (of: gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of
het hart van de scheidingsmuren}.

. Bij de toepassing van dit artikel worden de volgende onderge-
schikte bouwdelen buiten beschouwing gelaten:

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, gevel- en kroon-
lijsten en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen (mits de
overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 0,5 m bedraagt);

. ventilatiekanalen, schoorstenen, liftkokers, zonnepanelen, trap-
penhuizen en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen (mits de
overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 1 m bedraagt);
luifels, erkers, balkons en overstekende daken en andere ver-
gelijkbare ondergeschikte bouwdelen (mits de overschrijding
van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,5 m
bedraagt).
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Artikel 3 Dubbeltelbepaling

Gronden die in aanmerking zijn genomen bij het verlenen van een
bouwvergunning of het toestaan van een licht-bouwvergunning-
plichtig bouwwerk, waaraan uitvoering is of kan worden gegeven,
biijven bij de beocordeling van latere bouwplannen buiten beschou-
wing.
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Hoofdstuk |l Bestemmingen en gebruik

Artikel 4 Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Woondoeleinden
(W) zijn bestemd voor:
a. wonen, :
b. ter plaatse van de op de plankaart opgenomen aanduiding

"o n

praktijkruimte "p" tevens voor een praktijk aan huis.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. hoofdgebouwen;
b. aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van hoofdgebouwen
mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat aangege-
ven,

. De hoogte c.q. de goot- of boeiboordhoogte van aan- en/of
uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan op
de plankaart staat aangegeven;

. de hoogte van bouwwerken geen gebouw zijnde mag niet
meer bedragen dan in onderstaande tabel aangegeven:

Bouwwerken, geen gebouwen | maximale hoog-
zijnde Lt

van erf- en terreinafscheidingen 2m

van overige bouwwerken, geen Im
gebouwen zijnde

Medebestemming Archeologisch waardevo! gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen

Medebestemming Waterkering

6. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor waterkering als bedoeld in artikel 20 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
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Hoofdstuk tl Bestemmingen en gebruik

inachtneming van de voor de bestemming Waterkering, geldende
bepalingen

Bijzondere gebruiksvoorschriften

7. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeel-
ten van woningen voor kantoor en-of praktijkruimte ten behoceve
van aan huis verbonden beroepen en kleinschalige bedrijffsmatige
activiteiten behorende tot ten hoogste categorie 1 van de Lijst van
bedrijfstypen, indien en voor zover:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het vloeroppervlak in gebruik voor kantoor-en/of praktijkruimte
of de bedrijfsmatige activiteit niet groter is dan 30% van het
bruto vlceroppervlakte van het hoofdgebouw en erfbebou-
wing, met een maximum van 45 mz2;

. ten behoeve van de kantoor- en/of praktijkruimte wordt voor-
zien in voldoende parkeergelegenheid;

. het gebruik geen nadelige invlioed heeft op de normale afwik-
keling van het verkeer;

. geen horeca en geen detailhandel mag plaatsvinden, uitgezo-
derd een beperkte verkoop ondergeschikt aan de uitoefening
van de kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uigecefend.

Vrijstellingen

8. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid 7.b. tot een maximaal bruto vlceropperviakte van
65 m?, mits in de omgeving van de desbetreffende woning geen

onevenredige vergroting van de verkeers- en parkeerdruk op-
treedt, met dien verstande dat het parkeren ten behoeve van de
beroepsactiviteit zoveet mogelijk op eigen terrein dient plaats te
vinden.

Procedure bij vrijstelling/wijziging

9. Bij het verlenen van vrijstelling van het bestemmingsplan als be-
doeld in lid 8 wordt de procedure gevolgd die is opgenemen in
artikel 22 "Algemene procedurevoorschriften”,
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Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 5 Uit te werken woondoeleinden

(UW)

Doeieindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor uit te werken (UW)
zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. bijbehorende groen-, parkeer-, en nutsvoorzieningen.

. Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven be-
stemming ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Or-
dening uit met inachtneming van de volgende regels:

a. het aantal woningen mag niet meer bedragen dan 12;

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan 50%;

c. de (bouw)hoogte van gebouwen mag niet maar bedragen dan
8 meter;

d. de woningen dienen van kap te worden voorzien;

. de ontsluiting zal plaatsvinden vanaf de Middel;
de stedenbouwkundige structuur en verkaveling zullen moeten
aansluiten bij die van de omgeving;

. het aantal woningen dient te passen in de gemeentelijke wo-
ningbouwprogrammering;

. de naar de Rijksweg 8 gekeerde gevels van de woningen met
een geluidsbelasting gelijk aan dan wel hoger dan 53,5 dB
vanwege het wegverkeerslawaai van de Rijksweg 8 dienen als
dove gevel uitgevoerd te worden;
op de naar de Rijksweg 8 gekeerde gevels van de woningen
die niet uitgevoerd moeten worden als dove gevel, mag de
geluidsbelasting vanwege het wegverkeerslawaai van de Rijks-
weqg 8 niet meer bedragen dan de verleende hogere waarde
van 53 dB;
op de naar de provinciale weg de N515 gekeerde gevels van
woningen mag de geluidsbelasting vanwege het wegverkeers-
lawaai van de provinciale weg de N515 niet meer bedragen
dan de verleende hogere waarde van 55 dE;

. het uitwerkingsplan dient economisch uitvoerbaar te zijn;
een indicatief bodemonderzoek heeft uitgewezen dat ten be-
hoeve van de uitwerking geen bodemsanering hoeft plaats te
vinden ofwel naar aanleiding van zodanig onderzoek is bodem-
sanering nodig en heeft deze sanering ook plaatsgevonden;

. er dient een effectstudie te worden uitgevoerd naar de gevol-
gen op het naastgelegen natuurgebied en indien negatieve ef-
fecten onvermijdelijk zijn dient een vergunning te worden ver-
kregen bij de Provincie Noord-Holland;

. er dient een onderzoek gedaan te worden naar de aanwezig-
heid van eventueel aanwezige beschermde flora en fauna, en
indien deze aanwezig zijn dient een ontheffing te worden ver-
kregen bij het bureau Laser van het ministerie van het LNV

o. er dient rekening gehouden te worden met de molenbiotoop
van de molen De Schoolmeester:;

. Bij de uitwerking als bedoeld in lid 2, wordt de procedure gevolgd
die is opgenomen in artikel 22 “Algemene procedurevoorschrif-

"

ten”.

Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Westzaan-Noord
Voarschriften




Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Voorlopig bouwverbod
4. Er mag slechts worden gebouwd in overeenstemming met een
uitgewerkt plan.

Vrijstelling voorlopig bouwverbod

5. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
voorlopig bouwverbod, indien de op te richten bebouwing naar
ziin bestemming en gebruik, alsmede naar zijn afmetingen en zijn
plaats binnen het plangebied in overeenstemming zal zijn met,
dan wel op verantwoorde wijze kan worden ingepast in een reeds
vastgesteld uitwerkingsplan of een daarvoor ter inzage gelegd
ontwerp.

6. Bij het verlenen van vrijstelling als bedoeld in lid 5, wordt de pro-
cedure gevolgd, die is opgenomen in artikel 22 "Algemene pro-
cedurevoorschriften” met dien verstande dat Gedeputeerde Sta-
ten vooraf schriftelijk dienen te hebben verklaard, dat zij tegen het
verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben; een verklaring
van geen bezwaar is niet noodzakelijk indien bij goedkeuring van
het bestemmingsplan door Gedeputeerde Staten is verklaard dat
de uitwerking geen goedkeuring behoeft en indien gedurende de
termijn van terinzagelegging geen zienswijzen tegen het ontwer-
puitwerkingsplan zijn kenbaar gemaakt, de ingebrachte zienswij-
zen worden schriftelijk ter kennis gesteld aan Gedeputeerde Sta-
ten.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

7. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeoclogisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.
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Artikel 6 Woonschepenligplaats (WL)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Woonschepenlig-
plaats (WL} zijn bestemd voor ligplaatsen voor woonschepen

Voorschriften inzake woonschepenligplaatsen
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend woonschepen worden geplaatst.

3. Voor het plaatsen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:
a. de hoogte van woonschepen, gemeten vanaf het waterpeil (-
1,04 m NAP), mag niet meer bedragen dan 5 meter;
b. de diepte van woonschepen mag niet meer bedragen dan vol-
gens het waterpeil ter plaatse, toelaatbaar is.
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Artikel 7 Tuinen (T)

Doeleindenomschrijving

1.

De gronden op de plankaart aangewezen voor Tuinen (T) zijn be-
stemd voor tuinen.

Bouwvoorschriften

2.

Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met dien verstande
dat aan de voorgevel van het hoofdgebouw een erker is toege-
staan.

. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 geldt dat:

a. een erker slechts toegestaan is bij hoofdgebouwen met een
vlakke voorgevel zonder uit- of inspringingen. Kleine uit- of in-
springingen in de voorgevel tot 25 ¢m worden daarbij buiten
beschouwing gelaten;

. de breedte van de erker maximaal 66% van de voorgevel-
breedte van het bijbehorend hoofdgebouw mag bedragen;

. de diepte van de erker maximaal 50% van de diepte van de
vaortuin met een maximum van 1,5 m mag bedragen;

. de hoogte van de erker maximaal de hoogte van de eerste
verdiepingsvloer van bijbehorend hoofdgebouw + 0,25 meter
mag bedragen;

. een afdak boven de voordeur verbonden met de erker is toe-
gestaan tot een maximum van 66% van de diepte van de erker.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artike! slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel sfechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
pafingen

Medebestemming Waterkering

6.

Voor zaver de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor waterkering als bedoeld in artikel 20 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Waterkering, geldende
bepalingen
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Artikel 8 Erven (E)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Erven (E) zijn be-
stemd voor erven, behorende bij de op de aangrenzende gron-
den gelegen hoofdgebouwen;

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. van de gronden als bedoeld in lid 1 mag per bijbehorend
hoofdgebouw niet meer dan 50% worden bebouwd tot een
gezamenlijke oppervlakte van maximaal 75 m?, met dien ver-
stande dat de oppervlakte van de erfbebouwing tenminste 9
m?2 mag bedragen en dat bij erven groter dan 300 m? tot een
gezamenlijke opperviakte van maximaal 100 m? mag worden
gebouwd. Bij de berekening van het toegestane te bebouwen
oppervlak wordt uitgegaan van het gedeelte van het erf dat is
gelegen achter de achtergevel van het hoofdgebouw;

. de goothoogte van aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen be-
draagt maximaal de hoogte van de eerste verdiepingsvloer van
het hoofdgebouw + 0,25 m;

. de dakhelling van een aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen is
gelijk aan of kleiner dan die van het hoofdgebouw;

. de nok van een aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen ligt min-
stens 1,50 meter onder de nok van het hoofdgebouw;

. aan- en/of uitbouwen en bijgebouwen moeten ten minste 3
meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw liggen;
aan- en/of uitbouwen mogen een diepte hebben van maximaal
3 meter achter de achtergevel van het hoofdgebouw;

. naast het hoofdgebouw gelegen aan- en/of uitbouwen zijn al-
leen toegestaan aan één zijde van de woning;

. de maximale breedte van naast het hoofdgebouw gelegen
aan- en/of uitbouwen is 60% van de breedte van het hoofdge-
bouw met een maximum van 5 meter:
de afstand tussen bijgebouwen en het hoofdgebouw (inclusief
eventuele aanwezige aan- en/of uitbouwen) moet ten minste 2
meter bedragen;
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer bedragen dan aangegeven in onderstaande tabel:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximale
. , g hooate
van erf- en terreinafscheidingen 2m
van overige bouwwerken, geen ge- Im
bouwen zijnde
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Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen
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Artikel 9 Maatschappelijke Doeleinden (M)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Maatschappelijke

Doeleinden (M) zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. ter plaatse van de op plankaart opgenomen aanduiding “Mzd”
voor zakelijke dienstverlening, m.u.v. dienstverlening met een
sterk verkeersaantrekkende werking c.g. baliefunctie;

. bijbehorende parkeer- en groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. hoofdgebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
fingen:

a. het bestemmingsvlak mag voor 100% worden bebouwd,

b. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart dan wel in onderstaande ta-
bel:

Gebouwen R maximale maximale
ge goot- of boei- | hoogte
bodrdhoodte

van hoofdgebouwen | zie kaart zie kaart

van vrijstaande bijgebouwen 27m

van aan- en/of uitbouwen 0,25 m boven de 45m
vioer van de
eerste verdieping
van het bijbeho-
rend gebouw

Bouwwerken, geen gebouwén zijnde

van erf- en terreinafscheidingen

van speeltoestellen

van kunstobjecten

van vlaggenmasten

van overige bouwwerken, geen ge-
bouw zijnde

c. daar waar op de plankaart de aanduiding "M(z)" (zonder ge-
bouwen) voorkomt, mogen geen gebouwen worden gebouw.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.
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Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen.
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Artikel 10 Bedrijfsdoeleinden (B)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Bedrijffsdoeleinden

{B) zijn bestemd voor:

a. bedrijven zoals gencemd in de Lijst van bedrijfstypen beho-
rende tot ten hoogste de categorie zoals op de plankaart staat
aangegeven;
ter plaatse van de aanduiding “a” een aannemerij
ter plaatse van de aanduiding “d” een drukkerij;
ter plaatse van de aanduiding "hd” een houtdraaierij;
bijbehorende parkeer- en groenvoorzieningen.

® Qoo

2. Onder bedrijven als bedoeld in lid 1, zijn detailhandelsbedrijven
niet begrepen.

Bouwvoorschriften

3. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. hootdgebouwen;
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4. Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepa-
lingen:
a. het bestemmingsvlak mag voor 100% worden bebouwd;
b. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan aangegeven op de plankaart dan wel in onderstaande ta-

bel:
-Gebouwen maximale maximale
e goct- ofboei-  hoogte
boordhoogte g
van hoofdgebouwen zie kaart zie kaart
van vrijstaande bijgebouwen 2.7 m
van aan- en/of uitbouwen 0,25 m boven de 45m
vloer van de

eerste verdieping
van het bijbeho-

rend gebouw

en gebouwen zijnde |

an erf- en terreinafscheidingen 2m
van kunstobjecten é6m
van vlaggenmasten 6m
van overige bouwwerken, geen ge- 3m
bouw zijnde

c. daar waar op de plankaart de aanduiding "B(z)" (zonder ge-
bouwen) voorkomt, mogen geen gebouwen worden gebouwd.

d. de milieusituatie;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Vrijstellingsbevoegdheden

5.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van het bepaalde in:

a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in één ca-
tegorie hoger dan algemeen toelaatbaar, indien en voor zover
het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving
(gelet op de specificke werkwijze of bijzondere verschijnings-
vorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende mili-
euaspecten) geacht kan worden te behoren tot de algemeen
toelaatbare categorieén van de Lijst van bedrijfstypen;

. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Lijst van be-
driffstypen zijn genoemd, indien en voor zover het betrokken
bedrijf naar aard en invioed op de omgeving (gelet op de spe-
cifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot de algemeen toelaatbare categorieén
van de Lijst van bedrijfstypen.

Wijzigingsbevoegdheid Lijst van bedrufstypen
é.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voor-
schriften deel uitmakende Lijst van bedrijfstypen te wijzigen in die
zin dat de categorie-indeling van bedrijven kan worden gewijzigd,
indien en voor zover een wijziging van de milieubelasting van de
desbetreffende typen van bedrijven daartoe aanleiding geeft.

. het plan te wijzigen in die zin dat na beéindiging van de specifiek

bestemde bedrijffstypen die vallen onder lid 1 de specifieke be-
stemming komt te vervallen en de algemeen toelaatbare milieuca-
tegorie zal gelden zoals weergegeven op de plankaart.

Procedure bij vrijstelling/wijziging

8.

Bij het verlenen van vrijstelling of wijziging van het bestemmings-
plan als bedoeld in de leden 5, 6 en 7 wordt de procedure ge-
volgd die is opgenomen in artikel 22 "Algemene procedurevoor-
schriften”.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

9.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeid in artike!
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen
10.Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-

stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen
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Artikel 11 Garages en Bergplaatsen

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Garages en berg-
plaatsen zijn bestemd voor:
a. stalling van voertuigen;
b. bergingen van huishoudelijke aard.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend gebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:
a. het bestemmingsvlak mag voor 100% bebouwd worden;
b. de hoogte mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat
aangegeven.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeoclogisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.
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Artikel 12 Groenvoorzieningen (GR)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Groenvoorzienin-
gen (GR) zijn bestemd voor:

a. bermen;

b. plantsoenen;

c. waterpartijen;
d. speeltoestellen;
e. kunstobjecten;

f. fiets- en voetpaden;
g. geluidwerende voorzieningen.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, geldt dat:

a. ter plaatse van de aanduiding "geluidscherm” een geluids-
cherm met een bouwhoogte van é meter mag worden ge-
bouwd:

. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan in onder-
staande tabetl:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximale
hoogte
van erf- en terreinafscheidingen 2m
van speeltoestellen 5m
van kunstobjecten 6m
van vlaggenmasten bm
van overige bouwwerken, geen ge- 3m
bouwen zijnde

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschirif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen
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Medebestemming Waterkering

6. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor waterkering als bedoeld in artikel 20 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Waterkering, geldende
bepalingen.
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Artikel 13 Verkeersdoeleinden (V)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verkeersdoelein-
den (V) zijn bestemd voor:
. wegen en straten;
. voet- en fietspaden;
. bermen;
. parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen;
. waterpartijen;
. {ondergrondse} inzamelplaats voor (gescheiden) afval;
. geleiding, beveiliging en regeling voor verkeer;
. geluidwerende voorzieningen.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
tingen:
a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van bouwwerken
geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan in onder-
staande tabel:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde Lmaximale

van erf- en terreinafscheidingen 2m
van kunstobjecten 6m
van vlaggenmasten

van overige bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor Leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende
bepalingen
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Artikel 14 Verblijfsdoeleinden (VD)

Doeleindenomschrijving

1.

De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijffsdoeleinden
(VD) zijn bestemnd voor:

buurtontsluitingswegen;

voet- en fietspaden;

bermen;

parkeer- , groen- en nutsvoorzieningen;

waterpartijen;

speeltoestellen;

{(ondergrondse) inzamelplaats voor {gescheiden) afval.

Q@™o o0 oe

Bouwvoorschriften

2.

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd:

. voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-

lingen:

a. ter plaatse van de aanduiding op de plankaart “Am" een an-
tennemast met een maximum hoogte van 45 meter mag wor-
den gebouwd;

b. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van bouwwerken
geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan aange-
geven in onderstaande tabel:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximale
hoogte

van erf- en terreinafscheidingen 2m
van kunstobjecten 6m
van lichtmasten 9m
van vlaggenmasten 6m
van overige bouwwerken, geen ge- 3m
bouwen zijnde

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4,

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen.

Medebestemming Waterkering

6.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor waterkering als bedceld in arttkel 20 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Waterkering, geldende
bepalingen.
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Artikel 15 Verblijfsdoeleinden groen (VDg)

Doeleindenomschrijving

1.

De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijfsdoeleinden
groen (VDg) zijn voor ten minste 50% bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. waterpartijen;

c. speelvelden

d. speeltoestellen;

e. kunstobjecten;

en voor het overige bestemd voor:

f. buurtontsluitingswegen;

g. voet- en fietspaden;

h. bermen;

i. parkeer- en; nutsvoorzieningen

j- ondergrondse) inzamelplaats voor {gescheiden) afval.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-

tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3. voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-

lingen:

a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van bouwwerken
geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan aange-
geven in onderstaande tabel:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximale
hoogte
van erf- en terreinafscheidingen 2Zm
van ballenvangers 6m
van kunstobjecten 6m
van lichtmasten 9m
van vlaggenmasten 6m
van overige bouwwerken, geen ge- 3m
bouwen zijinde

Medebestemming Leidingen

4.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen

Medebestemming Waterkering

5.

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor waterkering als bedoeld in artike! 20 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Waterkering, geldende
bepalingen
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Artikel 16 Water

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Water zijn be-
stemd voor:

waterberging;

waterhuishouding;

waterlopen;

verkeer over water.

oo oe

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsiui-
tend worden gebouwd:
a. bruggen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "brug”;
b. steigers, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “steiger;
c. remmingwerken, duikers, dukdalven, stuwdammen en overige
scheepvaartvoorzieningen.

3. Voor het bouwen als bedeeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de doorvaarthoogte van bruggen mag niet minder dan 1,20 m
bedragen, met uitzondering ter plaatse van de aanduiding
“brug” waar de doarvaarthoogte niet minder dan 2,25 m ten
opzichte van het waterpeil (- 1,04 m NAP) mag bedragen;

b. de helling van bruggen mag niet meer bedragen dan 4%;

c. alvorens omtrent een aanvraag om bouwvergunning te beslis-
sen en voor zover het treft het belang van deze bestemming,
wordt advies ingewonnen bij de waterbeheerder.

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voarschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen. '

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor Leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voor-
schriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende
bepalingen
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Artikel 17 Water met bijzondere waarden

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Water met bijzon-
dere waarden zijn bestemd voor:
a. Primair voor behoud en herstel van:
1) cultuurhistorische waarden;
2} landschapswaarden, en
3) natuurwaarden,
b. secundair waterberging, waterafvoer en verkeer over water.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend worden gebouwd:
a. bruggen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "brug”;
b. steigers, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “steiger”.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de doorvaarthoogte van bruggen mag niet minder dan 1,20 m
bedragen, met dien verstande dat de doorvaarthoogte van
bruggen in de Reef en de Paardesioot ten minste 2,60 meter
dient te bedragen;

. de doorvaartbreedte van bruggen dient ten minste 4,25 meter
te zijn;

. alvorens omtrent een aanvraag om bouwvergunning te beslis-
sen en voor zover het treft het belang van deze bestemming,
wordt advies ingewonnen bij de waterbeheerder,

Medebestemming Archeologisch waardevol gebied

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor archeologisch waardevol gebied als bedoeld in artikel
18 van deze voorschriften, is het bepaalde in dit artikel slechts van
toepassing met inachtneming van de voor de bestemming Arche-
ologisch waardevol gebied, geldende bepalingen.

Medebestemming Leidingen

5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden mede zijn be-
stemd voor leidingen als bedoeld in artikel 19 van deze voorschrif-
ten, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met in-
achtneming van de voor de bestemming Leidingen, geldende be-
palingen
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Artikel 18 Archeologisch waardevol gebied

Doeleindenomschrijving

1.

De op de plankaart aangewezen gronden zijn, naast de andere op
de plankaart voor die grond aangewezen bestemming (basisbe-
stemming) tevens bestemd voor het herstel, het behoud en de
ontwikkeling van de archeologische waarden. Voor deze gronden
dient de aanvrager bij de aanvraag van een reguliere bouwver-
gunning als bedoeld in artikel 40, eerste lid, van de Woningwet en
bij de aanvraag van een aanlegvergunning als bedoeld in het
tweede lid, een archeologisch rapport te overleggen met betrek-
king tot het terrein dat blifkens de aanvraag zal worden verstoord.

. het overleggen van een archeologisch rapport als bedoeld in lid 1

is niet noodzakelijk bij projecten met een opperviakte kieiner dan
100 m2;

Aanlegvergunning
3. Daar waar op de plankaart de bestemming archeoclogisch waarde-

vol gebied voorkomt, is het verboden zonder of in afwijking van

een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders

(aanlegvergunning) op of in de gronden de volgende werken

en/of werkzaamheden uit te voeren:

a. het ontgronden, afgraven of anderszins ingrijpend wijzigen van
de bodemstructuur;

b. het aanleggen van bos of boomgaard;

c. het uitbaggeren van sloten of het graven van watergangen en
waterpartijen;

d. het aanleggen of -brengen van drainage of ondergrondse
transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee
verbandhoudende constructies, installaties of apparatuur.

Het in lid 3 bedoelde verbod geldt niet voor werken en/of werk-

zaamheden:

a. met een oppervlakte kleiner dan 100 m?

b. tot een diepte van maximaal 35 cm onder het maaiveld;

c. die reeds in uitvoering of vergund zijn ten tijde van inwerking-
treding van het plan;

d. die archeologisch onderzoek betreffen;

e. die het gewone onderhoud of het gewone agrarische grond-
gebruik betreffen;

f. als bedoeld in artikel 15 lid 2 van de Boswet;

g. waarvan door middel van een archeologisch onderzoek is aan-
getoond, dat deze de archeoclogische waarde niet kunnen aan-
tasten;

h. in of op een perceel dat is aangewezen als archeologisch mo-
nument.

De vergunning kan slechts worden verleend indien de plaats waar
werken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd voldoen-
de archeologisch is onderzocht, vaststaat dat geen onevenredige
afbreuk aan de archeologische waarden wordt gedaan, dan wel
dat afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ontwikke-
ling van die waarden of de eventuele bodemvondsten naar elders
zijn overgebracht.
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Medebestemming
6. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, mede zijn be-
stemd voor:

Woondoeleinden (W), artikel 4;

Uit te werken woondoeleinden, artikel 5;

Woonschepenligplaats (WL), artikel 6;

Tuinen {T), artikel 7;

Erven (E), artike! 8;

Maatschappelijke doeleinden (M), artikel 9;

. Bedrijffsdoeleinden (B}, artikel 10;
Garages en bergplaatsen, artikel 11;
Groenvoorzieningen {GR), artikel 12;
Verkeersdoeleinden (V), artikel 13;
Verblijffsdoeleinden (VD), artikel 14;
Verblijfsdoeleinden groen (VDg), artikel 15;

. Water, artikel 16;

. Water met bijzondere waarden, artikel 17:

. Leidingen, artikel 19,
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mogen de krachtens deze artikelen en de met vrijstelling van bur-
gemeester en wethouders ingevolge artikel 21 “Algemene vrijstel-
lingsbevoegdheid” toelaatbare bouwwerken slechts worden op-
gericht, indien en voorzover de belangen en bescherming van ar-
cheologie dit toestaan.

Voorschriften
7. Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de ar-
cheologische monumentenzorg de volgende voorschriften verbin-

den aan een reguliere bouwvergunning als bedoeld in artikel 40,

eerste lid, van de Woningwet en aan een aanlegvergunning als

bedceld in het tweede lid:

a. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor monumenten in de bodem kunnen worden behou-
den;

. De verplichting tot het doen van opgravingen; of

. De verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te
laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg die voldoet aan de door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te steflen kwa-
lificaties.

Weigeringsgrondslag

8. Voor zover burgemeester en wethouders krachtens dit bestem-
mingsplan bevoegd zijn vrijstelling te verlenen, wordt die vrijstel-
ling voor de in het eerste lid bedoelde gronden, niet verleend als
redelijkerwijs aannemelijk is dat door uitvoering van die werken
en/of werkzaamheden de archeologische waarde onevenredig
wordt of kan worden aangetast en hieraan niet door het verbinden
van voorschriften als bedoeld in lid 4 voldoende tegemoet kan
worden gekomen
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Artikel 19 Leidingen

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Leidingen zijn pri-
mair bestemd voor de instandhouding en de bescherming van
leidingen.

Legenda/ Leiding Toetsingszone
Aanduiding

~ | 40 bar gasleiding 40 m

Bouwvoorschriften

2. Binnen een in lid 1 bij de desbetreffende leiding genoemde toet-
singszone van deze leiding mogen uitsluitend bouwwerken wor-
den gebouwd, ten behoeve van de desbetreffende leiding.

Vrijstellingsbevoegdheid
3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het bepaalde in lid 2, mits:
a. hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de be-
langen van de desbetreffende leiding;
b. vooraf ter zake schriftelijk advies is ingewonnen van de leiding-
beheerder.

Secundaire bestemming

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, secundair zijn
bestemd voor:

Woondoeleinden (W), artikel 4;

Tuinen (T}, artikel 7;

Erven (E), artikel 8;

Maatschappelijke doeleinden (M), artikel 9;

Bedrijffsdoeleinden (B), artikel 10;

Groenvoorzieningen {GR), artikel 12;

Verkeersdoeleinden (W), artikel 13;

Verblijffsdoeleinden (VD), artikel 14;

Verblijffsdoeleinden groen (VDg), artikel 15;

Water, artikel 16;

Water met bijzondere waarden, artikel 17;

| Archeclogisch waardevol gebied, artikel 18;

m. Waterkering, artikel 20.
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Mogen de krachtens deze artikelen en de met vrijstelling van bur-
gemeester en wethouders ingevolge artikel 21 "Algemene vrijstel-
lingsbevoegdheid” toelaatbare bouwwerken slechts worden op-
gericht, indien en voor zover de belangen en bescherming van de
leidingen dit toelaat.

Aanlegvergunningenstelsel

5. Onverminderd het overige in deze voorschriften met betrekking
tot een aanlegvergunning bepaalde en behoudens het bepaalde
in lid &, is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning)
op en in de gronden als bedoeld in lid 1 de hierna aangegeven
werken of werkzaamheden uit te voeren:
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. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleg-
gen of aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal
spit en ploegwerk;

. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren
van de gronden;

. het aanbrengen van hoogopgaande of diepwortelende be-
plantingen;

. het indrijven van voorwerpen in de bodem;
het permanent opslaan van goederen, waaronder begrepen
het opslaan van afvalstoffen;

. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of
dempen van bestaande waterlopen;

. het plaatsen van objecten, zoals lichtmasten, wegwijzers en an-
der straatmeubilair;
het aanleggen van geluidswallen.

. Het in het voorgaande vervatte verbod geldt niet voor het uitvoe-
ren van de volgende werken en werkzaamheden:
a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale be-
heer en onderhoud;
b. werken en werkzaamheden, waarmee is of mag worden be-
gonnen ten tijde van het onherroepelijk worden van de goed-
keuring van dit bestemmingsplan.

Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden

7. Werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 5, zijn slechts toe-
laatbaar, indien geen blijvend onevenredige afbreuk wordt of kan
worden gedaan aan het belang van de leidingen en vooraf ter za-
ke door burgemeester en wethouders het advies is ingewonnen
van de leidingbeheerder van de desbetreffende leiding.
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Artikel 20 Waterkering

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Waterkering zijn
bestemd voor:
a. dijken;
b. kaden:
c. dijksloten;
d. andere voorzieningen ten behoeve van de waterkering.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui-
tend bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
tingen:
a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van bouwwerken
geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan in onder-
staande tabel:

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde:| maximale

‘ hoogte.
van lichtmasten 9m
van overige bouwwerken, geen ge- Im

bouwen zijnde

b. alvorens omtrent een aanvraag om bouwvergunning te beslis-
sen en voor zover het treft het belang van deze bestemming,
wordt advies ingewonnen bij de waterbeheerder.

Secundaire bestemming

4. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, secundair zijn
bestemd voor:

Woondoeleinden (W), artikel 4;

Tuinen (T}, artikel 7;

Groenvoorziening (GR), artikel 12;

Verblijfsdoeleinden (VD), artikel 14:

Verblijfsdoeleinden groen {VDg), artikel 15;

Leidingen, artikel 19,
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mogen de krachtens deze artikelen en de met vrijstelling van bur-
gemeester en wethouders ingevolge artikel 21 “Algemene vrijstel-
lingsbevoegdheid” toelaatbare bouwwerken slechts worden op-
gericht, indien en voor zover de belangen en bescherming van de
waterkering dit toelaten
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Artikel 21 Algemene vrijstellingsbevoegdhe-
den

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van de bepalingen van het plan voor:

a. het bouwen van gedenktekens, plastieken, speeltoestellen,
bouwwerken voor reclamedoeleinden en vergelijkbare bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, tot een hoogte van maximaal
10m;

b. het bouwen van bruggen, viaducten en duikers en vergelijkba-
re bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot een hoogte van
maximaal 25 m:

c. het bouwen van bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzienin-
gen, waarvan de hoogte niet meer bedraagt dan 5 m en de
oppervlakte niet meer dan 25 m2 mag bedragen;

d. overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft;

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale {bouw)hoogte van
gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen zoals
schoorstenen, luchtkokers en lichtkappen mits:

1) de oppervlakte van de plaatselijke verhogingen niet
meer dan 5 m? bedraagt;

2) de totale hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale
(bouw)hoogte van het desbetreffende gebouw be-
draagt.

f. het afwijken van de bij recht gegeven maten, afmetingen, per-
centages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en
percentages;

g. voor het in beperkte mate aanpassen van het beloop of het
profiel van wegen of van de aansluiting van wegen onderling,
indien de verkeersveiligheid en/of —intensiteit daartoe aanlei-
ding geven,

2. Vrijstelling kan slechts worden verleend, indien geen onevenredi-
ge afbreuk wordt gedaan aan:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

de milieusituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Procedure bij vrijstelling/wijziging

3. Bij het verlenen van vrijstelling van het bestemmingsplan als be-
doeld in lid 1, wordt de procedure gevolgd die is opgenomen in
artikel 22 " Algemene procedurevoorschriften®.
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Artikel 22 Algemene procedurevoorschriften

1. Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstel-
ling of uitwerking van het bestemmingsplan als bedoeld in deze
voorschriften is de hierna geregelde procedure van toepassing:

a. burgemeester en wethouders leggen het ontwerpbesluit met
de daarop betrekking hebbende stukken, voor een periode van
vier weken ter inzage;

. voorafgaand aan de terinzagelegging wordt in een of meer
dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen of op een andere geschik-
te wijze kennis gegeven van het ontwerpbesluit;

. in de kennisgeving wordt vermeld waar en wanneer de stukken
ter inzage zullen liggen en wie in de gelegenheid wordt ge-
steld van zijn zienswijze te doen blijken :

. binnen de onder a genoemde periode kunnen belanghebben-
den hun zienswijze over het ontwerpbesluit schriftelijk naar vo-
ren brengen.
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Artikel 23 Gebruik van gronden en bouwwer-
ken

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten
gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de
grond gegeven bestemming.

2. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 worden in ieder geval
verstaan het gebruiken of het laten gebruiken van vrijstaande bij-
gebouwen voor bewoning en het gebruiken van gronden en be-
bouwing ten behoeve van seksinrichtingen en prostitutiebedrijven.

3. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaal-
de in lid 1 indien strikte toepassing van het verbod zou leiden tot
een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door
dringende redenen worden gerechtvaardigd.

Procedure bij vrijstelling

4. Bij het verlenen van vrijstelling als bedoeld in lid 3, wordt de pro-
cedure gevolgd die is opgenomen in artikel 22 "Algemene pro-
cedurevoorschriften”.
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Artikel 24 Overgangsbepaling ten aanzien van
gebruik

1. Het gebruik van gronden en opstallen dat afwijkt van het plan op
het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden
voortgezet.

2. Wijziging van het in het voorgaande lid bedoelde gebruik is
slechts toegestaan, indien hierdoor de bestaande afwijkingen van
het plan naar aard en omvang niet worden vergroot.

3. Het bepaalde in de voorgaande leden is niet van toepassing op
gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen tot dat tijdstip
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.
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Artikel 25 Overgangsbepaling ten aanzien van
bouwwerken

1.

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan afwijkt van het plan en dat is, wordt of kan
worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet, mag, mits de bestaande afwijkingen
naar aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een ca-
tamiteit is tenietgegaan, mits de bouwvergunning is aange-
vraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bepaalde in lid 1 niet van toepassing op bouwwerken die

weliswaar bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het

ontwerp van dit plan, maar zijn gebouwd in strijd met het toen vi-

gerende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van

dat plan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van het bepaalde in lid 1 ten behoeve van een vergroting van de

horizentale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan

10% van de oppervlakte respectievelijk hoogte.

Procedure bij vrijstelling
4. Bij het verlenen van vrijstelling als bedoeld in lid 3, wordt de pro-

cedure gevolgd die is opgenomen in artikel 22 "Algemene pro-
cedurevoorschriften”.
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Hoofdstuk il Algemene bepalingen

Artikel 26 Beperkingengebied Schiphol

Hoogtebepaling
. Binnen het op de plankaart aangeduide blauw gerasterde gebied
zijn geen objecten toegestaan hoger dan 150 meter.

Aanlegvergunning

. Binnen het op de plankaart aangeduide blauw gerasterde gebied
is het verboden zonder of in afwijking van een aanlegvergunning
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voe-
ren, voor zover deze werken of werkzaamheden hoger reiken dan
150 meter.

Gemeente Zaanstad bestemmingsplan Westzaan-Noord
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Artikel 27 Strafbepaling

1. Overtreding van het bepaalde in artikel 18 lid 2 is een strafbaar
feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische
delicten.

2. Overtreding van het bepaalde in artikel 23 lid 1 is een strafbaar
feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische
delicten.

Voorschriften 42
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Hoofdstuk Ilf Algemene bepalingen

Artikel 28 Bijlagen

De bijlagen "Lijst van bedrijfstypen” en "Staat van Horeca-activiteiten"
maken onderdeel uit van de voorschriften van dit plan.

Gemeente Zaanstad bastemmingsplan Westzaan-Noord 43
Voorschriften



Hoofdstuk Iil Algemene bepalingen

Artikel 29 Titel

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam
“Bestemmingsplan Westzaan-Noord”.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de
gemeente Zaanstad de dato 2 april 2009, nummer 2009/24,

voorzitter,

l -

raadsgriffier,
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Bijlage 2. Staat van Horeca-activiteiten

Categorie | "lichte horeca"

Bedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te
zijn geopend ({vooral verstrekking van etenswaren en maaltijden) en
daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken.
Binnen deze categorie worden de volgende subcategorieén onder-
scheiden:

Tla.  Aan de detailhandelsfunctie verwante horeca

- automatiek;

- broodjeszaak;

- cafetaria;

- croissanterie;
koffiebar;
lunchroom;
ijssalon;
snackbar;
tearoom;
traiteur.

Overige lichte horeca

- bistro;

- restaurant (zonder bezorg- en/of athaalservice);
- hotel.

Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking
- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een bedrijfsop-
perviak van meer dan 250 m2;
restaurant met bezorg- en/of afhaalservice (o0.a. pizza,
chinees, McDrives).

Bedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend
zijn en die daardoor aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen
veroorzaken:
- bar;
- bierhuis;
- biljartcentrum;
- café;
proetflokaal;
shoarma/grillroom;
zalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten
en muziek-/dansevenementen).

Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn

en die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor

grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen brengen:

- dancing;

- discotheek;

- nachtclub;

- partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en
muziek-/dansevenementen.
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