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BIJLAGE(N)

ONDERWERP Ontwerp omgevingsvergunning
Geachte,

Op 2 februari 2021 hebben wij uw aanvraag om omgevingsvergunning ontvangen voor het project het
afwijken van de beheersverordening t.b.v. het realiseren van een woning met de volgende activiteit:

1. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een-exploitatieplan, regels gesteld door rijk of provincie of een
voorbereidingsbesluit.

De aanvraag heeft betrekking op:de locatie Reigerstraat naast nr. 25 (tussen nhummer 15 en 25) te
Zaandam.

Over de voortgang van de behandeling van uw aanvraag berichten wij u het volgende.

Deze brief bevat in onderstaande volgorde:

het besluit op uw aanvraag

overige bijgevoegde documenten, waaronder de bijlage ‘Onderdelen omgevingsvergunning’
de rechtsmiddelen die tegen dit besluit openstaan

moment van inwerkingtreding van dit besluit

leges

overige verplichtingen

mogelijkheid voor het verkrijgen van nadere informatie

A - =)

a. Ontwerpbesluit

Wij besluiten gelet op artikel 2.1 lid 1 onder c juncto artikel 2.12 en 2.22 t/m 2.25 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: de Wabo) de omgevingsvergunning te verlenen onder
de voorschriften zoals die voor de desbetreffende activiteit in het desbetreffende onderdeel behorend
bij deze vergunning zijn beschreven.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit:



a. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door rijk of provincie of een
voorbereidingsbesluit onder de in onderdeel 2 behorend bij deze vergunning
genoemde voorschriften en gelet op de in dat onderdeel beschreven overwegingen.

b. Bijgevoegde documenten
De volgende documenten worden meegezonden met het besluit en zijn als documenten bijgevoegd:

Bijlage onderdelen omgevingsvergunning

Verkennend bodemonderzoek inclusief asbest ontvangen op 19 oktober 2021

Bezonningsstudie ontvangen op 19 oktober 2021

Aerius berekening gebruiksfase ontvangen op 19 oktober 2021

Foto perceel ontvangen op 19 oktober 2021

Tekening A-07 plattegrond begane grond ontvangen op 19 oktober 2021

e Onderzoek naar zienswijzen, draagvlak en betrokkenheid omwonenden ontvangen op 19
oktober 2021

e Tekeningenset ontvangen op 15 november 2021

¢ Ruimtelijke onderbouwing ontvangen op 13 januari 2022

e Planschadeovereenkomst

De documenten en bijlagen maken deel uit van de vergunning.
c. Rechtsmiddelen

d. Moment van inwerkingtreding

De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor het indienen.van een beroepsschrift is
verstreken. Wanneer gedurende deze termijn een verzoek om een voorlopige voorziening wordt
ingediend, treedt het besluit niet in werking voordat op het verzoek is beslist.

e. Leges

Tot slot vermelden wij dat u separaat van dit besluit een nota voor de opgelegde leges toegezonden
krijgt of heeft gekregen. Tegen deze nota staat.een afzonderlijke procedure voor bezwaar en beroep
open.

f. Overige verplichtingen

Activiteit (ver)bouwen

Voor het realiseren van de woning is ook een omgevingsvergunning voor de activiteit (ver)bouwen
van een bouwwerk vereist.

g. Nadere informatie

Indien u nog vragen hebt of inlichtingen wenst, dan kunt u contact opnemen met mevrouw A.
Espersen;van de afdeling Vergunningen. Mevrouw Espersen is bereikbaar onder telefoonnummer
14075.

De aanvraag is geregistreerd onder dossiernummer 020210154. Wilt u bij vragen of overleg dit
nummer bij de hand houden en het in uw schriftelijke correspondentie vermelden?

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
Hoogachtend,

namens burgemeester en wethouders van de gemeente Zaanstad,

*Dit besluit is digitaal vastgesteld door de hierboven vermelde persoon namens het bevoegde gezag.
Een fysieke of ingescande handtekening is daarom niet nodig.



Bijlage: Onderdelen omgevingsvergunning

Inhoudsopgave

1) Procedureel
2) Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een

beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door rijk of provincie of een
voorbereidingsbesluit.



1) Procedureel

Gegevens aanvraag
Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven:
Het afwijken van de beheersverordening t.b.v. het realiseren van een woning.

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo

omschreven omgevingsaspecten:

1) Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door rijk of provincie of een
voorbereidingsbesluit.

Bevoeqd gezag
Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit

omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om op de
omgevingsvergunning te beslissen.

Ontvankelijkheid

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van artikel:2.8 Wabo, paragraaf 4.2 Bor
en de artikelen uit de Regeling omgevingsrecht getoetst op ontvankelijkheid. Daarbij is gebleken dat
een aantal gegevens ontbrak. De aanvrager is op 23 maart 2021 in de gelegenheid gesteld om
aanvullende gegevens te leveren. We hebben de aanvullende gegevens ontvangen op 19 oktober
2021. Hierdoor is de wettelijke procedure verlengd met 209 dagen. Wij zijn.van oordeel dat de
aanvraag alsmede de latere aanvulling daarop voldoende informatie bevat voor een goede
beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De aanvraag is dan ook
ontvankelijk en in behandeling genomen.

Procedure

De besluitvormingsprocedure is, ingevolge het bepaalde in artikel 3.10, lid 1 onder b van de Wabo,
uitgevoerd overeenkomstig afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb).

Vanaf XX XX XXXX heeft voor een periode van 6 weken een ontwerp van deze beschikking ter
inzage gelegen en is een ieder in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. Van
deze gelegenheid is wel/geen gebruik gemaakt.



2) Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan, regels
gesteld door rijk of provincie of een voorbereidingsbesluit.

1. Voorschriften
e Voor het realiseren van de woning moeten geurbeperkende maatregelen getroffen worden en
in stand worden gehouden. Dit kan door middel van een balansventilatie met geurfilter of een
vergelijkbare geurmaatregel.

2. Overwegingen

Beheersverordening

Het desbetreffende perceel is gelegen in het gebied waarvoor de beheersverordening ‘Zaandam Oud-
West’ geldt. In artikel 1 ‘Algemene bepalingen’ van de beheersverordening is bepaald dat met
inachtneming van het bepaalde in deze beheersverordening de voorschriften (thans: regels) en
plankaart (thans: verbeelding) van het bestemmingsplan ‘Zaandam Oud-West’ van overeenkomstige
toepassing zijn. De gronden waarop het bouwwerk is gelegen zijn bestemd voor.” Erven’ op grond
van artikel 7. Het door u aangevraagde project is hiermee in strijd.

Tevens geldt de dubbelbestemming ‘Archeologie’ op grond van artikel 20.

Artikel 7 ‘Erven’

Voorschriften

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Erven (E) zijn bestemd.voor:

a. erven, behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding (p) tevens voor een praktijkruimte.

Bouwvoorschriften

2 Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

De aanvraag om omgevingsvergunning.is in strijd met artikel 7.2. Op deze gronden mogen geen
hoofdgebouwen gebouwd worden.

De dubbelbestemming ‘Archeologie’ is hier niet van toepassing. De oppervlakte van de bebouwing
wordt minder dan 100.mz2,

Ingevolge artikel-2.10.lid 1 onder ¢ Wabo dient de aanvraag om omgevingsvergunning te worden
geweigerd indien de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan.

In artikel 2.12'lid.1, aanhef en onder a zijn de omstandigheden beschreven onder welke een
omgevingsvergunning, in strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend. Dat kan indien de
activiteit nietin strijd is met een goede ruimtelijke ordening en:
e met toepassing van in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking;
¢ .in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of
e In overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing
bevat.

In onderhavig geval zijn er voor deze activiteit in het bestemmingsplan geen regels opgenomen
inzake het afwijken van het bestemmingsplan. Er kan derhalve geen vergunning worden verleend met
toepassing van deze regels.

Onderhavige situatie is ook geen geval dat bij algemene maatregel van bestuur is aangewezen.

In dit geval moet de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevatten. Deze is
als bijlage bij deze vergunning opgenomen.



Op grond van het voorgaande zijn wij in principe bevoegd tot het verlenen van een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢ Wabo met toepassing van de
procedure genoemd in artikel 2.12, lid 1, onder a 3° Wabo.

Conclusie
Gelet op het voorgaande zijn er ten aanzien van deze activiteit geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.

2.Toetsingsdocumenten
De volgende toetsingsdocumenten zijn bij de inhoudelijke beoordeling betrokken:
o Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad
2010
e Beheersverordening ‘Zaandam Oud-West’



