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H. 1 Inleiding
1.1 Conclusie

Het beoogde project, het bouwen van een onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft, is
een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling, omdat er ruimtelijk en stedenbouwkundig geen belemmeringen
zijn voor het project ten opzichte van de omgeving. De afwijking van het geldende bestemmingsplan
‘Landelijk gebied Assendelft’ is als aanvaardbaar beoordeeld, omdat het project ter plaatse goed inpasbaar
is in de omgeving. De motivering van dit besluit omvat de ruimtelijke onderbouwing, waarin het project
uitgebreid ruimtelijk onderbouwd wordt.

1.2 Omschrijving van het project

De initiatiefnemer heeft een aanvraag om omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een
onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft. Het bouwwerk wordt gebruikt voor de opslag
van ruwvoer voor geiten en de afvoer van de sappen die van het ruwvoer af komen. De sleufsilo heeft een
bruto opperviakte van 700 m2 (70 m2 X 10 m2) en is geprojecteerd op gronden die tot heden in gebruik
zijn als weidegrasland. De keldervloer tot aan de bovenkant van de breedplaatvioer heeft een diepte van 2
meter onder het peil. Boven de breedplaatvioer wordt vanaf het peil een betonwand gebouwd met een
dikte van 0,25 meter en een hoogte van 2 meter over een lengte van circa 60 meter. Deze betonwand
wordt afgedekt met een groenwand.

Afbeelding 1: luchtfoto huidige situatie Zeedijk 5 te Assendelft




Afbeelding 2: nieuwe situatie met de locatie van de nieuwe onderkelderde sleufsilo

1.3 Ligging en begrenzing van het project

De onderkelderde sleufsilo is gelegen in agrarisch buitengebied langs de Zeedijk.

Afbeelding 3: situatie




H. 2 Bevoegd gezag en procedure

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage is het college van Burgemeester en wethouders van
Zaanstad het bevoegd gezag om op de omgevingsvergunning te beslissen.

Het onderhavige project is getoetst aan het bestemmingplan.

2.1 Bestemmingsplan

Het bouwplan betreft het realiseren van een sleufsilo met ondergelegen kelderruimte. Het bouwplan is
gelegen binnen het bestemmingsplan "Landelijk gebied Assendelft" vastgesteld op 5-9-2013. Op het
betreffende perceel rusten de volgende bestemmingen:

- Agrarisch met waarden (ex artikel 4)

- Dubbelbestemming Waarde archeologie 3 (ex artikel 28)

- Dubbelbestemming Leiding- Hoogspanning (ex artikel 25)

- Gebiedsaanduiding luchtvaartverkeerszone 2 (ex artikel 35)

Artikel 4 ‘Agrarisch met waarden’:
In lid 4.1 zijn de voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden onder andere bestemd voor:

a. grondgebonden agrarische veehouderij, waaronder inbegrepen de productiegerichte
paardenhouderij;

b. één bedrijfswoning per bouwvlak;

G, gebruiksgerichte paardenhouderij tot een maximum van tien paarden per bedrijf;

De onderkelderde sleufsilo is onderdeel van een grondgebonden agrarische veehouderij. Het bouwplan is
hiermee in overeenstemming.

In lid 4.2.9 wordt voor de regels over '‘Bouwwerken, geen gebouwen zijnde’ echter het volgende

aangegeven:

a. op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het
bouwvlak worden opgericht ten behoeve van de op grond van in lid 4.1 toegelaten functies;

De onderkelderde sleufsilo wordt buiten het op de verbeelding aangegeven bouwvlak gebouwd. Het
bouwplan is daardoor in strijd met lid 4.2.9 wegens het overschrijden van het bouwvlak.

Artikel 28 ‘Dubbelbestemming Waarde archeologie 3

In lid 28.2.1 is voor de dubbelbestemming Waarde archeologie 3 aangegeven dat er bij een aanvraag om
omgevingsvergunning een archeologisch rapport overgelegd dient te worden indien er niet wordt voldaan
aan lid 28.2.3 dat aangeeft dat men niet dieper dan 0,2 meter mag graven of geen bouwwerken mag
bouwen die groter zijn dan 2000 m2. In dit geval gaat het om een bouwwerk kleiner dan 2000m2. Dit
betekent dat er geen archeologisch rapport dient te worden overgelegd.

Het bouwplan is derhalve in overeenstemming met deze dubbelbestemming.

Artikel 25 ‘Dubbelbestemming Leiding- Hoogspanning':

In lid 25.4.1 wordt voor de dubbelbestemming Leiding -hoogspanning aangegeven dat het verboden is
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde en
werkzaamheden uit te voeren:

a. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;

Met het bouwen van de onderkelderde sleufsilo worden de betreffende gronden afgegraven. Op basis van
lid 25.4.3 kan de in lid 25.4.1 genoemde vergunning slechts worden verleend indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de leidingen en vooraf toestemming is gevraagd bij de
leidingbeheerder.



De sleufsilo komt binnen de belemmerde strook te liggen van een 380-kV verbinding. Tennet heeft als
eigenaar van deze verbinding aangegeven geen bezwaar te hebben onder de voorwaarde dat bij bouw en
het gebruik van de sleufsilo geen materieel wordt ingezet wat hoger kan reiken dan 6,10 m boven het
bestaande maaiveld. De onderkelderde sleufsilo heeft een hoogte van 2 meter boven peil. Hiermee wordt
er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de leidingen.

Artikel 35 ‘Gebiedsaanduiding luchtvaartverkeerszone 2

Op basis van artikel 35 is ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'Luchtvaartverkeerzone -
luchtvaartverkeerzone 2' het gebied gelegen waarop het bepaalde in artikel 2.2.2 van het
Luchthavenindelingbesluit van toepassing is en op de locatie een hoogtebeperking van 150 m geldt. Het
bouwplan is niet hoger dan 150 meter en daardoor in overeenstemming met artikel 35.

2.2 Procedure

Het bestemmingsplan bevat geen bepalingen op grond waarvan met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub
a, onder 1° van de Wabo het onderhavige project gerealiseerd kan worden.

Het onderhavige project kan voorts niet worden gerealiseerd met toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub a,
onder 2° van de Wabo, aangezien het niet geheel past in de in artikel 4 van bijlage Il van het Besluit
omgevingsrecht, aangewezen categorie gevallen.

Uit het voorgaande vloeit voort dat voor de onderhavige gewenste ontwikkeling een procedure tot afwijking
van het bestemmingplan ex artikel 2.12, lid 1 sub a, onder 3° van de Wabo gevoerd dient te worden.

Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag — in het
onderhavige geval — het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de verwezenlijking
van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een bestemmingsplan. Het
besluit dient een goede ruimtelijke onderbouwing van het project te bevatten. Op de voorbereiding van een
besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de
Wabo is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing (de Uniforme Openbare
Voorbereidingsprocedure).

2.3 Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo

Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de plicht om de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van
het Besluit omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke
ordening in de ruimtelijke onderbouwing te behandelen. In de onderhavige ruimtelijke onderbouwing
worden alle relevante aspecten behandeld die in bovengenoemde artikelen zijn opgenomen als
voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing.

H. 3 Procedureel beleid

3.1 Raadsbeleid / Verklaring van geen bedenkingen

Artikel 6.5 van het Bor bepaalt:

1. Voor zover een aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c,
van de wet, wordt de omgevingsvergunning, waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a,
onder 3°, van de wet wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening, niet verleend
dan nadat de gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft.

2. De verklaring kan slechts worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening.

3. De gemeenteraad kan categorieén van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist.

Bij besluit van 2 december 2010 (geregistreerd onder nummer Z/2010/358180), laatst gewijzigd op 23
januari 2014 en met terugwerkende kracht in werking getreden op 24 januari 2014 (geregistreerd onder
nummer 2014/9982), heeft de raad het beleid inzake het afwijken van bestemmingsplannen en
beheersverordeningen vastgesteld (Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en



beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010).

De raad heeft besloten:

1. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5.

derde lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' niet is vereist:

a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;

b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie, een
masterplan of een gebiedsvisie;

c) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat omschreven
doel.

2. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5.

eerste lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist:

a) Het realiseren van meer dan 50 woningen, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op onder 1
genoemde aanvragen;

b) Het realiseren van meer dan 5.000 m2 bvo aan kantoorruimte, dienstverlening, bedrijfsruimte, horeca,
commerciéle ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie daarvan, m.u.v. de
gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.

c) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of dorpsgezicht, voor
zover hiervoor een afwijking van het bestemmingsplan nodig is.

3. Alle overige categorieén van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieén waarin een verklaring
van geen bedenkingen niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

Het onderhavige project valt onder de categorie 3 en dat betekent dat een ‘verklaring van geen

bedenkingen’ niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis aangebrachte
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

3.2 Beleid college van B&W

Bij besluit van 27 oktober 2010 onder nummer Z/2010/348720 heeft het college het beleid vastgesteld
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen (Beleidsregels Afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010).

Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tien jaar in een
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ten aanzien van het toepassen
van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en beheersverordeningen te
nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk wenselijk en toelaatbaar is, kan
worden afgeweken van het geldende beleid.

De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van belang.
De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voldaan
moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo, luiden als
volgt:

1. Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw,
bedrijffsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' zoals die luidt op
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings-, sport- en
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen
verzetten.

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager in het verleden met een
omschreven doel grond van de gemeente heeft afgenomen, de planologische regeling nog niet
aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling.



3. De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing, van de
aanvrager verlangen dat hij of zij daar gegevens toe aanlevert of kan hiervoor geheel of
gedeeltelijk kosten in rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudt zich het recht voor
om haar medewerking aan het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplan of
beheersverordening alsnog te weigeren, indien een aanvrager verzuimt de gevraagde gegevens
aan te leveren.

Het onderhavige project past in de beleidsregel onder punt 1 aangezien hier sprake is van een bouwplan
ten behoeve van een agrarisch bedrijf. Dergelijke bedrijven worden genoemd in de VNG-uitgave 'Bedrijven
en milieuzonering', zoals die luidt op het moment van indienen van de onderhavige aanvraag. Het
gevraagde is overigens niet in strijd met gemeentelijk beleid.

H.4 Beleidskaders ruimtelijk beleid algemeen onderbouwd

De desbetreffende locatie maakt op diverse bestuurlijke niveaus deel uit van verschillende plannen van
planologische aard.

4.1 Rijksbeleid

In 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. Hierin schetst het kabinet hoe
Nederland er in 2040 uit moet zien: concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het ruimtelijke en
mobiliteitsbeleid wordt meer aan provincies en gemeenten overgelaten. Hieronder valt bijvoorbeeld het
landschapsbeleid. De Rijksoverheid richt zich op nationale belangen, zoals een goed vestigingsklimaat,
een degelijk wegennet en waterveiligheid.

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 rijksdoelen geformuleerd:
- de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te
versterken. Dit betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) vestigingsklimaat;
- de bereikbaarheid verbeteren;
- zorgen voor een leefbare en veilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden.

Het onderhavige plan is niet in strijd met het Rijksbeleid.

Ladder duurzame verstedelijking

Conform het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening moet bij ruimtelijke
ontwikkelingen sprake zijn van zorgvuldig ruimtegebruik en moet overprogrammering worden voorkomen.
Middels de 'ladder voor duurzame verstedelijking' vindt een toetsing plaats.

De ladder bestaat uit de volgende treden:

1. Is er een behoefte? Voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een behoefte voor het
betreffende ruimtelijke verzorgingsgebied? De aard en omvang van een stedelijke ontwikkeling
bepaalt op welk niveau de afweging moet worden gemaakt.

2. Buitenstedelijk? Indien de voorgenomen stedelijke ontwikkeling buiten het bestaand stedelijk
gebied mogelijk wordt gemaakt, moet worden gemotiveerd waarom niet binnen een bestaand
stedelijk gebied in de behoefte van de ontwikkeling kan worden voorzien.

De ladder is kaderstellend voor juridisch verbindende ruimtelijke plannen van centrale overheden zoals
bestemmingsplannen en projectbesluiten. Voor deze plannen moeten de treden van de ladder worden
doorlopen. Het doel van de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’ is een goede ruimtelijke ordening in de
vorm van een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Met de ‘Ladder voor duurzame
verstedelijking’ wordt een zorgvuldige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en
infrastructurele besluiten nagestreefd.

De bouw van de onderkelderde sleufsilo betreft een uitbreiding van een agrarisch bedrijf.
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Op basis van vaste jurisprudentie is dit een functie die per definitie gebondéh is aan het bLiiéngebied,_
waardoor er geen sprake is van een stedelijke ontwikkeling. Het bouwplan hoeft daardoor niet te worden
getoetst aan de mate van behoefte in het betreffende ruimtelijke verzorgingsgebied.

4.2 Provinciaal beleid

Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Bij de Structuurvisie hoort een Provinciale Ruimtelijke
Verordening (PRV), die de regels stelt waaraan bestemmingsplannen, wijzigings- en uitwerkingsplannen,
beheersverordeningen en (tijdelijke) omgevingsvergunningen waarbij wordt afgeweken van het
bestemmingsplan dienen te voldoen. Het is aan gemeenten om hun ruimtelijke plannen in
overeenstemming te brengen met de PRV.

In tegenstelling tot de Structuurvisie Noord-Holland 2040 is de verordening bindend. De PRV is één van de
instrumenten waarmee de provincie uitwerking geeft aan haar ruimtelijk beleid. Een aantal onderwerpen uit
de PRV krijgt nadere uitwerking door middel van een regeling en/of handreiking. De PRV wordt regelmatig
aangepast naar aanleiding van nieuwe wetgeving en/of provinciaal beleid. Provinciale Staten hebben op 12
december 2016 de Provinciale Ruimtelijke Verordening gewijzigd. Op 1 maart 2017 zijn deze wijzigingen in
werking getreden.

In de PRV en de Structuurvisie wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aangewezen
als ‘Gebied voor gecombineerde landbouw'. In artikel 26 lid 1 onder a van de PRV is aangegeven dat voor
een bestemmingsplan dat betrekking heeft op deze landbouwgebieden geldt dat de agrarische bebouwing
wordt geconcentreerd binnen het bouwperceel.

Het onderhavige plan is geprojecteerd buiten het bouwperceel. Binnen het perceel bevinden zich echter
reeds meerdere sleufsilo’s. Deze liggen rondom de nieuwe sleufsilo op het achterperceel. Het is voor
agrarische bedrijven over het algemeen gebruikelijk dat silo's voor mestopslag doorgaans buiten het
bouwperceel worden aangelegd of gebouwd. De nieuwe sleufsilo wordt aan beide zijden gecamoufleerd
door middel van een groene aarden wal. Hierdoor worden aan één zijde ook de bestaande sleufsilo’s uit
het zicht geplaatst. Dit betekent dat er ten opzichte van de bestaande situatie een verbetering optreedt.
Daarnaast blijft er op het perceel naast de groene aarden wal een gedeelte aan bruikbaar en functioneel
grasland bestaan.

4.3 Gemeentelijk beleid

De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans’
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden.

In de ruimtelijke structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans' is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als
‘Agrarisch werkgebied. In de structuurvisie wordt bij het gebiedskenmerk voor het agrarisch werkgebied
aangegeven dat hiervoor de hoofdfunctie agrarisch is en het beleid er op is gericht om deze functie op een
economisch verantwoorde wijze te laten voortbestaan en waarbij het behoud van de voor het landschap
belangrijke agrarische gebouwen moet worden gestimuleerd. Het project is derhalve in overeenstemming
met de structuurvisie.

e Bestemmingplan (zie paragraaf 2)
+ Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad (zie paragraaf 6.2)
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H.5 Maatschappelijk draagvilak van het project
Er zijn geen signalen dat er negatief op het project zal worden gereageerd.

H.6 Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten

6.1 Relatie met toekomstig bestemminggebied
Een overweging ten aanzien van de relatie met een toekomstig bestemminggebied is niet aan de orde,
omdat er op dit moment geen nieuwe planvorming speeit.

6.2 Bouwmassa en functie gerelateerd aan omgeving

- RO/landschap en Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad

Op 3 september 2009 is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad vastgesteld.

Het beeldkwaliteitsplan levert de gemeente een toetsingskader voor ontwikkelingen die zich voordoen in
het buitengebied. Door de ruimtelijke kwaliteit van het landschap te benoemen en in een groter kader te
plaatsen wordt aangegeven met welke beeldaspecten bij een ontwikkeling rekening gehouden moet
worden.

Deelgebied Assendelverpolder:

Het project is gelegen in het deelgebied Assendelverpolder. De Assendelverpolder is het gebied tussen
het zeekleigebied en de Nauernasche Vaart. Het omvat onder andere de Vlietpolder en de Veenpolder en
het lint van Assendelft. De Assendelverpolder is een weids agrarisch gebied en grotendeels in gebruik als
weideland. Het beeld wordt bepaald door open ruimte en lange zichtlijnen, begrensd door overwegend
zachte randen. Het stedelijke gebied ligt op grote afstand, waardoor het ‘buiten’ gevoel hier sterk is.

Locatie:

De aangevraagde onderkelderde sleufsilo betreft een onderdeel van een groot veeteelt bedrijf aan de
Zeedijk met landerijen in polder Assendelft. Het landschap is er zeer open en vanaf de dijk en Genieweg is
het bedrijf goed te zien. Erfbeplanting ontbreekt aan de zij- en achterkant van het bedrijf. Aan de westkant
van het perceel is veel opslag aanwezig (kuilvoer, machines). Er bevindt zich een woon/werkunit aan de
westzijde op het bouwperceel.

Landbouw:

De landbouw is in de Assendelverpolder de belangrijkste gebruiksfunctie en drager van de openheid. Om
dit te behouden is de ontwikkeling van duurzame vormen van grondgebonden landbouw hier van belang.
Om deze ontwikkeling mogelijk te maken kan er ruimte gewenst zijn voor schaalvergroting en de
bijpbehorende grote boerenbedrijven. Binnen het Zaanse buitengebied lijken hier binnen de
Assendelverpolder de beste mogelijkheden voor. De kavels zijn hier groter door eerdere ruilverkavelingen,
de cultuurhistorische waarde is hierdoor minder geconserveerd dan in de nattere veenweiden en er zijn
binnen de polder al grote boerenerven gelegen.

Bebouwingskarakteristiek:

Van oudsher bevond de bebouwing in de Assendelverpolder zich enkel in het lint van Assendelft, aan de
randen van de Veenpolder en rondom de monding van de Nauernasche Vaart. Na de ruilverkavelingen zijn
er ook binnen het gebied en langs de Assendelver Zeedijk en Groenedijk boerenerven ontstaan. De erven
die vrij in het gebied liggen zijn groter van opzet.

Op de bebouwing van Assendelft zijn de ontwerpprincipes voor lintdorpen van toepassing. Het lint is

grotendeels verdicht, waardoor er weinig relatie met het achterliggende open land is. Door uitbreidingen
van de bebouwing heeft het lint niet overal een open achterland.
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Vanuit het landelijke gebied gezien, moet de lintbebouwing van Assendelft beleefd worden als een dorpse
rand. Het bijbehorende beeld moet bestaan uit kleinschalige bebouwing en beplanting. Ook de randen van

de uitbreidingen en agrarische bedrijven moeten aan dit beeld voldoen.

Beoordeling landschap:

Vanuit de landschapsvisie is het wenselijk om het erf zo compact mogelijk te houden. De situering achter
de middelste schuur is akkoord, ook met een overschrijding van het bouwvlak.

Er blijft op het perceel dat wordt begrensd door sloten nog een gedeelte bruikbaar en functioneel grasland
bestaan, waardoor het achtererf niet teveel verrommeld. De aarden wal zal het zicht op de sleufsilo’s
enigszins camoufleren. Hierdoor ontstaat er meer een beeld van open achterland. Daarmee is het project
in overeenstemming met de uitgangspunten van het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad.

- Stedenbouw

De sleufsilo draagt in principe bij aan de netheid van het erf. De wanden van de sleufsilo worden ingepakt
in grond en groen, waardoor de sleufsilo beter in het landschap opgenomen wordt.

6.4 Verkeersontsluiting/-situatie

Door de aanleg van een sleufsilo verandert de omvang van de boerderij niet. Ook veranderen de
aansluitingen van dit bedrijf op de openbare weg niet.
Er zijn daarom vanuit verkeer geen redenen om (extra) eisen te stellen aan de aanleg.

6.5 Parkeren

In artikel 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 4 augustus 2015 in werking getreden
(met terugwerkende kracht tot 1 april 2012), wordt bepaald dat, indien de omvang of de bestemming van
een bouwwerk daartoe aanleiding geeft, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende
mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde
terrein dat bij dat bouwwerk behoort. Deze ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de
bewoning van het bouwwerk, waarbij rekening moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid
per openbaar vervoer.

In de, door de raad op 14 juli 2016 vastgestelde ‘Nota ruimte voor parkeren’, met daarbij de
‘Uitvoeringsnota Parkeren Zaanstad 2016" in werking getreden op 9 augustus 2016, worden hiervoor regels
gesteld.

Door de aanleg van een sleufsilo verandert de omvang van de boerderij niet. Ook veranderen de
aansluitingen van dit bedrijf op de openbare weg niet.
Er zijn daarom vanuit verkeer geen redenen om (extra) eisen te stellen aan de aanleg.

6.6 Welstandsnota Zaanstad

De Adviescommissie Welstand en Monumenten Zaanstad, heeft op 5 september 2017 op grond van de
gebiedsgerichte criteria ‘Gewogen bijzonder’ een positief advies afgegeven over het bouwplan met de
volgende motivering:

De aanvraag betreft het bouwen van een sleufsilo, achter een bestaand agrarisch bedrijf. De silo wordt in
de goede richting op de kavel gesitueerd, ingepakt in een groenwal en verdiept aangebracht, en daarmee
voldoende landschappelijk ingepast en passend in deze omgeving.

H.7 Water

Artikel 3.1.6, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding.

Dit houdt in dat een verantwoording dient te worden afgelegd van het onderzoek naar en het integrale
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beleid betreffende de afstemming van het ruimtelijk beleid met het waterbeleid. Alle relevante facetten van
het waterbeheer in relatie met de ruimtelijke ordening dienen in beeld te worden gebracht, zoals de
waterkwantiteit (vernatting of verdroging) en de waterkwaliteit, alsmede functies die aan in het plangebied
voorkomend water worden toegekend. De aandacht dient zich zowel tot het grondwater als het
oppervlaktewater te richten.

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van
belang:

- beinvloedt het plan een kering of dijk;

- worden er sloten gedempt of sloten verlegd;

- is de toename van verhard opperviakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m? en;

- beinvloedt het plan het onderhoud van watergangen.

Door het bouwplan wordt 700 m2 aan oppervlakte verhard. Dit blijft onder de grenswaarde van 800 m2. Dit
betekent dat er geen watercompensatie hoeft plaats te vinden. Door het bouwplan worden geen sloten
verlegd of gedempt. Ook wordt er gebouwd buiten het invloedsgebied van de dijk.

De overige items zijn voor het plan niet aan de orde.
H.8 Milieuaspecten

De volgende aspecten hebben wij in de beoordeling van het project betrokken:

8.1 Gemeentelijk (milieu)beleid

Het gemeentelijke beleid is er op gericht het leefklimaat voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De
doelstellingen hiervoor zijn in de ruimtelijke milieuvisie Zaanstad opgenomen, vastgesteld op 24
september 2009 door de gemeenteraad. Het betreft een tweetal grote doelstellingen:

e het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen vdér 2010

* [n 2020 klimaatneutrale gemeente te zijn.

Onder milieubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een ‘matig of onaanvaardbaar verantwoord
leefklimaat’ bevinden op basis van een ‘goede ruimtelijke ordening’. Ook worden daaronder gerekend:
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchtverontreinigende stoffen
of een hoog risico’s als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de
‘externe veiligheid'. Ook andere milieugevoelige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op
een goede leefomgeving getoetst.

Het klimaatbeleid wordt verder uitgewerkt in het Integraal Klimaatprogramma Zaanstad 2010-2020.

8.2 Geur

Regelgeving en toetsingskader

De doelstelling van het landelijk beleid (1995) is dat in 2000 maximaal 12% van de Nederlandse bevolking
geurhinder mag ondervinden en dat in 2010 geen ernstige hinder meer mag voorkomen. Om dit te
realiseren zijn er regels en richtlijnen die voorschrijven hoe het acceptabel hinderniveau moet worden
vastgesteld, zoals het Activiteitenbesluit (voorheen in de Nederlandse emissierichtlijn (NeR)) en de Wet
geurhinder en veehouderij (Wgv).

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) is het toetsingskader voor de omgevingsvergunning milieu voor
het aspect geurhinder van dierenverblijven van veehouderijen. Met minimumafstanden en maximale
waarden voor geurbelasting krijgen geurgevoelige objecten bescherming tegen overmatige geurhinder.

De Wgv geldt alleen voor inrichtingen die een omgevingsvergunning milieu nodig hebben. Voor
veehouderijen die geen omgevingsvergunning nodig hebben zijn grotendeels dezelfde eisen opgenomen in
het Besluit Algemene regels voor inrichtingen milieubeheer (Activiteitenbesluit milieubeheer). Daarnaast
zijn in het Activiteitenbesluit eisen voor geurhinder opgenomen voor onder andere het opslaan van mest en
kuilvoer en het bereiden van brijvoer.
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Toetsing project

De sleufsilo wordt gebruikt voor het opslaan van ruwvoer t.b.v. dieren op het perceel. De kelder onder de
sleufsilo wordt gebruikt voor mestopslag afkomstig van de dieren die op het perceel aanwezig zijn en de
sappen die vanaf de voeropslag af komen. Dit initiatief past binnen de inrichting waar al meerdere
sleufsilo’s aanwezig zijn.

De voorgenomen activiteit is een type B-inrichting inrichting en valt hiermee niet onder de Wgv maar wel
onder het Activiteitenbesluit. Hiervoor moet de initiatiefnemer een melding bij het bevoegd gezag indienen.
Deze melding is bij de aanvraag ingediend.

De meest dichtbij gelegen woning van derden ligt op meer dan 300 m afstand. Bij een geurgevoelige object
dat buiten de bebouwde kom is gelegen schrijft het Activiteitenbesluit een afstand van tenminste 50 m
voor. Hieraan wordt ruimschoots voldaan.

Ook dient een mestbassin op een afstand van ten minste 250 meter van een zeer kwetsbaar gebied te
liggen (in de zin van de Wet ammoniak en veehouderij). Het meest dichtstbij gelegen zeer kwetsbaar
gebied ligt op meer dan 3 km afstand.

Conclusie:

Omdat ruimschoots voldaan wordt aan de te hanteren afstanden uit het Activiteitenbesluit zal het project
voor het bouwen van een onderkelderde sleufsilo aan de Zeedijk 5 te Assendelft, geen geurhinder
veroorzaken. Het project is zelf niet geurgevoelig.

Bedrijven en milieuzonering
Voor de beoordeling van de ruimtelijke inpassing van het voorgenomen project is de handreiking

‘Bedrijven en milieuzonering’ gebruikt. Deze handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke
ordeningspraktijk is uitgegeven door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).

Deze handreiking geeft richtafstanden voor de ruimte die moet worden aangehouden tussen bedrijven en
gevoelige bestemmingen van derden, zoals woningen. Deze richtafstand is afhankelijk van de omgeving
waarin de woningen zich bevinden. In het algemeen geldt dat de richtafstand tot een gevoelige
bestemming in een ‘rustige woonomgeving’ groter moet zijn dan tot een gevoelige bestemming in een
‘gemengd gebied’.

Voor de opslag van vaste mest zijn er geen specifieke richtafstanden opgenomen in de VNG-brochure. De
opslag van vasts mest maakt onderdeel uit van een veehouderij. Voor verschillende soorten veehouderij
zijn wel richtafstanden opgenomen. Het maatgevende aspect is hierbij geur. Voor de aspecten geluid, stof
en externe veiligheid gelden kortere afstanden.

Voor het fokken van en houden van overige graasdieren geldt een minimale richtafstand van 50m. Omdat
de meest dichtstbij gelegen woning van derden op meer dan 300 m afstand van het bouwperceel van de
locatie van het project ligt, wordt hieraan ruimschoots voldaan.

8.3 Luchtkwaliteit

In Titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen Wet milieubeheer (Wet Luchtkwaliteit) zijn de normen voor luchtkwaliteit
opgenomen. In artikel 5.16 en 5.16a Wet milieubeheer staat hoe het onderwerp luchtkwaliteit bij
planvorming in acht genomen dient te worden. Op basis hiervan kunnen projecten worden uitgevoerd
indien:

e de grenswaarden uit bijlage |l van de Wet milieubeheer niet worden overschreden, of,
de luchtkwaliteit per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft, of,
het initiatief niet in betekenende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit, of
het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Gezien de kleinschaligheid van het project worden de grenswaarden uit bijlage |l van de Wet milieubeheer
niet overschreden.
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Conclusie.
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor het bouwen van een onderkelderde sleufsilo aan
de Zeedijk 5 te Assendelft.

8.4 Natuurbescherming

Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. De Wet natuurbescherming bevat
een algemene zorgplicht voor alle in het wild levende dieren en planten en een aantal strikte verboden voor
aangewezen beschermde inheemse diersoorten (soortenbescherming). Daarnaast bevat de wet specifieke
regels voor de aanwijzing, het beheer en de bescherming van Natura 2000-gebieden, waaronder een groot
aantal gebieden die als essentieel leefgebied dienen voor vogels (gebiedsbescherming). Ook bevat de wet
enkele bepalingen over de jacht en houtopstanden. De Wet natuurbescherming vervangt de
Natuurbeschermingswet '98, de Flora- en Faunawet en de Boswet.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening moet worden beoordeeld of het plan van invioed is op de
in het gebied aanwezige natuurwaarden.

Gebiedsbescherming

In de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die zijn
aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming beoogt de instandhouding van flora en fauna
en de specifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld door het voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op
natuurgebieden die al een hoge stikstofbelasting hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge
geluidbelasting in gebieden waar dieren leven die daar gevoelig voor zijn. Indien er negatieve effecten zijn
op het beschermde natuurgebied is een verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk.

De locatie voor de bouw van de sleufsilo ligt ruim 3,5 kilometer van het meest dichtbijgelegen Natura 2000
gebied Polder Westzaan. Gezien deze afstand en het feit dat er reeds meerdere sleufsilo’'s aanwezig zijn
op het perceel zal de stikstofbelasting op het natuurgebied door de bouw van deze sleufsilo niet toenemen.

Soortenbescherming

Om een goed oordeel te kunnen geven over de potentieel aanwezige beschermde planten en dieren op de
onderhavige locatie is beoordeeld of een specifieke toets voor de Wet natuurbescherming noodzakelijk is.
Op basis van de beschikbare informatie over de locatie bestaat er geen vermoeden van (zwaar)
beschermde diersoorten. Het gebied is ook niet aangewezen als weidevogelleefgebied. Op de locatie
wordt ook geen houtstand verwijderd waardoor er geen rekening gehouden hoeft te worden met het
broedseizoen van vogels. Daarnaast is er door de bestaande agrarische activiteiten op en rondom
onderhavige locatie reeds sprake van een zekere mate van verstoring van de bouwperceel. Een
specifieke toets voor de Wet natuurbescherming is derhalve niet noodzakelijk.

Conclusie
De Wet natuurbescherming vormt geen belemmering voor het bouwproject

De volgende onderwerpen worden om de volgende redenen in de ruimtelijke onderbouwing niet verder
behandeld:

geluid; het project is niet geluidgevoelig en veroorzaakt geen geluidhinder,

« externe veiligheid; het project betreft geen kwetsbaar object;

e Schiphol; de locatie ligt in het beperkingengebied van luchthaven Schiphol, er geldt daarom een
bouwhoogte beperking van 150 m. Hieraan wordt ruimschoots voldaan;

* Dblootstelling aan elektromagnetische straling; het project ligt weliswaar binnen de 119 m contour
van een hoogspanningsverbinding maar is geen gevoelige bestemming. De elektromagnetische
straling vormt geen belemmering voor de ontwikkeling.

e afvalinzameling; er wordt geen huishoudelijk afval aangeboden, maar bedrijfsafval;

e lichthinder; er komt geen lichthinder op de projectlocatie voor en/of het project zal geen lichthinder
veroorzaken;

« Duurzaamheid en klimaat; omdat het project te klein is of anderzijds niet geschikt om, doelmatige
voorzieningen te kunnen eisen is toetsing aan deze aspecten niet aan de orde.
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« MER-plicht; omdat het project qua omvang te klein is en niet in de bijlagen van het_BesIuit MER
voorkomt, is toetsing niet aan de orde.

8.5 Goede ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten

Alle milieuaspecten zijn getoetst aan de normen van de betreffende wetten en zijn positief beoordeeld.
Gelet op deze positieve beoordeling kan gesteld worden dat de gezamenlijke milieubelasting op deze
locatie bijzonder laag is, zodat er sprake is van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede
omgevingskwaliteit.

H.9 Monumenten en archeologie
In het onderhavige geval is geen sprake van een monument.

Het plan valt in een gebied van archeologische waarde binnen het bestemmingsplan. Zoals in Hoofdstuk
2.1 van deze ruimtelijke onderbouwing aangegeven is er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk
omdat de totale oppervlakte van het bouwplan onder de 2000 m2 blijft.

H.10 Grondexploitatie

Een doel van de Wro inclusief de Grondexploitatiewet is dat gemeenten regie en sturing hebben op de
ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zonder gemeentelijk grondbezit). De nieuwe
wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die ontwikkeling te koppelen
aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot stand brengt. Het gaat
hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten (planvoorbereidings- en
planbegeleidingskosten).

Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. Bij
een bestemmingsplan dan wel een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening
(als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. Het kostenverhaal wordt
geéffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat
alleen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artikel 2.12
eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien de aanvrager vooraf met het college (voorbereid
door afdeling Grondzaken) een anterieure overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van
artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de
Grondexploitatiewet niet aan de orde is.

Ten behoeve van het besluit tot afwijken van het bestemmingsplan hoeft geen (anterieure) overeenkomst
te worden gesloten, nu kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewet niet aan de orde is. Het
project is namelijk geen aangewezen bouwplan op basis van artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening.

H.11 Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen

In de procedurebepalingen artikel 6.18 Bor, is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op
het afwijken van een bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten,
ten behoeve van overleg, zoals in artikel 3.1.1 de Bro is voorgeschreven, dat van toepassing is op grond
van artikel 5.20 Bor jo artikel 3.1.6, lid 1 sub ¢ Bro.

11.1 Provincie

De provincie heeft bij besluit van 8 mei 2012 beslist, onder nummer 2012-17090 (Besluit beperking
vooroverleg ruimtelijke ordening 2012), de Noord-Hollandse gemeenten te berichten dat in nader
aangegeven gevallen geen vooroverleg meer nodig is over projectbesluiten, bestemmingsplannen,
wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen. Het college heeft conform dit beleid getoetst of het onderhavige
besluit in aanmerking komt voor vooroverleg met de provincie.

Dit is niet het geval omdat het project niet €én van de gevallen betreft waarvoor is voorgeschreven dat
vooroverleg is vereist.

17



11.2 Rijk

Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen zoals
milieuregels. Het ministerie van Defensie, het ministerie van EL&I (Energie) en Rijkswaterstaat blijven de
plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen.

Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van
noodzaak tot (voor)overleg.

11.3 Hoogheemraadschap

Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site ‘www.de
watertoets.nl’ wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem,
waterkering, persleiding enz.). Indien daartoe aanleiding is, wordt contact opgenomen met het
hoogheemraadschap. In het onderhavige geval is dit niet aan de orde.

H.12 Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing
van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). VVan het ontwerp-besluit wordt
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant.

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk
een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt.

In 2005 is met de invoering van de uniforme openbare voorbereidingsprocedure in afdeling 3.4 Awb, de in
het toenmalige art. 6a WRO voorgeschreven inspraakprocedure komen te vervallen. Ingevolge de op
artikel 150 Gemw gebaseerde gemeentelijke inspraakverordening kan een inspraakprocedure op een
voorontwerp van een buitenplanse afwijking worden voorgeschreven. Voor dit plan is de inspraakprocedure
niet van toepassing.

H.13 Uitvoerbaarheid

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn. Het betreft een uitbreiding van een reeds bestaand agrarisch
bedrijf waarbij de totale investering voor rekening van de aanvrager is.

H.14 Conclusie

Het project, inhoudende het bouwen van een onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft,
is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van het
bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid sub a, onder 3° van de Wabo genomen worden.
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Bijlage 1: Uittreksel bestemmingsplan

a) Verbeelding

e
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b) Planregels

Artikel4 Agrarisch metwaarden

41 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agransch met waarden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a gu'dgebmdm agmsche veehouder), waaronder inbegrepen de productiegenchte

eenbednjfswmgparbmwdak

gebruiksgerichte paardenhouderi] tot een maximum van tien paarden per bednjf;

nevenactiviteiten bij het agrarische bednjf, zoals weergegeven in lid 4.2.11;

een (paarden)rijbak binnen het bouwiak;

behoud van de waarden van de Stelling van Amsterdam en Nationaal Landschap Laag

Holland zoals grote openheid van het landschap, weidevogelgebied, veenpakketten,

historische watergangen, archeologschaencdn.uhestmschewmden

dagrecreatief

ops!appladsmmkansmbdm

ter plaatse van de aanduiding ‘bednjfswoning’ tevens voor een tweede bednjfswoning;

ter plaatse van de aanduiding ‘caravanstalling’ tevens het stallen van caravans;

ter plaatse van de aanduiding ‘cultuurhistorische waarden’ tevens voor het behoud van

cultuurhistonsche waarden;

ter plaatse van de aanduiding ‘drafbaan’ tevens voor een drafbaan;

ter plaatse van de aanduiding kas’ tevens een kas,

ter plaatse van de aanduiding ‘opslag’ tevens voor opslag van veevoer,

ter plaatse van de aanduiding njbak’ tevens buiten het bouwwak voor een (paarden)njbak;

ter plaatse van de aanduiding Windturbine' tevens voor een windturbine;

ter plaatse van de aanduiding 'specificke vorm van agransch met waarden-1' tevens voor

een groothandel in hekwerken;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waarden 2’ tevens een

plattelandswoning;

s ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1’ geldt de
wijzigingsbevoegdheid zoals bedoeld in artikel 4.7.3 ten behoewe van splitsing tot twee
volwaardige woningen,

t. groemworzieningen;

u. \oorzieningen ten behoeve \an de de openbare nutsvoorzieningen, waterhuishouding en de
luchtvaart en luchtverkeers\eiligheid;

v. (recreatie)paden, bruggen en steigers;

w.  water,

x. en owerige voorzieningen ten behoeve van deze bestemming.

~pano

T

avo33T

¥

4.2 Bouwregels

Op en onder de in lid 4.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van
de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

421 Algemeen

Voor het bouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a  per bouwak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan &én grondgebonden veehouderi)
toegestaan;

b. tenzij door middel van een bouwdak, bouw- of maatwenngsaanduiding anders is
aangegeven mag het bouwdak voor maximaal 70 % worden bebouwd, met dien verstande
dat geurgevoelige objecten niet mogen worden gebouwd zoals bedoeld in het Besluit
landbouw milieubeheer/Activiteitenbesiuit.

422 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

= gepian snceijk genies i
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Indien geen bebouwingspercentage is aangegeven mag het bouwdak wiledig worden

bebouwd;

bednjfsgebouwen dienen ten minste 10 m achter (het verlengde van) de voorgewel van sen

bedrijfswoning te worden gebouwd;

e bednjfsgebouwen dienen 15 m achter (het veriengde van) de verst wan de weg liggends
M{mM)mmmdemtemdmm

p o

Mpemmuge(%ristmhmgsﬁedewaud-. bouwhoogte en het
aangegesen bebouwingspercentage toegestaan.

423 Bednfswoningen

Voor het bouwen van bednjfswoningen gelden de wigende regeis:

er bouwndak is maximaal één bedrijfswoning toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’ is een twesde bedrjfswoning toegestaan;

de inhoud wan de bedrijfswoning is maximaal 750 m>,

de woning dient woor de bedrijfsgebouwen gebouwd te woeden;

de sfstand tussen de as wan de weg en de naar de weg gekeende gevel dient ten minste

de bestaande afstand te bedragen;

de afstand tot de zijdelingse percesisgrens dient ten minste 3 m te bedragen, dan wel de

bestaande afstand indien deze minder is.

g ter plaatse an de maatwenngsaanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte (m) en maximum
bebouwingspercentage (%] is ten hoogste de aangegeven bouwhoogte en het aangsgeven
bebouwingspercentage tosgestaan.

424 Bjbehorende bouwwerken behorende bij bednjfswoningen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen geiden de wolgende regels:

a binnen de bouwdakken en op de bij de woning behorende enen die iggen binnen deze
bestemming en niet grenzen aan het openbaar toegankelijk gebied, mogen bijbehorende
bouwwerken worden gebouwd:

b het maximale bebouwingspercentage bedraagt 50% wan het achter de achtergewel wan het
hoofdgebouw gelegen deel van de in lid 1 bedoeide gronden tot een maximum wan 75 n?.
Incien het oppendak van het erf achter de achtergevel van het hoofdgebouw groter is dan
300 m?, mag maximaal 100 m?* worden bebouwd:

©.  als het bestaande oppendak aan bijbehorende bouwwerken groter is dan wat is

toegestaan, mag bij nieuwbouw 50% van het sumpius (owerschot/meerdere) gehandhaafd

blijuen;
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d de goothoogte bedraagt maximaal de hoogte van de eerste verdiepingsvoer van het
hoofdgebouw + 0,30 m;

e indien het bijbehorende bouwwerk wordt worzien wvan een kap dan dient de dakhelling
gelijk of kieiner te zijn dan die van de woning:

f de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken ligt ten minste 1,50 m onder de nok wan de

woning;

g bijpehorende bouwwerken moeten tenminste 3 m achter de voorgevelrooilijn liggen:

h  naast de woning gelegen bijbehorende bouwwerken zijn alleen tosgestaan aan &n zijde
van de woning niet grenzend aan openbaar toegankelijk gebied;

i de maximale breedte van naast de woning gelegen bijbehorende bouwerken is 80% wen
de breadite van de woning met een maximum van 5 m.

425 FRybak binnen bouwdak

Voor het bouwen wan njbakken gelden de wigende regels:
a njbakken dienen achter de bebouwing gersaliseard te worden en binnen het bouwnizk;

P L
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de voorziening moet minimaal 400 m? en maximaal 1200 m@ bedragen;

bij de rijbak mogen ten hoogste 6 lichtmasten worden geplaatst met een maximale hoogte
van 8 m;

e de ichtbundel van de lichtmasten dient wolledig op de njbak gericht te zijn en is alleen
toegestaan tussen 7:00-22:00 wur,

426 Rjbak buten boumisk

Ter plaatse van de aanduiding 'specifiske vorm van sport -rjoak’ gelden de wigends regels:

a rijbakken denen zo dicht mogelijk achter de bestasnde bebouwing gerealiseend te worden,
grenzend aan de eigen woonbestemming:

de voorziening moet minimaal 400 mF en maximaal 1200 m* bedragen;

de afstand tussen rijbak en woning van derden bedraagt minimaal 25 m;

bij de njbak mogen geen lichtmasten en/of hekwerken worden geplaatst

de njbak mag omheind worden met een aarden walletje van maximaal 80 em hoog, of
afgezet worden met finten.

de rijbak is niet toegestaan binnen het Natura 2000-gebied 'Poider Westzaan'.

427 HKassen

Ter plastse van de aanduding 'kas' gelden de wigende regels:

kassen mosten binnen het bouwdak worden gebouwd;

woor warmwatenopslagsilo's geldt een maximale hoogte en breedte wan 12 m;

ter plaatse van de maatwenngs aanduidingen 'maximale goothoogte’ en ‘maximale
bouwhoogte' is op de werbesiding de toegestane maximale goothoogie damwel bouwhoogte
aangegeven.

428 Bouwwerken van algemeen nut

Voor het bouwen van bouwawerken van algemeen nut gelden de wlgende regeis:

a bouwwerken van algemeen nut mogen binnen het gehele bestemmingsJak worden
opgencht;

b. de maximale bouwhoogte van bouwwerken van algemeen nut baedraagt 4 m;

c. de maximale oppendakie van bouwwerken van algemeen nut bedraagt 50 m?.

429 Bouwnerken, gesn gebouven zinde

Voor het bouwen van bouwwerken, gesn gebouwen zijnde, gelden de wigende regels:

a op of in deze gronden mogen utsiuitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het
bowwadak worden opgenicht ten behoswe van de op grond van in lid 4.1 toegelaten functies;

b. de bouwhoogte van erf- en temmeinafscheidingen wanaf 3 m achter de woorgevelrooilijn mag
nist meer dan 2 m bedragen met dien verstande dat de= hoogte van de erfafscheiding voor
de naar de weg gekeerde gevel en het verdengde daanan miet meer dan 1 m mag
bedragen;

. de bouwhoogte van voedersilo's mag niet meer bedragen dan 15 m, tenzij door middel van
een maatwoerngsaanduiding een ander maximum is aangegeven;

d de bouwhoogte wvan sleufsila’s mag niet meer bedragen dan 3 m, tenzij door middel wan

een maatwenngsaanduiding een ander maximum is aangageven;

de bouwhoogte van mestsilo's mag niet meer bedragen dan 7 m, tenzij door middel van

een maahwenngsaanduiding =n ander maximum is aangegeven:

de bouwhoogte wan lichtmasten mag niet meer dan 4 m bedragen;

de bouwhoogte wvan overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 m

bedragen;

de doonaarthoogte van bruggen mag niet minder dan 1,20 m bedragen:

ter plaatse van de aanduiding ‘opslag’ geldt dat (overdekie) opslag buiten het bouwdak is

toegestaan wor stallen'houden van kisinwee met een hoogle wan maximasl 3 m en een

gezamenlijke oppendakte van 150 m*
J.  ter plaatse van de aanduiding “windturbine® geidt dat de hoogte van e=n windturbine (incl.

apw
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tiphoogte) nist meer mag bedragen dan 40 m en dat er binnen een straal van 50 m geen
kwetsbare objecten mogen worden geboued.

4210 Ondergronds bouwen

Op de gronden binnen deze bestemming mag ondergronds worden gebouwd, met dien

verstande dat:

a op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd, eveneens
ondergronds mag worden gebouwd, en daamaast direct aansluitend in- en uitritten ten
behoswe van de ondergrondse bouwwerken mogen worden gebouwd en;

b. de werticale diepte niet meer mag bedragen dan 3.5 m.

4211 Functies verbrede landbouw en nevenactiviteiten

a Dewigende functies met bijbehorende onang ten behoswe van verbrede landbouw en
nevenactiiteiten zijn uitsluitend binnen het bouwnak toegestaan, tenzij anders is
aangegeen:

Functie omvang Specifieke eisen

Agrarisch verwante
bedrijfsactiviteiten

Imk erij 100 m® bebouwing

Verkoop van eigen of |200 m* bebouwing

Kaasmakenj en 200 m* bebouwing

Usmaker] 100 ¥ bebouwing

Niet-agrarische bedrijfsactiviteit

Vergader- 200 m* bebouwing

workshopruimte

Educatie en 200 ¢ bebouwing

woorfichting/cursus

Opslag uitshutend Uitsluitend statische opslag toegestaan
woor boten, caravans binnen legale bebouwing.

en oldtimers e.d.,

Bednjf aan huis 85 m?

Agrarische 250 m*

kinderopuang bebouwing+spesliplaats

Recreatieve functies agrotoerisme

Kinderboerdeny 250 m* bebouwd Onbebouwd en bebouwd samen max
400 m* onbebouwd 500 m*

26



- paardenpension
- caravanstalling

Theetuin, jssalon 150 n¥ bebouwd

Horeca cat. 1 200 m® onbebouwd

Mini-camping Max. 15 mobiele Landschappslijke inpassing en
kampesmmiddelen in het passende natuurdijke efa&cheiding.
hoogseizoen. Buiten het Aznmulends sisen:
hoogseizoen max. 10 - uitsluitend gedurende de periode van 1
mobiele kampesmmiddeien | apnl tot en met 31 oktober
Max. 50 m* - tussen twee tereinen dent een afstand
wvoorzieningengebouw te worden aangehouden van tenminste
Max. 800 m? temsin 1.000 m.
Max. 3 campings in het - het temrein dient te worden omgeven
gehele door afschemmend groen
bestemmingsplangebied

Flatsen- en 300 m* bebouwing

kanowerhuur Max. 3 vestigingen in het

Rosiboct- elektrische |gehele

boot verhuur bestemmings plangebied

Spel op het land, bijv | 200 m* bebouwd ter Ock buiten bouwpercee!. Uitsluitend

boerengolf of ondersteuning buiten broedsezoen en buiten Natura

poldersport 2000.

Surwnal

BaB/logies Max. 8 slaapplaatsen

Agransche Im.zmpersu 12m® |max. B westigingen in het hele

trekkershutten plangebied

Zorgboerden) met 250 m* bebouwd Onbebouwd en bebouwd samen max

dagopvang 400 m* onbebouwd 500 m?

Galena/ museun 250 m* bebouwd Ornbebouwd en bebouwd samen max
400 m* onbebouwd 500 m*

Beauty/saunakuur- 100 m* bebouwd

oord 200 m® onbebouwd

Totaal voor agransche [500 m@ Voor alle functies: parkeren uitsiutend

nevenactiviteiten Binnen die 500 m® wallen | binnen bouwdak.

4.212 samndlende eisen verbrede landbouwactiviteiten
Nevenactiuteiten worden afleen toegestaan indien:
a de verbrede landbouw en‘of newenactivteit geen onavenredige publisks- enfof

verkeersaantrekkende werking tot gewig heeft;

b gezorgd wordt voor voldoende parkeenoarzieningsn op eigen temsn;
c. dewerbrede landbouw enfof nevenactivieit geen onevenredige beparkingsn oplevent ten
aanzien wan de badnjfswoenng en ontwikkelingsmogedijkhaden van de omliggende

ZNSTD
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(agranische) badnjven en de nevenactivtet zelf met omgevingswergunningplichtig is op
grond van artikel 2. 1, lid 1, onder e. van de Wabo en daamaast milieuhygiénisch inpasbaar
is;

d geen onevenredige aantasting za plaatsvnden ten aanzien van de instandhouding of hat
herstel van de habitattypen en soorten, waarwor instandhoudingsdoelen zijn geformulesrd
in het ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied 'Polder
Westzaan'.

43 Nadere eisen

431 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de omnang wan
bouwwerken met het cog op het workomen van een onavenredige aantasting van:

& de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

b.  het landschaps- en bebouwingsbeeld:

c. het uitzicht van woningen;

d de werkesrsweiligheid

44 Afwijken van de bouwregels

441 Afwjken kano-opstapplaatzen buiten bouvadak

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergunning verlenen voor het binnenplans afwijken van het
bepaalde in 4.2 8 onder a voor het bouwen wan een kano-opstapplaats buiten het bouwak,
indien geen cnevenredige aantasting zal plaatsunden ten aanzien van de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en socorten, waanoor instandhoudingsdosien zijn geformuleerd in
het ontwerpbesiuit enof het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied Polder Westzaan'.

442 Afwjken cemestallen

bepaalds in lid 4.2.2 woor het verhogen van de goothoogte van semestallen, waarbij de
maximale bouwhoogte biijé gehandhaafd.

443 Afwijken vergroting bouwiak

Het bevoegd gezag kan omgeingsvergunning verienen woor het binnenplans afimjken wan het

bepaalde in lid 4.2 2 om het bouwdak te vergroten indien:

a de natuur- en landschapswaarden niet onevenredg worden aangetast:

b de noodzask tot vergmting van het bouwndak moet worden aangetoond in verband met
duurzaam bednjfsperspectief,

c. de cppendakte van het bouwdak mag na vergroting maximaal 1,5 ha bedragen;

d  onder voorwaarden mag de oppendakis wan het bouwdak na wergroting maamaal 2 ha

e geen onevenrecige aantasting zal plaatsinden ten aanzien van de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en soorten, waarwor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in het ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesluit voor het Natura 2000-gebied "Polder
Westzaan':

f ernadere stedenbouwkundige eisen worden gesteld qua situering, landschap en
bebouwingsbesid.

444 Afwijken spiitsing agranzche bednjfewoning

Het bevoegd gezag kan omgevngsvergunning werensn voor het binnenplans afimijken van het

bepaalde in lid 4.2.3, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1', voor

splitsing van de (voormalige bednijfs woning in twee separate zelfstandige woningen, mits:

a bet agransch bednjf ter plaatse is besindigd en hergebruk voor agransche dosleinden
redefijkerwijs niet langer mogelijk is;
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b door de splitsing maximaal twee zelfstandige en wiwaardige woningen ontstaan;

¢ indien wordt asngstoond dat e sprake is van cultuurhistonsch waardewolle bebouwwing en
dit bijdraagt aan de instandhouding van de betrefiende bebouwing, is een groters
cppeniakte aan hijbehorende bouwwerken tosgestaan;

d de nieuwe woning aamaardbaar is uit cogpunt van een milieuhygienisch verantwoord
woon- en leefidimaat;

e het bestaande architectonische karakter van de boerden) en de daaraan werbonden
cultuurhistonsche waarden nist worden aangstast;

f geen onswenredige aantasting zd plaatsvinden ten aanzien van de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en soorten, waanoor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in het ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesiuit voor het Naturs 2000-gebied 'Polder
Westzaan'

445 Afwken vargrofing kassen

bepaalde in lid 4.2.7 om kassen te wergroten indien:

a de natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden aangetast

b de noodzaak tot vergroting van het bouwuak moet worden aangetoond in verband met een
duurzaam bedrijfsperspectief,

c de maximum bouwhoogte niet meer bedraagt dan 12 m;

d geen onevenredige aamasting zal plaatsunden ten aarzien van de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en soorten. waanoor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in hat ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied 'Poider
Wesizaan".

e ernadere stedenbouwkundige eisen worden gesteld qua situering, landschap en
bebouwingsbesid.

45 Afwijken van de gebruiksregels

451 Afwijken bij bedrjfsbedindiging

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergunning verenen voor het binnenplans afwmjken wan hat
bepaalds in lid 4.1 onder 3 om bij agransche badrijfsbedindiging de wigende functies tos te
staan binnen de bestaande bebouwing

a functiemenging bedrjven categone A en B1 en B2 zoals genoemd in de Staat van
Bednjsactivteiten - functiemenging:

b horeca categone 1 zoals genoemd in de Staat van Horeca-activtaiten met een maximale

bruto-oppendakte van 50 m?;

inpandige caravanstaling:

zorgboerderij (zelfstandig. dus geen onderdes! van een agransch bedrif);

zes recreatiesppartementen met een Vosroppendakte wan maximaal 80 n, inhoud wan

maximaal 200 m? per appartement en maximaal zes locaties in het plangebied.

452 Afwijken gebruk sgenchie paardenhouder

bepaaldes in lid 4.1 sub ¢ ten behoewe van het in gebruk nemean/bouwen van een
gebruiksgerichte paardenhouderij met meer dan 10 paarden, mits:

de benodigde worzieningen worden gebouwd binnen het bouwdak;

voldaan wordt aan het gestelde in lid 4.2.5;

geen onowerdekte opslag van goederen, waaronder inbegrepen venoermiddelen,
plastsuindt;

de werkesrsaantrekkande werking toslaatbaar is gezien de bestaande werkeerssituatie,
geen oneenredige aantasting zal plastsunden ten aanzien wan de instandhouding of het
herstel wan de habdtattypen en soorten, waanoor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in het ontwerpbesiutt enof het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebiad "Polder
Westzaan'.
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453 Afwjken plattelandzwoningen

Het bevoegd gezag kan omgesingsvergunning verienan voor het binnenplans afwijken wan het
bepaalde in lid 4.1 onder b voor het gebruik wan de bednjswoning als plattelandswoning in de
zin van de Wet Plattelandswoningen, indien derden niet worden belemmend.

46 Omge vingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werlkzaamheden

461 Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgeungswergunning de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren:

het afgraven, ophogen of egaliseren van grondsn;

het aanleggen van dammen, kades en/of duikers. vionders en schosiingsn;

het aanleggen en/of verharden van paden;

het aanbrengen wan oppendakteverhardingen met een oppendakts van meer dan 50 m?;
het aanbrengen van bomen en opgaande beplanting;

het verleggen, graven of dempen van wateriopen en'of waterpartijen;

het verbreden of verdiepen van plassen, sloten of andere watergangen:

het aanleggen wan ondergrondse of bovengrondse enengie-, transpont- enfof

Fa™~pAapdow

het aanbrengen van oewerbeschoeiingen of aanleggelegenheden;
in de penode tussen 15 maart en 15 juli.

462 Ukzondenng

Het in id 4.6, 1 wenatte werbod is niet wan toepassing op werken en werkzaamheden weltke:

a het nomale onderhoud of beheer betraffen;

b het acthiteiten betreflen die plaatsunden in het kader wan natuurbeheer op basis van een
beheersplan ex Natuurbeschermingswet 1888, het bosbehesr of het
landschapsonderhoud;

¢ reeds in uitvoering zijn op het tijdstip wan het van kracht worden wvan dit plan;

d  mogen worden uitgewoerd krachiens een op grond wan andere regeigeving werdeende
VErguUNNING;

e noodzakelijk zijn voor het aansiuiten van bouwwerkan op het net wan openbare,

463 Voormsarden voor vedening

De in id 4.6.1 genoemde vergunning kan slechts worden wereend, indien:

a geen oneverredige aantasting plaatsundt wan de natuurfijke kwali@sten wan het temsin;

b geen onewenredige aantasting plaatsundt wvan de landschappselijke kwalteiten van het
termein;

. geen sprake is van een onevenredige aantasting van de waterhuishoudkundige situatie met
betrekking tot de waterkwaliteit en -kwantiteit;

d geen onewenredige aantasting zal plaatsvnden ten asnzien van de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en soorten, waaroor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in het ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied 'Polder
Westzaan'.

e erdient woraf adves te worden ingswonnen bij de waterbehearder in het gewal van
ingrepen in het watersysteem;

f de aan te leggen kawelpaden maximaal e=n lengte hebben wvan 800 m en een breecte wan 3

g bl e

m;
g de aan te leggen natuurpaden de uitoefening van agransche bednijwen nist oneverredig
wordt belemmeren.
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h de aan te leggen oppendakteverhardingen maximaal 200 m bedraagt, met dien verstande
dat bij de uitbreiding van het erf bij een agrarische bouwdak maximaal 3.000 m® mag
worden verhard,

i een ophoging uitsiuitend noodzakefijk is in verband met het herstel van veenscheuren, het
op de hoogte houden van kaden rond parcelen of het compenseren wan verzakkingen;

i het verleggen, graven, verbreden, werdiepen of dempen van wateriopen en/of waterpartijen,
plassen, sloten of anders watergangen noodzakelijk is woor waterhushoudkundige situatie
met betrekking tot de waterkwaliteit en kwantiteit.

k. de opslag- of stortplasts slechts ean wederkuil betreff woor wintenoer en deze dient zowes!
mogelijk asn te sluiten aan het agrarische bouwdak;

L het scheuren van grasiand voor agransch beheer nodig is voor de instandhouding van het
grasiand. De omzetting van grasiand in bouwiand of het scheursn van grasiand ten
behoswe van maistesht is nist toegestaan.

47  Wijzigingsbevoegdheid

471 Wiziging naar Wonen

en wethouders zijn bewnegd. overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 wan de
Wet ruimtelijke ordening en met in achtneming van afdsling 3.4 wan de Algemens wet
bestuursrecht, de bestemming 'Agransch met waarden' te wizigen naar Wonen' met dien
verstande dat:

a per bouwdak ten hoogste een bestaande woning is toegestaan, tenzij ten tide wan het
wizigingsbesluit reeds een tweede (agransche) bednjfswoning aanwezig is, dan zijn ten
hoogste twes woningen tosgestaan;

b deze wizigingsbevwoegdheid alleen kan worden gebruikt indien de ‘agrarsche’

c. voor de overige regels wordt verwezen naar artikel 23 Waonen.

472 Wiziging verplaatsing bouvadak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, owereenkomstig het bepaailde in artikel 3.6 van de

Wet ruimtelijke ordening en met in achtneming van afdeling 3.4 wan de Algamens wet

bestuursrecht, de bestemming "Agransch met waarden” te wijzigen ten bahoeve van de

verplaatsing van =en bestaand bouendak, met dien verstande dat

de natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden aangetast;

de gebouwen binnen het bouwnak worden gebouwd;

het totaal aantal agrarsche bouwdakken binnen het plangebied mag nist worden vergroct;

de maximale oppendakie badraage 1.5 ha;

tegefijkentijd moet het bestaands bouwndak worden venwjderd wan de verbeelding:

onder voorwaarden mag de oppendakie van het bouwnak na vergroting maximaal 2 ha
geen onevenredige aantasting zal plaatsvnden ten asnzien wan de instandhouding of het

Mﬂdm@wmmm“w zZijn geformulesrd

in het ontwerpbesiuit en/of het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied "Poider

Westzaar',

er nadere stedenbouwkundige eisen worden gesteld qua situenng, landschap en
bebouwingsbesid.

473 Wiziging ten behoesve van boerdenjsplitzing

Burgemesster en wethouders zijn bewoegd, oversenkomstig het bepaaide in artikel 3.8 wan de
Wet ruimtelijke ondening en met in achtneming van afdeling 3.4 van de Algemens wet
bestuursrecht, de bestemming Agrarisch met waarden ter plaatse wan de aanduding
‘specificke bouwaanduiding - 1' te wijzigen in de bestemming Wonen' ten behoewe van de
splitsing van de (voormalige badnjfswoning in twee separate zelstandigs woningen, mits:
a het agransch bednjf ter plaatse is beéindigd en hergebruk voor agransche doeleinden

7 empppoe
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redefijkenadjs niet langer mogelijk is;

door de splitsing maximaal twee zelfstandige en wiwaardige woningen ontstaan;

incien wordt aangetoond dat er sprake is van cultuurhistordsch waardewlile bebouwing en
dit bijdraagt aan de instandhouding van de betrefiende bebouwing. is an grotere
cppendakte aan bijbehorende bouwwerken toegestaan;

de vestiging van de nisuwe woning geen onewenredige beperking oplevert van de
bednjfevoenng en ontwikkelingsmogelijkhedan van de omliggende (agrarische) bedijwen;
de nieuwe woning aamaardbaar is uit cogpunt van een milisuhygienisch verantwoord
woor- en lesfkimaat;

het bestaande architectonische karakter van de boerden en de daaraan verbonden
cultuurhistonsche waarden niet worden aangetast;

geen onevervedige aantasting zal plastsunden ten aanzien wan de instandhouding of het
herstel van de habitattypen en soorten, wasnoor instandhoudingsdoelen zijn geformuleerd
in het ontwerpbesiuit en/of het asmmijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied "Polder
Westzaan'.

474 Wjziging naar bestemming WNatuur'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, oversenkomstig het bepaalde in artikel 3.8 van de
Wet ruimtefijke ordening en met in achtneming van afdeling 3.4 van de Algemens wet
bestuursrecht, de bestemming ‘Agraisch met waarden' te wijzigen in de bestemming Natuur’
ten behoeve wan behoud en/of ontwikkefing wan natuur, indien sprake is wan:

a

een wijziging ten behoewe van de realisatie van wastgesteld natuur- en landschapsbeleid,
zoals het belaid voor de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), een ecdlogische
verbindingszone, het landschappelijk raamwerk en natuur- en/of landschapscompensatie.
darmwel:

de grond is aangekocht met als dosl op deze gronden natuur te realiseren.
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Artikel 25 Leiding - Hoogspanningsverbinding
(dubbelbestemming)

251 Bestemmingsomschrijving

De woor Leiding - Hoogspanningswerbinding (dubbelbestemming)’ naast de andere voor die
gronden aangewezen bestemming(en) (basisbestemmingen). tevens bestemd voor de aanleg.
instandhouding en beschemming van een bovengrondse hoogspanningsieiding, ten behoswe van
het transport van elektriciteit en sen belemmenngenstrock zoals op de
mastwoeningsaanduiding op de verbeelding is asngegeven en is mede bestemd voor:

a de instandhouding en de bescherming van hoogspanningsleidingen:

b bouwwerken, peen gebouwen zijnde;

. en ovenge oorzieningen ten behoswe van deze dubbelbestemming.

Waar een basisbestemming, aangegewen op de werbeslding, samemalt met een
dubbelbestemming gelct primair het bepaalde ten aanzien wan de dubbelbestemming.

Voor zower op de werbeelding nog andere dubbelbestemmingen woor deze gronden zijn
aangedud, is de wigende womangsrageling van toepassing:

in de eerste plaats de regels \an artikel 31 (Waterstaat - Waterkering);

in de tweede plaats de regels van artikel 24 (Leiding - Gas');

in de derde plaats de regels van artikel 25 ('Leiding - Hoogspanningsverbinding k.
in de verde plasts de regels wan artikel 30 ("Waarde- Ecologie’);

in de vijfde plaats de regels van artikel 26 ("Waarde - Archeclogie 17

in de zesde plaats de regels van antikel 27 (Waarde - Archeclogie 27;

n de zevende plaats de regels van artikel 28 (Waarde - Archedloge 37

in de achtste plaats de regels van artikal 20 (Waarde - Archeclogie 5.

252 Bouwregels

Op en onder de in id 25.1 genoemde gronden zin witsiuitend tosgestaan bouwwerken ten
dienste van de leidingan.

R R RO A

253  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid 25.2 teneinde bouwwerken ten
behoewe van de op deze gronden liggende primaire besternmingen, mits advies is gewaagd
aan de leidingbsheerder en geen onevenradige aantasting plastsyindt van het belang van de
leiding en de exteme wilighaid. Bij het bouwen zijn de regels van de betrefflende pamairs
bestemming van toepassing.

254 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2541 Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van ean omgeungsvengunning de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde en werkzaambeden ut te woeren:

a het afgraven, ophogen of egaliser=n van gronden;

b het aanleggen enfof verharden \an paden;

¢ het aanbrengen wan oppendakteverhardingean;

d het verwijderen en/of aanbrengen ven bomen en opgaande beplanting:

e het graven of dempen van wateriopen en/of waterpartijen;

f werbreden of verdiepen van plassen, sloten of andere watergangen;

g bhet aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- enfof
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het verwijderen van bomen, houtgewas, de verwijdening van bodemvegetaties, net en
andere osvervegetatie:

het aanbrengen van oswerbeschosiingen of aanleggelegenheden;

het plaatsen van onroerende objecten, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander hoog
straatmeubilair.

2542 Uitgezonderde bouwwerk zaamheden
Het in lid 25.4.1 venatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

het normale onderhoud betreffen;
reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
noodzakelijk zijn voor het aansiuiten van bouwwerken op het net van openbare

254.3 Voomaarden voor verening

a

b

de in lid 25 4.1 gencemde vergunning kan slechts worden verleend indien gesn

onevenredige aforeuk wordt gedaan asn de belangen van de leidingen en vooraf

toestemming is gewaagd by de lsidingbeheerder,

de in lid 25.4.1 gencemde vergunning kan slechts worden werleend indien wordt getoetst of
geen onevenredige aantasting zal plastsvnden ten aanzien wan de instandhouding of het

mm&mmmmmmmm

in het ontwerpbesiuit enof het aanwijzingsbesiuit voor het Natura 2000-gebied "Poider

Westzasn
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Artikel 28 Waarde - Archeologie 3 (dubbelbestemming)

281  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeclogie 3 (dubbelbestemming) aangewezen gronden zijn, behalve voor
de daar woorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de beschemming en eiligstelling
wan archeologische waarden.

Voor zower op de verbeelding nog andere dubbelbestemmingen woor deze gronden zijn
aangeduid, is de wlgande woomangsregeling \an toepassing:

in de serste plaats de regels wan artikel 31 (Waterstaat - Waterkenng');

in de tweede plaats de regels wan artikel 24 (Leiding - Gas');

in de derde plaats de regels van artike! 25 ('Leiding - Hoogspanningsverbinding);

in de vierde plaats de regels van artikel 30 ("Waarde- Natuur')

in de vjfde plaats de regels van artikel 26 ("Waarde - Archeclogie 17

in de zesde plaats de regels wan antikel 27 (Waarde - Archeclogie 2;

in de zevende plaats de regels wan artikel 28 (Waarde - Archeclogie 27);

in de achtste plaats de regels van artikel 20 (Waarde - Archedlogie 5).

FEmpAe PR

282 Bouwregels

2821 Vaststelling archeologische wearden

waarin de archeologische waarden van de gronden die biijkens de aanvraag zullen worden
verstoord, naar het cordesl van bugemeester en wethouders in widoende mate zijn
vastgesteld.

2822 Voorvaarden voor verdening

Indiien wit het archeclogisch rapport zoals bedoeld onder lid 28.2.1 biijkt dat de archeclogische

waarden van de gronden door de vergunde werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen

burgemesster en wethouders &én of meerders van de wigende voorwaarden verbinden aan de

vergunning:

a de verpiichting tot het treffen wan technische maatregelen, waardoor archeologische
morumenten in de bodem kunnen worden behouden:

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstonng leidt, te laten begeleiden enfof (te laten)
onderzoeken door een deskundige die woldoet aan door burgemeester en wethouders bij
de vergunning te stellen kwalficaties,

2823 URgeronderde bouwwerk zaamheden

Het onder fid 28.2.1 bepaalde is niet van toepassing in gewal van een aanwaag om een

a de bouw van bouwwerken, waarbij geen grondwerk wordt wverricht op ean diepte van van
meer dan 0,20 m onder het maaneid;

b.  de bouw van esn bouwwerk waanan de maximale of totale oppendakte kleiner is dan 2.000
e

c.  een bouwwerk dat uitsiutend voor archeologisch onderzoek is bestemd.

283 Nadere eisen

innfichting en het gebruik van de gronden aangewezen voor Waards - Archeologie 3
(dubbelbestemming) indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse archeologische waarden
aanwezig Zijn.
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284 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2841 Algemeen
Het is verboden zonder of in Sfwijking van een omgesvingsvergunning de bestaande situatie of
tosstand wan de gronden op een diepte vanaf 20 centimeter te wijzigen of te verstoren.

284.2 Uezondenng

Het in id 28.4.1 wenatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamhedan welke:
a  het nomale onderhoud en behesr batreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c.  mogen worden uitgevoend krachtens wedeends wergunning;

d een oppendakte hebben die minder dan 2000 m* bedraagt.

284.3 Vegunning

De in id 28.4.1 gencemde vergunning kan slechts worden verleend indien op basis van
archeologisch onderzosk is aangstoond, dat de archeclogische waarden door de werken of
werkzaamheden niet onevenradig (kunnen) worden geschasd.

28.4.4 Vaststelling archeologische waarden

De omgeungsvergunning wordt niet esrder verdeend dan nadat de aanvwrager een rapport hesft
overlegd, waann de archeclogische waarde van het temrein, dat blijkens de aanwaag zal worden
verstoord, naar het cordeel van het burgemesster en wethouders in widoende mate is
wasigestald.

2845 Voormaarden voor vedening

Aan de omgedingswergunning kan één of meerden van de wigende voorwaarden worden

verbonden:

a de werplichting tot het treffen van technische maatregelen. waardoor archeclogische resten
in de bodem kunnen worden behouden;

b de werplichting tot het doen van opgraungen, of

c. de werplichting de activitet die tot bodemverstoning leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het temein van de archedlogische monumentenzorg. die voldoet aan door
het bevoegde gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

285 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bewoegd de bestemming, overeenkomstig het bepaalde in

artikel 3.0 wan de Wet uimtelijke ordening en met in achtneming van afdeling 3.4 van de

Algemene wet bestuursrecht, te wijzigen, in die zin dst de verbeelding wordt gewijzigd door

&2n of meerdarde bestemmingsyakken met dubbelbestemming Waarde - Archeciogie 3

(dubbelbestemming) ven de verbeelding te verwijderen of te werkleinen, indien:

a uit nader onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeciogische waamden aamwezig
zip;

b, het niet meer noodzakslik wordt geacht dat het bestemmingsplan woorziet in de
beschemming wan deze waarden.

355 Luchtvaartverkeerzone - luchtvaartverkeerzone 2

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding Luchhaarherkesrzons - luchtwamerkeszone 2' is
gelegen het gebied waarop het bepaalde in artikel 2.2 2 van het Luchthavenindelingbesiuit wan
tospassing is en hier een hoogtebeperking van 150 m geldt.
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