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ZNSTD
H. 1 Inleiding

I. 1 Conclusie

Het beoogde project, het bouwen van een onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft, is 
een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling, omdat er ruimtelijk en stedenbouwkundig geen belemmeringen 
zijn voor het project ten opzichte van de omgeving. De afwijking van het geldende bestemmingsplan 
'Landelijk gebied Assendelft’ is als aanvaardbaar beoordeeld, omdat het project ter plaatse goed inpasbaar 
is in de omgeving. De motivering van dit besluit omvat de ruimtelijke onderbouwing, waarin het project 
uitgebreid ruimtelijk onderbouwd wordt.

1.2 Omschrijving van het project

De initiatiefnemer heeft een aanvraag om omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een 
onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft. Het bouwwerk wordt gebruikt voor de opslag 
van ruwvoer voor geiten en de afvoer van de sappen die van het ruwvoer af komen. De sleufsilo heeft een 
bruto oppervlakte van 700 m2 (70 m2 X 10 m2) en is geprojecteerd op gronden die tot heden in gebruik 
zijn als weidegrasland. De keldervloer tot aan de bovenkant van de breedplaatvloer heeft een diepte van 2 
meter onder het peil. Boven de breedplaatvloer wordt vanaf het peil een betonwand gebouwd met een 
dikte van 0,25 meter en een hoogte van 2 meter over een lengte van circa 60 meter. Deze betonwand 
wordt afgedekt met een groenwand.

Afbeelding 1; luchtfoto huidige situatie Zeedijk 5 te Assendelft
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Afbeelding 2: nieuwe situatie met de locatie van de nieuwe onderkelderde sleufsilo

1.3 Ligging en begrenzing van het project

De onderkelderde sleufsilo is gelegen in agrarisch buitengebied langs de Zeedijk. 

Afbeelding 3: situatie
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H. 2 Bevoegd gezag en procedure ZNSTD
Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage is het college van Burgemeester en wethouders van 
Zaanstad het bevoegd gezag om op de omgevingsvergunning te beslissen.

Het onderhavige project is getoetst aan het bestemmingplan.

2.1 Bestemmingsplan

Het bouwplan betreft het realiseren van een sleufsilo met ondergelegen kelderruimte. Het bouwplan is 
gelegen binnen het bestemmingsplan "Landelijk gebied Assendelft" vastgesteld op 5-9-2013, Op het 
betreffende perceel rusten de volgende bestemmingen:

- Agrarisch met waarden (ex artikel 4)
- Dubbelbestemming Waarde archeologie 3 (ex artikel 28)
- Dubbelbestemming Leiding- Hoogspanning (ex artikel 25)
- Gebiedsaanduiding luchtvaartverkeerszone 2 (ex artikel 35)

Artikel 4 Agrarisch met waarden
In lid 4.1 zijn de voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden onder andere bestemd voor;
a. grondgebonden agrarische veehouderij, waaronder inbegrepen de productiegerichte 

paardenhouderij;
b. één bedrijfswoning per bouwvlak;
c. gebruiksgerichte paardenhouderij tot een maximum van tien paarden per bedrijf;
(...)

De onderkelderde sleufsilo is onderdeel van een grondgebonden agrarische veehouderij. Het bouwplan is 
hiermee in overeenstemming.

In lid 4.2.9 wordt voor de regels over ‘Bouwwerken, geen gebouwen zijnde' echter het volgende 
aangegeven;
a. op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het

bouwvlak worden opgericht ten behoeve van de op grond van in lid 4.1 toegelaten functies;

De onderkelderde sleufsilo wordt buiten het op de verbeelding aangegeven bouwvlak gebouwd. Het 
bouwplan is daardoor in strijd met lid 4.2.9 wegens het overschrijden van het bouwvlak.

Artikel 28 ‘Dubbelbestemming Waarde archeologie 3’:
In lid 28.2.1 is voor de dubbelbestemming Waarde archeologie 3 aangegeven dat er bij een aanvraag om 
omgevingsvergunning een archeologisch rapport overgelegd dient te worden indien er niet wordt voldaan 
aan lid 28.2.3 dat aangeeft dat men niet dieper dan 0,2 meter mag graven of geen bouwwerken mag 
bouwen die groter zijn dan 2000 m2. In dit geval gaat het om een bou\wwerk kleiner dan 2000m2. Dit 
betekent dat er geen archeologisch rapport dient te worden overgelegd.

Het bouwplan is derhalve in overeenstemming met deze dubbelbestemming.

Artikel 25 ‘Dubbelbestemming Leiding- Hoogspanning':
In lid 25.4.1 wordt voor de dubbelbestemming Leiding -hoogspanning aangegeven dat het verboden is 
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde en 
werkzaamheden uit te voeren:
a. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;

Met het bouwen van de onderkelderde sleufsilo worden de betreffende gronden afgegraven. Op basis van 
lid 25.4.3 kan de in lid 25.4.1 genoemde vergunning slechts worden verleend indien geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de leidingen en vooraf toestemming is gevraagd bij de 
leidingbeheerder.



De sleufsilo komt binnen de belemmerde strook te liggen van een 380-kV verbinding. Tennet heeft als 
eigenaar van deze verbinding aangegeven geen bezwaar te hebben onder de voorwaarde dat bij bouw en 
het gebruik van de sleufsilo geen materieel wordt ingezet wat hoger kan reiken dan 6,10 m boven het 
bestaande maaiveld. De onderkelderde sleufsilo heeft een hoogte van 2 meter boven peil. Hiermee wordt 
er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de leidingen.

Artikel 35 ‘Gebiedsaanduiding luchtvaartverkeerszone 2':
Op basis van artikel 35 is ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'Luchtvaartverkeerzone - 
luchtvaartverkeerzone 2' het gebied gelegen waarop het bepaalde in artikel 2.2.2 van het 
Luchthavenindelingbesluit van toepassing is en op de locatie een hoogtebeperking van 150 m geldt. Het 
bouwplan is niet hoger dan 150 meter en daardoor in overeenstemming met artikel 35.

2.2 Procedure

Het bestemmingsplan bevat geen bepalingen op grond waarvan met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub 
a, onder 1° van de Wabo het onderhavige project gerealiseerd kan worden.
Het onderhavige project kan voorts niet worden gerealiseerd met toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub a, 
onder 2° van de Wabo, aangezien het niet geheel past in de in artikel 4 van bijlage II van het Besluit 
omgevingsrecht, aangewezen categorie gevallen.
Uit het voorgaande vloeit voort dat voor de onderhavige gewenste ontwikkeling een procedure tot afwijking 
van het bestemmingplan ex artikel 2.12, lid 1 sub a, onder 3° van de Wabo gevoerd dient te worden.

Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag - in het 
onderhavige geval - het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de verwezenlijking 
van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een bestemmingsplan. Het 
besluit dient een goede ruimtelijke onderbouwing van het project te bevatten. Op de voorbereiding van een 
besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de 
Wabo is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing (de Uniforme Openbare 
Voorbereidingsprocedure).

2.3 Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo

Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de plicht om de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van 
het Besluit omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke 
ordening in de ruimtelijke onderbouwing te behandelen. In de onderhavige ruimtelijke onderbouwing 
worden alle relevante aspecten behandeld die in bovengenoemde artikelen zijn opgenomen als 
voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing.

H. 3 Procedureel beleid

3.1 Raadsbeleid / Verklaring van geen bedenkingen

Artikel 6.5 van het Bor bepaalt:
1. Voor zover een aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 
van de wet, wordt de omgevingsvergunning, waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, 
onder 3°, van de wet wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening, niet verleend 
dan nadat de gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt 
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft.
2. De verklaring kan slechts worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening.
3. De gemeenteraad kan categorieën van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist.

Bij besluit van 2 december 2010 (geregistreerd onder nummer Z/2010/358180), laatst gewijzigd op 23 
januari 2014 en met terugwerkende kracht in werking getreden op 24 januari 2014 (geregistreerd onder 
nummer 2014/9982), heeft de raad het beleid inzake het afwijken van bestemmingsplannen en 
beheersverordeningen vastgesteld (Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en



beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010). ZNSTD
De raad heeft besloten:
1. De volgende categorieën van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5. 
derde lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' niet is vereist:
a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;
b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie, een 
masterplan of een gebiedsvisie;
c) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de 
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat omschreven 
doel.

2. De volgende categorieën van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5. 
eerste lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist:
a) Het realiseren van meer dan 50 woningen, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op onder 1 
genoemde aanvragen;
b) Het realiseren van meer dan 5.000 m2 bvo aan kantoorruimte, dienstverlening, bedrijfsruimte, horeca, 
commerciële ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie daarvan, m.u.v. de 
gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.
c) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of dorpsgezicht, voor 
zover hiervoor een afwijking van het bestemmingsplan nodig is.

3. Alle overige categorieën van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieën waarin een verklaring 
van geen bedenkingen niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte 
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

Het onderhavige project valt onder de categorie 3 en dat betekent dat een 'verklaring van geen 
bedenkingen’ niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis aangebrachte 
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

3.2 Beleid college van B&W

Bij besluit van 27 oktober 2010 onder nummer Z/2010/348720 heeft het college het beleid vastgesteld 
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen (Beleidsregels Afwijken van 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010).

Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tien jaar in een 
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ten aanzien van het toepassen 
van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en beheersverordeningen te 
nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk wenselijk en toelaatbaar is, kan 
worden afgeweken van het geldende beleid.

De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van belang. 
De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voldaan 
moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo, luiden als 
volgt:

1. Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw, 
bedrijfsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' zoals die luidt op 
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings-, sport- en 
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen 
verzetten.

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager in het verleden met een 
omschreven doel grond van de gemeente heeft afgenomen, de planologische regeling nog niet 
aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling.



3. De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing, van de 
aanvrager verlangen dat hij of zij daar gegevens toe aanlevert of kan hiervoor geheel of 
gedeeltelijk kosten in rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudt zich het recht voor 
om haar medewerking aan het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplan of 
beheersverordening alsnog te weigeren, indien een aanvrager verzuimt de gevraagde gegevens 
aan te leveren.

Het onderhavige project past in de beleidsregel onder punt 1 aangezien hier sprake is van een bouwplan 
ten behoeve van een agrarisch bedrijf. Dergelijke bedrijven worden genoemd in de VNG-uitgave ’Bedrijven 
en milieuzonering', zoals die luidt op het moment van indienen van de onderhavige aanvraag. Het 
gevraagde is overigens niet in strijd met gemeentelijk beleid.

H.4 Beleidskaders ruimtelijk beleid algemeen onderbouwd

De desbetreffende locatie maakt op diverse bestuurlijke niveaus deel uit van verschillende plannen van 
planologische aard.

4.1 Rijksbeleid

In 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. Hierin schetst het kabinet hoe 
Nederland er in 2040 uit moet zien: concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het ruimtelijke en 
mobiliteitsbeleid wordt meer aan provincies en gemeenten overgelaten. Hieronder valt bijvoorbeeld het 
landschapsbeleid. De Rijksoverheid richt zich op nationale belangen, zoals een goed vestigingsklimaat, 
een degelijk wegennet en waterveiligheid.

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 rijksdoelen geformuleerd:
- de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te 

versterken. Dit betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) vestigingsklimaat;
- de bereikbaarheid verbeteren;
- zorgen voor een leefbare en veilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische 

waarden.

Het onderhavige plan is niet in strijd met het Rijksbeleid.

Ladder duurzame verstedelijking
Conform het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening moet bij ruimtelijke 
ontwikkelingen sprake zijn van zorgvuldig ruimtegebruik en moet overprogrammering worden voorkomen. 
Middels de 'ladder voor duurzame verstedelijking' vindt een toetsing plaats.

De ladder bestaat uit de volgende treden:
1. Is er een behoefte? Voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een behoefte voor het 

betreffende ruimtelijke verzorgingsgebied? De aard en omvang van een stedelijke ontwikkeling 
bepaalt op welk niveau de afweging moet worden gemaakt.

2. Buitenstedelijk? Indien de voorgenomen stedelijke ontwikkeling buiten het bestaand stedelijk 
gebied mogelijk wordt gemaakt, moet worden gemotiveerd waarom niet binnen een bestaand 
stedelijk gebied in de behoefte van de ontwikkeling kan worden voorzien.

De ladder is kaderstellend voor juridisch verbindende ruimtelijke plannen van centrale overheden zoals 
bestemmingsplannen en projectbesluiten. Voor deze plannen moeten de treden van de ladder worden 
doorlopen. Het doel van de 'Ladder voor duurzame verstedelijking’ is een goede ruimtelijke ordening in de 
vorm van een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Met de 'Ladder voor duurzame 
verstedelijking' wordt een zorgvuldige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en 
infrastructurele besluiten nagestreefd.

De bouw van de onderkelderde sleufsilo betreft een uitbreiding van een agrarisch bedrijf.



ZNSTDOp basis van vaste jurisprudentie is dit een functie die per definitie gebonden is aan het buitengebied, 
waardoor er geen sprake is van een stedelijke ontwikkeling. Het bouwplan hoeft daardoor niet te worden 
getoetst aan de mate van behoefte in het betreffende ruimtelijke verzorgingsgebied.

4.2 Provinciaal beleid

Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied 
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Bij de Structuurvisie hoort een Provinciale Ruimtelijke 
Verordening (PRV), die de regels stelt waaraan bestemmingsplannen, wijzigings- en uitwerkingsplannen, 
beheersverordeningen en (tijdelijke) omgevingsvergunningen waarbij wordt afgeweken van het 
bestemmingsplan dienen te voldoen. Het is aan gemeenten om hun ruimtelijke plannen in 
overeenstemming te brengen met de PRV.

In tegenstelling tot de Structuurvisie Noord-Holland 2040 is de verordening bindend. De PRV is één van de 
instrumenten waarmee de provincie uitwerking geeft aan haar ruimtelijk beleid. Een aantal onderwerpen uit 
de PRV krijgt nadere uitwerking door middel van een regeling en/of handreiking. De PRV wordt regelmatig 
aangepast naar aanleiding van nieuwe wetgeving en/of provinciaal beleid. Provinciale Staten hebben op 12 
december 2016 de Provinciale Ruimtelijke Verordening gewijzigd. Op 1 maart 2017 zijn deze wijzigingen in 
werking getreden.

In de PRV en de Structuurvisie wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aangewezen 
als ‘Gebied voor gecombineerde landbouw’. In artikel 26 lid 1 onder a van de PRV is aangegeven dat voor 
een bestemmingsplan dat betrekking heeft op deze landbouwgebieden geldt dat de agrarische bebouwing 
wordt geconcentreerd binnen het bouwperceel.

Het onderhavige plan is geprojecteerd buiten het bouwperceel. Binnen het perceel bevinden zich echter 
reeds meerdere sleufsilo’s. Deze liggen rondom de nieuwe sleufsilo op het achterperceel. Het is voor 
agrarische bedrijven over het algemeen gebruikelijk dat silo’s voor mestopslag doorgaans buiten het 
bouwperceel worden aangelegd of gebouwd. De nieuwe sleufsilo wordt aan beide zijden gecamoufleerd 
door middel van een groene aarden wal. Hierdoor worden aan één zijde ook de bestaande sleufsilo's uit 
het zicht geplaatst. Dit betekent dat er ten opzichte van de bestaande situatie een verbetering optreedt. 
Daarnaast blijft er op het perceel naast de groene aarden wal een gedeelte aan bruikbaar en functioneel 
grasland bestaan.

4.3 Gemeentelijk beleid

De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van 
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen 
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid. 
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te 
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een 
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die 
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen 
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van 
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten 
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans’ 
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden.

In de ruimtelijke structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans’ is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als 
‘Agrarisch werkgebied. In de structuurvisie wordt bij het gebiedskenmerk voor het agrarisch werkgebied 
aangegeven dat hiervoor de hoofdfunctie agrarisch is en het beleid er op is gericht om deze functie op een 
economisch verantwoorde wijze te laten voortbestaan en waarbij het behoud van de voor het landschep 
belangrijke agrarische gebouwen moet worden gestimuleerd. Het project is derhalve in overeenstemming 
met de structuurvisie.

• Bestemmlnaolan (zie paragraaf 2)
• Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad (zie paragraaf 6.2)



H.5 Maatschappelijk draagvlak van het project

Er zijn geen signalen dat er negatief op het project zal worden gereageerd.

H.6 Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten

6.1 Relatie met toekomstig bestemminqqebied
Een overweging ten aanzien van de relatie met een toekomstig bestemminggebied is niet aan de orde, 
omdat er op dit moment geen nieuwe planvorming speelt.

6.2 Bouwmassa en functie gerelateerd aan omgeving

- RO/landschap en Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad

Op 3 september 2009 is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad vastgesteld.
Het beeldkwaliteitsplan levert de gemeente een toetsingskader voor ontwikkelingen die zich voordoen in 
het buitengebied. Door de ruimtelijke kwaliteit van het landschep te benoemen en in een groter kader te 
plaatsen wordt aangegeven met welke beeldaspecten bij een ontwikkeling rekening gehouden moet 
worden.

Deelgebied Assendelverpolder:
Het project is gelegen in het deelgebied Assendelverpolder. De Assendelverpolder is het gebied tussen 
het zeekleigebied en de Nauernasche Vaart. Het omvat onder andere de Vlietpolder en de Veenpolder en 
het lint van Assendelft. De Assendelverpolder is een weids agrarisch gebied en grotendeels in gebruik als 
weideland. Het beeld wordt bepaald door open ruimte en lange zichtlijnen, begrensd door overwegend 
zachte randen. Het stedelijke gebied ligt op grote afstand, waardoor het 'buiten’ gevoel hier sterk is.

Locatie:
De aangevraagde onderkelderde sleufsilo betreft een onderdeel van een groot veeteelt bedrijf aan de 
Zeedijk met landerijen in polder Assendelft. Het landschep is er zeer open en vanaf de dijk en Genieweg is 
het bedrijf goed te zien. Erfbeplanting ontbreekt aan de zij- en achterkant van het bedrijf. Aan de westkant 
van het perceel is veel opslag aanwezig (kuilvoer, machines). Er bevindt zich een woon/werkunit aan de 
westzijde op het bouwperceel.

Landbouw:
De landbouw is in de Assendelverpolder de belangrijkste gebruiksfunctie en drager van de openheid. Om 
dit te behouden is de ontwikkeling van duurzame vormen van grondgebonden landbouw hier van belang. 
Om deze ontwikkeling mogelijk te maken kan er ruimte gewenst zijn voor schaalvergroting en de 
bijbehorende grote boerenbedrijven. Binnen het Zaanse buitengebied lijken hier binnen de 
Assendelverpolder de beste mogelijkheden voor. De kavels zijn hier groter door eerdere ruilverkavelingen, 
de cultuurhistorische waarde is hierdoor minder geconserveerd dan in de nattere veenweiden en er zijn 
binnen de polder al grote boerenerven gelegen.

Bebouwingskarakteristiek:
Van oudsher bevond de bebouwing in de Assendelverpolder zich enkel in het lint van Assendelft, aan de 
randen van de Veenpolder en rondom de monding van de Nauernasche Vaart. Na de ruilverkavelingen zijn 
er ook binnen het gebied en langs de Assendelver Zeedijk en Groenedijk boerenerven ontstaan. De erven 
die vrij in het gebied liggen zijn groter van opzet.

Op de bebouwing van Assendelft zijn de ontwerpprincipes voor lintdorpen van toepassing. Het lint is 
grotendeels verdicht, waardoor er weinig relatie met het achterliggende open land is. Door uitbreidingen 
van de bebouwing heeft het lint niet overal een open achterland.



ZNSTDVanuit het landelijke gebied gezien, moet de lintbebouwing van Assendelft beleefd worden als een dorpse 
rand. Het bijbehorende beeld moet bestaan uit kleinschalige bebouwing en beplanting. Ook de randen van 
de uitbreidingen en agrarische bedrijven moeten aan dit beeld voldoen.

Beoordeling landschep:
Vanuit de landschapsvisie is het wenselijk om het erf zo compact mogelijk te houden. De situering achter 
de middelste schuur is akkoord, ook met een overschrijding van het bouwvlak.
Er blijft op het perceel dat wordt begrensd door sloten nog een gedeelte bruikbaar en functioneel grasland 
bestaan, waardoor het achtererf niet teveel verrommeld. De aarden wal zal het zicht op de sleufsilo’s 
enigszins camoufleren. Hierdoor ontstaat er meer een beeld van open achterland. Daarmee is het project 
in overeenstemming met de uitgangspunten van het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad.

- Stedenbouw

De sleufsilo draagt in principe bij aan de netheid van het erf. De wanden van de sleufsilo worden ingepakt 
in grond en groen, waardoor de sleufsilo beter in het landschep opgenomen wordt.

6.4 VerkeersontsluitingZ-situatie

Door de aanleg van een sleufsilo verandert de omvang van de boerderij niet. Ook veranderen de 
aansluitingen van dit bedrijf op de openbare weg niet.
Er zijn daarom vanuit verkeer geen redenen om (extra) eisen te stellen aan de aanleg.

6.5 Parkeren

In artikel 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 4 augustus 2015 in werking getreden 
(met terugwerkende kracht tot 1 april 2012), wordt bepaald dat, indien de omvang of de bestemming van 
een bouwwerk daartoe aanleiding geeft, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende 
mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde 
terrein dat bij dat bouwwerk behoort. Deze ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de 
bewoning van het bouwwerk, waarbij rekening moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid 
per openbaar vervoer.

In de, door de raad op 14 juli 2016 vastgestelde ‘Nota ruimte voor parkeren', met daarbij de 
‘Uitvoeringsnota Parkeren Zaanstad 2016' in werking getreden op 9 augustus 2016, worden hiervoor regels 
gesteld.

Door de aanleg van een sleufsilo verandert de omvang van de boerderij niet. Ook veranderen de 
aansluitingen van dit bedrijf op de openbare weg niet.
Er zijn daarom vanuit verkeer geen redenen om (extra) eisen te stellen aan de aanleg.

6.6 Welstandsnota Zaanstad

De Adviescommissie Welstand en Monumenten Zaanstad, heeft op 5 september 2017 op grond van de 
gebiedsgerichte criteria 'Gewogen bijzonder' een positief advies afgegeven over het bouwplan met de 
volgende motivering;

De aanvraag betreft het bouwen van een sleufsilo, achter een bestaand agrarisch bedrijf De silo wordt in 
de goede richting op de kavel gesitueerd, ingepakt in een groenwal en verdiept aangebracht, en daarmee 
voldoende landschappelijk ingepast en passend in deze omgeving.

H.7 Water
Artikel 3.1.6, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt 
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de 
waterhuishouding.
Dit houdt in dat een verantwoording dient te worden afgelegd van het onderzoek naar en het integrale



beleid betreffende de afstemming van het ruimtelijk beleid met het waterbeleid. Alle relevante facetten van 
het waterbeheer in relatie met de ruimtelijke ordening dienen in beeld te worden gebracht, zoals de 
waterkwantiteit (vernatting of verdroging) en de waterkwaliteit, alsmede functies die aan in het plangebied 
voorkomend water worden toegekend. De aandacht dient zich zowel tot het grondwater als het 
oppervlaktewater te richten.

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van 
belang:

- beïnvloedt het plan een kering of dijk;
- worden er sloten gedempt of sloten verlegd;
- is de toename van verhard oppervlakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m^ en;
- beïnvloedt het plan het onderhoud van watergangen.

Door het bouwplan wordt 700 m2 aan oppervlakte verhard. Dit blijft onder de grenswaarde van 800 m2. Dit 
betekent dat er geen watercompensatie hoeft plaats te vinden. Door het bouwplan worden geen sloten 
verlegd of gedempt. Ook wordt er gebouwd buiten het invloedsgebied van de dijk.

De overige items zijn voor het plan niet aan de orde.

H.8 Milieuaspecten

De volgende aspecten hebben wij in de beoordeling van het project betrokken:

8.1 Gemeentelijk (milieu)beleid

Het gemeentelijke beleid is er op gericht het leefklimaat voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De 
doelstellingen hiervoor zijn in de ruimtelijke milieuvisie Zaanstad opgenomen, vastgesteld op 24 
september 2009 door de gemeenteraad. Het betreft een tweetal grote doelstellingen:
• het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen vóór 2010
• In 2020 klimaatneutrale gemeente te zijn.
Onder milieubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste 
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een 'matig of onaanvaardbaar verantwoord 
leefklimaat' bevinden op basis van een 'goede ruimtelijke ordening’. Ook worden daaronder gerekend: 
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchtverontreinigende stoffen 
of een hoog risico’s als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de 
'externe veiligheid’. Ook andere milieugevoelige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op 
een goede leefomgeving getoetst.
Het klimaatbeleid wordt verder uitgewerkt in het Integraal Klimaatprogramma Zaanstad 2010-2020.

8.2 Geur

Regelgeving en toetsingskader
De doelstelling van het landelijk beleid (1995) is dat in 2000 maximaal 12% van de Nederlandse bevolking 
geurhinder mag ondervinden en dat in 2010 geen ernstige hinder meer mag voorkomen. Om dit te 
realiseren zijn er regels en richtlijnen die voorschrijven hoe het acceptabel hinderniveau moet worden 
vastgesteld, zoals het Activiteitenbesluit (voorheen in de Nederlandse emissierichtlijn (NeR)) en de Wet 
geurhinder en veehouderij (Wgv).

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) is het toetsingskader voor de omgevingsvergunning milieu voor 
het aspect geurhinder van dierenverblijven van veehouderijen. Met minimumafstanden en maximale 
waarden voor geurbelasting krijgen geurgevoelige objecten bescherming tegen overmatige geurhinder.
De Wgv geldt alleen voor inrichtingen die een omgevingsvergunning milieu nodig hebben. Voor 
veehouderijen die geen omgevingsvergunning nodig hebben zijn grotendeels dezelfde eisen opgenomen in 
het Besluit Algemene regels voor inrichtingen milieubeheer (Activiteitenbesluit milieubeheer). Daarnaast 
zijn in het Activiteitenbesluit eisen voor geurhinder opgenomen voor onder andere het opslaan van mest en 
kuilvoer en het bereiden van brijvoer.
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Toetsing project
De sleufsilo wordt gebruikt voor het opslaan van ruwvoer t.b.v. dieren op het perceel. De kelder onder de 
sleufsilo wordt gebruikt voor mestopslag afkomstig van de dieren die op het perceel aanwezig zijn en de 
sappen die vanaf de voeropslag af komen. Dit initiatief past binnen de inrichting waar al meerdere 
sleufsilo’s aanwezig zijn.

De voorgenomen activiteit is een type B-inrichting inrichting en valt hiermee niet onder de Wgv maar wel 
onder het Activiteitenbesluit. Hiervoor moet de initiatiefnemer een melding bij het bevoegd gezag indienen. 
Deze melding is bij de aanvraag ingediend.

De meest dichtbij gelegen woning van derden ligt op meer dan 300 m afstand. Bij een geurgevoelige object 
dat buiten de bebouwde kom is gelegen schrijft het Activiteitenbesluit een afstand van tenminste 50 m 
voor. Hieraan wordt ruimschoots voldaan.

Ook dient een mestbassin op een afstand van ten minste 250 meter van een zeer kwetsbaar gebied te 
liggen (in de zin van de Wet ammoniak en veehouderij). Het meest dichtstbij gelegen zeer kwetsbaar 
gebied ligt op meer dan 3 km afstand.

Conclusie:
Omdat ruimschoots voldaan wordt aan de te hanteren afstanden uit het Activiteitenbesluit zal het project 
voor het bouwen van een onderkelderde sleufsilo aan de Zeedijk 5 te Assendelft, geen geurhinder 
veroorzaken. Het project is zelf niet geurgevoelig.

Bedrijven en milieuzonering
Voor de beoordeling van de ruimtelijke inpassing van het voorgenomen project is de handreiking 
‘Bedrijven en milieuzonering’ gebruikt. Deze handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke 
ordeningspraktijk is uitgegeven door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).
Deze handreiking geeft richtafstanden voor de ruimte die moet worden aangehouden tussen bedrijven en 
gevoelige bestemmingen van derden, zoals woningen. Deze richtafstand is afhankelijk van de omgeving 
waarin de woningen zich bevinden. In het algemeen geldt dat de richtafstand tot een gevoelige 
bestemming in een ‘rustige woonomgeving’ groter moet zijn dan tot een gevoelige bestemming in een 
‘gemengd gebied’.

Voor de opslag van vaste mest zijn er geen specifieke richtafstanden opgenomen in de VNG-brochure. De 
opslag van vasts mest maakt onderdeel uit van een veehouderij. Voor verschillende soorten veehouderij 
zijn wel richtafstanden opgenomen. Het maatgevende aspect is hierbij geur. Voor de aspecten geluid, stof 
en externe veiligheid gelden kortere afstanden.

Voor het fokken van en houden van overige graasdieren geldt een minimale richtafstand van 50m. Omdat 
de meest dichtstbij gelegen woning van derden op meer dan 300 m afstand van het bouwperceel van de 
locatie van het project ligt, wordt hieraan ruimschoots voldaan.

8.3 Luchtkwaliteit

In Titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen Wet milieubeheer (Wet Luchtkwaliteit) zijn de normen voor luchtkwaliteit 
opgenomen. In artikel 5.16 en 5.16a Wet milieubeheer staat hoe het onderwerp luchtkwaliteit bij 
planvorming in acht genomen dient te worden. Op basis hiervan kunnen projecten worden uitgevoerd 
indien:

• de grenswaarden uit bijlage II van de Wet milieubeheer niet worden overschreden, of,
• de luchtkwaliteit per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft, of,
• het initiatief niet in betekenende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit, of
• het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Gezien de kleinschaligheid van het project worden de grenswaarden uit bijlage II van de Wet milieubeheer 
niet overschreden.



Conclusie.
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor het bouwen van een onderkelderde sleufsilo aan 
de Zeedijk 5 te Assendelft.

8.4 Natuurbescherming

Op 1 Januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. De Wet natuurbescherming bevat 
een algemene zorgplicht voor alle in het wild levende dieren en planten en een aantal strikte verboden voor 
aangewezen beschermde inheemse diersoorten (soortenbescherming). Daarnaast bevat de wet specifieke 
regels voor de aanwijzing, het beheer en de bescherming van Natura 2000-qebieden. waaronder een groot 
aantal gebieden die als essentieel leefgebied dienen voor vogels (gebiedsbescherming). Ook bevat de wet 
enkele bepalingen over de jacht en houtopstanden. De Wet natuurbescherming vervangt de 
Natuurbeschermingswet ’98, de Flora- en Faunawet en de Boswet.
In het kader van een goede ruimtelijke ordening moet worden beoordeeld of het plan van invloed is op de 
in het gebied aanwezige natuurwaarden.

Gebiedsbescherming
In de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die zijn 
aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming beoogt de instandhouding van flora en fauna 
en de specifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld door het voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op 
natuurgebieden die al een hoge stikstofbelasting hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge 
geluidbelasting in gebieden waar dieren leven die daar gevoelig voor zijn. Indien er negatieve effecten zijn 
op het beschermde natuurgebied is een verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk.

De locatie voor de bouw van de sleufsilo ligt ruim 3,5 kilometer van het meest dichtbijgelegen Natura 2000 
gebied Polder Westzaan. Gezien deze afstand en het feit dat er reeds meerdere sleufsilo’s aanwezig zijn 
op het perceel zal de stikstofbelasting op het natuurgebied door de bouw van deze sleufsilo niet toenemen.

Soortenbescherming
Om een goed oordeel te kunnen geven over de potentieel aanwezige beschermde planten en dieren op de 
onderhavige locatie is beoordeeld of een specifieke toets voor de Wet natuurbescherming noodzakelijk is. 
Op basis van de beschikbare informatie over de locatie bestaat er geen vermoeden van (zwaar) 
beschermde diersoorten. Het gebied is ook niet aangewezen als weidevogelleefgebied. Op de locatie 
wordt ook geen houtstand verwijderd waardoor er geen rekening gehouden hoeft te worden met het 
broedseizoen van vogels. Daarnaast is er door de bestaande agrarische activiteiten op en rondom 
onderhavige locatie reeds sprake van een zekere mate van verstoring van de bouwperceel. Een 
specifieke toets voor de Wet natuurbescherming is derhalve niet noodzakelijk.

Conclusie
De Wet natuurbescherming vormt geen belemmering voor het bouwproject.

De volgende onderwerpen worden om de volgende redenen in de ruimtelijke onderbouwing niet verder 
behandeld:

geluid; het project is niet geluidgevoelig en veroorzaakt geen geluidhinder; 
externe veiligheid; het project betreft geen kwetsbaar object;
Schiphol; de locatie ligt in het beperkingengebied van luchthaven Schiphol, er geldt daarom een 
bouwhoogte beperking van 150 m. Hieraan wordt ruimschoots voldaan;
blootstelling aan elektromagnetische straling; het project ligt weliswaar binnen de 119 m contour 
van een hoogspanningsverbinding maar is geen gevoelige bestemming. De elektromagnetische 
straling vormt geen belemmering voor de ontwikkeling.
afvalinzameling; er wordt geen huishoudelijk afval aangeboden, maar bedrijfsafval;
lichthinder; er komt geen lichthinder op de projectlocatie voor en/of het project zal geen lichthinder
veroorzaken;
Duurzaamheid en klimaat; omdat het project te klein is of anderzijds niet geschikt om, doelmatige 
voorzieningen te kunnen eisen is toetsing aan deze aspecten niet aan de orde.



ZNSTD• MER-plicht; omdat het project qua omvang te klein is en niet in de bijlagen van het Besluit MER 
voorkomt, is toetsing niet aan de orde.

8.5 Goede ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten

Alle milieuaspecten zijn getoetst aan de normen van de betreffende wetten en zijn positief beoordeeld. 
Gelet op deze positieve beoordeling kan gesteld worden dat de gezamenlijke milieubelasting op deze 
locatie bijzonder laag is, zodat er sprake is van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede 
omgevingskwaliteit.

H.9 Monumenten en archeologie

In het onderhavige geval is geen sprake van een monument.

Het plan valt in een gebied van archeologische waarde binnen het bestemmingsplan. Zoals in Hoofdstuk 
2.1 van deze ruimtelijke onderbouwing aangegeven is er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk 
omdat de totale oppervlakte van het bouwplan onder de 2000 m2 blijft.

H.10 Grondexploitatie

Een doel van de Wro inclusief de Grondexploitatiewet is dat gemeenten regie en sturing hebben op de 
ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zónder gemeentelijk grondbezit). De nieuwe 
wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die ontwikkeling te koppelen 
aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot stand brengt. Het gaat 
hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten (planvoorbereidings- en 
planbegeleidingskosten).
Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. Bij 
een bestemmingsplan dan wel een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening 
(als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. Het kostenverhaal wordt 
geëffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat 
alleen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artikel 2.12 
eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien de aanvrager vooraf met het college (voorbereid 
door afdeling Grondzaken) een anterieure overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van 
artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de 
Grondexploitatiewet niet aan de orde is.

Ten behoeve van het besluit tot afwijken van het bestemmingsplan hoeft geen (anterieure) overeenkomst 
te worden gesloten, nu kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewet niet aan de orde is. Het 
project is namelijk geen aangewezen bouwplan op basis van artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening.

H.11 Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen

In de procedurebepalingen artikel 6.18 Bor, is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op 
het afwijken van een bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten, 
ten behoeve van overleg, zoals in artikel 3.1.1 de Bro is voorgeschreven, dat van toepassing is op grond 
van artikel 5.20 Bor jo artikel 3.1.6, lid 1 sub c Bro.

11.1 Provincie

De provincie heeft bij besluit van 8 mei 2012 beslist, onder nummer 2012-17090 (Besluit beperking 
vooroverleg ruimtelijke ordening 2012), de Noord-Hollandse gemeenten te berichten dat in nader 
aangegeven gevallen geen vooroverleg meer nodig is over projectbesluiten, bestemmingsplannen, 
wijzigingsplannen en uitwerkingsplannen. Het college heeft conform dit beleid getoetst of het onderhavige 
besluit in aanmerking komt voor vooroverleg met de provincie.
Dit is niet het geval omdat het project niet één van de gevallen betreft waarvoor is voorgeschreven dat 
vooroverleg is vereist.



11.2 Riik

Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke 
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen zoals 
milieuregels. Het ministerie van Defensie, het ministerie van EL&I (Energie) en Rijkswaterstaat blijven de 
plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen.

Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van 
noodzaak tot (voor)overleg.

11.3 Hoogheemraadschap

Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site ‘www.de 
watertoets.nl’ wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem, 
waterkering, persleiding enz.). Indien daartoe aanleiding is, wordt contact opgenomen met het 
hoogheemraadschap. In het onderhavige geval is dit niet aan de orde.

H.12 Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing 
van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). Van het ontwerp-besluit wordt 
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant.

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk 
een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het 
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een 
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt.

In 2005 is met de invoering van de uniforme openbare voorbereidingsprocedure in afdeling 3.4 Awb, de in 
het toenmalige art. 6a WRO voorgeschreven inspraakprocedure komen te vervallen. Ingevolge de op 
artikel 150 Gemw gebaseerde gemeentelijke inspraakverordening kan een inspraakprocedure op een 
voorontwerp van een buitenplanse afwijking worden voorgeschreven. Voor dit plan is de inspraakprocedure 
niet van toepassing.

H.13 Uitvoerbaarheid

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen 
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn. Het betreft een uitbreiding van een reeds bestaand agrarisch 
bedrijf waarbij de totale investering voor rekening van de aanvrager is.

H.14 Conclusie

Het project, inhoudende het bouwen van een onderkelderde sleufsilo op de locatie Zeedijk 5 te Assendelft, 
is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van het 
bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid sub a, onder 3'’ van de Wabo genomen worden.
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b) Planregels znstd
Artikel 4 Agrarisch met waarden

4.1 Bestemmingsomschrijving

De \oor 'Agrarisch met waanden' aangewezen gronden zijn bestenid voor
a grondgebonden agrarische veehouderij, waarorxier inbegrepen de producti^erichte 

paardenhouderij; 
één bedrijfswoning per bouwvlak;
gebruiksgerichte paatdaihoudenj tot een maximum van tien paaden per bedrijf; 
nevenactiviteiten bij het agrarische bedrijf, zoals weergegeven in lid 4.2.11; 
een (paardenjrijbak birvien het bouwvlak;
behoud van de waarden von de Stelling van Amsterdam en Nationaal Landschap La^ 
HollarxJ zoals grote openheid van het landschap, weidevogeigebted, veenpakketten, 
historische watergangen, acheologische en cultuurhistorische waarden; 
dagrecreatief medegebruik; 
opstapplaatsen voor kano's en boten;
ter plaatse van de aandukfing bedrijfswoning' teveias voor een tweede bedijbwonin^ 
ter plaatse van de aarxkiding 'caravanstalling' tevens het stallen van caravans; 
ter plaatse van de aanduiding 'cuttuurtvstorische waaiden' tevens voor het behoud van 
cultuurhistorische waarden;
ter plaatse van de aanckiding 'ckalbaan' tevens voor een dralbaan; 
ter plaatse van de aanduiding Vas' tevens een kas, 
ter plaatse van de aanduiding 'opslag' tevens voor opslag van veevoer 
ter plaatse van de aanduiding 'rijbak' tevens buiten het bouwvidt voor een (paa-denjnjbak; 
ter plaatse van de aanduiding 'wiixlturbine' te^ns voor een winrfturbine; 
ter pliMtse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waaidervl' tevens voor 
een groothandel in hekwerken;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waarden 2 tevens een 
plattelandswoni ng;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaaixiuiding -1' geldt de 
wijzigingsbevoegdheid zoals bedoeld in artikel 4.7.3 ten behoeve van splitsing tot twee 
vofwaardige woningen; 
groenvoorzieningen;
voorzieningen ten behoeve van de de openbare nutsvoorzieningen, waterhuishouding en de 
luchtvaart en luchtverkeersveiligheid;
(recreatiejpaden, bruggen en steigers; 
water.

X. en overige voorzieningen ten behoeve van deze bestenming.

4.2 Bouwregels

Op en onder de in lid 4.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouvid ten dienste van
de bestemming, met inachtneming van de volgende regels;

4.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden in het ^gemeen de volgerxte regels:
a per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van ntó meer dan één grondgebonden veehouderij 

toegestaan;
b tenzij door middel vm een bouwvlak, bouw- of maatvoeringsaanduiding anders is

aangegeven mag het bouwvlak voor maximaal 70 % worden bebouwd, met dien verstande 
cbd geurgevoelige objecten rfiet mogen vwxden gebouwd zoals bedoeld in het Besluit 
landbouw miiieiiieheer/Acti^eitenbesluit.

4.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels;

geflOtf Asanfl&ff



a getouMien dienen trinnen het bouwiak te worden gebouwid;
ix ter plaatse von de maahoemgsaa^uitAng 'maximale beixxMingspercentage^ is op de 

werheelding het maximale toegestane betxMMingspericentage per bouwdak aangege\erv 
irxien geen bebonwingspercentage is aange^ien mag het bouwslak volledig worden 
betxxMd:

c. bedri/fsgetxxNven mogen slechts vtwr één ag^tisch bednjf wxden gebotMd: 
d bedhjfsgebouwen dienen ten minste to maöiter (het verlengde van) de voorgevel wneen 

bedijtswoning te wrotden gebouwd;
e bedijfsgebouwen dienen 15 m achter (het verlengde van) de verst van de weg liggerxie 

ge^l (aohtergevel) wan een stolpboerderij te worden gebouwd; 
t de afetand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten mirtste 3 m te bedragen; 
g ter plaatse van de maatvoeringsaardiidinQ ‘maximale goot-, bouwhooge (m) en maximum 

bebouwingspercentage (%; is ten hoogste de aangegeven goot-, bouwhoogte en het 
aangegeven bebouinangspercentage toegestaan.

423 Beóf^svanngen

Voor hel bouwen van bedfftswoningen gekten de volgende regels: 
a er bouwvlak rs maxirrvaal één bedrijfewoning loegestaan:
b. ter plaatse van de aatvdiidng bedrijfeiwarsng' is een tweede bedr^fewoning toegestaan;
c. de xthoud ven de bedrijfswoning is maximaal 750
d. de worving dient voer de bedrijfegebouwen gebouwd te worden;
e. de afstand tussen de as ven de weg en de naarde weg gekeerde gevel diert ten irèiste 

de bestaande alstand te berkagen;
t de afetand tot de zijdelingse penceeisgtens dert ten minste 3 m te bedagert dan wel de 

bestaande af^tarxi irxten deze minder is.
g ter plaatse ven de maatvoerngsaandijdng 'maximale goot-, bouvrfxx>(^e (m) en maximum 

bebouwingspercentage (%{T is ten hoogste de aangegeven bouwhoogte en het aangegeven 
bebouwingspercentage toegestaan.

4.24 Sjbehcrerxie frouwmerken behorende bjj bed^Moningen
Voer het bouwen ve ui aan- en uadxxraren en bijgebouwwen geiden de volgende regels; 
a binrven de bouwvlakken en op de bij de woring behorencte erven die liggen binnen deze 

bestemminQ en rket grenzen aan het openbaar toegankelijk gebied, mogen bijbehorende 
bouMrw«rken wxxden gebouwd;

b het maxknale bebcxnwingspercerrtage bebkaagt 50% van hei achter de achtergevel van het 
hooidgebouw gelegen deel van de in lid 1 bedoelde gronden tot een maximum van 75 m=. 
kvden het oppenlak van het erf achter de achtergevel ven het hoofcigebourir geter rs dan 
300 m^. rr^ maximaal 100 werden bebouwd;

c. als het bestaarxle oppervt^ aan bjbehorerxie bouiwvwerken groter is dan wat is 
toegestaan, mag bij nieuwbouw 50% ven het surplus (owerschot/meerdere) gehandhaafd 
Wijven;

d. de goothoogte bedraagt maximaal de hoogte van de eerste vert£epingsvloer van het 
hookfgebouw 0,30 m;

e inden het bjbehorerde bouwwerk wordt voorzien ven een kap dan dient de dakhellk^ 
gelijk of kleiner te zijn dan die ran de vraring:

t de bouwhooge ran bijbehorerxle bouwwerken ligt ten minste 1,50 m onder de nok van de 
woning;

g Wjbehorende bouwwerken nveeten terminste 3 m achter de vootgevekooilijn liggen; 
h naast de wxxvng gelegen bijbehorerxle bouwwerken zijn ^leen toegestaan aan één zijde 

van de wronir^ niet grenzerxi aun openbaar toegardrelijk gebted;
L de maiimale breedte ven naast de woning gelegen bijbehorende bcxivwverken is 60% van 

de breerJte v»i de wening met een maximum van 5 m.

4.25 Rjibak bhnen botAHifak
Voor het bouwen van tijbakken gelden de volgende regels;
a rijbakken denen achter de bebcxjwwng gerealiseerd te waden en binnen het bouwVadi;
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h. de \ooraening moet minimaal 400 rrr en maximaal 1200 m= bedr^en;
c. de afstand tussen rijbak en woning von denJen beckaagt miTimaai SO m;
d. bij de rijbak mogen ten hoogste 6 licHnvasten worden geplaatst met een maKimale hoogte 

«on 6m;
e. de tchtbundel ven de kchtmasten dient voRedig op de rijbak gericht te zijn en is alleen 

toegestaan tussen 7:00-23:00 uur

4.26 bieten bouwtak

Ter plaatse ven de aanduiding 'specifieke vorm ven sport -rijbak* g^den de volgende regels: 
a rijbakken denen zo dicht mogelijk achter de beslaande bebouvw>g gerealiseerd te worden.

grenzend aan de eigen woonbestemming: 
h. de voorziening moet minimaal 400 m^ en maximaal 1200 bedragen;
c. de afstand tussen rijbak en woring ven derden bedraagt minimaal 25 m;
d. bij de rijbak mogen geen licttmasten erVof hekwerken wnrden ^pta^t
e. de rijbak mag omheind worden met een aarden walletje van maximaal 60 cm hoog, of 

a^ezet worden met Hnten:
f de rijbak is niet loegestaan binnen het Natura 200O^ebted *Poider WestzavV.

4.2 7 Kassen

Ter plaatse ven de aarxkading 'kas' geiden de volgende regels: 
a kassen mogen slechts voor één agrarisch bedryf werden geboiMtl:
b. kassen moeten binnen het bouwvlak vwxden gebouvKt
c. voor warmwateropslagsilofs geldt een maximale hoc0e en breeds \en 12 m;
d. ter plaatse van de maatvoeringsaanduiefrigen 'maximale goothoogte' en Imaxintéle 

boxMihoogte' is op de verbeelding de toegestane maximale gocthoogle danwel bouwhoogte 
aangegeven.

4.20 Souvwterken van algemeen nul

Voor het bouwen van bouwwerken van algemeen nut gelden de volgende regels: 
a bouwwerken van algemeen nut mogen binren hel gehele bestemmingsUak worden 

opgericht:
h. de maximale bouwhoogte vki  bouwwrerken van alg^neen nul bedraagt 4 m: 
c. de maximale oppervlakte van bouwneerken van algemeen nut bedraagt 50 m^.

4.29 Bouwwerfceri, geen gebouwen z#tde

Voor het beuwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geiden de volgende regels: 
a op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het 

bouwvlak worden opgericht ten behoeve ion de op grond van in lid 4.1 toegelaten functies:
b. de bouv^ioogte van erf- en teneinafscheixf ngen vanaf 3 m achter de voorgevelrooilijn magi 

niet meer dan 2 m bedragen met dien verstamde dat de hoogte van de erfafecheidng vóór 
de raar de weg gekeerde gevel en het völengde daarvan net meer dan 1 m mag 
bextagen;

c. de bouwhoogte ven voederslo's mag niet meer berkagen dan 15 m. tenzq door middel ven 
een rtaatvoenngsaanckjtdinQ een ander maximum is aangregeven:

d. de bouwhoogte van sleufsiids mag niet meer bedragen dai 3 m, tenzij drxx middel ion 
een maatvoeringsaanduiefinQ een ander rraximum is aangegeven;

e. de bouwhrxjgte van mestsilo's mag niet meer bedragen dan 7 m, tenz^ door middel van 
een maatvoeringsaandiadlng een ander maximunri is a^^jegeven;

t de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 4 m bedragen; 
g de bouwhoeve van overige bouwwerken, geen gehouwen z^txle, rrvag niet mea- dan 3 m 

bexkagen:
h. de doorvaarthoogte van bruggen nvag niet minda dan 1.33 m bexkagen:
L tapiaatse van de aarduidng'opsla^ geldt dat (overdekte) opslag buiten het bouwrdak is 

toegestaan voor staiterVhrxrden van kleinvee met een hoogte van m^imaai 3 m en een 
gezamenlijke oppervlakte vai 150 m=;

I- ta plaatse van de aanduidng ■windturbine" g^eft dat de hoogte von eai windturbine {incl.



tiphoogte) niet meer mag beckagen dan 40 m en dat er binnen een straal van 50 m geen 
k-wetsbare objecten mogen worden gebouwd

4.2 JO Onde/grondb bctMen
Op de gronden bimen deze bestemming mag onder^onds worden getxxiwd. met cfien
verstande dat;
a. op piaatsen waar hoofd- en b^gebouwen zijn of geii^tijdig worden gebouwd, eveneens 

ondergronds mag worden gebouwd, en daarnaast direct aansluitend irv en uitritten ten 
behoeve ven de ortdergrondse bouwwerken mogen worden gebouwd ert

b. de vertier diepte niet meer mag bedragen dan 3.5 m.

4.2 ïf Funefrea verbredle /anofcouwen nevenactiviteiten
a. De votgende functies met bijbehorende omvang ten betx)eve van verbrede lant#30uw en 

nevenacthiteiten zqn latskiiterxf binnen het bouwdak loegestaart. tenzij anders is 
aangegeven:

Functie om vang Specifieke eisen
Agrarisch verwante 
beiirijfsactiviteiten

imkerij 100 rn* beboiMwig
Verkoop van eigen of 
streekeigen 
agrarische producten 
en aan agrarische 
branche verbonden 
producten. 
boerenJandwmke)

200 nF bebouwing

Kaasmakefï en 
overige ambachtelijke 
z livelvervterking

200 m= bebouwng

Us makerij 100 nt= bebouwrig

Met-agrarische bedrijfsactivileit
Vergader- 
vKxks hopruênte

200 nF beixxNMng

Educatie en 
VDOftichtirtgfcursus

200 nF bebouv^

Opslag uitsluitend 
voorbaten, caravans 
en oldtimets e.d.

Uttslukend statische epslag toegestaan 
binnen legale bebouning.

Bednjfaanhiis 65 m=

Agrarische
kinderopvang

250 nF
bebouwinghspeel plaats

Recreatieve lünrdiesf a(potoertsme
Kinderboerderij 250 nr bebouwd

400 rrF onbebouwd
OnbebouiMl en bebcMAwd samen max
500 m=
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Theetuin, |ssaton 
Horeca cat. 1

150 m^ bebouwd
200 rrF onbebouwd

Mini-carrtping Max. 15 mobiele 
kampeermiddelen in het 
hoogseizoen. Bijten het 
hoo^eizoen max. 10 
mobiele kampeermiddelen 
Max. 50 rrF 
voorzieningengebouw
Max. 600 nF terrein
Max. 3 cam^igs in het 
gehele
bestemmings plangebied

Landschappelijke inpassing en 
passende natuurlijke etfa&cheidng. 
AamJIertde eisen:
- uitskjterxl gedurende de periode van 1 
april tot en met 31 oktober
- tussen twee teirekten dent een afetand 
te worden aangehouden van tenminste 
1.000 m.
- het terrein dent te worden omgeven 
door ^schermend groen

Fietsen-en 
karxTreitiuir
Roeboot- elektrische
boot verhuur

300 rrF bebouwng
Max. 3 vestigingen in het 
gehele
bestemmingsplarigebied

Spel op het land. bijv. 
boerengolf cf 
poldersport
Survival

200 rrF bebouwd ter 
onderstevrvng

Ook buiten bouwperceel. LStsUterxJ 
buten broedsazoen en buiten Natura 
2000.

B&B.'kigies hfax. 6 slaapplaatsen

Agiansche
trekkershutten

Max. 3 ven per sliA 12 irF m». 6 vestigingen ri het hele 
plangebied

Zorgboerderij met 
dagopvang

250 itF bebouwd
400 m^ onbebouwd

OniKbouvKl en bebouwd samen max
500 nF

Galerij musetan 250 nF bebouwd 
■400 itF onbebouvKl

Onbebouwd en bebouwd satnsn max
500 nF

Beauty/sauna/lcuur-
oofd

100 nF bebouwd
200 nF onbebcRMid

Totaal voer agrarische 
rvevenactiviteiten

500 nF
Binten de 500 itF vallen 
rvet:
- paatdenpension
- caravanstalléig
- kamperen

Voor alle kneties; parkeren uitsluitend 
binrten bouwvlak

4-2.12 aarMitefidé efse/1 vcftirede tenOtbouMBctiviÏBtten 
NevenactMleiten woreien alleen toegestaan inden;
a. de verbrede laniftiouwen'of nevenacthateit geen one^enredigep(i3Selcs-enlof 

verkeersaantrekkende werking tot gevoig heeft; 
bi gezofgd wordt voor voldoende p^eervcorzieningen op eigen terrein; 
c. de verbede larxJbouwerVofrwvenactivitei! geen onevenredige beperkingen oplevert ten 

aarden van de bedtij&voering en orKwtkkelingsmogelIjkheden van de omliggende



(a^arische) b«ifMen en de neveiacthiteit zelf riet omge^^n3S^»Bu^n^ngplk:hl5g is op 
gnxvJ von artSiel 2.1. Rd 1. onder e. van de Wabo en daarnaast rrilieuhygièrtisch inpasbaar 
is;

d geen oneMenredge aartasting zal piaatsir>den ten aanzien \on de instandhouding of het 
herstel \on de hatatattypen en soorten, waarvoor instandhoudingsdoelen zijn geformuteerd 
in het ontwerpbesUit eniof het aanwjzingsbeslijt voor hel Natura 2B0-gebied 'Polder 
Westzaan'.

4.3 Nadere eisen

4.3.1 AJgemeefi

Burgemeester en wetNxiders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang ven 
bouwwerken met het oog op het voorkomen von een onevenredige aantasting van; 
a de gebruksrrxjgeiykheden van aangrertzende gronden;
b. het landschaps- en bebouwingsbeeld;
c. het uitzicht van wonirgen: 
d <te «eikeeisueiighejd

4.4 Afwijken van de bourwregels

4.4.1 AfMjk en k ancxips f^pplaaf=en buiten bouwvtak
Het bevoegd gezag kan omgevingsvefgumng verlenen voor het binrvenplans afrvijken von bet 
bepaalde kt 4.2 8 onder a voor het bouwen van een karvo-opetapplaats bulten het bouwvlak, 
irvcSen geen onevenredige aantasting zal plaatsenden ten aartzien van de irrstandhouding of het 
herstel van de habitattypen en soorten, waarvoor instafKtxxrdltvgsdoelen zijn gefecmuleerd in 
het ontwerpbesluit enicf hel aarwHijzingsbesiuit voor het Natura 2D00-gebred Polder Westzaan'.

4.4.2 Afeijken setresiaBen

Het bevoegd gezag kan omgevirvgsveigunning verlenen voor het binrvenplans akaiijken van het 
bepaalde in lid 4.22 voor het verhogen van de goolhoogte van serrestallen, waarbij de 
maximale bouvdtoogte bkjft geharxtvaakl.
4.4.3 Aftv^Tien vergmtmg bouwvlak

Het bevoegd gezag kai omgejngsvergurving verier^ voor het binrwnplarts aMjken van het 
bepaalde in lid 4.22 om het bouwvlak te vergroten indien; 
a de rvatuur- en larvdschapswaarden niet onevenrerig worden aangetast
b. de noodzaak tot vergroting van het bouwvlak moet worden aangetocnd in verband met 

duurzaam bedrijfeperspectief
c. de oppenXakte van het bouwvlak mag rva vergroting maxknaal 1,5 ha berkagea'
d onder voorwaarden mag de oppervlakte van het bouwvlak rva vergroting maximaal 2 ha 

berkagen. mits de rraocbaak wordt aargetoond door middel van een bednjfsplan; 
e geen onevenredge aantasting zal plaatsvinden ten asrzien van de irotarxthoudng of het 

herstel van de habitattypen en soraterv waarvoor rrstandhoudingsdoelen zijn gelbrmvieerd 
in het ontwerpbeskit erv'of het aanwijzingsbesliit voor het Natura ax&gebied 'Polder 
Westzaarv';

f er rvadere stedervbouwkundge eisen worden gesteld qua sittjerirg. iarxlschap en 
betxxjvwngsbeeid.

4.4.4 Aftwyken spl/tejng agranccbe bedi/fanorvng
Het bevoegd gezag k.^ txngevingsvergLnriing verlenen voor het binnerplarvs akeijken van het 
bepaalde in lid 4.23, ter plaatse van de aarxJuiding 'specifeke bouwaarrduidrvg - 1', voor 
splitsing van de (voormalige bedijfsjwoning in twee separate zelfetandige woningen, mits: 
a het agrarisch bedrijf ter plaatse is beêirxtgd en hergebnik voor agrarische doeleinden 

retielyketvMjs riet larger mogelijk is:
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h (toor de spirts Ing maxima^ twee zelfstandige en volwaatt^ge vuoningen ontstaan; 
c. inden vKxdt aangetoond dat er sprake ts ran ciituurhistotiscfr waatdevolle bebouneng en 

(ft bijdra^ aan de instandhoudng van de betreflende betxxnwvg. is een grdere 
oppervlakte aar\ bijbetvorende boumverfcen toegestaan; 

d de nieuwe woning astvaardbaar is uit oogpurrt van een tniiecivygiêrvisch verantvKxird 
wDofv en leefklimaat:

e het bestaande architectonische karakter van de boerdeni ei de daeaan verbonden 
ctAuurhistohsche waarden niet worden aeigetast;

(. geen onevenredige aantasting zal plaatsvinden ten aanzien van de instanctioudng olhet 
herstel vi^ de habitattypen en soorten, waarvoor instandhoudingsdoelen zijn gekxrmieerd 
in het ontwerpbesluit erVol het aanwijzingsbesluit voor het Natura 2000-gebied 'Polder 
Westzaarf

4-4-5 <4fti5fken veryotmg kassen
Het bevoegd gezag kan omgevingsvatgunning verlenen voor het bkinerglans afaiijken ven het 
bepaalde in lid 4.2.7 om kassen te vergroten inden: 
a de natuur- en landschapswaarden niet onevenredg worden aarvgetast
b. de noodzaak tot vergroting ven het bouwvlak moet worden aangekxnd in verband met een 

dtarzaam bedijfeperspecbef,
c. de maximum bouwhoogte riet meer bedraagt dan 12 m;
d geen onevenredge aantasting zal plaatsvirvden ten aanzien von de instandhoudng al het 

herstel v^ de hatrtatt/pen en soorten, waarvoor instandioudingsdoelen zijn geform Jeerd 
in het ontvwerpbeshit erVol het aarwijzingsbesiuit voor het Natiaa 2000-gebted 'Poider 
Westzaanf.

e er nar^e stedenbouukmdge eisen worden gesteld situerirg. landsctiap en 
bebouwtrgsbeeld.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.51 Afwjhen bg bedfffsb^éirxBging

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergmnirg verlenen voor het birmenplans afwjken ver het 
bepaalde in lid 4.1 onder a om bij agrarische bedrijfsbeèind^g de volgeride functies toe te 
staan binnen de bestaande bebouwing
a fimctiernenpng bedreven categorie A en BI en B2 ziaals gerx>«Txf in de Staat von 

Bedrij&acthiteiten - funcbemenging;
b. horeca categorie 1 zoals genoemd in de Staat ven Hcreca-activiteiten met een maximale 

brultxjppetvlakte von 60 itP:
c. irpandige ca^ivaistaling;
d. zcxgboerderij (zelfstandig, dus geen onderdeel von een agrarisch bed^
e. zes recieatieappartementen met een vloeroppervlakte von maximaal 80 nP, èvhoud von 

maximaal 200 nP per appaatement en maximaal zes kxiaties m het plangebied.
4.52 AfMjken gefcruiksgenclrfe psardenhoudetij

Het bevoegd gezag kan omgevingsvergunning verlenen voor het birwenplans afwijken von het 
bepaalde in lid 4.1 sub c ten behoeve von het in gebrtik nemervtiouwen vm een 
gebniksgerichte paarderhouderij met meer dan 10 paarden, mits: 
a de benodgde voorzieningen wxxden gebrxtvwd binnen het bouwvlak:
b. voldaan vwordt aan het gestdde in lid 4.2.5;
c. geen onoverdekte opslag von goederen, waaronder inbegrepen vervoermiddelen, 

plaatsvindt:
d. <je verkeersaantrekkende werking toelaatbaar is gezien de bestaande verkeerssituatie;
e. geen onevenredge aantasting zal plaatsvinden ten aonzien von de instanctioudng of het 

herstel van de habitattypen en soortea waarvoor hstandhoudingsdoeien zijn gefcrmiieerd 
in het ontwerpbesluit erVof het aanwijzingsbesluit voor het Natura 2000-gebted 'Polder 
Westzaan'.



4 S. 3 iVMQken pl^elanös ynnitgen

Het be\cegd gezag kan omgeungsvefgunning ^«rienen voor het binnenplarrs ahMjken icn het 
bepaalde in kd 4.1 onder b voor het gebnik ven de betkijfswoning ais piattelardswcning k\ de 
zin van de Wet Ptattdandswontngen.mdien denien niet waden betefnmenl

46 Omgevingarer^nning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, 
of van werkzaamheden

4 6f 4Jgemeen

Het is verboden zonder of in a^Mjkirtg ven een omgevmgsvergunning de volgende werken en 
werkzaamheden uit te voeren: 
a
b.
c.
d.
e. 
t 
»

het a^raven. ophogen af egaliseren van gronde
het aanleggen vsri dammen, kades erVof duikers, viorvlers en schoeiingen: 
het aarke^en erVcf verharden ven paden:
het aanbrengen ven oppervlakteverhodingen met een oppervlakte ven meer dan 50 m*;
het aanbrengen ven bomen en opgaande beplantir^;
het verleggen graven cf dempen von waterlopen erv'of waterpartijen;
het '«rbreden of verciepen ven plas sen. sloten cf andere watergangen;
het aanlegen van ondergondse cf bovengrondse energie-, transport- enfof
oommurvoasiöeidbigen;
het aarvleggen vmt opslag- of stortpfaatserv;
het scheuren van gaslarxt
het aanbrengen ven oeverbescfxieiingen of aanleggelegenheden; 
in de periode tussen 15 maart en 15 juli

4.£2 IMzcnd^nng

Het in id 4.6.1 vervatte verbod is riet van toepassing op werken en werkzaamhed«i weSce:
a. het normale onderhoud cf beheer betreffen;
b. het activiteiten betreffen de plaatsvinden in het kader van natuurbeheer op basis van een 

beheersplan ex Natuurbeschermingswet 1668. het bosbeheer of het 
landschapsonderhoud;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht vwjrden van dit plan;
d mogen veerden uitgevoetd krachtens een cp gond van andere legelgeiing verleende 

vergurvrtfvg:
e. noodzakekjk z|n voor het aansliiten van bouwwerken op het net van openbare, 

ridsvoorzieringen.

4.6.3 l/ooruaarden voor vedenrng
De in id 46.1 genoemde vergumirg kan slechts worden verleend, indien;
a geen onevenredge aartasting plaatsancft van de rvatuurlijke kwalitetten van het terrein;
b- geen orveverredge aartasting plaatsandt van de larxlschappelijke kwaliteiten van het 

terreirv;
c- geen sprake is van een onevervredige aantasting von de waterhuis hoodkiodige situatie met 

betrekking tot de waterkvwaliteit en -kwartit^;
d. geen onevervedge aartasting zal plaatsvirvden ten aanzien van de inslarvdhoudrvg of het 

herstel van de habrtattypen en soorten, wasvoor ristantftxiodingsdoelen zijn geformiieerd 
in het ontwerpbesluit erv'of het aanwijzingsbesluit wxjr het Natura 2000get>ied 'Polder 
Westzaanf.

a er dent vooraf advies te worden ingewonnen bij de vsaterbeheerder in het gevd van 
ingrepen in hef watersysteem;

I de aov te leggen kavelpaden maximaal een ler^e hebben van 600 m en een breedte van 3 
m;

g de aan te leggen natuvrpaden de uitDelervng voi agiansche bedrijven niet onevenredig 
wordt belemmeren.
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h. de aan te legden opperJaktewerhaningen maximaal 2D0 rrf bedraagt, met dien verstande 

dat bij de uitbieidng van het erf bij een agrarische bouwvlak maximaal 3 OOO m^ mag 
worden verhard;

L een opho^ig uitsluitend noodzakeijk ts in verband met het herstel van veenscheuren. het 
op de hoo^e houden van kaden rtxid percelen of het compertseren van vetzakk»vgen:

j. het v^eggen. graven, verbredea vertSepen of dennpen van «waterlopen erv'of waterpartijen, 
plassea sloten of andere watergangen rxxxtzakelijk is voor waterhiishoudkund^ situatie 
met betrekking tol de waterkvwaiiteit en -kvKarrtiteit

k. de opslag- cf stortplaats slechts een voederkuil betreft voor «wnitervoer en deze dent zoveel 
mogetjk aan te sluiten aan het agrarische bouwvlak;

L hel scheuren van grasland voor agraisch böveer nodg is vtxx- de irBtarxtxHJtSng van het 
grasland. De omzetting van grasland in bouwtard ot het schetsen van graslarvd ten 
behoeMe von maisteett is niet loegestaan.

4L7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 WfZjgiing naar Wonen

Burgemeester en «^houders zi^ bevoegd, overeenkomst^ het bepiaatde in artikel 3.6 van de 
Wet ruimtelijke ordening en met in achtneming van afbetng 3.4 ven de Algemene wet 
bestuursrecht, de bestemmirvg 'Agrarisch met waarden* te wijzigen rvsar WonefV met den 
verstalde dat;
a. per bouwvlak ten hoogste een bestaande woning is toegestaan, tenzij ten tfde van het 

w^igingsbesliit reeds een tweede (agrarische) bedrijfewoning aanwezig ts. dan z^ ten 
hoogste twee woningen toegestavan;

lx deze wtjzigrvgsbevoegdheid alleen kan worden gebruikt irvdien de 'agrarische' 
bedijfevoering van arxiere bedrijven Neidoor riet wordt betemmerd; 

c. voor de overige regels wordt verwezen naar artikel 23 Wonen.

4.7.2 Wjlzjgihg verplaafcrng bouwvlak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3,6 van de 
Wet ruimtelijke ordening en met in achtneming vai afdeling 3.4 ven de AJgemerve vwet 
bestuursrecht, de bestemmirvg 'Agrarisch met waarden' te wijzigen ten behoeve van de 
verplaatsing ven een bestaand bcuwdak. met (Sen verstande dat:
a. de rvxtiiur- en landschapswaarden niet orvevenredg vMxden aangetast
b. de gebouwen binnen het bcxjwvlak worden gebouwd;
c. hel aantal beckijfewoningen niet vKxdt uitgebreid;
d het totaal aantal agrarische bouwtakken birwen het plangebied mag ni^ vnprden vergroot; 
e. de maKim^ye oppervlakte bedraagt 1.5 ha;
I tegel ijkertijd moet het bestaande bouwvlak worden verwijderd von de verbeelding;
g. onder voorwaarden mag de oppervlakte van het bouwvlak rva vergrvxting möcrimaal 2 ha 

betkagen, mits de noodzaak wordt a.»vgetoond door trvddel von een bedrijfsplan;
h. geen orvevenredge aantasting zal plaatsvmden ten ancien von de instarxtKXjPlng of het 

herstel vcm de habrtattypen en soorten, waarvoor instandhoudingsdoelen zijn gekxmUeerd 
in het ontwerpbesluit en/of het aanwijzingsbesluit voor het Natura 2000-gebied 'Polder 
Westzaan';

L er rvadere stedenbotMAundge eisen worden gesteld sttuering. landschap en 
beboiwr ngsbeeld.

4.7.3 Wïfzigihg ten behoeve van boeröefipphising

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd. Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de 
Wet ruimtelijke oidening en met in achtneming vav afdeling 3.4 von de Algemene wet 
bestuursrecht, de bestemmirvg Agrarisch met waanien ter plaatse von de aanduiding 
*specif eke bouvuraandulding - 1' te w^zigen in de bestemming Wonen' ten behoeve van de 
splitsing van de (voormalige bedrijfs^nooing in twee separate zelfetsidige wonmgen. nrts: 
a. het agarisch betkijf ter plaatse is beémdigd en hergebruik voor agransche doeleinden



redet^kerwijs tiet langer mogei^k q :
b. door de splitsing maximaal twee zelfstandige en votvraiait^ woningen ontstaan;
c. inden vmtdt aangetoond dat er sprake is \on ciüuwhistorisoh waatdesolle bebouming en 

dn bijdraagt aan de instandhoudng von de betreffende beboLMing. is een grotere 
opperdakte aan bijbehorende bouwwerken toegestaan;

d. de vestiging van de nieuwe woning geen onevenredge beperking oplevert van de 
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogefijkheden ven de omliggende (agrarisdie} bedoven;

e de rieuvtre woring aartvoardbaar is uit oogpunt van een miliediygiènisch verantwoord 
woort- en le^ltmaat;

t het bestaande architectonische karakter van de boerderij en de daaraan verbonden 
cuittHjrhlstorische waarden niet worden aargetast; 

g geen onevenredge aantasting zai plaatsurvden ten aanzien van de instandtoudng ct het 
herstel von de habitattypen en soorterx waanoor instandhoudingsdoelen zijn gekxmdeerd 
in het ontwerpbeskat eniof het aanwijztngsbesluit voor het Natura 2000-geded 'Polder 
Westzaarf.

4.7.4 Wfzigingnaarbestemring'Natuur'

Burgemeester ert wethouders zi^ bevoegd. o>«eer*omstig het bepaalde in artikel 3.0 van de 
Wet njirrtetijke oidening en met in achtneming van afdeSng 3.4 \an de Algemene wel 
bestuursrecht, de bestemming 'Agatisch met waardenT te viajzgen in de bestemming klatuur' 
ten b^Kieve van behoud erv'of ortwikkelkig ven natuur, inden sprake is van: 
a een wijzigirg ten behoeve van de realisatie van vastgesteld natuur- en landschapsbeleKf. 

zoals het beleid voor de Ecolagische Hooöstnjctuur (EHS). een ecdogisr^ 
veitiindngszarve. het landschappelijk raamwerk en rvaituur- erVof laixlschapscompensatie. 
danwel;

b de grond is aangekocht met als dod op deze gnaoden nabar te realiseiet\
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Artikel 25 Leiding - Hoogspanningsverbinding 
(dubbelbestemming)

25.1 Bestemmingsoinschrijving

De wx)r Leidng - Hoogspanrtmgsvefbinding (dubbdbestemmingjf naast de andere voor die 
gnorxlen aangewezen bestemming(en) (basisbesternmingen), teverrs bestemd voor de aanleg. 
instant*wudir^ en beschennnino von een bovendoodse hoogspamingsleidlng. ten behoeve van 
het transport van eti^triciteit en een betemmeringenstrook zoals op de 
maaitvoenngsaanduicfing op de verbeeldng Is aangegeven en Is mede bestemd voor
а. de instancftxxjding en de bescherming van hoogspannir^leidingerx 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
c. en overige voorzierirtgen ten behoeve van deze dubbelbestemiTring.
Waar een basisfaestemmirvg, aangegeven op de vertaeelding. samenvalt met een 
dubbelbestemming geld primair het bepaalde ten aanzien van de dubbebestemming.

Voor zover cp de verbeeidng nog andere dubbelbestemmingen voor deze gronden zijn 
aangedid. is de volgende voorrangsregeling van toepassirg:
1. in de eerste plaats de regels lan artikel 31 CWaterstaat - Waterkering;
2. in de tweede plaats de negels \an artikel 24 jljeiding - Gas');
3. in de derde plaats de regels van artikel 26 CLeicSng - Hoogspanningsverbinding");
4. in de verde plaats de regels \an artikel 30 fWaarde- Ecologie');
б. in de plaats de regels van artikel 26 (Waarde - Archeologie n
6. in de zesde plaats de tegels van ait*el 27 (Waarde - Archeologie 2^;
7. n cte zevende plaats de regels van artikel 28 (Waarde - Archeolo^ 3^
8l in de achtste plaats de regels van artikel 29 (Waaide - Arohedo^ 5').

25.2 Bouwregels

Op en onder de in ld 25.1 genoemde jonden zjn litsliitend toegestaan bouameriten ten 
(tenste van de lédmgea

25.3 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gez^ kan afwijken van het bepaalde in lid 25.2 teneinde bouwMerken ten 
behoeve van de op deze gronden liggende primaire bestemmirgen. mits adries is gevraagd 
aan de teirSngbeheerder en geen onevenredige aantasting plaatsiindt van het belang van de 
leiding en de externe veiligheid. Bij het bouwen zijn de regels van de betreffende prvnaire 
bestemming van toepassrig.

25.4 OmgevmgsvergurHiing votN- het latvoeren van een werk, geen bouwwetli 
zijnde, of van werkzaamheden

25.4.1 Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevirigsvefgunning de volgende vierken. geen 
bouwwerken zijnde en »»kzaamheden vit te voererr 
a het ^grarrsn, ophogen cf egaliseren van gronden; 
h. bet aanleggen eiVof verharden ran paden;
c. het aarvbrengen van opperiakteverhardingen;
d. hel vervwjrienen en/of aartirengen vot  bomen en opgaarxJe beplanting; 
e het graven of dempen van waterlopen erVof waterpartijen;
f vefbretlen of vereSepen ven plassen, sloten of anriere watergangen; 
g het aanleggen van ondergrondse of bcvengonrfse enerpe-, transport- enfof 

communicaueleldngen;



K het verv^deren ven bomen. houtgevMas. de venMjdenng ven bodemvegetaties. riet en 
andere oevenegetatie:

L het aanbrengen ven oeverbeschoeiingen of aanleggetegenbeden;
j. hel pJaatsen van onroerends objecten, zoals liohtnvasten, vsegvHjzefS en ander hoog 

straatmeubilar.

25-4.2 tMgezanderde txxMmetfizasmheden

Het in id 25.4.1 vetv^e verbcxj rs niet van toepassing op wericen en werkzaamheden welke:
a het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoerirvg zijn op het tijdbtip van het ven kracht wonJen van dh plan;
c. reeds nvogen worden ui^evoenj krachtens een verleende vergunning;
d noodzakelijk zyn voor het aansluiSen van bouwwerken op het net van apenbare 

nuts'voorzieni ngen,
25.4.3 VooruBsröen voor vederwig
a. de ffv Sd 25 4.1 gerKvemde vergoming kan slechts wonfen verleend incSen geen 

cnevenrectge afixeuk worcS gedaan aan de bel.svgen van de feidrvgen en vooraf 
toestemming is gevraagd bj de leKin^treheerder.

b. de m Bd 26 4.1 gerviemde vetgunring kan slechts verorden verleend irxüen wordt getoetst of 
geen crmenredge avartasting zal ptaatsvmden ten asnzien van de instarvcticucing of het 
herstel v^ de habtattypen en soorten, waarvoor instanctxxxjingsdoelen zijn gefarmiieerd 
in het ontwerpbesluit enlof het aanviwjzingsbesliit voor het Natura 2000-gebied Polder 
Westzaan
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Artikel 28 Waarde - Archeologie 3 (dubbelbestemming)

25.1 Be^mmingsomschrijving

De voor Waarde - Archedogie 3 idutsbelbestemmingy aangewezen grcnden zijn, behalve voor 
de daar voorkomende bestemming^en), mede bestemd voor de bescherming en veiligsteUkig 
vsn archeologische waarden.
Voor zover op de verbeeld ng nog andere dubbelbestemmingen voor deze gronden zijn 
aangeckid, is de volgende voonangsregeling ven toepassing:
a. in de eerste plaats de regels ven artikel 31 (Weerstaat-Walerkerinsrt: 
h. in de tweede plaats de regels van artikel 24 (\jeidirg - Gas'):
c. in de derde plaats de regels van artikel 25 (Teiding - Hoogsparmingsvertandirg');
d. in de vierde plaats de regels van artiké 30 ("Waarde- tiaiuur'jt
e. in de vijfde plaats de regels van artikel 28 (Waarde - Archeologie l"):
I in de zesde pla^ de regels van artikel 27 (Waarde - Archeologie 2^;
g. in de zevende plaats de regels van artik^ 28 (Waarde - Archeologie 2f):
h. in de achtste plaats de regels van arl4(d 26 (Waarde - Archeologie S').

25.2 Bouwregels

28.2.1 Vasfste#irg archeologische waarden
Bij een aanvraag om een omgevirgsvergumirg worcK door de aartvrager een rapport overlegd 
waarin de archeologische waarden van de gronden die bSjkerts de aanvraag zullen worden 
verstoord, rtaar he< oordeel van bugemeester en vMthouders in vraldoende mate zijn 
vastgestetd.

19.22 Vocmaaden loor verferirg
Indien ut het amheoiogisch rapport zoals bedoeld onder lid 28.2.1 bSjkt ebt de anthedogische 
waarden van de gronden door de vergunde werkzaamheden kunnen worden verstoord, kutnen 
burgemeester en wethouders één of meerdere van de volgende voorwaarden vrertjinden aan de 
vergimning:

a de verpfichting tot het treffen van technische maatregelefv. waardoor archeologische 
moiximefTten in de bodem kunnen vrorden behcxiden;

b. de verpSchting tot het doen van opgravingen, of
c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden en'of (te laten) 

onderzoeken door een deskundige de voldaet aan door bugemeester en wethouders bij 
de vergvavning Ie steken kwalificaties.

28.23 IMgezonderde bociMMerkzaanifieden
Het onderlid 282.1 bepaalde Is niet van toepassing it geval van een aanvraag om een 
cmgeNtngsvergcnrkng voor
a. de bouw van bouwwerken, waarbij geen grertdeerk wondt verricN op een depte van van 

meer dan 0.20 m onder het mavatveld:
h. de bouw van een bouwwerk waarvan de maximale of totale oppervlakle kiener is dan 2000 

m^
c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeolo^ch orvderzoek is bestemd.

28.3 Nadere eisen
Bij omgevingsverguvning kunnen nadere eisen gesteld worden ten aanzien van de situering, de 
inrichting en het gebnik van de grotxien aangewezen voor Waa/tte - Archeologie 3 
(dihelbestemminQ) riden uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse archeologische waarden 
afwezig z^



28.4 Ofngevingsirergunnins voor het litvoeren van een ïverti, geen bouwwerf 
zijnde, of van wericzaamheden

2&4.Ï Algetneen

Het is verboden zorvier of in afmjking ven een omgevingsvetgunring de bestaande situatie of 
toestand van de gronden op een diepte vanaf 20 certimets' te walgen ofte verstcrerv
2a4.2 LStzcndering

Het in 8d 28.4. t vervette verbod is niet van toepassing op wedren en werkzaamheden wetke:
a. het normaie oodetboud en beheer betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kratrft worden van dit plan;
c. mogen worden utlgevoerd krachtens verleende vergunning:
d. een oppervlakte hebben de minder dan 2000 m= beckaagt.
28.4.3 Vergurwing

De in Sd 28.4 1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien cp basis van 
archeologisch cnderzoek is aarTgetoond. dat de archeotogsche wraarden door de werken of 
werkzaamheden riet onevervedig (ktonen) woeden geschaad
28.4.4 VasteteAng archeotogsche uaarden
De rcmgevBT^vergunnng wordt niet eerder verleend dan nadat de aamrager een rapport heeft 
overlegd, waarin de archeologtsche waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden 
verstrxird. naar het txxdeel van het bugemeester en wethouders in voidoertde mate is 
VKt^tdd

28.4.5 Voorwaarden voor vredenrr^
Aan de omgeungsvergutrting kan één of meerdere ven de vdgende voorwaaiden «orden 
vetborrden:

a. de verpBchting tot het treflen van technische maatregeien, waardoor arcbeotogische nesten 
in de bodem kunnen werden behouden: 

h. de verplichting tot het doen van opgravingen, of
c. de verpBchting de activiteit die tot bodemverstoring teidl. te laten begeleiden door een 

deskmdi^ op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldrcet aan dorx 
het bevoegde gezag bij de vietgmning te stellen kwalilcaties

28JS Wijzigingdievoegdheid

Burgemeester en wothouders zijn bevoegd de bestemnang. overeenkomstig het bepaatde in 
attStei 3t8 van de Wet ruimtelijke tardentng en met in achtneming van afdeling 3.4 van de 
Algemene wet besUiizsrecht, te wijzigen, in die zin dat de verbeelding wordt gewijzigd door 
één of meerderde bestemmingsdakken met dubbetbestenmning Waarde - Aichedogie 3 
(dübbelbestemming) van de verbeelding te verwijdereo ofte verkleinen, indien;
a. uit rvader onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waaiden aanwezig 

zi>i:
b. het niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan vóórziet in de 

bescherming van deze waarden.

35.5 Luchtvaartverkeerzorve - luchtvaartverkeerzone 2
Ter plaatse van de gebiedsaanduKing luchtvaartveikeerzorve - tuchtvaartverkeerzone 2“ is 
gelegen het gebied waarop het bepaalde in artikel 2.2.2 van het Luchthavenindelingbesluit wn 
toepassing is en hier een hoogtebeperking van ISO m geldt.
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