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H. 1 Inleiding
1.1 Conclusie

Het beoogde project voor het verbouwen van een voormalig politiebureau naar woning, het realiseren van
een twee-onder-één-kapwoning en het kappen van drie bomen is een ruimtelijke verantwoorde
ontwikkeling, want het project verbetert de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse. De motivening van dit besluit
omvat de ruimtelijke onderbouwing, waarin het project uitgebreid ruimtelijk onderbouwd wordt.

1.2 Omschrijving van het project

In het pand aan de Padlaan 12 te Krommenie was voorheen het hulpsecretarie/ politiebureau gevestigd.
Momenteel wordt de villa antikraak bewoond en neemt de verloedering toe. Vanaf 2011 zijn er voor deze
loc: :verschillende haalbaarheidsonderzoeken uitgevc d waaronder het terugbrengen vi  deze
karakteristieke laat 19% -eeuwse villa naar zijn oorspronkelijke functie als woi  g. De locatie betrof
gemeentelijk eigendom waarvoor de wens is vervuld om dit te verkopen aan de initiatiefnemer. De
initiatiefnemer wenst zich graag weer in Krommenie te vestigen en zal in dit pand gaan wonen. Het uiterlijk
aanzien van het pand verandert niet; kozijnen worden vervangen, er wordt na-geisoleerd, de fundering
wordt hersteld en de indeling gewijzigd. Aan de buitenzijde komt slechts de vluchttrap te vervallen en
worden er enkele sierhekken ten behoeve van buitenruimten geplaatst. Met de transformatie van het
gebouw wordt er weer invulling gegeven aan het karakteristieke pand en komt dit ten goede aan de
ruimtelijke uitstr: g van het perceel.

Ten zuiden van het gebouw staan drie bomen. Deze bomen ontnemen zon- en daglicht en initiatiefnemer
heeft daarom verzocht om de bomen te kappen. De berging aan de achterzijde wordt gesloopt.

Verder wenst initiatiefnemer op het perceel een bouwvolume toe te voegen, waarin een twee-onder-één-
kapwoning wordt gerealiseerd. Dit bouwvolume heeft een goothoogte van 6.30 meter en een maximale
bouwhoogte van respectievelijk 9.25 meter en 10.30 meter dat even lager ligt dan de bouwhoogte van het
bestaande gebouw. Hierdoor sluit de nieuwbouw goed aan op de massa van het bestaande gebouw en
blijft daar toch enigszins ondergeschikt aan waardoor dit tezamen met de omgeving een natuurlijk geheel
vormt. De bestaande garageboxen worden hiervoor gesloopt.

1.3 Ligaing en begr zir - ~n het r~~zct

Het plangebied is gelegen op het adres Padlaan 12 in Krommenie. De Padlaan ligt aan de oorspronkelijke
as in de dorpskern van Krommenie en maakt onderdeel uit van lintstructuur van Zaanstad.

Langs dit lint liggen afwisselend vrijstaande huizen, kleine bedrijven en winkels. De bebouwing is
kleinschalig en individueel.

Op korte loopafstand wordt de Padlaan doorkruist door de Zuiderhoofdstraat, een sfeervolle winkelstraat
met vele voorzieningen. Op fiets- of loopafstand is het NS-station Krommenie-Assendelft. Ook met de auto
is er een goede verbinding met de rijksweg A8 richting Amsterdam en andere grote steden.

1.4 Basisgegevens

Locatie: Padlaan 12
Krommenie

H. 2 Bevoegd gezag en procedure

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Be it
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage is het college van Burgemeester en wethouders van
Zaanstad het bevoegd gezag om op de omgevingsvergunning te beslissen.

Het onderhavige project is getoetst aan het :emmingplan.















H.5 Maatschappelijk draagvlak van het project

Naar aanleiding van de publicatie van de aanvraag om omgevingsvergunning is er een reactie bij de
gemeente binnengekomen.

Deze reactie is afkomstig van een bewoner van het pand dat tegenover Padlaan 12 is gesitueerd. Deze is
blij met de ontwikkel mits de verbouwing met respect voor het pand wordt uitgevoerd.

Wel vindt hij het jammer dat door de bouw van de twe  nder-één-kapwoning de huidige tuin gedeeltelijk
komt te vervallen. Wij merken hierover het volgende op. Met deze ontwikkeling wordt de verbouwing van
het pand inderdaad met respect uitgevoerd. Het bestaande pand wordt in ere hersteld. De nieuwe
bebouwing op het erf is echter noodzakelijk om de totale ontwikkeling, met herstel van het bestaande pand
financieel haalbaar te maken. Daarbij constateren we dat de nieuwe bebouwing op het erf relatief weinig
ruimtelijke impact heeft op de omgeving. (zie hierna stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten H6).
De nieuwe bebouwing met woonfunctie is gc  inpasbaar in de woonomgeving. Mede doordat het
parkeren op eigen terrein plaatsvindt wordt er ook geen extra belasting op de ¢ jeving verwacht.

Door initiatiefnemer is aangegeven dat de directe buren van de percelen, nummer 10 en 14 blij zijn met de
ontwikkeling.

H.6 Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten

6.1 functie « teerc' ~~= =~~~ eving

Het project 1> yelegel: aann uc Padlaan. De Padlaan ligt aan de oorspronkelijke as in de dorpskern van
Krommenie en maakt deel uit van de lintstructuur van Zaanstad. Langs dit lint liggen afwisselend
vrijstaande huizen, kleine bedrijven en winkels en de bebouwing is kleinschalig en individueel.

Het stedenbouwkundige beleid voor het centrum en dit deel van Kromme :is gericht op het versterken en
verbeteren van het karakter van het lint en het behoud van de structuur met paden. Vooral de samenhang
tussen de bebouwing en de structuur met het lint, de paden en de vaart is van bijzondere waarde. De
nadruk ligt daarbij op het karakter, de maat en de schaal van de gebouwen in samenhang met de
structuur.

Behoud van de afwisseling is daarbij gewenst. De diversiteit is te vinden in verschillende goothoogten en
gevelindelingen en de architectuur uit verschillende tijdperken.

Het is in deze van belang om bij planvorming sloop van beeldbepalende en technisch goede bebouwing
zoveel mogelijk te vermijden.

€ ” ~ouv elatee

hel vndeinaviys pioject pasy wunnen us 1neVoor genoemde stedenbouwkundige uitgangspunten.

Onder andere gezien het feit dat er ¢ ) sprake is van aantasting van de verschijningsvorm van het
beeldbepalende pand aan de Padlaan nummer 12, is dit onderdeel van het project in stedenbouwkundig
opzicht aanvaardbaar.

Er is sprake van een toevoeging van een bouwvolume, waarin één twee-onder-één-kap woning wordt
gerealiseerd. Dit bouwplan heeft een goothoogte van 6.30 meter en een maximale bouwhoogte van
respectievelijk 9.25 meter en 10.30 meter.

Deze maten passen bij de goot- en bouwhoogte van de omliggende woningen, die een goothoogte van
meter en een bouwhoogte tot 10 meter hebben. Daarnaast past di maatvoering binnen ae
bebouwingshoogten die in het besten ingsplan worden aangegeven.

De voorgevel van dit nieuwe bouwvolume is asymmetrisch vorm¢  sven en ondergeschikt aan de
bestaande karakteristieke bebouwing.

Deze diversiteit in de gevels sluit goed aan bij de gehele Padlaan, dat een diversiteit in gevels kent.

De Padlaan bestaat hoofdzakelijk uit grondgebonden woningen en het onderhavige initiatief past daarom
binnen dit straatbeeld.

Geconcludeerd kan worden dat het gehele project functioneel en ruimtc < gezien een vanzelfsprekende
aanvulling op de bestaande bebouwing en woningen op deze specifieke plek en in de gehele Padlaan
vormt.

6.7 """ Istanc 1a Zaanstad

De Stichting Welstandszorg Noord-Holland, commissie Zaanstad, heeft op 23 mei 2016 op grond van de
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- worden er sloten gedempt of sloten verlegd;
- is de toename van verhard oppervlakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m? en;
- beinvloedt het plan het onderhoud van watergz  en.

Nabij de bouwlocatie ligt geen dijk of waterkering en geen sloten. De verhardingstoename is minimaal en
ond de norm waarvoor een watervergur g noodzakelijk is.
De verbouw en nieuwbouw beinvioed de waterhuishouding dus niet.

H.81 =2uaspecten

8.1 Gemeentelijk (milieu)beleid

Het gemeentelijke beleid is er op gericht het leefklimaat voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De
doelstellingen hiervoor zijn in de ruimtelijke milieuvisie Zaanstad opgenomen. vastgesteld op 24

s .ember 2009 door de gemeenteraad. t betreft een tweetal grote doelstt ngen:

¢ het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen voér 2010

¢ In 2020 klimaatneutrale gemeente te zijn.

Onder milieubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een ‘matig of onaanvaardbaar verantwoord
leefklimaat’ bevinden op basis van een ‘goede ruimtelijke ordening’. Ook worden daaronder gerekend:
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchtverontreinigende stoffen
of een hoog risico’s als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de
‘externe veiligheid’. Ook andere milieugevoelige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op
een goede leefomgeving getoetst.

Het klimaatbeleid wordt verder uitgewerkt in het Integraal Klimaatprogramma Zaanstad 2010-2020.

De volgende aspecten worden in de beoordeling van het project betrokken:

de milieuplanologische inpasbaarheid van het project, geluid- en geurhinder, externe veiligheid,
luchtkwaliteit, natuurbescherming, flora- en fauna, blootstelling aan elektromagnetische veldsterkte, opslag
en aanbieding van huishoudelijk afval, lichthinder, duurzaamheid en klimaat, milieuklachten, de
milieueffectrapportage (MER) ver| :hting en het gemeentelijke milieubeleid.

De volgende onderwerpen, worden om de volgende redenen in de ruimtelijke onderbouwing niet verder
behandeld:

o externe veiligheid; het project ligt niet binnen het invioedsgebied van een risicobron;

e natuur; het project ligt op meer dan 700 meter van het Natura 2000 gebied Polder Westzaan dat, in
het kader van de Natuurbeschermi  swet '98, is aangewezen als beschermd natuurgebied. De
bescherming behelst de instandhouding van flora en fauna en het landschap. Voor de Natura 2000
gebieden zijn beheerplannen opgesteld en instandhoudingsdoelstellingen gedefinieerd. Het project
is niet in strijd met de instandhoudingsdoelstellingen van de P« ler Westzaan omdat de afstand zo
groot is dat er geen nadelige invloed op de flora en fauna van het Natura 2000 gebied kan
ontstaan;

e Schiph de locatie ligt niet in het beperkingengebied van luchthaven Schiphol,

e blootstelling aan elektromagnetische straling; er zijn geen hoogspanningsleidingen en/of telecom-
antennes in de buurt van de projectlocatie aanwezig;

o lichthinder; er komt geen lichthinder op de projectlocatie voor en/of het project zal geen lichthinder
veroorzaken;

¢ duurzaamheid en klimaat; hoewel ieder projectgeschikt is voor het treffen van
duurzaamheidsmaatregelen, kunnen deze niet worden geéist;

¢ milieuklachten; er zijn bij de gemeente geen milieuklachten over nabijgelegen bedrijven bekend;

« MER-plicht; omdat het project qua omvang te klein is en/of niet in de bijlagen van het Besluit MER
voorkomt, is toetsing niet aan de orde.
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Gecumuleerde geluidbelasting

in tabel 2 zijn de gecumuleerde geluidbelastingen op de gevels van de woningen weergegeven. Omdat er
hier sprake is van één bronsoort (wegverkeerslawaai) en €én bron (de Padlaan) is de gecumuleerde
geluidbelasting gelijk aan de berekende geluidbelasting exclusief de aftrek ex artikel 110g Wgh.

Tabel 2. Gecumuleerde geluidbelasting als gevolg van de industrieterreinen Westpoort in Zaandam en HoogTij in Westzaan.

Naam Omschrijving Hoogte L'y Leum Lyt cum
01_A Padlaan 12 noordgevel 1,50 68,0 68,0 68.0
01_B Padlaan 12 noordgevel 5.00 67,0 67,0 67.0
02_A Padlaan 12 zuidgevel 1,50 44,2 44,2 44,2
02 B Padlaan 12 zuidgevel 500 46,2 46,2 46.2
-UJ_A Padlaan 12a/b noordgeve! 180 66,2 66 2 60,2 ]
03_B Padlaan 12a/b noordgevel 5,00 65.8 65,8 65.8
04_A Padlaan 12a/b zuidgevel 1,50 40,8 40,8 40,8
04_B Padlaan 12a/b zuidgevel 5.00 42.5 42,0 42,5

In de Beleidsregel hogere waarden is opgenomen, dat conform artike! 1.5 van het Besluit geluidhinder de
gemeente Zaanstad alleen hogere waarden kan vaststellen als cumulatie van verschillende geluidsbronnen
niet leidt tot onaanvaardbare geluidsbelastingen. Het bevoegd gezag moet definiéren wanneer er sprake is
van een onaanvaardbare geluidbelasting. De gemeente Zaanstad hanteert, dat er sprake is van een
onaanvaardbare geluidbelasting als de gecumuleerde waarde meer dan 3 dB hoger is dan de hoogste van
de maximaal toegestane ontheffingswaarden. De 3 dB komt overeen met een verhoging van de
geluidsbelasting : als significant hoger wordt ervaren. In die gevallen kan of niet gebouwd worden of er
worden oplossingen gezocht worden met dove gevels. Hierbij is de bronsoort met de maximale
grenswaarde maatgevend.

Wanneer | onderzoek plaatsvindt op grond van de Wet geluidhinder en de bronsoort het wegverkeer
betreft, moet bovendien worden bedacht dat in de bijdrage van de wegverkeersbron aan het cumulatieve
niveau geen rekening is gehouden met de aftrek op grond van artikel 110g Wgh. In het geval van een
onderzoek aan een  gverkeersbron op grond van de Wgh ligt vergelijking met de normering voor
wegverkeer, die betrekking heeft op de geluidsbelasting waarop wel de aftrek is toegepast, daarom minder
voor de hand.

In verband hiermee is voor de toetsing van de Beleidsreg: voor een juiste vergelijking met de ten hoogste
toelaatbare grenswaarde, bij de maximaal toegestane hogere waarde als gevolg van het
wegverkeerslawaai voor nieuwe woningen de correctie van 5 dB voor 50 km wegen in stedelijk gebied niet
toegepast. Zonder rrectie bedraagt de maximaal toegestane hogere waarde gevolg van het
wegverkeerslawaai voor nog niet geprojecteerde woningen in stedelijk gebied 68 dB. Eris in dit geval nog
sprake van een aanvaarbare geluidbelasting, indien de geluidbelasting als gevolg van het
wegverkeerslawaai niet hoger is dan 71 dB. De hoogst berekende cumulatieve geluidbelasting op de
zuidgevels van de woningen bedraagt 68 dB(A). Er is derhalve nog sprake vaneena va |bare
geluidbelasting en een voldoende woon- en leefklimaat.

Bouwbesluit

Voor het bestaande pand aan de Pa ian 12 betreft het de verbouw van een maatschappe e functie
(voormalig politiebureau met voornamelijk kantoorruimten) tot een woning. Voor het verbouwen van een
pand is in het Bouwbesluit 2012 als eis opgenomen dat voldaan moet worden aan het rechtens verkregen
niveau. Omdat voor kantoorfuncties in het Bouwbesluit - ook in het verieden - geen eisen werden gesteld
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De twikkeling betreft dus het transformeren van een maatschappelijke bester i | naar een woonhuis
en het bouwen van 2 woningen. Deze 3 woningen worden beschouwd als standaard geurgevoelige
objecten. Voor deze woningen streeft de gemeente naar een streefkwaliteit voor de geurbelasting. Onder
punt 3 wordt verder ingegaan op de hoogte van de streefkwaliteit.

2. Zijn er bedrijven die geurhinder veroorzaken in of nabij deze ontwikkeling?

Aan de hand van de richtafstanden voor geur uit de VNG Handreiking Bedrijven en milieuzonering,
milieuvoorschriften1, geuronderzoek en evt. geurkiachten is bepaald welke bedrijven geurhin  r kunnen
veroorzaken ter plaatse van deze ontwikkeling.

De resultaten van dit onderzoek zijn opgenomen in onderstaande tabel en worden hierna toegelicht.

Tab« onderze~+*~ bed

Bedrijf SBI Locaus Afstand Richtafstand Klachten Geurrapport Relevantie
code tot geur bekend aanwezig voor de
(2008) locatie (gemengd ontwikkeling
gebied)
Forbo nv.t. Industrieweg 12 560 Niet bekend Ja Ja Ja
Flooring
BV

Voor het bedrijffsproces van Forbo is geen richtafstand voor geur opgenom in  :V j-Handreiking Uit
het geurrapport ‘Geuronderzoek bij Forbo Linoleum bv te Assendelft’ dat in 2004 in opdracht van gemeente
is opgesteld (uitgevoerd door Buro Blauw, d.d.16 november 2004, BL2004.2532.01) blijkt echter dat het
bedrijf relevante geurhinder veroorzaakt. Onder punt 4 wordt hier nader op ingegaan.

3. Streefkwaliteit voor geurbelasting voor deze ontwikkeling

Voor de woningen in deze ontwikkeling streeft de gemeente naar een streefkwaliteit voor geurbelasting. De
streefkv  teit wordt . jedrukt in een hedonische waarde voor de geurbelasting. Met|  begrip
hedonische waarde wordt de onaangenaambheid van de geur gerelateerd aan de geurconcentratie. De
hedonische waarde H=-1 staat voor een licht onaangename geur en de hedonische waarde H=-2 staat
voor een onaangename geur. Omdat de concentratie waarin een geur als onaangenaam wordt ervaren per
type geur verschilt, wordt per bedrijf, aan de hand van de overheersende geuruitstoot, bepaald welke
geurconcentratie le welke hedonische waarde behoort. De geurconcentratie wordt in odourunits per m3
uitgedrukt { OUg/m”)

Voor woningen is de streefkwaliteit een concentratie horend bij H=-1, bij continue bronnen (98-percentiel)
en 2 x H=-1 bij discontinue bronnen (99,5-percentiel).

Uitgangspunt van de gemeente Zaanstad is dat bij Forbo Flooring BV de continue bronnen maatgevend
zullen zijn. De hedonische waarden kunnen worden weergegev: in geurcontouren.

4. Beschrijving en beoordeling van de geursituatie op de ontwikkellocatie

Forbo Flooring BV

' Milieuvoorschriften:

- de voorschriften die vastgesteld zijn in het kader van: besluiten over een, al dan niet aangevraagde, vergunning
voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid onder e en i van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, zoals «  :in het besluit dan wel in de bij het besluit behor e aanvraagz opgenomen (dat
wil zeggen bij een vergunning voor het oprichten, veranderen of veranderen van de werking of het in werking
hebben van een inrichting)

- verklaringen van geen bedenkingen
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De gemeente acht geurgevoelige objecten in gebieden waarin de streefkwaliteit wordt overschreden
mogelijk als er voldoende waarborgen bestaan voor een gezonde fysieke leefomgeving en een goede
omgevingskwaliteit; een goed woon- en leefklimaat.

Hierna gaan wij in op de randvoorwaarden die daarvoor in het Zaans geurbeleid 2016 zijn geformuleerd.

Geurimmissie is beter dan onaangenaam

In gevallen waarin de H=-2 contour wordt overschreden wordt de geur als onaangenaam ervaren. Conform
het Zaans geurbeleid 2016 mogen er daarom in beginsel géén nieuwe standaard geurgevoelige objecten
(zoals woningen) en minder gevoelige objecten (zoals een kantoor) worden geprojecteerd in een gebied
gelegen binnen een geurcontour die een hedonische waarde van H=-2 overschrijdt.

Op basis van de genoemde aanwezige informatie is duidelijk dat ter plaatse van de ontwikkeling de
geurbelasting lager is dan de concentratie horend bij de H=-2. Ter plaatse van de ontwikkeling van de
woningen wordt dan ook voldaan aan het criterium dat de geurhinder beter is dan onaangenaam.

Cumulatie voldoet aan de randvoorwaarde

Om ontoelaatbare cumulatie te voorkomen is in het geurbeleid opgenomen dat standaard geurgevoelige
objecten niet binnen meer dan drie H=-1 contouren mogen staan. Staan standaard geurgevoelige objecten
binnen meer dan drie H=-1 contouren dan is de geurimmissie ontoelaatbaar omdat in dat geval deze
veelvuldig geurbelast zullen zijn door verschillende bedrijven. Uit het onderzoek blijkt dat de standaard
geurgevoelige objecten binnen de H=-1 contouren van Forbo liggen. Er wordt daarmee voldaan aan de
randvoorwaarde dat de locatie niet binnen meer dan 3 x H=-1 —contouren mag liggen. Ter plaatse van de
ontwikkeling is geen sprake van een ontoelaatbare cumulatie

Geurbelasting op minst geurgevoelige objecten (type 3)

Het Zaans geurbeleid 2016 geeft aan welke geurbelasting op een minst geurgevoelig object aanvaardbaar
is. Het betreffen hier standaard geurgevoelige objecten. Deze randvoorwaarde is daarom niet op deze
ontwikkeling van toepassing.

Aanvaardbaar woon- en leefklimaat
De volgende aspecten zijn van belang bij de afweging of sprake is van een goed woon- en leefklimaat.

Inde vergL ing van 3 december 1998, . 98-918876 zijn geen maatregelen vastgelegd om de
geuremissie verder te reduceren. Forbo verricht echter momenteel onderzoek naar de geursituatie ten
behoeve van de aanvraag van een revisievergunning. In het vergunningsverleningstraject zal nagegaan
worden in hoeverre maatregelen op basis van de best bestaande technieken mogelijk en nodig zijn.

In de directe omgeving van de locatie bevinden zich met name bestemmingen wonen en op de
nabijgelegen Zuiderhoofdstraat “gemengde doeleinden” en "centrum”. Tussen de Forbo Flooring BV en de
ontwikkeling liggen op een afstand van ca. 300 meter vanaf de Forbo Flooring BV reeds woningen. De

o kkellocatie ligt in bestaand stedelijk gebied.  wordt belang aan gehecht dat het stedelijk gebied als
zodanig goed blijft func  neren.

Zowel de huidige maatschappe <«e bestemming als de voormalige woonbestemming laat geurgevo« je
objecten toe. Volgens de huidige bestemming is het mogelijk hier b.v. zorgwoningen of een bejaardennuis
te realiseren, welke onder de hoogste categorie (standaard geurgevoelig, type 1) geschaard worden
volgens het geurbeleid. In planologisch opzicht betekent de wijziging van de maatschappelijke functie naar
een woonfunctie dus geen toevoeging van nieuwe geurgevoelige functie. Woningen worden namelijk
volgens het beleid onder object type 1 geschaard. Gezien bovenstaande is de afwijking beperkt van de
reeds toegestane situatie.

Op de locatie is sprake van twee typen ontwikkelingen. De ontwikkeling waarbij he estaande gebouw
wordt gewijzigd in een woonfunctie is minder zwaarwegend omdat hier al functies mogel waren die
standaard geurgevoelig zijn. Het aantal toegevoegde blootgestelden blijft gelijk. Met dit bouwplan treedt er
geen verandering op in het karakter van de geurgevoeligheid van de functie en neemt het aantal
blootgestelden niet toe. Gelet hierop en gelet op de ligging in bestaand bebouwd gebied menen wij dat er
sprake is van een goed woon- en leefklimaat en achten wij de aanwezige geurbelasting aanvaardbaar.
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H.13 Uitvoerbaarheid

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn. De inkomsten voortvloeiende uit de verkoop van de nieuw te
bouwen twee- onder één kap zijn noodzakelijk om de verbouwing van het bestaande pand te financieren

H.14 Conclusie

Gelet op het voorgaande kan geconcludeerd worden dat het project voor het verbouwen van een voormalig
politiebureau naar woning, het realiseren van een twee-onder-één-kapwoning en het kappen van drie
bomen een ruimtelijke verantwoorde ontwikkeling is. Het project voorziet in een duide e
woningbouwbehoefte, in een wijk waar reeds woningen zijn gesitueerd en verbetert de ruimtelijke kwaiiteit
ter plaatse. Hoewel het project qua geur niet voldoet aan de streefkwaliteit is mede door de interne
maatregelen in de nieuw te bouwen woningen, in combinatie met situering in gemengd gebied, met reeds
bestaande woningen en voorzieningen (winkelstraat, bereikbaarheid ov auto en fiets) sprake van een goed
woon- en leefmilieu. Het gehele project vormt functioneel en ruimtelijk gezien een vanzelfsprekende
aanvulling op de bestaande bebouwing en woningen op deze specifieke plek enin de hele Padlaan. W
Forbo Flooring betreft is geen sprake van oprukkende woningbouw. Gelet op het voorgaande is dit project
een ontwikkeling, waaraan in het kader van de algehele belangenafweging medewerking kan worden
verleend. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op grond van artikel
2.12 eerste lid sub a, onder 3° van de Wabo genon  worden.
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d. een opperviakte hebben die minder dan 50 m? bedraagt.

27.4.3 Vaststelling archeologische waarden

De omgevingsvel inning als bedoeld onder lid 27.4.1 wordt niet verleend dan nadat de
aanvrager een rapport heeft overgelegd, waarin de archeologische waarde van de gronden die
blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en
wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

27.4.4 VVoorwaarden

Aan de omgevingsvergunning kan één of meerdere van de volgende voorwaarden worden
verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten
in de bodem kunnen worden behouden,;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij  vergunning te stellen kwalificaties.

27.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening en met in achtneming van afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht, te wijzigen, in die zin dat de verbeelding wordt gewijzigd door

één of meerderde bestemmingsvlakken met dubbelbestemming Waarde - Archeologie 1 van de
verbeelding te verwijderen of te verkleinen, indien:

a. uit nader onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig

zijn;

b. het niet meer noodzak |k wordt geacht dat het bestemmingsplan voorziet in de
bescherming van deze waarden.
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