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Dit project betreft een gewijzigd ontwerp van woning 1.

Deze woning is op 7 oktober 2009 vergund en zou worden gebouwd uit 1 laag met dwarskap met een
breedte van 9 m. en een diepte van 12,5 m. Deze woning zou een goothoogte van 2.96 m. en een
nokhoogte van 8.88 m. hebben.

in het gewijzigde ontwerp is nog steeds sprake van een woning in 1 laag met dwarskap, maar is er sprake
van gewijzigde maatvoering.

De maatvoering is als volgt:

-breedte 6,5 m;

-diepte 13 m.;

-goothoogte 3,70 m;

-nokhoogte 8,06 m..

Bij de woning wordt tevens een berging voorgesteld met de volgende maatvoering:
-breedte 2,5 m ;

-diepte 5 m_;

-goothoogte 2,5 m.;

-nokhoogte 4,20 m.

Het gewijzigde ontwerp past niet binnen de op 7 oktober 2009 verleende omgevingsvergunning

omdat de woning minder breed maar iets dieper wordt uitgevoerd.

Verder past het project ook niet binnen de voorschriften van het ter plaatse geldende bestemmingsplan.
Daarom moet opnieuw een afwijkingsprocedure worden doorlopen.

1.3 Ligging en begrenzing van het project

Het perceel is gelegen aan Zuideinde.

Zuideinde maakt deel uit van het lint in Westzaan. Dit lint is één van de karakteristieke historische
dorpslinten in Zaanstad.

De bebouwingsdichtheid van dit lint is wisselend en kenmerkt zich door een sterke menging van functies.
Aan dit lint zijn afwisselend agrarische bedrijven en woningen gevestigd en de bebouwing is divers, zoals
boerderijen, schuren, woonhuizen zowel vrijstaand als op rij en bedrijfsgebouwen.

Deze verschillende functies leveren verschillende typologieén van gebouwen op.

Momenteel ligt het zwaartepunt meer op wonen, maar nog steeds is de uitwisselbaarheid van functies
(agrarisch en wonen) en flexibiliteit van bebouwing kenmerkend.

Voor wat betreft woningbouw is er sprake van een sterke variatie in eigendom en individualiteit van kavels
en panden. Eén van de ruimtelijke kwaliteiten van de bebouwing langs het lint is het afwisselende beeld
van veelal kleinschalige woningbouw met differentiatie in kapvorm, kaprichting, verschil in goot- en
nokhoogte en verschil in voorgevelrooilijn.

Het onderhavige project past binnen de voor de locatie opgestelde ruimtelijke uitgangspunten en
kenmerken. Er wordt namelijk ingezet op het realiseren van afzonderlijke woningen in verschillende
voorgevelroailijnen.

1.4 Basisgegevens

Locatie: Zuideinde 224
Westzaan
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H. 3 Procedureel beleid

3.1 Raadsbeleid / Verklaring van geen bedenkingen

Artikel 6.5 van het Bor bepaalt:

1. Voor zover een aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c,
van de wet, wordt de omgevingsvergunning, waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a,
onder 3°, van de wet wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening, niet verleend
dan nadat de gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft.

2. De verklaring kan slechts worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening.

3. De gemeenteraad kan categorieén van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist.

Bij besluit van 2 december 2010 (geregistreerd onder nummer Z/2010/358180), laatst gewijzigd op 23
januari 2014 en met terugwerkende kracht in werking getreden op 24 januari 2014 (geregistreerd onder
nummer 2014/9982), heeft de raad haar beleid inzake het afwijken van bestemmingsplannen en
beheersverordeningen vastgesteld (Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en
beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010).

De raad heeft besloten:

1. De volgende categorieén van gevalien aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5.

derde lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' niet is vereist:

a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;

b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie, een
masterplan of een gebiedsvisie;

c) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat omschreven
doel.

2. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5.

eerste lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen’ wel is vereist:

a) Het realiseren van meer dan 50 woningen, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op onder 1
genoemde aanvragen,

b) Het realiseren van meer dan 5.000 m2 bvo aan kantoorruimte, dienstveriening, bedrijfsruimte, horeca,
commerciéle ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie daarvan, m.u.v. de
gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.

c) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of dorpsgezicht, voor
zover hiervoor een afwijking van het bestemmingsplan nodig is.

3. Alle overige categorieén van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieén waarin een verklaring
van geen bedenkingen niet is vereist, tenzi) de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

Het onderhavige project valt onder categorie 3 en dat betekent dat een verklaring van geen bedenkingen
niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte aanvraag, dat de
aanvraag anderszins politiek gevoelig is.

3.2 Beleid college van B&W

Bij besluit van 27 oktober 2010 onder nummer Z/2010/348720 heeft het college het beleid vastgesteld
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen (Beleidsregels Afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010).
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4.2 Provinciaal beleid

Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Bij de Structuurvisie hoort een Provinciale Ruimtelijke
Verordening (PRV), die de regels stelt waaraan bestemmingsplannen, wijzigings- en uitwerkingsplannen,
beheersverordeningen en (tijdelijke) omgevingsvergunningen waarbij wordt afgeweken van het
bestemmingsplan dienen te voldoen. Het is aan gemeenten om hun ruimtelijke plannen in
overeenstemming te brengen met de PRV.

In tegenstelling tot de Structuurvisie Noord-Holland 2040 is de verordening bindend. De PRV is één van de
instrumenten waarmee de provincie uitwerking geeft aan haar ruimtelijk beleid. Een aantal onderwerpen uit
de PRV krijgt nadere uitwerking door middel van een regeling en/of handreiking. De PRV wordt regelmatig
aangepast naar aanleiding van nieuwe wetgeving en/of provinciaal beleid. Provinciale Staten hebben op 28
september 2015 de Provinciale Ruimtelijke Verordening gewijzigd. Op 15 januari 2016 zijn deze
wijzigingen in werking getreden.

In de PRVS wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aangewezen als ‘Bestaand
Bebouwd Gebied'.
Het onderhavige plan is niet in strijd met het voor dit gebied bepaalde in de PRVS.

4.3 Gemeentelijk beleid

De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een
structuurvisie vaststelien. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans'
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden.

In de ruimtelijke structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans' is het gebied rond de onderhavige |locatie aangeduid als
‘Lint’ Hierover wordt het volgende gezegd:

Het gaat hier om een lint dat zich uitstrekt buiten de dorpskernen.

Linten zijn belangrijke identiteitsdragers voor Zaanstad. Zij dragen bij tot het historische besef van de stad
en de wens om het karakter van de dorpen te behouden.

Dit profiel wordt gekenmerkt door kleinschaligheid en een lage dynamiek. leder lint heeft zijn eigen
karakteristiek, waarmee het bijdraagt aan de eigen identiteit van ieder dorp afzonderlijk.

De bebouwingsdichtheid is wisselend. Het belangrijkste kernmerk van linten is dat zij geen deel uitmaken
van een netwerk en zich langs één richting hebben ontwikkeld.

De linten van Zaanstad vormen samen de basisstructuur van Zaanstad.

De linten hebben een groene uitstraling, door het weidelandschap achter de bebouwing.

Daarnaast dragen de erven met hun beplanting voor een belangrijk deel bjj aan dit groene karakter.

Het behouden en stimuleren van streekeigen inrichting van het erf is een belangrijk uitgangspunt bij het
versterken van de eigen identiteit van het lint.

Van oorsprong kent het profiel een sterke menging van functies. Nu ligt het zwaartepunt meer op wonen,
maar nog steeds is de uitwisselbaarheid van functies en flexibiliteit van bebouwing van belang.

Een sterke variatie in eigendom en individualiteit van kavels en panden is duidelijk herkenbaar.

Het gevraagde is in overeenstemming met deze aanduiding. Eén van de ruimtelijke kwaliteiten van de
bebouwing langs het lint is het afwisselende beeld van veelal kleinschalige woningbouw met differentiatie
in kapvorm, kaprichting, verschil in goot- en nokhoogte en verschil in voorgevelrooilijn.

Het onderhavige project past binnen de voor de locatie opgestelde ruimtelijke uitgangspunten, er wordt
namelijk ingezet op het realiseren van afzonderlijke woningen in verschillende voorgevelrooilijnen, met
verschillende kapvormen en kaprichtingen.
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6.5 Parkeren

In artikel 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 11 maart 2010 in werking getreden,
wordt bepaald dat, indien de omvang of de bestemming van een bouwwerk daartoe aanleiding geeft, ten
behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of
onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat bouwwerk behoort. Deze
ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de bewoning van het bouwwerk, waarbij rekening
moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid per openbaar vervoer.

In de, door de raad op 18 februari 2010 vastgestelde 'Parkeernota’, laatst gewijzigd 4 april 2013, worden
hiervoor regels gesteld. Het onderhavige bouwplan voldoet aan de voorschriften van artikel 2.5.30 lid 1 in
samenhang met het beleid vastgesteld in de ‘Parkeernota’.

In casu geldt een parkeereis van 2 parkeerplaatsen.

Op de oprit naast de woning is het mogelijk om tenminste twee personenauto's te stallen.

Er wordt derhalve aan de parkeereis voldaan.

Indien de opritten van de woningen op Zuideinde 220, 222 en 224 gereed zijn zal de gemeente nog drie
langsparkeervakken realiseren.

6.6 Welstandsnota Zaanstad

De Adviescommissie Welstand en Monumenten Zaanstad, heeft op 15 december 2015 op grond van de
gebiedsgerichte criteria ‘Gewogen Bijzonder/Landelijk lint/Zaanshuis een positief advies afgegeven over
het bouwplan. Men is van mening dat de nieuwbouw van een woning, een Zaans huis in historiserende
stijl, passend is op deze locatie en in deze omgeving.

H.7 Water

Artikel 3.1.6, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding.

Dit houdt in dat een verantwoording dient te worden afgelegd van het onderzoek naar en het integrale
beleid betreffende de afstemming van het ruimtelijk beleid met het waterbeleid. Alle relevante facetten van
het waterbeheer in relatie met de ruimtelijke ordening dienen in beeld te worden gebracht, zoals de
waterkwantiteit (vernatting of verdroging) en de waterkwaliteit, alsmede functies die aan in het plangebied
voorkomend water worden toegekend. De aandacht dient zich zowel tot het grondwater als het
oppervlaktewater te richten.

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van
belang:

- beinvloedt het plan een kering of dijk;

- worden er sloten gedempt of sloten vertegd;

- 1s de toename van verhard oppervilakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m? en;

- beinvloedt het plan het onderhoud van watergangen.

In de nabijheid van het project ligt geen dijk of kering en de bestaande watergangen blijven gehandhaafd.
Op onderhavig perceel en de naastliggende percelen hebben in het verleden een woning met enkele
agrarische bedrijfsgebouwen gestaan.

Op het perceel worden in totaal drie woonhuizen gerealiseerd en daarvoor is reeds vergunning verieend.
Onderhavig project betreft een wijziging van een op 7 oktober 2009 verleende omgevingsvergunning voor
het bouwen van ene woning met berging. Door de bouw van deze woningen (en bijkomende verharding
zoals terrassen en opritten) neemt de verharding toe , maar de invloed op de waterhuishouding is
minimaal.

Het is niet noodzakelijk om bij de bouw van het onderhavige woonhuis compensatiemaatregelen voor de
toenan van verharding te eisen.
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worden oplossingen gezocht met dove gevels. Hierbij is de bronsoort met de maximale grenswaarde
maatgevend, in dit geval het wegverkeerslawaai.

Wanneer het onderzoek plaatsvindt op grond van de Wet geluidhinder en de bronsoort het wegverkeer
betreft, moet bovendien worden bedacht dat in de bijdrage van de wegverkeersbron aan het cumulatieve
niveau geen rekening is gehouden met de aftrek op grond van artikel 110g van de Wet geluidhinder. In het
geval van een onderzoek aan een wegverkeersbron op grond van de Wet geluidhinder ligt vergelijking met
de normering voor wegverkeer in de Wet geluidhinder, die betrekking heeft op de geluidsbelasting waarop
wel de aftrek is toegepast, daarom minder voor de hand. De maximaal toegestane hogere waarde als
gevolg van het maatgevende wegverkeerslawaai voor nieuwe woningen bedraagt ongecorrigeerd 68 dB.
Eris in dit geval nog sprake van een aanvaarbare geluidbeiasting, indien de cumulatieve geluidbelasting
als gevolg van het wegverkeerslawaai niet hoger is dan 71 dB. Bij een geluidbelasting van ten hoogste 66
dB is er nog sprake van een aanvaardbare geluidbelasting en een voldoende woon- en leefklimaat.

Bouwbesluit.

Op grond van het Bouwbesluit 2012 moet de gevel van een gevoelige bestemming voldoende
geluidwerend zijn. Het vereiste binnenniveau bedraagt volgens het Bouwbesluit 2012 voor het
wegverkeerslawaai 33 dB. Om hieraan te kunnen voldoen dient de geluidwering van de gevels dusdanig te
zijn dat wordt voldaan aan het vereiste binnenniveau voor het wegverkeerslawaai. De geluidwering dient te
worden bepaald volgens de NEN 5077, ‘Geluidwering in gebouwen'. De vereiste geluidwering dient voor de
geluidgevoelige ruimten tenminste 33 dB te bedragen om te kunnen voldoen aan het vereiste binnenniveau
van 33 dB. De initiatiefnemer zal een akoestisch onderzoek moeten indienen, waaruit blijkt dat de
geluidwering van de gevel voldoende is om aan het vereiste binnenniveau volgens het Bouwbesluit 2012 te
kunnen voldoen.

Conclusie geluidonderzoek.

o Wegverkeerslawaai

De geluidbelasting als gevolg van het wegverkeersiawaai op de voor voorgevel van de woning bedraagt 61
dB. Voor deze woning moet een hogere waarde van 61 dB als gevolg van het wegverkeerslawaai worden
vastgesteld als ook aan de Beleidslijn hogere waarden Zaanstad wordt voldaan. Voorwaarde van deze
beleidslijn bij het verlenen van een hogere waarde is dat de woning ook een geluidluwe gevel heeft. Aan
deze voorwaarde wordt voldaan. Er is met betrekking tot het wegverkeerslawaai nog sprake van een
aanvaardbare geluidbelasting en een voldoende woon- en leefklimaat.

° Industrielawaai.

De geluidbelasting als gevolg van het industrielawaai van het gezoneerde industrieterrein Westpoort op de
voor voorgevel van de woning bedraagt 52 dB(A). Voor deze woning moet een hogere waarde van 52
dB(A) als gevolg van het industrielawaai worden vastgesteld als ook aan de Beleidslijn hogere waarden
Zaanstad wordt voldaan. Voorwaarde van deze beleidslijn bij het verlenen van een hogere waarde is dat
de woning ook een geluidluwe gevel heeft. Aan deze voorwaarde wordt voldaan. Er is met betrekking tot
het industrielawaai nog sprake van een aanvaardbare geluidbelasting en een voldoende woon- en
leefklimaat.

o Gecumuleerde geluidbelasting
De berekende cumulatieve geluidbelasting op de voorgevel bedraagt 66 dB, waardoor er nog sprake is van
een aanvaardbare geluidbelasting en een voldoende woon- en leefklimaat.

o Bouwbesluit.

De vereiste geluidwering dient voor de geluidgevoelige ruimten tenminste 33 dB te bedragen om te kunnen
voldoen aan het vereiste binnenniveau van 33 dB. De initiatiefnemer zal een akoestisch onderzoek moeten
indienen, waaruit blijkt dat de geluidwering van de gevel voldoende is om aan het vereiste binnenniveau
volgens het Bouwbesluit te kunnen voldoen.

20






milieucentrum Zaanstad 2012) blijkt dat er ter plaatse van de locatie zelf geen beschermde flora en fauna
voorkomt. Op grond van de Flora- en faunawet geldt echter ook de algemene zorgplicht.

Aan deze zorgplicht wordt voldaan zolang er in het broedseizoen geen bomen worden gekapt of vegetatie
wordt verwijderd. Ten behoeve van het project behoeven geen bomen te worden gekapt of vegetatie te
worden verwijderd.

De projectiocatie is in de huidige situatie grasland. In het broedseizoen kunnen zich hier broedende
(weide)vogels ophouden. Zolang er buiten het broedseizoen met bouwen wordt begonnen vormt het
aspect flora- en fauna geen belemmering voor het project.

Bij aanvang van de werkzaamheden in het broedseizoen dient door middel van een quickscan de
natuurwaarden te worden aangetoond dat er zich geen (beschermde) soorten bevinden op de locatie waar
de woning c¢.a. wordt gerealiseerd.

Conclusie.

De Flora- en Faunawet vormt geen belemmering voor het bouwen van een woning op deze locatie, als aan
de algemene zorgplicht wordt voldaan.

8.7 Bodem

Bij de aanvraag omgevingsvergunning is een onderzoeksrapport betreffende de bodemgesteldheid
ingediend. Uit deze rapportage blijkt dat, gelet op de toekomstige bestemming ‘wonen’, er geen actuele
risico’s zijn voor de gezondheid van de gebruiker van het bouwwerk.

Conclusie
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning.

8.12 Goede ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten

Alle milieuaspecten zijn getoetst aan de normen van de betreffende wetten en zijn positief beoordeeld.
Gelet op deze positieve beoordeling kan gesteld worden dat de gezamenlijke milieubelasting op deze
locatie bijzonder laag is, zodat er naast een goed woon- en leefklimaat sprake is van een veilige en
gezonde fysieke leefomgeving.

H.9 Monumenten en archeologie

In het onderhavige geval is geen sprake van een monument.

Een deel van het project, valt binnen het bestemmingsplan in een gebied van archeologische waarde.

In het geldende bestemmingsplan zijn voorwaarden met betrekking tot archeologie opgenomen.

Daarnaast is de Archeologienota Zaanstad 2009 en de gemeentelijke Cultuurhistorische Waardenkaart van
toepassing.

Voor dit gebied geldt dat de aanvrager van de vergunning voorafgaand aan de bouw een archeologisch
vooronderzoek moet laten uitvoeren wanneer het bouwplan groter is dan 50 vierkante meter en wanneer
de bodem dieper dan 50 cm. wordt verstoord.

Het terrein wordt 30 tot 50 cm. opgehoogd. Het project betreft de bouw van een eenvoudig, houten
woonhuis zonder kelders maar met een lichte fundering.

Het gebouw is groter dan 50 vierkante meter, maar door de ophoging zal de bodem niet of nauwelijks 50
cm dieper onder het huidige maaiveld worden beroerd.
Om deze reden is verder geen archeologisch onderzoek nodig.

H.10 Grondexploitatie

Een doel van de Wro inclusief de Grondexploitatiewet is dat gemeenten regie en sturing hebben op de
ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zonder gemeentelijk grondbezit). De nieuwe
wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die ontwikkeling te koppelen
aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot stand brengt. Het gaat
hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten (planvoorbereidings- en
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Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk
een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt.

In 2005 is met de invoering van de uniforme openbare voorbereidingsprocedure in afdeling 3.4 Awb, de in
het toenmalige art. 6a WRO voorgeschreven inspraakprocedure komen te vervallen. Ingevolge de op
artikel 150 Gemw gebaseerde gemeentelijke inspraakverordening kan een inspraakprocedure op een
voorontwerp van een buitenplanse afwijking worden voorgeschreven. Voor dit plan is de inspraakprocedure
niet van toepassing verkiaard.

Dit op basis van hetgeen hierin in de inspraakverordening van de gemeente Zaanstad over is bepaald.
Wat betreft de inspraak over de totstandkoming van ruimtelijke plannen en vrijstellingsbesluiten wordt in de
inspraakverordening opgemerkt dat deze uitputtend geregeld zijn in de op deze beslissing van toepassing
verklaarde voorbereidingsprocedure.

Gelet op deze voorbereidingsprocedure ligt het niet in de rede in aanvulling hierop te voorzien in een
tweede, daaraan voorafgaande inspraakvoorziening.

H.13 Uitvoerbaarheid

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn.

H.14 Conclusie

Het project voor het bouwen van een woning c.a., is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het
gevraagde kan een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid sub a,
onder 3° van de Wabo genomen worden.
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Hoofdstuk |l Bestemmingen en gebruik

Artikel 23 Archeologisch waardevol gebied

Doeleindenomschrijving

1.

De op de plankaart aangewezen gronden zijn, naast de andere
op de plankaart voor die grond aangewezen bestemming (ba-
sisbestemming) tevens bestemd voor het herstel, het behoud en
de ontwikkeling van de archeologische waarden.

Aanlegvergunning

2.

Het is verboden zonder of in afwiking van een schriftelijke ver-
gunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning)
op of in de als archeclogisch waardevol gebied bestemde
gronden de valgende werken en werkzaamheden uit te voeren,
zulks ongeacht het bepaalde in de voorschriften bij de andere
op deze gronden rustende bestemmingen:

a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend

wijzigen van de bodemstructuur;

het graven van watergangen en waterpartijen,

het aanleggen van drainage;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-
of telecommunicatieleidingen en daarmee verbandhou-
dende constructies, installaties of apparatuur;

e.  het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 30 cm,
behalve indien deze in het kader van onderzoek naar
mogelijk historische vindplaatsen wordt uitgevoerd.

oo

Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing op werken en

werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud of het normale agrarisch grond-
gebruik betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

De vergunning kan slechts worden verleend indien de plaats
waar werken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd
voldoende archeologisch 1s onderzocht, vaststaat dat geen on-
evenredige afbreuk aan de archeologische waarden wordt ge-
daan, dan wel dat afdoende maatregelen zijn getroffen tot be-
houd of ontwikkeling van die waarden of de eventuele bodem-
vondsten naar elders zijn overgebracht.

Medebestemming

5.

Gemeente Zaanstad
2007-07-03

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, mede zijn
bestemd voor:

Woondoeleinden (W), artikel 4;
Woonschepenligplaats (WL), artikel 5;
Tuinen (T}, artikel 6;

Erven {E), artikel 7:

Garages en Bergplaatsen, artikel 8;
Gemengde Doeleinden (GD), artike! 9;
Detailhandel (D), artikel 10;

Horeca (H), artikel 11;

Maatschappelijke doeleinden (M), artikel 12,
Bedrijfsdoeleinden (B), artikel 13;

T - Tomeanoow
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Hoofdstuk lll Algemene bepalingen

Artikel 26 Hoogtebeperking ingevolge het Luchtha-
venindelingsbesluit Schiphol

Hoogtebeperking
1. Binnen het plangebied zijn geen objecten toegestaan die ho-
ger zijn dan 150 m.

Aanlegvergunning

2. Binnen de in het plangebied gelegen gronden is het verboden
zonder of in afwijking van een aanlegvergunning werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren, voor zo-
ver deze werken of werkzaamheden hoger reiken dan 150 m.
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