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1. INLEIDING

1.1 De aanvraag
De aanvraag betreft het verplaatsen en herbouwen van een stolpboerderij, het verwijderen van

meerdere schuren en het bouwen van een schuurwoning.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen op de locatie Bus en Dam 3, te Assendelft. Bus en Dam kan als een
buurtschap worden gezien. Het is een van oudsher agrarisch gebied met een eigen geschiedenis. In
het agrarische gebied staan overwegend grote boerderijen (vaak stolpen). Een deel van de stolpen
is in de loop der jaren verloren gegaan. Daarnaast liggen er verspreid woningen, voornamelijk met
zadeldak. Er is sprake van een bebouwingsconcentiatie van woningen en agrarische stolpen

vergelijkbaar met een bebouwingslint.

Als bijlage 1A en 1B worden foto’s overgelegd van cultuurhistorische woningen en stolpen die zich
aan Bus en Dam en bevinden. De locatie ligt voorts nabij de locatie waar de woonwijk Kreekrijk
gerealiseerd gaat worden. Het bestemmingsplan Kreekrijk is op 15 mei 2014 vastgesteld. Bijlage 2
toont de ligging van het plangebied in relatie tot de te realiseren woonwijk Kreekrijk. De
picknickplaats Bus en Dam, welke mede mogelijk is gemaakt door de Provincie Noord-Holland, kijkt

direct uit op de locatie van het plangebied (bijlage 3).

2. SITUATIE

2.1 Huidige situatie
Ir atiefnemers - twee broers die zijn geboren en getogen in het buurtschap Bus en Dam, alsmede
hun vriendinnen - hebben de locatie Bus en Dam 3 met de zich daarop bevindende stolpboerderij,

schuren en overige aanhorigheden eind 2012 gekocht.

Or et moment van aankoop door de initiatiefnemers was er sprake van een boerderij/agrarisch
bedrijf. De stolpboerderij is in het bestemmingsplan aangeduid als “Karakteristiek”. Daarnaast is
het pand meegenomen in de inventarisatie “historische agrarische bebouwing” en daarmee

aangeduid als potentieel beeldbepalend.

De stolpboerderij met aanhorigheden is ook daadwerkelijk ingedeeld als agrarisch bedrijf. In het

voorgedeelte van de stolpboerderij is een klein woongedeelte. Het resterende gedeelte van de stolp



bestaat uit hooizolder, dars en koeienstal. Daarnaast is er een schuur met melklokaal, een
werktuigenschuur (stalen verroeste romneyloods) en een teerschuur, waar gereedschappen werden
opgeslagen. Zowel de stolp als de bedrijfsgebouwen zijn door ouderdom, het gebruik en slecht
onderhoud in verval geraakt. De huidige stolp is ongeveer 100 jaar oud, verkeert in slechte

bouwtechnische staat, is niet geisoleerd en voldoet niet aan de eisen van deze tijd.

2.2 Toekomstige situatie

De initiatiefnemers zijn vanaf begin 2013 met de Gemeente Zaanstad in overleg over het wijzigen
van de agrarische bestemming naar een woonbestemming. Daarbij is voor beide partijen het
uitgangspunt geweest dat de agrarische setting, waaronder een stolpboerderij, behouden blijft. In
nauw overleg met de gemeente en de welstandscommissie is een bouwplan tot stand gebracht
waarin atle partijen zich kunnen vinden en waarbij een stolpboerderij en een agrarische erfsetting -

alsmede daaraan verbonden cultuurhistorische waarden - behouden blijven.

Het plan omvat de herbouw van de in verval geraakte stolp, de renovatie van de historische kapberg
uit 1965, de opschoning van het erf door het verwijderen van meerdere schuren, welke worden
vervangen door één enkele woonschuur. De volgende schuren zullen verwijderd worden:

a. Vrjstaande uit betonblokken opgetrokken schuur, het melklokaal (5 x 8 meter)

b. Geteerde schuur (9 x 4 meter)

c. Uit golfplaten opgetrokken romneyloods (7,6 x 15 meter)

d. Aanbouw aan de achterzijde van de stolp (4 x 12 meter)
Totaal behelst dit 225 m2.

De schuren zullen worden vervangen door één schuur die dienst zal doen als schuur en woning. Deze
schuurwoning krijgt het aanblik van een boerenschuur. De totale oppervlakte van dit gebouw
bedraagt 185 m2. Het aantal vierkante meters bebouwing neemt dus aanzienlijk af. De stolp zal
opnieuw worden opgebouwd, waardoor deze ook voor de toekomst behouden blijft.”

Het aantal vierkante meters bebouwing neemt dus aanzienlijk af. De stolp zal opnieuw worden
opgebouwd, waardoor deze ook voor de toekomst behouden blijft.

Bijlage 4 geeft een overzicht van de schuren die verwijderd zullen worden. De te verwijderen
schuren zijn in het rood weergegeven.

Bijlage 5 geeft een visualisering van de toekomstige situatie.



3. PROVINCIAAL BELEID

3.1 Structuurvisie Noord-Holland 2040 (2010)

De Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie Noord-Holland 2040 (hierna; “de
Structuurvisie”) is vastgesteld door Gedeputeerde Stat:  van Noord-Hc ind op 16 februari 2010 en
aangenomen door Provinciale Staten op 21 juni 2010. De Structuurvisie geeft de ruimtelijke
ambities weer van de provincie Noord-Holland. De provincie is veelzijdig met een aantal belangrijke
economische motoren van Nederland, bruisende steden, natuurparken, het strand en open grasland

vol weidevogels. Dit bijzondere karakter wil de provincie bewaken.

in de Structuurvisie beschrijft de provincie hoe en op welke manier ze met deze ontwikkelingen en

keuzes omgaat en schetst ze hoe de provincie er in 2040 moet komen uit te zien.

De provincie heeft drie hoofdbelangen die samen de ruimtelijke hoofddoelstelling vormen van de
provincie Noord-Holland. Eén van de hoof ielangen betreft de ri ntel e kwaliteit. Dit belang is
uitgewerkt en hieraan zijn instrumenten gekoppeld die door de provincie worden ingezet om het

belang tot uitvoering te brengen.

Het hoofdbelang Ruimtelijke kwaliteit kan als volgt worden onderverdeeld:
o Bebhoud en ontwikkeling van Noord-Hollandse cultuurlandschap;
e Behoud en ontwikkeling van natuurgebieden;

e Behoud en ontwikkeling van groen om de stad.

3.2 Bestaand Bebouwd Gebied

In de Structuurvisie is onder artikel 9 aangegeven wat onder “Bestaand Bebouwd Gebied” (hierna;
“BBG”) moet worden verstaan. Het gaat om feitelijk bestaande bebouwing ten behoeve van alle
stedelijke functies (bijvoorbeeld wonen, werken, verkeer en stedelijk groen) die op de kaart
behorende bij Structuurvisie is aangegeven. Daarnaast betreft het BBG onder meer ook de
bestaande of de bij een, op het moment van inwerkingtreden van de verordening, geldend

bestemmingsplan toegelaten woon- of bedrijfsbebouwing.

Het plangebied ligt in het landelijk gebied Assendelft. Bijlage 6 maakt inzichtelijk dat de bestaande
agrarische bedrijfsbebouwing in het plangebied op de kaart bij de Structuurvisie gedeeltelijk als












ontwikkelingen zoveel mogelijk in de bestaande ruimtelijke structuur van {boeren)erven te plaatsen

(bijlage 11). Het plan voorziet hierin.

3.3.4 Vanuit landschappelijk perspectief

De huidige agrarische bedrijfsbebouwing in het plangebied is in verval geraakt. Het Provinciaal
beleid is er op gericht en schept ook mogelijkheden om storende bebouwing na bedrijfsbeéindiging
te verwijderen. Het bouwplan voorziet in opschoning van het erf door het verwijderen van de
storende, in verval gera. e schuren en bijgebouwen, waaronder de (verroeste) metalen romney-
loods. Dit komt de leefbaarheid van het buurtschap ten goede en hierdoor wordt een
kwaliteitsimpuls gegeven aan de landelijke omgeving. Bovendien leidt sloop van de bestaande
bebouwing en realisatie van het planvoornemen er toe dat het bebouwd oppervlak op het perceel

wordt verkleind.

3.3.5 Vanuit financieel perspectief

Het behoud van een historisch agrarische erfsetting, een stolpboerderij, alsmede het daarbij
behorende originele houten vierkant is maatschappelijk gewenst. De nieuwbouw van de stolp,
alsmede het onderhoud van het gebouw en het grote terrein is voor een enkel huishouden echter
niet te financieren. In artikel 17 lid 3 van de Provinciale Ruimtelijke Verordering wordt onder meer
om die reden specifiek stilgestaan bij de mogelijkheid van splitsing van een karakteristieke
stolpboerderij, zolang geen afbreuk wordt gedaan aan het oorspronkelijke karakter van de
boerderij. In kwestie is er - juist om het sobere en het oorspronkelijk karakter van de stolp te
behouden - in overleg met de gemeente en de welstandscommissie voor gekozen om een

schuurwoning te plaatsen naast de stolpboerderij.

De aanschaf van de stolp en aanhorigheden heeft ruim EUR 450.000,- gekost. De stolp is in
dusdanige staat dat nieuwbouw noodzakelijk is. Het terugbouwen van een stolp van 16 bij 16 meter
waarbij oude elementen - zoals het originele houten vierkant - in de nieuwe stolp verwerkt worden
is sig icant duurder dan de bouw van een normaal woonhuis en zal meer dan EUR 500.000,-
kosten. De totale kosten, die aldus richting EUR 1.000.000,-, gaan zijn door één huishouden niet te
financieren. De realisatie van een tweede woning op het terrein is randvoorwaarde om de kosten
van aanschaf en bouw over twee financiéle huishoudens te kunnen verdelen en het daarmee

mogelijk te maken dat er een stolp wordt teruggebouwd.

3.3.6 Vanuit de (privé)belangen van initiatiefnemers
Initiatiefnemers Allard en Bernard Glijnis zijn geboren en getogen op Busch en Dam 6 in Uitgeest.
Hun ouders hebben een melkveehouderijbedrijf op dit adres. Dit melkveebedrijf zal worden



voortgezet door de oudste broer van de heren Glijnis. Na het verlaten van hun ouderlijke woning
zijn Allard en Bernard Glijnis tijdelijk in het dorp Uitgeest gaan wonen. Dit toen al met de wens om
ooit terug te keren naar het landelijk gebied waar zij zijn opgegroeid..

Er is sprake van een sterk sociale band bij de familie Glijnis. De nabij gelegen melkveehouderij
speelt daarin een belangrijke rol. Hoewel de initiatiefnemers niet in loondienst zijn bij de
melkveehouderij, assisteren zij met grote regelmaat op de momenten van (piek)drukte tijdens de
seizoensgebonden werkzaamheden. Dit kent een sterk ad hoc karakter waarbij de beperkte afstand

tussen Bus en Dam 3 en Busch en Dam 6 van significante waarde is.

Beide broers hebben een vaste vriendin en zijn voornemens een gezin te starten na realisatie van
het bouwproject. Zowel de beide broers als de viiendinnen werken 4 a 5 dagen per week. Met het
oog op flexibiliteit en kostenbewustzijn zijn er concrete plannen om bij kinderen het werk zo in te
richten dat men afwisselend op elkaars kinderen kan passen. Ook hier geldt dat het op korte afstand

van elkaar wonen van significante waarde is.

3.3.7 Vanuit de noodzakelijke gewijzigde indeling van het erf

Initiatiefnemers hebben bijzondere aandacht besteed aan de indeling van het erf. Het creéren van
een historisch agrarische erfsetting dat zich logisch voegt in het landschap is daarbij het
uitgangspunt geweest. Met de huidige opzet zijn initiatiefnemers daarin geslaagd. Initiatiefnemers
komen bovendien tegelijkertijd tegemoet aan de wensen en eisen van deze tijd.

De opzet van agrarische bedrijven kenmerkt zich door een ruim erf'. Dit is ook terug te vinden het
Bestemmingsplan Kaaik, welke bestemmingsplan tot en met 2013 gold. Uit de verbeelding van het
bestemmingsplan blijkt dat het bouwvlak van de boerderij Bus en Dam 3 de gehele breedte van de
kavel omvat (bijlage 12). Bij de huidige opzet is bewust, vanuit historisch perspectief, met dit
bouwvlak rekening gehouden. In dat kader kan ook benoemd worden dat ligboxen en/of schuren
met regelmaat op een zogenaamde tweede voet geplaatst worden?. Bebouwing ligt iets terug op
ruime kavels. De nadruk ligt op het zicht op de bouwwerken vanuit de openbare ruimte met
inbegrip van het landschap, de functionele ordening van het erf en het onderscheid in architectuur
tussen woning en bijgebouwen. De voorgevels van bebouwing zijn gericht op de weg®. Het erfpad
wordt niet op de erfranden aangelegd. Bovendien is doorzicht over het erf(pad) gewenst”.

' vgl. Welstandsnota Zaanstad 2013, Object Boerderijen

? ygl. “Boerenerven in West-Friesland, richt uw eigen wurft in”, uitgave van Landschap Noord-Holland

? vgl. Welstandsnota Zaanstad 2013

“ vgl. “Ontwerp uw eigen erf, maak van uw erf het visitekaartje van de gemeente Zaanstad”, handboek van de

gemeente Zaanstad 2014
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Het verplaatsen van de stolp

De huidige stolp staat pal aan de weg Bus en Dam. De afstand tot aan de weg bedraagt minder dan 6
meter (bijlage 13). Het plan voorziet er in dat de stolp 8 meter naar achteren wordt verplaatst en 3
meter oostelijker. In overeenstemming met de wens van de gemeente en de welstandscommissie

blijft de stolp wel schuin op de kavel staan. Daarmee behoudt de stolp zijn typische “eigenwijze”

ligging.

Het verplaatsen van de stolp is nuttig en na  zakelijk;
- In dat kader wordt verwezen artikel 6 lid 1 sub e van het bestemmingsplan Kaaik (bijlage 1). Uit
dit artikel blijkt dat de afstand van gebouwen tot de weg ten minste 10 meter zal bedragen. Dit

illustreert ook dat bij de inrichting van agrarische erven in principe een ruime afstand tot de weg
wordt vrijgehouden.

- De Nota Woonbebouwing Zaanstad 2012 schrijft een straatprofielbreedte van ten minste 20
meter voor. In de huidige situatie, met de stolp (te) dicht op de weg, is hier niet aan voldaan.

- Het voornemen van de gemeente is om het gebied tot een recreatiegebied te transformeren. In
dat kader bestaat ook het voornemen van de gemeente om een fietspad, dan wel wandelpad aan
te leggen, welke pal langs het perceel van Bus en Dam 3 zal lopen. De hierop betrekking
hebbende situatieschets is als bijlage 8 overgelegd. Door de stolp naar achteren en meer naar
het oosten te verplaatsen komt deze verder van het toekomstige pad te liggen.

- Bijkomend voordeel van het naar achteren verplaatsen van de stolp is dat voor de st ), parallel
aan de Bus en Dam, de hoogwatersloot weer kan worden doorgetrokken. Omdat de stolp te dicht
op de weg staat was er eenvoudigweg geen ruimte voor het doortrekken van de sloot voér de
stolp langs. Het doortrekken van de hoogwatersloot sluit aan bij de wens van het waterbeheer
(het Hoogheemraadschap) (bijlage 14).

- Ook het handboek van de gemeente Zaanstad schrijft bij agrarische gebouwen voor dat er een
afstand van ten minste 10 meter tussen de weg of sloot enerzijds en de bebouwing anderzijds

wordt aangehouden’.

Het verplaatsen van de stolp is naar maatstaven van deze tijd dus een logische, wenselijke en

noodzakelijke stap.

De locatie van de schuurwoning

*vgl. “Ontwerp uw eigen erf, maak van uw erf het visitekaartje van de gemeente Zaanstad”, handboek van de
gemeente Zaanstad 2014
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Aangezien de stolp naar achteren verplaatst wordt, komt deze nabij de te verwijderen romneyloods
te staan. Hierdoor is er geen reéle mogelijkheid om de nieuw te bouwen schuurwoning op de plek
van thans bestaande (romneyloods)bebouwing terug te bouwen. De bebouwing zou dan (veel) te
dicht op elkaar komen te staan. Dit is direct in strijd met het uitgangspunt van de ruime opzet van
agrarische bedrijven. Bovendien zal er alsdan sprake zijn van de situatie van wonen achter wonen,
hetgeen ongewenst is. iist bij lintbebouwing, dient bebouwing ten behoeve van bewoning 1 t
achter, maar naast bijbehorende bebouwing geplaatst te worden. Mede doordat de voorgevel van
de te bouwen schuurwoning direct gericht is op de weg, wordt voldaan aan de eisen van welstand.
Ten slotte is van belang dat door de verplaatsing van de bebouwing de gewenste doorzichten naar
de achterliggende weilanden gerealiseerd worden (bijlage 15). Het plan voorziet immers in het
opschonen van het erf en het verwijderen van de storende zicht blokkerende bebouwing (bijlage
16). Reden waarcm de schuurwoning op de locatie komt te staan zoals aangegeven op de
situatieschets. De locatie van de schuurwoning valt overigens binnen het agraris e bouwvlak zoals

dat tot en met 2013 gold in het bestemmingsplan Kaaik.

Resumeé nut en noodzaak uit hoofde van de indeling van het erf

Uit het vorenstaande volgt dat de stolp naar maatstaven van deze tijd verplaatst dient te worden.
Gelet op de verplaatsing van de stolp, dient de overige terug te bouwen bebouwing ook op te
schuiven. Dit resulteert er in dat schuurwoning gebouwd wordt op de locatie zoals aangegeven in de
situatieschets. Initiatiefnemers realiseren op deze wijze een historisch agrarische erfsetting dat zich
logisch voegt in het landschap.

4. RUIMTELIJKE KWALITEIT

4.1 Leidraad Landschap en Cultuurhistorie

De provincie wil de kwaliteit en diversiteit van het Noord-Hollands landschap en de dorpen
behouden en ontwikkelen. Daarom heeft het begrip ruimtelijke kwaliteit een belangrijke plek
gekregen in de Structuurvisie en de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie (PS d.d. 21 juni 2010),
hierna te noemen “de Leidraad.”

Het uitgangspunt bij ruimtelijke ontwikkelingen is “ontwikkelen met behoud van identiteit en
kwaliteit”. Dat betekent aandacht voor de karakteristieke eigenschappen van de verschillende
landschappen en de dorpen. Deze kwaliteiten dienen als uitgangspunt voor ruimtelijke plannen te

worden genomen.
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De uitgangspunten zoals beschreven in de Leidraad zijn bij dit bouwplan in acht genomen en worden
gerespecteerd, hetgeen ook blijkt uit hetgeen beschreven is in de voornoemde paragrafen. Onder
andere is rekening gehouden met de karakteristieke agrarische eigenschappen van de landelijke
omgeving Bus en Dam, alsmede met het in stand houden van de bijzondere cultuurhistorische

waarden die het ensemble van de stolpen aan Bus en Dam heeft.

4.2 Stolpboerderijen

Vanzelfsprekend gaat de Leidraad ook specifiek in op stolpboerderijen®; De stolpboerderij is het
meest identiteitsbepalende historische boerderijtype in Noord-Holland, vooral voor

Noord-Holland boven het Noordzeekanaal. Met uitzondering van aan de stolp verwante boerderijen
in de provincie Friesland komt de stolp als boerderijtype buiten de provincie Noord-Holland niet
voor. De stolp is daarmee identiteitsbepaiend voor Noord-Holland (identiteitsdrager). De
stolpboerderij kenmerkt zich door een vierkant houtskelet dat dient als draagconstructie

voor een hoog piramidevormig dak. De ruimte binnen het vierkant dient voor hooiberging,
daaromheen zijn de ruimten gegroepeerd voor mens en dier. Op de stolpboerderij bestaan diverse
varianten: de stolp met dubbel vierkant, de | ghuisstolp en de stolp van het Wieringer type. De
stolpboerderij komt voor in diverse uitvoeringen van klein en zeer eenvoudig tot groot en zeer rijk.
Stolpen zijn gebouwd vanaf 1600 tot in het Interbellum. Veel stolpen zijn na de Tweede
Wereldoorlog verdwenen. Zo telde Noord-Holland in 1950 ongeveer 10.000 stolpen, anno 2009 zijn
dat er nog 5000. Hiervan zijn er 400 beschermd; 4600 zijn niet beschermd. Het aantal stolpen, en
daarmee de identiteitsbepalende waarde voor Noord-Holland, neemt gestaag af. Het Noord-
Hollandse landschap wordt steeds minder bepaald door deze identiteitsdragers.

Het bouwplan voorziet onder andere in herbouw van de stolpboerderij, waardoor dit
identiteitsbepalend b wtype ook voor de toekomst behouden blijft. Bij de herbouw wordt de
oorspronkelijke maatvoering in acht genomen (16 bij 16 meter), en komen authentieke elementen
terug, zoals het originele houten vierkant en de sobere gevelindeling. Door de verschuiving van de
stolp, h  behoud van de kapberg en de plaats van de woonschuur ontstaat een natuurlijk en
compact erf dat zich logisch voegt in het landschap. De stolp en het erf dragen bij aan de
herkenbaarheid van het cultuurhistorische landschap in de Zaanstreek, hetgeen volledig
onderschreven wordt door de WZNH (Welstand Zorg Noord Holland) (vergelijk bijlage 9)

Het bouwplan voldoet aan de uitgangspunten zoals beschreven in de Leidraad.

® Ter zake wordt verwezen naar paragraaf 5.6 van de Leidraad
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stolp is bij aanschaf van de stolp in handen gekomen van de Melkveehouderij Glijnis. Dit perceel
blijft agrarische weidevogelgrond en op dit perceel wordt eveneens actieve nestbescherming
toegepast.

De familie Glijnis is in hoge mate maatschappelijk betrokken. Zo is er in 2014 een bijdrage geleverd
aan de wandelroute “Vogelrijkpad”, door een lengte van twee kilometer aan boerenlandpad open te
stellen voor publiek (bijlage 19). Dit wandelpad is ten tijde van het broedseizoen van de vogels
gesloten.

6. CONCLUSIE

De conclusie is dat plan past binnen het provinciaal beleid.
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Boylaye 2.

Aanvullend document toelichting nut en noodzaak

Project Bus en Dam 3

Nut en noodzaak

Door meerdere factoren, zoals schaalvergroting in de landbouw, agrarische bedrijfsbegindiging,
verstedelijking en oxidatie van het veen staat de kw teit van het landschap in dit deel van provincie
Noord Holland onder druk. De overheden trekken zich terug om financieel bij te dragen aan
instandhouding van die kwaliteit. Een mooi en goed gebruikt landschap met voldoende economische
dragers levert een grote maatschappelijk waarde, het is onder meer een voorwaarde voor het
vestigingsklimaat van de metropooliregio Amsterdam, het genereert inkomsten uit de :creatieve
sector en het zorgt voor beheoud van het culturele erfgoed. De aanvraag moet in deze context worden

gezien.

Maatschappelijk gezien is ter beoordeling van ¢ 1ut en noodzaak van het bouwpian van belang:

1. Voor de herbouw van de stolp is een grote (particuliere) investering nodig die zich
terugverdient door het toestaan van de bouw van een schuurwoning. Daarmee is dus ook
verzekerd dat dit voormalige agrarische bedrijf ( in een andere vorm) behouden blijft en

daarmee ook de kwaliteit van het landschap.

2. Eris een maatschappelijk recreatief belang. Bus en Dam ligt aan een regionale fietsroute
langs de Stelling van Amsterdam en lange afstand wandelpaden. Naar verwachting wordt de
fietsroute steeds drukker ( met e- bikes en meer ouderen). De vernieuwde stolp met
woonschuur in een agrarische setting is recreatief aantr  kelijk, omdat mensen graag een
historisch en verzorgd landschap zien. Voor de toekomstige bewoners van Kreekrijk heeft de

stolpboerderij ook landschappelijke waarde omdat het erf vanuit de wijk goed zichtbaar is.

3. Eris een cultuur (historisch) belang. De stolpboerderijen zijn structuurbepalende elementen in
het Noord Hollandse landschap. De stolpen bep: n sterk dei ntiteit van hetg ied bij Bus

en Dam. Het is dus zeer wenselijk om de stolp te behouden.
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Aanvulling op de Ruimtelijke onderbouwing tbv het project

het verplaatsen en herbouwen van een stolpboerderij, het verwijderen van
meerdere schuren en het bouwen van een schuurwoning op de locatie Bus en
Dam 3 te Assendelft

Provinciaal beleid

In de PRVS wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen (deels) aangewezen
als ‘Landelijk gebied’ en deels als Bestaand Bebouwd Gebied.

Een omgevingsvergunning kan voorzien in uitbreiding van woningbouw wanneer aan de
voorwaarden uit artikel 13 PRV wordt voldaan. Deze voorwaarden zullen achtereenvolgens
worden besproken.

Artikel 13, Iid 2 sub a en b PRV: In overeenstemming met de provinciale woonvisie 2010-
2020 en provinciale woningbouw- monitor en prognose

- Voor dit punt wordt verwezen naar de afstemming binnen de stadsregio Amsterdam
in het KBG, Op 28-8-2014 is een d¢  deze klankbordgroep een positief advies
afgegeven (zie bijlage bij de ruimtel : onderbouwing).

Artikel 13, lid 2 onder ¢ PRV: nieuwe woningbouw kan niet worden gerealiseerd als
alternatieven mogelijk zijn met herstructureren, intensiveren, combineren of transformeren
binnen het BBG

1. Korte omschrijving van het plan in relatie tot artikel 13

De agrarische bedrijfsvoering is gestopt. Er is sprake van transformatie van agrarisch naar
wonen. Het perceel is door initiatiefnemers aangekocht thv van bewoning door beide broers,
geboren en getogen in Bus en Dam.

Het plan voorziet in een dubbele woonfunctie in twee aparte gebouwen (herbouwde stolp en
schuurwoning) waarvan de laatste zich buiten het bebouwingvlak bevindt. De stolp wordt in
oude stijl herbouwd en komt vrij op het erf te staan, iets verder van de weg.

Het netto bebouwd opperviak op het perceel wordt verkleind. Er worden verschillende
gebouwen verwijderd van in totaal 225m2. De nieuwe schuurwoning is 185 m2. Dit betekent
dat netto het bouwvolume afneemt.

Om de herbouw van de stolp en sanering van het erf financieel mogelijk te maken is het
noodzakelijk om twee woningen te realiseren.

2. Argumenten om uit te wijken buiten BGG in relatie tot artikel 13

De reden voor het toevoegen van nieuwe woningbouw buiten het bestaande bouwvlak is
gelegen in de volgende doorslaggevende argumenten:

e Ruimt k passen twee woningen met twee bergingen of één vrijstaande stolp met
losse bijgebouwen niet tot nauwelijks in het bestaande woonvlak. Voor de hooiberg
(historisch van belang) is dan sowieso geen ruimte meer. Zie ook onderstaand figuur.

e Behoud van de stolp is maatschappelijk en historisch dringend gewenst. Met behoud
wordt ook bedoeld dat de stolp vrij ligt ten opzichte van de bijgebouwen. De stolp als
vierkant komt dan goed tot uiting.

e Eris ten opzichte van de huidige situatie meer ruimte nodig om een authentiek groen
voorerf te creéren met een wegsloot, zoals dat kenmerkend is voor een voorerf van
een stolpboerderij in het veenweidegebied. Daarvoor is het noodzaak om de stolp
naar achteren te verplaatsten.

o De stolp ligt op minder dan 6 meter van de weg. Vanuit oogpunt van een goed
woonklimaat, in verband met de verkeersbelasting, is het wenselijk dat de afstand
van gebouwen tot de weg tenminste 10 meter bedraagt conform het beleid voor het


































































6.4 Boerenerven?

Het verdwijnen van de agrarische functie of juist de vergroting en verbreding ervan vraagt om een nieuwe
inrichting van de boerenerven. Om de gewenste beeldkwaliteit te behalen, die binnen het veengebied voorna-
melijk gebaseerd is op de beleving van de openheid, is het een zaak nieuwe ontwikkelingen op het gebied van
plaatsgebonden recreatie, schaalvergroting of verbreding van de landbouw zoveel mogelijk in de bestaande
ruimtelijke structuur van boerenerven te plaatsen.

Het beeld van de boerenerven wordt bepaald door de voorzijde van het boerenerf, de erfbeplanting en het zicht
op het omliggende gebied aan beide zijden. Dit beeld wordt behouden wat leidt tot een aantal uitgangspunten
voor de inpassing van ontwikkelingen in het landschap.

Voorzijde van het boerenerf

Het beeld van de boerenerven wordt vanaf de weg bepaald door de inrichting van de voorzijde van het boeren-
erf. Bij herontwikkeling van boerenerven of de realisatie van nieuwe erven is het gewenst dat deze aansluit bij
de historische opzet voor boerenerven om de totaalbeleving van het landelijke gebied te waarborgen.

Om dit te realiseren moeten de principes voor ligging, massa, architectonische uitwerking en materiaal- en
kleurgebruik vit de Welstandsnota 2008 (gebied 10a) worden aangehouden en hetgeen bepaald is in de
bestemmingsplannen.

Erfbeplanting

De erfbeplanting zorgt in belangrijke mate voor de inpassing van bouwwerken in het agrarisch gebied. Nieuwe
ontwikkelingen met massa moeten een plaats krijgen binnen de bestaande erfbeplanting of nieuw aan te
planten erfbeplantingen, en niet boven de gangbare maat van de erfsingels uitkomen. De erfbeplanting zelf
mag niet in maatvoering afwijken van de omliggende erfbeplantingen en bestaat uit streekeigen beplantingsma-
teriaal. Dit is vastgelegd in de principes uit de Welstandsnota 2008 (10a). Ook hij kleinschalig kamperen is een
inpassing van afschemmend groen gewenst. Het plaatsen van hoge elementen als lichtmasten en kleine bouw-
werken of installaties buiten de erfbeplanting is ongewenst.

Zicht op het omliggende gebied

De ruimte naast de erven is open zodat de doorzichten behouden blijven en siuiten aan bij het karakter van
het omliggende land. Ontwikkelingen die de openheid benadrukken en het beeld van groene weiden in stand
houden zijn hier mogelijk (zoals paardenweiden zonder storende hekwerken). Ontwikkelingen met een open
karakter, maar die door inrichtingselementen toch het open beeld verstoren (zoals paardenbakken), worden
achter de erven geplaatst en in het landschap ingepast (bijvoorbeeld met een grondwal of haag).

2 i de bectaande bestenmirgsa’annen veer het baitengeb'ec ‘s zargegeven wat op ~et gebied var bouvien, oniaikkelng en ransformat’e van
ayransche percelen is toegestaan. Dif beleid 16 voomamei,k gericht ap borging van ne: bes‘aande rnmieiixe neeld (waaronder omvang en aamal)

1 vot de agzrsche funcme var et butengedied.
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Commissie Zaanstreek W Z N H

(vergedert op dinsdag in de oneven weken van het jaar) adviescommissles voor ruimtelijke kwalltelt

Coliege van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Zaanstad

Postbus 2000

1500 GA ZAANSTAD

datum 25-9-2013

dossier ZA-130232-v20130056-JM/HS/il

betreft welstandsadvies vergunning V20130056
Adres: Bus en Dam 3, Assendelft
Aanvrager: Dhr. A. Glijnis

Geacht College,

Bovengenoemde adviesaanvraag werd op 11 september 2013 aan de welstandscommissie
voorgelegd.

Projectinformatie
De omgevingsvergunning voor het bouwen betreft de herbouw van een stolpboerderij en het

bouwen van een woonschuur. Het bouwplan is eerder behandeld in de bijeenkomst van 2 juli, 16
juli, 30 juli en 27 augustus.

Beoordelingskader
De welstandscommissie heeft de aanvraag in vooroverleg becordeeld op grond van de

gebiedsgerichte welstandscriteria uit de gemeentelijke welstandsnota deelgebled 10A en 10D, en
de objectgerichte criterla voor stolpen, loodsen en hedendaagse Zaanse huizen. Het
buitengebied is regulier welstandsgebied en Noorder {J- en Zeedijk Is bijzonder welstandsgebied.

Bevindingen
De commissie heeft geen bezwaar tegen het voorliggende schetsplan.

Motivering

Het bouwplan betreft twee woningen in het buitengebied en omvat de herbouw van een fraaie
stolpboerderij, de renovatie van een kapherg, de opschoning en herinrichting van het erf en het
toevoegen van een hedendaagse woonschuur.

In de gebiedsgerichte criteria staat dat de nadruk ligt op de inpassing van de bebouwing en de
erven aan het open fandschap. De Inzet voor Moorder |)- en Zeedijk is het behoud van de dijk als
doorgaand landschappelijk element. In het bestemmingsplan is de stolp aangeduid als

Emmastraat 111, 1814 DP Alkmaar | 1 072 520 44 59 | f 072520 44 60 | inffo@wznhinu | www.wanh.nu
Rabobank 1086.36.135 | KVK 41 19 30 31 | BTW 0030 24 842 B01






Commissie Zaanstreek W Z ' J H

f{vargaderi op dinsdag in de oneven weken von het jaar} adviescommissies voor ruimtelifke kw  eit

datum 25-25-9-2013
dossier ZA-130232-JM/HS/I
biad 3

stolpboerderij behouden blijven. De opschoning en herinrichting van het erf en de toevoeging
van de hedendaagse woonschuur dragen bij aande  wntelijke kwaliteit van het landschap.

Cconclusie

t bovenstaande leidt tot de conclusie dat de aanvraag in hoofdzaak voldoet aan redelijke eisen
van welstand. indien uitgewerkt met aandacht voor detaillering, materiaal- en kleurgebruik, biedt
het plan uitzicht op een positief advies.

voorzlttel

."-‘-i/' ‘ ,—‘/

p.o. bé!g‘iscgﬁrdtﬁtor
el

c.c.: H.S. Postuma, per mail
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QuickScan Bus en Dam 3 te Assendelft

O nterend onderzock in  »t kader van de Flora- eni nawet en PRV art. 25

C.J. Blom
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1.1

1.2

Inleiding

Aanlciding cn doel

De heer A Glijnis is voornemens het voormalige boerenbedrijf aan Bus en Dam 2 te
Assendelft te herontwikkelen en in te richten naar de functic wonen. De hoofdwoning,
bestaande uit een stolp, wordt gesloopt en herbouwd. Tevens wordt een loods gesloopt en
een woonschuur teruggeplaatst. Het overige terrein wordt ingericht als infrastructuur,

tuinen en groenelementen.

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkelingen dienen schuren en bijgebouwen te
worden gesloopt en wordt de bestaande inrichting (v.a. verharding, beplanting, hekwerken,
enz.) van de om- en tussenliggende terreinen verwijderd. Op hoofdlijnen worden de
volgende werkzaamheden uitgevoerd ter realisatie van de voorgenomen herontwikkeling:
sloop/rooiwerkzaamheden,  bouwrijp  maken terrein, diverse algemene  bouw-

en ed. en

werkzaamheden, graafwerkzaamheden ten behoeve van nutsvoorzienin

transportbewegingen.

De werkzaamheden hebben mogelijk een negatief effect op beschermde flora en fauna en
een weidevogelgebied. De initiatiefnemer is verplicht onderzoek te verrichten naar de
aanwezigheid van beschermde flora en fauna en de mogelijk effecten van de ingreep daarop
alsmede de effecten  beschermde leefgebieden. Middels een ecologische quickscan wordt
de (potentiele) aanwezigheid van beschermde flora en fauna en de betekenis van het
plangebied voor deze soorten in kaart gebracht. De heer Glijnis heeft Blom Ecologie
verzocht het plangebied te onderzoeken op aanwezige beschermde natuurwaarden en

vervolgens deze te toetsen aan de effecten van de werkzaamheden.

Onderzocksdoel

Middels dit oriénterende onderrocek worden de volgende onderzoeksvragen beantwoord:

¢ Welke, krachtens de Flora- en faunawet, beschermde flora en fauna zijn (potenticel)
aanwezig in het plangebied?

¢ Welke negatieve effecten treden op voor (potentieel) aanwezige flora en fauna als gevolg
van de werkzaamheden?

* Leiden de werkzaamheden, gelet op de verwachtte negatieve effecten, tot overtreding
van de Flora- en faunawet?

*  Welke beschermde gebieden liggen binnen de invloedsfeer van de projectlocatie en

welke potentiele effecten treden op?

Oriénterend onderzoek (QuickScan)

QuichScan

Een QuickScan is cen oriénterend onderzoek waarbij cen beoordeling wordt gegeven van de
aanwezigheid van flora en fauna in het plangebied, de betekenis van het plangebied voor de
aanwezige soortent en de effecten van de voorgenomen ingrepen op de soorten. De

QuickScan bestaat uit veldberoek en raadpleging van externe bronnen. De QuickScan geeft



uitsluitsel voor het (direct) uit kunnen voeren van de werkzaamheden, vervalgonderzoek

en/of een ontheffingsaanvraag.

Veldbezock

Het veldbezock is een momentopname van de aanwezige beschermde flora en fauna.
lijdens het veldbezoek wordt het plangebied nauwkeurig onderzocht waarbij ook gelet
wordt op sporen en delen of restanten van planten en/of dieren. Voor de inventarisatie van
watergangen wordt gebruikt gemaakt van een (elektrisch) schepnet.

Het veldbezoek heeft plaatsgevonden op 4 september 2014, De inventarisatie is uitgevoerd
op de planlocatie. De weersomstandigheden tijdens het veldbezoek waren; droog, 2/8
bewolkt, 22° Celsius en windkracht 2-3 (Bft.).

Faterne bronnen

Vaak zijn er al gegevens bekend over een plangebied en de directe omgeving hiervan. Deze
gegevens worden onder andere beheerd in rapporten en naslagwerken en door het
Natuurloket (www.natuurloket.n]). Raadpleging van externe bronnen levert vaak nuttige
aanvullende informatie op en daarmee een vollediger beeld van de (mogelijk) aanwezige

flora en fauna.

Flora en fauna gegevens van het Natuurloket geven een eerste indruk van de mogelijk
aanwezige beschermde soorten in het plangebied. De aangeleverde gegevens van het
Natuurloket zijn beschikbaar vanaf kilometerhokniveau (1 km?). Voor het oriénterend
onderzoek zijn gegevens opgevraagd van het plangebied, km-hok 110-501. I'abel 1 geeft cen

overzicht van waarnemingen van beschermde- en/of Rode-Lijstsoorten.

label 1. Qwerzicht van waarnemingen van  beschermmde- en Rode-Lijstsoorten in twee
kilommeterhokken waarbinnen het plangebicd is gelegen. De wvolledigheid van het
onderzoek is wvoor wvaatplanten: goed; zoogdieren: onbepaald; wvogels: slecht/goed;
amfibieén: niet; reptielen: nmiet; vissen: redelijk; daguolinders: niet; libellen: nict. De data
is aangeleverd door het Natuurloket (rapport HNL-2014-3661).

Kilometerhok Soort Flora- en faunawet Rode-1 ijst
110-501 vaatplanten 1 soort 1 soort
soogdieren 6 soorten -
vogels 107 soorten 28 soorten
amfibieén - -

reptielen - -
vissen 2 soorten 1 soort
dagvlinders - -

libellen - -









2.1

2.2

Plangebied en voorgenomen ingreep

Gcebiedsbeschrijving

Het plangebied is ten noorden van Assendelft in het buurtschap Busch en Dam gelegen aan
de Bus en Dam 3. Het buurtschap ligt op de grens van de gemeenten Zaanstad en Uitgeest
(provincie Noord-Holland). Ten noordoosten van de locatie op een afstand van ca. 0,5-1 km
is het dorp Krommenie en bijbehorende woonwijk Zuiderham gelegen. Ten westen van
Busch en Dam liggen de stad Beverwijk (zuidwest), het dorp Heemskerk (noordwest) en de
Heemskerkse Golfclub, de hemelsbrede afstanden bedragen respectievelijk ca. 4, 4 en 1 km.
Circa 500 meter ten noorden ligt het Fort aan  n Ham, onderdeel van de Stelling van
Amster m. De directe omgeving be at uit een netwerk van lan  regen met

landbouwbedrijven en boerde  nen bijhoren  akker- en weidegronden.
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Figuur 1 Derc  stip weergeeft de ligging vande pr -tlocatie (Google Larth, 2014).

Huidige situatie [ ‘ngebied

De planlocatie bestaat uit cen stolpboerderij met aanbouw, een kapberg en een loods (figuur
2 en 3). Het terrein tussen de opstallen is verhard met asf ~ de overige terrein  len bestaan
uit grasveld of tuin. [ angs de oprit is een doodlopende wat  zang gesitueerd. Verder staan
naast de stolp en watergang op het terrein staan enkele bomen en struiken en zijn op het

terrein zijn diverse hoopjes puin en materialen aanwezig.

De stolp is een tvpische Noord-Hollands boerderijtvpe wat bestaat uit een vierkant
gemetselde onderbouw met cen piramide vormige dak. Het dak is in slechte staat van
onderhoud (figuur 4. De Romnevioods bestaat uit enkelwandig gegolfd staalplaten en

verkeert in een verouderde/slechte staat van onderhoud.









3.1

3.2

Resultaten inventarisatie

Vaatplantcn

In het plangebied zijn tijdens het veldbezoek geen beschermde (sporen en/of delen van)
beschermde vaatplanten aangetroffen. De begroeiing op de planlocatie concentreert zich met
name op weilanden, slootkanten en tuin rondom de woning. Op het terrein grocien op
diverse plaatsen en overhockjes algemeen voorkomende kruidachtige flora, struiken en
bomen. In de tuin . 1 met name gedomesticeerde en inheemse soorten aange] nt. De
inrichting, het gebruik, de landelijke verspreiding en de (a)biotische omstandigheden met
betrekking tot de habitatvoorkeuren duiden niet op een p  ntiele aanwezi :id van
swaarder en strikt beschermde soorten. De aanwezigheid van algemeen voorkomende en

niet beschermde soorten bevestigd dit beeld (tabel 2).

Tabel 2 Waargenomen vaatplanten op de planlocatie tijdens het veldbezock. De tabel is g

> e oo
ne maqar we cen

weergave van een uitgrhwidf 7_);_‘(\‘7;_7[‘!1!‘1':31!}_7]1.
voorkomende soorten. Bijlage 1 geeft een toelichting op de onder FF, HR/VR en RI
toegepe - codering.

\ederlandse naam Wetenschappelijke naam FF /VR RI
Akkerdistel Clrsitom aroense - - -
Brandnetel Uriiva s - - -
Hortensia Horiensia spec. - - -
Kikkerbeet Hydrockaris morsus-ranae - - -
Klein kruiskruid Senecio eulgars - - -
Kleine lisdodde Typha angusiifolia - - -
Kleine veldkers Cardamine hirsiia - - -
Kruipende boterbloem Ranunculus repris - - -
Madelietje Bellis perennis - - -
Moeras-vergeet-me-nietje Myosolis scorpioides - - -
Paardenbloem Taraxacum officinale - - -
Paardenkastanje Aesedus hippocasianum - - -
Straatgras DPoa Annua - - -
Riet Phragmiles ausiralis - - -
Wilgenroosje Chamerion angustifolinm - - -
Zomereik Qwercus robur - - -
Zoogdieren

In het plangebied zijn tijdens het veldbezoek geen sporen en/  delen van beschermde
soogdieren aangetroffen. Het plangebied is ongeschikt als habitat voor grote in het wild
levende soogdieren. Op  basis van de huidige verspre  1g, habitatvoorkeuren
terreinomvang en -gebruik kan het voorkomen van kleine en algemeen voorkomende grond
gebonden soogdieren niet worden uitgesloten. Voor soorten als bunczing, egel, haas, mol,
spitsmuis, vos en woelmuis kan de planlocatie diverse habitatfuncties hebben (allen Ff-wet

tab. 1).






3.3

3.4

Evenals gebouwen kunnen bomen een  verbliffplaats  vormen voor vileermuizen.
Boombewonende soorten maken met name gebruik van oude spechtengaten en door
blikseminslag of storm veroorzaakte kicren en scheuren. Alle potenticel geschikte bomen
zijn beovordeeld op de aanwezigheid van fvsicke kenmerken en sporen. Geen van de

aanwezige bomen in het plangebied komt in aanmerking als potentieel geschikt.

Alle objecten zijn geinspectecrd op de potentiele aamwezigheid en sporen van vleermuizen.
Om uiteenlopende redenen is het aannemelijk geworden dat de locatie geen essentiéle
functie heeft voor vleermuizen. Een essentiéle functie voor vieermuizen ten aanzien van

foerageergebieden en vliegroutes wordt tevens niet verwacht.

Reptielen

In h

reptielen aangetroffen. Het voorkomen van hagedissen en slangen concentreert zich met

t plangebied zijn tijJdens het veldbezoek geen (sporen en/of delen van) beschermde

]

name op zanderige en vochtige gebieden met heide- en grasvegetatie. De verspreiding van
reptielen in Nederland concentreert zich op de kuststrook, de Hoge Veluwe, typische

terreinen in Zuid-Limburg en vergelijkbare landschaps  len en -elementen elders.

De noordelijke grens van de Utrechtse-Noord-Hollandse populatie ringslangen overlapt de
planlocatie. De ringslang wordt echter zelden waargenomen in de directe omgeving
(Creemers & Van Delft, 2009; waarneming.nl). Ringslangen prefercren overwegend vochtige
en structuurrijke terreindelen waar weinig verstoring  optreedt  door  menselijke
aanwezigheid. Op basis van de landelijke verspreiding, habitatvoorkeuren, recente
waarnemingen en bovenstaande argumentatie kan het voorkomen van repticlen dan ook

worden uitgesloten op de planlocatie (Creemers & Van Delft, 2009, tab. 1).

Amfibieén

In het plangebied zijn, behoudens meerkikker, tijJdens het veldbezoek geen (sporen en/of
delen van) beschermde amfibicén aangetroffen. In de watergang naast de oprit is cen
volwassen individu van meerkikker waargenomen (Ff-wet, tab. 1: vrijstelling RO). Voorts
zijn op diverse plaatsen onder andere materialen gekeerd wat een goede methode is om de
aanwezigheid van amfibieén te checken. Tevens is met cen steeknet gezocht naar amfibieén
en vissen. In de directe omgeving is het voorkomen van kleine watersalamander, gewone
pad, rugstreeppad, bruine kikker, meerkikker en ringslang bekend (Creemers & Van Delft,
2009).

De rugstrecppad (I'f-wet, tabel 3) is een tvpische pionierssoort. Het optimale habitat bestaat
uit een dvnamische zandig gebied met een natuurlifk of door de mens veroorzaakt
pionierkarakter (Creemers & Van Delft, 2009). Verder wordt de soort in mindere mate in
diverse landschapstypen aangetroffen. Het pioniersstadium van een landschap bepaalt in
hoge mate de aanwezigheid van de soort en is dan ook een karakteristick element in
potentiele habitats. Als de soort in de directe omgeving van cen locatie voorkomt waar cen
pionicrssituatic  gaat ontstaan is de kans groot dat de soort dit gebied  bevolkt.

Rugstrecppadden kunnen sich honderden meters per dag verplaateen.






3.6

3.7

In het kader van de Algemene zorgplicht wordt echter wel geadviseerd om  bij
werkze heden aan- of nabij de watergang zo veel mogelijk buiten de kwetsbare periodes
voor vissen te werken (zie ook 3.4). e voorkeursperiode om de werkzaamheden uit te

voeren is september-oktober.

Vlinders, libellen en overige ongewervelden

In het plangebied zijn tijdens het veldbezoek geen (sporen en/of delen van) beschermde
vlinders, libellen of overige ongewervelden aangetroffen. Gedurende het veldbezoek zijn
enkele individuen van watersnuffel en gewone oeverlibel aangetroffen. Tevens zijn
gedurende  de  schepnetinventarisatie  diverse algemeen  voorkomende macrofauna
aangetroffen zoals schaatsenrijder en platte waterwants. Alle soorten zijn aangetroffen nabij

of in de watergangen.

Op de planlocatie en de directe omgeving hiervan zijn geen waarnemingen bekend van
zwaarder en strikt beschermde soorten (tabel 1). In het plangebied komen algemeen
voorkomende vegetatie (=waardplanten) voor en zijn geen specifieke omgevingscondities
aanwezig. Het is dan ook aannemelijk dat vooral algemeen voorkomende soorten gebruik

maken van de planiocatie.

Het ontbreken van tvpische habitatkenmerken; oude bomen, typische waardplanten en
oude vennetjes maakt dat het plangebied aannemelijk geen essentieel onderdeel van een
mogelijk leetgebied s voor beschermde soorten. Tevens is in de directe omgeving zeer veel
vergelijkbaar habitat aanwezig waardoor eventuele effecten geen invloed zullen hebben op
het voortbestaan van populaties. Negatieve effecten ten aanzien van deze soortgroepen

worden dan ook niet verwacht.

Vogels

In het plangebied zijn tijdens het veldbezoek foeragerende, overvliegende en rustende
vogels waargenomen (tabel 3). Jaarrond beschermde nestlocaties zijn niet aangetroffen.

Weidevogels zijn niet waargenomen in verband met de trek naar overwinteringslocaties.

Tabel 3 Waargenomen vogels op en nabij de planlocatie fijdens het veldbezoek. Bijlage 1 geeft
een toelichting op de onder FF, IIR/VR en RL toegepaste coderiny.

Nederlandse naam Wetenschappelijke naam FF HR/VR RI
Blauwe reiger Vrdeacinerea 5 - -
Houtduif Coliniba palionbus b - -
Kauw Corens monedida b - -
Knobbelzwaan Cugnies vler 5 - -
Wilde eend Anas platyrkan hos b - -
Zwarte kraai (VRTINS h - -
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3.8

Gebiedsbesc er1 ng

De planlocatic maakt geen deel uit van cen beschermd gebied enjof locatie b »ffende:
Nat 2000, Besche 41 urmonument, Wetland, Nati al Landschap, Nationaal Park
of Ecologische Hoofdstructuur. De locatie grenst direct aan de Nationale Landsck  pe

‘Laag llolland’ en ‘Stelling van Amsterdam’. Voorts zijn binnen een straal van 3 kilometer is
het Beschermd Natuurmonument ‘Ham en Crommenije’, het Natura2000 gebied * Polder

Westzaan’ en diverse EHS structuren gelegen (figuur 4) (synbiosys.alterra).

Figuur 4 Het plangebied (Wlauwe stip) maakt geen deel uit van cen beschermd landschaps. -

Aan de projectlocatic grenzen twee Nationale Landschappen (licht oranje arcering) en
op enige afstand van het plangebied zijn cen Beschermd Natuurmonument (douker
oranje arcering), cen Nationale Iandschap (rode arcering) en enkele Fl1S-Qebicden

(groene arcering) gelegen (bron: synbiosys. rraal).

De voorgenomen werkzaamheden zijn van relatief kleinschalig karakter en op dusdanige
afstand van beschermde natuur- en FHS gebieden dat negatieve cffecten (externe werking)

hunnen worden uitgesloten.












Gelet op de huidige stand van zaken leiden de beoogde ontwikkelingen niet tot een

significante (=meetbare) afname van het weidevogelgebied. Conform artikel 4, lid a van de

PRV worden enkele voorstellen gedaan om de beperkte effecten te mitigeren en/of te

compenseren door een kwaliteitsverbetering uit te voeren.

Mitigerende maatregelen

Indien werkzaamheden in het broedseizoen (15 maart-15 juli) worden uitgevoerd wordt
alvorens een nestcontrole uitgevoerd in cen straal van 100 meter van desbetreffend
object.

De verlichting op de locatie dermate inrichten dat geen verstoring optreed voor rustende
vogels en overige fauna. Tevens geldt hier dat lichtverstoring ged nde de slop- en
bouwwerkzaamheden dient te worden voorkomen. De werkzaamheden worden

uitsluitend uitgevoerd tussen zonsopkomst en zonsondergang.

Compenserende maatregelen

In het kader van de kwaliteitsverbetering worden de hogere bomen op het perceel
geveld (figuur 6). Hoge bomen in een weidegebied zijn geliefde uitkijkposten voor
roofvogels. Het wegnemen van deze bomen heeft indirect een positief effect op de
aanwezigheid van weidevogels en hun reproducticsucces.

De initiatiefnemers dragen zorg voor een passende inrichting van de locatie waarvan
tenminste gewaarborgd is dat deze geen effect of een positief effect heeft op het
voorkomen van weidevogels. Het perceel wordt dusdanig met vegetatie ingericht dat

optische verstoring geminimaliseerd wordt.

5 Conclusies en aanbevelingen

2(7
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4.2

Conclusies beoordeling Flora- en faunawet en PRV

In het plangebied komen maogelijk beschermde diersoorten van de Flora- en faunawet
voor. Tijdens dit onderzoek is het aannemelijk geworden dat het plangebied,
behoudens rugstreeppad, geen essentiéle functic heeft voor swaarder en  strikt

beschermde soorten. Jaarrond beschermde nesten zijn niet aangetroffen.

In de directe omgeving is het voorkomen van rugstreeppad bekend. De soort prefereert
pioniersituaties die v.a. kunnen ontstaan op bouwterreinen. Teneinde schade aan de
soort te voorkomen dient tijdens desbetreffende bouwfase(n) bevolking door de soort

te worden vermeden.

De watergang heeft mogelijk een functie voor beschermde vissen en amfibieén. De
voorgenomen aanleg van een watergang aan de wegzijde leidt nict tot negatieve
effecten voor vissen. Ten aanzien van werkzaamheden nabij de watergangen wordt

geadviseerd om bij voorkeur buiten de gevaoelige periodes te werken.

De bomen, struiken. hagen en gebouwen zijn geschikt als broedloc
werkzaamheden in het broedseizoen worden opgestart/uitgevoerd (15 maart -15 juli)
dient voorafgaand een nestcontrole te worden uitgevoerd om schade te voorkomen.
Ten aanzien van weidevogels gelden dezelfde voorwaarden voor ecen straal van 100

meter rondom desbetreffend object waar (sloop)werkzaamheden aan plaatsvinden.

De ruimtelijke ingreep leidt mogelijk tot tijdelijke verstoring van algemene soorten.
Behoudens rugstreeppad worden verder geen beschermde soorten waarvoor geen
vrijstelling geldt conform  de Flora- en faunawet verwacht (ihkv ruimtelijke

ontwikkelingen).

De planlocatie is geen onderdeel van een Natura 2000-gebied, Beschermd
natuurmonument, Wetland, Nationaal Landschap of Ecologische Hoofdstructuur.
Negatieve effecten ten aanzien van externe werking op deze gebieden kan worden
uitgesloten

De planlocatie is gelegen in een weidevogelgebied. De bouw van een tweede woning

lei  aannemelijk niet tos significant negatieve effecten voor weidevogels. In het kader

van de PRV dicnen enkele kwaliteit verbeterende maatregen te worden uitgevoerd

Aanbevolen maatregelen cn handclingen

Tijdens de werkzaamheden moet voorzichtig gehandeld worden met alle

voorkomende flora en fauna (algemene Zorgplicht).

Maatregelen treffen die kolonisatie van rugstreeppad voorkomen; voorafgaand aan de
werkzaamheden mocet het projectgebied ontoegankelijk worden gemaakt door het
plaatsen van (padden)schermen. In bijlage 3 wordt de toepassing hiervan nader

toegelicht.



*  Wanneer ondanks sorgvuldig handelen, onderzoek en advies schade lijkt te ontstaan

voor beschermde flora en fauna dient direct contact opgenomen te worden met een ter

zake deskundige!.

PoHet munste e v D& vetstaat oneder cen dest andige poersoon dies (o B dan wel wniversiair niseau een

plering et gens e bals o epunt s cderlandse) ecologie -n ol 2y Alsecslovg b aamis voon cen eoclogisch
whsbur-aw dat s wngeslora By b ook Groene Bureaus en of (3 2 0ch aantocibaar oo tiet teet aop et gebied van
sonrtenbesche rmung ens aangesloten brpde daar oot m s ederland Bestaand vigal 18 1es
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Bijlage 1 | Toelichting codering tabellen

Bij de tabellen in hoofdstuk 3 Resultaten inventarisatie worden de volgende afkortingen
gebruikt: FF (Flora- & faunawet), HR/VR (Habitatrichtlijn/Vogelrichtlijn) en RI. (Rode Lijst).
Per waargenomen soortgroep wordt aangegeven welke status is toegekend. Onderstaand

worden de toepasbare atkortingen nader toegelicht.

Flora- en faunawet

De beschermde status conform de Flora- en faunawet wordt betreffende de soortgroepen:
vaatplanten, zoogdieren, amfibieén, repticlen en insecten onderverdeeld in 3 tabellen.
Hierbij geldt dat algemeen beschermde soorten zijn opgenomen in tabel 1, zwaarder
beschermde soorten in tabel 2 en strikt beschermde soorten in tabel 3. In paragraaf 1.3 is dit
reeds toegelicht.

Gedurende de broedperiode zijn alle broedende vogels, hun broedplaatsen en de
functionele hiervan beschermd. Van een aantal kwetsbare soorten zijn de rust- en
verblijfplaatsen het gehele jaar beschermd. Hierbij worden 5 categorieén onderscheiden
waarvan categorie 1 t/m 4 het gehele jaar beschermd zijn en categorie 5 alleen tijdens de
broedperiode mits er geen ‘zwaarwegende feiten of ecologische omstandigheden’ zijn

die een jaarrond bescherming rechtvaardigen.

Codering I'F

Voor alle soortgroepen m.u.v. vogels geldt dat als cen soort is opgenomen in tabel 1 deze
wordt gecodeerd als FF 1, voor tabel 2 en 3 gelden respectievelijk FF 2 en I'F 3.

Voor vogels niet zijnde opgenomen in een van de categorieén geldt de codering ‘b’ anders
wordt desbetreffende categorie overgenomen als codering waarbij geldt dat categorie 1
wordt gecodeerd als FF 1

Habitatrichtlijn - bijlage IV

De soort is genoemd in bijlage IV van de Habitatrichtlijn. De rijksoverheid moet voor deze
saorten en hun voortplantings- of rustplaatsen, waarvoor ons land tot het natuurlijke
verspreidingsgebied behoort, beschermingsmaatregelen nemen. In verband met ruimtelijke
ingrepen dient voor deze soorten cen ontheffing van art. 75 van de Flora- en faunawet te
worden aangevraagd. Als codering wordt IV’ gebruikt.

Rode Lijsten

In opdracht van de rijksoverheid zijn in 2004 Rode 1 ijsten vastgesteld. Op de Rode Lijsten
staan planten en dieren die worden bedreigd in het voortbestaan. De Lijsten hebben geen
wettelijke status maar een beleidsondersteunende functie. De onderstaande codering wordt

toegepast om de status te indiceren.

w uitgestorven op wereldschaal

Lww in het wild uitgestorven op wereldschaal
VN verdwenen uit Nederland

VAW in het wild verdwenen uit Nederland

EB ernstig bedreigd

BE bedreigd

INUY kwetsbaar

GE gevoeliy



Bijlage 2 | Provinciale Ruimtelijke Vel . dening

[n de Provinciale Ruimtelijke Verordening van de provincie Noord-Toland (Anonvmus,

2014) zijn de regels en bepalingen opgenomen waaraan bestemmingsplannen, wijzigings- en

uitwerkingsplannen, beheersverordeningen en omgevingsvergunningen waarbij wordt

afgeweken van het bestemmingsplan dienen te voldoen. De verordening is op 3 februari

2014 vastgesteld.

Titel 4 Weidevogelleefgebieden

Artikel 25 Weidevogelleefgebieden

1.

)

Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op weidevogelleefgebieden, zoals op kaart 4

en op de digitale verbeelding ervan aan- gegeven, voorziet niet in:

a de mogelijkheid van nieuwe bebouwing, anders dan binnen een bestaand bouw- blok
of een uitbreiding daarvan;

b de mogelijkheid van aanleg van nientwe weginfrastructuur;

¢ de mogelijkheid van aanleg van bossen of boomgaarden;

d de mogelijkheid verstorende activiteiten, buiten de huidige agrarische activiteiten, te
verri  en die het weidevogelleefgebied verstoren, en;

¢ de mogelijkheid werken uit te voeren die realisatie van nieuwe peilverlagingen

mogelijk maken.

In een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid wordt de aanleg van hoog
opgaande beplantingen of laanbeplanting afhankelijk gesteld van een aanlegvergunning,

als bedoeld in artikel 3.3. sub a. van de Wet ruimtelijke ordening.

In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingsplan wel voorzien in de in dat lid

omschreven ontwikkelingen indien dit geschiedt ten behoeve van:

a een ingreep waarvoor geen aanvaardbaar alternatief aanwezig is en waarmee
bovendien cen groot openbaar belang wordt gediend,;

b woningbouw indien er sprake is van de toepassing van de regeling Ruimte voor
Ruimte als bedoeld in artikel 16 en waarbij de natuurdoelen leidend zijn;

¢ woningbouw die bijdraagt aan cen substantiéle verbetering van in de directe amgeving
daarvan aanwezige natuur- kwaliteiten van het landschap of;

d een ingreep die netto geen verstoring van het weidevogelleefgebied gecft.

In aanvulling op het derde lid kan het bestemmingsplan hier alleen in voorzien indien in

het bestemmingsplan wordt opgenomen:

a op welke wijze schade aan een weide- vogelleefgebied zoveel mogelijk wordt
voorkomen en resterende schade wordt gecompenseerd,;

b hoe wordt geborgd dat de maatregelen ten behoeve van de compensatie als bedoeld
onder a daadwerkelijk worden uitgevoerd;

¢ op welke wijze aan het gestelde in artikel 13, tweede lid en artikel 14, tweede lid, wordt
voldaan en;

d op welke wijze aan de ruimtelijke kwaliteitseisen als bedoeld in artikel 15 is voldaan.

(V5]
(=5



5. Gedeputeerde staten kunnen, gehoord de desbetreffende commissic van provinciale
staten, de begrenzing van de weidevogelleefgebieden wijzigen:
a naar aanleiding van recente tellingen van het aantal broedparen;
b ten behoeve van een kleinschalige ont- wikkeling of;

¢ ten behoeve van de kracl 15 het derde lid gestelde regels.

6. Gedeputeerde staten kunnen nadere regels stellen ten aanzien van de wijze waarop

« apens e plaatsheeft, als bedoelc het vierde lid on  rdelen aen b.
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Bijlage 3 | Toepassing paddenschermen

In het kader van de algemene Zorgplicht of als mitigerende maatregel om overtreding van
de Flora- en faunawet te voorkomen kan het nodig zijn om paddenschermen te plaatsen. De
schermen worden geplaatst om beschermde amfibiedn te weren van en/of te begeleiden naar

ecen specifieke locatie.

Leefwijze amfibieén

Amfibieén leven gedurende een jaarcvelus in of nabij twee tot drie tvpen habitat. Er wordt
onderscheidt gemaakt tussen overwinterings-, voortplantings- en zomerhabitat, in vele
gevallen is geen onderscheidt tussen het voortplantings- en zomerhabitat. Gedurende het
voorjaar vindt onder specitieke weersomstandigheden een massale (padden)trek plaats van
de overwintering locaties naar het voortplantingswateren. In het najaar trekken de
amfibieén weer naar de overwinteringslocaties, deze migratie gaat geleidelijk. Moment van
migratic, omvang van habitat, bewegingen binnen het habitat en voortplanting strategic
kunnen sterk verscl  2n per soort.

De rugstreeppad (Ff-wet tab. 3) is pioniersoort waardoor de soort in het voorjaar oproek
gaat naar nieuwe tempaorele voortplantingslocaties. Hierbij kunnen grote afstanden afgelegd
worden. Om bevolking van bouw- en projectlocaties, waar vaak veel tijdelijke wateren

aanwezig zijn, te voorkomen wordt deze afgeschermd voor de soort.

Plaatsen van paddenscherm
Het paddenscherm moet bestaan uit stevige materialen die gedurende langere tijd en onder
alle weersomstandigheden functioneel blijven. Onderstaande beschrijving is slechts

indicatief, specifieke materialen zijn niet voorgeschreven.

Fechnische aspecten

Het paddenscherm bestaat uit een antiworteldoek of folie wat op een hoogte van ca. 50 cm
wordt met krammen bevestigd aan palen die afthankelijk van het terreintype 10-20 meter uit
clkaar worden geplaatst. Het doek wordt ca. 5-10 ecm diep ingegraven om het onderdoor
kruipen te beletten. Om het overheen klimnien te beletten wordt het doek omgeslagen over
de palen zodat een afdak ontstaat. De totale breedte van het doek dient minimaal 75 cm te
zijn. Bij de toegang van een afgeschermde locatie worden paddenroosters toegepast. Deze
roosters moeten dusdanig gesitueerd of  gericht zijn dat dieren bij het verlaten buiten de

afgeschermde locatie blijven.

Controle

Het paddenscherm dient minimaal eens in de twee weken gecontroleerd te worden op
onvolkomenheden. Als er een toegenomen kans op sterfte, stress of andere negatieve
effecten ontstaat omdat dieren geisoleerd of ernstig gedesoriénteerd raken is het mogelijk
om geperforeerde vangemmers in te graven. De vangemmers dienen gevuld te worden met
natuurlijk materiaal zoals blad, takjes, mos en boomschars t.b.v. beschutting en
vochtregulatie. De emmers moeten tweemaal per etmaal gecontroleerd worden. Gevangen

amfibicén worden overgeszet naar cen veilig en geschikt habitat.

w
n












BESLUIT inspectie Leetomgeving en
Gelet op bovenstaande heroverweging dient het bezwaarschrift gearond te worden  Transport
. iLT/Water, Bodermn en Bouwen

verkiaard. Ik heb de gemeente alsnog een verklaring van geen bezwaar verleend. Fandkaving Bouwen, Wonen
el Ruimte
Deze verklaring is als bij age bijgevoegd evenals een verslag van de hoorzitting.

Ons kenmerk

88894

ogachtend,

DE STAATSSECRETARIS VAN INFRASTRUCTUUR EN MILIEU,
namens deze,
DE INSPECTEUR ILT/WATER, BODEM EN BOUWEN,

P -

[ -

- /I sl
A
2

R.L. Breed



MEDEDELINGEN

Beroep

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kan tegen dit besluit pinnen zes
weken ra de dag, waarop dit besluit is bekendgemaakt, een beroepschrift worden
ingediend bij de sector bestuursrecht van de Rechtbank binnen het rechtsgebied,
waarin de indiener van het beroepschrift is gevestigd.

Het beroepschrift dient te zijn ondertekend en ten minste het volgende te
bevatten:

a. naam en adres van de indiener;

b. de dagtekening;

c.vermelding van de datum en nummer of kenmerk van het besluit, waartegen het
beroepschrift zich richt en

d. de opgave van de redenen, waarom men zich niet met het besluit kan
verenigen.

Zo mogelijk dient bij het beroepschrift tevens een fotokopie te worden gevoegd
van het besluit, waarop het geschil betrekking heeft.

Voorlopige voarziening

Indien een beroepschrift is ingediend, is het mogelijk om daarnaast een verzoek
tot het treffen van een vooriopige voorziening in te dienen.

Een dergelijk verzoek dient te worden gericht aan de Voorzieningenrechter van
voornaemde Rechtbank

Het verzoek dient te zijn ondertekend en tenminste het volgende te bevatten:
a. de naam en het adres van de verzoeker;

b. de dagtekening;

c.vermelding van het bestuursorgaan dat het besluit heeft genomen en datum en
nummer of kenmerk van het besluit en

d. de gronden van het verzoek (motivering).

Bij het verzoek dient voorts een afschrift van het beroepschrift te worden
overgelegd. Zo mogelijk wordt tevens een afschrift van het besluit, waarop het
geschil betrekking heeft, overgelegd. Zo mogelijk wordt tevens een fotokopie
gevoegd van het besiuit, waarop het geschil betrekking heeft.

Naar aanleiding van het verzoek kan de Voorzieningenrechter een vooriopige
voorziening treffen, indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen, dat
vereist.

Voor de beherdeling van een bercepschrift en een verzoek om een voorlopige
voorziening wordt een bedrag aan griffierecht geheven. De griffier van de
Fetrckken Rechtbank wijst de verzoeker na indiening van aiens verzoek op de
verschuldigdheid van het griffierecht en bericnt de verzceker binnen we'ke termiyn
en up welke wijze het verschuldigde griffierecht moet worden voldaan
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