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§ 3. Beleidsregels Atwijlcen van besternmingsplannen an beheersverordsningen Wabo
Zaanstad 2010

1 {

Raadsbelaid / Verklaring van gsen bedenkingen

Artikel 6.5 van het Bor bapaait:

1. Voor zover een aanveaay befrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, serste lid, ender o,
van de wel, wordt de omgevingsvergun: g, waarblf met toepassing van artikel 2.12, serste lid, onder 3,
onder 3°, van de wet wordf afgeweken van hiet bestsmmingspian of de beheersverordening, niet vericend
dan nadat de gemesnteraad van de gemeente wasr het project geheel of in hoofdzask zal worden of wordf
vitgevoerd, heefi verkiaard dat hij daartegan geen badenkingen heeft

2. De verldaring kan stachis worden gewsigerd in het belang van een goede ruimtefijke ordening.

3. De gemeentsraad kan categorieén van gevallen aanwijzen waarvoor deze verkiaring niet is vereist

Bij besluit van 2 december 2010 (geregistreerd onder nummer Z/2010/358180), laatst gewijzigd op 22
januari 2014 en in werking getreden op 24 januari 2014 (geregistreerd onder nummer 2014/8982), heefi de
raad zijn beleid inzake het afwiken van bestemmingsplannen en beheersy erordeningen vasigesteld.

De raad heeft besloten:

1. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5,

derde lid Besluit omgevingsrecht een verkiaring van geen bedenkingen' niet is vereist:
a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;
b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie,
een masterpian of een gebiedsvisie;
) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planotogische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat
omschreven doel,

2. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5

eerste lid Besluit omgevingsrechi een 'verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist:
3} Het realizeran van meer dan 50 woningen, m.uv. de gevallen die batrekking hebben op onder
1 genoemde aanvragen;
b) Het realiseren van meer dan 5.000 m® bvo aan kantoorruimte, dienstveriening, bedriifsruimte,
horeca, commerciéle ruimts, maaischappelijke an recreatieve voorzieningen of een combinatie
daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.
c) Het bouwen, verbouwen of siopen van chjecten gelegen in een beschermd stads- of
dorpsgezicht, voor zover hiervoor een afwiiking van het bestemmingspian nodig is.

3. Alie overige categoriaén van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieén waarin een verkiaring

van geer bedenkingen niet is vereist, tenzij de rasd zelf aanyeeft, op basis van de ter kennis gebrachie
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek geveelig is.

Het onderhavige project vall onder categorie 1b omdat de aanvraag past binnen de ruimielijle
structuurvisie ‘Zichthaar Zaans'. Een ‘verkiaring van geen bedenkingen’ is daarom niet vereist.

Beleid college van B&W
Bij besiuit van 27 oktober 2010 onder nummer Z/2010/348720 heeft het college het beleid vasigesteld
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen.

Uitgangspunt van de Wet ruimtelijke ordening (hiema: Wro) is dat de voorziene ruimielijke ontwikkeling
voor de komende tien jasr in een bestemmingspian wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert sen stringent
beleid ten aanzien van hat toepassen van de bevoegdheid om besluiter: tof afwijking van
bestemmingsplannen en beheersversrdeningen te nemen. Alleen in ultzonderingssituaties wanneer een
project ruimtelilk wenselijk en toelaatbaar is, kan worden afgeweken van het geldende belgid.

De uitgangspunten die zijn verwoord in de Actualisatisnotitie 2006 biijven ook cnder de Wabo van belang.
De beleidsregels gelden als sarivulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voldaan
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o Slructuundsie
De gemeenteraad stelt tan behceve van een goede ruimielijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorganomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruirntelijk heleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorsteli die voorgenomen ontwikieling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk belsid een
structuurvisie vaststelien. De structuurvisie bevat de noofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstell die vOOrgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzendes gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststelien. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans'
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden.

in de ruimtelifke structuurvisie 'Zichthaar Zaans is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als
‘Zaans gebied’ met bijbehorend profiel 'Zazans compact’. Het profiel ‘Zaans compact’ gesft aan dat de
openbare ruimte compact is en dat de wegprofielen smal zijn. Onder druk van de auto ontbreekt vaak
boombeplanting: deze vergt extra aandacht. Als onderdes! van het historische netwerk vraagt de inrichting
en het materiaalgebruik extra aandacht om het historische profiel te versterken. Op diverse plaatsen wordt
er ruimte uitgespaard om speel- enfof ontmostingsplekken in te richten. Oude stadsparken vormen een
welkome afwisseling in deze dichie structuur. Handhaving van de aanwezige oude stadsparkjes en andere
bijzondere openbare ruimtes zijn van belang voor de lesfbaarheid van deze compacte buurten. Dit
woonprofiel ligt binnen het stedelijke gebied van de stad en is goed tot zeer goed bereikbaar per OV en
fiets. De bereikbaarheid per auto is matig door de beperkte openbare ruimte en het ontbreken van esen
onderling netwerk. Bij herstructurering is de padenstructuur het uitgangspunt, sen compact
verkavelingtype, en laaghouw in hoge dichtheid. De buitenruimten van weningen kunnen worden
geintegreerd in de bebouwing. Hierdoor kan een oplossing voor het parkeren op eigen terrein worden
gevonden. De sociale samenhang van de paden is van oudsher sterk, De specifieke
karaktereigenschappen die hier aan bijdragen moeten worden behouden an verbeterd. Belangrijk is de
wijze waarop het parkeren voor auto's wordt opgelost. Tevens is relevant het terugdringen van de auto uit
het straatbeeid. Gebouwde oplossingen voor het parkeren, waarbij zowe! collectieve als individusie
garages mogelijk ziin. Het voorzieningenniveau is stedelijk en hoog. Er is ruimte voor bedrijvigheid,
voornamalijk in de vorm van praktijkruimten en andere werkgelegenheid 2an huis. Ook Keinere
zelfstandige bediijfseenheden hebben een plek tussen de woenbebouwing. De arbeidsplaatsendichtheid
ligt rond de 20-30 per hectare.

Het realiseren van vijf nieuwe appariementen is in Overeensiemiming met deze aanduiding.
»  Bestemmingplan (zie paragraaf 2)

§ 8. Maatschappelijk draagviak van het project

Het voormalig kerkgebouw staat leeg sinds eind 2042, Het opkiappen en weer in gebruik nemen van het
gebouw zal naar verwachting een positief effect op de omgeving hebbern. Er ziin geen signalen bekend dat
het project tot weerstand in de omgeving zou kunnen feiden.
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§ 7.  Watertoets
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Bij beschouwing van de conseguenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van
belang:

- beinvicedt het plan een kering of dijk,

- worden er sloten gedempt of sioten verlegd,

- is de toename van verhard opperviakie (daken en openbare weg) meer dan 800 m? en,

- beinvicedt het plan het onderhoud van walergangen.

Het plan beinvioedi niet een kering of dijk. Er hoeven geen sloten te worden gedernpt of veriegd. Tevens is
er geen foename van het verhard opperviak en zal het peilbeheer van het opperviaktewsater niet worden
beinvioed. Het plan heeft daarom geen gevaigen voor de waterhuishouding.

§ 8. Milieuaspecten

De volgende aspecten hebben wij in de beocordeling van net project betrokken:

Gemeentelijk (milieu)beleid

Het gemeentelijke beleid is er op gericht het leefidimaat voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De
doelstellingen hiervoor zijn in een ruimtelifke milieuvisie opgenomen. Het betrefi een twestal groie
doelstellingen:

= het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen vodr 2010;

> in 2020 kimaatneutrale gemeente te zijn.

Onder milisubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een ‘matig of onaanvaardbaar verantwoord
leefkiimaat’ bevinden op basis van esn ‘goede ruimtelijfke ordening’. Ook worden daaronder gerekend:
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchiverontreinigende sicffen
of een hoog risico als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de
‘externe veiligheid’. Ook andere milieugevosiige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op
een goede leefomgeving getosist,

Gosede ruimielijke ordening in relatie fof miieyaspectsn

Voor de beoordeling van de milisuplanclogische inpasbaarheid van het project wardt de handraiking
‘Bedrijven en milisuzonering’ gebruikt. Dez handreiking voor maatwerk in de gemeenielijke ruimislike
ordeningspraktijk is ultgegeven door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG). De handreiking
geseft richtafstanden voor de ruimts die moet worden aangehouden tussen milieuhinderlijke functies zoals
bedrijven en milieugevoelige funclies zoals woringan. De richtafstand is afharikeliik van de omgeving
waarin de gevoelige functies zich bevindan. In het algemeen geldt dat de richiafstand tot een gevoelige
functie in een ‘rustige woonomgeving’ groter moet ziin dan de richtafstand ot een geveoelige bestemming in
‘gemengd gebied’. De handreiking heeft geen wetielijie status maar aangenomern wordt dat sprake is van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat indien de richtafstanden worden nageleefd. De richtafstanden zijn
indicatief, afwijking van de richtafstanden in verband met de specifieke omstandigheden van het gebied is
mogelijk, met dien verstande dat de afwijiing zorgvuldig dient te worden gemotiveerd.

&
&

De aanvraag betreft het bouwen van vijf appartementen in sen voormalig kerkgebouw. De gevraagde
appartementen ziin gevoelige functies. De arngeving van de projectiocatie wordt beschouwd als ‘rustige
woenomgeving'. Tegenover de gevraagde appartementen ligt het speelplein van basisschool De
Westerkim, gevestigd aan de Ocievaarstraat 45 te Zaandam. Met name het stemgeluid van spelende

kinderen op een schoolplein geeft geluid belasting voor de omgeving. Velgens de handreiking geidt voor
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Natuurb L.
In de germeente Zaanatad beving h een aantal natuurgebieden (Natura 20(
van de Natuurbeschermingswel 98, zijn aangewazen als beschermd natuurge
hecogt de instandhouding van flora en fauna en de spec

§ s

. De bescherming
ifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld docr het
voorkernen of terugdringen van stikstofdeposities op natuurgebieden die al sen hoge stilstofbetasting

e,

hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge geluidbeiasting in gebieden waar dieren leven die
daar gevoelig voor zijn. Wannesr er negatieve effecten zijn op het beschermde natuurgebied is een
verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk,

ret project ligh niet in of nabij een van de beschermde natuu raebieden. De Natuurbsschermingswet vormt
faarmse geen belemmering voor het project.

Flora- en faunawet

Uit de toets van de aanvraag blijkt dat het project geen aspecten in zich heeft die een bedreiging vormen
veor de flora- en fauna. Het milieuaspect flora- en fauna vormt daardoor geen belemmering voor de afgifte
van de omgevingsvergunning,

Externe veifigheid
De locatie van het project ligt niet in het invioedgebied van een risicobron. Het aspect van de exiemns
veiligheid vormt geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning.

Bovengrondse Hoogspanningsleidingen
De locatie van het project ligt niet in de nabijheid van een hoogspanningsleiding. Het aspect van de
hoogspanningsleidingen vormit daarom geen befemmering voor de afgifte van de omgevingsv ergunning.

UMTS- en GSM antennes
De locatie van het project ligt niet op korte afstand van een UMTS- of GSM antenne. Dit aspect vormt dan
ook geen belemmering voor de afgifte van de omaevingsy ergunning.

Mifleueffectrapportage (MER)

De Wet milieubeheer kent een aantal regels waaraan getoetst wordt of een milieusffecirapportage een
verplicht onderdeel is van een project. Voor dit project is geen onderzoek nodig in het kader van de MER,
emadat het een zeer kieinschalig project betreft.

Inzameling huishoudeliik afval

Het aanbod van huishoudelijk afval za! in hat regulier inzamelingssy steern worden opgenomen. Het
milieuaspect van ‘een goede afvalinzameling’ vormt geen belemmering voor de afgifte van de
omgevingsvergunning.

§ 9. Monumenten en archeologie

In het onderhavige geval is er geen sprake van een mohument.

Ten aanzien van het aspect archeolegie geldt dat het project een inpandige verbouwing behelst. Br vinden
geen grondwerkzaamheden zoals graven, woelen, mengen efc. plaats. In artike! 20 lid 6 van de regels
behorend bij het bestemmingsplan is bepaald dat geen onderzoeksverplichting naar archeclogische

waargen geldt indien de bouwwerken of werkzaamhaden niet dieper reiken dan 35 om. Die situatie doet
zich hier veor. Het aspect archeologie is dan ook geen belemmering voor het project.

§ 10. Grondexploitatie

Een doel van de nieuwe Wro (inclusisf de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemesnten meer regie en
sturing krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ack voor gebieden zénder gemeentelijk
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§ 13, Uitvoerbaarheld

Jitvoerbaarheid van het project op problermen
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§ 14, Conclusie
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Srtikel 172 Maater neden [Bd)

Droglels M«z»z%“amm‘it:wn;wng
I De gronden op de plankeart aangewszen voor Maatschappeii
Doelainder (M) zi ziin bastemd voor:
a. appelike voorzieningen;
b. van de nadere aamhsdirm b (brandweerkazerne) te-
w‘—’-m voor de brandweer:
c. hitbehorerde groer-, g:ark-u~ en nutsvoorzieningen.

Bauwwvowrschrifen

2 Op derze gronden mogen ter hehoeve van de bestemming bouve
werken worden gebaouwd

3 Woor het bouwen alg bedoeld in lid 2, geld t ali

b en ais bedoeid in lid 2, gelden de vo genda pepain-
gen:

a. de hoogte cg. goot- of bosiboordhoogie van gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag riet meer bedragen dan
asngegaven op de plankaart dan wel in artikel 23 "Hoogteaandui-
dingen”;

daar waar op de plankaart de asanduiding "M(z)" (zonder gebou-
wen) voorkomt, mogean geen gebouwen worden gehouwd;

o
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Hoofdstule 1 Algemens bepalingen

Artikel 20 Archeslogle

Dogleindenvmsnhrijving

I Binnen de op de plankaart voor “Archeologisch waardevol gebied”
en “Archeologisch anderzosksgebied” aangawezen gronden gelder
de navolgende bepalingen.

Onderzoeksverplichting

2. Alvorens een beslissing te nemen omirent de verlening van aen re-
guliere bouwvergurning als bedoeld in artikel 44, serste lid Wo-
ningwet, alsmede voor de verlening van een aanlegvergunning als
bedoeld in lid 3 met betrekking tot de in fid 1 bedoelde gronden
kan het college van burgemeester en wethouders in het belang van
behoud van archeologisch erfgoed de sanvrager verplichten een
rapport te overleggen waaruit blijkt dat de archeslogische waarde
van het terrein dat wordt verstoord in voldoende mate is vastgesteld,

Aznlegvergunning archeclogische waarden

3. Hetis verboden op of in de in lid 1 bedoelde gronden, zonder of in
afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wet-
houders (sanlegvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken
zijnde, en werkzaamhaden, uit te voeren, te doen uitvoeren of te la-
ten uitvoeren:

a. hei uitvoeren van grondwerkzaamheden zoals graven, woelen,
mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage, oni-
ginning, sphogen of egaliseren;
werken of werkzaamheden die tot gevolg hebben dat het waterpeil
wordt verhoogd of verlaagd;
het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecom-
rmunicatie- of andere leidingen en daarmee verband houdende
constructies;

d. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeer-
gelegenheden en het aanbrengen van andere opperviskieverhar-
dingen;

e. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere
wateren.

o

0

Toetsingscriterium aantegvergunning

4. Burgemeester en wethouders verlenen de vergunning uitsluitend in-
dien door de in lid 3 gencemde werken en/of werkzaamhaden, dan
wel door de gevolgen daarvan, hetzij direct, hetzi] indirect de arche-
clogische waarden van de gronden op niet-orsanvaardbare wijze
aullen worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkhe-
den tot herstel van de waarden riet-onaanvaardbsar zal of kan wor-
den verkleind.

Yoorschriften Gameents Zzansiad antsecphesternmingsplan Oud Wes!
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Mootdstuk il Algemene bepalingen

-

Wonreaarden

Voor zover de in lid 3 genasemde werken er werkzaambeden dan wel

de divecte

cirects gevolgen van deze werken en werkzaamhe-
& het archeologisch materi-

~ = § o i et
s de voigende voorschriften

den kunnen leiden ot

aal kurnen burgemeester en wethouders

aan de sanlegvergunning verlyinders:

a.  ds verplichting tot het ireffen van t ef‘*m schie maatregelen, waar-
door archeologischa resten in de bodem kunnen werden behou-

Y vers (\;r*nu van

den;
h. deverplichting tot het doen van opgravinger;

c.  de verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden
te laten § "vﬁCquBlﬁen door een m@xskuwdzge Of hat terrein van de
archeoclogische monumen U,mmrg die voldoet aan door burge-

ergunning te stellen kwalificaties.

measter en wet

Ué‘t”andwfngwﬁ
Deinlid 2, 3 en 5 vervaite vereisten zijn niet van toepassing:
a. op bouwwerken en wee‘kza amheden
1. die een kleiner opperviak beslaan dan 30 m2 op of in gron-
den aangeduid als “Archeologisch waardevo! gebied”,
2. die een kleiner oppervlak beslaan dan 100 m2 ep of in gron-
den aangeduid als “Archeologisch onderzoeksgebied”;
3. die niet dieper reiken dan 35 cm;
b. op werken en werkzaamheden die het normale onderhoud, ge-
bruik en beheer betreffen.
op bouwwerken werkzasmbeden van ondergeschikte betekenis;
d. mds@rn het door de burgemeester en wethouders verlangde ar-
cheologisch onderzo ek heeft plaatsgevonden en voor zover de
gemeente de gronden voor werken en werkzzamheden heeft
vrifgegeven;
2. indien burgerneester en wethouders geen archeologisch onder-
zoek als bedoeld in lid 2 verangen.

i

Aanwijzing als monument

Wanneer gronden als bedoeld in lid 1 tijdens de planperiode wor-
den aangewezen als archeologisch monument, dan vervallen de in
fid 2, 3 en 5 genoemde vereisten vour die gronden en bouwwerken
en zijn de bepalingen van toepassing zoals genoemd in de Monu-
menterwet 1788

Gemeents Zaansted vowsehrifien bestemeningsafan Oud West 24




et e e IR,

Hooldstuk 1 Algemene bepalingen

brtikel 22 Bepsrkingengebied Schiphol

Hoogtebepaling
I Binnen het plangebied ziin geen obj
dan 150 m.

|
gestaan die hoger zijn |
,
|

Asnlegvergunning

2 Binnen de in het plangebied gelegen gronden is het verboden zon-
der of in atwitking van ezn sanleg vearqzmﬁmg werken, geen bouw-
werkan zij ndf*, of werkzeamhe ﬂe 1 uit te volren, voor zover deze wer-
ken of wa;k;.dairz!.‘zeden hoger reiken dan 150 m.

Gemesng Jannstad voorschriften bestemmingsplan Oud West 36
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