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ZNSTD 
§ 1. Inleiding 

Omschrilvino van het proiect 
Het project betreft veranderen van de functie van het bouwwerk aan de Schoolmeesterstraat 87 te 
Zaandam. Het bouwwerk staat momenteel leeg en was voorheen in gebruik als 
kantoor/magazijn/werkplaats/garage en heeft in het bestemmingsplan de bestemming "bedrijfsdoeleinden". 
De wens is nu om dit bouwwerk als woning te gebruiken met inpandige garage. Aan het uiterlijk van het 
bouwwerk wordt niets gewijzigd. De indeling blijft ook nagènoeg ongewijzigd. 

§ 2. Bevoegd gezag en procedure 

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage is het college van Burgemeester en wethouders van 
Zaanstad het bevoegd gezag om op de omgevingsvergunning te beslissen. 

Het onderhavige project is getoetst aan het bestemmingplan. 

Bestemmingsplan 
Het desbetreffende perceel is gelegen in het gebied waarvoor het bestemmingsplan Rosmolenwijk' geldt 
en heeft hierin de bestemming "Bedrijfsdoeleinden B(1)bu*6" ex artikel 13 van de planvoorschriften. Het 
bouwplan is hiermee in strijd. 

De gronden op de plankaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden (B) zijn namelijk bestemd voor: 
a. bedrijven zoals genoemd in de Lijst van bedrijfstypen behorende tot ten hoogste de categorie zoals op 
de plankaart staat aangegeven; 
b. ter plaatse van de aanduiding "bu" is tevens een bedrijf ten behoeve van burgerlijke en utiliteitsbouw 
toegestaan; 
c. bijbehorende parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen. 
Onder bedrijven als hiervoor bedoeld, zijn niet begrepen: 
a. detailhandelsbedrijven; 
b. bedrijven, die zijn aangewezen als inrichtingen die in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken, 
krachtens artikel 2.4 van het Inrichtingen en vergunningenbesluit milieubeheer. 
Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen; 
b. bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

Een wóning is met het bovenstaande in strijd en past dus niet in hei bestemmingsplan. 

Procedure  
Het bestemmingsplan bevat geen bepalingen op grond waatvan met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub 
a, onder 1° het onderhavige project gerealiseerd kan worden. 
Het onderhavige project kan voorts niet worden gerealiseerd met toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub a, 
onder 2°, aangezien het niet past in de in artikel 4 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht, 
aangewezen categorie gevallen, gelet op het feit dat het aantal woningen toeneemt. 
Uit het voorgaande vloeit voort dat voor de onderhavige gewenste ontwikkeling een procedure tot afwijking 
van het bestemmingplan ex artikel 2.1.2, lid 1 sub a, onder 3° gevoerd dient te worden. 

Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag — in het 
onderhavige geval — het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de verwezenlijking 
van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een bestemmingsplan. Het 
besluit dient een goede ruimtelijke onderbouwing van het project te bevatten. Op de voorbereiding van een 
besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de 
Wabo is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing (de Uniforme Openbare 
Voorbereidingsprocedure). 
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ZNST D 
Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo 
Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke ordening. In 
de onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden alle relevante aspecten behandeld die in 
bovengenoemde artikelen zijn opgenomen als voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing. 

§ 3. Beleidsregels Afivijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningén Wabo 
Zaanstad 2010 

Raadsbe1eid / Verklaring van cleen bedenkinuen 

Artikel 6.5 van het Bor bepaalt: 
1. Voor zover een aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 
van de wet, wordt de omgevingsvergunning, waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, 
onder 3°, van de wet wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening, niet verleend 
dan nadat cle gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt 
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft. 
2. De verklaring kan slechts worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening. 
3. De gemeenteraad kan categorieön van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist. 

Bij besluit van 23 januari 2014, geregistreerd onder nummer 2014/9982, heeft de raad haar beleid inzake 
het afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordening gewijzigd vastgesteld. 

De raad heeft besloten: 
1. De volgende categorieën van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5. 
derde lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' niet is vereist: 

a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen; 
b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie, 
een masterplan of een gebiedsvisie; 
c) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de 
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat 
omschreven doel. 

2. De volgende categorieën van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5. 
eerste lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist: 

a) Het realiseren van meer dan 50 woningen, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op onder 
1 genoemde aanvragen; 
b) Het realiseren van meer dan 5,000 m 2  bvo aan kantoorruimte, dienstverlening, bedrijfsruimte, 
horeca, commerciële ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie 
daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen. 
c) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of 
dorpsgezicht, voor zover hiervoor een afwijking van het bestemmingsplan nodig is. 

3. Alle overige categorieën van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieën waarin een verklaring 
van geen bedenkingen niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte 
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is. 

Het onderhavige project valt onder de categorie 3 en dat betekent dat een 'verklaring van geen 
bedenkingen' niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte aanvraag, 
dat deze anderszins politiek gevoelig is. 

Beleid colleue van B&W 
Bij besluit van 27 oktober 2010 onder nummer 7/2010/348720 heeft het college het beleid vastgesteld 
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen. 
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Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de kern 	j5 TD 
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ten aanzien van het toepassen 
van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en beheersverordeningen te 
nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk wenselijk en toelaatbaar is, kan 
worden afgeweken van het geldende beleid. 

De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van belang. 
De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voldaan 
moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van - 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo, luiden als 
volgt: 

1. Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw, 
bedrijfsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering` zoals die luidt op 
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings-, sport- en 
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen 
verzetten. 

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager in het verleden met een 
omschreven doel grond van de gemeente heeft afgenomen, de planologische regeling nog niet 
aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling. 

3. De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing, van de 
aanvrager verlangen dat hij of zij daar gegevens toe aanlevert of kan hiervoor geheel of 
gedeeltelijk kosten in rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudt zich het recht voor 
om haar medewerking aan het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplan of 
beheersverordening alsnog te weigeren, indien een aanvrager verzuimt de gevraagde gegevens 
aan te leveren. 

Het onderhavige bouwplan past in de beleidsregel onder punt 1 aangezien hier sprake is van een woning. 
Het gevraagde is overigens niet in strijd met gemeentelijk beleid. 

§ 4. Ruimtelijke aspecten 

De desbetreffende locatie maakt op diverse bestuurlijke niveaus deel uit van verschillende plannen van 
planologische aard. 

• Riksbeleid 
In 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. Hierin schetst het kabinet hoe 
Nederland er in 2040 uit moet zien: concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het ruimtelijke en 
mobiliteitsbeleid wordt meer aan provincies en gemeenten overgelaten. Hieronder valt bijvoorbeeld het 
landschapsbeleid. De Rijksoverheid richt zich op nationale belangen, zoals een goed vestigingsklimaat, 
een degelijk wegennet en waterveiligheid. 

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 rijksdoelen geformuleerd: 
- de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te 

versterken. Dit betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) vestigingsklimaat; 
- de bereikbaarheid verbeteren; 
- zorgen voor een leefbare en veilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische 

waarden. 

Het project is niet in strijd met de hierboven vermelde rijksuitgangspunten. 

• Provinciale ruimteliike verordening 

Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied 
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Op 21 juni 2010 hebben Provinciale Staten de 
Provinciale Structuurvisie 2040 en de bijbehorende Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie 
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(hierna: PRVS) vastgesteld waarin het provinciale beleid en de provinciale belangen nader geconcretiseerd 
zijn. Deze zijn op 3 november 2010 in werking getreden. Nadien is de PRVS een aantal maal gewijzigd. De 
laatste wijziging is vastgesteld op 17 december 2012 en in werking getreden op 22 december 2012. Op 19 
maart 2013 hebben Gedeputeerde Staten besloten tot wijziging van de EHS-kaart behorende bij de PRVS 
(provinciaal blad 2013/31, 27 maart 2013). 

Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening richt de verordening zich op de inhoud van bestemmingsplannen en 
van omgevingsvergunningen waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onderdeel a, onder 3°, van 
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de beheersverordening wordt 
afgeweken, omtrent de daarbij behorende toelichting of onderbouwing, alsmede omtrent de inhoud van 
beheersverordeningen. 

In de PRVS wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aandewezen als testaand 
bebouwd gebied'. Het onderhavige plan is daarmee niet in strijd met het voor dit gebied bepaalde in de 
PRVS. 

• Structuurvisie 
De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van 
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen 
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid. 
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te 
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een 
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die 
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen 
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van 
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten 
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie 'Zichtbaar Zaans' 
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden. 

In de ruimtelijke structuurvisie 'Zichtbaar Zaans' is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als 
Zaans gebied" met als profiel "Zaans compact". Hierover wordt het volgende gezegd: 
Het profiel beschrijft de oude paden. Deze staan loodrecht op de Zaan en vormen de basis voor dit profiel. 
De paden maken een belangrijk onderdeel uit van de specifieke historische stedelijke structuur van de 
stad. De paden hebben een sterke gerichtheid op het lint, een onderling netwerk ontbreekt. De maat van 
de bebouwing en de onderlinge afstanden in laagbouw zorgen voor een hoge dichtheid. Deze bedraagt 
tussen de 40 en 60 woningen per hectare. 
De openbare ruimte is compact, de wegprofielen zijn smal. Onder druk van de auto ontbreekt vaak 
boombeplanting: deze vergt extra aandacht. Als onderdeel van het historische netwerk vraagt de inrichting 
en het materiaalgebruik extra aandacht om het historische profiel te versterken. Op diverse plaatsen wordt 
er ruimte uitgespaard om speei- en/of ontmoetingsplekken in te richten. 
Oude stadsparken vormen een welkome afwisseling in deze dichte structuur. Handhaving van de 
aanwezige oude stadsparkjes en andere bijzondere openbare ruimtes zijn van belang voor de leefbaarheid 
van deze compacte buurten. Dit woonprofiel ligt binnen het stedelijke gebied van de stad en is goed tot 
zeer goed bereikbaar per OV en fiets. De bereikbaarheid per auto is matig door de beperkte openbare 
ruimte en het ontbreken van een onderling netwerk. Bij herstructurering is de padenstructuur het 
uitgangspunt, een compact verkavelingtype, en laagbouw in hoge dichtheid. De buitenruimten van 
woningen kunnen worden geïntegreerd in de bebouwing. Hierdoor kan een oplossing voor het parkeren op 
eigen terrein worden gevonden. De sociale samenhang van de paden is van oudsher sterk. De specifieke 
karaktereigenschappen die hier aan bijdragen moeten worden behouden en verbeterd. Belangrijk is de 
wijze waarop het parkeren voor auto's wordt opgelost. Tevens is relevant het terugdringen van de auto uit 
het straatbeeld. Gebouwde oplossingen voor het parkeren, waarbij zowel collectieve als individuele 
garages mogelijk zijn. 

Het gevraagde is in overeenstemming met deze aanduiding. 
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N ST D 
• Bestemminciplan  (zie paragraaf 2) 

§ 5. Maatschappelijk draagvlak van het project 

Er worden maatschappelijk gezien geen negatieve effecten van het project verwacht. Het project behelst 
het realiseren van een woning in een voormalig bedrijfspand, in een omgeving waarin zich zowel woningen 
als kleinschalige-bedrijven bevinden. De straat waarin het bouwwerk is gelegen bevat vooral woningen. in 
het verleden (voor 1956) hebben op dit perceel twee woningen gestaan. Vanwege de huidige economische 
situatie is een nieuwe invulling als bedrijfspand moeilijk te realiseren. Het pand staat dan ook vanaf 2009 
leeg. Met een nuttige invulling als woning wordt verder leegstand en verpaupering van het pand 
voorkomen, wat de leefbaarheid in de omgeving ten goede komt 

§ 6. Stedenbouwkondig en weistandelijke aspecten 

Functie derelateerd aan omoevinq 
De Schoolmeestersstraat ligt in de Rosmolenwijk in het deel met een voor de Zaanstreek kehmerkende 
Kamstructuur een hoofdstraat, de Oostzijde en loodrecht daarop smalle straten tot aan de 
Heijermansstraat. 
De bebouwing is kleinschalig, hoofdzakelijk in één laag met kap, in een hoge dichtheid. De openbare 
ruimte is compact, de wegprofielen zijn smal, beplanting ontbreekt, parkeren is veelal een opgave. Het 
voorzieningen niveau in de buurt is stedelijk en hoog. ln de straat is ruimte voor bedrijvigheid aan huis. Ook 
kleinere zelfstandige bedrijfseenheden hebben een plek tussen de woonbebouwing. De afwijking betreft 
het omzetten van een bedrijfspand naar een woning. Hoewel bedrijvigheid in deze omgeving een bijdrage 
levert aan de levendigheid in de wijk, is een woning op deze locatie ook goed mogelijk. 

Bouwmassa clerelateerd aan omoevino 
Het volume van het pand wordt niet gewijzigd. De omzetting van het bediijf naar wonen heeft een zeer 
beperkte ruimtelijke impact op de omgeving en is daarom toelaatbaar. 

Verkeersontsluiting/-situatie  
Het project heeft geen gevolgen voor de bestaande verkeersontsluiting 

Parkeren  
In artikel 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 11 maart 2010 in werking getreden, 
wordt bepaald dat, indien de omvang of de bestemming van een bouwwerk daartoe aanleiding geeft, ten 
behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of 
onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat bouwwerk behoort. Deze 
ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de bewoning van het bouwwerk, waarbij rekening 
moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid per openbaar vervoer. 

in de, door de raad op 18 februari 2010 vastgestelde 'Parkeernota', laatst gewijzigd 4 april 2013, worden 
hiervoor regels gesteld. Het onderhavige bouwplan voldoet aan de voorschriften van artikel 2.5.30 lid 1 in 
samenhang met het beleid vastgesteld in de 'Parkeernota'. 

De parkeereis voor onderhavige woning, in de categorie kiuur, is 2 parkeerplaatsen. Op eigen terrein 
(in de inpandige garage) worden 2 parkeerplaatsen gerealiseerd. Aan de parkeereis wordt dan ook 
voldaan. 

Welstandsnota Zaanstad 
Het project betreft uitsluitend een verandering in de functie. Er vinden geen veranderingen plaats aan de 
gevels. Een oordeel van deWeistandscommissie is in dit geval dan ook niet noodzakelijk 

§ 7. Watertoets 

Artikel 3.16, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt 
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N TD 
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de 
waterhuishouding. 

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van 
belang: 

- beïnvioedt het plan een kering of dijk, 
- worden er sloten gedempt of sloten verlegd, 
- is de toename van verhard oppervlakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m 2  en, 
- beïrivloedt het plan het onderhoud van watergangen. 

Het project beïnvioedt niet een kering of dijk. Voor het project hoeven geen sloten te worden gedempt of 
verlegd. Er is geen toename van verhard oppervlak. Evenmin wordt het onderhoud van watergangen 
be-invloed. De verandering van de functie in het pand heeft dan ook geen consequenties voor de 
waterhuishouding. 

§ 8. Milieuaspecten 

De volgende aspecten hebben wij in de beoordeling van het project betrokken: 

Gemeentelijk (milieu)beleid 
Het gemeentelijke beleid is er op gericht het leefklimaat voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De 
doelstellingen hiervoor zijn in een ruimtelijke milieuvisie opgenomen. Het betreft een tweetal grote 
doelstellingen: 
• het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen vóór 2010 
• in 2020 klimaatneutrale gemeente te zijn. 
Onder milieubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste 
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een `matig of onaanvaardbaar verantwoord 
leefklimaat' bevinden op basis van een 'goede ruimtelijke ordening'. Ook worden daaronder gerekend: 
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchtverontreinigende stoffen 
of een hoog risico als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de 
'externe veiligheid'. Ook andere milieugevoelige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op 
een goede leefomgeving getoetst. 

Goede ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten 
Voor de beoordeling van de milieuplanologische inpasbaarheid van een project wordt de handreiking 
'Bedrijven en milieuzonering' gebruikt. Deze handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke 
ordeningspraktijk is uitgegeven door van de Vereniging van Nederlandse gemeenten (VNG). De 
handreiking geeft richtafstanden voor de ruimte die moetworden aangehouden tussen bedrijven op een 
bedrijfsterrein en gevoelige bestemmingen van derden binnen een rustige woonwijk of binnen gemengd 
gebied. De omgeving van het project bestaat uit een straat met woningen. Door het omzetten van de 
bedrijfsbestemming naar een woonbestemming ontstaat er een homogeen woonmilieu, hierdoor is het 
project inpasbaar. 

Geluid  
Geluidoverlast kan niet alleen tot irritaties leiden maar ook gezondheidsschade veroorzaken. in de Wet 
geluidhinder zijn er allerlei beperkingen gesteld die dit moeten voorkomen. Echter ondanks dat deze Wet 
sinds 1978 regels stelt aan allerlei geluidbronnen, overdrachtsmaatregelen en gevelisolatie geeft de 
geluidbelasting voor een groot aantal burgers in de gemeente Zaanstad aanleiding tot klachten. 
in de ruimtelijke milieuvisie van de gemeente Zaanstad is daarom tot doel gesteld om het aantai 
milieubelaste woningen met de helft te verminderen. Voor het aspect geluid, dat een groot deel uitmaakt 
van de miIieubelaste woningen, zijn daarom de regels aangescherpt en opgenomen in het beleid voor de 
'Hogere geluidgrenswaarden'. 

De gevraagde woning is een geluidgevoelig object in het kader van de Wet geluidhinder (Wgh). De woning 
kan geen hinder ondervinden van lawaai afkomstig van spoorwegen of luchtvaart. De woning ligt niet 
binnen de geluidzone van een industriegebied. De woning kan wel hinder ondervinden van lawaai 
afkomstig van wegverkeer. Uit het akoestisch onderzoek (zie bijlage 3) blijkt dat de geluidbelasting van het 
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wegverkeerslawaai ter hoogte van de Schoolmeestersstraat 87 de voorkeursgrenswaarde van 48 dB zoals 
bepaald in artikel 82 Wgh niet overschrijdt. Met betrekking tot het wegverkeerslawaai is de gevraagde 
woning daarom inpasbaar. 

Het aspect geluid is gezien het voorgaande geen belemmering voor het verlenen van de 
omgevingsvergunning. 

Geur  
Het project is een geurgevoelig object in het kader van de Wet milieubeheer, maar kan geen hinder 
onderv inden van geur afkomstig van nabijgelegen geuremitterende inrichtingen. Het project kan zelf geen 
geuroverlast veroorzaken aan geurgevoelige objecten zoals woningen. Het aspect geur is geen 
belemmering voor het verlenen van de omgevingsvergunning. 

Bodem  
Omdat er een verandering in de functie plaatsvindt heeft er conform artikel 8 van de Woningwet een 
onderzoek plaatsgevonden naar eventuele bodemverontreiniging. Het aangeleverde onderzoek 
"Verkennend bodemonderzoek Schoolmeestersstraat 87 te Zaandam, Oranjewoud, 16 
december 2013, kenmerk: 256294-54" is door ons beoordeeld. Uit het onderzoek is gebleken dat er sprake 
is van een lichte verontreiniging in de bovengrond met lood. Daarnaast is de ondergrond sterk 
verontreinigd met de stoffen koper, zink, nikkel en lood. Ook zijn er lichte tot matige verontreinigingen met 
zware metalen en PAK aangetroffen. Verder is in de zandige ondergrond een sterk verhoogde gehalte 
asbest aangetroffen. Het grondwater is ten tijde van het onderzoek aangetroffen op een diepte van 1,2 m — 
mv. Het grondwater is licht verontreinigd met de stof naftaleen. 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van een bestemmingswijziging. Er zullen geen 
bouwwerkzaamheden in de grond uitgevoerd worden. Gelet op het voorgaande zijn er geen actuele risico's 
zijn voor de gezondheid van de gebruiker van het bouwwerk. De locatie is geheel verhard en de sterke 
verontreiniging bevindt zich op (geringe) diepte. Er zijn daarom geen contactmogelijkheden met de sterk 
verontreinigde grond. 

Indien er bij eventuele bouwactiviteiten in de toekomst grondverzet in de sterke verontreiniging 
plaatsvindt waarbij grond wordt afgevoerd, vailen deze werkzaamheden onder de werkingssfeer van 
het "Besluit Uniforme Saneringen (BUS)" Het grondverzet moet dan bij ons worden gemeld . 

Gelet op het voorgaande, zijn er in het kader van de Woningwet zijn er, wat de bodem betreft, geen 
belemmeringen voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

Luchtkwaliteit 
In Titel 5.2, Luchtkwaliteitseisen, van de Wet milieubeheer (Wet Luchtkwaliteit) zijn de normen voor 
luchtkwaliteit opgenomen. In artikel 5.16 en 5.16a Wet milieubeheer staat hoe het onderwerp luchtkwaliteit 
bij planvorming in acht genomen dient te worden. Op basis hiervan kunnen projecten worden uitgevoerd 
indien: 

• de grenswaarden uit bijlage II van de Wet milieubeheer niet worden overschreden, of, 
• de luchtkwaliteit per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft, of, 
• het initiatief `niet in betekenende mate' bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit, of 
• het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). 

Het project betreft het realiseren van een woning in een voormalig bedrijfspand. Het Besluit niet in 
betekenende mate bijdragen (Iuchtkwaliteitseisen) is op het project van toepassing. Hierdoor wordt 
automatisch voldaan aan de eisen van de Wet luchtkwaliteit. 

Natuurbescherminowet  
In de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die, in het 
kader van de Natuurbeschermingswet '98, zijn aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming 
beoogt de instandhouding van flora en fauna en de specifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld door het 
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NSTD 
voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op natuurgebieden die al een hoge stikstofbelasting 
hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge geluidbelasting in gebieden waar dieren leven die 
daar gevoelig voor zijn. Wanneer er negatieve effecten zijn op het beschermde natuurgebied is een 
verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk. 

Het project ligt niet in of nabij een van de beschermde natuurgebieden. De Natuurbeschermingswet vormt 
daardoor geen belemmerin.g voor het project. 

Flora- en faunawet 
Uit de toets van de aanvraag blijkt dat het project geen aspecten in zich heeft die een bedreiging vormen 
voor de flora- en fauna. Het milieuaspect flora- en fauna vormt daardoor geen belemmering voor de afgifte 
van de omgevingsvergunning. 

Externe veiligheid 
De locatie van het project ligt niet in het invloedgebied van een risicobron. Het aspect van de externe 
veiligheid vormt geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

Bovengrondse Hdoospanningsleidinden 
De locatie van het project ligt niet in de nabijheid van een hoogspanningsleiding. Het aspect van de 
hoogspanningsleidingen vormt daarom geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

UMTS- en GSM antennes 
De locatie van het project ligt niet op korte afstand van een UMTS- of GSM antenne. Dit aspect vormt dan 
ook geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

Milieueffectrapportacre (MER)  
De Wet milieubeheer kent een aantal regels waaraan getoetst wordt of een milieueffectrapportage een 
verplicht onderdeel is van een project. Voor dit project is geen onderzoek nodig in het kader van de MER, 
omdat het een zeer kleinschalig project betreft. 

Inzamelind huishoudelijk afval 
Uit de bijgeleverde informatie valt op te maken dat aangesloten kan worden op de voor die wijk reguliere 
inzamelmethode en er voldoende ruimte in het bouwplan is gereserveerd voor het manoeuvreren en legen 
van de afvalbakken. 

Voor dit project vormt het milieuaspect van 'een goede afvalinzameling' geen belemmering voor de afgifte 
van de omgevingsvergunning. 

§ 9. Monumenten en archeologie 

In het onderhavige geval is er geen sprake van een monument. 
I n het geldende bestemmingsplan zijn geen voorwaarden met betrekking tot archeologie opgenomen. 
Daarnaast ziet dit plan uitsluitend op een functiewijziging, waarbij er geen werkzaamheden in de bodem 
worden uitgevoerd. Het aspect archeologie vormt dan ook geen belemmering voor afgifte van de 
omgevingsvergunning. 

§ 10. Grondexploitatie 

Een doel van de nieuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemeenten meer regie en 
sturing krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zónder gemeentelijk 
grondbezit). De nieuwe wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die 
ontwikkeling te koppelen aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot 
stand brengt. Het gaat hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten 
(planvoorbereidings- en planbegeleidingskosten). 
Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. Bij 
een bestemmingsplan dan wel een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening 
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ZNST D 
(als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. Het kostenverhaal wordt 
geëffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat 
alleen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artikel 2.12 
eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien de aanvrager vooraf met het college (voorbereid 
door afdeling Grondzaken) een anterieure overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van 
artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de 
Grondexploitatiewet niet aan de orde is. 

Ten behoeve van het besluit tot afwijken van het bestemmingsplan hoeft geen (anterieure) overeenkomst 
te worden gesloten, nu kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewet niet aan de orde is. Het 
project heeft namelijk geen ingrijpende infrastructurele gevolgen. 

§ 11. Overleg met de provineie en andere betrokken bestuursorganen 

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Wabo wordt het toenmalige projectbesluit (oud artikel 3.10 Wro) 
in gewijzigde vorm in de Wabo opgenomen, onder artikel 2.12, lid 1 sub a 3°. In de procedurebepalingen 
artikel 6.18 Bor, is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op het afwijken van een 
bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten, ten behoeve van 
overleg, zoals in artikel 3.11 de Bro is voorgeschreven. 

Provincie 
De provincie heeft bij besluit van 19 oktober 2010, onder nummer 2010-48396, beleidsregels opgesteld 
inzake de gevallen waarin niet langer noodzakelijk is om vooroverleg te plegen met de provincie over de in 
voorbereiding zijnde bestemmingsplannen, wijzigingsplannen, uitwerkingsplannen en (oud) 
projectbesluiten (door de provincie gezamenlijk aangeduid als "bestemmingsplannen"). 
Het college heeft conform dit beleid getoetst of het onderhavige besluit in aanmerking komt voor 
vooroverleg met de provincie. 
Dit is niet het geval omdat het project niet één van de gevallen betreft waarvoor is voorgeschreven dat 
vooroverleg is vereist. 

Rijk 
Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke 
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen zoals 
milieuregels. Het ministerie van Defensie, het ministerie van EL&I (Energie) en Rijkswaterstaat blijven de 
plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen. 
Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van 
noodzaak tot (voor)overleg. 

Hoogheemraadschap 
Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site `www.de  
watertoets.nr  wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem, 
waterkering, persleiding enz.). Indien daartoe aanleiding is, wordt contact opgenomen met het 
hoogheemraadschap. In het onderhavige geval is dit niet aan de orde. 

§ 12. Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden 

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing 
van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). Van het ontwerp-besluit wordt 
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant. 

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk 
een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het 
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een 
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt. 
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ZNSTD 
§ 13. Uitvoerbaarheid 

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen 
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn. 

§ 14. Conclusie 

Het project het gebruiken van een bouwwerk met de bestemming "bedrijfsdoeleinden" als woning op de 
locatie Schoolmeesterstraat 87 te Zaandam', is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het 
gevraagde kan een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid sub a, 
onder 3° van de Wabo genomen worden. 
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Bijlage 1: Uittreksel bestemmingsplan 
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Hoofdstuk I Inleidende bepalingen 

Hoofdstuk I Inleidende bepalingen 

Artikel 1 	Begripsbepalingen 

In deze voorschriften wordt verstaan onder: 

Plan 
het bestemmingsplan "Rosmolenwijk" van de gemeente . Zaanstad, 
vervat in de plankaart en deze voorschriften. 
ptankaart 
de gewaarmerkte plankaart, nr. STED 3734, (bestaande uit 4 
kaartbladen) waarop de bestemmingen c.a. van de in het plan begre-
pen gronden zijn aangegeven. 
aan- en/of uitbouw 
een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig 
dan wel architectonisch opzicht te onderscheiden is van en 
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, waarbij de aanbouw een 
toevoeging is van een afzonderlijke ruimte en een uitbouw een 
vergroting van de bestaande ruimte. 
aan huis verbonden beroep 
een dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een woning en/of 
de daarbif behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de wo-
ning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbe-
treffende beroepsuitoefening een rulmtelijke uitstraling heeft die in 
overeenstemming is met de woonfunctie. 
aan huis verbonden activiteit 
het verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke be-
drijvigheid door middel van handwerk, waarvan de aard omvang en 
uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit ter plaatse (in de woning 
en/of de daarbij behorende bijgebouwen) kan worden uitgeoefend, 
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt 
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in 
overeenstemming is met de woonfunctie. 
achtergevel 
de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een 
gebouw betreft met meer dan één van de weg afgekeerde gevels, de 
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt. 
antenne-installatle 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gericht op het gebruik voor 
(mobiele) telecommunicatie (inclusief een apparatuurkast). 
areheologische waarde 
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat ge-
bied voorkomende overblijfselen uit oude tijden. 
bebouwing 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
bebouwingspercentage 
het in procenten (op de plankaart dan wel in de voorschriften) uitge-
drukte deel van het bestemmingsvlak, dat maximaal bebouwd mag 
worden; 
indien op de plankaart binnen een bestemmingsviak een bouwvlak 
staat aangegeven, het (op de plankaart dan wel in de voorschriften) in 
procenten uitgedrukte deel van dat bouwvlak dat maximaal bebouwd 
mag worden. 

ob4roldderirifneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, 
installeren en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijfsma-
tig verlenen van diensten, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend 
plaatsvindt als niet zelfstandig onderdeel van de onderneming in de 
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vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse vervaardigde, be-
werkte of herstelde goederen, dan wel goederen die in rechtstreeks 
verband staan met de uitgeoefende handelingen. 
bedrijfsgebouw 
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf. 
bedrijfsvloeroppervlak 
de totale vloeroppervlakte van kantoren, winkeis en/of bedrijven met 
inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en overige dienst-
ruimten gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart 
van de scheidingsMuren. 
bedrijfswoning of dienstwoning 
een woning in of bij een bedrijfsgebouw of op een bedrijfsterrein, ken-
nelijk slechts bestemd voor bewoning door (het huishouden van) één 
persoon, gezin of andere groep imrsonen, die behoort bij en waarvan 
de bewoning noodzakelijk is voor en verband houdt met de bedrigs-
uitoefening of het beheer van het bedrijf of de instelling op het perceel 
waarop de woning zich bevindt. 
bestemmingsgrens 
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een be-
stemrningsvlak 
bestemmingsvlak 
een op de plankaart aangegeven vlak met een zelfde bestemming. 
bouwen 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen dan wel vergroten van een bouwwerk. 
bouwgrens 
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een 
bouwvlak. 
bouwbag 
het doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij 
benadering op gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is be-
grensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van 
onderbouw en zolder. 
bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zeifstan-
dige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten. 
bouwviak 
een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee gronden zijn aange-
duid waarop gebouwen zijn toegelaten. 
bouwwerk 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander 
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, 
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 
bijgebouw 
een al dan niet afzondedijk van het hoofdgebouw, in functioneel en 
bouwkundig opzicht te onderscheiden op hetzelfde bouwperceel 
gelegen gebouw. 
carport 
een bouwwerk,,bedoeld als stallingsplaats voor één of meer auto's, 
bestaande uit een overkapping met maximaal drie wanden waarvan 
er ten hoogste twee deel uitmaken van de constructie zelf. 
cuttuurbistorische waarde 
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met 
ouderdom en gaafheid.. 
dak 
iedere bovenbeffindiging van een gebouw. 
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dakkapel 
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de 
goot en de nok van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie 
onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in 
het dakvtak is geplaatst. 
dako pbouw 
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de 
dakgoot bevindt, waarbij deze constructie deels boven de oorspron-
kelijke nok uitkomt en de onderzijde(n) van de constructie in één of 
meer dakylak(ken) van het dak zijn geplaatst. 
detailhandel 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten 
verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die 
ooederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in 
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 
detaithandel in volumineuze goederen 
een detailhandelsbednjf te onderscheiden in de volgende 
categorieën: 

detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen; 
detailhandel in zeer volumineuze goederen, zoats auto's, keu-
kens, badkamers, boten, motoren, caravans, en grove 
bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende 
artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen 
en/of materialen; 
tuincentra; 
grootschalige meubelbedrijven inclusief in ondergeschikte mate 
woninginrichting en stoffering; 

- 	bouwmarkten. 
dienstverlening 
het aanbieden, verkopen en/of leveren van commerciële, economische 
en/of maatschappelijke diensten aan derden. 
erf 
al dan niet bebouwd perceel of gedeelte daarvan, dat direct is gele-
gen bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste 
van het gebruik van dat gebouw, waarbij de bestemming deze in-
richting niet verbiedt. 
escortbedrilf 
een bedrijf dat klanten voorziet van escorts, dat wil zeggen van man-
nen of vrouwen die tegen betaling als partner van de klant optreden. 
gebouw 
etk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheei 
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt. 
geluidbelasting vanwege het wegverkeer 
de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een 
bepaalde plaats, veroorzaakt door het gezamenlijke wegverkeer op 
een bepaatd weggedeette of een combinatie van weggedeelten, zoals 
bedoeld in de Wet geluidhinder (zoals deze luidt ten tijde van de vast-
stelling van dit plan). 
geluidbelasting vanwege een industrieterrein 
de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een 
bepaalde plaats, veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen en 
toestellen, aanwezig op het industrieterrein, het geluid van niet tot de 
inrichting behorende motorvoertuigen op het terrein daaronder niet 
begrepen, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder (zoals deze luidt ten 
tijde yan de vaststelling van dit plan). 
geluidbelasting vanwege een spoorweg 
de etrnaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een 
bepaalde plaats, veroorzaakt door het gezamenlijke spoorwegverkeer 
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of op een bepaald spoorweggedeelte of een combinatie van spoor-
weggedeetten, zoals bedoeld n de Wet geluidhinder c.q. het Besluit 
geluidhinder spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststel-
ling van dit plan). 
geluidgevoelige functies 
bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeid in de 
Wet geluidhinder c.q. het Besluit grenswaarden binnen zones rond in-
dustrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen 
en/of het Besluit geluidhinder spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde 
van de vaststeiling van dit plan). 
geluidgevoelige gebouwen 
gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere 
geluidgevoelige functie als bedoeld in de Wet geluidhinder c.q. het 
Besluit grenswaarden binnen zones rond industfieten -einen, het Besluit 
grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhin-
der. spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan). 
geluidzoneringsplichtige brichting 
een inrichting waarvoor ingevolge de Wet geluidhinder (zoals deze 
iuidt ten tijde van de vaststelling van dit plan) rondom het terrein van 
vestiging in een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld. 
gestapelde woning 
een woning waarboven en/of waaronder een andere woning is ge-
bouwd of andere woningen zijn gebouwd, dan wel waaronder voorzie-
ningen als winkels en dienstverlening zijn gebouwd. 
groothandel 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, het verkopen en/of leveren van 
goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen 
ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit. 
hogere grenswaarde 
een maximaie waarde voor de geluidbelasting die hoger is dan de 
voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vast-
gesteld op grond van de Wet geluidhinder c.q. het Besluit grens-
waarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grens-
waarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder 
spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan). 
hoofrdgebouw 
een gebouw dat op een bouwperceei door zijn constructie, afmeting of 
functie als belangrijkste gebouw valt aan te merken. 
horecabedrijf 
een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten: 
a. het verstrekken van voedsel en/of dranken met de mogelijkheid 

deze ter plaatse te nuttigen; 
b. het exploiteren van zaalaccommodatie; 
c. het verstrekken van nachtverblijf; 
één en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie (met 
uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie). 
kantoor(ruimte) 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat uitsluitend of in hoofdzaak 
dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en 
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van 
overheidsinstellingen, semi-overheidsinstellingen, het bankwezen en 
naar aard daarmee gelijk te stellen instellingen. 
ideinschallge dagrecreatieve voorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van activiteiten zoals wandelen, fietsen, 
vissen, zwemmen, kanoën en natuurobservatie in de vorm van bij- 
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voorbeeld aantegsteigers, picknickplaatsen, observatiepunten, infor-
matieborden en banken. 
Ujst van bedrilfstypen 
de Ujst van bedrijfstypen die van deze voorschriften onderdeel uit-
maakt. 
maatschappelijke voorzieningen 
voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, onder-
wijs, openbare orde en veiligheid en daarmee gelijk te stelien sectoren, 
alsook ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca ten 
dienste van deze voorzieningen. 
nutsvoorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals onder meer 
tranformatorhuies, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, be-
malingsinstallaties, gemaaigebouwtjes, telefooncellen en apparatuur 
voor telecommunicatie. 
peil 
voor een gebouw op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct 
aan de weg grenst: 
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met 

dien verstande dat indien een terrein is gelegen aan meerdere 
wegen de laagste weg bepalend is; 

voor gebouwen die in een dijk zijn gebouwd: 
- 	de hoogte van de kruin van de dijk ter hoogte van de hoofdtoe- 

gang; 
voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct 
aan een weg grenst: 
- 	de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkte rnaai- 

veld; 
indien in of op water wordt gebouwd: 
- 	het Nieuw Amsterdams Peii (of een ander plaatselijk aan te hou- 

den waterpeil). 
platte afdekking 
een (min of meer) horizontaal vlak ter afdekking van een gebouw dat' 
meer dan tweederde van het grondviak van het gebouw beslaat. 
prostitutle 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelin-
gen met een ander tegen vergoeding. 
prostitutlebedrijf 
een bedrijf waar prostitutie het hoofdbestanddeel van de activiteiten 
vormt. 
recreadef medegebruik 
recreatief gebruik dat ondergeschikt is aan de functie conform de be-
stemming waarbinnen dit recreatieve gebruik istoegestaan. 
seksinrichting 
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfs-
matig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele hande-
lingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische 
aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk geval ver-
staan: een prostitutiebedrijf waaronder begrepen een erotische mas-
sagesaion, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, of pa-
renclub, al dan niet in combinatie met elkaar. 
speeltoestel 
een inrichting bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitslui-
tend van zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebruik 
wordt gemaakt. 
stacaravan 
een caravan in de zin van de Wet op de openluchtrecreatie die als 
een gebouw valt aan te merken. 
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Staat van Horeca-activiteiten 
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften deel uit-
maakt. 
Utiliteitsbouw 
het bouwen van fabrieken, kantoren, magazijnen, kazernes e.d. 
verkoopvloeroppervlak (vvo) 
de voor het publiek toegankelijke ruimte waar goederen zijn tentoon-
gesteld en/of uitgestaid tén behoeve van verkoop. 
voorgevel 
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een 
gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de 
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt. 
voorkeursgrenswaarde 
de maximale waarde voor de geluidbetasting 7oals deze rechtstreeks 
kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder c.q. het Besluit grens-
waarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grens-
waarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder 
spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan). 
windturbine 
een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van wind-
kracht, met uitzondering van bemalinginstallaties ten behoeve van de 
waterhuishouding. 
wordng 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting 
van één afzonderlijke huishouding. 
woongebouw 
een gebouw dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltetijk 
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uitertijke verschij-
ningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden. 
woonschip 
een schip, daaronder begrepen een object te water, dat voortdurend 
of nagenoeg voortdurend als woning wordt gebruikt of daartoe is 
bestemd. 
woonwagen 
een wagen die voortdurend of nagenoeg voortdurend als woning 
wordt gebruikt of daartoe is bestemd. 
zendmast 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, waarop antenne-installaties 
worden geplaatst. 
zomerseizoen 
de periode van 1 april tot en met 31 oktober. 
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Hoofdstuk II Bestemmingen en gebruik 

Artikel 13 Bedrijfsdoeleinden (B) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden 

(B) zijn bestemd voor: 
a. bedriiven zoals genoemd in de Lijst van bedgstypen 

behorende tot ten hoogste de categorie zoals op de plankaart 
staat aangegeven; 

b. ter plaatse van de aanduiding "bu" is tevens een bedrijf ten 
behoeve van burgerlijke en utiliteitsbouw toegestaan; 

c. ter plaatse van de aanduiding "gb" is tevens een garagebedrijf 
toegestaan; 

d. ter plaatse van de aanduiding " " is tevens een opslagplaats 
toegestaan; 

e. ter plaatse van de aanduiding "z" zijn geen gebouwen 
toegestaan; 

f. bijbehorende parkeer-, groen- en nutsvoorzieningen. 
2. Onder bedrijven als bedoeld in lid 1, zijn niet begrepen: 

a. detailhandelsbedrijven; 
b. bedrijven, die zijn aangewezen als inrichtingen die in 

belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken, krachtens 
artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit 
milieubeheer. 

Bouwvoorschriften 
3. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming 

uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen; 
b. bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

4. Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende 
bepalingen: 
a. de hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van gebouwen en 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 
dan aangegeven op de plankaart dan wel in artikel 23 
"Hoogteaanduidingen"; 

b. Aaar waar op de plankaart de aandulding "B(4's (geen 
gebouwen toegestaan) voorkomt, mogen geen gebouwen 
worden gebouwd; 

c. de oppervlakte van bouwwerken ten behoeve van 
nutsvoorzieningen mag niet meer bedragen dan 15m 2  en de 
hoogte niet meer dan 3 meter. 

Nadere eisen 
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen 

omtrent de plaatsing van bebouwing in verband met: 
a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld; 
b. de verkeersveiligheid; 
c, de sociale velligheid; 
d. de milieusituatie; 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

Vrijsteningsbevoegdheden 
6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen 

van het bepaalde in: 
a. lid 1 sub a teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in 

één categorie hoger dan algemeen toelaatbaar, indien en voor 
zover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de 
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omgeving (getet op de spedfieke werkwijze of bijzondere 
verschijningsvorm aismede getoetst aan de aangegeven 
maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren 
tot de algemeen toelaatbare categorieën van de Lijst van 
bedrijfitypen; 

b. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Lijst van 
bedrijfstypen zijn genoemd, indien en voor zover het 
betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet 
op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorrn) 
geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaatbare 
categorieën van de Lijst van bedrijfstypen. 

wijzigingsbevoegdheid Ujst van bedrigstypen 
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoeqd de van deze 

voorschriften deel uitrnakende Lijst van bedrijfstypen te wijzigen in 
die zin dat de categorie-indeling van bedrijven kan worden 
gewijzigd, indien en voor zover een wijziging van de 
milieubelasting van de desbetreffende typen van bedrijven 
daartoe aanleiding geeft. 

Procedure bil vistelling/wijdging 
8. Bij het verlenen van vrijstelling of wijziging van het 

bestemmingsplan als bedoeld in de leden 6 en 7, wordt de 
procedure gevolgd die is opgenomen in artikel 26 "Aigemene 
procedurevoorschriften". 
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N TD Bijlage 2: Nieuwe situatie 
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TD Bijlage 3: Akoestisch onderzoek 

Resultatentabel wegverkeerlawaai inclusies 5 dB aftrek conform art 110g Wgh 

Naam Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden 
A 1,5 46 44 37 47 
C 7,5 47 45 39 48 
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