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Artilcet 4

Hoofdstuk Il Bestemmings- en gebruiksbepalingen

A Uit te werken bestemmingen

Uit te werken Gemengde Deeleinden (UGD | t/m UGD X)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Uit te werken Gemengde
Doeleinden (UGD | /m UGD X) zijn - voor zo ver van toepassing met
inachtneming van het bepaalde in lid 4 terzake van omvang, aard en aantal van
de functies - bestemd voor:

a.

T@ e a

jr

woningen, woongebouwen en daarbij behorende aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en tuinen en erven, met uitzondering van het
besternmingsviak UGD Vi, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw
te projecteren woningen (al dan niet in woongebouwen) samen met het
aantal nieuw te projecteren woningen en woonwerkeenheden in de
bestemming Uit te werken woondoeleinden UW en de bestemming
Centrumdoeleinden A, ten hoogste 3.000 mag bedragen;
bedrijven, met dien verstande dat;
1 in de bestemmingsviakken UGD IV /m UGD VI geen bedrijven zijn
toegestaan;
2° in de bestemmingsvlakken UGD | t/m UGD 1l en UGD VIl t/m UGD X
bedrijven zijn toegestaan in categorie 1 van de bijlage Lijst van
Bedrijfstypen, en:
- in het bestemmingsviak UGD Il{ uitsluitend in de eerste bouwlaag
tevens een benzinestation zonder LPG opslag en verkoop in categorie
2 (SBI 505}, en
- in het bestemmingsvlak UGD IX uitstuitend in de eerste bouwlaag ter
plaatse van:
- de aanduiding ab tevens een autobedrijf in categorie 2 (SBI 501),
- de aanduiding bb tevens een bouwbedriff in categorie 3.1 (SBI 45),
- de aanduiding mb tevens een metaalbewerkingsbedrijf in categorie
3.2 (5Bl 284)
van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen is toegestaan;
kantoren, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren
bruto-vioeropperviak van kantoren, samen met het aantal nieuw te
realiseren bruto-vloeropperviak van kantoren in de bestemming Uit te
werken Kantoordoeleinden en de bestemmingen Centrumdoeleinden
A t/m D, ten hoogste 60.000 m? mag bedragen;
baliefuncties;
maatschappelijke voorzieningen;
detailhandel;
hotels, met uitzondering van de bestemmingsviakken UGD VI en UGD X;
overige horeca-inrichtingen, met uitzondering van de bestemmings-
vlakken UGD VI, UGD VIl en UGD X;
verkeers- en verblijfsdoeleinden als bedoeld in respectievelijk artikel 22 en
artikel 23 waaronder:
- &l dan niet gebcuwde, aan de hierboven genoemde functies ten
dienste staande parkeervoorzieningen,
- doorgaande fietsroutes;
groenvoorzieningen,
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

k.  water.

Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  in het bestemmingsvlak UGD V! zijn voorzien van de
aanduiding zm zendmast, zijn de gronden mede bestemd voor de bouw
en instandhouding van een zendmast ten behoeve van telecommunicatie;

b.  zijn voorzien van de aanduiding (k&I) kabels en leidingen, zijn de gronden
mede bestemd voor de aanleg en het onderhoud van kabels en
leidingen;

¢ mede zijn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften
Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd.

Uitwerkingsregels

Burgemeester en wethouders werken de in lid 1 omschreven bestemming uit,
met toepassing van het gestelde in artikel 32 en met inachtneming van het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening enin de
volgende regels:

A.  bepalingen voor alle of een aantal bestemmingsviakken:

a.  de bouwhoogte, respectievelijk de goot- en bouwhoogte van bebouwing
mag niet hoger zijn dan op de plankaart is aangegeven, met dien
verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
niet meer mag zijn dan als volgt is aangegeven:

- er- en terreinafscheidingen 2m,
- antennes en masten ten behoeve van

telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes 15 m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m;

b.  bij de uitwerking van de bestermmingsviakken UGD | t/m UGD Il dient
voor kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten indien en voor zo lang de
opslag en verkoop van LPG aan de Provincialeweg 43 niet blijvend is
gestaakt, een afstand van 110 m tot het LPG-vulpunt te worden
aangehouden en een afstand van 45 m tot het LPG vulpunt indien de
verkoop op jaarbasis minder is dan 1000 m3 LPG;

. bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UGD VIl /m UGD X dient
voor geluidgevoelige bebouwing die wordt geprojecteerd binnen de op
de plankaart Opgenomen aanduiding bestaande geluidzone industrielawaai
Achtersluispolder, Westerspoor-Zuid e.o. (v.h. Zaandammer- en Achtersiuis-
polder), de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting vanwege
industrielawaai van 50 dB(A) in acht te worden genomen;

d.  bij de uitwerking van de bestemmingsviakken UGD VI, UGD IX en UGD X
dient voor geluidgevoelige bebouwing, die wordt geprojecteerd binnen
een afstand van 50 m van de op de plankaart in het besternmingsvlak
UGD IX aangegeven grens van het toegestaan bedrijf mb, een ten
hoogste toelaatbare geluidbelasting vanwege dat bedrijf van 50 dB(A)} in
acht te worden genomen;

e.  bij de uitwerking van de bestemmingsvlakken UGD VI, en UGD IX dient
voor geluidgevoelige bebouwing, die wordt geprojecteerd binnen een
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

afstand van 15 m van de op de plankaart in het besternmingsvlak UGD IX
aangegeven grens van het toegestaan bedrijf bb, een ten hoogste
toelaatbare geluidbelasting vanwege dat bedrijf van 50 dB(A) in acht te
worden genomen;

in de uitwerking van het bestemmingsviak UGD Il of het
bestemmingsvlak UGD IV kan - onverminderd het bepaalde in dit lid
onder B. voor UGD il en UGD IV sub a. - één detailhandelsvestiging
worden opgenomen met een minimum opperviakte van 1.000 m2 bvo en
een maximum opperviakte van 2.000 m? bvo, tenzij die vestiging in de
uitwerking van het bestemmingsviak UW It van de bestemming Uit te
werken woondoeleinden is of wordt opgenomen;

daar waar op grond van het bepaalde in lid 2 de gronden mede bestemd
zijn voor kabels en leidingen, mag tot een hoogte van 2 m niet worden
gebouwd, indien niet anderszins voldoende is verzekerd dat aanleg en
onderhoud van kabels en leidingen mogelijk is en blijft;

als onder- en bovengrens van de omvang van al dan niet gebouwde
parkeervoorzieningen geldt het voor de te onderscheiden functies
bepaalde in de tabel, opgenomen in bijlage 1 van deze voorschriften.

bepalingen voor specifieke bestemmingsviakken:

uab i

a.

b.

detailhandel is toegestaan tot in totaal ten hoogste 300 m? bva;
woningen mogen niet binnen een afstand van 10 m van de grens met de
bestemming Bedrijfsdoeleinden worden gesitueerd zolang daar een
bedrijf wordt uitgeoefend dat in een hogere categorie valt dan

categorie 1 van de bijlage Lijst van Bedrijfstypen;

het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt in UGD | en UGD Il
gezamenlijk ten minste 35 en ten hoogste 55.

uGh i

a.
b.

detailhandel is toegestaan tot in totaal ten hoogste 300 m? bvo;

de gevelbelasting van te projecteren woningen mag ten gevolge van op
de aangrenzende bestemming Bedrijfsdoeleinden uitgeoefende
bedrijvigheid ten hoogste 50 dB(A) bedragen;

het aantal woningen dat is toegestaan, bedraagt in UGD Il en UGD |
gezamenlijk ten minste 35 en ten hoogste 55.

uGb il

a.

b.

C.

onverminderd het bepaalde in dit lid onder A, sub {. is detaithandel
toegestaan tot in totaal ten hoogste 500 m? bvo;

voor kantoren geldt een maximum van 40.000 m? bvo;

aan de oostzijde van het bestemmingsviak, parallel aan de spoorlijn, ten
noorden van de bestaande kantoorgebouwen en zovee! mogelijk in
aansluiting op die bestaande bebouwing dient hoger opgaande
bebouwing zodanig te worden gepositioneerd dat die bebouwing als
geluidscherm functioneert voor het meer westelijk gelegen deel van het
bestemmingsvlak met onder meer geluidgevoelige bebouwing;
parkeren ten behoeve van functies, gesitueerd ten noorden van de
bestaande kantoorgebouwen, dient zoveel mogelijk plaats te vinden in de
vorm van gebouwd parkeren;
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

e de verkeersaansluitingen op de (verlegde) Houtveldweg voor de
ontsluiting worden beperkt tot ten hoogste twes;

f. hetaantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 0 en ten
hoogste 300.

UGD v

a.  onverminderd het bepaalde in dit lid onder A sub f. is detailnandel
toegestaan tot in totaal ten hoogste 500 m? bvo;

b.  horeca in categorie 1 van bijlage 2 is toegestaan tot in totaal ten hoogste
500 m? bvo,

<. binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen;

d. het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 400 en ten
hoogste 650.

uGp v

a.  binnen een afstand van 50 m van de opgenomen aanduiding water dient
een doorgaande waterverbinding te worden gerealiseerd, een en ander in
aansluiting op water binnen het bestemmingsvlak UW IV van de
bestemming Uit te werken woondoeleinden (Uw);

b.  horeca in de categorieén 1a, 1b en 2 van bijlage 2 is toegestaan, tot in
totaal ten hoogste 500 m? byo;

¢ het aantal woningen dat is toegestaan bedraagt ten minste 150 en ten
hoogste 250.

uGD Vi

a.  de hoge(re) bebouwing dient haaks op de Provincialeweg te worden
gesitueerd, als een kamstructuur met lage(re) bebouwing als tussenleden;
een parkeerdek dient in ten minste twee lagen te worden uitgevoerd;

¢.  binnen een afstand van 20 m van de aanduiding belangrijke fietsroute dient
een doorgaande fietsroute te worden opgenomen.

UGD Vi

a.  de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen staat in de bestaande
rooilijn van het Krimp, respectievelijk de C. Calffstraat:

b.  nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak:

. vannieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vioer en plafond;

d.  in de eerste bouwlaag is detailhandel foegestaan tot ten hoogste
200 m? bvo per vestiging;

e.  inde eerste bouwlaag is horeca in categorie 1 van bijlage 2 toegestaan.

UuGD vill

a.  de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van het Krimp, respectievelik de C. Calffstraat:
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak:

c.  van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond.

UGD IX
a. devoorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van de Hogendijk,
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

b.  de bouwdiepte van het hoofdgebouw is ten hoogste 15 m aan de
Hogendijk en ten hoogste 12 m aan het Lage Horn;

¢.  de ontsluiting vindt plaats vanaf de Hogendijk, respectievelijk het Lage
Horn;

d.  van een perceel mag ten hoogste 70% worden bebouwd:

e nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak:

f. van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond;

g.  detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m2 bvo per vestiging;

h.  horeca is toegestaan in categorie 1 van bijlage 2 tot ten hoagste in totaal
100 m? bvo;

i.  dedrie bestaande horecainrichtingen Hogendijk 28b, 32 en 46 in categorie
2 van biilage 2 zijn toegestaan tot respectievelijk 180 m? bvo, 152 m? bvo
en 120 m? bvo.

UGD X

a.  de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van de Hogendijk;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak:

¢ van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vioer en plafond;

d.  detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m? bvo per vestiging.

Bouwverbod en vrijstelling

Zolang en voor zaver de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroepelijk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, indien:

8. een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd;

b.  het bouwplan in overeenstemming is met dat ontwerp-uitwerkingsplan;

. van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit bestemmingsplan hebben verklaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het ontwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

Vrijstelling maximumvloeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestelde in
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumv|oeropper-
vlak van kantoren, met dien verstande dat dat maximum kan worden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m? bvo.
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Artikel 22

Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Verkeersdoeleinden (V)

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn

besternd voor:

a.  wijk- en buurtontsluitingswegen, straten, voet- en fietspaden, waaronder
doorgaande fietsroutes binnen een afstand van 20 m van een in een
bestemmingsvlak opgenomen aanduiding belangrijke fietsroute;

b.  parkeer- en nutsvoorzieningen;

¢.  bermen en groenvoorzieningen;

d. water,

e.  {ondergrondse) inzamelplaats voor (gescheiden) afval;
f.  geleiding, beveiliging en regeling voor verkeer.
Medebestemmingen

Daar waar de gronden op de plankaart:

a.  zijn voorzien van de aanduiding brug, zijn de gronden mede bestemd voor
Water, als bedoeld in artikel 25;

b.  mede zijn bestemd voor Waterkering, als bedoeld in artikel 26, is het
bepaalde in dit artikel slechts van toepassing met inachtneming van de
voor die bestemming geldende bepalingen;

¢.  mede zjn bestemd voor Archeologisch waardevol gebied als bedoeld in
artikel 27, is het bepaalde in dit artike! slechts van toepassing met
inachtneming van de voor die bestemming geldende bepalingen.

Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden

gebouwd:

a. bouwwerken ten dienste van het wegverkeer, parkeren, nutsvoorzieningen,
telecommunicatieverkeer, openbaar vervoer;

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten dienste van het wegverkeer en ter
plaatse van de aanduiding brug tevens ten dienste van het waterverkeer.

Voor het bouwen als bedoeld in lid 3, gelden de volgende bepalingen:

a.  de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer zijn dan 3 m en de
oppervlakte niet meer dan 15 m?;

b.  de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven:

- lichtmasten 9m,
- kunstobjecten, vlaggenmasten 6m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3Im.
gemeente Zaanstad testemmingsplan Inverdan veorschriften
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Bestemmings- en gebruiksbepalingen

Artikel 24 Speorwegdoeleinden (S}

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Spoorwegdoeleinden (S) zijn
bestemd voor spoorwegen en daarbij behorende rangeer- en opstelterreinen,
spoortaluds en -bermen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de bestemming worden
gebouwd, waaronder op de gronden die tevens zijn bestemd voor
Centrumdoeleinden A, een stationsgebouw.

3. Voor het bouwen als bedoeld in iid 2, gelden de volgende bepalingen:
a.  de bouwhoogte van gebouwen:
1° op gronden die tevens zijn bestemd voor Centrumdoeleinden A als
bedoeld in artikel 8, mag niet meer zijn dan 7 m,
2° op andere gronden dan bedoeld onder 1°, mag niet meer zijn dan op
de plankaart is aangegeven;
b.  de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer
zijn dan als volgt is aangegeven: ’
- bouwwerken ten behoeve van spoorwegdoeleinden 12 m,

- lichtmasten 9m,
- kunstobjecten 6m,
- erf- en terreinafscheidingen 2m,
- overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3m.
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Algemene bepalingen

Artilel 35  Beperkingengebied Schiphol

Hoogtebepalingen
1. Binnen het plangebied zijn geen objecten toegestaan die hoger zijn dan 150
m.

Aanlegvergunning

2. Binnen de in het plangebied gelegen gronden is het verboden zonder of in
afwijking van een aanlegvergunning werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren, voor zover deze werken of werkzaamheden
hoger reiken dan 150 m.
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