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De raad heeft besloten.

1 De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5

derde lid Besluit omgevingsrecht een 'verklaring van geen bedenkingen’ niet is vereist:
a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;
b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie,
een masterplan of een gebiedsvisie;
¢) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat
omschreven doel.

2. De volgende categorieén van gevallen aan te wijzen waarvoor op grond van artiket 6.5.

eerste lid Besluit omgevingsrecht een ‘verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist.
a) Het realiseren van meer dan 50 woningen. m.uv. de gevallen die betrekking hebben op onder
1 genoemde aanvragen,;
b) Het realiseren van meer dan 5.000 m* bvo aan kantoorruimte, dienstveriening, bedrijfsruimte,
horeca, commerciéle ruimte. maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie
daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.
¢) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of
dorpsgezicht voor zover hiervoor et wvijking van het bestemmingsplan nodig is.

3. Alle overige categorieén van gevallen wijst de gemeenteraad aan als categorieén waarin een verkianng
van geen bede iet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft, op basis vi de ter kennis gebrachte
ar , da raag a

Het bouwplan . ... «...c. categoue ca, vinual &1 e uan vu woningen worden gerealiseerd en er geen
sprake is van een aanvraag die past binnen een ter visie liggend ontwerpbestemmingsplan dan wel door
de raad vastgesteld beleid, stedenbouwkundige visie, masterplan of gebiedsvisie of een aanvraag
waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen. De raad dient derhalve een
verklaring van geen bedenkingen af te geven.

De raad heeft op 4 september 2014 een ontwerp verklaring van geen bedenkingen afgegeven waaruit blijkt
dat er, gelet op het belang van de ruimtelijke ordening, geen bedenkingen zijn tegen het verienen van de
gevraagde vergunning.

Beleid college van B&W
Bij besluit van 27 oktober 2010 onder nummer 2/2010/348720 heeft het coliege het beleid vastgesteld
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen.

Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tier jaar in een
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beteid ten aanzien van het toepassen
van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en beheersverordeningen te
nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk wenselijk en toelaatbaar is, kan
worden afgeweken van het geldende beleid.

De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van belang.
De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voidaan
moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artike! 2. 12 eerste lid sub a, onder 3° Wabo. luiden als
volgt:

1 Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)piannen ten behoeve van woningbouw
bedrijffsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave Bedrijven en milieuzonernng' zoals die luidt op
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings- sport- en
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen
verzetten






o Structuurvisie

De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijpen van de voorgenomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorsteit die voorgenomen ontwikkeling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de Ruimtelijke Structuurvisie
‘Zichtbaar Zaans' vas steld 3 op 10 oktober 2012 in werking is getreden

De Ruimtelijke Structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans' geeft op hoofdlijnen inzicht in de ruimtelijke ontwikkeling
van Zaanstad Het laat zien hoe Zaanstad met de beschikbare ruimte om wil gaan. De Zaanse paradox is
de uitdaging voor de toekomst; terugdringen van de m  ubelasting en behoud van het hermde
buitengebied enerzijds en anderzijds de noodzaak tot groei, verstedelijking en verdichting binnen bestaand
=tadelijk gebied

2 aanpak is tweeledig; de ken ... valiteitet le grote verscheidenheid en ue kleinschaligheid van de
puurten, met een eigen identiteit) duideliik—. . —-. het voetlicht brengen en beter benutten en meer dan ooit
over de grenzen he kijken naar ver.  iging van de positie in de Metropoolregio Amsterdam.

Tot 2020 werkt Zaanstad de ruin jke ambities uit aa le hand van vier ruimtelijke ontwikkelopgaven;
ver den,

intensiveren en transformeren,

e herstructureren en revitaliseren,

e beheren en versterken.

Twee van de opgaven raken de ontwikkeling van de locatie Straat Davis-Sluispad in het bijzonder. Met
‘herstructureren en revitaliseren’ wil Zaanstad de kwaliteit van de gebouwde omgeving en de openbare
ruimte van bestaande woon- en werkgebieden verbeteren. De opgave ‘beheren en versterken’ moet leiden
tot het op peil houden van het landelijke en stedelijke gebied. Aandacht schenken aan stedenbouwkundige
structuur en architectonische kwaliteit is als doelstelling geformuleerd.

De opgaven zijn op hoofdlijnen uitgewerkt in gebiedstyperingen en -profielen. De gebiedsprofielen vertalen
ruimtelijke opgaven en bijzondere karakteristieken in referentiebeelden en meetbare eenheden. De
gebiedsgerichte benadering is het instrument om op een hoog schaalniveau als leidraad te dienen bijj
ontwikkeling, vernieuwing en/of uitbreiding in specifieke gebieden.

De inzet is het onderscheidende en unieke karakter van buurten te behouden en uit te buiten. Het
Sluispad, aangeduid met gebiedstypering Zaans gebied en gebiedsprofiel Dorp, maakt onderdeel uit van
het historische stelsel van linten en paden die belangrijke identiteitsdragers voor Zaanstad vormen. De
bebouwing langs de Straat Davis (met gebiedstypering/—profiel Woongebied/Tuinstedelijk) is kenmerkend
voor de nacorlogse periode. Twee straten, totaal verschillend van karakter. De één heeft een heel
gedifferentieerd kleinschalig beeld, de andere laat een grotere schaal zien met duidelijk herkenbare
eenheden.

Het bouwplan gaat uit van de ambities die in de Ruimtelijke Structuurvisie zijn neergelegd. Het bouwplan
kent voor beide straten een eigen ontwerpbenadering waardoor het onderscheidende aanzien tussen het
Sluis;  en de Straat Davis in stand blijft: perceelsgewijze benadering langs het Siuispad wat voortkomt uit
de identiteit van het pad versus seriematig rij-woningen langs de straat Davis, wat aansluit op de
naoorlogse ontwikkeling aan die zijde.

Het gevraagde is in overeenstemming met de Ruimtelijke Structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans'.
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e Bestemmingplan (zie paragraafl 2)

§ 5. Maatschappelijk draagvlak van het project

Het project behelst de nieuwbouw van 57 eengezinswoningen. De bestaande bebouwing zal worden
gesloopt. De verwachting is dat de komst van de nieuwbouwwoningen een positief effect op de kwaliteit
van de leefomgeving zal hebben. Er zijn vooralsnog geen signalen bekend dat het project tot weerstand in
de omgeving zou kunnen leiden.

Alle oude bewoners hebben zogenoemde stadsvernieuwingsurgentie gekregen. Parteon heeft samen met
haar maatschappelijke partners ondersteuning geboden bjj het vinden van nieuwe woonruimte en waar
nodig is de mogelijkheid gegeven eventuele hulpinstanties in te schakelen. Voor de oude bewoners geldt
een voorkeursregeling indien zij willen terugkeren naar de vervangende nieuwbouwwoningen.

in het door Parteon opgestelde BLVC-plan (Bereikbaarhei Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie)
wordt beoogd  zicht te geven in het project, de mogelijke impact die de realisatie hiervan heeft op de
omgeving en de maatregelen die worden genomen om goed te laten verlopen. Om de £ zikbaarheid
van de omliggende woningen te garanderen is het verkeersplan zodanig opgezet dat de gehele omgeving
voor al het verkeer bereikbaar blijft zonder aanpassingen. In verband met de leefbaarheid zal er trillingsarm
worden geheid om geluidsoverast en trillingshinder te voorkomen. Tijdens de sloop zullen trillingsmeters
worden geplaatst om trilliingen te monitoren zodat indien nodig direct kan worden gereageerd. Ten aanzien
van de veiligheid geldt dat het laden en lossen bij voorkeur plaats vindt op het bouwterrein. Voorafgaand
aan de bouw zal nog een bouwveiligheidsplan bij de gemeente worden ingediend waarin zowel de >ciale
als fysieke vi  gheidsmaatregelen zijn opgenomen. In het kader van de sloc  melding (kenmerk
M21031035) is reeds een sloopveiligheidsplan ingediend. Hierin wordt ingegaan op een zo veilig jelijke
afhandeling van de sloopwerkzaamheden.

Ten aanzien van het aspect communicatie geldt dat Parteon de nieuwbouwplannen in mei 2013 heeft
gepresenteerd tijdens het wijkoverleg Zaandam Zuid in buurtcentrum De Doorbraak. Parteon zal
omwonenden nader informeren over de plannen wanneer het ontwerp-bestuit en de ruimtelijke
onderbouwing ter inzage liggen (de periode om eventuele ziensy  renin te dienen, zie ook paragraaf 12).
Daarbij zal Parteon ook aangeven hoe de communicatie zal verlopen en wie de contactpersonen zijn.
Voorafgaand aan de daadwerkelijke start van de werkzaamheden zal Parteon omwonenden nogmaals
informeren. Per fase in het bouwproces zullen omwonenden op de hoogte worden gesteld van de
voorigang van de werkzaamheden. Via een projectbord op ¢~ “ouwplaats wordt een breder publiek
geinformeerd over het project.

§ 6. Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten

Gebiedsomschrijving

De Straat Davis en het Sluispad maken deel uit van de Walvisvaardersbuurt. Deze buurt wordt aan de
noordzijde begrensd door het Sluispad. aan de oostzijde door de Wibautstraat, aan de zuidzijde door de
Bomenbuurt en in het westen door de achtererven van de woningen aan de Zuiddijk.

Aan het Sluispad komen zowel individueel herkenbare pandjes als kleine, dicht tegen elkaar aan staande,
geschakelde blokjes voor. Verder is er sprake van verspringende rooilijnen, een lage goot bij de woningen
en werkgebouwtjes in een afwijkende typologie. De Straat Davis daarentegen kent een seriematige aanpak
waarl de bebouwing een strakke roailijn volgt en de individuele woning onderdee! uitmaakt van het
geheel.

Nut en noodzaak

De bestaande woningen zijn verouderd en-voldoen niet meer aan de eisen van deze tijd. Om de kwaliteit
van de woningvoorraad van de gemeente Zaanstad op peil te houden en te verbeteren is het noodzakelijk
om de bestaande woningen te vervangen door nieuwe woningen die voldoen aan de eisen en wensen van
de huidige en toekomstige bewoners. Zoals beschreven in § 1 van 1 ntelijke onderbouwing is het
bouwplan onderdeel van een herstructureringsproject voor de Walvisvaardersbuurt, waarbij sloop en
vervangende nieuwbouw het uitgangspunt is.
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De volgende middelen zijn daarbij toegepast: z s I D
e strakke rooilijnen versus verspringing van de gevels;
s doorlopende gootlijn versus afwisseling in goothoogte;
s de rij vormt een architectonische eenheid tegenover individueie uitwerking per perceel,
e breed straatprofiel met parkeren versus smal profiel met beperkt parkeren

Het gegeven woningprogramma is vrij omvangrijk voor het gebied. Door de meer perceelsgewijze
benadering langs het Sluispad draagt het bouwplan bij aan de gewenste kwaliteit en ambities van ret
ruimtelijk beleid van de gemeente. Het voorliggende plan vindt op deze manier goede aansiuiting bij de
identiteit en benadrukt het onderscheidend karakter met de omgeving. Resi  :rend bestaan er geen
stedenbouwkundige bezwaren tegen het bouwplan.

~"en

In verband met de aanleg van de nieuwe achtertuinen zullen er 22 bomen gekapt moeten worden. Het
betreft de bomen die §  n tussen de Straat Davis en het Sluispad. Op grond van artikel 411 11y de
Algemene Plaatselijke Verordening (APV) Zaanstad 2013 is het verboden zonder vergunning van het
bevoegd gezag bomen te (doen) kappen die staan vermeld op de Bome stof die: 1bevinden op een
openbare plaats. De te  Jpen bomen staan nietv  1eld op de »menlijst en bevinden zich niet op een
openbare plaats (de bomen staan op gron san de woningcorporatie). Eris dus ¢  n vergunning voor het
kappen van de bomen nodig.

De bomen aan de Straat Davis (haagbeuken) zullen licht worden gesnoeid ten behoeve van het uitvoeren
van de bouwwerkzaamheden.

Voor het snoeien en kappen van de bomen gelden de bepalingen van de Flora- en faunawet zoals
beschreven in paragraaf 8 van de ruimtelijke onderbouwing.

Verkeersontsluiting/-situatie
Het project heeft geen gevolgen voor de bestaande verkeersontsluiting.

Parke

In artiket 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 11 maart 2010 in werking getreden,
wordt bepai  dat, indien de omv: ) of de bestemming van een bouwwerk daartoe aanleiding g¢ |, ten
behoeve van het parkeren of stallen van auto’s in voldoende mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of
onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat bouwwerk behoort. [ 2
ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de bewoning van het bouwwerk, waarbij rekening
moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid per openbaar vervoer.

In de, door de raad op 18 februari 2010 vastgestelde ‘Parkeernota’, laatst gewijzigd 4 april 2013 worden
hiervoor regels gesteld. Het onderhavige bouwplan voldoet aan de voorschriften van artikel 2.5.30 lid 1 in
samenhang met het beleid vastgesteld in de ‘Parkeernota’.

Het bouwptan beheist het bouwen van 57 eengezinswoningen. Daarbij worden in totaal 87 parkeerplaatsen
gerealiseerd.

De woningen vallen in de cat  irie ‘Woningen midden’, Stedelijke zone B, Matig stedelijk. Hierbij hoort een
parkeernorm van 1,4 plaatsei. per woning. Bij de planontwikkeling is echter uitgegaan van een
parkeernorm van 1,5 plaatsen per woning. Het plangebied ligt namelijk aan de rand van het gebied
waarvoor een norm van 1,4 plaatsen geldt, aan de overkant van de Wibautstraat (oostgrens plangebied)
geldt een norm van 1,5 plaatsen. Bij wijze van worst case is daarom voor beide normen de parkeerbalans
berekend:

Parkeerbalans
Bij norm 1,4 plaatsen: per woning: 57 x 1,4 plaatsen = 80 parkeerplaatsen.
Bij norm 1,5 plaatsen per woning: 57 x 1,5 plaatsen = 86 parkeerpiaatsen.

Met een aanbod van 87 parkeerplaatsen wordt aan de parkeernorm voldaan.
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Ruimtelyke spreiding parkeerplaatsen en loopafstanden

Veruit de meeste van de 87 parkeerplaatsen (78) worden gerealiseerd aan de Straat Davis Aan de
Walvisvaardersstraat komen 4 parkeerplaatsen en aan het Sluispad komen 5 parkeerplaatsen. In de
gemeentelijke parkeernormen worden geen eisen gesteld aan loopafstanden, maar doorgaans wordt een
maximale loopafstand van 250 meter gehanteerd. Alle woningen voldoen aan deze loopafstand. Er treden
weliswaar verschillen op (bij de ene woning staat de auto voor de deur, bij de andere op 150 meter), maar
dit is aanvaardbaar

Conclusie

Het aantal parkeerplaatsen is voldoende om aan de vraag te voldoen. Hiermee voidoet het plan aan de
gemeentelijke parkeernormen en aan de doorgaans gehanteerde maximale locpafstanden tussen woning
en parkeerplaats.

Welstandsnota Zaanstad

De Stichting Welstandszorg Noord-Holland, commissie Zaanstad, heeft op 8 april 2014 op grond van de
criteria van Hoofdstuk 5, ‘woongebieden vanaf 1950 (5)', van de Welstandsnota Zaanstad 2013 een
positief advies afgegeven.

§ 7. Woonvisie

Woonvisie Zaanstad 2008 — 2020 (Zaans mozaiek)

De woonvisie Zaans Mozaiek geeft de keuzes weer voor het woonbeleid van de \eente Zaanstad. De
nota besteedt aandacht aan de manier waarop Zaanstad de kwaliteit van de wo »ouw en de sociale
kwaliteit in de wijken wil waarborgen.

De woonvisie wordt als volgt samengevat: “Met deze woonvisie wil Zaanstad een nieuwe koers inslaan.
Het woonbeleid was in het verleden sterk gericht op kwantiteit. hoge productie om het woningtekort te
verminderen. Het primair sturen op kwantiteit geeft echter geen afdoende antwoord meer op de Zaanse
uitde g om een vitale stad in de metr ool met Amsterdam als kern te worden. De woonaantrekkelijkheid
van Zaanstad neemt de laatste jaren namelijk af (2008, Atlas Nederlandse Gemeenten). Naast Amsterdam
en Rotterdam behoort Zaanstad tot de top van gemeenten met het hoogste aandeel sociale
woninqvoorraad (44%). Daarnaast krijgt Zaanstad te maken met een veranderende samenstelling van de
bevc¢ ing door verkleuring (toename aandeel niet-westerse allochtonen), vergrijzing (toename aandeel
ouderen), ontgroening (afname aandeel jongeren) en individualisering (toename alleenstaanden/1-ouder
gezinnen). Het huidige (kwalitatieve) woningaanbod en de trends in de bevolkingssamenstelling zet de
inkomensgroei en daarmee het welvaartsniveau verder onder druk. Deze tendens moet gekeerd worden.
Juist om de belangen van huishoudens met lage inkomens te waarborgen. moet Zaanstad een stad zijn
waar het ook voor de midden- en hogere inkomensgroepen goed toeven is. Goede onderwijs- en culturele
voorzieningen bieden stijgingskansen en een aantrekkelijk woonmilieu met een gedifferentieerd
woningaanbod is een belangrijke vestigingsplaatsfactor voor veel bedrijven. Vanuit de kracht van de stad is
daarom een fundamentele omslag in denken en handelen vereist, waarbij de focus verandert van
uitbreiding naar transformatie en van kwantiteit naar kwaliteit. Zaanstad wil zich daarbij als aantrekkelijke
woon- en werkstad profileren met bijzondere woonmilieus  een watemrijk landschap en met een imposant
industrieel erfgoed. De strategische doelstelling van de woonvisie is daarom het geri | benutten en
versterken van verscheidenheid in mensen en woonmilieus vanuit de kracht van de specifieke identiteit van
Zaanstad: het Zaans mozaiek.”

Met de vaststelling van de woonvisie is dus een nieuwe koers ingeslagen waarbij de focus is veranderd
van uitbreiding naar transformatie en van kwantiteit naar kwaliteit. Het onderhavige project ievert een
bijdrage aan het doel van de gemeente om de woningvoorraad kwalitatief te verbeteren en is in
overeenstemming met de woonvisie van de gemeente.
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Artikel 3 16. lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding.

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van
belang:

- beinvioedt het plan een kering of dik,

- worden er sloten gedempt of sit  n verlegd,

- is de toename van verhard cpperviakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m? en,

- beinvioedt het plan onderhoud van watergangen

Nabij de bouwlocatie liggen geen dijken of waterkeringen en voor ae pouw van de woningen hoeven geen
watergangen te worden gedempt of te worden verlegd.

Aangezien het totale dakopperviakte niet essentieel wijzigt zal er ook geen toename zijn van versnelde
afvoer van neerslag naar het opperviaktewater. Eve 1in beinvioedt het plan het onderhoud van
watergangen. De ni  /bouw beinvioedt de waterhuishouding dus niet.

§ 9. Milieuaspecten

De volgende aspecten hebben wi) in de beoordeling van het project betrokken:

Gemeentelijk (milieu)beleid

Hs elijke beleid is er op ger * * het leefklim~~* voor de burgers in Zaanstad te verbeteren. De
dteisieniniyen hiervoor zijn in een ruilueijke milieuvisrie opgenomen. Het betreft een tweetal grote
doelstellingen:

e het aantal milieubelaste woningen terug te dringen van 60.000 naar 30.000 woningen voér 2010

e [n 2020 kiimaatneutrale gemeente te zijn.

Onder milieubelaste woningen wordt verstaan: woningen die in een overmatig geluid- of geurbelaste
omgeving liggen, almede woningen waar bewoners zich in een ‘matig of onaanvaardbaar verantwoord
leefklimaat’ bevinden op basis van een ‘goede ruimtelijke ordening’. Ook worden daaronder gerekend:
bewoners die een matig leefklimaat ondervinden als gevolg van emissies van luchtverontreinigende stoffen
of een hoog risico’s als gevolg van vervoer van, of handelingen met gevaarlijke stoffen in het kader van de
‘externe veiligheid’. Ook andere milieugevoelige projecten worden op de zelfde wijze als de woningen op
een goede leefomgeving getoetst

Geluid

Geluidoverlast kan niet alleen tot irritaties leiden maar ook gezondheidsschade veroorzaken. In de Wet
geluidhinder zijn er allerlei beper 1gen gesteld die dit moeten voorkomen. Echter ondanks dat deze Wet
sinds 1978 regels steit aan allerlei geluidbronnen, overdrachtsmaatregelen en gevelisolatie geeft de
geluidbelasting voor een groot aantal burgers in de gemeente Zaanstad aanleiding tot klachten.

In de ruimtelijke milieuvisie van de gemeente Zaanstad is daarom tot doel gesteld om het aantal
milieubelaste woningen met de helft te verminderen. Voor het aspect geluid. dat een groot deel uitmaakt
van de milieubelaste woningen, z daarom de regels aangescherpt en opgenomen in het beleid voor de
‘Hogere geluidgrenswaarden’

De nieuw te bouwen woningen zijn geluidsgevoelige objecten in het kader van de Wet geluidhinder (hierna:
Wagh). De onderhavige locatie valt binnen de zone van het industriegebied Westpoort te Amsterdam
(industrielawaai) en binnen de geluidszone van de Wibautstraat en de Kepplerstraat te Zaandam
(wegverkeerslawaai).

De akoestische situatie van het project is onderzocht door M+P MBBM Groep (‘Akoestisch onderzoek
bouwplan Straat Davis te Zaandam, rapportnummer M+P.BOKU.12.01A.1. 16 april 2014). De gemeente
heeft dit onderzoek gecontroleerd. Het rapport is als bijlage 3 bij de ruimtelijke onderbouwing gevoegd.
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Woningen zijn geurgevoelige objecten. Het plangebied ligt in de wilk Zaandam zuid. In de directe omgeving
van de locatie zijn geen grote geuremitterende bedrijven aanwezig Uit de Zaanpeiling 2012 blijkt dat het
percentage van het aantal geurgehinderden, als gevolg van bedrijven, in de wijk Zaandam Zuid rond
36,5% ligt. In Zaanstad ligt het aantal geurgehinderden, volgens de Zaanpeiling 2012, gemiddeld rond de
42,8%. De geurhinder vanwege bedrijven op de locatie is lager dan het gemiddelde in Zaanstad. In de
onderstaande tabel is de mate waarin geuroverlast door de inwoners van Zaandam zuid wordt ervaren
opgenomen.

Tabel. geurbeleving 1n de wik Zaandam Zuxd

Geuroverlast door bedrijven/ fabrieken (%) 2012- wijken "]
Naam ' Geuroveriast door bedrijven Aabrieken
Zaandam Zuid | 368 -
Gemiddelde Zaanstad 428

Bron' Zaanpeiling 2012 ©  ""ise burgerenquéte Zaan-*--*

In de aanpak van de geurbelasting worden aan de bedrijven met een reievante geurverspreiding in het
kader van de omgevingsvergunning maatregelen ter beperking van de geurverspreiding opgelegd. Op de
langere termijn is de verwachting dat door de geurbeperkende maatregelen de geuremissie van de
bedrijven zal afnemen. Hierdoor zal de mate van geurhinder in het plangebied ook geleidelijk afnemen.
aarnaast zijn geuremitterende bedrijven verplicht om aan de NeR ( Nederlandse emissierichtlijnen voor
de geur) te voldoen. De bewoners in het plangebied zullen geen onacceptabele geuroverlast van bedrijven

ondervinden. Het asg vormt geen belemmering voor de gevraag wvingsvergunning.
Luchtkwaliteit
In Titel 5.2 Luchtkwaliteitsei~~1 Wet milieubeheer (Wet Luchtkwaliteit) zijn de normen voor | teit

opgenomen. De wijze waarc, Je luchtkwaliteit in acht genomen dient te worden bij planvorr.....y .. y-regeid
in artikel 5.16 en 5.16a van de Wet milieubeheer. Op basis van deze wetgeving kunnen projecten worden
uitgevoerd als aan één of meer van de volgende voorwaarden wordt voldaan:

* de grenswaarden Uit bijlage Il van de Wet milieubeheer worden niet overschreden, of

* de luchtkwaliteit per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft,

« het initiatief niet in betekenende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit 0.b.v

de concentratie fijnstof en stikstofdioxide, of
e het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de ministeriéle
regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het begrip
NIBM. Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor NO2 en
PM10. In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging.
Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd
worden. Ook als het bevoegde gezag op een andere wijze, bijvoorbeeld door berekeningen, aannemelijk
kan maken dat het geplande project NIBM bijdraagt, kan toetsing van de luchtkwaliteit achterwege blijven.
Om versnippering van 'in betekenende mate' (IBM) projecter  meerdere NIBM-projecten te voorkomen is
een anti-cumulatieartikel opgenomen. In de Handreiking NIBM is de toepassing van het Besluit NIBM en de
Regeling NIBM toegelicht en uitgewerkt.

Op grond van voorschrift 3A.2 (Woningbouwlocaties) van de Regeling NIBM is het Besluit ‘niet in
betekenende bijdragen’ van toepassing, omdat het project valt binnen de grens van 1500 woningen in
geval van één ontsluitingsweg. Hierdoor wordt automatisch voldaan aan de eisen van de wet
Luchtkwaliteit. Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de gevraagde
omgevingsvergunning.

Natuurbescherming

In de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die, in het
kader van de Natuurbeschermingswet '98, zijn aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming
beoogt de instandhouding van flora en fauna en de specifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld door het
voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op natuurgebieden die al een hoge stikstofbelasting
hebben.
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Dit om aan te tonen of er wel of geer emstige en eventueel spoedeisende verontreiniging in de grond
aanwezig is. Indien er een geval van ernstige bodemverontreiniging aanwezig is, moet voor
werkzaamheden in deze verontreiniging een saneringsplan of (onder de geldende voorwaarden) een BUS-
melding mobiel ingediend te worden teneinde (eventuele) risico’s weg te nemen Hiertoe zal aan de te
verienen omgevingsvergunning een voorwaarde worden verbonden.

Gelet op het voorgaande vormt het aspect bodem geen belemmering voor de afgifte van de
omgevingsvergl g Vanwege de situatie op de locatie Sluispad 6 zal aan de omgevingsvergunring
uitgesteld inwerkingtreding ex artikel 6.2¢ Wabo worden verbonden.

Extemne veiligheid

Het rijksbeleid voor externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's die ontstaan voor de
omgeving bij de productie, het gebruik, de opslag en transport van gevaariijke stoffen en het gebruik van
de luchthaven Schiphol. De risico’s van de productie, het gebruik, de opslag en het transport van
gevaarlijke stoffen legt beperkingen op aan de directe omgeving De externe veiligheidsaspecten voor de
opslag of de handelingen met gevaarlijke stoffen bij bedrijven is geregeld in het Besluit externe veiligheid
inric  ngen (Bevi) en Regeling Externe veiligheid inrichtingen (Revi). De externe veiligheidsaspecten voor
het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het water en het spoor zijn geregeid in de circulaire
Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (cRnvgs) en het Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen. De
externe veiligheidsaspecten voor het vervoer van gevaarlijke stoffen door buisleidingen is geregelc  het
Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). De externe veiligheidsaspecten voor het gebruik van
Schiphol is geregeld in de Schipholwet met het daarop gebaseerde Luchthavenverkeer-besluit (LVB) en
Luchthavenindelingbesluit (LIB). De externe veiligheidsaspecten voor de windturbines is geregeld in het
artikel 15a van het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer (het Activiteitenbesluit).

Het plangebied ligt niet binnen het invioedsgebied van een bedrijf waarop het Besluit externe veiligheid
inrichtingen van toepassing is.

Het plangebied ligt niet binnen het invioedsgebied van een weg, waarop het vervoer van gevaariijke stoffen
plaatsvindt.

Het plangebied ligt niet binnen het invioedsgebied van een spoortraject, waarop het vervoer van
gevaarlijke stoffen piaatsvindt.

Voor wat betreft het transport van gevaarlijke stoffen over het water wordt het volgende opgemerkt:
Het plangebied ligt op circa 240 meter afstand van de Zaan. De Zaan is in het landelijke basisnet water
opgenomen als groene vaarweg. De groene vaarwegen zijn voor het vervoer van gevaarlijke stoffen
minder belangrijke vaarwegen. Dit zijn de overige scheepvaartwegen binnen het basisnet, dus de categorie
scheepvaart zonder frequent vervoer. Over de groene vaarwegen vindt weinig of geen vervoer van
gevaarlijke stoffen plaats. Volgens het basisnet water vindt in de huidige situatie over de groene
vaarwegen alleen vervoer van brandbare vioeistoffen plaats met minder dan 1 geladen benzinetanker of
het equivalent daarvan per dag. Voor groene vaarwegen geldt in principe geen ruimtelijke beperking. Wel
gelden beperkingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen.
Volgens het basisnet water geldt voor “de Zaan” (groene vaarwegen) het volgende:

¢ geen beperkingen voor bebouwing;

* geen Plasbrand aandachtsgebied (PAG);

e geen groepsrisico verantwoording.

Dit geidt zowel voor de nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen als voor de bestaande situatie.
Het plaatsgebonden risico (PR) :
Voor de Zaan geldt, op basis van het basisnet water, geen grenswaarde (plafond) voor het plaatsgebonden

risico. Omdat verwacht wordt dat er geen plaatsgebonden risico van 10™ per jaar voorkomt, ligt de PR-
contour van 10 per jaar ook niet op het water.
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Het groepsrisico (GR)

Voor de Zaan gelat ook geen plafond voor het groepsrisico, omdat er geen invioedsgebied is
Het vervoer van gevaarlijke stoffen over het water vormt geen belemmering voor het plan

Het plangebied ligt tenslotte niet binnen het invioedsgebied van een hogedruk aardgastransportieiding van
de Gasunie.

Gelet op het voorgaande vormt het aspect externe velligheid geen belermmering voor de afgifte van de
omgevingsvergunning

Bovengrondse Hoogspanningsleidingen
De locatie van het project ligt niet in de nabijheid van een hoogspanningsleiding. Het aspect van de
hoogspanningsleidingen vormt daarom geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning.

UMTS- en GSM antennes
De locatie van het project ligt niet op korte afstand van een UMTS- of GSM antenne Dit aspect vormt dan
ook geen belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning.

Milieueffectrapportage (MER)

De Wet milieubeheer kent een aantal regels waaraan getoetst wordt of een milieueffectrapportage een
verplicht onderdeel is van een project. Voor dit project is geen onderzoek nodig in het kader van de MER,
omdat het een zeer kleinschalig project betreft.

Inzameling huishoudelijk afval

Het aanbod van huishoudelijk afvai zal in het regulier inzamelingssysteem worden opgenomen Het
milieuaspect van 'een goede afvalinzameling’ vormt geen belemmering voor de afgifte van de
omgevingsvergunning.

Goede ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten

Bij de beoordeling van de milieuplanologische inpasbaarheid van een project wordt 0.a. beoordeeld of er
sprake is van een goede ruimtelijke ordening. Hiervoor wordt de handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering'
gebruikt. Deze handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke ordeningspraktijk is uitgegeven
door de Vereniging van Nederiandse Gemeenten (VNG). Deze handreiking geeft in geval van
functiescheiding richtafstanden voor de ruimte die moet worden aangehouden tussen bedrijven en
gevoelige bestemmingen van derden. Deze richtafstand is athankelijk van de omgeving waarin de
woningen zich bevinden.

De projectlocatie wordt als woongebied in een stedelijke omgeving beschouwd. In het kader van de
handreiking is dit gel  te stellen met gemengd gebied. In de omgeving van projectlocatie aan de Straat
Davis en Sluispad zijn voornamelijk woningen en kleinschalige bednjfsfuncties aanwezig. De omliggende
kleinschalige bedrijfsactiviteiten vormen geen belemmering voor de realisatie van het plan. Hierdoor is er
sprake van een goede ruimtelijke ordening

Conclusie
De bovenvermeide milievaspecten vormen geen belemmering voor afgifte van de omgevingsvergunning

§ 10. Monumenten en archeologie

In het onderhavige geval is er geen sprake van een monument.

De locatie van onderhavig bouwplan valt volgens het bestemmingsplan in een gebied van archeologische
waarde. Eris archeologtsch bureauonderzoek uitgevoerd, waaruit blijkt dat op het terrein archeologische
vindplaatsen kunnen liggen. Het archeologisch bureauonderzoek (zie: Salomons, K T., 2013
‘Archeologisch bureauonderzoek voor een locatie aan het Sluispad en Straat Davis te Zaandam, gemeente
Zaanstad' in: Hollandia Reeks 455, Zaandijk) is als bijlage 5 bij de ruimtelijke onderbouwing gevoegd.
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Voorafgaand aan de bouw dient midde s een inventariserend veldonderzoek met benulp van proefsieuven
en eventueel boringen het plangebied te worden onderzocht op archeologische vindpiaatsen. Dit
veldonderzoek kan pas plaatsvinden na sloop van de bestaande bebouwing en dient te geschieden
conform een door de gemeente aan aanvrager beschikbaar gesteld Programma van Eisen. Indien uit het
inventariserend veldonderzoek blijkt dat er archeologische vindplaatsen op het terrein | ggen is ofwel
archeologisch vervolgonderzoek nodig (opgraving), ofwel dient planaanpassing (ophoging) plaats te vinden
ter beschermirg van de archeologische vindplaatsen.

in de omgevingsvergunning zal als voorschrift worden opgenomen dat voordat van de
omgevingsvergunning gebruik mag worden gemaakt archeologisch vooronderzoek (proefsleuven en
eventueel boringen) dient plaats te vinden en dat, mocht uit het vooronderzoek blijken dat archeologische
vindplaatsen aanwezig zijn, archeclogisch vervolgonderzoek (opgraving) dan wel planaanpassing
(ophoging) noodzakelijk is ter bescherming van de archeologische vindplaatsen. Het archeologisch
vooronderzoek en het eventuele vervolgonderzoek dienen plaats te vinden door een gecenrtificeerd bednif
conform een door de gemeentelijk archeolocg (de heer P. Kleij (075) 655 31 42) op te stellen dan wel goed
te keuren Programma van Eisen.

§ 11. Grondexploitatie

Een doel van de nieuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemeenten meer regie en
sturi  krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zénder gemeentelijk
gronaoezit). De nieuwe wetgeving verplich 1 de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die
ontwikkeling te koppelen aan de ruimtelijke avelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot
stand brengt. Het gaat hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten
(planvoorbereidings- en planbegeleidingskosten).

Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. Bij
een bestemmingsplan dan we! een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening
(als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. Het kostenverhaal wordt
ge¢ffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat
alieen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artikel 2.12
eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien de aanvrager vooraf met het college (voorbereid
door afde g Grondzaken) een anterieure overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van
artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de
Grondexploitatiewet niet aan de orde is.

Ten behoeve van de realisering van dit project is een anterieure overeenkomst gesloten.

§ 12. Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Wabo wordt het toenmalige projectbesluit (oud artikel 3.10 Wro)
in gewijzigde vorm in de Wabo opgenomen, onder artikel 2.12, lid 1 sub a 3°. In de procedurebepalingen
artikel 6.18 Bor, is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op het afwijken van een
bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten, ten behoeve van
overleg, zoals in artikel 3.11 de Bro is voorgeschreven.

Provincie

De provincie heeft bij besluit van 19 oktober 2010, onder nummer 2010-48396, beleidsregels opgesteid
inzake de gevallen waarin niet langer noodzakelijk is om vooroverleg te plegen met de provincie over de in
voorbereiding zijnde bestemmingsplannen, wijzigingsplannen, uitwerkingsplannen en (oud)
projectbesluiten (door de provincie gezamenilijk aangeduid als "bestemmingsplannen”)

Het college heeft conform dit beleid getoetst of het onderhavige besluit in aanmerking komt voor
vooroverleg met de provincie.

Dit is niet het geval omdat het project niet één van de gevallen betreft waarvoor is voorgeschreven dat
vooroverleg is vereist.
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Het Rijk is per 1 januan 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen zoais
milieuregels. Het ministerie van Defensie. het ministerie van EL&I (Energie) en Rijkswaterstaat blijven de
plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen.

Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van
noodzaak tot (voor)overleg.

Hoogheermraadschap

Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site ‘www.de
watertoets nl’ wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem,
waterkering, persleiding enz.). Indien daartoe aanleiding is, wordt contact opgenomen met het
hoogheemraadschap. In het onderhavige geval is dit niet aan de orde.

§ 13. Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing
van afdeling 3 4 Awb (Uniforme Op  are Voorbereidingsproce re). Van het ontwerp-besluit wordt
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant.

Ten /an het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk
een e indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het
ontv.... ~~<.Jit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een
belangenafweging, waama het college een besiuit neemt

§ 14. Uitvoerbaarheid

De realisatie van het project geschiedt voor rekening van de initiatiefnemers. De gronden zijn in eigendom
van initiatiefnemers. Door het sluiten van de exploitatieovereenkomst is het gemeentelijk kostenverhaal
afdoende verzekerd. Hierdoor is het plan economisch uitvoerbaar. In de exploitatieovereenkomst is 0ok
een planschadeverhaalsbeding ais bedoeld in art. 6.4a van de Wet ruimtelijke ordel g opgenomen.
Hiermee wordt gewaarborgd dat eventueel te vergoeden planschade niet voor rekening van de gemeente
Zaanstad komt maar voor rekening van de initiatiefnemer.

§ 15. Conclusie

Het project ‘het bouwen van 57 eengezinswoningen en bijbehorende bergingen op de locatie Straat Davis
en Sluispad te Zaandam is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit
tot afwijken van het bestemmingsplan op grond van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3° van de Wabo
genomen worden.
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Hoofdstuk |l Bestemmingen en gebruik

Artikel 4 Woondoeleinden (W)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Woon-

doelei  :n (W) zijn bestemd voor:
a.  wonen met inbegrip van bergingen en andere
nevenruyimten;
b. te  aatse van de op de plankaart voorkomen-
de aanduiding “s”: tevens een snackbar op de bega-
ne ond;
c.  ter plaatse van de op de plankaart voorkomen-
de aanduiding “g”: tevens een galerie op de begane
grond;
d.  ter plaatse van de op de plankaart voorkomen-
de aanduiding “mz": tevens medische en zorggerela-
teerde  stvi ning aan bewoners op locatie met
inbegrip van bijbehorende wijkgerichte gezond-
he dienstenin de eerste  wlaag.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestem-

m  juitsluitend word:  jebouwd:
a.  hoofdgebouwen;
b.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgen-

de bepalingen:
a. de hoogte c.q. goothoogte van gebouwen mag
niet meer bedragen dan aangegeven op de plan-
kaart;
b. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijde-
lingse perceelsgrens of ~grenz.  waar het hoofdge-
bouw niet aan een ander hoofdgebouw is aange-
bouwd, mag niet minder dan 1,5 meter bedragen;
c.  terplaatse van de aanduiding "onderdoor-
gang” zoals op de pl.  aart staat aangegeven, mag
een onderdoorgang worden gebouwd, waarvan de
minimale hoogte tenminste bedraagt de hoogte van
de eerste bouwlaag van de aangrenzende woningen
en de maxim : bouwhoogte niet meer dan 10 meter
mag bedragen;
d.  de hoogte van bouwwerken geen gebouwen
zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 meter, met
uitzondering van vlaggenmasten, waarvan de hoogte
maximaal 6 meter mag bedragen.

Voorschriften 9
Gemeente Zaanstad bestemmingsplan 2aandam 2uid
Exemplaar ten behoeve van vaststelling



Hooldstuk I} Bestemmingen en gebruik

Bijzondere gebruiksvoorschriften
4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik
van gedeelten van woningen of bijbehorende erfbebouwing
ten behoeve vana  huis verbonden beroepen en/of activi
teiten, voor sover:
3. dec woonfunctie in overwegende mate behou-
den klift;
b.  het totale vioeropperviak dat in gebruik voor is
voor aan huis verbonden beroepen en/of activiteiten
niet groter is dan 30% van het bruto vloeropperviakte
van het hoofdgebouw en de erfbebouwing gezamen-
lijk, met een maximum van 65 m2;
c geen horeca en geen detailhandel piaatsvindt,
uitgezonderd bed & breakfast en/of een beperkte
verkoop, welke ondergeschikt is aan de uitoefening
van de aan huis verbonden beroepen en/of activitei-
ten;
d. inde omgeving van de desbetreffende woning
geen onevenredige vergroling van de verkeers- of
parkeerdruk optreedt;
e.  hetberoep of de activiteit door de bewoner
wordt uitgeoefend.




Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

Artikel 5 Tuinen (T)

Doeleindenomr  rijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Tuinen (T)
zijn bestemnd voor tuinen en paden.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met dien

verstande dat een erker is toegestaan aan de voorgevel van

een bijbehorend hoofdgebouw.

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2 gelden de valgen-

de bepalingen:
a.  erkers zijn stechts toegestaan bij haofdgebou-
wen met et vlakke voargevel zonder uit- of insprin-
gingen (kleine uit- of inspringingen tot 25 cm worden
buiten beschouwing gelaten);
b. debreedte’  de erker magnietn rbedra-
gen dan 66% van de breedte van de voorgevel van
het bijpeharend hoofdgebouw;
c.  de voorzijde van de erker mag niet meer dan
1,50 meter voor de voorgevel van het bijbehorend
hoofdgebouw liggen en mag nie’  2er dan 50% van
de diepte van de voortuin beslaan;
d. dehoogte van de erker mag niet mee. - _ra-
gen dan de hoogte van de vloer van de eerste ver-
dieping van het bijbehorend hooidgebouw plus 0,25
meter;
e. een afdak boven de voordeur verbonden met
de erker is toegestaan tot een maximum van 66% van
de diepte van de erker.






Hoofdstuk Il Bestemmingen en gebruik

uitzondering van vlaggenmasten, waarvan de hoogte
maximaal 6 meter mag bedragen.

Bijzondere gebruiksvoorschriften
4. Indien de aangrenzende granden als bedoeld in het eer-
ste lid zijn aangewezen voor Woondoe!leinden (W) of voor
Gemengde Doeleinden (GD) wordt onder strijdig gebruik
niet verstaan het gebruik van aan-, uitbouwen en bijgebou-
wen ten behoeve van aan huis verbonden beroepen en/of ac-
tiviteiten, voor zover wordt voldaan aan het bepaalde in arti-
kel 4, vierde lid dan wel artikel 8, vierce lid.



Hoofdstuk I Bestemmingen en gebruik

Artikel 7 Garages en Bergplaatsen

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Garages
en bergplaatsen zijn bestemd voor:
a. stalling van voertuigen; .
D.  bergingen van huishoudelijke aard.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestem-
ming uitsluitend hoofdgebouwen worden gebouwd.
3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, geldt dat ae hoog-
te niet meer mag tedragen dan 3 meter, tenzij ap de plan-
kaart anders staat aangegeven.







Hoofdstuk It Besternmingen en gebruik

Bijzondere gebruiksvoorschriften
4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik
van gedeelten van woningen of bijbehorende erfbebouwing
ten behoeve van aan huis verbonden beroepen en/of activi-
teiten, voor zover:
a.  de woonfunctie in overwegende mate behou-
den blijft;
5. het totale vlceropperviak dat in gebruik voor is
voor aan huis verbonden beroepen en/of activiteiten
niet groter is dan 30% van het bruto vloeropperviakte
van het hoofdgebouw en de erfbebouwing gezamen-
lijk, met een maximum van 65 m?;
c.  geenhoreca en geen detailhandel plaatsvindt,
uitgezonderd bed & breakfast en/of een beperkte
verkoop, welke ondergeschikt is aan de uvitoefening

R TR " 1 beroepe
d.  ind de aesbe
geenone. ... __.__ ...o.otingvan __ ._...__._ _,

parkeerdruk optreedt;
e. het beroep of de activiteit door de bewoner
wordt uitgeoefend.

Vrijstellingsbevoegdheid
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen, overeenkomstig de procedure als bedoeld in artikel
18 van het bepaalde in:
a.  lid 1sub m ten behoeve van het gebruik van de
verdieping(en) overeenkomstig het gebruik van de
begane grond, met uitzondering van horeca;
b.  lid 1sub ¢ end, ten behoeve van bedrijven en
horeca voor zover ingedeeid in de categorie B, zoals
opgenomen in de “Staat van Bedrijfsactiviteiten -
functiemenging” en categorie 2, zoals opgenomen in
de “Staat van Horeca-activiteiten”;
c.  lid 3 sub b ten behoeve van het oprichten van
bebouwing zoals bedoeld in artikel 6 lid 2 onder a.
6. Vrijstelling als bedoeld in lid 5 wordt slechts verleend, in-
dien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:
a. de woonsituatie;
b de milieusituatie;
< de verkeersveiligheid;
d.  de sociale veiligheid;
e de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden.




Hoofdstuk I! Bestemmingen en gebruik

Artikel 13 Verblijfsdoeleinden (VD)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Verblijfs-
doeleinden (VD) zijn bestemd vocr:

a.  buunontsluitingswegen;
b.  voet- en fietspaden;
c.  parkeer- en groenvoorzieningen;
d.  waler en cevervoorzieningen;
e speeltoestellen;
f be ezinkbassins;
g ter plaatse van de aanduiding "brug”: tevens
water, zoals bedoeld in artike! 14 van deze voorschrif-
ten.
Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mog choeve van de bestem-
ming uitsluitend worden g bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde.
3. Voor het bouwen als bedoeld in 2, gelden de volgen-
de bepalingen:
a.  de doorvaarthocogte van bruggen mag niet min-
der dan 1,20 meter bedragen;
b.  de helling van bruggen mag niet meer bedra-
gen dan 4%;
¢.  de hoogte van de bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, mag niet meer mag bedragen dan 3 me-
ter, met uitzondering van vlaggenmasten waarvan de
hoogte maximaal 6 meter mag bedragen.
d.



Hoofdstuk lll Algemene bepalingen:

Artikel 15 Archeologisch waardevol gebied

Doeleindenomschrijving
1. Daar waar op de plankaart de aanduiding "arche )gisch
waardevol gebied” voorkomt, dient bij projecten met een
oppervlak groter dan 100m? bij de aanvraag van een regulie-
re bouwvergunning als bedoeld in de Woningwet en bij de
aanvraag van een aanlegvergunning als bedoeld in het twee-
de lid, een archeologisch rapport te worden overlegd met
betrekking tot het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord.

Aanlegvergunningenstelsel
2 Daar waar op de plankaart de aanduiding "archeologisch
waardeva| gebied” voorkomt, is het verboden zonder of in
afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders {aanlegvergunning) op of in de gronden wer-
ken en/of werkzaamheden uit te voeren:
a. dieper dan 50 cm onder het maaiveld;
b.  met een oppervlakte groter dan 100 m?;
3. Hetinlid 2 bedoelde verbod geldt niet voor werken
en/of werkzaamheden:
a. die reeds in vitvoering of vergund zijn ten tijde
van inwerkingtreding van het plan;
b.  die archeclogisch onderzoek betreffen;
c.  die het gewone onderhoud betreffen;
d.  waa~van door middel van een archeologisch
onderzoek i1s aangetoond, dat deze de archeclogi-
sche waarde niet aantasten;

Nadere eisen
4. Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van
de archeclogische monumentenzorg de volgende voorschrif-
ten verbinden aan een reguliere bouwvergunning voor een
project van meer dan 100 m? als bedoeld in de Woningwet
en aan een aanlegvergunning als bedoeld in het tweede lid:
a.  de verpiichting tot het treffen van technische
maatregelen, waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;
b.  de verplichting tot het doen van opgravingen;
of
c.  deverplichting de activiteit die tot bodemver-
storing leidt, te laten begeleiden door een deskundi-
ge op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg die voldoet aan de door burgemeester en
wethouders bij de vergunning te stellen kwalific  es.
5. De vergunning als bedoeld in het eerste lid wordt ge-
weigerd, indien op grond van archeologisch onderzoek moet
worden geoordeeld dat de desbetreffende werken en/of
werkzaamh« n de archeologische waarde onevenredig
(kunnen) aantasten en hieraan niet door het verbinden van
voorschriften als bedoeld in lid 4 voldoende tegemoet kan
worden gekomen.

Voasschaften 25
Gemeente Zaansmd bestemmingsplon Zeandam 2uid
Exemplaar ten behoave van vaststelling
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Inle ling

in opdracht van Parteon is een  eslisch onde-2oek utgevoerd met betrekking 1ot de realisatl'e
van 57 nieuwe rijwoningen in het bouwpian Straat Davis te Zaandam.

Voor het bouwplan hebben wij eerder een onderzoek  jevoerdni  de  luidwe  jvande
gevel. De resullalen van dat onderzoek 2ijn opgenomen in onze rapportage met kenmerk

M+P BOKU.12.01.1, d.d. 29 april 2013. De gemeente Zaanstad heeft Parteon verzocht voor de
ruimlelijke ordeningsprocedure de geluidsbelasting op de gevels te bepalen. De resultaten van dit
onderzoek kunnen  invioed zijn op het eerder uitgevoerde on  rzoek.

De onderzochte locatie 1S gelegen binnen de geluidszone van de W bautsiraat. Verder is de
geluidsbelasling vanwege de lokale 30 km/u wegen beoardeeld in het kader van een goede
ruilijke ordening. Daarnaast is de onderzochle locatie gelegen binnen de gelu'dszone van tet
industrieterrein Westpoorl

De geluidsbelasting ais gevolg van het weaverkeer is bepaald met Standaard-Rekenmethode Il van
de Reken- er Mvoorschnfl geluid 2012 | en geloels! aan de grenswaarden uit de Wet
geluidhinder [1]. De geluidsbelastingen als gevolg van de industrie is opgevraagd bij de
zonebeheerder.

Bij het onderzoek né  wegverkeerslawaai (s onder meer gebruik gemaaklt van een lekening in
DWG formaat afkomstig van Paneon en verkeersgegevens afkomstig van de gemeenle Zaanstlad
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2 € uatie

De werplekening van het bouwplan Straat Davis 1s epgenomen in figuur 1, Bijlage A.

He! bouwpan destaatl uit een aantal bouwblokke.. w..yS Straat Davis en hel Sluispad. Het betreft
hier woningen van 2 verdiepingen met daarboven een kap.

De onderzochle locatie 1s gelegen binnen de geluidszone van de Wibautstraat. De geluidsbelasting
afkomstig van deze weg moet conform de Wet geluidhinder op de gevels van de woningen in
beschouwing worden genomen Op de W bautstraat geldt een maximale njsnelheid van 50 km/uur
en ligt een deklaag van het type DAB (standaard asfalt).

Alle andere omliggende wegen hebben vooral een lokale ontsluitingsfunctie. Voor deze wegen
geldt dat er sprake is van eer  aximale njsnelheid van 30 km/uur en dat er een klinkerverharding
in keperverband is toegepast. Deze wegen zijn niet gezoneerd conform de Wet geluidhinder [1]

Vanwege hetl industrielawaai s eerder door de zonebeheerder een maximale geluidsbelasting voor
het plan o;  geven van L., = 51 dB(A). Deze geluidsbelasting doet zich voor op de gevels van de
meest zuidwestelijk gelegen woningen.

21 Verkeersgegevens

De verkeersgegevens die gebruiki zijn 1n dit onderzoek zijn alkomstig van de  meente Zaanstad
en per e-mail aan ons geleverd.

De door de gemeente geleverde verkeersgegevens betreflen verkeerscijfers voor het jaar 2025. Be
verkeersgeneratie vanwege het plan 1s bepaald met behulp van CROW publicatie 317 en bij de
gegevens van de gemeente opgeteld.

Bij de verkeersgeneratic 'S uitgegaan van 9 woerlaighcwegingen per £ oning pe- etraal corfern de
classificatie woonmilieu Hf centrum-siledefijk overig en buiten centrum overig De afwikkeling van

het bestemmingsverkeer is over de verschillende wegen verdeeld.

In tabel | zijn de aangehouden verkeersintensiteiten voor het maatgevende jaar 2025 weergegeven.

tabel ! verkeersgegevens bouwplan Straat Davis peijaar 2025
mvtietm verdeling voeriuigcalegorie
Straat njsnetheid  verharding
2025 penode %  licht m.zwaar zwaar
Wibaulstraat 17.575 D 640 S430 460 110 50 DAB
A 400 9740 240 020
N 09 8270 600 130
Morgenstersiraat 1.045 D 6,40 99,00 1.00 0,00 30 klinkers,
A 420 9970 030 000 kep verb.

N 080 10000 000 000
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2.2

verdeling

mvi/etm voeriuigcategorie
Straat rjsnetherd  verharding
2025 Leride % licht m.zwear zwasr
Straat Davis 505 D 640 99,00 100 0,00 30 klinkers,
kep verb
A w.eu 9970 030 wJi
N 080 1 00 000 0.00
Harpoerierssiraat 300 D 6,40 9860 130 010 30 klinkers
kep.verb
A 420 9360 040 0.00 P
N 0,80 9790 2,10 0,00
Commandeursstraat 252 D 6,40 98,30 0,70 0,00 30 Winkers,
kep.verh
A 4,20 99,70 0.30 0,00
= 0,80 100,00 00O 0,00
Siu spad, Spitsberg 113 [»] 6,40 99,80 0,20 0,00 30 klinkers,
Wal d tra_. k rh
avisvaarderssira A 420 9390 010 000 epve
N 0,80 100,00 000 0,00

Bij bovenstaande cijfers is de verkeersgeneratie van hetl plan reeds opgenomen. Per weg is er
je het plan:

sprake van de voigende verkeersafhandeling van

= Wibautslraat en Morgensterstraat, 285 mvtetm;

= Straat Davis, 220 mvt/etm;

= Harmpoeniersstraal en Commandeursstraat, 110 mvt/etm,
» Sluispad, Spilsbergen, Walvisvaai

Gezoneerd industrieterrein

rsstraat, 65 mvt/etm.

Het bouwplan vall ook binnen de geluidszone van het gezoneerde industrieterrein "Westpoor”
(Westelijk Havengebied Amsterdam). M+P heeft de zonebeheerder verzocht de maxirnale

geluidsbetasting cp de gevel op le geven. De maximale geluidsbelasting op de gevels van het
bou  |an bedraagt L., = 51 dB(A) (zie Bijiage C).
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3.1

3.2

te k fler

Wegverkeerslawaai

De regelgeving voor wegverkeersiawaai 1s vastgelegd in de Wet geluidhinder 2012 |1). Behoudens
twee uitzonderingen (woonerven en 30 km/u wegen) heeft iedere weg conform artkel 74 van de
Wet geifuidhinder een geluidszone. Binnen de geluidszone dient de geluidsbelasting te worden
getoetst aan de voorkeursgrenswaarde.

De geluidsbelasting voor wegverkeer wordt  gedruk!t in L., [0B] Dit is een dosismaat voor het
gewogen gemiddelde geluidsniveau per etmaal.

De voorkeursgrenswaarde voor hel wegverkeerslawaai bij nieuwe woningen bedraag! L., = 48 dB.

Toelsing aan de voorkeursgrenswaarde vind! plaats per weg. Alvorens de berekende
geluidsbelasling wordt geloetst aan de voorkeursgrenswaarde mag, conform artike art. 110g

Wgh [1], een correctie worden loegepast. De hoogte van deze aftrek is aangegeven in artike! 3.4 en
3.5 van hel Reken- en meetvoorschiift yeluid 2012 {21, De aflrek is afhankelijk van ce ter plaatse
als representatief te beschouwen snelheid van de lichte motorveertuigen en deze bedraagt in dit
geval 5 dB voor een rijsnelheid van v < 70 km/uur.

Indien de grenswaarde van 48 dB wordl overschreden kan door Burgemeester en Wethouders een
hogere grenswaarde worden vastgesteld. Het verlenen van een hogere grenswaarde moel nader
gemotiveerd worden.

De hogere grenswaarde die wettelijk kan worden verleend is voor geluidsgevoelige bestemnungen
in binnenstedelijke situaties, zoals hier het geval is, maximaal 63 dB.

Voor woningen waarvoor een hogere waarde is verleend, dient bij het aanvragen van de
omgevingsvergunning een onderzoek te worden uitgevoerd naar de geluidswering van de gevels.
Er dient ‘2 worden aangetoond dat aan de binnenniveai-eie van bet Bnoawbechiit |31 wordt ynidag-

Industric waai

Op gevels van woningen binnen de zone van het induslrieterrein, maar gelegen builen het
industrieterrein, geldt de hoogst leelaathare geluidsbelasting, artikel 53, lid 2 Wet geluidhinder
(waaronder MTG-waarden) of hogere waarden die in het kader van een ruimtelijk plan zin
vastgesteld.

Is er in het verleden geen hoogst toelaatbare geluidsbelasting vastgesteld, dan geldt voor deze
woning of andere geluidsgevoelige bestemming de voorkeursgrenswaarde (Lym = 50 dB(A)).
Wanneer er bij een nieuwbouwplan een waarde optreedt die hogcer is dan een cerder vasigeslelde
hogere waarde of de grenswaarde (bjj het ontbreken van een eerder vastgestelde hogere waarde)
dan 2al alsnog een hogere waarde moeten worden aangevraagd.
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5 C us

Voor de realisalie van het bouwplan Straat Davis in Zaandam is de geluidsbelasting in kaarl
gebracht en beoordeeld

Uil de berekeningen biijkl dal nergens sprake s van een gelu elastling als gevolg van
wegverkeerslawaai die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde van Ly, = 48 dB ul de Wel
geluidhinder. Er zijn daarom geen hogere waarden rnodig en wellelijk is er geen verplichling (ol het
nemen van geluidswerende maatregelen.

De geluidsbelasting atkomstig van de ongezoneerde wegen bedraagt maxirr Leer =H1dB
exclusief aftrek. Voor deze geluidsbelasting is geen hogere waarde nodig en wettelijk is er geen
verplichting tot hel nemen van geluidswerende maatregelen.

Vanwege industrielerrein Westpoorn reed! een ge sbelasting op van maximaal L., = 51 dB(A)
op de zuidoostelijke zijde van hetl plan. Als in hel verdeden geen hogere waarde is aangevraagd
dan moel deze hogere waarde alsnog worden aangevraagd bij hel bevoegd gezag.

De cis gesteld aan de geluidwering van de gevel wijzigl. omdat de opnieuw bepaalde
geluidsbelasting als gevolg van wegverkeerslawaai lager uitvall. De karakleristieke geluidwering
van de gevel (Gy,) moel ten minste 20 dB bedragen. Deze eis geldl voor geluid van buiten als
gevolg van wegverkecrstawaai. Deze eis gold al voor geluid van buiten als gevolg van
industriclawaai. De gcluidwerende voorzieningen 2oals omschreven in onze rapportage met
kenmerk M+P.BOKU.12.01.1. d.d. 29 april 2013 2ijn voldoende om aan deze minimale eis te
voldoen.

De karakteristieke geluidwering van de gevel (Ga,) zou op basis van de maximale cumulaticve
geluidsbelasting 22 dB moelen bedragen. De geluidwerende voorzieningen 20als omschreven in
onze rapportage met kenmerk M+P.BOKU.12.01.1, d.d. 29 april 2013 zijn voldoendec om aan dezc
eis le voldoen. Opgemerkl wordt dat het Bouwbesluit 2012 geen eisen stelt voor de cumulatieve
geluidshelasting maar uitsluilend per geluidssonrt fwegverkeerslawaai industinielawaan
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De groenstrook achter de portiekflats biedt mogelijkheden voor vogeis om te
foerageren of te nestelen. Ook de bomen in de achtertuinen binnen het
plangebied zijn geschikt ais foerageergebied en broedlocatie voor algemene
cultuurvolgende- en struweelvogelsoorten.

Effectbeoordeling
Als gevolg van de voorgenomen plannen worden bomen en struiken
verwijderd. Indien vogels aan het broeden zijn zal dit tot verstoring leiden.

Mitigerende en compenserende maatregelen
Voor de meeste vogelsoorten geldt dat, indien exemplaren aan het broeden

zijn, verstorende werkzaamneden, zoals het verwijderen van bomen en
bosschages, niet kunnen plaatsvinden zonder deze dieren te verstoren.
Wanneer er geen broedende vogels aanwezig zijn kunnen de
werkzaamheden wel plaatsvinden. Door werkzaamr  den buiten het
broedseizoen van vogels uit te voeren, wordt voorkomen dat er negatieve
effecten zullen optreden ten aanzien van vogels.

Conclusie

Het plangebied is geschikt als foerageergebied en broedgebied voor
algemene cultuurvolgende-  struweelvogelsoorten (FFtabel vogels).
Rekening houdend met de hierboven beschreven mitigerende maatregelen,
zullen de voorgenomen plannen geen negatief effect hebben op vogels.

427 Zoogdieren

Vleermuizen

Uit de gegevens van de NDFF blijkt dat binnen een straal van 1 kilometer van
het plangebied de vieermuissoorten gewone dwergvleermuis, ruige
dwergvleermuis en laatvlieger zijn waargenomen. Op een afstand tussen de
één en de vijf kilometer van het plangebied zijn de soorten gewone
grootoorvleermuis, meervleermuis en rosse vleermuis waargenomen. Uit de
Atlas van de Nederlandse vieermuizen (1997) en Korsten en Regelink (2010)
blijkt dat ook de soorten tweekleurige vleermuis, franjestaart, baardvleermuis
en watervleermuis (alle FFtabel 3) voorkomen in de omgeving van het
plangebied.

Het plangebied, met name rond de bomen. is geschikt als foerageergebied
voor vleermuizen. Ook is de straat geschikt als vliegroute. Moge <« vliegen de
vleermuizen langs de portiekflats. Daarnaast zijn de gebouwen tevens
geschikt om te dienen als vleermuisvert  >laatsen. In de portiekflats zijn
spouwmuren, open stootvoegen en dakbetimmering aanwezig. In de te slopen
gebouwen aan het Sluispad zijn ook spouwmuren, betimmering, dakpannen
en boeiboorden aanwezig waar vleermuizen een toegang tot de bebouwing
kunnen krijgen.

Quickscan natuurwaarden, Straat Davis te Zaandam. november 2012 16






5 Conclusies

Beschermde gebieden

Op ongeveer 1.750 meter ten noordoosten van het plangebied het Natura 2000-gebied
llperveld, Varkensland, Oostzanerveld & Twiske ligt. Op ongeveer 2.500 meter ten wes 1 van
het plangebied ligt het Natura 2000-gebied Polder Westzaan. Het plangebied maakt geen deel
uit van de EHS en ligt ook niet in de buurt van de EHS.

Voorgenomen plannen zullen gezien de kleins alige aard ervan en de grote afstand tot EHS
en de Natura 2000-gebieden geen effect hebben op beschermde gebieden.

Beschermde soorten
In het plangebied komen mogelijk verschillende beschermde soorten voor die vermeld staan in
de tabellen van de Flora- en faunawet.

Soorten van FFtabel 1

Mogelijk wordt het plangebied gebruikt door enkele grondgebonden zoogdieren en amfibieén
die zijn opgenomen in FFtabel 1. Voor de soorten van FFtabel 1 geldt een vrijstelling: bij het
uitvoeren van ruimtelijke ingrepen is het voor deze soorten niet noodzakelijk een ontheffing
aan te vragen of te werken volgens een door de minister goedgekeurde gedragscode. Door
werkzaamheden aan (delen van) de groenstrook achter de portiekflats buiten het
winterseizoen (september t/m februari) uit te voeren, worden negatieve effecten op mogelijk
voorkomende amfibieén voorkomen (zorgplicht).

Soorten van FFtabel 2 en 3
Beschermde planten van FFtabel 2 zijn in het plangebied niet uit te sluiten. Nader onderzoek
naar beschermde plantensoorten in de groei- en bloeiperiode van planten is noodzakelijk.

De mogelijk in het plangebied voorkomende vleermuizen staan vermeld op FFtabel 3 en de
Habitatrichtlijn en zijn strikt beschermd. Het plangebied is geschikt als foerageergebied voor
vleermuizen. De voorgenomen ontwikkelingen hebben geen negatief effect tot gevolg ten
aanzien van foerageergebied en viiegroutes van vleermuizen. Mogelijk zijn in de bebouwing
binnen het plangebied vleermuisverblijfplaatsen aanwezig. Het slopen van de gebouwen heeft
daardoor mogelijk een negatief effect op vileermuizen. Nader vleermuisonderzoek is derhalve
noodzakelijk in de periode half mei m september).

In het plangebied komen geen rugstreeppadden voor. Bij de werkzaamheden dient opgelet te
worden dat zandhopen niet te lang onbedekt blijven liggen; hier kunnen rugstreeppadden zich
vestigen.

Quickscan natuurwaarden, Straat Davis te Zaandam. novernber 2012 8



Soorten van FFtabel vogels

De in het plangebied voorkomende vogelsoorten staan vermeld op FFtabel vogels en zijn strikt

beschermd. Indien de werkzaamheden worden uitgevoerd op de wijze zoals is beschreven in
paragraaf 4.2.6. zullen geen nadelige effecten optreden ten aanzien van de algemene
vogelsoorten

Concluderend kan gesteld worden dat:

de voorgenomen plannen geen negatief effect hebben op beschermde gebieden,
+ de aanbevelingen voor vogels, zoals beschreven in paragraaf 4.2.6, in acht
genomen dienen te worden:;
nader onderzoek naar vleermuizen nodig is,
+ eventuele werkzaamheden aan bosschages buiten de winterperiode uitgevoerd
dienen te worden;
+ altijd rekening moet worden gehouden met de zorgplicht.

Quickscan natuurwaarden, Straat Davis te Zaandam, novermnber 2012
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2.1

Tabel 1.
Abundantiekfassen voor
florakartering.

2.2

Flora

Het doel van de inventarisatie was inzicht te krijgen in de aanwezig-
heid van beschermde soorten (namen volgens VAN DER MELDEN, 2005).
De inventarisatie heeft plaatsgevonden op 27 mei 2013. Voor de
abundantie is de classificatie uit Tabel 1 aangehouden.

Tijdens de inventarisatie is het gehele gebied afgelopen en is gelet op
zwaar beschermde soorten. Extra aandacht is gericht geweest op
terrc delen met een, op grond van aanwezige biotopen, verhoogde
potentie voor derg: jke soorten.

--~antieklasse | Aantal exemplaren
_ 1
2 25
6-25
26-50
51-500
501-5000
l— >5000

Vleermuizen

Het doel van het onderzoek is om de aanwezigheid en de versprei-
ding van vleermuizen in het plangebied in kaart te brengen. Het
onderzoek is uitgevoerd aan de hand van de richtlijnen uit het
protocol voor vleermuisinventarisaties, zoals dat is opgesteld door
het Vlieermuisvakberaad (VLEERMUISVAKBERAAD, 2013).

Voorafgaand aan het veldwerk is nagegaan welke vleermuissoorten
redelijkerwijs of mogelijk te verwachten zijn binnen het onderzoeks-
gebied. Bekende verspreidingsgegevens en de aanwezigheid van
voorkeurshabitat binnen het plangebied en de directe omgeving zijn
hierbij betrokken.

Veldbezoeken

Door middel van veldwerk zijn de daadwerkelijke aanwezigheid en
verspreiding van vleermuizen in het plangebied onderzocht. Er zijn
vijf bezoeken volbracht in de periode juni tot en met september
2013.

Door te zoeken naar verblijfplaatsen, vliegroutes en foerageergebie-
den zijn de gebiedsfuncties voor de aanwezige vleermuissoorten in
kaart gebracht. Het feitelijke terreingebruik door vieermuizen is’s
nachts onderzocht dor middel van surveilleren en posten met
gebruik van batdetectors.

/an der Goes eo Grant  pealogisch anderzneks- en advieshureau 2013
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4.2

Nederland bewonen Laatvliegers gedurende het hele jaar uitsluitend
gebouwen.

Kraamkolonies worden vooral aangetroffen op (kerk)zolders, in
spouwmuren of achter gevelbekleding, waarbij de dieren vaak
weggekropen zijn tussen balken en in spleten. Een populatie
Laatvliegers gebruikt veelal een netwerk van verblijven, waarbij
relatief vaak van plaats wordt gewisseld. Voor zover bekend leven
mannetjes vrijwel het gehele jaar solitair. Overwinterende dieren
worden meestal in kleine groepjes aangetroffen, mogelijk in dezelfde
gebouwen als waarin zich de zomerverblijven bevinden.

Laatvliegers foerageren na het uitvliegen eerst kort in sociale
groepen nabij de kolonieplaats. Daarna zoeken ze afzonderlijk de
open jachtgebieden op. Deze liggen veelal in kleinsc  lig agrarisch
gebied dat rijk is aan vochtige graslanden. Hierbij kunnen relatief
grote afstanden worden afgelegd.

Overige zoogdieren

Egels werden waargenomen aan de achterzijde van de flats. De
dieren komen af op etensresten die vanaf de balkons ar beneden
worden gegooid.

§° Van der Goes en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.13

Flora- en faunawet

De Flora- en faunawet is het nationale wettelijke kader dat de
soortbeschermende bepalingen van de Europese Habitatrichtlijn en
Vogelrichtlijn in nationaal recht heeft omgezet.

De soortenlijst die volgt uit deze bepalingen is door de Minister van
EZ aangevuld met een extra aantal landelijk te beschermen soorten.

Zorgplicht

Een belangrijke bepaling van de Flora- en faunawet is de zorgplicht
(artikel 2), die stelt “dat een ieder die weet of redelijkerwijs kan
vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor
flora en fauna kunnen worden veroorzaakt, verplicht is dergelijk
handelen achterwege te laten voor zover zulks in redelijkheid kan
worden gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die redelijker-
wijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die gevolgen te
voorkomen of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden
voorkomen, deze zoveel mogelijk te beperken of ongedaan te
maken.”

Verbodsbepalingen
De Flora- en faunawet bepaalt dat het verboden is:

& Planten, behorende tot een beschermde inheemse piantensoort,
te plukken, te verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen,
te beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei andere wijze van
hun groeiplaats te verwijderen (artikel 8);

& Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse
diersoort, te doden, te verwonden, te vangen, te bemachtigen of
met het oog daarop op te sporen, dan wel opzettelijk te veront-
rusten (artikel 9 en 10);

& Verder is het verboden van beschermde diersoorten nesten, holen
of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen te
beschadigen, te vernielen, uit te halen of te verstoren (artikel 11)
en iets dergelijks geldt voor eieren (artikel 12).

Vrijstellingen
De Mol is vrijgesteld van de verboden van de artikelen 9 t/m 11 en

daarnaast zijn Bosmuis, Veldmuis en Huisspitsmuis vrijgesteld in of
op gebouwen of daarbij behorende erven.

Er zijn daarnaast nog een aantal andere algemene soorten aan-
gewezen die vrijgesteld zijn van de verboden van de artikelen 8 t/m
12, indien werkzaamheden worden verricht in het kader van
natuurbeheer, van bestendig beheer of onderhoud, van bestendig

'an der Goes en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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5.1.5

compenserende maatregelen geen schade optreedt (te beoordelen
door het Ministerie van EZ!), hoeft geen ontheffing te worden
verkregen.

De vraag of de ontheffing kan worden verleend zal worden
beoardeeld door het bevoegde gezag (Ministerie van EZ) op grond
van de volgende punten per beschermingsregime of soortgroep:

Tabel 2
& In hoeverre treedt schade op?
& Komt ‘de gunstige staat van instandhouding’ in gevaar?

Tabel 3 én voorkomend in Bijlage IV Habitatrichtlijn

& In hoeverre treedt schade op?

& Is er een wettelijk belang zoals bescherming flora en fauna,
volksgezondheid, openbare veiligheid of dwingende redenen van
groot openbaar belang met inbegrip van redenen van sociale of
economische aard en voor het milieu wezenlijk gunstige effecten?

& Zijn er bevredigende alternatieven?

& Komt ‘de gunstige staat van instandhouding’ in gevaar?

Tabel 3, niet voorkomend in Bijlage IV Habitatrichtlijn

& In hoeverre treedt schade op?

& |s er een wettelijk belang zoals onder andere eerder genoemde
belangen of een belang in de vorm van het uitvoeren van
werkzaamheden in verband met ruimtelijke inrichting en
ontwikkeling?

& Zijn er, bevredigende, alternatieven?

& Komt ‘de gunstige staat van instandhouding’ in gevaar?

Broedvogels (zie §5.1.6)

& In hoeverre treedt schade op?

& |s er een wettelijk belang zoals bescherming van flora en fauna,
veiligheid van het luchtverkeer, bedreiging van de
volksgezondheid of openbare veiligheid?

& Zijn er bevredigende alternatieven?

& Komt ‘de gunstige staat van instandhouding’ in gevaar?

Voor een overzicht van de soorten van Bijlage IV zie:

Gedragscode

Indien men in het bezit is van een door de minister van EZ
goedgekeurde gedragscode hoeft bij werkzaamheden in het kader
van natuurbeheer, van bestendig beheer of onderhoud en van
bestendig gebruik voor de Tabel 2- en 3-soorten en ook voor vogels
geen ontheffing te worden aangevraagd, mits aantoonbaar wordt
gewerkt met deze gedragscode. Het is ook mogelijk te werken

'an der Goes en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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of genomen maatregelen hiertoe voldoende zijn en er geen onthef-
fing nodig is, kunnen deze middels een ontheffingsaanvraag worden
voorgelegd aan het Ministerie van EZ. Het Ministerie zal de onthef-
fingsaanvraag dan ‘positief afwijzen” smdat geen schade wordt
voorzien. Een dergelijke positieve afwijzing kan (juridisch) gelden als
ontheffing voor het uitvoeren van de werkzaamheden. Het is

~ uiteraard essentieel dat de (aan het ministerie) voorgestelde maat-
regelen ook daadwerkelijk worden genomen.

Wanneer het niet mogelijk is passende verzachtende en/of
compenserende maatregelen te nemen dient ontheffing te worden
aangevraagd. Deze wordt op dezelfde gronden getoetst als Tabel 3-
soorten (zware toetsing).

De overige vogelsoorten keren weliswaar vaak terug naar de plaats
waar zij het jaar daarvoor hebben gebroed of de directe omgeving
daarvan, maar beschikken over voldoende flexihiliteit om, als de
broedplaats verloren is gegaan, zich elders te vestigen. Van deze
soorten zijn de verblijfplaatsen alleen dan beschermd als ‘zwaar-
wegende feiten of ecologische omstandigheden dat rechtvaardigen’
(categorie 5).

5.1.7 Ontheffingsaanvraag Flora- en faunawet

Zijn er negatieve effecten mogelijk op soorten van Tabel 2 en/of
Tabel 3 dan dient een “Aanvraag ontheffing, ingevi e Flora-en
faunawet artikel 75, vierde lid of vijfde lid onderdeel ¢ te worden
ingediend bij de Dienst Regelingen van het Ministerie van EZ. Deze
aanvraag dient onder andere vergezeld te gaan van:

& Het desbetreffende projectplan.

& Een actuele en volledige inventarisatie naar het voorkomen van
beschermde dier- en plantensoorten in het plangebied (ongeveer
5 jaar geldig). ‘

& Een beschrijving van de te verwachten schade voor de in de
aanvraag vermelde soorten.

% Een beschrijving hoe de schade aan de beschermde soorten tot
een minimum kan worden beperkt.

& Een beschrijving van voorgen 1en mitigerende en/of
compenserende maatregelen indien schade onvermijdelijk is.

Voor de eerdergenoemde Tabel 3-soorten dient wegens een
vitgebreide toets ook te worden vermeld:

& Onderbouwing van de keuze voor de geplande locatie van de
voorgenomen activiteit en onderzoek naar alternatieve locaties.

4 De onderbouwing van het wettelijke belang van de voorgenomen
activiteit.

'an der Goes en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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Natuurbeschermingswet 1998

De Natuurbeschermingswet 1998 is het nationale wettelijke kader
dat de gebiedsbeschermende bepalingen van de Europese Habitat-
richtlijn en Vogelrichtlijn in nationaal recht heeft omgezet.

Gebieden die hieronder vallen zijn de Natura 2000-gebieden en de
Beschermde Natuurmonumenten. Voor een overzicht van deze
gebieden zie:

Voor natuurgebieden die geheel of gedeeltelijk binnen de grenzen
van een provincie liggen, is die Provincie het bevoegde gezag. Soms
kan ook een andere provincie bevoegd zijn, of het ministerie van EZ.

Procedure bij vergunningaanvraag

Initiatiefnemers die een project willen uitvoeren IN of NABIJ een
natuurgebied dat wordt beschermd door de Nb-wet dienen altijd na
te gaan wat de mogelijke gevolgen zijn voor het natuurgebied. De
eerste stap daarbij is om eerst met de provincie in vooroverleg te
treden. Hierbij krijgt u de mogelijkheid uw project toe te lichten. Zij
kan de mogelijkheden en onmogelijkheden uitleggen en informatie
verschaffen voor het (voor)onderzoek.

In het (ontwerp)aanwijzingsbesluit van het natuurgebied (van zowel
Natura 2000 als van een Beschermd Natuurmonument) staat
opgenomen voor welke natuurwaarden het gebied is aangewezen. Er
dient een (voor)onderzoek te worden gedaan waarin deze natuur-
waarden worden genoemd, en welke effecten er mogelijk zijn op
deze natuurwaarden door de voorgenomen activiteiten.

Als er geen negatieve effecten zijn is er geen vergunningplicht. Als er
wel effecten zijn, kan vergunning worden verleend aan de hand van
het {voor)onderzoek. Als er significante negatieve effecten zijn, kan
vergunning uitsluitend verleend worden aan de hand van een
passende beoordeling. In zo'n passende beoordeling wordt het
initiatief dan afgewogen tegen de belangen, en wordt de
mogelijkheid van mitigatie en compensatie nagegaan.

Ecologische hoofdstructuur (EHS)

Ingrepen in gebieden die horen bij de EHS worden in principe niet
toegestaan, tenzij bijvoorbeeld uitgesloten is dat de ingreep een
negatief effect heeft op de EHS of de ingreep een groot
maatschappelijk belang dient. Als een dergelijke ingreep wordt
toegestaan, moeten eventuele nadelige gevolgen zoveel mogelijk
w Jen voorkomen en de resterende schade moet worden gecom-
penseerd.

‘ander G en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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5.4

5.5

Overig

Naast deze wetgeving zijn soms andere gebiedsbeschermende
bepalingen van kracht. Dit kunnen regionale of provinciale plannen of
visies zijn die gebieden of soorten (extra) beschermen. Een voorbeeld
hiervan zijn de ‘weidevogelleefgebieden’ van de Provincie Noord-
Holland. Per gebied zal moeten worden nagegaan of dergelijke
bepalingen aan de orde zijn.

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Vanaf 1 oktober 2010 is het mogelijk geworden voor particutieren,
bedrijven en overheden om voor projecten een zogenaamde
omgevingsvergunning aan te vragen onder de ‘Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht’ (Wabao).

De omgevingsvergunning komt in plaats van een groot aantal andere
losse vergunningen en kan digitaal {~# ~» naninslincdae
aangevraagd bij de gemeente v._al

Formulieren zijn (digitaal) te verkri

0ok een ontheffing Flora- en faunawet en een vergunning
Natuurbeschermingswet 1998 kan onder de Waho waorden
aangevraagd in het formulier door aan te geven dat ‘Handelingen
worden verricht met gevolgen voor beschermde dieren en planten’.
Vervolgens kan met het (digitale) formulier, ongeveer op dezelfde
wijze als bij de ontheffingsaanvraag zoals hierboven beschreven,
worden aangegeven welke beschermde flora en fauna voorkomt, wat
de verwachte schade is, wat het belang is van de ingreep en welke
verzachtende (mitigerende) en/of compenserende maatregelen
worden getroffen. De gemeente waarbij de aanvraag is ingediend
stuurt de informatie omtrent beschermde flora en fauna naar het
ministerie van EZ die een ‘Verklaring van geen bedenkingen’ (Vvgb)
afgeeft als onderdeel van de omgevingsvergunning. Als voorschriften
worden overtreden en beschermde soorten worden geschaad,
moeten de gemeenten handhaven. Bij een overtreding van de Flora-
en faunawet die l0s staat van de Wabo, moet het ministerie van EZ
optreden.

Mogelijke sancties zijn geldelijke boetes of stilleggen van
werkzaamheden.

'an der Goes en Groot ecologisch onderzoeks- en adviesbureau 2013
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Tijdens de inventarisatie zijn beschermde soorten aangetroffen.

Aangetroffen bescherm- | Nederlandse naam FF HR RL

de en bedreigde soorten Planten

in de Straat Davis te Tongvaren 2

Zaandam in 2013. Zoogdieren

FF - Flora- en faunawet, Egel 1

met vermeiding van Ruige * -~ rgvleermuis 3 v

beschermingsregime (1 iewone awergvieermuis 3 v

= vrijgesteld van aatvlieger 3 v

verboden 'mene - .

soorten), 2 = overig, 3 =

streng beschermd (HR In het onderzoeksge :d zijn bescherr e soorten planten en

IV/ bijlage 1 AMVB en vleermuizen aangetroffen. Hierover kan worden vastgesteld dat:
broedvogels), 18S =

vogelsoarten met & Aangezien de groeiplaats van de Tongvaren door de sloop zal
jaarrond beschermde verdwijnen dienen mitigerende maatregelen te worden getroffen.

nesten); HR = . . K R .
. Mitigatie kan bestaan uit het verplaatsen en opni len
Habitatrichtlijn, met tiga estaan uit het verplaatsen en opnieuw inmetsele

vermelding van de van het exemplaar.
bijlage; RL = Rode lijst, & Verblijfplaatsen van vieermuizen zijn niet aangetroffen. Wel wordt
met vermelding van rond de te slopen gebouwen gefoerageerd en zijn viiegroutes

categorie (GE = vastgesteld. Deze vliegroutes zullen door de werkzaamheden niet
gevoelig, KW = kwets- verdwiinen

baar, BE = bedreigd, £B inen.
= ernstig bedreigd, VNW  Zorgplicht

= in het wild ver- Voor alle beschermde soorten (alle regimes) geldt de zorgplicht (zie
dwenen); zie verder VAN §5.1.1)

DUUREN ET AL. (2003).
Natuurbeschermingswet 1998
Het plangebied ligt niet in of naast een Natura 2000-gebied.
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ARCHEOLOGISCH BURFAUONDERZOEK VOOR EEN LOCATIE AAN HHET SLUISPAD EN STRAAT 7
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Samenvatting

[n maarr 2013 heeft Hollandia archeologen in opdracht v woningcorporatie Partcon,
Wormerveer ecn archeologische bureanonderzock verricht voor twee plangebieden aan het
Sluispad te Zaandam, gemeente Zaanstad. De opdrachigever is voornemens om bestaande
gchouwen te slopen en op de lokaties nicuwbouw e realiscren. De omvang van de niecuw-
bouwplannen leidde er toe dat de gemeentc Zaanstad vanwege de aanwcezigheid van even-
tuele archeologische resten van hoge waarden, er archeologisch onderzock verriche dient te
worden.

Op grond van de resultaten uit het bureauonderzoek worde de hoge verwachting voor het
aantreffen van archeologische resten vanaf de late middeleccuwen tot en met nicuwe tijd
onderstreept. Voor de late middelecuwen gelde een middelhoge verwachting voor het aan-
wreffen van archeologische sporen die in relatie staan tot de ontginning van het veengebied
en verdedigingswerken uit de 80-jarige oorlog. In de nieuwe tjd heeft er ter hoogte van de
plangebieden bebouwing gestaan met mogelijke erfstructuren.

Hierop wordt geadviseerd om het verwachtingsmodel te roetsen en eventueel aan te vullen
door middel van een inventariserend veldonderzoek middels proefsleuven, waarvoor her door
de gemeente Zaanstad aangeleverde programma van eisen als basis dient.
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2.0 | zoeksgebied

Het plangebied beslaar twec locaties aan het Sluispad te Zaanda  De cerste locatie behelst de
huidige gebouwnu  1crs 6, 6a, 7, 8 en 12. De rweede locatie omhelst het huidige gebouw-

nu  er 30. De bestaande woningen en/ot ¢ en:z :n plaatsmaken voor n sbouw.
Naast woningen ¢cn sc  :n bevinden zich binnen het plangebieden tuinen en schuren. Tor
op heden is her ondui k in hocverre de ondergrond vervuild is. Behalve de aanwezigh

van bestaandc bouw, waarvaor de grond in de tweede helft van de 20 ccuw is geroerd, zijn
er geen andere verstoringen bekend.

Het onderzoeksgebied ligr binnen de RD-cobrdinaten: 117.441/494.084 (ZW),
117.502/494.198 (NQ), 117.521/494.189 (OQ) en 117.457/494.075 (Z).

De oppervlake van het ecrste onderzocksgebied is ongeveer 1512 m*. Het tweede onder-
zock :d heett een oppervlakee van circa 680 m?. Met de voorgenomen planncn zal

gron ser n' cmc lerher huic e maaiveld geroerd worden.
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7. Bekende archeologische gegevens

Type gegevens Nummer Omschrijving

Archeologisch onderzoek | 19016 Jacob Burnier booronder-
zoek toonde ophogingsla-
gen aan die teruggaan tot
de 17% eeuw.

Archeologisch onderzoek | 23693 RAAP booronderzoek
) toonde een scheepshelling
aan.
Archeologisch onderzoek | 22861 ADC Maritiem inventarise-

rend veldonderzoek mid-
dels proefsleuven leidde
tot de contatering van

een behoudenswaardige
scheepshelling uit de 18de

eeuw.

Archeologisch onderzoek | 14205 Hollandia archeologen
booronderzoek vertoonde
een bodemopbouw waarin
zich mogelijk resten uit

de late middeleeuwen en
nieuwe tijd bevinden.

Binnen het archeologisch informatiesysteem ARCHIS2 zijn binnen Zaandam veel archeo-
logische vindplaatsen bekend. Hiervan worden er sleches enkele belicht die in een straal van
ongeveer 500 m rond de plangebieden liggen (zie afb. 10).

Allereerst een vondst die niet in ARCHIS2 geregisticerd is. Ter hoogte van de sluis, waar-
achter her Sluispad begint, is in het verleden een middeleeuws zwaard gcvondén dat ver-
moedelijk in de 80-jarige oorlog is gebruike ter verdediging van een daar in de buurt gelegen
schans (Kleij 2010). De locatie van de schans kan dus ter hoogte van de plangebieden worden
verondersteld.

Aan het Sluispad 18, tussen de plangebieden in, is in 2007 door Jacobs en Burnier een
archeologisch booronderzoek verricht {onr. 19016, Jacobs / Van der Laan 2007). Bij dic
booronderzoek werden op het natuurlijke afzettingen bestaande uit veen met daarop grijze
klei, ophogingslagen aangetroffen die op basis van de bekende historische gegevens vanaf de
tweede helft van de 17% eeuw gedateerd kunnen worden. Hierop werd vervolgonderzock
geadviseerd, waar binnen het ARCHIS2 geen melding van is.

Op 100 m ten zuidwesten van het eerste plangebied, ter hoogre van de Bleckerstraat, heeft
RAAP in 2007 een archeologisch booronderzoek uitgevoerd, waarbij een scheepshelling werd
aangetroffen (onr. 23693, Timmermans 2007). Hierop is vervolgonderzoek in de vorm van
proefsleuven geadviseerd, dat vervolgens in 2008 door het ADC Maritiem is uitgevoerd (onr.
22861, Houkes 2008). Dit proefsleuvenonderzoek hecft geresulteerd in het aantonen van
een scheepshelling uit de 18% ecuw, die behoudenswaardig geacht wordr.

Tot slot een archeologisch booronderzoek dat door Hollandia archeologen in 2006 is uitge-
voerd ter hoogte van de Zuiddijk 118-132, ca. 400 m ten noorden van de plangebieden (onr.
14205, Hoogendijk / Vanoverbeke 2010). Uit het booronderzoek werd duidelijk dat hier
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laatmiddclecuwsc lagen behorende tot de dijk in de ondergrond aanwezig zijn. Archeologi-
sche resten vanaf de late iniddclecuwen, die in relatie staan ror de ontginning van her gebied
of waterstaatkundige werken, kunnen zich nog in de onderg i bevinden. Zijz  :n goed

geconserveerd zijn.
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Afbeclding 10. Archeologische onderzoeken (in groen) in ecn straal van ca. 400 m van de plangebied (in
rood). Bron: ARCHIS2.
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8. Archeologisch verwachtingsmodel

Periode Verwachting Omschrijving Diepte t.0.v. maai-
veid

Prehistorie afwezig n.v.t. n.v.t.

Romeinse tijd afwezig n.v.t. n.v.t

(Late) Middeleeu- middethoog ontginningssporen, | Vanaf 1,0 m onder

wen ophogingslagen, het maaiveld.

verdedigingswer-
ken, artefacten van
aardewerk, metaal,
bot, leer en hout.
Pollen en zaden.
ophogingslagen,
funderingen,
muren, erfstructu-
ren, waterkelders,
beerputten, veel
artefacten van
aardewerk, metaal,
bot, leer en hout.
Pollen en zaden.

Nieuwe tijd hoog Direct het maaiveld.

Op basis van de bekende historische- en archeologische gegevens ter hoogte van de plangebie-
den kan de volgende archeologische verwachting opgesteld worden. Daarbij wordt vanwege
het uitblijven van archeologische resten een lage archeologische verwachting uitgesproken
voor de periode voorafgaand aan de late middeleecuwen. Zaandam onrwikkelde zich in de
late middeleeuwen rond de dam en kerk en langs de di’ken naasc de Zaan. Oud kaartmate-
riaal uit her eind van de 16%* eeuw laat dit beeld zien, waarbij de plangebicden onbebouwd
weergegeven worden. Op enkele meters van het eerst plangebied, bij dc sluis, is echter een
middeleeuws zwaard aangetroffen dat vermoedelijk tijdens de 80-jarige oorlog is gebruikr ter
verdediging van een daar in de buurt gelegen schans. Op basis hicrvan kan de aanwezigheid
van een schans uit de 16%, begin 17%* ecuw binnen de plangebicden nier worden uitgesloten.
Ondanks dat het plangebied onbebouwd is kunnen er uit de late middeleecuwen archeologi-
sche resten aanwezig zijn dic tot de ontginningsfase van Zaandam beharen. Te denken valt
aan sloten en ophogingslagen.

In de periode tot de tweede helft van de 18% eeuw wordt op kaartmateriaal gecn bebouwing
aangegeven. Een kaart uit 1745 geeft haaks op de dijk ter hoogte van het Hanepad bebou-
wing aan. Het Hanepad{weg) bevindt zich direct ten noorden van het Sluispad. Omdat deze
kaarc nict nauwkeuring is in de weergave op perceelsniveau, kan bebouwing aan het Sluis-
pad niet worden uitgesloten. De veronderstelde bebouwing kan in theorie vanaf de tweede
helft van de 17 ceuw zijn gercaliseerd. Dat ter hoogte van de plangebieden daadwerkelijk
bebouwing heeft gestaan wordt op de kadastrale minuut uit de 1811-1832 aangegeven. De
bebouwing, vermoedelijk cen combinatie van werkplekken en woningen met tuinen ¢n schu-
ren, bevond zich aan het Sluispas. Van deze bewoning kunnen zich nog funderingen, muren,
erfstructuren, beerputten, waterkelders, ophogingslagen en veel artefacten in de ondergrond
aanwezig zijn. Te denken valt aan veel aardewerk, glas, bot, leer en hout. Deze situatie lijkt
ongewijzigd tot et eind van de tweede wereldoorlog. In de tweede helft van de 20% eeuw
worden de huidige gebouwen binnen de plangebieden neergezet.
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Bijlage 2: Archeologische stappenplan

In het “stappen~!~n archeologie” wordt aangegeven welk traject bij planvorming bewandeld
moet worden ais uet gaat om het inpassen van archeologische waarden en verwachtingen.
Her is van groot belang om in een zo vroeg mogelijk stadium van de planvorming rekening
te houden mer de archeologische waarden en verwachtingen en wel voordat men aanvangt
met de globale invulling van een plangebied.

Het stappenplan gaat uit van een brede inventarisatie van wat er bekend is over de archeo-
logische waarden. Op basis daarvan wordt zeer gericht ingezoomd op voor het plan(gebied)
relevante archeologische informatic. Na iedere stap wordt beredencerd gekozen voor meer
diepgaand onderzock op specificke plekken, zodat uitcindelijk voldoende bekend is over
aanwezige vindplaatsen om gemotiveerde afweging in het ruimtelijke-ordeningsproces te
kunnen maken.

I. Bureauonderzoek

Her doel van bureauonderzoek is het verwerven van informatie - aan de hand van bestaande
bronnen - over bekende of verwachte archeologische waarden binnen of relevant voor het
plangebied. Daarnaast moct het burcauonderzock inzicht bieden in eventueel benodigd
inventariserend onderzoek (stap I1, zie onder). Een bureauonderzoek bestaat uit cen archief-
en literatuuronderzoek van archeologische en bodemkundige gegevens die bij RCE, pro-
vincie, gemeente en/of andere instantes (b.v. universiteiten, musea) bekend zijn over het
betreffende gebied. Her Bureauonderzoek dient de volgende aspecten te behandelen:

* aangeven wat de aanleiding is voor het burecauonderzoek en om welk gebied het gaat.
Dirt in verband met het bepalen van het onderzockskader;
* beschrijven van het huidige gebruik van de locatie op basis van beschikbare
relevante gegevens; ]
* beschrijven van het historische grondgebruik of de historische ontwikkeling van
het gebied op basis van geofysische, fysische en historisch geografische gegevens
o een korte impressic over de onstaansgeschiedenis van het landschap
o een impressie van de bewoningsgeschiedenis;
* beschrijven bekende archeologische waarden

o archeologisch waardevolle terreinen zoals deze zijn opgenomen in het Centraal
Monumenten Archief (CMA) van de RCE. Dezelfde terreinen zijn tevens
opgenomen op de Archeologische Monumentenkaarten (AMK) van de provincies.
Archeologisch waardevolle terreinen genieten wettelijke bescherming (ex artikel 3
en 6 van de Monumentenwet) of dienen een planologische escherming te krijgen
binnen het bestemmingsplan;

o archeologische vindplaatsen zoals deze in het Centraal Archeologisch Archief
(CAA) van de RCE aanwezig zijn. Clustering van vindplaatsen kan wijzen op de
aanwezigheid van bewonings-sporen uit het verleden;

* beschrijven van de archeologische verwachtingen en opstellen van cen gespecificeerd en
onderbouwd verwachtingsmodel van de verwachte archeologische waarden:

o aan de hand van de door de RCE ontwikkelde Indicatieve Kaart van
Archeologische Waarden. Gebieden met een hoge of middelhoge archeologische
verwachtingswaarde of trefkans komen in ieder geval voor een nader archeologisch
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onderzock in aanmerking;
oaan dc han  san cen meer gederailleerde provindale c.q. gemeentelijke
verwachtingskaart;
* rapportage met daarin adviscring ren behoeve van her vervolgtraject gerelareerd aan de
verschillende stadia van het planvormingsproces.

Ii. Inventariserend veldonderzoek (IVO)

Het docl v het inventariscrend v >nderzoek is het zecr gericht aanvullen cn toetsen van
de uitkomsren van het burcauonderzock. Stapsgewijs wordt bekeken of er archeologische
waarden aanwezig zijn en 2o ja. wat dan de aard, karakter. omvang, datering, gaafhcid, con-
servering en relatieve kwaliteit is. Ten behoeve van een IVO dient een Programma van Eisen
(PvE} opgesteld te worden. In principe wordt het [IVO uitgevoerd op basis van cen Plan van
Aanpak (PvA).

Het onderzock kan bestaan uit de volgende methoden:

* non-destructicve methoden: geofysische methuden ;

* weinig destructicve methoden: oppervlakiekartering, booronderzoek, sondering
(putjes van maximaal cen vierkante meter);

* destructieve methoden: proefslcuven.

Welke methoden (kunnen) worden ingezct hangt af van de locatic en vraagstelling. De
onderbouwing voor dc in te zetten merthoden is in het burcauonderzoek gegeven. Een inven-
tariscrend veldonderzoek moet leiden tot cen waardering en cen archeologisch inhoudelijk
selecticadvics.

Nadere toclichting onderzocksmethoden: 1 en 2: Bij non-destructicve methoden moet men
denken aan elektrische, magnetische en elektromagnetische methoden, eventucel in combi-
natic met remote sensing technieken.

Bij weinig destructicve methoden gaat het om oppervlakeekartering en booronderzoek. Dit
houdt in dat het plangebied wordt gekarteerd door middel van het “belopen™ van akkers en
weilanden, waarbij gezochr wordt naar aanwijzingen voor de aanwezigheid van archeologi-
sche waarden. Daarnaast wordt door middel van boringen onderzocht hoe het staar mer de
bodemopbouw, en of er archcologische lagen of indicatoren te onderscheiden zijn. De aan-
getoffen vindplaatsen kunnen vervolgens nader bekeken worden met een meer diepgaand
booronderzock . Dit levert nadere informaric over de omvang cn waardering op. Soms is her
nodig oin in dit stadium proefputjes te graven. Een proefsleuvenonderzock wordt uitgevoerd
indicn uit de minder destructieve onderzocksmethoden is gebleken dar er in cen plangebied
waardevolle archeologische vindplaatsen aanwezig zijn. Door middel van het graven van een
aantal proefsleuven kunnen de exacte begrenzing, de datering en de graad van conscrvering
van cen vindplaats worden onderzocht. Uit het procfsleuvenonderzock moer blijken of een
vindplaass brhoudenswaardig of zelfs beschermenswaardig is. Is dit het geval, dan zal beke-
ken moeten worden of de vindplaats ingepast kan worden in het plan. Het rijks- en ook het
provinciaal archeologicheleid gaat in cerste instantic uit van behoud van het bodemarchief in

situ (ter plekke in de bodem).
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Eventueel: II1. Opgraven ofwel archeologisch vervolgonderzoek

Indicn het niet mogelijk is een ‘behoudenswaardig- - -~-~+ermenswaardige’ vindplaats in
situ te bewaren, zal het hier aanwezige bodemarchuci vour et nageslacht bewaard dienen
te worden door middel van een vlakdekkend onderzock. Alleen dan is deze stap (stap [11)
noodzakelijk.

Bron: Rijksdienst voor her Culturcel Erfgoed (RCE)
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