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Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag — in het
onderhavige geval - het colleae van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de venwezer <ing
van een project van gemeent¢é  belang een besluit nemen tot afwijken van een bestemr 1gsplan. Het
besiuit dient een goede ruimtelyke onderbouwing van het project te bevatten. Op de voorbereiding van een
besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de
Wabo is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepas 19 (de Uniforme Openbare
Vocrbereidingsprocedure).

“'sen artikel 2. 12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo

voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van het Besiuit
omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke ordening. In
de onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden alle relevante aspecten behandeld die in
bovengenocemde artikelen zijn opgenomen als voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing.

§ 3. Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo
Zaanstad 2010

Raadsbeleid / Verkilaring van geen bedenkingen

Artikel 6.5 van het Bor bepaalt:

1. Voor zover een aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artike! 2.1, eerste lid, onder c,
van de wet, wordt de omgevingsvergunning, waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a,
onder 3°, van de wet wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening, niet verleend
dan nadat de gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft.

2. De verklaring kan slechts worden gewsigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening.

3. De gemeenteraad kan categorieén van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist.

Bij besluit van 2 december 2010 (geregistreerd onder nummer Z/2010/358180), [aatst gewijzigd op 23
Januari 2014 en met terugwerkende kracht in werking getreden op 24 januari 2014 (geregistreerd onder
nummer 2014/9982), heeft de raad haar beleid inzake het afwijken van bestemmingsplannen en
beheersverordeningen vastgesteld.

De raad heeft besloten:

1. De vi |ende categorieén van gevalien aan te wijzen waarvoor op grond van artikel 6.5.

derde lid Besluit omgevingsrecht een verkiaring van geen beden gen' niet is vereist:
a) Aanvragen die passen binnen ter visie liggende ontwerpbestel yingsplannen;
b) Aanvragen die passen binnen door de raad vastgesteld beleid, een stedenbouwkundige visie,
een masterplan of een gebiedsvisie;
c) Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen dat
omschreven doel.
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eerste lid Besluit omgevingsrecht een ‘verklaring van geen bedenkingen' wel is vereist:
a) Het realiseren van meer dan 50 woningen, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op onder
1 genoemde aanvragen;
b) Het realiseren van meer dan 5.000 m”bvo aan kantoorruimte, dienstveriening, bedrijfsruimte,
horeca, commerciéle ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie
daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 ¢ oemde aanvragen.
c) Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten g gen in een beschermd stads- of
dorpsgezicht, voor zover hiervoor een afwijking van het bestemr  gsplan nodig is.

3. Alle overige categorieén van gevallien wijst de gemeenteraad aan als categorie&n waarin een verklaring
van geen bedenkingen niet is vereist, tenzij de raad zelf aangeeft. op basis van de ter kennis gebrachte
aanvragen, dat een aanvraag anderszins politiek gevoelig is.
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waarden.
Het projectis  tin strijd met de hierboven vermelde rijksuitgangspunten.

s Provinciale ruimtelifke verordening
Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Op 21 juni 2010 hebben Provinciale Staten de
Provinciale Siructuurvisie 2040 vastgesteld. Op 3 februari 2014 hebben zij de daarbij behorende
provinciale ruimtelijke verordening opnieuw vastgesteld (Provinciaal blad 2014121) die op 8 maart 2014 in
werking is getreden. Deze vaststelling betreft een beleidsarme wijziging ten opzichte van de eerder
vastgestelde verordening op 21 juni 2010. Dit houdt in dat de verordening geen nieuw beleid bevat.

Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening richt de verordening zich op de inhoud van bestemmingsplannen en
van omgevingsvergunningen waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onderdeel a, onder 3°, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de beheersverordening wordt
afgeweken, omtrent de daarbij behorende toelichting of onderbouwing, aismede omirent de innoud van
beheersverordeningen.

In de Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) wordt het gebied waarin het onderhavige project is
gelegena lewezen als Bestaand bebouwd gebied. Het onderhavige plan is daarmee niet in strijd met het
voor dit gebied bepaalde in de PRV.

s  Structuurvisie
De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk |  zid een
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de gemeenteraad de structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans’
vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is getreden.

In de ruimtelijke structuurvisie ‘Zichtbaar Zaans’ is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als
‘Centrumgebied’. Hierover wordt het volgende gezegd:

- Gebiedskenmerken

Dit is het meest gemengde en stedelijke van alle profielen. De hoge dichtheid, de intensieve menging van
diverse functies, die een aantrekkingskracht hebben voor mensen uit de hele stad en soms zelfs in een
regionale behoefte voorzien, zijn de belangrijkste kenmerken. Dit dynamische profiel beantwoordt van
alle het meest aan de ambitie om de stad stadser te maken. Het kent een dynamisch karakter. Samen
met het grote aanbod aan voorzieningen gaat dit gepaard met enige overiast voor bewoners. In een hoge
dichtheid tot meer dan 100 woningen per hectare is een compacte combinatie mogelijk van

diverse stedelijk ~ nctie ~tprofi '' zefte ekkingskract p verschill je doelgroe| oal
studenten en starters, maar ook voor ouderen Is hier een markt..

- Openbare ruimte

Het gebied bestaat uit een netwerk van hoogwaardige en toegankelijke openbare ruimtes, ingericht op
een intensief gebruik. Hierdoor leent dit gebied zich bij uitstek om het eigen karakter van de stad tot
uitdrukking te laten komen. De gebruikte materialen zijn daarom op bijzondere plekken van een

hoogwa lige en duurzame kwaliteit. Op diverse plekken zijn grotere verblijffsruimtes uitgespaard. De
bereikbaarheid met openbaar vervoer en de fiets is uitstekend. Per auto moeten enige concessies
gedaan worden, vooral wat betreft de parkeermogelijkheden. Uitgangspunt is dat het parkeren in een
gebouwde vorm wordt opgelost. Ondergronds parkeren verdient de voorkeur. Bij andere vormen van
parkeren is de opdracht om de kwaliteit van de openbare ruimte te garanderen De parkeeroplossingen
en bergingen worden afgezoomd door woningen, bedrijven en entrees. Wonen is een belangrijke functie
om de sociale- samenhang en controle vorm te geven. Wonen boven winkels en andere functies

wordt gestimuleerd.












van de bed stijd dat« kraan daadwerkelijk in werking is. Het laden- en lo&'ﬁn"vﬂ@an ! kg

vindt volgens het akoestisch onderzoek gedurende een korte periode (half uur) slechts één maal per week
plaats tijdens de dagperiode. De geluidsbijdrage van het laden en lossen met de kraan bedraagt op het
langtijdgemiddeide beoordelingsniveau (L, 1) 53,2 dB(A). Hierdoor vormt het laden en lossen voor het
aspect goede ruimtelijke ordening geen belemmering, gezien de relatief lage geluidsbijdrage. de korte duur
van deze activiteit gedurende de dagperiode en het feit dat hier sprake is van een gemengd gebied. Door
hel bevoegde gezag kan in dit soort gevallen. na een gedegen belangenafweging, door middel van een
maatwerkvoorschrifi een hogere geiuidnormn worden vastgesteid expiiciet voor het iaden en iossen met
behulp van de kraan. Dit maatwerkvoorschrift is met instemming van het bedrijf zelf aan het metaalbedrijf
Kaaijk opgelegd.

Conclusie: In de representatieve bedriffssituatie wordt niet voldaan aan de in het vigerende
bestemmingsplan en het Activiteitenbesluit opgenomen geluidnorm voor het langtijdgemiddelde
beoordelingsniveau (L. 1) van 50 dB(A) etmaalwaarde. Uit de toets blijkt, dat het aspect geluid voor het
aangevraagde project geen belemmering vormt voor de afgifte van de omgevingsvergunning, nu het
geluidsvermogen door maatregelen aan de afzuiging van het smidsvuur en de lasdampafzu 19, coor
gebruik te maken van een frequentieregelaar en geluidsdempers niet meer zal bedragen dan 77 en 74
dB(A) en er een maatwerkvoorschrift is opgelegd aan Nico Kaaijk Metaalbewerking voor het laden en
lossen met behuip van de kraan.

Geur

Er zal een adequate  2r in combinatie met een deflectorkap worden aangebracht. Door een deflectorkap
wordt de uittredende gefilterde lucht ongeveer 20 meter verticaal uitgeblazen. Hierdoor zullen de emissies
boven het dak van het appartementencomplex worden uitgeblazen. De verspreiding van de dampen en
gassen naar de buite  cht kan hierdoor beter plaatsvinden.

Conclusie

Het aspect geur als gevolgvan de er  sies van het smidsvuur vormt daardoor geen belemmering voor het
bouwproject.

Luchtkwalijteit

Er zal een adequate filter in combinatie met een deflectorkap worden aangebracht. Hierdoor zulien de
stofdeeltjes als gevolg van het smidsvuur worden afgevangen.

Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit als gevolg van de emissies van het smidsvuur vormt daardoor geen belemmering
voor het bouwproject.

Natuurbeschermingswet

in de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die, in het
kader van de Natuurbeschermingswet '98, zijn aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming
beoogt de instandhouding van flora en fauna en de specifieke leefgebieden. Bijvoorbeeld door het
voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op natuurgebieden die al een hoge stikstofbelasting
hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge geluidbelasting in gebieden waar dieren leven die
daar gevoelig voor zijn. Wanneer er negatieve effecten zijn op het beschermde natuurgebied is een
verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk.

Het project ligt niet in of nabij een van de beschermde natuurgebieden.

Conclusie

De Natuurbesche gswet v

F' -enfaunawet

Uit ge toets van de aanvraag blijkt dat het project geen aspecten in zich heeft die een bedreiging vormen
voor de flora- en fauna.

Conclusie

Het milieuaspect flora- en fauna vormt daardoor geen belemmering voor de afgifte van de
omgevingsvergunning.

Bodem
Bij de aanvraag omgevingsvergunning is een onderzoeksrapport betreffende de bodemgesteldheid
ingediend. Uit deze rapportage blijkt dat op deze locatie sprake is van ernstige bodemverontreiniging.
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Aangezien op de locatie een souterrain aanwezig is, zal grondverzet in dezz MAS ABhgeZrer ’

bij de ondergrondse  op of de bouw in deze verontreinigde laag wordt gegraven, moet coni M de Wet
bodembescherming voor deze werkzaamheden een BUS-melding of een saneringsplan worden ingediend.
Zodra een BUS-melding is gedaan of een saneringsplan is goedgekeurd zijn er vanuit bodemtechnisch
opzicht geen belemmeringen meer voor het uitvoeren van de werkzaamheden.

Conclusie

Het aspect bodemvormt geent  mmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning. Indien de Bus
meiding of het saneringsplan voor de afgifte van de omgevingsvergunning nog niet zijn ingediend zai de
vergunning uitgesteld inwerking treden.

Externe veiligheid

De opslag van, hety  voer van en/of handelingen met gevaarlijke stoffen brengen binnen hun
invloedsgebied risico’'s met zich mee. Het gaat om risicovolie bedrijven, risicovolle installaties zoals o.a.
windturbines en transportroutes voor gevaarlijke stoffen, over de weg, het Noordzeekanaal en hoge druk
aardgastransportleidingen. Voorts kenf Zaanstad een veiligheid- en een beperkingengebied als gevolg
vliegtuigbewegingen. De projectiocatie iigt niet in het invioedgebied van een van de hiervoor genoemde
risicobronnen.

Conciusie

Het aspect van de externe veiligheid vormt geen belemmering voor de afgifte van de
omgevingsvergunning.

Bovengrondse Hoogspanningsieidingen

Uit statistisch onderzoek is gebleken dat kinderen die lange tijd op korte afstand van de
hoogspanningleidingen wonen als gevolg van de elektromagnetische straling een verhoogd
gezondheidsrisico lopen. De gemeente Zaanstad heeft op 05-02-2004 het beleid hoogspanningsieidingen
en UMTS-antennes vastgesteld. Bij de toetsing van het project aan het gemeentelijke beleid voor
bovengrondse hoogspanningleidingen blijkt, dat het project niet ligt in de strook van 2 x 119 meter onder
de hoogspanningsieidingen, gemeten vanuit het midden van het hoogspanningstrace.

Conclusie

Het aspect van elektromagnetische straling afkomstig van hoogspanningsleidingen vormt geen
belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning.

UMTS-en GSM ar* 1es

Hoewel het nog steeds een punt van een maatschappelijke discussie is en het tot op heden niet bewezen
is dat de straling van antennes voor het netwerk van mobiele telefoons gezondheidsschade toebrengt aan
de gebruikers, is dit aspect toch  oetst. Uit onderzoek is gebleken, dat het bouwproject niet in strijd wordt
gebouwd met de regels 1 het horizontale viak 3 meter en in de overige richtingen op 0,5 meter tussen een
UMTS of GSM antenne en een of meerdere woningen).

Conclusie

De elektromagnetische straling afkomstig van UMTS- en GSM antennes vormt geen belemmering voor de
afgifte van een omgevingsvergunning.

Milieue =~ ~trapportage (MER)

De We inilieubeheer kent een aantal regels waaraan getoetst wordt of een milieueffectrapportage een
verplicht onderdeel is van een project. Voor dit project is geen onderzoek nodig in het kader van de MER,
omdat het een zeer kleinschalig project betreft. Voor zover een vormvrije mer-beoordeling noodzakelijk zou
zijn, dan kan deze ruimtelijke onderbouwing als zodanig worden beschouwd.

Goede ruimtelijke ordening in refatie tot milieuaspecten

Volgens het bestemmingsplan ‘Inverdan’ ligt de locatie binnen een gebied met ‘Uit te werken Gemengde
doeleinden’ in het bestemmingsviak UGD 1X en is het gebied bestemd voor woningen, woongebouwen en
bedrijven. In de handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’ (uitgave 2009) is de gebiedstypering ‘Gebied met
functiemenging’ toegevoegd. Deze gebiedstypering wordt toegepast in gebieden met een menging van
wonen en werken. Het gebied met het bestemmingsviak UGD [X, waarin de bouwlocatie tussen Krimp 5 en
13 is gelegen, wordt in verband hiermee ook beschouwd als een gebied met functiemenging volgens de
genoemde handreiking. Volgens de Staat van bedrijfsactiviteiten in bijlage 4 van deze handreiking vait een
metaalconstructiebedrijf met een vioeropperviak kieiner dan 200 m?, SBI code 255, B1, onder
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Het onderhavige project raakt de hierboven genocemde helangen niet zodatZ&Nbﬁ/anl &

noodzaak tot {voor)overleg.

Hoogheemraadschap

Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site ‘www. de
watertoets.nl’ wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem,
waterkering, persieiding enz. ). Indien daartoe aanleiding is, wordt contact opgenomen met het
hoogheemraadschap. In de onderhavige situatie dient, zoals hierboven al aangegeven.een
watervergunning te worden aangevraagd.

§ 12. Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing
van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). Van het ontwerp-besluit wordt
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant.

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk
een zienswijze indienen bij het college. De vastgeste!de ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt.

§ 13. Uitvoerbaarheid

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen
zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn.

Eris een planschaderisico-analyse uitgevoerd en deze heeft uitgewezen dat er geen planschaderisico is.
Bovendien is een planschadeovereenkomst afgesloten met de ontwikkelaar.

§ 14. Conclusie

De bouw van 10 appartementen op de Krimp tussen nummer 5 en 13 te Zaandam is een ruimtelijk
verantwoorde ontwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op
grond van artikel 2.12 eerste lid sub a, onder 3° van de Wabo genomen worden.
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E lage 1: | treksel bestemmingsplan
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Inleidende bepalingen

archeologische waarde
de aan een gebied toeg  :nde waarde in verband met de in dat gebied
voorkomende overbilijfselen uit oude tijden.

b: functie

een (onderdee! van een) kantooractiviteit, een maatschappélijke voorziening of
een dienst  enend bedrijf, waarvoor kenmerkend is de (ec  mische)
activiteit is gericht op structureel contact met publiek in een daarvoor besternd

en daartoe voort  publiek toegankelijk (deel van een) gebouw.

bebouwing
één of meer gebouv 1+ en/of bouwwerken, g | gebouw zijnde.

bebouwingspercentage

het in procenten (op de plankaart dan wel in de voorschriften) uitgedrukte deel
van het bestemmingsviak of van een als zodanig in de voorschriften nader
omschreven viak, dat ten hoogste bebouwd mag worden.

bedrijf

ondememing waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren
en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijfsmatig verlenen van
diensten, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als niet
zelfstan | onde eelvan deonde ming in de vorm van verkoop en/of
levering van ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen, dan
wel goederen die in rechtstreeks verband staan met de uitgeoefende
handelingen, een en ander zonder baliefunctie.

bedrijfsgebouw

een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

beperkt kwetsbaar object

objecten die in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi){Stb, 2004, 250)
in artikel 1, lid 1, aanhef en onder a. als zodanig zijn aangec 1.

bestaande bouwwerken

op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit

best mingsplan bestaande bouwwerken, die zijn of kunnen worden
gebouwd met inachtneming van het be;  lde bij of krachtens de Woningwet.

bestaand gebruik
het gebruik op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt.

bestemmingsgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die 2 grens vormt van een bestem-
mingsvlak.

bestemmingsviak

een op de plankaart aangegeven viak met eenzelfde bestemming.

bouwen

het plaatsen, het geheel of ¢ | telijk oprichten, verieuwen of veranderen

dan wel vergroten van een bouwwerk.
bouwhoogtescheidingslijn: zie hoogtescheidingslijn.

bouwlaag
het doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij
benadering op gelijke hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd, met
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Inleidende bepalingen

dienstverlenend bedrijf
het verlenen van economische diensten aan derden met uitzondering var
escortbedrijf, prostitutie en seksinrichting.

dienstwoning .

een woning in of bij een maatschappelijke instelling, bedrijfsgebouw of op een
bed sterrein, kennelijk slechts bestemd voor bewoning door (het huishouden
van) één persoon, gezin of andere groep personen, die behoort bij en waarvan
de bewoning noodzakelijk is voor en verband houdt met de bedrijfsuitoefening
of het beheer van het bedrijf of de instelling op het perceel waarop de woning
zich bevindt.

erf

al dan niet bebouwd percee! of gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
gebouw en dat in feitelijk opzic is ingericht ten dienste van het gebruik van
dat gebouw, waarbij de bestemming deze inrichting niet verbiedt.

escortbedrijf
een bedrijf dat klanten voorziet van escorts, d.w.z. van mannen of wwouwen die
tegen betaling als partner van de klant optreden.

gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

geluidbelasting vanwege industrielawaal

de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB{A) op een bepaalde
plaats, veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen en toestellen, asnwezig
op een of meer industrieterrein{en), het geluid van niet tot een inrichting
behorende motorvoertuigen op een terrein daaronder niet begrepen, zoals
bedoeld in de Wet geluidhinder {zoals deze luidt ten tijde van de vaststelling
van dit plan).

geluidgevoelige functie

wonen of andere geluidsgevoelige functie zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder en/of het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrie-
terreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het
Besluit geluidhinder spoorwegen (zoals deze (uiden ten tijde van de
vaststelling van dit plan).

geiuidgevoelige bebouwing
gebouw dat dient ter bewonina of ten behoeve van ean andora naliidna
voelige func

hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmeting of functie
als belangrijkste gebouw valt aan te merken.

hoogtescheidingslijn
een lijn die binnen het bestemmingsvlzk de grens vormt tussen verschillende
maximale bouw- en/of goothoogten.
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inleidende bepalingen

peil
a. voor een bouwwerk op een perceel waarvar de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst.

- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met dien
verstande dat indien een terrein is gelegen 2an meerdere wegen, de
laagste weg bepalend is; _

b. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct aan
een weg grenst:

- de gemiddelde hoogte van het aansiuitend afgewerkte maaiveld;

c. voor een bouwwerk dat in een dijk is of wordt gebouwd:
- de hoogte van de kruin van de dijk ter plaatse van de hooft”  .gang;

d. indien in of op water wordt gebouwd:
- het Normaal Amsterdams Peil (NAP) {of een ander plaatseiijk:  te
houden waterpeil).

prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met
een ander tegen vergoeding.

recreatieve voorziening
al dan niet gebouwde voorziening gericht op ontspanning en vrijetijds-
besteding, met uitzondering van seksinrichtingen en horecavoorzieningen.

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in
een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht
of vertoningen van erotisch-pomografische aard plaatsvinden; onder een
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf waaronder
begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater, of parendub, al dan niet in combinatie met etkaar.

short stay unit: zle kort-verblijfeenheid

speeitoestel
een inrichting bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitsluitend van
zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebr  wordt gemaakt.

stacaravan
een caravan die als een gebouw valt aan te merken.

Staat van Horeca-activiteiten
de van deze voorschriften deel uitmakende bijlage 2, Staat van Horeca-
activiteiten, in deze voorschriften ook aangeduid als bijlage 2.

voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het eer, gebouw
betreft met meer dan één naar de weg gekeerde geve!, de gevel die kennelijk
als zodanig moet worden aangemerkt.

woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderfijk huishouden.
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Artikel 2

Inleidende bepalingen

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

{bouw)hoogte van een bouwwerk

tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil.

goothoogte van een bouwwerk

tussen de snijlijn of het snijpunt ven een gevelvlak met een dakvlak en het
peil; indien zich aan enige zijde van het bouwwerk &één of meerdere
dakkapellen bevinden waarvan de (gezamenlijke) breedte meer bedreagi
dan 50% van de gevelbreedte {aan de achterzijde van een bouwwerk:
meer dan 70%): tussen de snijlijn van het betreffende gevelviak met het
(hoogste) dakviak van de dakkape! en het peil.

breedte en iengte of diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door} de buitenzijde van de gevels enfof het
hart van de scheidsmuren.

viceropperviakte van een gebouw

de som van de bruto-vioeropperviakten.

inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer en de buitenzijde van de
daken, de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren,
erkers en dakkapellen daaronder begrepen.

afstanden

de kortste afstand tussen bouwwerken onderling alsmede van bouw-
werken tot de perceelsgrens, gemeten vanaf elk deel van het bouwwerk.
dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

Bij de toepassing van dit artikel en bij de begrenzingen op de plankaart
worden de volge le ondergeschikte bouwdelen buiten beschouwing gelaten,
tenzij in de voorschriften anders is bepaald:

a.

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, gevel- en kroonlijsten,

ventilatiekanalen, draagconstructies voor reclameuitingen en vergelijkbare

ondergeschikte bouwdelen, mits de overschrijding van de

bestemmingsgrens of van de op de plankaart aangegeven grens met de

aanduiding (z) zonder gebouwen niet meer isdan 1 m;

luifels, erkers, balkons en overstekende daken en andere vergelijkbare

ondergeschikte bouwdelen, mits de overschrijding van de

bestemmingsgrens of van de op de plankaart aangegeven grens met de

ma-sriding <t : iee “erisdan2mend ocogt wel

ey er plaatse aansiuitende terrein ten minste:

- 4,60 mis als daar een rijweg is of op grond van dit bestemmingsplan
kan komen,

- 2,40 mis als dear een voet- of fietspad is of op grond van dit
bestemmingsplan kan komen;

ventilatickanalen, schoorstenen, liftopbouwen, zonnepanelen, trappen-

huizen, lichtkappen en vergelijkbare ondergeschikte bouwdelen, mits:

- de overschrijding van de maximale bouwhoogte niet meer is dan 15%
van die ogte, doch ten hoogste 3 m,

- de opperviakte van deze bouwdelen in totaal niet meer is dan 10% van
de oppervlakte van het dakvlak en

- de afstand van deze bouwdelent de dakrand ten minste gelijk is aan
de hoogteoverschrijding.
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Artikel 4

Hoofdstuk Il Bestemmings- en gebruiksbepalingen

A Uit te werken bestemmingen

Uit te werken Gemengde Doeleinden (UGD | t/m UGD X}

Doeleindenomschrijving

De gronden op de plankaart aangewezen voor Uit te werken Gemengde

Doeleinden (UGD | t/m UGD X) zijn - voor zo ver van toepassing met

inachtneming van hetbe lde in lid 4 terzake van omvang, aard en aantal van

de functies - bestemd voor:

a.  woningen, woongebouwen en daarbij behorende aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en tuinen en erven, met uitzondering van het
bestemmingsviak UGD Vi, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw
te projecteren woningen {al dan niet in woongebouwen) samen met het
aantal nieuw te projecteren woningen en woonwerkeenheden in de
bestemming Uit te werken woondoeleinden UW en de bestemming
Centrumdoeleinden A, ten hoogste 3.000 mag bedragen;

b. bedrijven, met dien verstande dat:
1° in de bestemmingsviakken UGD IV /m UGD VI geen bedrijven zijn
toegestaan;
2° in de bestemmingsviakken UGD | t/m UGD Il en UGD VIt t/m UGD X
bedrijven zijn toegestaan in categorie 1 van de bijlage Lijst van
Bedrijfstypen, en:

- in het bestemmingsviak UGD Il uitsluitend in de eerste bouwlaag
tevens een benzinestation zonder LPG opslag en verkoop in categorie
2 (SBI 505), en

- in het bestemmingsviak UGD IX uitsluitend in de eerste bouwlaag ter
plaatse van:
- de aanduiding ab tevens een autobedrijf in categorie 2 (SBI 501),
- de aanduiding bb tevens een bouwbedrijf in categorie 3.1 (SBI 45},
- de aanduiding mb tevens een metaalbewerkingsbedriff in categorie

3.2(SBI 284)

van de biflage Lijst van Bedrijfstypen is toegestaan;

c. kantoren, met dien verstande dat het totaal aantal nieuw te realiseren

bruto-vioeropperviak van kantoren, samen met het aantal nieuw te

realiseren bruto-vloeropperviak van kantoren in de bestemming Uit te
werken Kantoordoeleinden en de besteramingen Centrumdoeleinden

A t/m D, ten hoogste 60.000 m? mag bedragen;

baliefuncties;

maatschappelijke voorzieningen;

detaithandel;

hotels, met uvitzondering van de bestemmingsviakken UGD VI en UGD X;

overtge horeca-inrichtingen, met uitzondering van de bestemmings-

vliakken UGD VI, UGD Vil en UGD X;

verkeers- en verblijffsdoeleinden als bedoeld in respectievelijk artikel 22 en

artikel 23 waaronder:

- al dan niet gebouwde, aan de hierboven genoemde functies ten

dienste staande parkeervoorzieningen,

- doorgaande fietsroutes;

|- groenvoorzieningen;

Te ~o a
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Besternmings- en gebruiksbepalingen

k. de bouwdiepte van het hoofdgebouw is ten hoogste 15 m aan de
Hogendijk er ten hoogste 12 m aan het Lage Horn;
ontsluiting vindt plaats vanaf de Hogendijk, respectievelijk het Lage
Hom:
van een per  mag ten hoogste 70% worden bebouwd;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;
van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vloer en plafond;
detaithandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m? bvo per vestiging;
horeca istoe  taan in categorie 1 van bijlage 2 tot ten hoogste in totaal
100 m2 bvo;
i.  de drie bestaande horecainrichtingen Hogendijk 28b, 32 en 46 in categorie
2 van bijlage 2 zijn toegestaan tot respectievelik 180 m? bvo, 152 m? bvo
en 120 m?2 bvo.

g

- o o

7@

UGD X

a. de voorgevel van nieuw te bouwen gebouwen volgt de bestaande rooilijn
van de Hogendijk;
nieuw te bouwen gebouwen hebben een kap of een mansardedak;

¢ van nieuw te bouwen gebouwen is de hoogte van de eerste bouwlaag ten
minste 3,20 m tussen vioer en plafond;

d.  detailhandel is toegestaan tot ten hoogste 200 m? bvo per vestiging.

Bouwverbod en vrijstelling
Zolang en voor zover de vaststelling of goedkeuring van een in lid 4 bedoelde
uitwerking niet onherroe;  jk is, mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders ki :n met toepassing van het gestelde in

artikel 32 vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5, indien:

a. een ontwerp van het uitwerkingsplan ter inzage is gelegd;

b. hetbouwplan in overeenstemming met - rerp-uitwerkingsplan;

c.  van gedeputeerde staten vooraf een verklaring van geen bezwaar ter zake
is ontvangen, tenzij gedeputeerde staten ter gelegenheid van de
goedkeuring van dit  itemmingsplan heb  verklaard dat de
uitwerking geen goedkeuring behoeft en gedurende de termijn van
terinzagelegging van het onmtwerp-uitwerkingsplan geen zienswijzen
omtrent de uitwerking naar voren zijn gebracht.

Vrijsteling maximumvioeropperviak kantoren

Burgemeester en wethouders kunnen met toepassing van het gestel  n
artikel 32 vrijstelling verlenen van het in lid 1 bepaalde maximumvioeropper-
vlak van|  toren, met dien verstande dat dat maximum kan weorden verhoogd
met ten hoogste 30.000 m? bvo.
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Artikel 27

Besternmings- en gebruiksbepalingen

Archeologisch waardevol gebied {(dubbelbestemming)

Doeleindenomschrijving
De gronden op de plankaart aangewezen gronden zijn, naast de andere op de
plankaart voor die grond aangewezen bestemming (basisbestemming) tevens

bestemd voor het herstel, het behoud en de ontwikkeling van de
archeclogische waarden.

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van

burgemeester en wethouders (aanlegvergunning} de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, indien de opperviakte
van het werk of de werkzaamheid meer is dan 20 m2, een en ander ongeacht
het bepaalde in de voorschriften bij de andere op deze gronden rustende
bestemmingen:;

a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de
bodemstructuur;

b. het afgraven ten behoeve van de aanleg van water, watergangen en
waterpartijen;

c. hetaanleggen drainage;

d. het aanbrengen ondergrondse transport-, energie- of telecommunica-
tieleidingen en daarmee verbandhoudende constructies, installaties of
apparatuur; en

e. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,5 m, behalve indien
deze in het kader van onderzoek naar mogelijk historische vindplaatsen
wordt uitgevoerd.

Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen, of

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan.

De vergunning mag alleen en moet worden geweigerd indien:

a.  de plaats waar werken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd
niet of onvoldoende archeologisch is onderzocht,

b. vaststaat dat bij verlening van de vergunning onevenredige afbreuk aan
de archeologische waarden zou worden gedaan,

c.  geen afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ontwikkeling van
die waarden, of

d. eventuele bodemvondsten niet naar elders zijn overgebracht, en

e. deze belemmeringen niet kunnen worden weggenomen door het aan de
vergunning verbinden van voorwaarden ter bescherming van deze
belangen.

Medebestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, mede zijn bestemd voor:
Uit te werken Gemengde Doeleinden (UGD VIl t/m UGD X) {art. 4}, Uit te
werken Verblijffsdoeleinden (UVD) {art. 7), Centrumdoeleinden A (CA 1 ¥/m
CA &) {art. 8), Centrumdoeleinden B (CB 1 t/m CB 5) {art. 9),
Centrumdoeleinden C {CC 1 t/m CC 6) (art. 10}, Centrumdoeleinden D (CD 1
t/m CD &) (art. 11), Gemengde Doeleinden (GD} {art. 12), Maatschappeiijke
Doeleinden (M) (art. 13), Kanteordoeleinden (K NI} (art. 14),
Bedrijfsdoeleinden (B) (art. 15), Woondoeleinden (W) {art. 16), Tuinen (T)
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Algemene bepalingen

Artikel 35 Beperkingengebied Schiphol

Hoogtebepalingen
1 Binnen het plangebied zijn geen objecten toegestaan die hoger zijn dan 150

.

Aanlegvergunning
2. Binnen de in het plangebied gelegen gronden is het verboden zonder of in

afwijking van een aanlegvergunning werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren, voor zover deze werken of werkzaamheden
hoger reiken dan 150 m.
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