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Overzichtskaart plangebied en omgeving 



schaal 1 : 25.000 

Krommenie 

Assendelft 

Ligging plangebied in omgeving 
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Geometrische plaatsbepaling 



X=111669.9200 
Y=503274.6700 

X=111657.3100 
Y=5O3253,1600 

het verbouwen van een stolp en bijgebo uw 

(niet van meten) Krommenie, 07-08-13 
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§ 1. Inleiding 

Omschrijving van het project 

K S m m t n i L i n ^ ' ^ m r ^ ^ s t o | P b o e r d e r i j e n het daarbij behorende bijgebouw op de 
Krommeniedijk 192 te Krommenie. Met dit project wordt een functiewijziging beoogd van aararisch met 

Heï o J r o r e

0

c r k n

3

9 n n a a r H W O n e n K e n ^ t 0 e V O e 9 e n V a n e e n m a n^feorgwoning 9 in'het b i j g e b o u w 3 9 ' 3 " 5 0 ' 
Ï L P 2 O P i l n ^ 9 ^ ^ ^ 3 , 5 ^ h o o f d w o n i n g m ^ buidelwoning: de zogenoemde 
S n Z Z J ^ ? ' S W O O n V O r m W a a r b i j m 0 9 e l i j k W O r d t 9 e m a a k t dat mensen die zorg nodig 
m ï n t ^ ' T 6 ' e n t 0 C h d e e l k U n n e n U i t m a k e n v a n h e t huishouden van de 
mantelzorger Het aangevraagde project bestaat uit de stolp (hoofdwoning) en het bijgebouw fde 
buidelwomng). Beide zijn voorzien van e.gen badkamer woonkamer, keuken s^%kamer enzovoorts De 
hvee woningen zijn met elkaar verbonden door middel van een gezamenlijke hal met^ssenSeuren D P 
buidelwoning in het bijgebouw is ondergeschikt aan. en onlosmakelijk ve b o n ^ 
De buidelwoning in het bijgebouw is bedoeld voor bewoning door öe ouders van draanvrage ' 

§ 2. Bevoegd gezag en procedure 

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van het Besluit 

z S a d ' S e L ^ n ? : ^ ^ b l j l a 9 e 1 5 h e t 0 0 1 1 6 9 6 V a n Burgemeester en wet o u d van zaanstad het bevoegd gezag om op de omgevingsvergunning te beslissen. 

Het onderhavige project is getoetst aan het bestemming plan. 

Bestemmingsplan 

^ ï f f ? ^ ^ P e r C e e l 1 5 9 e l e 9 e n i n h e t 9 e b i e d waarvoor het bestemmingsplan 'Krommeniediik' oeldt 

geb S e S i k e l ^ T ^ T ' i K S b 0 U W P e r C e e l A C ' 6 X a r t l k e l 1 2 e n ^ ' r c h e o l o S waa de o gebied , ex artikel 23 van de planvoorschnften. Het bouwplan is hiermee in strijd. 

Het bouwplan is in strijd met de bestemming 'Agrarisch bouwperceel (AC)'. De gronden op de olankaart 
aangewezen voor Agrarische bouwperceel (AC) zijn bestemd voor P p l a n k a a r t 

a. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden veehouderij-
b. kleinschalige verkoop van binnen het eigen bedrijf voortgebrachte producten-
c. behoud en herstel van cultuurhistorische waarden
met de daarbij behorende: 

t o T Z ^ k ' t ) " ' W a a r 0 n d e r k a r a k t e r i S t i e k 6 b o u w w e r ^ ter plaatse van de aanduiding •karakterisüek 

e. verkeersvoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen 

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd 

b. S S T S Z T e f b e S t e m m i n 9 S V l a k ten h 0 0 9 s t e één bedrijfswoning 

b e ' r J S o ^ g T ^ b e S t e m m i n 9 h e e f t b e t r e k k i n 9 0 P h e t ^ dat de woning in de stolp niet langer een 

Het perceel ligt voorts in een gebied aangeduid als Archeologisch gebied B 

S n T n f H f ^ 6 ' 2 3 ^ P ' ^ 0 0 ^ ^ kan het bevoegd gezag een archeologisch rapport opvragen 
alvorens de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen wordt verleend. opvragen 

In paragraaf 9 gaan wij op dit laatste onderdeel in. 



N 
Procedure 

T o n t e l V Z f n ^ l ^ 9 e e n ï e p a l i n ? e n 0 P g r o n d w a a r V 3 n niet toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub 
a, onder 1 het onderhavige project gerealiseerd kan worden 

nnHr?"6*^'96 P r 0 j ! C ! k a n V 0 0 r t S n i e t w o r d e n gerealiseerd met toepassing van artikel 2 12 lid 1 sub a 
ïï^we^ " " ^ * ^ ^ " ^ ™ ^ omgevingsrecht0 *' 

^ h l ' K f p 3 3 ^ 6 V l 0 e i t V 0 0 r t d a t V 0 0 r d e o n d e r h a v i g e gewenste ontwikkeling een procedure tot afwikina 
van het bestemmingplan ex artikel 2.1.2, lid 1 sub a, onder 3= gevoerd dient te worden J 9 

n n n ï i 2 T . ? r S t e l l d ' s u b a ' o n d e r 3 0 v a n d e W a b o kan het bevoegd gezag - in het 
onderhavige geval - het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de verwezenliikino 
van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een b e s t e m m ^ s p ^ ^ 
S n t ' f f ' T g o e d e / u ^ t e l i j k e onderbouwing van het project te bevatten. Op de v o X r e f d i n g van een 
S n t n ï n ^ a n b e

A f e m m | n g s p l a n op basis van artikel 2.12 eerste lid sub a, onde 3' ?an de 
S b é r ^ ^ ^ ^ A l 9 e m e n e W e t b e S t U U r S r e C h t ^ ^ ( d e Uniforme Openbare 

Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a onder 3° van de Wabo 

Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5 20 van het Besluit 

de o ' n d L T a ^ e J r . n C t 0 ^ ^ 3 1 6 e n 3 3 - 1 ' e e r S t e l i d v a n h e t B e s l u i t ru.mtel ke ordenmg n de onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden alle relevante aspecten behandeld die in 

bovengenoemde artikelen zijn opgenomen als voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing. 

§ 3 Z a a S S d 2 0 f O * t e A f W i j k e n b e s t e m m i n 9 s P | a n n e n e n beheersverordeningen Wabo 

Raadsbeleid/ Verklaring van geen bedenkingen 

Artikel 6 5 van het Bor bepaalt: 
LnT Z 0 T ^1 l a r ) w a ^ baking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2 1 eerste lid onder c 
onde^ ^ T l 6 ! ^ T ^ r " 1 ' 9 ' ^ m e t t 0 e p a S S i n 3 ™" ^ 2.12. eerstllid ondTa 
Zn nL'ÏT W ° r d t a f V e w e k e n v a n h e t bestemmingsplan of de beheersverordening niet verleend 
X S I S T i ^ l T ; ^ w a a r bet project geheel of in hoofdzaak zaLorden T-ordt 
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft 

3 DI Z r m ! r J n ^ a 7 l e C h t S r r d e n 9 e w e i V e r d i n bet belang van een goede ruimtelijke ordening. 
3. De gemeenteraad kan categorieën van gevallen aanwijzen waarvoor deze verklaring niet is vereist. 

v a s ï c ^ i d i n ^ L ï h T ^ ' f 1 0 ' 9 e r

k

e g i s t r e e r d o n d e r n u m m e r Z/2010/358180, heeft de raad haar beleid 
vastgesteld inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordening. 

De raad heeft de volgende categorieën aangewezen: 
1. Een automatische Verklaring van geen bedenkingen' wordt afgegeven voor 

a. Aanvragen die passen binnen de ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen 

m X T a n rfgSÏÏT ^ ^ ^ ^ V a S t 9 e S t e , d e s t e d - b o - k u n d i g e visie, 

0 n ^ 9 ^ * a a r v o o r m e t e e n omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de 

dóelteNing ^ 9 ^ ^ ^ i S a a n g e P a s t e n h e t (bouw)plan past binnen de 

2. Wel een verklaring benodigd 
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S e n ^ a a n v r a g ^ " ^ 5 0 W O n i n g e n ' ^ d e 9 e V a l l e n d i e b e t r e k k ^ ^ °P ^ onder 1 

b h o e ^ a l i S e r e n ' a r , . u

m e e r d a n 5 0 0 0 m 2 b v 0 a a n k a n t o o ™ i m t e , dienstverlening, bedrijfsruimte 
rtasr^an H ^ m a a t s c h a P P e l i J k e en recreatieve voorzieningen of een c o m S a t i e 
daa^an, m.u.v. de gevallen d ,e betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen 

d I T 6 " ' ^ ^ T 9 " 0 f S l 0 p e n V a n 0 b j e c t e n 9 e l e 9 e n i n e e n beschermd stadt o? dorpsgezicht d Het verbouwen of slopen van monumenten. ui uorpsgezicnt. 

3. Overige 

ï l l f n ? ™ ^ c a t e 9 o r i e ë n z a l d e gemeenteraad automatisch een Verklaring van geen bedenkmoen' 

^ i n J X ^ r ^ 0 P ^ ^ 9 e b r a C h t e d a t e e T a a r a g 

z^u a a n a ^ r i 9 6 ^ ^ d e C a t e 9 0 r i e 3 ( 0 V e r i 9 e ) e n " behoudens het geval dat de raad anders 
zou aangeven - wordt hie^oor automatische een verklaring van geen bedenkingen afgegeven 

5ete/d college van R&w 

. n ' l S ' h i ? ^ ? 0 k t 0 b e u r 2 0 1 0 0 n d e r n u m m e r ^2010/348720 heeft het college het beleid vastgesteld 
inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheerverordeningen vastgesteld 

Uitgangspunt van de Wro is dat vooraene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tien iaar in een 

bestemmmgsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ^ n aanz en ian het toepassen 

l i t b T e 9 d h e i . ? o m b e s l u i t e r i t o t V i k i n g van bestemmingsplannen en beheersTerordeninqen te 

w o r n f e r g S d l ^ 6 " ^ ^ ^ ^ ™ S S ^ f s kan 

h S 9 S P ^ t e n t e ' e T 0 r d Z i j n m d e A c tualisat i enoti t ie 2006 blijven ook onder de Wabo van belana 
L t wó d S n S 6 0 a a , n V U l , i n 9 n P 5 2 a l 9 e m e n e U l t 9 a n 9spun t dat bij de besluitvorming voldatn 9 ' 
S r , en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3= Wabo luiden als 

1 ^ K i S ^ r S l s

M

m o 9 e l i j k v o o r (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw 
bed^fsdoelemden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' zoals die 'luidt op 
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings- sport- en P 

r^eaöedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen 

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager In het verleden met een 

a T d t T n ^ ' 0 6 1 ^ ^ d e h e e f t a f 9 e n o m e n ' d e P r e l o g i s c h e e g e ^ n o g niet aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling 

3 De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing van de 
S S T f f f 9 ? d a t h l J 0 f Z I J d a a r 9 e 9 e ^ n S toe aanlevert of kan hiervoor geheel of 
gedeeltelijk kosten m rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudtz.ch het rechtvoer 
0 ™ h * Z m e d

H

e w e . r k i n 9 |

 a a n het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplS of 
aan te^Jren 9 ^ ^ W e i 9 e r e n ' i n d i e n ^ v e r z u i m t d e 9 e v r a a 9 d e gegevens 

Het onderhavige bouwplan past in de beleidsregel onder punt 1 aangezien hier sprake is van woningbouw. 
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§ 4. Ruimtelijke aspecten 

p r a n d S S d . l 0 C a t i e m a a k t 0 P b e S t U U r , i j k e n i V e a U S d e e l v a n -rschNlende plannen van 

• Rijksbeleid 

Nederlandïr f ^ o T ^ T ^ ^ ^ Hierin schetst het kab,nethoe 

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 rijksdoelen geformuleerd-
- de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te 

- d r i T e Ï E a a ^ ^ e S ^ 6 1 0 ^ ^ . g i n ^ S 

waarden 0 0 ' ^ l e e f b a r e ^ V e i l i 9 e 0 m 9 e v i n 9 m e t U n i e k e n a t u u r l l i k e en cultuurhistorische 

Het project is met in strijd met de hierboven vermelde rijksuitgangspunten. 

• Provinciale ruimtellike verordening 

r a n T e T r n v f n l ï ^ 6 1 ^ ^ S f ^ f 6 ™" e e n 9 0 e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g het gehele grondgebied 

ingevolge de Wet ruimtelijke ordening richt de verordening z.ch op de inhoud van bestemminasniannen en 

ae wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de beheersverordPninn wnrdt 

tV^T^J.daarbli behorende toelich"n9 ^^-^ ^ZZTnZiïT' 
In de PRVS wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aanqewezen als 'Be^nH 
bebouwd gebied'. Het onderhavige plan is daarmelni^t ij, s t r ö d m X v ^ ^ e ^ de 

• Structuurvisie 

o n E S i n n t f ï i Ï Ï ^ i gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen 
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^aktenstiek waarmee het bijdraagt aan de eigen identiteit van ieder dorp afzonde m te 

Het gevraagde is in overeenstemming met deze aanduiding. 

• Bestemminaplan (zie paragraaf 2) 

§ 5. Maatschappelijk draagvlak van het project 

§ 6. Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten 
Functie gerelateerd aan omgeving 

perceel dat gelegen ,s aan het einde van de Krommeniedijk waar het beeld van S t S s S a f w e K T 
Z ^ n T l r ^ b e b o u w i n 9 - D e k w a l i t e i t van het landelijke en open karakter moe o vee moqelHk behouden blijven en waar mogelijk versterkt worden mogenjK 
Kenmerkend voor het lint is de geringe verscheidenheid aan functies Het lint kent enkele oercelen m t̂ H e 

S S S ^ S r " 8 iS V 0 0 r P e r C e e l ^ U ^ , 9 a n 9 S P U " , h 9 1 b e h L * ~ a n een 

Functieverandering 

I Z . T J ^ e r v o l w a a r d i 9 a9rarische bedrijf toegestaan, met daarbij een bed rijf swoninq Er is aeen 

hever voor de variant slopen en nieuwbouw dan voor restauratie. Dit resulteert in verlie^van de Zaanse 

gemeente twee belangrijke zaken voorkomen: verval en sloop van deze waardevolle categorie Zaanse 
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S n f c Ü 6 6 0 1 3 T 6 ' 9 e b r u i k e l i j k ( e n noodzakel.jk) dat de zorg voor hulpbehoevenden door naaste familie of 

Bouwmassa 

De stolp is aangepast in overleg met monumentenzorg. Het behoud van het monumentale karakter unn 

h S , H 9 e K b 0 T n 3 1 5 h e t e n S e r T l b l e V a n d e a a n w e 2 , 9 e b e b o u w i n 9 is gerespecteerd n l t gebruik van het 

S ^ : ^ ~ W m t e ^ b e h 0 e V e V a n d e m a — r 9 d r a a g t a a n ^ I h ^ ^ " 

Centraal in het toestaan van de mantelzorgwoning in het bijgebouw staat het behoud van het totale 

Verkeersontsluiting/situatie 
De verkeersontsluiting wijzigt niet. 

P a l e r e n 

In artikel 2.5 30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 11 maart 2010 in werkina aetredPn 
wordt bepaald dat, mdien de omvang of de bestemming van een bouwwerk d a a r t ^ ^ ^ 

o n H ^ h t V H a n 0 f S t a l l e n V a n a u t 0 , s I n v o l d o e n d e m a t e ruimte moet zijn a a n g e b S 
n ï ^ m

 b 0 u 7 e r k ' d a n w e l 0 P o f onder het onbebouwde terrein dat bij dat bouwwerk behoort Deze 
mimte mag met overbemeten zijn, gelet op het gebruik of de bewoning van het bouv^erk waarbH ?ekenina 
moet worden gehouden met de eventuele bereikbaarheid per openbaar vervoer J 9 

In de, door de raad op 18 februari 2010 vastgestelde Parkeernota', laatst gewijzigd 4 april 2013 worden 
hiervoor regels gesteld. Het onderhavige bouwplan voldoet aan de v o o r s c h r S van artTel 2 5 30 M 1 m 
samenhang met het beleid vastgesteld in de 'Parkeernota'. 1 I n 

Het project betreft het verbouwen van een bestaande woning en bijgebouw. De toevoeging van een functie 

l l l T ^ ^ l , n b i j 9 e b 0 U W ' h 0 e W e l h e t 9 e e n extra zelfsland.ge wonmg inhoudt wordUoo JL t 
betreft het pa leren daarmee vergelijkbaar geacht. Het principe 'oud voor nieuw is van toepaïsina De 

e C S S S n P a r k e e r p , a a t S e n 0 P h e t e r f i s e r v o l d o - d e ru,mte voor de rTSe'van^eze 

Welstandsnota Zaanstad 

De Stichting Welstandszorg Noord-Holland, commissie Zaanstad, heeft op 18 juni 2013 op grond van de 

gebiedsgerichte cntena 5B (Krommeniedijk) en de sneltoetscriteria voor gevelwijz gingen en a a n b o u w t 

O p ^ ^ m 9 e 9 e V e n 0 V e r h e t b 0 U W P l a n d e V O l g e n d e motivering ' 9 9 a a n b o u w e n ' 

Fr.tVZfni h f v e r b ° u w e n V 3 n e e n stolP en bijgebouw. De stolp is een gemeentelijk monument 

SnVeS ^ ^ V a n W e 9 e 0 6 f u n C t i e V a n w o n e " i n h e t b^ouw in Je tweede "jn 

In het monumentenadvies staat nog als bezwaar dat de bakstenen in de achtergevel vervangen worden 

10 
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door een houten gepotdekselde gevel. 
De ontwerper van het plan is aanwezig om een toelichting te geven 

^ ^ ™ ^nnepanelen en in het andere dakvisk ztjn twee 

m ^ T n ^ ^ 0 ^ " ! ! 6 ^ 6 , 1 OP h e t e r f W O r d t e e n b e s t a a n d gebouw vervangen door een historiserend bijgebouw, iets opgeschoven en een kwa/lslag gedraaid. 

e / e m r 3 f « W a a r i n e r g 9 0 e d 9 e b r u i k smaakt is van bestaande 
^meniën en nieuwe elementen zijn bescheiden en zorgvuldig toegevoegd, zoals kozijnen en houten 

Ï I H Ï Z T T
 W 8 a r d e e r t d a t bet stelpdak vrijblijft van dakkapellen maar heeft bezwaar tegen de 

m ^ Z ^ " ^ : ^ e ~ *** -uden moetJJtsponderen 

Z Z l ^ n l Z * * * " 9 ^ 0 6 C O m m i S S , e 0 6 n a a r L a n d s c h a p N™d "O»™* ^ 

' n ^ f werkt met aandacht voor de gemaakte opmerkingen biedt het plan zicht op een positief advies. 

HL'LII" 9 J i j ' z i 9 d e t e k e n i n 9 w a a m d e opmerkingen van de commissie zijn verwerkt De vormpevino van 
de dakkapellen is gewijzigd, in een eigentijdse interpretatie vormgeving van 
Het bouwplan is beoordeeld op grond van de gebiedsgerichte en objectgerichte criteria en voldoet naar de 
mening van de commissie, aan redelijke eisen van welstand 
18/6/2013 

Netplan is aangepast: een veranda komt te vervallen evenals een steiger. 

^ Z T v I n T e l t a f d ^ ^ ^ ^ C O m m ' S S ' e e" h e t ^ v°'d°*<aa" 

§ 7. Watertoets 

Artikel 3.16, lid 1 s 
)pgenomen van d« 

waterhuishouding 

^beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items van 

S i • vvciienoeis 

™ n 3 ' 1 6 ' l i d 1 . S U b b B r 0 S t e l t V e r p l i c h t d a t i n d e ^imtelijke onderbouwing een beschrijving wordt 

S r o T n f W,JZe " P,an r e k e n i n 9 iS 9eh0Uden m e t de 9evo,9en - ™ 

- beïnvloedt het plan een kering of dijk, 
- worden er sloten gedempt of sloten verlegd. 

' b e m v S f ^ r v

h

e r

t

h a r d 0 P P e ^ a k t e ( d a k en en openbare weg) meer dan 800 m^ en, 
- beïnvloedt het plan het onderhoud van watergangen. 

11 
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De verbouw van de stolp en het bijgebouw beïnvloedt de waterhuishouding niet omdat nabii riP 

§ 8. Milieuaspecten 

m ^ l S ^ t S S r b e d r i j f S W O n , n 9 ^ 9 e W O n e W O n i n 9 ^ ^ P - t van 
De volgende aspecten hebben wij in de beoordeling van het project betrokken: 

Gemeentelijk (milifurihaiviri 

I f s S S w S U b ^ e W O n i n 9 e n t e r U 9 1 6 d r i n 9 e n V a n 6 0 0 0 0 n a a r 3 0 0 0 0 woningen vóór 2010 • m 2020 klimaatneutrale gemeente te zijn u u 

Ge/t//c/ 

^^^^ 

h i n H ^ T ? b e t r f * e e n 9 e l u i d 9 e voel ig object (woning) in het kader van de Wet geluidhinder Deze kan 
pn V 3 ' w e 3 v e r k e ^ l a w a a i . De woning ligt niet binnen de gelufdzone van een 

^dustriegebied en kan geen hinder ondervinden van railverkeerslawaai 

^ 7 0 ^ 3 9 e r ' n 9 e V e r k e e r S i ' " e n S i t e i t d= K ^ m e n i e d p (53 

12 
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^ Z Z l f r , T ° " ' " i S , 0 e 9 e S , a a " A a n 9 e Z i e n ^ ™ KE contour 

Geur 

vanTeur af i n ' ^ ^ ' ^ V a n d e W e t m i l i e ^ e h e e r en kan hinder ondervmden 
P P ? i l n ^ I n o m ? n a b l J 9 e l e 9 e n rundveehouderij op Krommeniedijk 191. 

2 ^ d e Z e i n r i < : h t i n 9 0 n d e r h e t Activiteitenbesiuit (voorheen onder: Besluit landbouw) De 

S ^ ' r a r o u T r e r b r h e e r 0 ^ " ^ ^ ^ ™ d ' e v a n ™ - . a l l e ? 

b e ^ w d T k o m " 2 ^ 9 e r e , a t e e r d a a n ^ d e 0 m 9 e v i n 9 a , S ^ ^ e kom' of 'buiten de 
In de hieronder weergegeven artikelen uit het Activiteitenbesiuit worden de afstanden tussen het 
geurveroorzakend bedrijf en het geurgevoelig object geregeld. tussen het 

Artikel 3.117 

t Z Z Tn lo . T / ^ f ' T ^ l f ^gevoelige object binnin^etouwde kom is gelegen of 
b. mmder dan 50 meter bedraagt, mdten het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen 

Artikel 3.119 

l TndZ Tn S Z f ^ f " h e t WrgevoeHg object binnen de bebouwde kom is gelegen of 
b. mmder dan 25 meter bedraagt, mdmn het geurgevoelig object buiten de bebouwde kom is gelegen.' 

b e ï o u w d f k o m ^ b e b 0 U W d e ^ 9 e m e e n t e ^ " ^ d 1 ^ e n Krommeniedijk 191 en 192 binnen de 

f e T t e ^ Z x n Z 0 d e 0 n L 9 e V i n 9 ' 6 6 0 l a n d e l i j k 0 p e n 9 e b i e d z o n d e r e e n aaneengesloten bebouwing 
n Z n l T ï r . o v e T 9 e n d w o o n - e n verblijffunctie en waarin veel mensen per oppervlakSeenheid 
ook daadwerkelijk wonen of verblijven, kan deze locatie worden beschouwd als 'Buiten drbebouwde kom 

aangemerkt wordt als bebouwing m een samenhangende structuur', 

A c S n b ^ S m ï e r m " l e " ^ " S ^ ^ a n zoals .ermeld m „oorschrift 3,117 van het 

^ t T b ^ ^ J S ^ ^ ^ 8 ^ ^ d e dich,s,bi)2iinde bui,e"zi'de -

0 P b e , a d r e S '81 niet ,„ * hedrltfsvoering worden 

v D e e a Z ï i r : e ? e

m

9 o , d e l J k

e | s , U S S e n ^ ^ ^ 
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Luchtkwaliteit 

^ f u S S f i s van toepassin9 op het project-De wonm9 zelf zal 9een ne9at,eve invioed hebben 

Overwegingen t.a.v. het aspect luchtkwaliteit 
Wijziging van een agrarische bestemming naar een woonbestemming zal een positief effect hebben on de 
luchtkwaliteit omdat de stikstof uitstoot zal verminderen. P 

Natuur 

Het project ligt nabij het beschermd natuurmonument Ham en Crommenije. Gelet op het feit dat er qeen 
toename van bebouwing op het perceel plaatsvindt en dat de locatie niet IN het natuurmonument zelfNot 
is met aannemelijk dat het project een negatieve invloed op dat gebied heeft, a t u u r m o n u m e n t z e l f ^ 

Flora en fauna 

De Flora- en faunawet is van toepassing op het project 
Het project betreft geen nieuwbouw maar verbouw van bestaande bebouwing Daarom is het niet 
aannemehjk dat het bouwen van invloed zal zijn voor beschermde dierensoorten 

b e 0 s 0 « d e b e b 0 U W , n 9 9 e S l 0 0 p t W O r d e n ^ d ' t - mvloed zijn op 

^ f S T n ^ S ï ï l S i S 9 e e

f

n ° n d e r d e e l v a n d e geraagde omgevmgsvergunning. Vergunninghouder 
I t r n f f f H f 6 5 ! d e n m e t h e t m inisterie van l&M om zodoende na te gaan of er maatregelen 
getroffen dienen te worden en of een ontheffing van de Flora- en Faunawet moet worden verkrlgen 
In de vergunning zal een opmerking met deze strekking worden opgenomen, k r e g e n 

Externe veiligheid 

^ 0 [ i T T C { 1 5 e e n ( b e p e r k t ) k w e t s b a a r o b j e c t en is gelegen binnen de toetsingsafstand van een transportleiding voor aardgas of brandbare vloeistof y ^ i c n u vdn een 

2 n n d n o m 0 m e n J ' ! ? P d e l 0 C a t i e r 6 6 d s e e n w o n i n 9 a a n w e 2 l g . Deze wordt vervangen wordt door een nieuwe 

S K ^ r C e " ? W O n i n 9 ^ 0 6 niet toe en geeft de externe 

Hoogspanningsleidingen 

h n l P n r ? e C t J S ^ S e ' e g e n binnen een afstand van 119 meter aan weerszijden van het hart van het 
bovengrondse hoogspanmngsleidingtracé en ook niet binnen de zakelijk rechtstrook van 37 5 meter aan 
weerszijden van het hart van de bovengrondse hoogspanmngsleidingtracé, 

UMTS- en G S M antennes 

Het project wordt niet op een kortere afstand - in het horizontale vlak - dan 3 meter en in de overige 
richtingen op 0 5 meter van een UMTS of G S M antenne gebouwd; 9 

Ruimtellike ordening in relatie tot milieuaspecten 

v^n d f h b n H 0 r C i e ' i n ^ V T • e e n 9 0 e d e r u i m t e l i j ke ordening' sluit de gemeente Zaanstad aan bij systematiek 
L l m h a " d r e i k ; n g bedrijven en milieuzonering' van de V N G , Het project voldoet in relatie tot deze 
E ^ t L Z S T ^ d e

H

h a n d r e i k i n g weergegeven richtafstand (acceptabele milieubelastingafstand) 
Echter op basis van de beoordehng van deze specifieke situatie in samenhang met de hiervan toepassing 

o r d ï d e ^ e u f ^ ^ 0 n d e r h a V I 9 e 9 e V a l ^ V a n 5 0 m e t e r ^hanteerd worSen zfe ook 

Milieueffectrapportaae (MFR) 

ï n ^ l T r h ! ï " 1 ^ ^ 9 e t o e t s t w o r d t ' w a n n e e r e ™ milieueffectrapportage een verplicht onderdeel is van een bouw- of aanlegproject. 

14 



ZNSTD 

§ 9. Monumenten en archeologie 

Monument 

De stolp Is aangewezen als gemeentelijk monument. In dat kader is advies gevraagd aan de 

I s ï Z T ï o T ™ * ^ C O m m , S S i e P r 0 j e C t b e 0 0 r d e e , d 0 P ^ j a n u Z f f o i a e n l p 

De commissie heeft daarbij als volgt geadviseerd: 

17 januari 2013 

' t ^ Z f ^ d i e n t 3 e h e e l t e w o r d s n gehandhaafd, zowel het vierkant als de kap-

- het wfroen van de huidige entree naar de centrale vensterpositie is akkoord h 

Advies monumentencommissie 28 februari 2013 

Motivering tot verlenen 

^ o e r T e T H e t ' l ^ Z ^ r T^T t 0 t b e h 0 u d v a n d e Kenmerkende onderdelen van de 
boerdenj. Het vierkant wordt gehandhaafd en de helling van het piramidedak ongewijzigd Geven het 
Tde'VJaZynTva: T T T ? ™ ^ <** ^gunning worden verleend S r vooZaarde 

Z ^ d ^ Z : : ^ : : ^ ^ - ^ ^ d t aangepast naar 

Archeologie 

l ïet te?^ h i l e ^ ? ^ n 9 . 8 P l a n ^ V 0 0 r , S v o o w a a r d e n met betrekking tot archeologie opgenomen 
Het betreft hier echter vooral een interne verbouwing, de muren van het gebouw blijven staan Er wordt 
daarom nauwelijks in de bodem gegraven Om deze reden is een a r c h e o C s c h o n E o f k T i e t n o d t 
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§ 10. Grondexploitatie 

Een doel van de nieuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemeenten meer rea,e 

a o n d b e z ï f n ^ ^ M k k e ^ i n ^e stad (ook ioor gebieden'zonde gemeen S 

(planvoorbereidmgs- en planbegeleidingskosten) oniwiKKenngskosten 

« r C t o K . . J k n 9 v a n h e t bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artike ? 1? 

G r o ^ o ^ n T ^ T Z Z i f ' " W O r d e n 9 e n 0 m e n ' l n d i e n " " ^ ^ ^ ^ e r v a n de 

^ d S l l S ^ 
project heeft namelijk geen ingrijpende infrastructurele gevolgen. 

§ 11. Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen 

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Wabo wordt het toenmalige projectbesluit foud artikel 3 10 W m i 

LXTr;8 Bo7r:.n
d^aHb°opfnomen onderartikei ̂  M 1 ̂  ^rs^^ainZ^ 

artikel 6.18 Bo , is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op het afwijken van een 

Provincie 

De provincie heeft bij besluit van 19 oktober 2010, onder nummer 2010-48396, bele.dsreqels opgesteld 
inzake de gevallen waarin met langer noodzakelijk is om vooroverleg te plegen met de orovinde o v ï d P in 
^ S : a t ? ? t e m m i n 9 S P , a n n e n " w i * 9 i n g s P ^ n e n , u,twe?k,ngPsp?annen e (o'ud ^ ^ 
KL ^ f

 0 d e p r 0 V i n C i e 9 e 2 a m e n l i j k aangeduid als "bestemmingsplannen" 
v o o r l e g S ^ S e b e , e i d 0 f 0 n d e r h a V I 9 e b e S l u i t - - e r k i n g ' k o m t voor 
Z Z v ^ e g l s T e ^ s l ^ ^ ^ ^ ^ d e 9 e V a l l e n b e t r e f t W a a r V 0 0 r 1 5 -orgeschreven dat 

Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeenteliike 

S 3 s 9 S K e T Z i S t : r [ p U i m , e , ? e

f

 P l a n n e

h

n d e P r 0 V i n C i e S 0 P S t ^ d i 9 h e i d -et n lonale belangen zoals 

Z M ^ S r ; ^un e i ï n d-ectï b^ lang^ ^ " ^ R i j k S W a t e r S t a a t b ' ^ n 

n o l T a a ^ i f o o S ^ 9 6 n 0 e m d e b e l a n 9 e n ^ ^ * ^ ^ i 8 ^ 

Hoogheemraadschap 

S S l S 2 0 1 2 ^ e f t u 6 ! h o o g h e e m r a a d s c h a p de digitale toets in werking. Op de site 'www de 
watertoets.nl wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (wate^teem 

h ^ h * ™ 9 P H ^ r f l d i n , 9 ^ , n d , e n d a a r t o e a a n l e i d i n 9 i s ' ^ in tact opgenomrmeThS hoogheemraadschap. In het onderhavige geval is dit niet aan de orde. P 9 e n o m e n m e t n e t 
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§ 12. Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden 

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toeoa^inn 

omwerp-beslu.t ter mzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht dan voM een 
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt. 9 

§ 13. Uitvoerbaarheid 

^ S S Z ^ Z ^ ! ^ ^ * ^ o - b a a r h a i d .an be, p r o j ec t „p p r o b l e m e „ 

§ 14. Conclusie 

S S ï S S i ï f * v e r b ° U W e n V a n e e n s t o l p m e t biJgebouw op de locatie Krommeniedijk 192 te Krommenie is 
t Z Z T S ^ r a n t w o o r d e Afwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van hS 
bestemmmgsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid sub a, onder 3° van de Wabo genomen wo^en 

17 



Z N S T D 

Bijlage 1: Uittreksel bestemmingsplan 
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1. 

Hoofdstuk II Bestemmingen en gebruik 

Artikel 12 Agrarische bouwperceel (AC) 

Doeleindenomschrijving 

De gronden op de plankaart aangewezen voor Agrarische bouwper
ceel (AC) zijn, met machtnemmg van het bepaalde in artikel 27 'Ka
bels en leidingen', bestemd voor 

a. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden vee
houderij; 

b. kleinschalige verkoop van binnen het eigen bedrijf voortge
brachte producten; 

c behoud en herstel van cultuurhistorische waarden; 
met de daarbij behorende: 

d. bouwwerken, waaronder karakteristieke bouwwerken ter plaatse 
van de aanduiding 'karakteristiek bouwwerk' (k); 

e. verkeersvoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen. 
g. bruggen. 

Bouwvoorschriften 

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemminq uitslui
tend worden gebouwd: 
3. gebouwen waaronder begrepen per bestemrrt.ngsvlak ten hoog

ste een bedrijfswoning, met uitzondering van gronden uitslui
tend ter plaatse van de aanduiding tweede bedrijfswoning' (tw) 
waar een tweede bedrijfswoning is toegestaan; 

b andere bouwwerken, waaronder bruggen uitsluitend ter plaatse 
van de aanduiding 'brug'. 

Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen: 
a. het bestemmingsvlak mag voor ten hoogste 70% worden be

bouwd; 

b. per bestemmingsvlak is ten hoogste één agrarisch bednif toeae-
staan; a 

c. de inhoud van bedrijfswoningen mag ten hoogste 50C m 3 be
dragen; 

d de goothoogte van bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 4 m en 
de hoogte ten hoogste 15 m bedragen; 

e. in afwijking van het bepaalde onder d mag de hoogte van silo's 
ten hoogste 15 m en de hoogte van hooibergmgen ten hoogste 
12 m bedragen; 

f. de hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 m be
dragen, 

g. de uitwendige hoofdvorm van de onder lid 1 sub d bedoelde 
'karakteristieke bouwwerken', bepaald door de goothoogte 
hoogte, nokrichting, dakvorm, dakhelling en gevelindeling, in
dien een gevel aan het bouwwerk te onderscheiden Is, zoals de
ze was op het moment van het ter inzage leggen van het ont
werp van dit plan, dient te worden gehandhaafd. 

Gemeente Zasnstad 
Bestemmingsplan Krommeniedijk ^5 
Vnr/rschriften 



5. 

Hoofdstjk II Bes-.emmingen en gebruik 

Vrijstellingsbevoegdheden 
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van 
het bepaalde in lid 3 sub g met betrekking tot het handhaven van de 
uitwendige hoofdvorm, indien: 

a. het bouwwerk temet is gegaan door een calamiteit dan wel-
b, handhaving van het bepaalde in lid 3 sub g met in redelijkheid 

kan worden gevergd van de eigenaar en/ ol gebruiker van het 
bouwwerk en door middel van financiële tegemoetkomingen of 
anderszins de onevenredige nadelige voor de eigenaar dan wel 
gebruiker met kunnen worden opgeheven 

Procedure bij vrijstelling 
Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van vrijstelling 
als bedoeld in lid 4 is Artikel 30 "Algemene procedurevoorschriften" 
van toepassing. 

Aanwijzing als monument 

Wanneer gronden en de daarop aanwezige bouwwerken als bedoeld 
in lid 1 worden aangewezen als gemeentelijk, provinciaal of rijksmo
nument dan vervallen, dan vervallen de in lid 3 sub g genoemde ver
eisten voor die gronden en bouwwerken en zijn de bepalingen van 
toepassing zoals opgenomen in de Monumentenwet 1988. 

Gemeente Zasnstad 
Bestemmingsplan Krommeniedijk 6 

Voorschriften 



Hoofdstuk ill Algemene bepalingen 

Artikel 23 Archeologisch waardevol gebied 

1. 

4 

Bmnen de op de plankaart voor "Archeologisch waardevol ge

b ied" aangewezen gronden gelden, met uitzondering van het Ar

cheologisch Rijksmonument, de navolgende bepal ingen. 

Onderzoeksverplichting 

2. Alvorens een beslissing te nemen omtrent de verlening van een 

reguliere bouwvergunnmg als bedoe ld in artikel 44, eerste l id 

Woningwet, alsmede voor de verlening van een aanlegvergun-

nmg als bedoeld in lid 3 met betrekking tot de in lid 1 bedoe lde 

gronden <an net co l lege van burgemeester en wethouders in het 

belang van behoud van archeologisch erfgoed de aanvrager ver

plichten een rapport te over leggen waaruit blijkt dat de archeo

logische waarde van het terrein dat wordt verstoord in vo ldoende 

mate is vastgesteld. 

Aanlegvergunnirg archeologische waarden 

3. Het is verboden op of in de in lid 1 bedoelde gronden, zonder of 

m a s k i n g van een schnftelijke vergunning van burgemeester en 

wethouders (aantegvergunning) de volgende werden, geen 

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden, uit te voeren, te doen 

uitvoeren of te laten uitvoeren: 

a. het uitvoeren van grondwerkzaamheden zoals graven, woe

len, mengen, d iepp loegen, egaliseren, aanleggen van drai

nage, ontginning, ophogen of egaliseren; 

b. werken of werkzaamheden die tot gevolg hebben dat het wa
terpeil wordt verhoogd of ver laagd; 

c het aanleggen van bos of boomgaard, 

d. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of tele
communicatie- of andere leidingen en daarmee verband hou
dende constructies; 

e. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of par-
keergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlak
teverhardingen; 

f het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en 
andere wateren. 

Toetsingscriterium aanlegvergunning 

Burgemeester en wethouders verlenen de vergunning uitsluitend 

mdien door de in lid 3 genoemde werken en/of werkzaamheden 

dan wel door de gevo lgen daarvan, hetzij direct, hetzij indirect de 

archeolog^che waarden van de gronden op niet-onaanvaardbare 

wijze zullen worden of kunnen worden aangetast, dan wel de 

mogeli jkheden tot herstel van de waarden niet-onaanvaardbaar 

zal of kan worden verkleind. 

Gemeents Zaanstad 
Sesfemmingspfen Krommeniedijk 3 7 

Voorschri'ien 
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Bijlage 2: Nieuwe situatie 
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