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§ 1 inieidmg 

§ 2 Bevoegd gezag en procedure 

Het onderhavige pioject i| getoets! aan het bestemmingplan 

Bvsifiliiiiingspian 

i T n e n Ï S T S " Ï ? i ! Ü Ï Ï S ^ 9 , 0 r i d e n ^ ^ d g e b o u w e . 

£ t C e m m ! n g H ^ n b 0 ü W P , a n ^ ^ ^ * - bebouwtngsm W h e d e n van be, 

BfMlÉIl 



N 
Het besluit dient een goede 'LümteiijKe cnderbouwing van hsi project ie üevatien Op de vocrbeieidiny var 
een oeslmt tot afwijken van het bestenim ngsplan op basts van artiKei 2 12 eerste M suo a onder 3 vsr' 
de Wabo is afdeling 3 4 van de Algemene wei bestuursrecht (Awti van toepassing (de Uniforme Openbare 
Voorbereid! ngsprocedure) 

Lisea oitikt-l 2 \2 ecrsi'c- hd Sob a 3n<.iei 3 >.an c/fc tVabp 
Voor hel onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden .n artikel 5 20 van hei Besluit 
omgevmgsrecht iBon juncto arokel '6 ' 2 ^ 1 5 en 3.3 1 eerste U van het Besluit iuiintel;jke ordening In 
de onderhavige ruimtelijke onderbouwiry worden alle relevante aspecten benandetd de in 
bovengenoemde anikelen 7\\v opgenomen ai«; voorgaarden van een goede ruimteliike onderbouwng. 

§ 3 Beleidsregels Afwijken van besternmingsplanoen en beheefSveiortJeoingen W^bu 
Zaanstad 2010 

Raadsbeteid / Verklanno van geen tMMfcOÉÉMM 

Aitikel 6 5 van het Bei bepaalt. 
1 Voor zover een aanvraag befreKkmg nee/l op een acfiviteil als ösctoeA/ m mtikei 2 I, eers.'e lió onclet c 
van de wel. wordt de otuge^ingsvorgnnnuxj wiarbij mei toepassing van anikel2 12. eerste lid. ondei a 
u'iüei 3' van de wet wvtül afgeweken van hm bestemmingsplan nf de beheersveicrdentny met veneend 
dan nadat de gemeenteraad van de gemeente waai het project geheel vl in hoofdzaak ?al worden ot IMMN 
intgevoeid heeft vetklaaid dal lui daartegen geen bedenkingen heefl 
2 De verklaring kan slechts worden peweicieni in het belsng van een goede niimtelijke ordening 
3 De gemeenteraad kan cnlegonaün van gevallen aanwijzen waurvoot deze vetklaimg ivei is vero:st 

Bij besluit van 2 december 2010. geregistreerd order nummer 2/2010/358180 heeft de raad haai beleid 
vastgesteld inzake het afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordenmg 

De raad beeft de volgende categorieën aangewezen 
1 Een automatische 'verklaring van geen bedenkingen wordt afgegeven vooi 

3 Aanvragen d e passen binnen oe ter visie liggende oniwerpbestemn ingsplannen 
b Aanvragen d:e passen b nnen een reeds door de laad vastgestelde stedenbouwkundige visie 

masterplan of gebiedsvisie 
c Aanvragen waaroor met een ontschreven aoel grond van oe gemeente is atgenomen maar de 

planologische regeling nog niet aan dal doel is aangepast en het (bouwjplan past binnen de 
doelstelling 

2 Wel een verklar ng benod;gd 
Voorts heeft de raad besloten het vereiste va i een verklamg van geen bedenkingen' iwgb) ie hWHilWMWl 
voor aanvragen van een WABO vergunning voor zover deze betfe«kmg hebben op 

a Het realiseren van meer dan 50 wonngen m u v de gevallen die betrekking hebben op .ie onder I 
genoemde aanvragen 

b Hel realiseren van meer dan 6 000 m2 bvo aan kantoorruimte dienstverten ng. bedrijfsruimte 
horeca commerciële ruimte maatschappe'ijke en recieatieve voorzieningen of een combinatie 
daarvan, m u v de gevallen die betrekKtng heboen op de m onder i genoemde aanvragen 

c Het bouwen verbouwen of slepen van cfcjecten gelegen m een beschermd stads- of dorpsgezicht 
d Het verbouwen of siopen van Tonumenter 

3 Overige 
Voor alle overige categorieën za; de gemeenteraac automatisch een verklaring van geen bedenkTigen 
a'geven tenzij de raad zelf aargee'T op basis van de ter kennis gebrachte aanvragen dat een aanvraag 
anderszins politiek gevoe ig |$ 

Het onderhavige project valt ondef de cstegone ib en derhalve is daarvont geen verklanng van geen 
bedenkingen benodigd. 



beleid cailnqf: yr,ri ^ M U 

? n ^ V V , Ü i s 0 3 1 v o o r 2 , e n e riiin-.telijke QnMkMim .ou. ae tamwck „en te. ,n e B i 

De uugangsponteo d,e verwoord Z l j n m de Acrualisal.enoht.e 2006 bL.ven o t * ondM de Wabo v a o h ^ a r n 

bes.^m,n g splann e r en beheersverotdeningen ^ 1 2 12 « r * . W sub a o^der 3 X i " e n a l s 

1 Een omgev.rgsvergunnmg .s mogei.,K voo. (bosplannen ten t>ehoeve wan wommbouw 

- ^ o e . e n d e n en be, g e m e e n belang . „ s a n . e . e ^ e l a ^ n ^ r S ^ deze ^aonen 

2 De gemeente werkt mee met (bouwiplanner waaivoor de aanvrage, m het voeden m-, een 

aan dit doel is aangepas, en het (bouwtplan past bmnen die doelstelling ^ 9 

3 De gemeente Kan. ten behoeve van bet opstellen van een anmtehjke ondert)ouw,na van d P 

0 f Z : J d a a , ^ ^ v e n s toe aanlever of an ^ o o ' S e of 

ff^S^^tra b r e n 9 e n Ö , J d e a a n V ' a 9 e r D e behoudT^cb bet rech, v c a on haar medewerMng aan het oesbetrefrende beslurt tol afw.jkmg van besfemmmosolar of 

Het onderhavige bouwoian past in de beleid&'egel onder pon, 1 aangeven h.er sprake s v r 
wor.ngbouw Het gevraagde -s overigens met in stnjd met geo.eente^k bele d 

§ 4. Ruimtelijke aspecten 

P Ü S S S S S ^ m 3 a M 0 P d , V e , S e b e S , U U r , , J k e n i V e a U S ^ * ™ * * * * * * Pannen van 

To, 2028 hee/t het Kabinet in de SVIR 3 njksdoeien geformuleerd 
de concurrentiekracht vergroten door de rumtel.ik econom,sche struciuur vsn U^n^nH 

w a ' S " " 8 e r ' e e f b a r e 8 n , 8 " , 9 e < " S 8 V " , 9 • A M t M M M M 
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Het project is met ir striid met de hierboven vermeide njksuitgangspunten 
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P'ovmosle Staten stel en tan behoeve var een goede ^.mtetijke ordenmg voor het genele qrcndoebieo 

ll^fev'na^'^ n t e l , , k e r 9 " C n , v e r o r d ^ n 9 ^ O? * WWl van bestemm ngsp-amen en 
van on gev ng^vergunnngen vvaarb.j mei toepassmS var arltkel 2 12 eerste lid onderdeel a onXr v .Vr 
ie Wet algemene nepalmgen omgev.ngsrech, van het bestemm.nqspian TZbS^wm^^L^T 

m de PRVS ^ordt het geb.ed waann het onderhavige (xoject «s gelegen aanaewezer als Begaand 
oebouwd geb.ed Het onderhav.ge ^an is niet m str.d Z net 'oor S ^ ^ ï ^ j n ^ ^ 

• Sfructuui^isie 

ïïiïftT** T { t e n b e h 0 e v e v 5 r e e n 9 0 e d e ^ ^ ^ k e orden.ng voo: het gehele grondoeb.ea i r M 

ue siru^tourvis e gaat,evens in op de w.jze waarop de raad zi:h voorstelt die voo.genomen ontwikkelina te 
doen verwezenlijken De gemeenterad kan ook voor aspecten .an het g e m e e n t e ^ ^ n e - ^ e C len 

D c T ^ ^ ^ r ! ^ 2 3 a n S , S ^ 9 e b , e a r 0 n d d e ^ ^ r h a v i g e iocat.e * * * * * * als 

ve^evenhe.d rog oudei.k afzondert^ herkenbaar Bovendien ^ de buunen overz c h ^ i ï ï K e , ï 
een^oen er liggen ze orde^ de mvioedsteer van de tinten Deze buurten maker ' t an c , T - ^ l 
Het gevraagde f| in overeenstemming met deze aanduiding P ^ 

* BestennnmopiarMzie o^auiaaf ?, 

§ 5. Maatschappelijk diaagviak van het project 

Er worden maatschappeli:k gezien geen negafeve effecten van het protect verwacht Het bestaan* 

een extra wonmg ry mtehjk gez.en voor de omgevmg ^ n i g , m p | c , 9 toevoeging va.. 
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§ 6. Stedenbouwkundige en welstandelijke aspecten 

Oe £silenmakersstiaai maaki aeei uit van de »Mstoriscr>e kern van Westzaan rond de KerHbuun uooi 
verdtchtng en een beperkte uitbouw van bet bebouwingsi nt beeft een zekere keinvomung 
Dlaatsgevonden 

De bebouwing vertoon een monumentale r kdom Aar het hislonsche dorp z;jn vanaf oica i960 enKete 
woonbuurten toegevoegd Het k.e'nschnligo karakte» /an ^ef dorp is daarbij behouden gebleven 

BQUMTHtSSt en functie gerelateerd aan omgeving 
De locatie betreft een bedrijf stefetn rono de «aaks op het cebouw rgsimt vsn de Kerkbuuil slaande 
Zeilenmakersstraat te Westzaan Door een in-tiatie'nemer zi)n plannen gemaakt om het gebed te 
herontwik kelen naar woningbouw Om nienoe te tornen zijn aooi de genieente ruimtelijke uitgangspunten 
opgesteld en zijn de plannen in meerdere overleggen tussen gemeente en initiatiefnemer iHgewerkt Dit 
heeft geleid tot eer, totaalplan voor een gefaseerde herontwikkeiing van het geoied aan weerszijden va-> de 
ZeiienmaKersstiaat Het totaalplan is in het bestemmingsplan middels een drieta: Wiizigingsbevoegdheden 
opgenomen 

De Zeiienmakersstraat bestaat in de huidige situatie -ut een menging van woningen en overwegena 
bednjfsbebouwng Het ;otaalplan bestaat u I he: realiseren van een corr.binatie van vrijstaande en twee
onder éenkap woningen die aan twee zijden van bet pad worden gerealiseerd Hierbij woidt met schaal 
van de bebouwing en plek op de kavel aangesloten op de omnngende (wóonlomgevirg 

De aanvraag betieh het realiseren van een woning in 1 laag met dwarskap op eer kavel (A) aan de 
Zeilenmakersstraat Het betreft een wonmg met een breedte van 7m een diepte van 12m een goothoogte 
van 4,4m en een nokhoogte van 9 2m Aan de achterzijde van de woning bevmdt Z'ch een aanbouw m i 
laag met plat dak over ae volledige breedte van de achtergev el en met een diepte van 2.5m 
Asn de linkerzijde beschikt de woning op een afstand van 3.7Sm vanaf de voorgevelrooilijn over een 
aanoouw m 1 laag aarkappend aan het hoofdvcHume met een breedte van zo n 3m en een diepte van zo n 
12m. 
Het noofdvolume besctuKt over eer dakkapel in elk zi|da<vlak Deze is opgetrokken uit de goot en 
aan<append aan het hoofdvolume 

het plan is in overeenstemming met de uitgangspunten van het totaa plan 

Kivalitensvei/jeienihj vo,.,' Je omuewng 
Het bouwplan levert een bijdrage sar de gewenste rsnsformatte raar woningbouw van de 
Zeilenmakerssfast 

Ce ve'i<eersontsluiting blijft ongewijzigd 

Pai Keien 
Op basis van art 2 5 30 van de Bouwverordening Zaar^tao 2008 dient op e gen terrein voldoende 
parkeerruimte te worden aangelegd De huidige carkeeres is gebaseerd op de Parkeeinota Zaanstad 
2009 laatst gewijzigd 4 apnl 2013 . 

het betreft nieuwbouw van een vrijstaande woning in de categorie duui Hiervoor geldt een parKeemonn 
van 2 parkeerplaatsen per womrg Op de tekening situatie - bestaard en nieuw laatst gewiizigd S apnl 
2013 belerende bij de omgevingsvergunning zijn 2 parkee-plaatsen ingetekend op het eigen terrein 
Hiermee wordt voldaan aan de parkeereis 

S/elsiandsnold Zaanstad 
De Stichtmg Welstandszorg Noord-Holland commissre Zaanstad heeft oo 15 januari 2013 een positief 

10 
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S S f f i S T 1 S Ü r ' e i Ï S S f 0 , H e l P l a n 1 3 * * * * * * * 0 P 9 ^ va.-, de getoeosgöMcntö catena 7C 

commissie aan redelijke etsen van v/elstand 

I iet advies van de commissie luiot. 

•f .'f(je>ve.'W •« -ré 7a»n<>et>*aii* '''>,• L • ^-•.t'^^mwwv-!"''"'.'''"!*'''' onigtvp De Avrng 
g end van « g M M ü M cr-fera « vo***, n a a ! d e m e n r g m ^ ^ „ ^ ^ d a ( 7 g j j g g j J JJJJJJ 

§ 7 Watertoets 

ï n i n n ü ïï ' H ^ b 8 r 0 S I e " ' e r 0 " C h , 0 3 1 i n d e onaerbouwmg een I M M M M M word, 
oogenomer .an da wijze waarop In het plan rekening is gehouden met oe gevom^r v J i J 
waterniiishoi/dmg - 3 

^beschouwing van de consequenties van net plan voor de waterhmshoucmg ZIJO de volgende terns van 

beïnvloedt het plan een kemg of dijk 
worden er sloten gedempt of sloten verlegd 

• i l de toename van verhard oppervlakte fdaken en openbare weo) meer dan 800 m« en 
beïnvloedt het plan hel onderhoud van wateigangen 

^ r r t l ^ Z T W 0 O n h l " S K 0 6 7 6 0 9 6 6 0 S l D , e n w o r c l e n v e r l e 9 d * aedemp, De nriaerbouds.tuat.e 

^ L . ^ 9 r i 2 , 9 t " e , N S b i J 0 0 W O n i n 9 ^ 9 e e n ^ te-kenng of d.jk De toename .an het v.mard 
oopen/.ak is mmimaat en zal het peilbeheer van het oppervtaktewater me, oemvloeder 
ue bouw van de wonmg beïnvloedt de waterhushoudmg dus met 

T a ^ T n • 1

n

e ' p e r

r t

c e e l S * * a 3 n e e r ' watergang is vereist on-, de daka^oeren te laten ozeo m deze 
Ü S S S o n ï i r 9 2 d " e , 9 e a a r e P v a n "^stgeiegen percelen 2 a voorr.en moeten worden " een 
aansluiting op het gemeentelijk noa 

§ 8 Milieuaspecten 

De volgende aspecten hebben WIJ m de beoordeling van het oroject betrokken 

Geinecnieiiik inu!ieiiib*^i, 1 

T j J T ^ f " b 9 l e i d 1 5 e r C p 9 e r ' C h t h e , l s e f k " r 1 1 a a t v ° < * de burgers m Zaanstad te verbetere- De 
S S s S l l ^ e n ' 1 0 r U ' r n , e " ' k e ' 1 1 " i e U V , S , e 0 ^ n ^ H e t ^ r e n een tv.eetai qfite 

* h et aantal mmeubelaste woningen terug te dringen van 60 000 raar 30 000 woningen voor 2010 
• n ^0^0 klimaatneut'-ale gemeente te zijn. 
Onder milieubelaste woningen wordt verstaan woningen die m een overmatig geluid- of qeuibelaste 

I Z J L Ï T " f ^ W O n , n 9 e r W a a t b e W O n e r S Z i c h l n e e n * * * o f onaa 3nvaardbaa?!;ranSrd 
•n*2-Z l . C C D a f S 9 0 e d e r u i m t e h J K e ordening OOK worden daaronde. gerekend 

T ^ n t T * * * n ' 5 * g ' ' ^ , I P i a 3 t o r ' 0 ^ ^ ^ 9 * ^ 9 ^ em.ssies van luchweront-etnigende toten 
of een hoog naco s als gevolg van vervoer van of handehngen me, gevaarlijke stoffen ,n het 'ader van de 

Ruimlehike üiüetuno •/> relatie tot m-teuasoeagn 

De gemeente Zaanstad gebruikt voer de beoordeling van afwringen var het bestemm ngsolan in het 

a ^ i h r . ? . a ' " T , t e " ^ 0 r d e n ' n 9 ( W e t r ü " M e l ! j k e 0 ^ n r ^ ™ veel als mogekjkS systen.at.ek 
.an net boek,e Bednjven en m.tieuzonenng van de VNG . Verenig.og van Nederland^ Gemeenten) 

11 
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Oaaf&i) wo ol reKenmy genoude'i i^ei oe gedtedtypenny waann het pioject is gelegen Onde'scneid word! 
gemaakt m rustige woonwijk, gemengd gebied ^cenU'imgehicd) MKMlii gecied en een geoied met 
functiemenging, gezoneerde industrieterrein, tedriveoterreinen recreat egebied en natuurgebied 

•J('tM*ClShï<.'l,ir.! 
Het Zaars gebiec k o m Is een gebied met füMSÜMMMjng UH de VNG handreiking 
Het belreü een gebied met steike menging van wonen en werken 
Voorbeelden van gebieden met functiemenging zijn stadcentra dorpskernen er winkelcentra 
norecaconcentratiegetweden lint Zaans-compact zones met functiemenging langs stedelijke 
toegangswegen en (delen van) woongebiecen met klenscnaiige cq amDachtelijke oedriivigheid 

De locatie van de voorgenomen bouw van een woning bevindt zich m een gebied waar menging van lichte 
functies van bedriivigheid naast woningen gelegen kunnen zijn 
Cr zijn licht milieubelastende inrichtingen m de nabije omgevmg De bednjven die m de omgeving liggen 
zijn gesloten Zij kunnen qua milieu categonezwaarte zonder meet naast woningen gevestigd zonder 
overlast te veroorzaken De bouw van een wonmg op deze locatie kan zondermeer worden toegestaan 

Geii! Wt-t miiieiibehtei 
Geurovertast kan met alleen tot irritaties leden raar ook aanleiding zijn van csycnosomatiscne «rJach'en 
Er is geen specifieke wetgeving de geuroveriast tegengaat 

Het project is getoetst aan de Wet milieubeheer Uit de toets over net geuraspect blijkt dat. 
het proiect geen geurstoffen emitteert die overlast kunnen geven aan in de buurt gelegen 
geurgevoelige objecten zoals woningen 
het project is geurgevoeiig maar er word; geen geuroveriast v erwacht arndat. 
er geen geuremitterende bedrijven in de nabijheid liggen 

Het milieuaspect geur hoeft geen nader onöeizoek en kan voldoen aan de wette;ijke normen Voer dit 
project vormt het milieuaspect geur geen belemmenng voor de afgifte van een omgevrngsvergunmng 

Geluid 
Geiuidoverlast \an met alleen tot irntaties leiden maar ook gezondheidsschade veroorzaken In de Wet 
geluidhinder zijn er allerlei beperkmgen gesteld die dit moeten voorkomen Echter ondanks dat deze Wet 
sinds 1978 regels stelt aan allerlei geluidbrcnnen overdrachtsmaatregelen en gevelisolatie geeft de 
geluidbelasting voor een groot aantal burgers in oe gemeente Zaanstad aanleiding tot kiachten 
In de ruimtelijke milieuviste van de gemeente Zaanstad is daarom tot doei gesteld om net aantel 
milieubelaste woningen met de helft te verminderen Voor het aspect geluid, oat een groot deel uitmaakt 
van de milieubelaste woningen, zijn daarom de rege s aangescherpt en opgenomen in het beieid voor de 
Hogere geluidgrenswaarden' 

Wetteluk kader 
Op grond van artikel 49 (industrie). 76a (wegi Wel gelu'dhirder (hierna Wghi en 4 2 Besluit geluidhinder 
iraitverkeers awaaij worden bij liet nemen van een omgevingsvergiinmtK} waarbij met toepassing van 
artikel 2 12 eerste lid onder a onder 3 . van de Wet algemene bepa ingen omgevmgsrecht van het 
bestemmingsplan wordt afgeweken de hoogst toelaatbaie waarden (voorkeursgrenswaarde) uit de Wgh in 
acht genomen 

Geluid Wet ctekiKiimdoi 
Het project is getoetst aan de Wet geluidhinder het bouwbesluit en de bouwverordening 
Het project is een geluidgevoelig object Uit een skoestsche analyse blijkt dat de geluidbelasting van 
omliggende bednjven en wegen onder de voorkeursgrenswaarden van 48 dB voor weg-erkeerslawaai en 
50 dB(A) voor mdustnelawaai blijven en geen aanleiding geven voor een nader akoestisch onderzoek of 
het nemen van maatregelen anders dan in de reguliere bouw gebruikelijk is Voor dit project vomil het 
aspect van qeluidmnder geen beemmenng voorde afgifte van een omgevingsveigunmng 

12 
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Floia- en fauna:vei 

SS^^Ï ÏS iSS Sïïïfi! "or de d,eren en planten ̂ d e - bur*** He, 

sssïissar "l",euas,'ec, ""a-en ,auna 9ea" ««* •«««.«. 

I V / H 8 " ^ V ' J ? r v V e r k , n E n s c h e d e 'S ^ speo-fieKe aanvullende wetgevmo o n M M om 
gebeudan.sen zoals deze ,e v r o m e n en/of de mogelijke gevolgen m o ^ J 

«/oor d.t project vorml he, aspec, van externe veriigheid geen belemmenno ,oor de afo-fte van de 
omgevrngsvergunmng omdat het prc^eö n.et bmnen he, invloedsgeb^ed van e e n t f e S S n Z 
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Uit statistisch ordeizoek s gebleken dal k nderen die tange tijd op korte afstand van de 
hoogspanningleidingen wonen als gevolg van de elektrorragnetische straling een verhoogd 
gezondheidsrisico lopen De gemeente Zaanstad heeft op 05-02-20O4 hei beleid hoogspannmgsieidmg^n 
en UMTS-antennes v estgesteld 

Bij de toetsing van het project aai het gemeentelijke beleid voor oovengrondse noogspanningleidii yen is 
gebleken dat het project niet in de strook van 2 x 119 meter onder de hoogspanningsleidmoen gemeten 
vanuit hel imdden van het hoog span nmgs-ti ace ligt Voor dit project vormt het aspect van 
elektiomagnetische straling afkomstig van hoogspanmngsieidingen geen belemmering vooi de afgifte van 
een amgevingsveigunmng 

UMTS- eti GSM iVilbnpes 
Hcewei het nog steeds een pum van een 'oaats-napoeiiike discussie is en het iet op heden met bewezen 
is dat de straling van antennes voor het netwerk van mobiele telefoons gezondheidsschade toebfingt aan 
de gebruikers is da aspect toch geloetst 
Uil onderzoek is gebleken dat het bouwproject met in strijd wordt gebouwd met de egels (in het 
horizontale vlak dan 3 metei en in de over ge "Chtingen op 0.5 meter tussen een UMTS cf GSM antenne 
en een of rneerder woningen i 

Voor het project vomit het milieuaspect elektiomagnetische stiai ng akomstig van JMTS- en GSM 
antennes geen belemmenng voor de atgifte van een omge/mgivergunning 

Uit de bijgeleverde informatie valt op te maken dat aangesloten Kan worden op de voor d̂ e wijk reguliere 
nzamelme:hode en er voldoende ruimte in het bouw- of aanlegolan is gereserveerd voor het 

manoeuvreren en legen van de afvalbakken en containers 
Voor dit project vomit het milieuaspect van een goede afvalinzameling' geen oelc-rnmenng voor de afgifte 
van de omgevingsvergunning 

Huiniielnkc büoeihiiKKii als ocvo/u ui.'' i:.chtli:ivcn Schiphol 
Als gevolg van opstijgende en landende vliegtuigen heeft het Rijk ruimielijue beperkingen opgelegd aan 
omliggende gemeenten waarondei Zaanstad De ruimtelijke beperkingen betreffen twee landelijke 
gebieden en een deide gebied met een hoogtebeperking Een van de twee gebieden betreft een in het 
Luchthaven Indelingen besluit kleine strook die loopt over het zuiden van Assendelft waaiin beperkingen 
gelden voor ruimtelijke ontwikkelingen ais gevolg van hen gevaai van madenten met vliegtuigen En een 
veel groiere contour die loopt over de landenjke en bebouwde gebieden van Assendelft en Westzaan en 
een deei var de Achlersluispoldei die ruimtelijke en bouwkundige ueperkingen heeft opgelegd gekiegen g 
om de bewoners van deze gebeden te beschermen tegen geluidoverlast Ook worden met-Schiphol 
gerelateerde bedrijvigheid binnen deze contour geweerd Enerzijds vanuil veiligheidsoverwegingen en 
anderzijds vanuit economische overwegingen Vooi bouwwerken binnen de befieikingencontour is een 
ontheffing mogelijk door de Insj^ectie M l'ejhygiene De hoogtebeperking betreft een groot deel van het 
centrum en het daaronder meer zuidelijk ge egen mdustnegebted met een maximale hoogte van 150 
meter 
Het pro|ect iigt buiten de contouten van de beperkingengebieden van Schiphol en is veider niet aan de 
orde Voor dit project vormt voor het milieuaspect BeperK.ngengebied Luchthaven Schiphol geen 
neiemmenng voor de afgifte, van een omgevingsvergunnmg omdat hel daarbu-ten ligt. 

Lichthinder 
Beoordeling van lichthinder maakt deei u t van een •omgevingsvergunning uenthmoer kan bijvoorbeeld 
worden veroorzaakt door kassen met kunstverlichting maar ook door de veriichting van sportvelden enz 
Hiervoor zijn regels gesteld m het activitentenbesluit Wet milieubeheer Betreft het echte' de ruimtelijke 
scheiding tussen de lichtbion en woningen, dan wordt de beoordeling gedaan op basis van een goede 
ruimtelijke ordening Wet ruimtelijke ordening 
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N 
De beocctecide n-i^euaspecten vormnen geen belenimefing voor a'gifte van ae Ofrgevingsveigunning 

§ 3. Monumenten en archeologie 

De gronden van de percelen Zeiienmakerstraat 7 en 8 zur gesaneerd Het terrein van het bouwplan is 
voorzien van eer sanenngsdoek en een ieeflaag van 56 tol 70 centimeter Omdat hemiee oe bodem i i 
opgehoogd met minimaal 5ü centimetei is het uitvoeren van een verkennend archeologisch onderzoek 
dooi middel van boringen niet noodzanelijk 

BIJ het bouwen van oe woning dient de eeflaag en het sanenngsdoek intact te büiver. Dit zal door middel 
van een voorschrift in de vergunning worden gewaaiborgd 

BeS'Jfennü donjsuezichl 
De nieuwbouwplamen aan de Ze'lenmakerssUaat Westzaan vallen bmnsn het van ijkswege 
beschermde dorpsgezich; Westzaan. Dit bescheunde rioipsgezicht ŝ van nationale waaide vanwege de 
historische structuur van de Kerkbuurt hel daarop aansluitende deel van de J. J Allanst'aai m samenhang 
met de karakteristieke Zaanse bebouv/mg en de relatie tussen het dorp en het buitengebied Deze 
waarder worden met de nieuwbouwpianner op Kavel A met aangetast Uit de utgebreice waaraenng vooi 
ae aanwijzing van het beschermde gezicht is enkel de afwisseling van woningen en bednjven een 
beschreven waarde die met de nieuwbouw mogelijk wordt aangetast Deze 'unctiewijzigmo is echter m net 
nieuwe bestemmingsplan door middel van een wijzigingsbevoegdheid oogencmen waaraan een 
uitgebreide cultuurhistonsche waardenng ten grondslag heeft gelegen. De nieuwbouw, confoim het nieuwe 
bestemmingpilan past dan ook binnen de bescherming van het beschermde dorpsgezicht 

§ 10 Grondexploitatie 

Een doel van de neuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat genieenten meer regie en 
s'.unng krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad took voor gebeden zónder gemeentelijk 
gronobezit) De nieuwe wetgeving verplicht om de kosten d e de gebeente maakt ten behoeve van die 
ontwikkeling te koppelen aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot 
stand brengt Het gaat hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoenngskostem als ontwikkelingskosten 
(planvoorbereidings- en planbegeeidmgskostem 
Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie B j 
een bestemmingsplan aan wel een besluit tot afw.jkmg van het bestemmmgsplan/de beheersverordemng 
lals onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst Het kostenverhaal wordt 
geëffectueerd met een overeenkomst (anieneur of posterieuO De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat 
a'leen een besluit tot afwijking van het bestemm ngsplan.'de beheersverordening op grond van artikel 2 12 
eerste iid sub a onder 3 Waoo wordt genomen mdien de aanvrager vooraf met het college (vccrbere'd 
dooi afdeling Grondzaken) een anteneure overeenKomst heeft gesloten Ook kan een besluit op grond van 
artikel 2 12 eerste M sub a onder 3' Wabo worden genomen, inden kostenverhaal in het kadei van de 
Giondexpioitatiewet met aan de orde is 
Ten behoeve van het besluit tot afwijken van het bestemmingsplan hoeft geer iantereure) overeenkomst 
te worden gesloten nu kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewe" met aan de oioe is 
Het project heeft nameli k geen ingrijpende infrastructurele gevolgen 

§ 11. Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen 

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Waoo wordt het toenmalige piojectbesluit (oud artikel 3 10 Wro» 
in gewijzigde vorm in de Wabo opgenomen onder artikel 2 12 lid 1 sub a 3' In de procedurebepalingen 
artikel 6 18 Bor. is bepaald del onfwerp-omgevingsvergunmngen die zien op het afwijken van een 
bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten ten behoeve van 
overleg zoals in artikel 3 11 de Bro is voorgeschreven 
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§ 12. Zienswijzen en betrokkenheid omwonenden 

o.siuit ter inzage gelegd Mochten merop zienswi|zen worden ingebracht aan voiol een 
belangenafweging waarna het college een beslu,; neemt ^ n volgt een 

§ 13. Uitvoerbaarheid 

§ 14. Conclusie 

De bouw van eer vnjstaande woning op de locatie Zeilenmakersstraat (kave A, ia een ruimte uk 

17 



N 
Bijlage 1: Uittreksel bestemmingsplan 

18 



-



• 
• 

httpr/TitmteH^eplannen nl docimients^l IMRO 047») STEI)?7>9BP-0301 r NI IM l6-7-20n 



11 

m 

-

ft 

11 
*" V « -

m t Ï 
21! 

I 

: 
! 

• 

5 

t 



Bijlage 2: Nieuwe situatie 
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