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gemeente Zaanstad
Omgevingsvergunningen

Stadhuisplein 100
1506 MZ Zaandam
Postbus 2000
1500 GA Zaandam

DATUM

ONS KENMERK 020120848

BIILAGE(N) Gewaarmerkte bijlagen

ONDERWERP Ontwerpbesluit omgevingsvergunnipg
Geachte,

Op 19 juli 2012 hebben wij uw aan
‘herbestemmen bedrijfspand tot P
activiteiten:

van een gemeentelijk of provinciaal monument op een wijze
e ent wordt ontsierd of in gevaar wordt gebracht

Wij i ‘ ctiviteit in strijd is met het geldende bestemmingsplan. Op grond
van args B cmene bepalingen omgevingsrecht merken wij uw aanvraag voorts aan
als eengzy Eingevingsvergunning voor de activiteit:

' @van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

De aanvraag heeft betrekking op de locatie Stormhoek ongenummerd te Zaandam.

Over de voortgang van de behandeling van uw aanvraag berichten wij u het volgende.

Deze brief bevat in onderstaande volgorde:

het besluit op uw aanvraag

overige bijgevoegde documenten, waaronder de bijlage ‘Onderdelen omgevingsvergunning’
de rechtsmiddelen die tegen dit besluit openstaan

moment van inwerkingtreding van dit besluit

leges

mogelijkheid voor het verkrijgen van nadere informatie

~Pop T
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a. Ontwerpbesluit
Wij besluiten:

gelet op artikel 2.1, lid 1, onder aen cen 2.2, lid 1 onder b en e, juncto artikel 2.10, 2.12 lid 1
onder a3°, 2.18 en 2.22 t/m 2.25 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna:
de Wabo) de omgevingsvergunning te verlenen onder de voorschriften zoals die voor de
desbetreffende activiteit in het desbetreffende onderdeel behorend bij deze vergunning zijn
beschreven.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:

b. Bijgevoegde documenten

a. het (ver) bouwen van een bouwwerk onder de in onderdeel 2 behorend bij deze
vergunning genoemde voorschriften en gelet op de in dat onderdeel beschreven
overwegingen.

b. het maken, hebben of veranderen van een uitweg, of het gebruiid
onder de in onderdeel 3 behorend bij deze vergunning genoegds
gelet op de in dat onderdeel beschreven overwegingen.

c. het slopen, verstoren, verplaatsen, of in enig opzicht wij
gebruiken of laten gebruiken van een gemeentelijk of
wijze waardoor het monument wordt ontsierd of in gev
onderdeel 4 behorend bij deze vergunning ge
dat onderdeel beschreven overwegingen.

d. het gebruiken van gronden of bouwwerken gree
op de in onderdeel 5 behorend bij deze verdgl P BV en overwegingen.

De volgende documenten worden meegezonde et luit en zijn als gewaarmerkte stukken

bijgevoegd:

Bijlage onderdelen omgeVig®
Bijlage Specificatie leges
Bijlage Handleiding tijdens
Aanvraagformulier ingg
Notitie Luchtkwalitef

&icn/of sloop (voorschriften uit het Bouwbesluit)
o

I5tad van 14 december 2012 inclusief 2 bijlagen met

mber 2012

%' Zaandam van 7 december 2012 met stempeldatum

€velaanzichten nieuwe situatie, tekeningnummer 301, met stempeldatum
ontvangst 8 mei 2013

Tekening doorsneden nieuwe situatie, tekeningnummer 302, met stempeldatum ontvangst

8 mei 2013

Tekening plattegrond begane grond nieuwe situatie, tekeningnummer 303, met stempeldatum
ontvangst 8 mei 2013

Tekening plattegrond 1° verdieping nieuwe situatie, tekeningnummer 304, met stempeldatum
ontvangst 8 mei 2013

Tekening situatietekening en parkeerinrichting, tekeningnummer 305, met stempeldatum
ontvangst 8 mei 2013

Rapport beoordeling brandveiligheidtoets van 6 mei 2013 met stempeldatum ontvangst

8 mei 2013



e Rapport Programma van eisen Brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie stempeldatum
ontvangst 8 mei 2013

e Statische berekeningenvan 11 december 2012 inclusief 2 bijlagen met stempeldatum
ontvangst 14 december 2012

e Tekening palenplan nieuwe entree, tekeningnummer 21, met stempeldatum ontvangst
14 december 2012

* Tekening matenplan nieuwe entree, tekeningnummer 22, met stempeldatum ontvangst

14 december 2012

e Tekening matenplan nieuwe entree, tekeningnummer 23, met stempeldatum ontvangst
14 december 2012

e Tekening doorsnede matenplan, tekeningnummer 24, met stempeldatum ontvangst
14 december 2012

e Tekening valbescherming en sparing constructie 1°*° verdieping, tekening ugiiEes 05, met
stempeldatum ontvangst 14 december 2012
» Tekening gewapende druklaag begane grondvloer en dilataties in drygi

met stempeldatum ontvangst 14 december 2012

De gewaarmerkte stukken en bijlagen maken deel uit van de vergunni 00r ZoVE
vergunningaanvraag niet in overeenstemming is met de gestelde voors
bepalend. P N

c¢. Rechtsmiddelen

d. Moment van inwerkingtreding
De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor g en beroepsschrift is
s een voorlopige voorziening wordt

ingediend, treedt het besluit niet in werking voorCEh Sliket Wz oek is beslist.

e. Leges
Tot slot vermelden wij dat u separa
toegezonden krijgt of heeft gekreg
bezwaar en beroep open.

8 of meer nota's voor de opgelegde leges
taat een afzonderlijke procedure voor

f. Overige verplichting
\akt van bijvoorbeeld een graafmachine, betekent dit dat u

doet of [aat doen. Om graafschade te voorkomen en de veiligheid van

te bevorderen verplicht de Wet Informatie-uitwisseling

oor een Klic graafmeiding te doen.

8ik 3 werkdagen voér aanvang van graafwerkzaamheden te worden
1 de website van het kadaster: www.kadaster.nl of u kunt contact cpnemen

g. Nadere informatie
Indien u nog vragen hebt of inlichtingen wenst, dan kunt u contact opnemen met de heer N. Esman,
van de afdeling Vergunningen en Toezicht. De heer Esman is bereikbaar onder telefoonnummer
14075 of e-mail: antwoord@Zaanstad.nl. Met vragen over de uitvoering kunt u contact opnemen met
één van de in de bijlage "Handleiding tijdens de bouw en/of sloop” vermelde bouwinspecteurs.

De aanvraag is geregistreerd onder dossiernummer 020120848. Wilt u bij vragen of overleg dit
nummer bij de hand houden en het in uw schriftelijke correspondentie vermelden?

“Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
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Bijlage: Onderdelen omgevingsvergunning

Inhoudsopgave

1)
2)
3)

4N
=)

9)

Procedureel

Het (ver) bouwen van een bouwwerk

Het maken, hebben of veranderen van een uitweg, of het gebruik daarvan veranderen

Het slopen, verstoren, verplaatsen, of in enig opzicht wijzigen, dan wel herstelien, gebruiken of
laten gebruiken van een gemeentelijk of provinciaal monument op een wijze waardoor het
monument wordt ontsierd of in gevaar wordt gebracht

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

S

\\




1) Procedureel

Gegevens aanvrager
Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven:
herbestemmen bedrijffspand tot PDV-locatie (hal 12 t/m 16 Bruynzeelterrein).

Geiet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo

omschreven omgevingsaspecten:

1) Het (ver) bouwen van een bouwwerk

2) Het maken, hebben of veranderen van een uitweg, of het gebruik daarvan veranderen

3) Het slopen, verstoren, verplaatsen, of in enig opzicht wijzigen, dan wel herstellen, gebruiken of
laten gebruiken van een gemeentelijk of provinciaal monument op een wijze waardoor het
monument wordt ontsierd of in gevaar wordt gebracht

4) Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsp!

Bevoegd gezag
Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde i ofdstu esluit

omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoe ag om o
omgevingsvergunning te beslissen.

v
Ontvankelijkheid
Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de han§ % \/\/abo, paragraaf 4.2 Bor

de aanvraag voldoende informatie bevat voor een goed@ Sakinc @ de gevolgen van de
activiteit op de fysieke leefomgeving. De aanvragg i
genomen.

Procedure
De besluitvormingsprocedure is, ifiu®

in artikel 3.10, lid 1 onder b van de Wabo,
pe wet bestuursrecht (Awb).

glc gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren
gebruik gemaakt.
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2) Het (ver) bouwen van een bouwwerk

1. Voorschriften krachtens artikel 2.22 en volgende van de Wabo
De volgende voorschriften zijn van toepassing:
Uiterlijk 3 weken voor aanvang van de betreffende werkzaamheden moeten in tweevoud ter
goedkeuring bij de afdeling Vergunningen en Toezicht van de sector Omgevingsvergunningen de
volgende bescheiden worden ingediend:
1. berekening en tekening van de hekwerken langs de vloerafscheidingen inclusief de
verankering;
2. berekening en tekening van de koppelingen tussen bestaande en nieuwe
constructieonderdelen;
3. berekening en tekening van de noodtrappen inclusief de verankeringen;
4. de constructies welke van invioed kunnen zijn op de brandwerende s¢is
kolommen e.d., moeten een brandwerendheid bezitten die tenmi
brandwerendheidseis die gesteld is aan de desbetreffende bijb : &
scheiding(en). U kunt dit bereiken door middel van beschermi imSREaRering. Van
een mogelijke overdimensionering moet een berekening |nged|
5. rapporten waarmee aangetoond wordt dat de wanden, \jes
brandwerendheidseis is gesteld, aan deze brandwergf#

die in de vergunning is vastgesteld.

2. Overwegingen

vergunning te worden geweigerd indien

een van de in dit wetsartikel genoeRgeE fiden zich voordoet.

Deze weigeringsgronden zijn:
1. het bouwwerk voldoet pj S riften van het Bouwbesluit;
2. het bouwwerk voldog@egsa &y iften van de Bouwverordening;
> 2 nriften van het bestemmingsplan, de
ieplan of algemene regels van het rijk of de provincie. als
( #4.3, derde lid, Wro;
giet aan redelijke eisen van welstand;
&aic voor tunnelveiligheid als bedoeld in artikel 6, derde lid, onder b,
clligheid en wegtunnels daartoe aanleiding geeft.

v ctoetst aan het Bouwbesluit. Wij hebben met inachtneming van de
chriften geoordeeld dat de aanvraag en de daarbij overgelegde gegevens
dat het bouwen waarop de aanvraag betrekking heeft aan het Bouwbesluit

hlerboven
aannemelijk ma
voldoet.



Bouwverordening Zaanstad 2008

Wij hebben uw bouwplan getoetst aan de Bouwverordening Zaanstad 2008. Wij hebben geoordeeld
dat de aanvraag en de daarbij overgelegde gegevens aannemelijk maken dat het bouwen waarop de
aanvraag betrekking heeft aan de Bouwverordening Zaanstad voldoet. Met betrekking tot parkeren en
het verbod tot het bouwen op verontreinigde grond hebben wij het volgende overwogen.

Parkeren
In artikel 2.5.30 lid 1 van de Bouwverordening Zaanstad 2008, op 11 maart 2010 in werking getreden,
wordt bepaald dat, indien de omvang of de bestemming van een bouwwerk daartoe aanleiding geeft,
ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's in voldoende mate ruimte moet zijn aangebracht

in, op of onder het bouwwerk dan wel op of onder het onbebouwde terrem dat bij dat bouwwerk

vervoer. In de ‘Parkeernota Zaanstad 2009’, gewijzigd op 4 april 2013, worde/REe
gesteld.

De hoofdfunctie is bepalend voor de toe te passen parkeernorm, het v
norm van de hoofdfunctie. Zo is in de norm van een winkel verdisconteer
wordt ingericht voor opslag.
In de berekeningen kan het zo zijn dat voor een functie een £§d
aanvraag. De functienaam die door de aanvrager is opgege
functienamen waarop de parkeernormen zijn gebasee
altijd gekeken naar de parkeernorm van de functie die
functie.

een dee emde locatie

ing dt gebruikt dan in de
ic@Elltijd overeen met de
# van de parkeereis wordt
Meest lijkt op de opgegeven

De parkeerberekening is als volgt:

A &

Overzicht nieuwe functies

anlpeaees sy loptaneeh

LNCESOBAM 1 6. pETARSTOT

3aa / . .
* o dsyelik danayiphuiieig

b pakesmemn

y B
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ANV voigors

pathaern sy bazis
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HIUALGT RS [ymyen
II' winkelboulevard De Fabriek 21600 m2 bvo secundaire pnorm: pp. per
d06 PDV Zuiderhout {standaard] mindfmaxnom: 27 pp. per 100 m2 bvo bezoek: 90%
setathandst 30 % 70 % 20 % 100% 100% 0 % 0 %
== b htend iddag werkdagavond koop 3 za idd: zaterdag gm ddag
130 117 302 272 864 778 432 386 432 389 0 0 0 0
+
werkdagochitend werkdagriddag werkdsg: z 3 Zalercagavond zondagmiddsg
Ptantotaal:
130 117 302 272 864 772 432 389 432 389 0 0 0 0

Overzicht nieuwe parkeersituatie

w
N
=

E] maaiveid parkeren 4

standaard

praktische cap.:432pp

openbaar toegankefjk:

totale capaciteit:

A32pp wv.openb.toeg.:

432 pp



In de gewijzigde parkeernota is voor PDV op Zuiderhout een parkeernorm van 2 parkeerplaatsen per
100m2 bvo opgenomen. Voor het maatgevend ter bepaling van de parkeerdruk — de koopavond —
resulteert dit in een parkeereis van 432 parkeerplaatsen waarvan 389 openbaar toegankelijk moeten
zijn. Op de tekening ‘Situatietekening en parkeerinrichting’ met tekeningnummer 305 is dit aantal
parkeerplaatsen opgenomen. Het plan voldoet dus aan deze parkeereis en daarmee aan de
voorschriften van artikel 2.5.30 Bouwverordening in samenhang met het beleid vastgesteld in de
‘Parkeernota’.

Verbod tot het bouwen op verontreinigde grond
Ingevolge artikel 2.4.1 van de bouwverordening Zaanstad is het verboden te bouwen op
verontreinigde bodem De aanvrager heeft de pllcht om een onderzoeksrapport betreffende de

Bestemmingsplan
Onderhavige locatie is gelegen in het bestemmingsplan ‘Zuige =1t hierin de bestemming

‘Bedrijven (B)' met de nadere bepaling ‘bedrijven en i el 12. De op de plankaart
als zodanig bestemde gronden zijn aangewezen voor hesk wwerken voor bedrijven en
instellingen met de functies die voor code C2 zijg fenoerkg i , functielijst ‘ZUIDHTC2
behorende bij het bestemmingsplan. Het bouwptasg gae in strijd omdat in de genoemde
functielijst geen PDV-functies zijn opgenomen.

Ingevolge artikel 2.10, tweede lid wij het verzoek om omgevingsvergunning
mede aangemerkt als een aanvraa ¥ voor het gebruik van gronden of bouwwerken
in strijd met het bestemmingsplan. In o leel 5 van deze bijlage motiveren wij waarom wij hieraan
medewerking verlenen. :

Welstandscriteria
De St|cht|ng

n de monumentencommissie luidt positief en de commissie sluit zich aan
ordeeld op basis van de gebiedsgerichte criteria Zuiderhout Noord (9d)
iderhout Noord en voldoet naar de mening van de commissie aan

Wij zien geen een van dit advies af te wijken.
Advies commissie tunnelveiligheid

Het betreft hier geen tunnel als bedoeld in de Wet aanvullende regels veiligheid en wegtunnels. Dit
toetsingscriterium is derhalve niet aan de orde.
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Conclusie
Gelet op het voorgaande zijn er ten aanzien van deze activiteit geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.

3. Toetsingsdocumenten
De volgende toetsingsdocumenten zijn bij de inhoudelijke beoordeling betrokken:
Bouwbesluit 2012

Bouwverordening Zaanstad 2008
Bestemmingsplan ‘Zuiderhout’
Welstandsnota Zaanstad 2008

Parkeernota 2009, gewijzigd op 4 april 2013
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3) Het maken, hebben of veranderen van een uitweg, of het gebruik daarvan
veranderen

1. Voorschriften krachtens artikel 2.22 en volgende van de Wabo
De volgende voorschriften zijn van toepassing:

1. De uitweg dient te worden aangelegd door een bij de Kamer van Koophandel ingeschreven
bestratingsaannemer, een bij de Kamer van Koophandel ingeschreven Grond- Weg- en
Waterbouw-aannemer (G.W.W.-aannemer) of door de afdeling wijkonderhoud van de
gemeente Zaanstad. Wanneer u de werkzaamheden door de gemeente wilt laten uitvoeren
dan kunt u een offerte aanvragen bij de heer H. Jongejans van de afdeling wukonderhoud
(075) 681 6596. :

2. De uitweg moet worden aangelegd volgens de tekening ‘standaarddetai weegbedrijf en
industriegebied; Bedrijfsuitweg industriegebied 1’ van 08-06-2006’ me )

opgenomen met de beheerder wegen, de heer B. Tiggelman.
3. Voorafgaande aan de werkzaamheden moet de aannemer eg
(0800-0080) om zich op de hoogte te stellen van de kabels en

belanghebbende nutsbedrijven. .
5. De start van de werkzaamheden moet worden gem&fél bi gerder wegen, de heer

Boontje, (075) 681 6644. .

6. Voetgangers, fietsers en automobilisten moeterfgeilig 13 werk worden geleid door het
gebruik van bijvoorbeeld verkeershekkegiii: &l pylonen. Bij het afsluiten van rijbanen
moeten in overleg met de gemeente verrg elen worden toegepast.

7. Omwonenden/omliggende bednjv G yegiegte worden gesteld van de
werkzaamheden. : o ' '

8. De werkzaamheden moeteRg g meld bij de beheerder wegen, de heer Boontje,
(075) 681 6644. ‘

2. Ovenlvegmgen

ingevol -’ artikel 2.2, eerste lid, onder e Wabo juncto artikel 2.12 van
&ning (APV) een omgevingsvergunning vereist.

' aken naar de weg;
b) van de weg gebruik te maken voor het hebben van een uitweg;
c) verandering te brengen in een bestaande uitweg naar de weg.

In het derde lid van artikel 2.12 van de APV is aangegeven wanneer een omgevingsvergunning kan
worden geweigerd. Een vergunning als bedoeld in het eerste lid kan worden geweigerd in het belang
van:

de bruikbaarheid van de weg;

het veilig en doelmatig gebruik van de weg;

de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving;

de bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente.

RRORN )
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Artikel 2.12 van de APV beoogt te voorkomen dat op willekeurige plaatsen uitwegen gecreéerd
worden. Dat zou namelijk de bruikbaarheid van de weg, te weten parkeerruimte aan de kantvan de
weg, te veel belemmeren, en bovendien de verkeersveiligheid in gevaar brengen.

Daarnaast is het aanzien van de omgeving en het behoud van groen een belangrijk aspect bij het
toetsen van een aanvraag om een uitweg.

Het plan is niet in strijd met het bepaalde in artike! 2.12, derde lid van de APV omdat de uitweg
voldoet aan de Beleidsregels Uitwegen gemeente Zaanstad 2008.

Conclusie
Gelet op het voorgaande zijn er ten aanzien van deze activiteit geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren

3. Toetsingsdocumenten N
Het volgende toetsingsdocument is bij de inhoudelijke beoordeling betrokkendg
o Beleidsregels Uitwegen gemeente Zaanstad 2008

11
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4) Het slopen, verstoren, verplaatsen, of in enig opzicht wijzigen, dan wel
herstellen, gebruiken of laten gebruiken van een gemeentelijk of provinciaal
monument op een wijze waardoor het monument wordt ontsierd of in gevaar
wordt gebracht

1. Voorschriften krachtens artikel 2.22 en volgende van de Wabo
De volgende voorschriften zijn van toepassing:

1. de gemeente Zaanstad (afdeling Ruimtelijke ontwikkeling en Monumenten) dient schriftelijk in
kennis te worden gesteld, zodra met de werkzaamheden wordt aangevangen;

2. indien tijdens de werkzaamheden tot dan toe onbekende onderdelen van het monument
worden aangetroffen, waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat
(cultuur)historische waarden bezitten, dient contact te worden opgenomeff
om te bezien of een nadere plangoedkeuring nodig is; -

3. alle aanwezige oorspronkelijk interieurelementen, waar deze vergugnh
dienen behouden te blijven;

4. alle wijzigingen in de uitvoering, ook die waarvoor tijdens de
wordt verleend, dienen te worden vastgelegd op een revisietek®
tweevoud aan de gemeente Zaanstad (afdeling RuimteMtw
wordt toegezonden;

2. Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen df

Het onderhavige pand is aangewezen als beschg onument.
: lid, onder b Wabo juncto artikel 10 van
de Erfgoedverordening 2010 Gemeente Zaanstao@i edverordening) een

omgevingsvergunning vereist.

Artikel 10 van de Erfgoedy ERidt alsvOlgt.
1. i wmonument, als bedoeld in artikel 1, onder &, sub 1, te

Sntelijk onument, als bedoeld in artikel 1, onder a, sub 1, af te breken, te
verplaatsen of in enig opzicht te wijzigen;
telijk monument, als bedoeld in artikel 1, onder a, sub 1, te herstellen, te

de vergunningplicht, als bedoeld in het tweede lid, gelden niet indien het
college nadere regels stelt met betrekking tot de wijze waarop werkzaamheden dienen te
worden uitgevoerd.

4. Het bevoegd gezag kan voorschrijven dat de aanvrager van een vergunning als bedoeld in
het tweede lid nader onderzoek moet verrichten, zoals een bouwhistorisch of archeologisch
onderzoek.

Ingevolge artikel 13, lid 1 van de Erfgoedverordening kan een vergunning slechts worden verleend
indien het belang van de monumenten zorg zich daartegen niet verzet. Bij de beslissing op een
aanvraag houdt het bevoegd gezag rekening met het gebruik van het monument.

12



De aanvraag is conform het bepaalde in artikel 12 van de Erfgoedverordening onmiddellijk aan de
Monumentencommissie toegestuurd. De Monumentencommissie heeft op 25 april 2013 het volgende
advies uitgebracht.

‘Het betreft een wijziging op de vergunde werkzaamheden waarvoor de commissie op 16 februari
2012 een positief advies gaf. In het nieuwe voorstel worden kieinere winkelunits ontworpen die naast
de ontsluiting door de hoofdentree in de veergevel nu cok op de kopgevels een aparte entree krijgen.
Daarnaast hebben de benodigde viuchtroutes gezorgd voor een aanvulling van het aantal
nooduitgangen en brandtrappen. De wijzigingen ten opzichte van de vergunde situatie beperken zich
tot de gevelindeling van de aaneengeschakelde hallen.

Met de qu/gmgen op de reeds vergunde situatie worden in de voor- en achtergevel enkele

deuren en brandtrappen doorbreken de ‘gladde’ gevel maar passen binnen d van de
voormalige Bruynzeelfabriek. De commissie stemt echter niet in met de giilrap als
viuchttrap. In de oorspronkelijke opzet komen immers eenvoudige, indi g

De voorgestelde werkzaamheden passen architectoniseggbinIie SFaande structuren. De indeling
wijzigt in een verschuiving van te plaatsen openiggen als\g ren en brandtrappen. Het
gebouw wordt met het nieuwe voorste! iets meex 1 8 de reeds vergunde situatie met een
duidelijke hoofdentree in de voorgevel. Mogelijk yerschil in de afwerking hier voor een

verplaatsen van de overheaddeur ' g\veranderende functie van fabriekshal tot
winkel-verzamel-gebouw. ’

Akkoord onder genoemde ppen worden gewijzigd in steektrappen in
overeenstemming met de bgs )

jn er ten aanzien van deze activiteit geen redenen om de
weigeren

3. Toetsingsdocumenten

De volgende toetsingsdocumenten zijn bij de inhoudelijke beoordeling betrokken:
e Erfgoedverordening 2010 Gemeente Zaanstad
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5) Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan

1. Overwegingen
Zoals in onderdeel 1 van deze bijlage reeds is beschreven is het door u aangevraagde project in strijd
met het bestemmingspian.

Ingevolge artikel 2.10 lid 1 onder ¢ Wabo dient de aanvraag om omgevingsvergunning te worden
geweigerd indien de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan.

Ingevolge artikel 2.10 lid 2 Wabo, dient een activiteit die in strijd is met een bestemigasplan tevens
te worden aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor het gebruik vaj
bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan. Daarnaast is in dit artikel be
slechts wordt geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van arj

In artikel 2.12 lid 1 zijn de omstandigheden beschreven onder welke
strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend. Dat kan
e met toepassing van in het bestemmingsplan opgenom

¢ in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen

+ indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruig
besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

toepassing van deze regels.
Onderhavige situatie is ook geen g oers ftregel van bestuur is aangewezen.

Op grond van het voorgaande zijn W
omgevingsvergunning als bedqeld i

Wij hebben geconstateerg &iagde activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke
ordening. Ter motiverind¥skee i nderbouwing opgesteld. Deze is als bijlage bij deze

documenten zijn bij de inhoudelijke beoordeling betrokken:
+ Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo
Zaanstad 2010
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De legeskosten voor het in behandeling nemen van uw aanvraag om omgevingsvergunning bedragen
€ 32.712,99.

Bijlage: Specificatie leges

Dit bedrag is als volgt opgebouwd:

Omschrijving leges Bedrag
Bouwactiviteiten (overig) 23.264,50
Projectafwijkingsbesluit 9.871,55
Uitweg 66,61
Vermindering grote projecten -489,67
32.712,99

Ter informatie vermelden wij dat u separaat van dit besluit een nota voo , .
of heeft gekregen. Tegen deze nota staat een afzonderlijke procedured@es: ESpeTOep open.
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Bijlage: Handleiding tijdens de bouw en/of sloop (voorschriften uit het Bouwbesluit)

Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden

1. Het bevoegd gezag (bouwtoezicht) wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke
aanvang van bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend,
door de houder van die vergunning schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met
inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.

2. Het bevoegd gezag (bouwtoezicht) wordt ten minste op de dag van beé&indiging van de
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend, door de houder
van die vergunning schriftelijk van de beéindiging van die werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen |s verleend, wordt
niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het bepaaldegimiget tweede lid.

Mededeling aanvang en beéindiging sloopwerkzaamheden

1. Het bevoegd gezag (bouwtoezicht) wordt ten minste twee werkd
aanvang van de sloopwerkzaamheden, zoals gemeld bij de sloo
aanvang van die werkzaamheden, in kennis gesteld door diegy
sloopwerkzaamheden gaat uitvoeren.

2. Het bevoegd gezag (bouwtoezicht) wordt uiterlijk op de
beéindiging van de sioopwerkzaamheden zoais gem
beéindiging van die werkzaamheden in kennis gestg
sloopwerkzaamheden heeft uitgevoerd. ‘

3. Voor zover van toepassing verstrekt degene dif nheden heeft uitgevoerd het
bevoegd gezag (bouwtoezicht) binnen twee wek ' van de werkzaamheden
een afschrift van de resultaten van de eigdbeoo in artikel 9, eerste en tweede
lid, van het Asbestverwijderingsbesluit

4. Opverzoek van het bevoegd gezag (bo erlegt degene die de
sloopwerkzaamheden, zoa
het bevoegd gezag te be THE diging van de werkzaamheden, een opgave
van de aard en de hoevee , i erkzaamheden vrijgekomen afvalstoffen en van

de afvoerbestemming van ‘

Naam . e-mailadres

S.vd ‘ ‘ &Y ij . S.Geest@Zaanstad.nl

R. K R.Kleverlaan@Zaanstad.nl|
S. Slo . S.Slot@Zaanstad.ni

T.Walta dam ten oosten van de Zaan T.Walta@Zaanstad.n|
B. Koppes Wormerveer en Westzaan B.Koppes@Zaanstad.nl
J. v.d. Burg Nauerna en Assendelft J.Burg@Zaanstad.nl

Start- en gereedmelding s.v.p. via mail kenbaar maken o.v.v. het dossiernummer en het adres waar
de werkzaamheden plaatsvinden
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Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen
Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de
voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het bevoegd
gezag {bouwtoezicht):

a. derooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en

b. het straatpeil is uitgezet.

Aanwezigheid bescheiden
Tijdens het bouwen en/of zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschnft
daarvan op het terrein aanwezig: S
a. vergunning voor het bouwen en/of sloopmelding;

b. bouw- en/of sloopveiligheidsplan;
c. afschrift van een besluit ingevolige artikel 13, 13a of 14 van de Wg
besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel
d. overige voor het bouwen en/of van belang zijnde vergunningef@
voorwaarden en ontheffingen, en

e. indien op grond van het Asbestverwijderingsbesiuit Zooﬁﬁea.asbe isaticigpport is
vereist, een asbestinventarisatierapport als bedoeld & onder b, van het
Asbestverwijderingsbesiuit 2005 dan wel een afsch
eindbeoordeling als bedoeld in artikel 9, eerste (e at besluit.

Bemalen van bouwputten
Het bemalen van bouwputten, leidingsieuven e
bouwwerkzaamheden leidt niet tot een zodanig
ontstaan voor de veiligheid van belendingg

jke on gvingen ten behoeve van
de grondwaterstand dat gevaar kan

Zowel voor het mogen bemalen v 557 1 ckken grondwater) als voor het mogen lozen
van het opgepompte grondwater is 1telding nodig.
Voor het onttrekken van grond, / dire te lozingen (op het opperviaktewater) kunt u via

mgevingsrecht de vergunning geheel of gedeeltelijk intrekken, indien
de in de vergunning genoemde termijn, geen handelingen zijn verricht met

Algemeen

Beschadiging of bevuiling van wegen en terreinen door de aannemer of zijn onderaannemers, zullen
direct door de aannemer of indien hij in gebreke blijft, doch voor zijn rekening, worden hersteld of
verwijderd. Het normale onderhoud is voor rekening van de gemeente. Bouwafval moet tijdig door de
aannemer van het bouwterrein worden verwijderd. Onder geen voorwaarde mag het bouwterrein en
zijn omgeving verontreinigd worden.
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