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§ 1. Resultaat en doel. 

Omschrijving bouwplan 
Het project betreft een aanvraag omgevingsvergunning eerste fase voor het wijzigen van de functie 
van een pand dat thans gebruikt wordt als woning in een bedrijfsruimte/praktijkruimte 
(acupunctuur/gezondheidsadvies) op de locatie Dorpsstraat 737 A te Assendelft. 

Resultaten en doelen 
In de ruimtelijke onderbouwing behorend bij een besluit tot afwijken van een bestemmingsplan wordt 
een verantwoording opgenomen van de met het besluit beoogde resultaten of doelen, waarbij ook de 
fysieke resultaten of doeleinden in het plangebied worden aangegeven. 

§ 2. Planologische regelgeving 

De desbetreffende locatie maakt op diverse bestuurlijke niveaus onderdeel uit van verschillende 
plannen van planologische aard. 

• Rijksbeleid 
In 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. Hierin schetst het kabinet 
hoe Nederland er in 2040 uit moet zien: concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het ruimtelijke en 
mobiliteitsbeleid wordt meer aan provincies en gemeenten overgelaten. Hieronder valt bijvoorbeeld 
het landschapsbeleid. De Rijksoverheid richt zich op nationale belangen, zoals een goed 
vestigingsklimaat, een degelijk wegennet en waterveiligheid. 

Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR 3 rijksdoelen geformuleerd: 
- de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te 

versterken. Dit betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) vestigingsklimaat; 
- de bereikbaarheid verbeteren; 
- zorgen voor een leefbare en veilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische 

waarden. 

• Provinciale ruimtelijke verordening 
Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele 
grondgebied van de provincie een of meer structuurvisies vast. Op 21 juni 2010 hebben Provinciale 
Staten de Provinciale Structuurvisie 2040 en de bijbehorende Provinciale Ruimtelijke Verordening 
Structuurvisie (hierna: PRVS) vastgesteld waarin het provinciale beleid en de provinciale belangen 
nader geconcretiseerd zijn. Op 23 mei 2011 hebben Provinciale Staten een 1 e partiële herziening van 
de Structuurvisie en de bijbehorende Verordening vastgesteld. 

Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening richt de verordening zich op de inhoud van 
bestemmingsplannen en van omgevingsvergunningen waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste 
lid, onderdeel a, onder 3°, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het 
bestemmingsplan of de beheersverordening wordt afgeweken, omtrent de daarbij behorende 
toelichting of onderbouwing, alsmede omfrënt de inhoud van beheersverordeningen. 

In de PRVS wordt het gebied waarin het onderhavige project is gelegen aangewezen als 'Bestaand 
bebouv/d gebied'. Het onderhavige plan is niet in strijd met het voor dit gebied bepaalde in de PRVS. 

• Structuurvisie 
De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied 
van de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de 
voorgenomen ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te 
voeren ruimtelijk beleid. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die 
voorgenomen ontwikkeling te doen venwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het 
gemeentelijk ruimtelijk beleid een structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van 
de voorgenomen ontwikkeling van die aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop 
de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in 
samenwerking met de raden van aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het 
grondgebied van de betrokken gemeenten een structuurvisie vaststellen. Op 7 juni 2012 is door de 
gemeenteraad de structuurvisie 'Zichtbaar Zaans' vastgesteld die op 10 oktober 2012 in werking is 



getreden. N 
Structuurvisie 
In de ruimtelijke structuurvisie van Zaanstad is het gebied rond de onderhavige locatie aangeduid als 
'Dorp'. Het gevraagde is in overeenstemming met deze aanduiding. Kortheidshalve wordt hier 
verwezen naar§ 5, Stedenbouwkundige aspecten. 

Besfemm/ngfsp/an 
Het desbetreffende perceel is gelegen in het gebied waarvoor het bestemmingsplan 'Dorpsstraat 
Assendelft van het bestemmingsplan Saendelft' geldt en heeft hierin de bestemmingen 
'Woondoeleinden (W3) ex artikel 3, 'Erven E', ex artikel 5 en 'Archeologisch waardevol gebied' ex 
artikel 15 van de planvoorschriften. De aanvraag betreft het realiseren van een praktijkruimte in een 
woning, waarbij de praktijkruimte het gehele hoofdgebouw beslaat. Dit is in strijd met de 
doeleindenomschrijving van artikel 3, lid 1. De gronden op de plankaart aangewezen voor 
Woondoeleinden zijn bestemd voor wonen. Gedeeltelijk gebruik als praktijkruimte is wel toegestaan 
conform artikel 3, lid 4, maar daarvan is hier geen sprake. 

Procedure 
Het bestemmingsplan bevat geen bepalingen op grond waarvan met toepassing van artikel 2.12, lid 1, 
sub a, onder 1° het onderhavige project gerealiseerd kan worden. 
Het onderhavige project kan voorts niet worden gerealiseerd met toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub 
a, onder 2°, aangezien het niet past in de in artikel 4 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht, 
aangewezen categorie gevallen. 
Uit het voorgaande vloeit voort dat voor de onderhavige gewenste ontwikkeling een procedure tot 
afwijking van het bestemmingplan ex artikel 2.1.2, lid 1 sub a, onder 3° gevoerd dient te worden. 

Er is getoetst aan de volgende kaders die zijn vastgesteld door de gemeenteraad: 

Nota Woonbebouwing Zaanstad 2012 
Deze nota is niet van toepassing op het gevraagde. 

Welstandsnota Zaanstad 
Deze nota is niet van toepassing; het betreft hier een aanvraag omgevingsvergunning eerste fase 
voor de activiteit het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan. In de 
tweede fase zal de activiteit bouwen worden aangevraagd. 

Beleidsregel behoud werkfunctie karakteristieke bedrijfspanden 2007 
Deze beleidsregel is niet van toepassing op het onderhavige project. 

Zaans afwegingskader hoogbouw 

Deze beleidsregel is niet van toepassing op het onderhavige project. 

Groenstructuurplan 
Deze beleidsregel is niet van toepassing op het onderhavige project. 
Beleidsregels afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010. 
Het project past binnen de eisen die in dit beleid zijn gesteld. Voor de motivering hiervan verwijzen wij 
hierbij naar paragraaf 4. 

Parkeernota 
Het project past binnen de eisen die in dit beleid zijn gesteld. Wij verwijzen hierbij naar paragraaf 5, 
Stedenbouwkundige aspecten. 

Conclusie 
Het realiseren van een praktijkruimte op het adres Dorpsstraat 737 A te Assendelft is een 
ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling waarvoor niet wordt afgeweken van deze kaders. 

§ 3. Het besluit tot afwijken van een bestemmingsplan 

Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag - in het 



onderhavige geval - het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de 
verwezenlijking van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een 
bestemmingsplan. Het besluit bevat een goede ruimtelijke onderbouwing van het project. Op de 
voorbereiding van een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste 
lid, sub a, onder 3° van de Wabo is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van 
toepassing (de Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). 

Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3" van de Wabo 
Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van het 
Besluit omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke 
ordening. In de onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden alle aspecten behandeld die in 
bovengenoemde artikelen zijn opgenomen als voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing. 

§ 4. Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo 
Zaanstad 2010 

Op 16 november 2010, met kenmerk Z/2010/348712, heeft het college de Beleidsregels Afwijken van 
bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010 vastgesteld. 

Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tien jaar in een 
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ten aanzien van het 
toepassen van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en 
beheersverordeningen te nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk 
wenselijk en toelaatbaar is, kan worden afgeweken van het geldende beleid. 

De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van 
belang. De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de 
besluitvorming voldaan moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming 
over het afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, 
onder 3° Wabo, luiden als volgt: 

1. Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw, 
bedrijfsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' zoals die luidt 
op het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings-, sport- en 
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze 
plannen verzetten. 

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager in het verleden met een 
omschreven doel grond van de gemeente heeft afgenomen, de planologische regeling nog 
niet aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling. 

3. De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing, van de 
aanvrager verlangen dat hij of zij daar gegevens toe aanlevert of kan hiervoor geheel of 
gedeeltelijk kosten in rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudt zich het recht 
voor om haar medewerking aan het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplan 
of beheersverordening alsnog te weigeren, indien een aanvrager verzuimt de gevraagde 
gegevens aan te leveren. 

Het onderhavige bouwplan past in de beleidsregel onder punt 1, aangezien hier sprake is van 
bedrijfsdoeleinden.. Het gevraagde is overigens niet in strijd met gemeentelijk beleid. In het kader van 
de belangenafweging dient het belang/de belangen die met de uitvoering van het onderhavige project 
zijn gemoeid te prevaleren boven andere, daaraan tegengestelde belangen, om over te kunnen gaan 
tot een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening. 

De bevoegdheidsverdeling college / raad. 
Het college is het bevoegd gezag voor het verlenen van omgevingsvergunningen. 



N De raad dient een Verklaring van geen bedenkingen' af te geven in die gevallen waar sprake is van 
een activiteit waarbij met toepassing van de artikelen 2.1, eerste lid, sub c en 2.12, eerste lid, sub a, 
onder 3° Wabo afgeweken wordt van het bestemmingsplan 
De raad kan ingevolge artikel 6.5, derde lid, Bor categorieën van gevallen aangeven waan/oor deze 
verklaring niet is vereist. Bij besluit van 2 december 2010, onder nummer Z/2010/358180, heeft de 
raad de volgende categorieën aangewezen: 

1. Geen verklaring benodigd 
a. Aanvragen die passen binnen de ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen; 
b. Aanvragen die passen binnen een reeds door de raad vastgestelde stedenbouwkundige visie, 

masterplan of gebiedsvisie. 
c. Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar 

de planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen 
de doelstelling. 

2. Wel een verklaring benodigd 
Voorts heeft de raad besloten - m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de hierboven genoemde 
aanvragen - het vereiste om een Verklaring van geen bedenkingen' (vvgb) te handhaven voor 
aanvragen van een WABO vergunning voorzover deze betrekking hebben op: 

a. het realiseren van meer dan 50 woningen, 
b. Het realiseren van meer dan 5.000 m bvo aan kantoorruimte, dienstverlening, bedrijfsruimte, 

horeca, commerciële ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een 
combinatie daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde 
aanvragen. 

c. Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of 
dorpsgezicht. 

d. Het verbouwen of slopen van monumenten. 

3. Overige 
Voor alle overige categorieën zal de gemeenteraad afzien van het vereiste om een Verklaring van 
geen bedenkingen', tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte aanvragen, dat 
een aanvraag anderszins politiek gevoelig is. 

Voor het onderhavige project is een Verklaring van geen bedenkingen' niet vereist omdat het voldoet 
aan de hierboven uiteengezette criteria, onder 1b. De aanvraag past binnen de door de raad 
vastgestelde structuurschets 'Zichtbaar Zaans'. 

§ 5. Stedenbouwkundige aspecten 

Bouwmassa en functie gerelateerd aan omgeving 
Dorpsstraat 737 A is gelegen in de gebiedstypering Zaans gebied en heeft als profiel 'dorp'. 
De structuurvisie vermeldt hierover o.a.: 'Het profiel 'dorp' beschrijft de dorpslinten en de directe 
bebouwing rond deze linten. De dorpslinten zijn belangrijke identiteitsdragers voor Zaanstad. Zij 
dragen bij tot het historisch besef van de stad en de wens om de dorpen dorps te houden. Dit profiel 
bevindt zich in de kernen van de oude linten Krommenie, Assendelft en Westzaan en in de oude 
kernen langs de Zaan: Wormerveer, Zaandijk, Koog'. En: ' De dorpskernen vormen ook de wijk- en 
buurtcentra voor de dorpen waar binnen ze liggen. Deze functies zijn doorgaans gelegen aan het lint 
of zijn daar direct mee verbonden. Van oudsher hebben ze een centrumfunctie en kennen een grotere 
combinatie van wonen met werkgelegenheid, tussen de 10 en 20 arbeidsplaatsen per hectare.' Verder 
wordt onder meer beschreven dat bij herstructurering wordt ingezet op behoud en zo mogelijk 
vergroten van de werkgelegenheid. 
Volgens de Economische Structuurvisie van Zaanstad streeft Zaanstad naar een levendige stad 
waarin wonen en werken wordt gemengd. Zaanstad wil een aantrekkelijke gemengde woonwerkstad 
blijven en zet in op een kwalitatieve versterking van werklocaties. Dit houdt onder andere in dat er 
voldoende werklocaties in de stad moeten blijven en dat wordt gestreefd naar meer gedifferentieerde 
bedrijvigheid. 

De bouwmassa en verschijningsvorm blijven gelijk aan de bestaande situatie. Het betreft uitsluitend 
een functiewijziging. 



Verkeersontsluiting 
De verkeersontsluiting blijft ongewijzigd. Gezien de kleinschaligheid van het project zal er geen sprake 
zijn van een verkeerstoename van betekenis. 

Parkeren 
Op basis van artikel 2.5.30 van de Bouwverordening Zaanstad 2008 dient op eigen terrein voldoende 
parkeerruimte te worden aangelegd. De huidige parkeereis baseert de Gemeente Zaanstad op de 
'Parkeernota Zaanstad 2009'.Het parkeren dient in principe op eigen terrein te worden gefaciliteerd. 

De aanvraag betreft een functiewijziging van wonen bedrijfsruimte/praktijkruimte. Wanneer het gaat 
om een functiewijziging of uitbreiding hanteert de gemeente het principe oud voor nieuw. Dit betekent 
dat een parkeerdruk die nu reeds op de openbare weg bestaat, niet gecompenseerd hoeft te worden. 
De totale parkeereis (na toepassing van oud voor nieuw) komt op 4 parkeerplaatsen. Deze staan in de 
situatieschets op eigen terrein aangegeven zodat er voldaan wordt aan de parkeereis. 

§ 6. Watertoets 

Artikel 3.16, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt 
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de 
waterhuishouding. 

Bij beschouwing van de consequenties van het plan voor de waterhuishouding zijn de volgende items 
van belang: 

- beïnvloedt het plan een kering of dijk, 
- worden er sloten gedempt of sloten verlegd, 
- is de toename van verhard oppervlakte (daken en openbare weg) meer dan 800 m 2 en, 
- beïnvloedt het plan het onderhoud van watergangen. 

Geen van deze aspecten is in het kader van deze aanvraag aan de orde; het betreft hier immers een 
aanvraag eerste fase voor een functiewijziging. In een tweede fase zal ten behoeve van deze 
functiewijziging een aanvraag voor een interne verbouwing volgen. 

§ 7. Milieuaspecten 

De volgende aspecten zijn in de beoordeling van het project betrokken: 

Ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten. 
De gemeente Zaanstad, gebruikt voor de beoordeling van het afwijken van het bestemmingsplan in 
het kader van 'een goede ruimtelijke ordening' (Wet ruimtelijke ordening), zoveel als mogelijk de 
systematiek van het boekje 'Bedrijven en milieuzonering' van de VNG (Vereniging van Nederlandse 
gemeenten). 
Daarbij houdt zij rekening met de gebiedstypering waarin het project is gelegen. Onderscheid wordt 
gemaakt in: rustige woonwijk, gemengd gebied (centrumgebied), landelijk gebied en een gebied met 
functiemenging, gezoneerde industrieterrein, bedrijventerreinen, recreatiegebied en natuurgebied. 

Omgevingstype: functiemenging. 
Het omgevingstype ter plaatse is functiemenging. Voorbeelden van gebieden met functiemenging zijn: 
stadcentra, dorpskernen, en winkelcentra, horecaconcentratiegebieden, zones met functiemenging 
lang stedelijke toegangswegen en (delen van) woongebieden met kleinschalige cq. ambachtelijke 
bedrijvigheid. 
De aanvraag betreft het realiseren van een praktijkruimte voor acupunctuur/gezondheidsadvies of 
soortgelijke activiteiten. In de Staat van Bedrijfsactiviteiten voor functiemenging is gekozen voor een 
andere categorieaanduiding dan in de algemene lijst die is opgenomen in bijlage 1 van de 
Activiteitenlijst volgens de VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering', editie 2009. De activiteiten in 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten voor gebieden met functiemenging bestaan uit de categorieën A, B of 
O 
Categorie A 
Activiteiten die zodanig weinig milieubelastend voor hun omgeving zijn, dat deze aanpandig in een 
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woning kunnen worden uitgevoerd. De eisen uit het bouwbesluit voor scheiding tussen wonen en 
bedrijven zijn daarbij toereikend. 

Categorie B 
Activiteiten die in gemengd gebied kunnen worden uitgeoefend, echter met een zodanige 
milieubelasting voor hun omgeving dat zij bouwkundig afgescheiden van woningen en andere 
gevoelige functies dienen plaats te vinden. 

Categorie C 
De activiteiten zoals genoemd onder B, waarbij vanwege de relatief grote verkeersaantrekkende 
werking een ontsluiting op de hoofdinfrastructuur is aangewezen. 

Tabel 1 SB -code en categorisering van de aangevraagde functies. 
SBI-code 
2008 

Omschrijving categorie 

9305 Een fysiotherapie valt onder Persoonlijke dienstverlening A 

Samenvatting. 
• De aanvraag voor een praktijkruimte voor acupunctuur/gezondheidsadvies en soortgelijke 

activiteiten wijkt af van het bestemmingplan en is getoetst aan een 'goede ruimtelijke 
ordening'; 

• De functies in de categorie A veroorzaken geen bovenwettelijke milieubelasting bij de 
naastgelegen woningen. 

Conclusie: 
• De functies in de categorie A van de staat van bedrijfsactiviteiten in een gemengd gebied 

kunnen indien deze vergelijkbaar zijn met een ruimte voor acupunctuur/gezondheidsadvies 
worden toegestaan. 

Omgevingstype: 
Het omgevingstype ter plaatse is een gemengd gebied. In de omgeving van de locatie bevinden zich 
woningen. De afstand tussen de locatie van het project en de woningen is minimaal 16 meter. Gelet 
op het gebiedstype van een gemengd gebied en de activiteit in de categorie A is deze afstand tot de 
naastgelegen woningen van derden voldoende. 

Toets resultaat 
Het project is geen gevoelig object voor milieubelasting en ligt op voldoende afstand van de 
naastgelegen woning. Uitgaande van de gebiedskenmerken is de voorgenomen functie ten opzichte 
van omliggende woningen op deze locatie mogelijk. 

Geluid 
Onderzocht is of het milieuaspect geluid een belemmering vormt voor het toestaan van de 
aangevraagde functies. Uit het onderzoek is het volgende gebleken. 

o De voorgenomen functie van acupunctuur/gezondheidsadvies of soortgelijke activiteiten in de 
categorie A in een gemengd gebied uit het VNG-Boekje bedrijven en milieuzonering 
veroorzaken zelf geen geluidoveiiast voor een geluidgevoelige object zoals de op een afstand 
van 16 meter liggende woning; 

o Het project is niet geluidgevoelig voor geluid afkomstig van geluidbronnen zoals industrie, 
wegen, het spoor en vliegtuigen. 

Conclusie: 
Uit de beoordeling van de aanvraag van de omgevingsvergunning is het volgende gebleken. 

o Het milieuaspect geluid behoeft geen nader onderzoek en vormt geen belemmering voor de 
afgifte van de omgevingsvergunning. 

Geur 
Uit de beoordeling van de aanvraag is gebleken dat: 

het project voor het aspect geur, geen gevoelig object is. 
- het project geen geuremitterende inrichting is. 



Het milieuaspect geur behoeft daarom geen nader onderzoek en vormt geen belemmering voor de 
afgifte van de omgevingsvergunning. 

Luchtkwaliteit 
Uit de beoordeling van het project is gebleken dat: 

het project zelf geen bijdrage levert aan de toename van luchtverontreinigende stoffen; 
het project niet gevoelig is voor luchtverontreinigende stoffen. 

Het milieuaspect luchtkwaliteit behoeft daarom geen nader onderzoek en vormt geen belemmering 
voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

Natuur 
In de gemeente Zaanstad bevinden zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden), die, in 
het kader van de Natuurbeschermingswet '98, zijn aangewezen als beschermd natuurgebied. De 
bescherming beoogt de instandhouding van flora en fauna en de specifieke leefgebieden, bijvoorbeeld 
door het voorkomen of terugdringen van stikstofdeposities op natuurgebieden die al een hoge 
stikstofbelasting hebben. Of het voorkomen van lichthinder of een te hoge geluidbelasting in gebieden 
waar dieren leven die daar gevoelig voor zijn. Wanneer er negatieve effecten zijn op het beschermde 
natuurgebied is een vergunning noodzakelijk. Het project ligt niet in of nabij een van de beschermde 
natuurgebieden. Het milieuaspect natuur vormt daardoor geen belemmering voor de afgifte van een 
omgevingsvergunning. 

Flora en fauna 
In de Flora- en faunawet is bescherming van dier- en plantsoorten geregeld. 
Onderzocht is of het project voor de toekomst wettelijke beperkingen als gevolg van de Flora- en 
faunawet kan ondervinden zonder dat een quickscan / flora- en fauna onderzoek nodig voor een 
goede beoordeling. Uit het onderzoek is gebleken dat het project geen aspecten in zich heeft die een 
bedreiging vormen voor de flora- en fauna. Het milieuaspect flora en fauna vormt daardoor geen 
belemmering voor de afgifte van de omgevingsvergunning. 

Bovengrondse hoogspanningsleidingen 
Uit onderzoek ik gebleken, dat het project niet gelegen is binnen de toetsingsafstand van 119 meter, 
gemeten vanuit het hart van het hoogspannings-tracé, aan weerszijden van het bovengrondse 
hoogspanningstracé. Omdat het project niet ligt in het invloedsgebied van hoogspanningleidingen is 
toetsing aan dit aspect niet aan de orde. Het aspect van elektromagnetische straling afkomstig van 
hoogspanningsleidingen vormt geen belemmering voor de afgifte van een omgevingsvergunning . 

§ 8. Monumenten en archeologie 

In deze paragraaf is een beschrijving opgenomen van de wijze waarop met de in de grond aanwezige 
of te verwachten monumenten rekening is gehouden voor zover bij de voorbereiding van het besluit 
tot afwijking van het bestemmingsplan of beheersverordening geen milieu-effectrapport of een 
strategische milieubeoordeling als bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer wordt opgesteld 
en van de wijze waarop rekening is gehouden met de waarden van de in het (bouw)plan begrepen 
gronden en de omgeving daarvan. 

Bij de implementatie van het Verdrag van Valletta in de Monumentenwet 1988 is erop gewezen dat 
onderkenning van de (mogelijke) aanwezigheid van archeologische monumenten in de fase van de 
ruimtelijke planvorming de meest efficiënte en minst 'hinderlijke' wijze is om archeologische waarden 
te kunnen ontzien. Archeologische waarden die pas ten tijde van de uitvoering aan het licht komen, 
kunnen leiden tot vertraging in de procedure en beschadiging van het monument. Bij de Wet op de 
archeologische monumentenzorg is ter uitvoering van het Verdrag van Valletta het onderzoek naar in 
de grond aanwezige monumenten verankerd in de ruimtelijke-ordeningswetgeving. Met betrekking tot 
plannen waarvoor ingevolge de Wet milieubeheer een SMB (Strategische Milieu Beoordeling)- of een 
m.e.r.-plicht geldt, was dit onderzoek voordien al onderdeel van deze rapportage. Aanvullend is in het 
Bro geregeld dat in geval van niet- SMB- of m.e.r.-plichtige bestemmingen in ruimtelijke 
onderbouwingen van besluiten tot afwijking van het bestemmingsplan of beheersverordening een 
beschrijving dient te worden opgenomen van de wijze waarop rekening is gehouden met de 
aanwezige of naar verwachting aanwezige monumenten in het plangebied. 



Voor het besluit tot afwijking van het bestemmingsplan is geen milieu-effectrapport of sen strategische 
milieubeoordeling als bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer opgesteld. Uit de beoordeling 
van het bouwplan is gebleken dat geen onderzoek in het kader van de m.e.r. nodig is. 

Hoewel het project is gesitueerd in een gebied met de bestemming 'Archeologisch waardevol gebied' 
speelt het aspect archeologie hier geen rol omdat er uiteindelijk (in de tweede fase) sprake is van 
slechts een interne verbouwing ten behoeve van een functieverandering en derhalve geen activiteiten 
in de grond plaats zullen vinden. 

§ 9. Grondexploitatie 

Een doel van de nieuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemeenten meer regie en 
sturing krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zónder gemeentelijk 
grondbezit). De nieuwe wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van 
die ontwikkeling te koppelen aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de 
ontwikkeling tot stand brengt. Het gaat hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als 
ontwikkelingskosten (planvoorbereidings- en planbegeleidingskosten). 
Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. 
Bij een bestemmingsplan dan wel een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de 
beheersverordening (als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. 
Het kostenverhaal wordt geëffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente 
Zaanstad hanteert de lijn dat alleen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de 
beheersverordening op grond van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien 
de aanvrager vooraf met het college (voorbereid door afdeling Grondzaken) een anterieure 
overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° 
Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewet niet aan de 
orde is. 
Ten behoeve van het besluit tot afwijken van het bestemmingsplan hoeft geen (anterieure) 
overeenkomst te worden gesloten, nu kostenverhaal in het kader van de Grondexploitatiewet niet aan 
de orde is. 

§ 10. Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen 

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Wabo wordt het toenmalige projectbesluit (oud artikel 3.10 
Wro) in gewijzigde vorm in de Wabo opgenomen, onder artikel 2.12, lid 1 sub a 3°. In de 
procedurebepalingen artikel 6.18 Bor, is bepaald datontwerp-omgevingsvergunningen die zien op het 
afwijken van een bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere 
diensten, ten behoeve van overleg, zoals in artikel 3.11 de Bro is voorgeschreven. 

Provincie 
De provincie heeft bij besluit van 19 oktober 2010, onder nummer 2010-48396, beleidsregels 
opgesteld inzake de gevallen waarin niet langer noodzakelijk is om vooroverleg te plegen met de 
provincie over de in voorbereiding zijnde bestemmingsplannen, wijzigingsplannen, uitwerkingsplannen 
en (oud) projectbesluiten (door de provincie gezamenlijk aangeduid als "bestemmingsplannen"). 
Het college heeft conform dit beleid getoetst of het onderhavige besluit in aanmerking komt voor 
vooroverleg met de provincie. 
Dit is niet het geval omdat het project niet één van de gevallen betreft waarvoor is voorgeschreven dat 
vooroverleg is vereist. 

Rijk 
Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke 
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen 
zoals milieuregels. Het ministerie van Defensie, het ministerie van EL&I (Energie) en Rijkswaterstaat 
blijven de plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen. 
Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van 
noodzaak tot (voor)overleg. 

Hoogheemraadschap 
Sinds april 2012 heeft het hoogheemraadschap de digitale toets in werking. Op de site 'www.de 



N 
watertoets.nl' wordt zichtbaar of een ruimtelijk plan raakt aan belangen van HHNK (watersysteem, 
waterkering, persleiding enz. Het onderhavige plan bevat (vooralsnog) geen bouwwerkzaamheden en 
heeft daardoor geen gevolgen voor de waterhuishouding. 

§11 . Maatschappelijk draagvlak van het project 

In deze paragraaf worden de uitkomsten aangegeven van het met toepassing van artikel 3:2 Awb 
verrichte onderzoek en een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke 
organisaties bij de totstandkoming van het besluit zijn betrokken. 

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met 
toepassing van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). Van het ontwerp
besluit wordt kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant. Ook worden de 
desbetreffende diensten van het Rijk en de provincie, het Hoogheemraadschap Hollands 
Noorderkwartier (HHNK), belanghebbende gemeenten en eigenaars en beperkt gerechtigden van het 
desbetreffende perceel op de hoogte gebracht. 

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of 
schriftelijk een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt 
samen met het ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan 
volgt een belangenafweging, waarna het college een besluit neemt. 

Vanuit het wijkmanagement is aangegeven dat er geen signalen zijn dat het project op weerstand in 
de buurt zal stuiten 

§ 12. Uitvoerbaarheid 

Vooralsnog zijn er geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op 
problemen zou stuiten dan wel onmogelijk zou zijn. 

§ 13. Conclusie 

Het realiseren van een praktijkruimte voor acupunctuur/gezondheidsadvies en soortgelijke activiteiten 
op de locatie Dorpsstraat 737 A te Assendelft is een ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling. Voor het 
gevraagde kan een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid 
sub a, onder 3° van de Wabo genomen worden. 
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Hoofdstuk I Inleidende bepalingen 

Artikel 1 Begripsbepalingen 

In deze voorschriften wordt verstaan onder 
plan 

het "uitwerkingsplan Dorpsstraat Assendelft" dat deel uitmaakt van het 
bestemmingsplan "Saendelft", vervat in de plankaart en deze voor
schriften, 
plankaart 

de gewaarmerkte plankaart. nr. STED 3721, (bestaande uit 2 kaartbla-
den) waarop de bestemmingen ca. van de in het plan begrepen gron
den zijn aangegeven, 
bestemmingsplan 
Het bestemmingsplan "Saendelft" van de gemeente Zaanstad, 
aan- en/of iritbouw 
een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig 
dan wel architectonisch opzicht te onderscheiden is van en onderge
schikt is aan het hoofdgebouw, waarbij de aanbouw een toevoeging is 
van een afzonderlijke ruimte en een uitbouw een vergroting van de be
staande mimte. 
aan huls verbonden beroep 
een dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een woning en/of 
de daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de wo
ning, in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbe
treffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in 
overeenstemming is met de woonfunctie, 
aan huis verbonden activiteit 
het verlenen van diensten c q . het uitoefenen van ambachtelijke be
drijvigheid door middel van handwerk, waarvan de aard omvang en 
uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit ter plaatse (in de woning 
en/of de daarbij behorende bijgebouwen) kan worden uitgeoefend, 
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt 
en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in 
overeenstemming is met de woonfunctie, 
achtergevel 
de van dë weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een 
gebouw betreft met meer dan één van de weg afgekeerde gevels, de 
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt, 
antenne-installatie 
eeri bouwwerk, geen gebouw zijnde, gericht op het gebruik voor 
(mobiele) telecommunicatie (inclusief een apparatuurkast). 
archeologische waarde 
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat ge
bied voorkomende overblijfselen uit oude tijden, 
bebouwing 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
bebouwingspercentage 
het in procenten (op de plankaart dan wel in de voorschriften) uitge-
drukte deel van het bestemmingsvlak, dat maximaal bebouwd mag 
worden; 
indien op de plankaart binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak 
staat aangegeven, het (op de plankaart dan wel in de voorschriften) in 
procenten uitgedrukte deel van dat bouwvlak dat maximaal bebouwd 
mag worden. 



bedrijf 
onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, 
installeren en verhandelen van goederen dan wel op het bedrijfsma
tig verlenen van diensten, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend 
plaatsvindt als niet zelfstandig onderdeel van de onderneming in de 
vorm van verkoop c.q. levering van ter plaatse vervaardigde, be
werkte of herstelde goederen, dan wel goederen die in rechtstreeks 
verband staan met de uitgeoefende handelingen, 
bedrijfsgebouw 
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf, 
bedrijfsvloeroppervlak 
de totale vloeroppen/lakte van kantoren, winkels en/of bedrijven met 
inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en overige dienst
ruimten gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart 
van de scheidingsmuren, 
bestemmfngsgrens 
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een be
stemmingsvlak. 
bestemmingsvlak 
een op de plankaart aangegeven vlak met een zelfde bestemming, 
bouwen 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver
anderen dan wel vergroten van een bouwwerk, 
bouwgrens 
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een 
bouwvlak. 
bouwlaag 
het doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij 
benadering op gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is be
grensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van 
onderbouw en zolder, 
bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstan
dige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten, 
bouwvlak 
een op de plankaart aangegeven vlak, waarmee gronden zijn aange
duid waarop gebouwen zijn toegelaten, 
bouwwerk 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander 
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, 
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond, 
bijgebouw 
eèn al dan niet afzonderlijk van het hoofdgebouw, in functioneel en 
bouwkundig opzicht te onderscheiden op hetzelfde bouwperceel ge
legen gebouw. 
cultuurhistorische waarde 
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde in verband met 
ouderdom en gaafheid. 
dagrecreatie 
een vorm van recreatie waarbij personen een gedeelte van een dag 
buiten hun directe vaste of tijdelijke woonomgeving doorbrengen om 
zich in hun vrije tijd te ontspannen, waarbij gebruik wordt gemaakt 
van al dan niet daarvoor aangelegde dan wel gebouwde voorzienin
gen, zonder dat daarbij sprake is van overnachten, 
dak 
iedere bovenbeëindiging van een gebouw. 



dakkapel 
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de 
goot en de nok van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie 
onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in 
het dakvlak is geplaatst, 
dakopboiiw 
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de 
dakgoot bevindt, waarbij deze constructie deels boven de oorspron
kelijke nok uitkomt en de onderajde(n) van de constructie in één of 
meer dakvlak(ken) van het dak zijn geplaatst, 
detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten 
verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die 
goederen kopen voor gebmik, verbruik of aanwending anders dan in 
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, 
dienstverlening 
het aanbieden, verkopen en/of leveren van commerciële, economische 
en/of maatschappelijke diensten aan derden. 
erf 
al dan niet bebouwd perceel of gedeelte daarvan, dat direct is gele
gen bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste 
van het gebmik van dat gebouw, waarbij de bestemming deze in
richting niet verbiedt, 
gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel 
of gedeeltelijk met wanden omsloten mimte vormt, 
geluidbelasting vanwege het wegverkeer 
de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een 
bepaalde plaats, veroorzaakt door het gezamenlijke wegverkeer op 
een bepaald weggedeelte of een combinatie van weggedeelten, zoals 
bedoeld in de Wet geluidhinder (zoals deze luidt ten tijde van de vast
stelling van dit plan). 

geluidbelasting vanwege een industrieterrein 
de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een 
bepaalde plaats, veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen en 
toestellen, aanwezig op het industrieterrein, het geluid van niet tot de 
inrichting behorende motorvoertuigen op het terrein daaronder niet 
begrepen, zoals .bedoeld in de Wet geluidhinder (zoals deze luidt ten 
tijde van de vaststelling van dit plan), 
geluidgevoelige functies 
bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeld in de 
Wet geluidhinder c.q. het Besluit grenswaarden binnen zones rond in
dustrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen 
en/óf het Beiluit geluidhinder spoorwegen (zoals dezé luiden ten tijde 
van de vaststelling van dit plan), 
geluidgevoelige gebouwen 
gebouwen welke diénen ter bewoning of ten behoeve van een andere 
gëluidjgevoelige functie als bedoeld in de Wet geluidhinder c q . het 
Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit 
grenswaarden binnen zones langs wegen en7of het Besluit geluidhin
der spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan). 
hogere grenswaarde 
een maximale waarde voor de geluidbelasting die hoger is dan de 
voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vast
gesteld op grond van de Wet geluidhinder c.q. het Besluit grens
waarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grens
waarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder 



spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan). 
hoofdgebouw 
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constmctie, afmeting of 
functie als belangrijkste gebouw valt aan te merken. 
horecabedrijf 
een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten: 
a. het verstrekken van voedsel en/of dranken met de mogelijkheid 

deze ter plaatse te nuttigen; 
b. het exploiteren van zaalaccommodatie; 
c. het verstrekken van nachtverblijf; 
één en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie (met 
uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie). 
kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van activiteiten zoals wandelen, fietsen, 
vissen, zwemmen, kanoën en natuurobservatie in de vorm van bij
voorbeeld aanlegsteigers, picknickplaatsen, observatiepunten, infor
matieborden en banken, 
lijst van bedrijfetypen 
de Lijst van bedrijfetypen die van deze voorschriften onderdeel uit
maakt. 

maatschappelijke voorzieningen 
voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, onder
wijs, openbare orde en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren, 
alsook ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca ten 
dienste van deze voorzieningen, 
nutsvoorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals onder meer 
tranformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, be
malingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen en apparatuur 
voor telecommunicatie, 
peil 
voor een gebouw op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct 
aan de weg grenst: 

de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang met 
dien verstande dat indien een terrein is gelegen aan meerdere 
wegen de laagste weg bepalend is; 

voor gebouwen die in een dijk zijn gebouwd: 
de hoogte van de kruin van de dijk ter hoogte van de hoofdtoe
gang; 

voor een bouwwerk op een perceel waarvan de toegang niet direct 
aan een weg grenst: 

de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkte maai
veld; 

indien in of op water wordt gebouwd: 
het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te 
houden waterpeil), 

speeltoestel 
een inrichting bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitslui
tend van zwaartekracht of van fysieke kracht van de mens gebmik 
wordt gemaakt. 
Staat van Horeca-activiteiten 
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften deel uit
maakt. 
verblijfsrecreatie 
een vorm van recreatie waarbij een huishouden of een daarmee gelijk 
te stellen groep van personen dat/die zijn hoofdverblijf elders heeft, 
zich één of meer nachten op een kampeerterrein, in een kampeer-



middel of een zomerhuis bevindt, waaronder in ieder geval niet wordt 
verstaan: permanente bewoning. 
voorgevel 
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of. indien het een 
gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de 
gevel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt, 
voorkeursgrenswaarde 
de maximale waarde voor de geluidbelasting zoals deze rechtstreeks 
kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder c.q. het Besluit grens
waarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grens
waarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder 
spoorwegen (zoals deze luiden ten tijde van de vaststelling van dit 
plan), 
woning 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting 
van één afzonderlijke huishouding. 
woongebouw 
een gebouw dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk 
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschij
ningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden, 
zendmast 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, waarop antenne-installaties 
worden geplaatst. 



Artikel 2 Relatie bestemmingsplan - uitwer-
kingsplan 

1. De voorschriften behorende bij het bestemmingspan zijn onver
minderd van toepassing voor het onderhavige uitwerkingplan, met 
dien verstande dat indien in het bestemmingsplan verwezen wordt 
naar de plankaart, de bij het uitwerkingsplan behorende kaart 
wordt bedoeld. 

2. De in lid 1 gènoémde bepaling is niet van toepassing indien op 
de bij dit uitwerkingsplan behorende plankaart of elders in deze 
voorschriften anders wordt bepaald. 



Hoofdstuk II Bestemmingen en gebruik 

Artikel 3 Woondoeleinden (W) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Woondoeleinden 

(W) zijn bestemd voor: 
a. wonen; 

Bouwvoorschriften 
2. O p deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui

tend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen; 
b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa
lingen: 

a. dé hoogte c.q. goot- of boeiboordhoogte van 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
mag niet meer bedragen dan aangegeven op de 
plankaart dan wel in artikel 16 "Hoogteaanduidin
gen"; 

b. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijde
lingse perceelsgrens of -grenzen, waar het hoofdge
bouw niet aan een ander hoofdgebouw is aange
bouwd, mag niet minder dan 3 m bedragen; 
c ter plaatse van de aanduiding "onderdoorgang" 
zoals op de plankaart staat aangegeven, mag een 
onderdoorgang worden gebouwd, waarvan de mini
male hoogte tenminste bedraagt de hoogte van de 
eerste bouwlaag van de.aangrenzende woningen en 
de maximale bouwhoogte niet meer dan 10 meter 
mag bedragen; 
d. van aan de achtergevel van het bijbehorende 
hoofdgebouw gebouwde aan- en/of uitbouwen mag 
de hoogte niet meer bedragen dan de hoogte van 
de vloer van de eerste verdieping vari het bijbeho
rende hoofdgebouw plus 0,25 m; 
e. van aan de zijgevel van heV bijbehorendë. hoofd-
gebouw gebouwde aan- en/of uitbouwen mag de 
goot- óf boeiboordhoogte niet meer bedragen dan 
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping vari 
het bijbehorende hoofdgebouw plus ,0,25 m en de 
dakhelling niet meer graden bedragen dan de dak
helling van het bijbehorende hoofdgebouw; 
f. de achterzijde van de aan- en/of uitbouw mag 
niet meer dan 3 m achter de béstaande achtergevel 
van het bijbehorende hoofdgebouw liggen; 
g. van bijgebouwen mag de goot- of boeiboord
hoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de 
vloer van de eerste verdieping van het bijbehorende 
hoofdgebouw plus 0,25 m en de hoogte niet meer 
dan 4,5 m bedragen; 



h. op niet minder dan 3 m achter het verlengde van 
de voorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw 
mogen aan de zijgevel aan- en/of uitbouwen worden 
gebouwd: 

1) waarvan de breedte tenm/nste de helft 
van de voorgevel van het bijbehorende 
hoofdgebouw met dien verstande dat de 
breedte niet meer dan 3 m mag bedragen; 
2) waarvan de achterzijde niet meer dan 3 
m achter de bestaande achtergevel van het 
bijbehorende hoofdgebouw mag liggen. 

Bijzondere gebruiksvoorschriften 
4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeel

ten van woningen voor kantoor- en/of praktijkruimte ten behoeve 
van aan huis verbonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige 
activiteiten behorende tot ten hoogste categorie 1, indien en voor 
zover: 

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd 
blijft; 
b. het vloeroppervlak in gebruik voor kantoor- en/of 
praktijkruimte of de bedrijfsmatige activiteit niet gro
ter is dan 30% van de bruto vloeroppervlakte van het 
hoofdgebouw en erfbebouwing, met een maximum 
van 45 m 2 ; 
c. ten behoeve van de kantoor- en/of praktijkruimte 
wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid; 
d . het gebruik geen nadelige invloed heeft op de 
normale afwikkeling van het verkeer; 
e. geen horeca en geen detailhandel mag plaats
vinden, uitgezonderd een beperkte verkoop onder
geschikt aan de uitoefening van de kleinschalige be
drijfsmatige activiteiten; 
f. het beroep of de activiteit door de bewoner 
wordt uigeoefend. 



Artikels Erven (E) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Erven (E) zijn be

stemd voor erven, behorende bij de op de aangrenzende gronden 
gelegen hoofdgebouwen; 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitslui

tend worden gebouwd: 
a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3. Voor het bouwen als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa
lingen: 

a. van de gronden als bedoeld in lid 1 mag per bij
behorend hoofdgebouw niet meer dan 50% worden 
bebouwd tot een gezamenlijke oppen/lakte van 
maximaal 50 m 2 , met dien verstande dat de opper
vlakte van de erfbebouwing tenminste 9 m* mag be
dragen; 
b. van aan de achtergevel van het bijbehorende 
hoofdgebouw gebouwde aan- en/of uitbouwen mag 
de hoogte niet meer bedragen dan de hoogte van 
de vloer van de eerste verdieping van het bijbeho
rende hoofdgebouw plus 0,25 m; 
c. van aan de zijgevel van het bijbehorende hoofd
gebouw gebouwde aan- en/of uitbouwen mag de 
goot- of boeiboordhoogte niet meer bedragen dan 
de hoogte van de vloer van de eerste verdieping van 
het bijbehorende hoofdgebouw plus 0,25 m en de 
dakhelling niet meer graden bedragen dan de dak
helling van het bijbehorende hoofdgebouw; 
d. de achterzijde van de aan- en/of uitbouw mag 
niet meer dan 3 m achter de bestaande achtergevel 
van het bijbehorende hoofdgebouw liggen; 
e. van vrijstaande bijgebouwen mag de goot- of 
boeiboordhoogte niet meer bedragen dan de hoog
te van de vloer van de eerste verdieping van het bij
behorende hoofdgebouw plus 0,25 m en de hoogte 
niet meer dan 4,5 m bedragen; 
f. op niet minder dan 3 m achter het verlengde van 
de voorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw 
mogen aan de zijgevel aan- en/of uitbouwen worden 
gebouwd: 

1) waarvan de breedte tenminste de helft 
van de vdorgevelbreedte van het bijbeho
rende hoofdgebouw bedraagt, met dien ver
stande dat de breedte niet meer dan 3 m 
mag bedragen; 
2) waarvan de achterzijde niet meer dan 3 
m achter de bestaande achtergevel van het 
bijbehorende hoofdgebouw mag liggen. 

g. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, mag niet meer bedragen dan aangegeven op 
de plankaart dan wel in artikel 16 "Hoogteaanduidin-
gen" ; 
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Artikel 15 Archeologisch waardevol gebied 

Doeleindenomschrijving 
1. De op de plankaart aangewezen gronden zijn, naast de andere op 

de plankaart voor die grond aangewezen bestemming (basisbe-
stemming) tevens bestemd voor het herstel en het behoud van de 
archeologische waarden. 

Aanlegvergunning 
2. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke ver

gunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op 
of in de als archeologisch waardevol gebied bestemde gronden 
de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren, indien de 
oppervlakte van het werk of de werkzaamheid meer is dan 100 
m2, zulks ongeacht het bepaalde in de voorschriften bij de andere 
op deze gronden rustende bestemmingen: 

a. het ontgronden, afgraven en/of anderszins ingrij
pend wijzigen van de bodemstructuur; 
b. het graven van watergangen en waterpartijen; 
c. het aanleggen van drainage; 
d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, 
energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee 
verbandhoudende constructies, installaties of appara
tuur; 
e. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 
50 cm, behalve indien deze in het kader van onder
zoek naar mogelijk historische vindplaatsen wordt uit
gevoerd. 

3. Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing op werken en werk
zaamheden die het uitvoeren van de volgende: 

a. werken en werkzaamheden die het normale on
derhoud of het normale agrarisch grondgebruik be
treffen; 
b. werken en werkzaamhedèn die reeds in uitvoe
ring zijn op het tijdstip waarop het plan rechtskracht 
verkrijgt. 

4. De vergunning kan slechts worden verleend indien de plaats waar 
de wérken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd vol
doende archeologisch is onderzocht, vaststaat dat geen oneven
redige afbreuk aan de archeologische waarden wordt gedaan, dan 
wel dat afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ont
wikkeling van die waarden of de eventuele bodemvondsten naar 
elders zijn overgebracht. 

Medebestemming 
5. Voor zover de in het eerste lid bedoelde gronden, mede zijn be

stemd voor de in dit plan opgenomen bestemmingen: 

a. Woondoeleinden (W) artikel 3; 

b. Tuinen (T) Artikel 4; 

c. Erven (E) artikel 5; 

d . Garages en Bergplaatsen artikel 6; 

e. Gemengde Doeleinden (GD) artikel 7; 

f. Maatschappelijke Doeleinden (M) artikel 8; 

g. Bedrijfsdoeleinden (B) artikel 9; 

h. Recreatieve Doeleinden (Rv) artikel 10; 

i. Groenvoorzieningen (GR) artikel 11; 

\ 



j . Verkeersdoeleinden (V) artikel 12; 
k. Verblijfsdoeleinden (VD) artikel 13, 
1. Water artikel 14 
mogen de krachtens deze artikelen en de met vrijstel
ling van burgemeester en wethouders toelaatbare 
bouwwerken slechts worden opgericht, indien en 
voorzover voldoende rekening gehouden wordt met 
de belangen en bescherming van de archeologie. 
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