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§ 1. Resultaat en doel

Omschrijving project
Het onderhavige project betreft de bouw van een caravanstalling met de volgende afmetingen: 20 meter
breed, 60 meter lang met een zadeldak met een maximale hoogte van 8 meter.

Resultaten en doelen

In de ruimtelijke onderbouwing behorend bij een besluit tot afwijken van een bestemmingsplan wordt een
verantwoording opgenomen van de met het besluit beoogde resultaten of doelen, waarbij ook de fysieke
resultaten of doeleinden in het plangebied worden aangegeven.

Het met het besluit beoogde resultaat of doel en het fysieke resultaat in het plangebied is het oprichten van
een gebouw bedoeld voor het stallen van caravans.

§ 2. Planologische regelgeving

De desbetreffende locatie maakt op diverse bestuurlijke niveaus onderdeel uit van verschillende plannen
van planologische aard.

Structuurvisie

De gemeenteraad stelt ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied van
de gemeente een of meer structuurvisies vast. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen
ontwikkeling van dat gebied, alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren ruimtelijk beleid.
De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen ontwikkeling te
doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan ook voor aspecten van het gemeentelijk ruimtelijk beleid een
structuurvisie vaststellen. De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van die
aspecten. De structuurvisie gaat tevens in op de wijze waarop de raad zich voorstelt die voorgenomen
ontwikkeling te doen verwezenlijken. De gemeenteraad kan in samenwerking met de raden van
aangrenzende gemeenten voor een gebied behorende tot het grondgebied van de betrokken gemeenten
een structuurvisie vaststellen. Thans stelt de gemeente Zaanstad een structuurvisie op. Deze is derhalve
nog niet aanwezig.

Provinciale ruimtelijke verordening

Provinciale Staten stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening voor het gehele grondgebied
van de provincie een of meer structuurvisies vast. Op 21 juni 2010 hebben Provinciale Staten de
Provinciale Structuurvisie 2040 en de bijbehorende Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie
(hierna: PRVS) vastgesteld waarin het provinciale beleid en de provinciale belangen nader geconcretiseerd
zijn.

Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening richt de verordening zich op de inhoud van bestemmingsplannen,
van omgevingsvergunningen waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onderdeel a, onder 3°, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan of de beheersverordening wordt
afgeweken, omtrent de daarbij behorende toelichting of onderbouwing, alsmede omtrent de inhoud van
beheersverordeningen.

Aanvragen om een omgevingsvergunning worden getoetst aan de PRVS en aan de ruimtelijke
structuurschets van Zaanstad ‘Dansen op het veen’ (juli 2005). Dit laatste plan kan op basis van het
overgangsrecht worden gelijkgesteld met een structuurvisie.

Op het project ‘het bouwen van een caravanstalling’ te Assendelft dat mogelijk wordt gemaakt met een
procedure tot afwijking van het bestemmingsplan ex artikel 2.12, lid 1 sub a onder 3°, is de PRVS van
toepassing. Het gebied waarin dit project is gelegen wordt in deze Verordening aangewezen als ‘Bestaand
bebouwd gebied’ — voorzover het betrekking heeft op het bebouwingsvlak en ‘Landelijk gebied’ voor het
overige. Daarnaast is in artikel 25 van de PRVS het gedeelte buiten het bestaande bebouwingsvlak door
de provincie aangewezen als weidevogelleefgebied Ook artikel 17 is van toepassing, omdat het een
agrarisch bouwperceel betreft en er een agrarische functie, namelijk schapenhouderij, wordt voortgezet.
Ten aanzien van de regelgeving voor het landelijke gebied is het project niet in strijd met het voor dit

gebied bepaalde in de PRVS.
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De hiervoor relevante bepalingen van de PRVS luiden:

Artikel 14 Overige vormen van verstedelijking

1. Onverminderd het bepaalde in de artikelen 12 en 13 voorziet een bestemmingsplan ook niet in
nieuwe verstedelijking of uitbreiding van bestaande verstedelijking, als bedoeld in artikel 1 van
deze verordening, in het landelijk gebied.

2. Gedeputeerde staten kunnen, gehoord de Adviescommissie voor Ruimtelijke Ontwikkeling (ARO),
ontheffing verlenen van het bepaalde in het eerste lid.

3. Gedeputeerde staten kunnen de ontheffing als bedoeld in het tweede lid uitsluitend verlenen
indien:

a. de noodzaak van verstedelijking als bedoeld in het eerste lid is aangetoond;

b. is aangetoond dat de beoogde verstedelijking niet door herstructureren, intensiveren,
combineren of transformeren binnen bestaand bebouwd gebied kan worden gerealiseerd en;
c. het bepaalde in artikel 15 in acht wordt genomen.

4. In afwijking van het bepaalde in het eerste lid zijn nieuwe verstedelijking of uitbreiding van
bestaande verstedelijking, als bedoeld in artikel van deze verordening, in het landelijk gebied
tevens mogelijk indien deze onderdeel uitmaken van de transformatiegebieden — meervoudig zoals
weergegeven op kaart 2 en op de digitale verbeelding ervan. Hierbij wordt het bepaalde in artikel
15 in acht genomen.

Artikel 15 Ruimtelijke kwaliteitseis ingeval van verstedelijking in het landelijk gebied
1. Een bestemmingsplan dat voorziet in nieuwe of uitbreiding van bestaande verstedelijking, als
bedoeld in de artikelen 12, 13 en 14 in het landelijk gebied houdt rekening met:
a. de kernkwaliteiten van de verschillende landschapstypen en aardkundige waarden als
bedoeld in artikel 8;
b. de kernkwaliteiten van de bestaande dorpsstructuur waaraan wordt gebouwd;
c. de openheid van het landschap daarbij inbegrepen stilte en duisternis;
d. de historische structuurlijnen;
e. cultuurhistorische objecten; overeenkomstig de in het tweede lid genoemde Leidraad
Landschap en Cultuurhistorie. Daartoe geeft de toelichting bij het bestemmingsplan tenminste een
verantwoording van de mate waarin deze nieuwe functies rekening houden met:
1. de ontwikkelingsgeschiedenis van het landschap;
2. de ordeningsprincipes van het landschap;
3. de bebouwingskarakteristieken (architectuur, stedenbouw, openbare ruimte) ter plaatse;
4. de inpassing van de nieuwe functies in de wijdere omgeving (grotere iandschapseenheid);
5. de bestaande kwaliteiten van het gebied ( inclusief de ondergrond) als hiervoor bedoeld en
de maatregelen die nodig zijn om negatieve effecten op deze kwaliteiten op te heffen in
relatie tot de nieuwe functies.
2. Provinciale staten stellen de landschapstypen en kernkwaliteiten als bedoeld in het eerste lid vast
in een Leidraad Landschap en Cultuurhistorie. '

Artikel 17 Verbrede landbouwfuncties op of functiewijzigingen van agrarische

bouwpercelen

Lid 1

Een bestemmingsplan voorziet slechts in de mogelijkheid dat agrarische gebouwen inclusief de agrarische
bedrijfswoning(en) en uitgezonderd kassen, al dan niet als nevenfunctie, op het bouwperceel worden
gebruikt voor kleinschalige vormen van (bijzondere) huisvesting, werken, recreatie en zorgfuncties indien:
a. de nieuwe functie(s) de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omringende agrarische
bedrijven en de woonfunctie van omringende woningen niet wordt beperkt;

b. de mogelijkheid van buitenopslag in relatie tot niet-agrarisch gebruik wordt geregeld in het
bestemmingsplan.

c. de nieuwe functie aantoonbaar geen onevenredige verkeersaantrekkende werking heeft en dat er sprake
is van een acceptabele verkeerssituatie;

d. eventuele extra parkeerplaatsen op het eigen bouwperceel worden gerealiseerd;

e. ingeval van bijzondere huisvesting uitsluitend sprake is van afhankelijke woonruimten of woningen als
onderdeel van zorgfuncties;

f. ingeval van recreatiefuncties permanente bewoning wordt verboden en;

g. in geval van functiewijziging naar burgerwoning na volledige agrarische bedrijfsbeéindiging dit uitsiuitend
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gesitueerd wordt in het voormalige agrarische hoofdgebouw waarbij karakteristieke boerderijen gesplitst
mogen worden indien geen afbreuk wordt gedaan aan het corspronkelijke karakter van de bebouwing.
Lid 2

Gedeputeerde staten zijn bevoegd nadere regels vast te stellen over de aard en omvang van de toe te
laten niet- agrarische functies.

Lid 3

Artikel 15 is van overeenkomstige toepassing.

Artikel 25 Weidevogelleefgebieden

Lid 1

Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op weidevogelleefgebieden, zoals op kaart 4 en op de digitale
verbeelding ervan aangegeven, voorziet niet in:

a. de mogelijkheid van nieuwe bebouwing, anders dan binnen een bestaand bouwblok

of een uitbreiding daarvan,

b. de mogelijkheid van aanleg van nieuwe weginfrastructuur,

c. de mogelijkheid van aanleg van bossen of boomgaarden;

d. de mogelijkheid verstorende activiteiten, buiten de huidige agrarische activiteiten, te verrichten die het
weidevogelleefgebied verstoren, en;

e. de mogelijkheid werken uit te voeren die realisatie van nieuwe peilverlagingen mogelijk maken.

Lid 2

In een bestemmingsplan als bedoeld in eerste lid wordt de aanleg van hoogopgaande

beplantingen of laanbeplanting afhankelijk gesteld van een aanlegvergunning, als bedoeld in artikel 3.3.
sub a. van de Wro.

Lid 3

Gedeputeerde staten kunnen, gehoord de Adviescommissie Ruimtelijke Ontwikkeling, ontheffing verlenen
van het gestelde in het eerste lid ten behoeve van:

a. een ingreep waarvoor geen aanvaardbaar alternatief aanwezig is en waarmee bovendien een groot
openbaar belang wordt gediend,

b. woningbouw indien er sprake is van de toepassing van de regeling Ruimte voorRuimte als bedoeld in
artikel 16 en waarbij de natuurdoelen leidend zijn, of

c. woningbouw die bijdraagt aan een substantiéle verbetering van in de directe omgeving daarvan
aanwezige natuur kwaliteiten van het landschap.

Lid 4

Ontheffing als bedoeld in het derde lid kan alleen worden verleend indien: .

a. schade zoveel mogelijk wordt voorkomen en resterende schade wordt gecompenseerd;

b. de maatregelen ten behoeve van de compensatie als bedoeld onder a daadwerkelijk worden uitgevoerd;
c. het bestemmingsplan in overeenstemming is met het gestelde in artikel 13 derde lid onder a en b, artikel
14 derde lid onder aen b en;

d. de ruimtelijke kwaliteitseisen als bedoeld in artikel 15 in acht genomen zijn.

Lid 5

Gedeputeerde staten kunnen nadere regels stellen ten aanzien van het vierde lid a en b.

Wij hebben besloten om medewerking te verlenen aan dit project. Voor de motivering hiervan verwijzen wij
hierbij naar paragraaf 4.

Structuurplan/ structuurschets

In de ruimtelijke structuurschets van Zaanstad ‘Dansen op het veen’ (juli 2005) is het gebied rond de
onderhavige locatie aangeduid als ‘Agrarisch gebied”. Het beleid is er op gericht om de agrarische functie
op een economisch verantwoorde manier te laten voortbestaan. Daarbij is ruimte voor het ontwikkelen van
nevenfuncties bij de bestaande agrarische bedrijven, en het ontstaan van deeltijdbedrijven in de agrarische
sector. Het betreffende perceel behoudt deels de agrarische bestemming, omdat de aanvrager schapen
houdt. De schapen begrazen het agrarische productiegebied en dragen zo bij aan het open houden van
het landschap. Dit is belangrijk om de gewenste beeldkwaliteit en de doelstellingen op het gebied van
weidevogelbeheer te behalen. Aanvrager kan hiermee echter geen volledig inkomen verwerven. De
caravanstalling maakt een belangrijk onderdeel uit van zijn inkomensbron. Aangezien het een nevenfunctie
is bij een bestaand agrarisch bedrijf is dit niet in strijd met de doelstellingen van de structuurschets.

Het onderhavige project is niet strijdig met de structuurschets ‘Dansen op het veen'.



gl

Bestemmingsplan

Het desbetreffende perceel is gelegen in een gebied waarvoor het bestemmingsplan ‘Poldergebied
Assendelft’ geldt met daarin de bestemmingen: ‘Leidingen’, ex artikel 16, ‘Agrarische productiegebieden
(AB), klasse B’, ex artikel 21, ‘Agrarische bouwpercelen (AC)’, ex artikel 22 en ‘Aanlegvergunning’, ex
artikel 42 van de planvoorschriften.

Het onderhavige project betreft het bouwen van een caravanstalling. Het plan is in strijd met de
bestemming ‘Agrarische productiegebieden (AB), klasse B’. Deze gronden zijn bestemd voor:
a. 1. de uitoefening van een grondgebonden veehouderij;

2. de uitoefening van een grondgebonden akkerbouwbedrijf;
b. het behoud, herstel of de vergroting van de waarden die zijn aangegeven in bijlage lll van de
voorschriften voor de gronden die met een zwart viak zijn aangegeven op kaart |l behorende bij deze
bijlage.
Op deze gronden mag niet worden gebouwd.
De caravanstalling is voor circa 50% op gronden met deze bestemming gesitueerd.
Het plan is verder in strijd met de bestemming ‘Agrarische bouwpercelen (AC)'. Deze gronden zijn
bestemd voor:
a. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden veehouderij;
b. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden akkerbouw;,
c. bijpbehorende verkeers- en groenvoorzieningen.
Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. gebouwen waaronder begrepen per bestemmingsvlak ten hoogste één bedrijfswoning;
b. andere bouwwerken.
De caravanstalling is voor circa 50% op gronden met deze bestemming gesitueerd en is niet ten behoeve
van de bestemming.
Het plan is voorts in strijd met de bestemming "Leidingen". De gronden op de plankaart aangewezen voor
leidingen zijn primair bestemd voor 0.a. een bovengrondse electriciteitshoogspanningsleiding 380 kV met
een belemmerde strook ter weerszijden van de hartlijn van de leiding van 36,00 meter. Op deze gronden
mogen uitsiuitend-gebouwen worden gebouwd waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2,00
meter.
Bouwwerken ten behoeve van secundaire bestemmingen zijn op deze gronden slechts toelaatbaar, indien
en voor zover de belangen van de leiding(en) hierdoor niet onevenredig worden geschaad.
Het bouwen en gebruik krachtens de secundaire bestemmingen mag uitsluitend geschieden:
- voor zover de belangen van de primaire bestemming niet onevenredig worden geschaad en
- vooraf advies is ingewonnen bij de betreffende leidingbeheerder.
De caravanstalling is voor circa 50% in de belemmerde strook van de leiding gesitueerd. Verder wordt de
hoogte van de caravanstalling +/- 8,00 meter.
In Artikel 42, lid 1, ‘Aanlegvergunningen’ is aangegeven dat het verboden is om zonder of in afwijking van
burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op of in gronden met 0.a. de bestemming "Leidingen”
o.a. de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:
a. het graven, uitdiepen, verbreden en dempen van waterlopen.
Uit de situatie op de tekening van de ingediende aanvraag blijkt dat een bestaande sloot wordt gedempt en
een nieuwe sloot wordt gegraven.
Een aanlegvergunning wordt niet verleend als de werken of werkzaamheden:
a. de in bijlage Ill genoemde waarden onevenredig zullen aantasten;
b. de mogelijkheden voor het herstel van de in bijlage Il genoemde waarden zullen verkleinen;
c. de normale agrarische bedrijfsvoering onevenredig zullen belasten.

Alvorens een aanlegvergunning eventueel te verlenen als bedoeld in lid 1, winnen burgemeester en
wethouders advies in van een door hen aan te wijzen ter zake deskundige, ingeval ze advies nodig
achten.

Indien burgemeester en wethouders afwijken van een in de vorige zin bedoeld advies kan een
aanjegvergunning slechts worden verleend, indien vooraf een verklaring van geen bezwaar van
gedeputeerde_staten is ontvangen. .

Het plan past in het koepelbestemmingsplan "Beperkingengebied Schiphol".

Het bestemmingsplan bevat geen bepalingen op grond waarvan met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub
8



a, onder 1° het onderhavige project in zijn totaliteit gerealiseerd kan worden.

Het onderhavige project kan voorts niet worden gerealiseerd met toepassing van artikel 2.12, lid 1 sub a,
onder 2°, aangezien het niet past in de in artikel 4 van bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht,
aangewezen categorie gevallen.

Uit het voorgaande vioeit voort dat voor de onderhavige gewenste ontwikkeling een procedure tot afwijking
van het bestemmingplan ex artikel 2.1.2, lid 1 sub a, onder 3° gevoerd dient te worden.

Er is getoetst aan de volgende kaders die zijn vastgesteld door de gemeenteraad:

Welstandsnota Zaanstad :

De Stichting Welstandszorg Noord-Holland, commissie Zaanstad, heeft op 20-12-2011 een positief advies
afgegeven over het bouwplan. De commissie overweegt dat de aanvraag het bouwen van een
caravanstalling betreft. De schuur ligt terug geplaatst achter een bestaande schuur en in kleur en materiaal
afgestemd. Het bouwplan is beoordeeld op grond van de gebiedsgerichte criteria en voldoet, naar de
mening van de commissie, aan redelijke eisen van welstand. Wij zien geen reden van dit advies af te
wijken.

Beleidsregels afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010.
Het project past binnen de eisen die in dit beleid zijn gesteld. Voor de motivering hiervan verwijzen wij
hierbij naar paragraaf 4.

Parkeernota
Het project past binnen de eisen die in dit beleid zijn gesteld. Wij verwijzen hierbij naar paragraaf 5,
Stedenbouwkundige aspecten.

Conclusie
Het project ‘het bouwen van een caravanstalling op de locatie Zaandammerweg 20 te Assendelft is een
ruimtelijk verantwoorde ontwikkeling waarvoor niet wordt afgeweken van deze kaders.

§ 3.  Het besluit tot afwijken van een bestemmingsplan

Krachtens artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo kan het bevoegd gezag — in het
onderhavige geval — het college van burgemeester en wethouders, ten behoeve van de verwezenlijking
van een project van gemeentelijk belang een besluit nemen tot afwijken van een bestemmingsplan. Het
besluit bevat een goede ruimtelijke onderbouwing van het project. Op de voorbereiding van een besluit tot
afwijken van het bestemmingsplan op basis van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo is
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing (de Uniforme Openbare
Voorbereidingsprocedure).

Eisen artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo

Voor het onderhavige plan wordt voldaan aan de eisen die gesteld worden in artikel 5.20 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) juncto artikel 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1, eerste lid van het Besluit ruimtelijke ordening. In
de onderhavige ruimtelijke onderbouwing worden alle aspecten behandeld die in bovengenoemde artikelen
zijn opgenomen als voorwaarden van een goede ruimtelijke onderbouwing.

§ 4. Beleidsregels Afwijken van bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad
2010

Op 16 november 2010, met kenmerk Z/2010/348712, heeft het college de Beleidsregels Afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen Wabo Zaanstad 2010 vastgesteld.

Uitgangspunt van de Wro is dat voorziene ruimtelijke ontwikkeling voor de komende tien jaar in een
bestemmingsplan wordt vastgelegd. Zaanstad hanteert een stringent beleid ten aanzien van het toepassen
van de bevoegdheid om besluiten tot afwijking van bestemmingsplannen en beheersverordeningen te
nemen. Alleen in uitzonderingssituaties wanneer een project ruimtelijk wenselijk en toelaatbaar is, kan
worden afgeweken van het geldende beleid.
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. De uitgangspunten die verwoord zijn in de Actualisatienotitie 2006 blijven ook onder de Wabo van belang.

De beleidsregels gelden als aanvulling op het algemene uitgangspunt dat bij de besluitvorming voldaan
moet worden aan wet- en regelgeving. De beleidsregels voor besluitvorming over het afwijken van
bestemmingsplannen en beheersverordeningen, artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo, luiden als
volgt:

1. Een omgevingsvergunning is mogelijk voor (bouw)plannen ten behoeve van woningbouw,
bedrijfsdoeleinden als bedoeld in de VNG-uitgave 'Bedrijven en milieuzonering' zoals die luidt op
het moment van indiening van de desbetreffende aanvraag, verenigings-, sport- en
recreatiedoeleinden en het algemeen belang, mits andere belangen zich niet tegen deze plannen
verzetten.

2. De gemeente werkt mee met (bouw)plannen waarvoor de aanvrager in het verleden met een
omschreven doel grond van de gemeente heeft afgenomen, de planologische regeling nog niet
aan dit doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen die doelstelling.

3. De gemeente kan, ten behoeve van het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing, van de
aanvrager verlangen dat hij of zij daar gegevens toe aanlevert of kan hiervoor geheel of
gedeeltelijk kosten in rekening brengen bij de aanvrager. De gemeente behoudt zich het recht voor
om haar medewerking aan het desbetreffende besluit tot afwijking van bestemmingsplan of
beheersverordening alsnog te weigeren, indien een aanvrager verzuimt de gevraagde gegevens
aan te leveren.

Het onderhavige bouwplan past in de beleidsregel onder punt 1, aangezien het ten behoeve is van
bedrijfsdoeleinden. Het gevraagde is overigens niet in strijd met gemeentelijk beleid. In het kader van de
belangenafweging dient het belang/de belangen die met de uitvoering van het onderhavige bouwplan zijn
gemoeid te prevaleren boven andere, daaraan tegengestelde belangen, om over te kunnen gaan tot een
besluit tot afwijking van het bestemmingsplan.

De bevoegdheidsverdeling college / raad.
Het college is het bevoegd gezag voor het verlenen van omgevingsvergunningen.
De raad dient een ‘verklaring van geen bedenkingen’ af te geven in die gevallen waar sprake is van een
activiteit waarbij met toepassing van de artikelen 2.1, eerste lid, sub c en 2.12, eerste lid, sub a, onder 3°
Wabo afgeweken wordt van het bestemmingsplan
De raad kan ingevolge artikel 6.5, derde lid, Bor categorieén van gevallen aangeven waarvoor deze
verklaring niet is vereist. Bij besluit van 2 december 2010, onder nummer Z2/2010/358180, heeft de raad de
volgende categorieén aangewezen:
1. Geen verklaring benodigd
a. Aanvragen die passen binnen de ter visie liggende ontwerpbestemmingsplannen;
b. Aanvragen die passen binnen een reeds door de raad vastgestelde stedenbouwkundige visie,
masterplan of gebiedsvisie.
¢. Aanvragen waarvoor met een omschreven doel grond van de gemeente is afgenomen maar de
planologische regeling nog niet aan dat doel is aangepast en het (bouw)plan past binnen de
doelstelling.
2. Wel een verklaring benodigd
Voorts heeft de raad besloten - m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de hierboven genoemde
aanvragen - het vereiste om een 'verklaring van geen bedenkingen' (vvgb) te handhaven voor aanvragen
van een WABO vergunning voor zover deze betrekking hebben op:
a. het realiseren van meer dan 50 womngen
b. Het realiseren van meer dan 5.000 m? bvo aan kantoorruimte, dienstveriening, bedrijfsruimte,
horeca, commerciéle ruimte, maatschappelijke en recreatieve voorzieningen of een combinatie
daarvan, m.u.v. de gevallen die betrekking hebben op de in onder 1 genoemde aanvragen.
c. Het bouwen, verbouwen of slopen van objecten gelegen in een beschermd stads- of dorpsgezicht.
d. Hetverbouwen of slopen van monumenten.
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3. Overige

Voor alle overige categorieén zal de gemeenteraad afzien van het vereiste om een 'verklaring van geen
bedenkingen', tenzij de raad zelf aangeeft, op basis van de ter kennis gebrachte aanvragen, dat een
aanvraag anderszins politiek gevoelig is. -

Voor het onderhavige project is een 'verklaring van geen bedenkingen' niet vereist omdat het project past
binnen een reeds door de raad vastgestelde stedenbouwkundige visie, masterplan of gebiedsvisie.

Provinciaal beleid

De aanvraag is niet in strijd met het meeste recent gemeentelijke beleid, maar wel met het
bestemmingsplan. Het college heeft bij het afwegen van de betrokken belangen een groter gewicht
toegekend aan het beleid zoals verwoord in het beeldkwaliteitsplan en in de structuurschets dan aan het
beleid neergelegd in het bestemmingsplan, omdat het eerst benoemd beleid van recenter datum is en
gebaseerd is op voortschrijdend inzicht en op ontwikkelingen in de agrarische sector. Volwaardige
agrarische bedrijven, zoals omschreven in het bestemmingsplan, zijn in de huidige tijd bijna niet meer
mogelijk in Zaanstad. Het grootste deel van de bestaande bedrijven bestaat uit deeltijdbedrijven. Slechts
een enkeling is door flinke schaalvergroting in staat om een volwaardig inkomen te genereren. In dit geval
heeft de agrariér ervoor gekozen andere inkomstenbronnen aan te boren, buiten de agrarische sector. De
caravanstalling maakt hier een belangrijk onderdeel van uit. in de bestaande situatie, die al een lange
historie heeft, staan de caravans in de open lucht gestald. Ondanks dat dit grotendeels binnen het
agrarische bouwperceel plaatsvindt, geeft dit een zeer rommelig beeld. Doelstelling van de gemeente is om
verrrommeling zoveel mogelijk te voorkomen. De gemeente is van mening dat de aangevraagde situatie
een forse verbetering is t.0.v. de bestaande situatie, omdat er na de bouw van de veldschuur geen
caravans meer in de buitenlucht zullen worden gestaid en de veldschuur een agrarisch karakter heeft. Om
dit te bereiken hoeft de bouwkavel slechts enkele meters verlengd te worden aan de achterzijde. Het
aanzien vanaf de voorzijde van het perceel verandert niet of nauwelijks, echter vanaf de achterzijde en de
zijkant, die vanaf de N246 goed te zien zijn, betekent dit een veel minder rommelig beeld.

Het project is niet in strijd met het provinciaal beleid.

In de toelichting bij het provinciale beleid zoals verwoord in de PRVS spreekt de provincie over zeer
grootschalige ontwikkelingen in het landelijke gebied. Bijvoorbeeld de komst van sportterreinen en
bungalowparken in het landelijke gebied (zie de toelichting bij artikel 14). In dit geval is er echter sprake
van een kruimelbedrijf, waarbij een bestaande bouwkavel enkele meters verlengd wordt. De gemeente
gaat er van uit dat het provinciaal beleid niet gericht is op dit soort gevallen. Temeer omdat de aanvrager
met zijn agrarische bedrijfstak, die ook wordt voortgezet, direct bijdraagt aan de doelstellingen van de
provincie voor wat betreft de weidevogels. Daarbij wordt tevens voldaan aan artikel 15 van de PRVS, want
de bestaande structuur wordt gehandhaafd, en de openheid van het landschap blijft intact. Er is ook geen
strijd met artikel 17 van de verordening, want er worden geen andere bedrijven belemmerd met deze
ontwikkeling, het parkeren is afdoende geregeld en er is sprake van een acceptabele verkeerssituatie.
Artikel 25 voorziet in de uitbreiding van bestaande bouwblokken, ook in weidevogelleefgebied.

Relatie onderhavige aanvraag en het caravanstallingsbeleid

De kern van het (ontwerp) caravanstallingenbeleid is dat inpandige stalling mogelijk wordt gemaakt, en
buitenstalling verboden blijft en dat er op zal worden gehandhaafd. Nieuwbouw ten behoeve van
caravanstallingen wordt niet toegestaan. De bestaande buitenstallingen, waar Crok er een van is vormen in
het beleid hierop een uitzondering die wel beperkt blijft tot de bekende gevallen. Vanwege de lange historie
en daarbij horende half uitgevoerde handhavingsacties en onzekerheid voor de betrokkenen, mogen deze
wel nieuwbouw oprichten voor caravanstalling, mits ze op een agrarische dan wel bedrijfsbestemming
zitten. De omvang van de nieuwbouw wordt beperkt door het aantal geinventariseerde caravans. Voor alle
overige nieuwe situaties zal alleen caravanstalling worden toegestaan in de bestaande bebouwing. De
casus Crok past hier dus in, er wordt voor hem geen extra uitzondering op het beleid gemaakt.

Hoewel de aanvraag in strijd is met het vigerende bestemmingsplan en het provinciale beleid, past deze in
het toekomstige beleid en het is gewenst, daarom wordt hierop vooruitgelopen. Het college heeft bij het
afwegen van de betrokken belangen een groter gewicht toegekend aan het anticiperen op het aankomend
beleid om de huidige situatie op het perceel beter geregeld te zien. Volwaardige agrarische bedrijven,
zoals omschreven in het bestemmingsplan, zijn in de huidige tijd bijna niet meer mogelijk in Zaanstad. Het
grootste deel van de bestaande bedrijven zal in de toekomst bestaan uit deeltijdbedrijven. Slechts een
enkeling is door flinke schaalvergroting in staat om een volwaardig inkomen te genereren. In dit geval heeft
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de agrariér ervoor gekozen andere inkomstenbronnen aan te boren, buiten de agrarische sector. De
caravanstalling maakt hier een belangrijk onderdeel van uit.

In de bestaande situatie, die al een lange historie heeft, staan de caravans in de open lucht gestald.
Ondanks dat dit grotendeels binnen het agrarische bouwperceel plaatsvindt, geeft dit een zeer rommelig
beeld. Doelstelling van de gemeente is om verrrommeling zoveel mogelijk te voorkomen. De gemeente is
van mening dat de aangevraagde situatie een forse verbetering is t.o.v. de bestaande situatie, omdat er na
de bouw van de veldschuur geen caravans meer in de buitenlucht zullen worden gestald en de veldschuur
een agrarische uitstraling heeft. Om dit te bereiken hoeft de bouwkavel slechts enkele meters verlengd te
worden aan de achterzijde. Het aanzien vanaf de voorzijde van het perceel verandert niet of nauwelijks,
echter vanaf de achterzijde en de zijkant, die vanaf de N246 goed te zien zijn, betekent dit een veel minder
rommelig beeld.

§ 5. Stedenbouwkundige aspecten

Aanvrager verzoekt om een veldschuur te realiseren van 20 bij 60 m, waarin plaats is voor circa 75
caravans. Om de veldschuur toegankelijk te maken is het nodig het bouwperceel te vergroten en de sloot
te verleggen.

De schuur heeft de volgende afmetingen:
e Grondvlak 20m bij 60m
 Nokhoogte van 8m

Het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied Zaanstad is door de gemeenteraad vastgesteld als beleidsregel in de
zin van artikel 4:81 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) in de raadsvergadering van 3 september

20009.

Het beeldkwaliteitsplan levert uitgangspunten en handvatten voor beeldkwaliteit bij het inpassen van
ontwikkelingen in het buitengebied. Kernbegrippen voor de beeldkwaliteit zijn openheid en contrasten.
Inzet van het beeldkwaliteitsplan is het behouden van de openheid in het veenweidegebied en het
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versterken van de aanwezige contrasten. Hierdoor worden de in het landschap aanwezige structuren van
dijken, polders veenontginningen en droogmakerijen zichtbaar en herkenbaar. Er worden in het
beeldkwaliteitsplan ontwerpprincipes gegeven voor ruimtelijke ontwikkelingen in voor Zaanstad
beeldkenmerkende elementen als veenweiden, waterberging, boerenerven, lintdorpen en openheid. Het
beeldkwaliteitsplan is uitgewerkt in deelgebieden die functionele en ruimtelijke samenhang vertonen. Per
deelgebied zijn de waarden voor beeldkwaliteit beschreven en is in voorbeelduitwerkingen aangegeven
hoe deze waarden door middel van ontwikkeling behouden en/of versterkt kunnen worden.

Het plangebied ligt in deelgebied Assendelverpolder waarin o.a. de ontwerpprincipes voor openheid en
boerenerven van toepassing zijn.

De bestaande bebouwing wordt gebruikt voor het houden van schapen, hooiopslag, verkooppunt voor
sierhekken en allerhande handel. De buitenruimte wordt gebruikt voor het stallen van caravans. De te
bouwen veldschuur is een toevoeging aan de al bestaande bebouwing en komt in de plaats van de
buitenstalling. Na de bouw van de veldschuur zullen er geen caravans meer buiten worden gestald.

Bouwmassa

De nieuwe schuur is gedeeltelijk gelegen buiten het bouwperceel. Om de gewenste beeldkwaliteit te
behalen, die binnen het veengebied voornamelijk gebaseerd is op de beleving van de openheid, is het een
zaak nieuwe ontwikkelingen op het gebied van plaatsgebonden recreatie, schaalvergroting of verbreding
van de landbouw zoveel mogelijk in de bestaande ruimtelijke structuur van boerenerven te plaatsen. Aldus
het beeldkwaliteitsplan Buitengebied.

Het beeld van de boerenerven wordt bepaald door de voorzijde van het boerenerf, de erfbeplanting en het
zicht op het omliggende gebied aan beide zijden. Dit beeld wordt behouden wat leidt tot een aantal
uitgangspunten voor de inpassing van ontwikkelingen in het landschap.

/=

Het beeld van de boerenerven wordt vanaf de weg bepaald door de inrichting van de voorzijde van het
boerenerf. Bij herontwikkeling van boerenerven is het gewenst dat deze aansluit bij de historische opzet
voor boerenerven om de totaalbeleving van het landelijke gebied te waarborgen. De aanvrager stelt voor
de sloot aan de achterzijde van de kavel enkele meters te verplaatsen. Het erf wordt vergroot en de nieuwe
bebouwing wordt gepiaatst tussen de weg en de achtersloot. De breedte van de kavel blijft hetzelfde en
wordt bepaald door de ligging van de oostwest sloten die het karakteristieke slagenlandschap vormgeven.

Verder wordt in het beeldkwaliteitsplan aangegeven dat erfbeplanting in belangrijke mate zorgt voor de
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inpassing van bouwwerken in het agrarisch gebied. Nieuwe ontwikkelingen met massa moeten een plaats
krijgen binnen de bestaande erfbeplanting of nieuw aan te planten erfbeplantingen, en niet boven de
gangbare maat van de erfsingels uitkomen. De schuur is 8 meter hoog. Een gemiddelde boomsingel is ca
10 meter hoog. De erfbeplanting bestaat uit streekeigen beplantingsmateriaal (essen en populieren).

Een veldschuur heeft een agrarisch aanzien en past daarom goed in een gebied met een agrarisch
karakter. De bebouwing zal vergezeld worden door beplanting zoals aangegeven in het beeldkwaliteitsplan
buitengebied. De gemeente is van mening dat de aangevraagde situatie een forse verbetering is t.o.v. de
bestaande situatie, waarin de caravans in de buitenlucht zijn gestald.

§ 6. Watertoets

Artikel 3.16, lid 1 sub b Bro stelt verplicht dat in de ruimtelijke onderbouwing een beschrijving wordt
opgenomen van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding.
Bij beschouwing van de consequenties van de nieuwbouw voor de waterhuishouding zijn de volgende
items van belang:

- beinvioedt de nieuwbouw een kering of dijk,

- worden er sloten gedempt of sloten verlegd,

- is er toename van verhard opperviakte waardoor het peilbeheer wordt beinvioed
Nabij de bouwlocatie ligt geen dijk of waterkering. Maar voor het verleggen van de sloot en omdat het
dakoppervlakte van de nieuwe loods groter is dan 800m2 en dus door de toename van de bebouwde
oppervlakte het peilbeheer wordt beinvloed, is het noodzakelijk dat de initiatiefnemer een watervergunning
bij het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier aanvraagt.

Op 30 juni 2011 is door Het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier een Watervergunning
afgegeven. Deze vergunning wordt als bijlage aan de onderhavige ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

§ 7. Milieuaspecten
Wij hebben de uitvoering van dit project aan de volgende milieuaspecten getoetst

Geluid

Het project is niet gevoelig voor geluid afkomstig van geluidbronnen zoals industrie, wegen, het spoor en
vliegtuigen. De caravanstalling zal gezien de grote afstand tot de dichtstbijzijnde derde geen geluidoverlast
veroorzaken.

Het milieuaspect geluid hoeft derhalve geen nadere onderzoek en vormt geen belemmering voor het
project.

Geur

Uit de beoordeling van het project is gebleken dat een caravanstalling niet geurgevoelig is en dat het
tevens geen geuremitterende inrichting betreft.

Het milieuaspect geur behoeft daarom geen nader onderzoek en vormt geen belemmering voor het project.

Luchtkwaliteit

Een caravanstalling zou door het emitteren van luchtverontreinigende stoffen een negatieve bijdrage
kunnen leveren aan de voor de luchtkwaliteit gevoelige objecten in de nabije omgeving. Daarom is dit
project getoetst aan de Wet luchtkwaliteit. De Wet Luchtkwaliteit kent enkele specifieke uitzonderingen. Uit
deze toets blijkt, dat het project de luchtkwaliteit ‘Niet in betekenende mate’ negatief beinvioedt. Het aspect
luchtverontreiniging vormt daarom geen belemmering voor het bouwproject.

Natuur

In de gemeente Zaanstad bevindt zich een aantal natuurgebieden (Natura 2000 gebieden) die, in het kader
van de Natuurbeschermingswet '98, zijn aangewezen als beschermd natuurgebied. De bescherming
beoogt de instandhouding van flora en fauna en de specificke leefgebieden. De locatie van de
caravanstalling ligt niet in een (nabije) omgeving van een natuurgebied. Het aspect van de
natuurbeschermingsgebieden vormt daarom geen belemmering voor het project.
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Flora en fauna

Uit de toets van de aanvraag blijkt dat een caravanstalling geen aspecten in zich heeft die een bedreiging
vormen voor beschermde flora- en fauna. Het milieuaspect flora- en fauna vormt daardoor geen
belemmering voor het een caravanstalling.

Externe veiligheid
De locatie ligt niet in het invloedgebied van een risicobron. Dit milieuaspect hoeft daarom geen verdere
behandeling.

Bovengrondse Hoogspanningsleidingen en de zakelijk rechtstrook

De locatie ligt in de nabijheid van een hoogspanningleiding. Gelet op de bepalingen van het
bestemmingplan is derhalve voor deze activiteit toestemming van de leidingbeheer noodzakelijk. Bij brief
van 6 maart 2012 heeft de leidingbeheerder, Tennet, verklaard akkoord te gaan met de bouw van de
caravanstalling onder een aantal voorwaarden. Deze brief wordt als bijlage aan deze ruimtelijke
onderbouwing gevoegd.

Gemeentelijk voorzorgbeleid bovengrondse hoogspanningsleidingen

In 2003 werd aan de hand van een statistisch onderzoek van het RIVM aangetoond dat kinderen tot 15 jaar
die langdurig in de nabije omgeving van hoogspanningsleidingen wonen, een verhoogd risico fopen op het
krijgen van leukemie. Dit was voor het gemeentebestuur van Zaanstad de aanleiding om een
voorzorgbeleid op te stellen ( d.d. 05-02-2004), voor situaties waarin zij geen medewerking verleent aan de
bouw van woningen of gebouwen waar kinderen tot 15 jaar langdurig kunnen verblijven.

Omdat er in de caravanstalling geen kinderen gehuisvest worden, vormt blootstelling aan
elektromagnetische straling geen beperking voor dit bouwplan.

UMTS- en GSM antennes

De locatie van het aanleg- of bouwplan ligt niet op korte afstand van een UMTS- of GSM antenne. Het
bouwproject betreft ook geen bouw van een antenne op korte afstand van woningen.

Dit milieuaspect hoeft daarom geen verdere behandeling. Het aspect van de invioed van UMTS- en GSM
antennes vormt geen belemmering voor het project.

Ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten

Het bouwplan betreft een omgevingsvergunningaanvraag die een besluit tot afwijken van het
bestemmingplan tot gevolg heeft. De milieukundige beoordeling betreft een onderzoek naar de gevolgen
die de afwijking van het bestemmingsplan heeft voor de omgeving van het een caravanstalling en van de
omgeving op de caravanstalling: Uit dit onderzoek is gebleken dat milieuhygiénisch gezien:

- geen nader onderzoek nodig is naar de invioed van het project op de omgeving;

- geen nader onderzoek nodig is naar de invioed van de omgeving op het project.

Het milieuaspect ruimtelijke ordening heeft in het onderhavige geval zo weinig invioed op de omgeving, de
bestemming (blijft hetzelfde) of de omgeving op het project, dat nader onderzoek niet zinvol wordt geacht.
Het aspect ruimtelijke ordening in relatie tot milieuaspecten vormt daarom geen belemmering voor het
bouwen van een caravanstalling.

Ruimtelijke beperkingen als gevolg van luchthaven Schiphol

Het bouwproject ligt niet in het gebied van luchthaven Schiphol dat beperkingen aan de ruimtelijke
ontwikkelingen op legt. Het milieuaspect van het beperkingengebied Luchthaven Schiphol vormt daardoor
geen belemmering voor het bouwen van een caravanstalling.

Lichthinder

Het aspect lichthinder is voor het een caravanstalling niet aan de orde. Het aspect lichthinder — niet zijnde
een onderdeel van een milieumelding in het kader van het activiteitenbesluit Wet milieubeheer — vormt
geen belemmering voor het project.

Milieueffectrapportage (MER)

Uit de beoordeling van het een caravanstalling is gebleken dat geen onderzoek in het kader van de MER
nodig is. Het mitieuaspect ‘MER' vormt geen belemmering voor het project.
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Bodem
De te bouwen caravanstalling is geen verblijffsruimte, derhalve is er geen noodzaak voor een
bodemonderzoek.

§ 8.  Archeologie

In deze paragraaf is een beschrijving opgenomen van de wijze waarop met de in de grond aanwezige of te
verwachten monumenten rekening is gehouden voor zover bij de voorbereiding van het besluit tot afwijking
van het bestemmingsplan of beheersverordening geen milieu-effectrapport of een strategische
milieubeoordeling als bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer wordt opgesteld en van de wijze
waarop rekening is gehouden met de waarden van de in het (bouw)plan begrepen gronden en de
omgeving daarvan.

Bij de implementatie van het Verdrag van Valletta in de Monumentenwet 1988 is erop gewezen dat
onderkenning van de (mogelijke) aanwezigheid van archeologische monumenten in de fase van de
ruimtelijke planvorming de meest efficiénte en minst ‘hinderlijke’ wijze is om archeologische waarden te
kunnen ontzien. Archeologische waarden die pas ten tijJde van de uitvoering aan het licht komen, kunnen
leiden tot vertraging in de procedure en beschadiging van het monument. Bij de Wet op de archeologische
monumentenzorg is ter uitvoering van het Verdrag van Valletta het onderzoek naar in de grond aanwezige
monumenten verankerd in de ruimtelijke-ordeningswetgeving. Met betrekking tot plannen waarvoor
ingevolge de Wet milieubeheer een SMB (Strategische Milieu Beoordeling)- of een m.e.r.-plicht geldt, was
dit onderzoek voordien al onderdeel deze rapportage. Aanvuliend is in het Bro geregeld dat in geval van
niet- SMB- of m.e.r.-plichtige bestemmingen in ruimtelijke onderbouwingen van besluiten tot afwijking van
het bestemmingsplan of beheersverordening een beschrijving dient te worden opgenomen van de wijze
waarop rekening is gehouden met de aanwezige of naar verwachting aanwezige monumenten in het
plangebied.

Voor het besluit tot afwijking van het bestemmingsplan is geen milieu-effectrapport of een strategische
milieubeoordeling als bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer opgesteld.

Het project heeft geen betrekking op een gebied van archeologische waarde volgens het
bestemmingsplan. Voor dit plan hoeven derhalve geen maatregelen met betrekking tot archeologie
genomen te worden.

§ 9. Grondexploitatie

Een doel van de nieuwe Wro (inclusief de Grondexploitatiewet (Grex)) is dat gemeenten meer regie en
sturing krijgen op de ruimtelijke ontwikkelingen in de stad (ook voor gebieden zonder gemeentelijk
grondbezit). De nieuwe wetgeving verplicht om de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van die
ontwikkeling te koppelen aan de ruimtelijke doelstellingen en te verhalen op diegene die de ontwikkeling tot
stand brengt. Het gaat hierbij om zowel fysieke kosten (uitvoeringskosten) als ontwikkelingskosten
(planvoorbereidings- en planbegeleidingskosten).

Bovenplanse kosten en kosten voor ruimtelijke ontwikkelingen worden verankerd in een structuurvisie. Bij
een bestemmingsplan dan wel een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening
(als onderdeel omgevingsvergunning) hoort een exploitatieplan of overeenkomst. Het kostenverhaal wordt
geéffectueerd met een overeenkomst (anterieur of posterieur). De gemeente Zaanstad hanteert de lijn dat
alleen een besluit tot afwijking van het bestemmingsplan/de beheersverordening op grond van artikel 2.12
eerste lid, sub a, onder 3° Wabo wordt genomen, indien de aanvrager vooraf met het college (voorbereid
door afdeling Grondzaken) een anterieure overeenkomst heeft gesloten. Ook kan een besluit op grond van
artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° Wabo worden genomen, indien kostenverhaal in het kader van de
Grondexploitatiewet niet aan de orde is.

in het onderhavige geval is, gelet op de omvang van het project, kostenverhaal niet aan de orde.

§ 10. Overleg met de provincie en andere betrokken bestuursorganen

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Wabo wordt het toenmalige projectbesluit (oud artikel 3.10 Wro)
in gewijzigde vorm in de Wabo opgenomen, onder artikel 2.12, lid 1 sub a 3°. In de procedurebepalingen
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artikel 6.18 Bor, is bepaald dat ontwerp-omgevingsvergunningen die zien op het afwijken van een
bestemmingsplan dienen te worden toegezonden aan provinciale en andere diensten, ten behoeve van
overleg, zoals in artikel 3.11 de Bro is voorgeschreven.

Wij hebben het onderhavige project aan de Provincie Noord-Holland ter kennisneming verzonden.

Het Rijk is per 1 januari 2012 gestopt met het vooraf toetsen van nieuwe gemeentelijke
bestemmingsplannen en ruimtelijke plannen van de provincies op strijdigheid met nationale belangen zoals
milieuregels. Het ministerie van Defensie, het ministerie van EL&I(Energie) en Rijkswaterstaat blijven de
plannen wel beoordelen op hun eigen directe belangen. De coérdinerende rol van de inspectie is ook
vervallen.

Het onderhavige project raakt de hierboven genoemde belangen niet zodat er geen sprake is van
noodzaak tot (voor)overleg.

Ten aanzien van het Hoogheemraadschap is in het kader van de Waterwetvergunning reeds overleg
gehouden over dit project.

§ 11. Maatschappelijk draagviak van het project

In deze paragraaf worden de uitkomsten aangegeven van het met toepassing van artikel 3:2 Awb verrichte
onderzoek en een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de
totstandkoming van het besluit zijn betrokken.

Een besluit tot afwijken van het bestemmingsplan of beheersverordening wordt voorbereid met toepassing
van afdeling 3.4 Awb (Uniforme Openbare Voorbereidingsprocedure). Van het ontwerp-besiuit wordt
kennisgegeven in het Zaans Stadsblad en in de Staatscourant. Ook worden de desbetreffende diensten
van het Rijk en de provincie, het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK), belanghebbende
gemeenten en eigenaars en beperkt gerechtigden van het desbetreffende perceel op de hoogte gebracht.

Ten aanzien van het ontwerp-besluit kan een ieder gedurende de inzagetermijn mondeling of schriftelijk
een zienswijze indienen bij het college. De vastgestelde ruimtelijke onderbouwing wordt samen met het
ontwerp-besluit ter inzage gelegd. Mochten hierop zienswijzen worden ingebracht, dan volgt een
belangenafweging, waarna het college een besluit neemt.

§ 12. Uitvoerbaarheid

Er zijn geen aanwijzingen dat de (economische) uitvoerbaarheid van het project op problemen zou stuiten
dan wel onmogelijk zou zijn.

§ 13. Conclusie

Het project ‘het bouwen van een caravanstalling’ op de locatie Zaandammerweg 20 te Assendelft is een
verantwoorde ruimtelijke ontwikkeling. Voor het gevraagde kan een besluit tot afwijken van het
bestemmingsplan op grond van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3° van de Wabo genomen worden.
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Adikel 14 Waler

Doeleindenomschiijving
1. De gronden op de plankaan aangewezen voor Water zijn besternd voor wateraanvoer en —afvoer,
waterberging en verkeeér over water,

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsiuitend andere bouwwerken zoals
keermuren voor de walerbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, bruggen en aanlegsteigers
worden gebouwd, met dien verstande dat bruggen over het Noordzeekanaal niet zijn toegestaan.

3 Veor bruggen geldt een minimale doorvaarthoogte van 2,45 m en een maximale hoogte van 12m.

Wijzigingsbevoegdheid in bestemrming “Woonschepen (WL)"

| 4. Burgemeester en wethouders zin ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening

| bevoegd de bestemming “Water”, voor zover gelegen in het viak met de aanduiding
“Wizigingsbevoegdheid ligptaatsen woonschepen™, le wilzigen In de bestemming “Woonschepen
{WL)", met inachtneming van het volgende:

a. de hoogte, lengte en breedle van ten hoogste &én woonschip mag niel meer bedragen
dan respectievelijk 4.00 m, 25.00 m en 7.00 m en van de overlge woonschepen nigt meer
bedragen dan respectievelijk 3.60 m, 20.00 m en 5.00 m,

b. hel aantal woanschepen mag in dat viak niet meer dan 2 bedragen.

Artikel 15 Nulsvaorzieningen (MN)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Nutsvoorzieningen zijn bestemd voor nutsbedrijven
en daarbij behorende verkeers- en groenvoorzieningen,

Bouwvoorschriften
2. Voor het bouwen ten behoeve van de bestemming gelden de volgende bepalingen:
a. de hoogte van gebouwen mag hoogstens 6.00 m bedragen;
b. de hoogte van andere bouwwerken mag hoogstens 3.00 i bedragen, mét uitzondering van
zendmasten, die maximaal 15.00 m hoog mogen zljn

Artikel 16 Leidingen

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de plankaait aangewezen voor Leidingen 2ijn primair bestemd voor
aardgasiransportieidingen en een bovengrondse electriciteitshoogspanningsleiding met de
voigende maten:




a

Leiding Diameter  Bednjfsdriak; Belemmerde sirook ter weers:
Voliage zijden van de harllijn van @e leicing

Aardgestransportieiding 8" 40 bar 4dm

Aardgastranspodleiding 16" 40 ber dm

Asrdgastransporlleiding 18" 40 bar am

Azrdgastransporileiding 38" 68 2 bar im

Aardgastransporlieiding 42 66,2 bar 5m

Bovengrondse eleclrick - 380 kV B m
tertshoogspannings-
leiding

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Leidingen
2. Op déeze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:
a.gébouwen waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2 m;
b. andere bouwwerken wastvan de hoogte niel meer dan 1 m mag bedragen met dien verstande
dat de hoogte van hoogspanningsmasten ten hoogste de hoogte mag bedragen oals aanwezig
op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan.

Bouwvoorschriften vanwege secundaire bestemmingen
Bouwwerken tea behosve van sesundaire bestemmingen zijn op deze grondén siechts toelaatbaar,
indien en voor zover de belangen van de leiding(en) hierdoor niet onevenredig worden geschaad.
Het bouwen en gebruik krachtens de secundaire bestemmingen mag uitsiuitend geschieden:
. voor zover de belangen van de primaire bestemming niet onevenredig worden geschaad en
vooral advies is ingawonnen bi] de betreffende leidingbeheerder.
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Paragraafd4 Agransche doeleinden

Adikel 20 Aagransche producliegebieden, klasse A (AA)

Doeleindenomschrijving
1 De gronden op de plankaart aangewezen voor Agrarische productiegebleden, kiasse A (AA) zijn
bestemd voor de uitoefening van een grondgebonden veehouderijbedrij.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mag niel worden gebouwd

Artikel 21 Agransche productiegebieden, klasse B (AB)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de plankaart aangewezen voor Agrarische productiegebieden, klasse B {AB) zijn
bestemd voor:

a. 1. de uitoefening van een grondgebonden veehouderijbedrijf,

2. de uitoefening van een grondgebonden akkerbouwbedrijf.

b. het behoud, herstel of de vergroting van de waarden die zijn aangegeven in bijlage lil van de
voorschriften voor de gronden die met een zwart viek zijn aangegeven op kaart lli behorende
bij deze bijlage;
ter plaatse waar op de plankaan de aanduiding 'd’ is aangegeven, gebruik als een drafbaan;
. ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding ‘hb’ Is aangegeven, gebruik als twee

hemelwaterbassins met een maximale inhoud van 5000 m? elk ten behoeve van vergroting
vah waterbergend vermogen en de opslag van gietwater.
e. ter plaatse waar op de plankaart de aanduiding 'gv' is aangegeven, gebruik als het stallen en
ten verkoop aanbieden van ten hoogste twee grondverzetmachines tegelijkertijd.

a o

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mag niet worden gebcuwd.

wijzigingsbevoegdheid in verband met vergroting Velwaardig agrarisch bedrijf
3. Burgemeester en wethouders zijn ingevoige artikel 11 van de Wet op de Ruimielijke Ordening
bevoegd om de bestemming “Agrarische productiegebieden, klasse B (AB)" te wijzigen in de
besternming “Agrarische bouwpercelen (AC)" ten behoeve van vergroting van een bestaand
bouwperceel met inachtnening van het volgende:
a. de waarden van de gronden als bedoeld in lid 1 onder b mogen niet onevenredig worden
aangctast;
b. de noodzaak tot vergroling van net bouwperceel dient te worden aangetoond in verband met
gen duurzaam bedrijfsperspectief;
c. de oppenviakle van het bouwperceel mag na vergroting ten hoogste 1,5 ha bedragen;
i 4. het waterbergend vermogen mag niet onevenredig worden aangepast.

Wijzigingsbevoegdheid verplaatsing agrarisch bouwperceel
4 Burgemeesler en wethouders zin Ingevolge artikel 11 van de Wet op de Rumtelijke Ordening
bevoegd de bestemming “Agrarische productiegebieden, klasse B (AB)" te wijzigen in de
besternming Agrarische Bouwpercelen (AC, artikel 22) ten behoeve van de verplaatsing van een
bestaand agrarisch bouwperceel, met inachineming van het volgende:
a de waarden van de gronden als bedoeld in id 1 onder b mogen niet onevenredig worden
aangetast.
b het lotaal aantal agrarische bouwpercelen binnen het bestemmingsplangebied mag niet
warden vergroot,
c. de totale opperviakte van het perceel mag ten hoogste 1.5 ha bedragen,
d. bi; wijziging wordt tegelijkertiid het bestaande bouwpercee! van de plankaan verwijderd;
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. de bedrifswoning op het nieuwe agrarische bouwpercee! dient te zijn gelegen buiten de 50
dB{A)-contour zoals weergegeven op de plankaart {industriegebied Westpoort en
gascompressorstation Beverwik), dient te zijn gelegen buiten de 45 KE contour 20als
weergegeven op de plankaart en de geluidsbelasting op de gevel als gevolg van wegverkeer
mag een waarde van 50 dB{A) niet overschrijden;

f 1ndien het een te bouwen bedrijfswoning betreft, mag deze uitsiuilend worden gebouwd, indien
vaststaat dat binnen hetzelfde bouwperceel eén of meer andere gebouwen ten behoeve van
het desbetreffende agrarische bedrijf ziin gebouwd;

g. het waterbergend vermogen mag niet onevenredig worden aangetast.

5. Alvorens toepassing te geven aan de wizigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 8 en lid 4 wordt door
burgemeester en wethouders schritelijk advies gevraagd aan de Dienst Landbouwvoorlichting
omtrent het dubrzaam bedryfsperspectief waaronder de volwaardigheid van het te vergroten dan
wel te verplaatsen bedrif.

Wijzigingsbevoegdheid in bestemming “Sportvelden RS”

8. Burgemeester en wethouders zijn ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
beveegd om de bestemming “Agrarische productiegebieden, klasse B (ABY" te wijzigen in de
bestemming “Sportvelden (RS)" waar dit door dé aanduiding * op de plankaarl is aangegeven, met
inachtneming van het volgende:

a. de gronden die voor deze wijziging In aanmerking koren, mogen maximaal 3,5 ha beslaan:
b.  binnen een afstand van 250 m uit het hart van de Dorpsstraat mogen geen gebouwen
worden opgericht.

Wijzigingsbavoegdheid In bestemming “Fletspad”

7. Burgemeester en wethouders zijn ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bevoegd om de bestemming “Agraris¢he productiegebieden, kiasse B [AB)" le wijzigen in d@
bestemming “Fletspad” voor zover dit het aanleggen van een figtsverbinding betreft tussen de
wegoen Drie Morgen en De Wijde Viiet en tussen de wegen Kagerweg en Zeedik",

Wijzigingsbevoegdheid in bestemming “Voetpad (Vp)"

8. Burgemeester en wethouders zijn ingevoige artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bevoegd om de bestemming “Agrarische productiegebieden, klasse B (AB)" te wijzigen in de
bestemming “Voetpad (Vp)" voorzover dit betreft het aanleggen van wandelpaden in hel gebied
tussen de Dorpsstraat en de Zeedijk.

Artikel 22 Agrarische bouwpercelen (AC)

Doeleindenomschrijving
1 De gronden op dé plankaart aangewezen voor Agrarische bouwpercelen (AC) zijn bestemd voor:
a. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden veehouderij;
b. volwaardige agrarische bedrijven in de grondgebonden akkerbouw,
¢. niet-grondgebonden agrarische bedrijven waar dat op de detailkaarten met de aanduiding " is
agdngegeven,
d. één windturbine ten behoeve van hel opwekken van energie, waar dit op detailkaart nr. 57 met
de aanduiding "t" is aangegeven,
e. bijbehorende verkeers- en groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze grenden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden bebouwd:
a. gebouwen wazronder begrepen per bestemmingsviak tén hoogste &én bedrijfswoning,
b. andere bouwwerken.

3 Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen: _
a. het bestemmingsvlak mag voor ten hoogste 70% worden bebouwd:
b. per bestemmingsvlak is ten hoogste één agrarisch bedriff toegestaan;




¢. in afwijking van het bepazlde in lid 2, onder a is cen tweede agrarische bedrijfswoning
eveneens toegestaan, indien deze op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van
het plan aanwezig is:

d. de inhoud van bedrijfswoningen mag ten hoogste 500 m® bedragen

e. do goothoogte van bedrijfsgeboliwen mag ten hoogste 5 m en de hoogte ten hoogste 15m
bedragen;

1. in afwijking van het bepaalde onder @ mag de hoogle van silo’s ten hoogste 30 m en de hoogte
van hooibergingen ten hoogste 12 m bedragen;

g. de ashoogte van de windturbine mag maximaal 40 m bedragen en de rotordiameler mag
maximaal 50 rm bedragen;

h. waat op de detailkaart nr. 87 een arcering is aangegeven, is het oprichien van gebouwen. geen
woonhuizen zijnde, toegestaan met @en maximale hoogte van 5 m en een maximale
oppervlakie van 150 m*;

i. De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 m bedragen.

Bijzondere gebruiksbepaling

4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het, gedurende de periode van 1 april ot en met 31
oktaber, plaatsen of geplaatst houden van ten hoogste 10 kampeermiddelen per bouwperceel, en
gedurende de periode dat het hoogzomer is, ten hoogsle 15 kampeermiddelen per bouwperceel,
met inachineming van het volgende:
a  tussen twee terreinen voor kleinschalig kamperen dient een afstand te worden

aangehouden van tenminste 1000 m;

b. het terrein dient le worden omgeven door afschermend groen.

Vrijstellingsbevoegdheid tweede agrarische bedrijffswoning
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2,
onder a voor de bouw van een tweede agrarische bedrijfswoning indien:
a. het bedrijf niet reeds beschikt over een tweede agrarische bedrijfswoning:
b. aangetoond is, dat de woning noodzakelijk is voor de continuiteit van en het persooniijk toezicht
op het bedrijf;
c. er sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf dat aan tenminste twec arbeidskrachten
volledige werkgelegenheid biedt van tenminste 40 uur per werknemer per week;
d. de inhoud van de woning ten hoogste 500 m* bedraagt
e. de tweede woning gelegen is buiten 45 KE zone behorend bij het viji-banenstelsel van Schiphol
f. de geluidsbelasting op de gevel ten gevolge van wegverkeer van de tweede woning een
waarde van 50 dB(A) niet overschrijdt,
Alvorens omtrent de bouwvergunning voor een tweede agrarische bedrijfswoning te beslissen
winnen burgemeester en wethouders advies in bij de Dienst Landbouwvoorlichting met bétrekking
lot de volwaardigheid van het bedrijf en de noodzaak in verband met de continuiteit en het
toezicht; vrijstelling wordt slechts verleend. indien vooraf een verklaring van gedeputeerde stalen
is ontvangen, dat zij tegen het verlenen van vrijstelling geen bezwaar hebben.

Wijzigingsbevoegdheid bedrijfsbeéindiging
6. Burgemeester en wethouders zijn ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bevoegd de bestemming "Agrarische bouwpercelen (AC)" geheel of gedeeltelijk te wijzigen in de
bestemmingen "Woonhuizen”, “Aanbouwen”, "Erven A" en "Erven B" en “Agrarische
productiegebieden kiasse B (AB)" indien er sprake is van gehele of gedeeltelijke
bedrijffsbedindiging met inachtneming van de volgende voorwaarden:
a. de agrarische gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bebouwing mogen
door de wijziging niet onevenredig worden belemmerd;
b. per bouwperceel is op de bestemming Woonhuizen ten hoogste 1 woning toegestaan:
c. de hoogte van het hoofdgebouw mag ten hoogste de hoogte bedragen zoals aanwezig 0p
het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan:
d. de inhoud van het hoofdgebouw inclisief aanbouwen mag ten hoogste 500 m? bedragen
met dien verstande dat op het moment van terinzagelegging van hel ontwerp van het plan
de inhoudsmaat meer bedraagt dan 500 m® dat meerdere mag worden aangehouden.




de gezamenlijke opperviakte van bijgebouwen mag op gronden met de bestemming Erven
B, ten hoogste 30% van de bij het hoofdgebouw behorende gronden met de bestemming
erven B bedragen met eén maximum van §0 m?,

indien ten tijde van het wijzigingsbesluit de opperviakle van bljgebouwen meer bedraagt dan
50 m? maar minder dan 100 m? mag de opperviakte van bijgebouwen ten hoogste de
bestaande apperviakte bedragen veimeerderd met 10 m?,

indien ten tijde van het wijzigingsbesiuit de opperviakie van bijgebouwen meer bedraagt dan
100 m* mag de opperviakie van bijgebouwen ten hoogste bedragen: de som van 100 m? en
de helft van het meerdere, met dien versiande dal de totale opperviakie ten hoogste 200
m? mag bedragen;

de goothoogte van bijgébauwen mag ten hoogste 2,8 m en de hoogte ten hoogste 4 m
bedragen,

de gezamenlijke grondopperviakte van andere bouwwerken mag binnen de bestemming
Erven B ten hoogste 14 m? bedragen;

de hoogte van andéere bouwwerken mag ten hoogste 3 m bedragen.

Wijzigingsbevoegdheid omzetting gedeelte bedrijf In niet grondgebenden agrarische productie

7. Burgemeester en wethouders zijin ingevolge artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bevoegd de bastemming “Agrarisch Bouwperceel (AC)" gedeasltelijk te wijzigen in de bestemming
“niet-grondgebonden agrarische bedrijven” als bedoeld in lid 1 onder ¢ met inachineming van de
volgende voorwaarden:

a.

aangetoond is dat deze omzetting noadzakelijk is in verband met de continuiteit van het
bedrijf;

de hiet-grondgebonden agrarische productie mag slechis als agrarische neventak voor ten
hoogste 40% van het aantal NGE's (Nederlandse Grootte Eenheden) van een bestaand
bedrijf worden uilgeoefend;

de meslafzet dient garegeld te zijn op het eigen bedrijf;

de maximale bebouwingsopperviakte bedraagt 1000 m?

de bedrijven bedoeld in lid 1 onder a en b dienen gelegen le zijn aan de Kanaalweg, de
Kagerweg, de Zeedijk of de Groenedijk.

B. Alvorens te beslissen over een wijziging in de bestemming als bedoeld in lid 7 winnen
Burgemeester en wethouders advies in bij de Dienst Landbouwvoorlichting ormtrent de noodzaak
van de omzetling in verband met de continuiteit van het agrarisch bedrijf.

Wijzigingsbevoegdheid bij verplaatsing agrarisch bouwperceel

9. Burgemeester en wethouders zijn ingevolge artike! 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bevoegd de bestemming “Agrarische bouwpercelen (AC)” geheel of gedeettelijk te wijzigen in de
bestemmingen “Woonhuizen", “Aanbouwen”, “Erven A" en “Erven B" en “Agrarische
productiegebieden, klasse B (AB)" indien toepassing wordt gegeven aan de
wijzigingsbevoegdheid gencemd onder arlikel 21, lid 4 (wijzigingsbevoegdheid verplaatsing
agrarisch bouwperceel), met inachtneming van de voorwaarden genoemd in artikel 22, lid 6 onder
a en ¢ ¥m j, waarbi) het aantal woonhuizen ten hoogste mag bedragen het aantal
bedrijfswoningen dat op het momen! dat aan de wijzigingsbevoegdheid verplaatsing agrarisch
bouwperceel toepassing gegeven wordl, aanwezig is.

Artikel 23 Agrarische bouwpercelen (AD)

Doeleindenomschrijving

1 De gronden op de plankaart aangewezen voor Agrarische bouwpercelen (AD) zijn bestemd voor
agrarische luonbedrijven, met uitzondering van woonhuizen en de daarbij behorende verkeers- en
groenvoorzieningen.

Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de besteimming uitsluitend worden gebouwd:
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¢. nd.en aan de bedenkingen niet tegemoi! gekomen wordt, zal de beslissing mel fedenen omkleed
worden;

d. by het ter goedkeuring inzenden van wijzigingsplannen zullen ingediende brieven met bedenkingen
2lsmede daarop gegeven beantwoording ter kennis van Gedeputeerde Staten worden gebracht.

Aikel 41 Karaktensticke bebouwing

Bebouwingsnormen

1 Indien een bouwwerk op de kaart nader is aangeduid als “karakeristiek bouwwerk® dient de
vitwendige hoofdvorm van het betrokken bouwwerk, bepaald door goothoogte, nokhaogte,
dakhelling, gevelindeling (indien een gevel aan hét bouwwerk is te onderscheiden), bestaande
bouwmassa en bestaande uiterljke versehyningsvorm, 20als deze was op het moment van het
terinzageleggen van het plan, gehandhaatd te worden.

Vrijstelling
2 Burgemueester en wethouders kunnen vijsielling verlenen van het bepaalda in lid 1 voor het
bouwen overeenkomstig hetgaen voor het betrokken bouwwerk is bepaaid in de artikelen of indien:
a. het bouwwerk teniet is gedaan door een ¢alamiteil en/of
b. het bepaaide in het eerste tid niet in redelijkheid kan worden gévergd vVan de eigenaar enjof
gebruiker van het bouwweik en door middel van financiéle tegemoétkomingen of anderszins
de onevenredig nadelige gevolgen door de eigenaar enfof gebruiker niet opgeheven kunnen
warden.

Arlikel 42 Aanlegvergqunningen

1. Het is verboden om zonder of in afwijking van gen schriftelijke vergunning van burgemeesier en
wethouders {aanlegvergunning) op of in gronden met de bestemmingen 'Natuurgebieden',
‘Agrarische producliegebieden kiasse B (AB) aangegeven op kaart Il behorende bij bijlage 1t van
de voorschriften, "Agrarische productiegebieden met bijzondere waarden', 'Water met bijzondere
waarden', 'Agrarische productiegebieden klasse A (AA)' en 'Leidingen’ de volgende werken of
werkzaamheden Uit te voeren:

het slopen van bouwwerken;

het aanleggen van verhardingen,

het maken van dammen en kaden;

het aphogen enfof afgraven van grond;

het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecormmunicalieleidingen;

het buiten gebouwen opslaan, deponeren ot storten Van voorwerpen:

het planten van groepen bomen, struiken of andere beplantingen;

het aanbrengen van tekens of atbeeldingen voor commercidle dogleinden;

het veroorzaken van ontploffingen;

het graven. uitdiepen, verbreden én dempen van waterlopen;

het verrichten van procfboringen en andere boringen voor het winnen van of onderzoek naar

delfstoffen, bitumina en andere bodemschatten;

. het scheuren van gras'and,

m hetindrijven van vocrwarpen.

T -sa~scaocoaw

2. Geen aaniegvergunning is vereist veor:

a. het bouwen van bouwwerken;

b. het uitvoeren van normale onderhoudswerkzaaimheden of werkzaamhaden van ondaergeschikie
betekenis;

c. werkzaamheden die noodzakelijk zijn voor hiat behecr, gerichl op het herstel, de
instandhouding of de vergroling van de in bijlage Il vermelde waarden;

d werken of werkzazmhecen waarvoor op grond van de Natuurbeschermingswet een vergunning
vere.st is of die voorzien zijn in een op grond van die wel vastgesteld beheersplan.

3. Cen aanlegvergunning wordt niet verleend als de werken of werkzaamheder:
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2. U8 in bijlage Il genoemde waarden onevenredig zullen aantasten;
b. de mogelijkheden voor het herstel van de in bijlage 1| genoemde waarden zuilen verkleinen;
¢. de nomale agrarische bedrijfsvoering onevenredig zullen belasien,

Adviesprocedure
4 Alvarens een aanlegvergunning le verenen als bedoeld in lid 1, winnen burgemeester en

wethouders advies in van sen door hen aan te wijzen ter zake deskundige, ingeval ze advies nodig
achten. Indien burgemeester en wethouders atwijken van een in de vorige zin bedoeld advies kan

Artikel 43 -‘Gebmiksgoc)rschriﬂen

1 Hetis verboden de in hel plan begrepen gronden en vpstallen te gebruken in sirijd met de in het
plan aan dezs gronden gegeven bestemming,

2 Tol een verboden gebruik van groenden wordt in ieder geval gerekend:

8 et vooridurend afgemeerd houden van vaartuigen die zijn besternd voer het wonen of het
uitoefenen van bedrijfsmatige activitejlen op de gronden waar dit alel vitdrukkelijk is
toegestaan;

8. hetdefinitief omzetten van gronden in permanent te gebruiken bloemboilengrond door de
bedemstructuur te veranderen 0p de gronden met de bestemming ‘Agrarische
preductiegebieden Klasse B {AB):

C. gebruik van gronden ten behoeve van seksinrichtingen:

d. gebruik van gronden ten behoeve van het bedrijfsmatig stailen van caravans, motorvoertuigen
en boten waar dit niet nadrukkelijk is toegestaan.

3 Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van lid 1 als strikte toepassing van dat lid leidt

tot een beperking van hat meest doelmatige gebruik, die niet door dringande redenen wordt
gerechtvaardigd.

Arikel 44 Overgangsbepaling voor bebouwing

1. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan afwijkt van
het plan en dat is of wordt gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, mag, mits de bestaande afwijkingen niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuw of veranderd;
b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is teniet gedaan, mits de
bouwvergunning is aangevraagd binnen twee jaar nadat het bouwwerk is teniet gegaan,

Burgemeester en wethouders Zjjn bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid 1 ten
behoeve van vergroting van horizontale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan 10%
van de apperviakie respectievelijk hoogte.

gemeester en wethouders zijn bevoegd vrijsteliing te verlenen van de termijn genoemd in lid 1

3. Bur
onder b, voor zover dit vanwege een lerzake dienende civielrechtelijke procedure noodzakelijk is.

Artikel 45 _ Overgangsbepaling voor gebruik

1 Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het tijdslip waarop het plan
rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet,

2. Wiziging van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechis toegestaan. indien hierdoor de bestaande
afwijkingen van het plan naar aard of intensiteit niet worden vergroot.




“

BULAGEN bij de voorschriften

Staat van Bedri

iviteiten
Staat van Horeca-activiteiten
. Omschrijving bijzondere waarden

Bijtage I:
Bijlage Ii:
Bijlage {1
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Besehvijving van de byzondere waardea beharende bij da bestemmingen *Agradisehe
piaductiegebieden Nasse AIAR, aovereenkomatig adikel 20 en "Agrarische
produltiegebiaden klasse B AR, avereenkomstig artikel 21, binnen do opkaad il
dengegeven rong

Assendelverpolder-west, «ost 25 deels <zuid
Ligging: ten westen en sasten van Assendelft (binnen de op kaart i asngegeven zona).

Aicheslagische waseden:

> 10 het gebied komen terieinen voor met sporen van bewoning uit de Vioege Wzenijd
tot de Romelase Tijd {ca. 200 v. Chr. = 150 n. Chi en vanal de Middaleauwan {1000
tot nu). De ontginning van het gebied bagen in het oostan en schaa? op naar het
westen. Vandaar dat de sudste bawoningsrasten ten oosten van Assendalk hggen.
Du Middelesuwse bawaningsresten liggan 33n beide zijdan van Assendell.

Bescheiiving van da bijzondere waarden behorende bij de besiemmng * Agiatische
pradukiiegebledon met bijzondate waardan® aveeenkonistig actikel 25,

Hoogwatergebiad bij De Laaik ' _
Ligging: ten zuidoosten van De Laaik, gelegen in het gebied, dat begrensd wordt door
de Kanaalweg, de Dorpsstraat, de Provinciale weg en de Zaandammerweg,

Natuuowstenschappslike waarden:

a. Botanische waarden
Het voorkomen van de volgende vegetatietypent
+ minder intensief gebiulkie, vochtige en relatief kruidenrijke grastanden. Hocwel
een groot deel van de graslanden tot het algemene Poo-Lolictumtype behooit, zijn
er verschillende kenmatken van soortenvijkere typen {Agrostis cappilons-Fastuca
rubra-type en Holcus isnatustype) te vinden
- ruige rietvegetaties langs de sloten.

b. Ornithologische waarden
Het voorkomen van broedgevallen van de weidevegels Kievit, Scholekster, Grutto'.
Het voorkomen van {mogelijk broedende) watervegels, waaronder Kuifeend en
Slobeend.

- De functie van het gebied als pleisterplaats voor de Smient. 1n de gehele
2uideipolder en de Assendelverveenpolder overninteren vii) veel Smienten
{normale Wintermaxima fesp. 00 en 200); een deel hiervan {exacte aantallen
onbekend) rust en faeiageert n het gebied ten zuacosien van De Laalk. De open
laindschapsstructuur en de nabijheld van open water (De Laalk) maake dit
deelgebied higr voor geschiki. Hoewel in dit gebied slechts gen kien deel van de
aantallen Smienten in de gehele Zaanstreek pleister, is da Zaanstreek
mternationaal gezien dermate belangdjk voor Smienten (hier overwintent 108 15
%o van de Noordwestouropease populatie), dat ook de kleinere plestarplaatsen
Beschgrmd drenen te woriden.
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Cultuurhistorisch-landschappelyke waarden

De openheid. Het gebied is onbebouwd, alleen langs de randen (de Dorpsstraat en
de Zaandammerweg) komt bebouwing voor.
Het in gebruk zin als grasiand; dit 1s kenmerkend voor de gehele 2uiderpolder

Archeologische waarden (binnen de op kaart 1l aangegeven rone)

In het gebied komen mogelik terreinen voor met sporen van bewoning vanaf de
Middeleeuwen {1000 tot nu)

Dijkstrook Nauerna/Buitenhuizen
Ligging het gebied ligt in het zuidoostelijke deel van de Zuiderpolder en wordt be-
grensd door de Provinciale weg, de dijk Nauema en de Nauemasche Vaart (doorsneden

coor de Zaandammenweg)
Natuurwetenschappelijke waarden

a. Botanische waarden

Het voorkomen van de volgende vegetatietypen

- routminnende vegetaties Deze komen met name voor langs sloten, boezemwater
en in netkragen, maar ook in de graslanden worden (in beperkte mate)
routindicatoren aangetroffen Het gaat om soorten als Zeeaster, Aarvederkruid,
Moeraszoutgras, Moerasmelkdistel, Scherpe Zegge, Waterpunge, Melkkruid en
Zilte Waterranonkel. Bovendien zijn er mogelijkheden voor verdere ontwikkeling
van een zoutminnende vegetatie

- mnder intensief gebruikte, vochtige en relatief kruidenrijke graslanden Hoewel
een groot deel van de graslanden tot het algemene Poo-Lolietumtype behoort,
2jn er verschillende kenmerken van soortenrijkere typen (Agrostis cappilaris-
Festuca rubra-type en Holcus lanatustype) te vinden

minder intensief gebruikte, vochtige en relatief kruidenrijke graslanden Hoewel
een groot deel van de graslanden tot het algemene Poo-Lolietumtype behoort,
2jn er verschillende kenmerken van soortenrijkere typen (Agrostis cappilans-
Festuca rubra-type en Holcus lanatustype) te vinden

een laagveenhooiland by het kruispunt van de Provinciale weg en de Zaandammer
weg, met naast enkele zoutindicatoren ook vochtminnende soorten als Zwarte
Zegge, bchte Koekoeksbloem, Kruipganzerik, Gewone Brunel en Poelruit.

- een moerasvegetatie net ten oosten van Nauerna met enkele veenmossoorten,
zoutindicatoren en soorten als Echte Koekoeksbloem, Gewone Brunel en Zwarte
Zegge

- soortennjke diykvegetaties langs de Nauernasche Vaart en de Provincialeweg met
ondermeer Thimereprs, Gewone Vogelmelk, Biezenknoppen, Knoopkruid, Echte
Koekoeksbloem. Zwarte Zegge, Glad Walstro en Wollige Munt

b. Ornithologische waarden
De functie van het gebied als broedplaats van de weirdevogels Kievit, Scholekster,

Grutto™”, Tureluur® en Watersnip*. Op grond van een vergelijking van de dichtheden

van deze broedvogels met de normdichtheden kan aan het gebied volgens

nterprovinciale normenng de status "Goede Weidevogelstand® worden

toegekend

ean broedgeval van de netvoge! de Klene Karekiet

het voorkomen van broedende watervogels als Krakeend, Slobeend en Kuiteend

broedgevallen van de bosvogel de Tuinfluter

geschikt foerageergebied voor doortrekkars en averwinteraars, waaronder
Lepelaar®, Smient en diverse soorten steltlopers
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c. Overige faunistische waarden
- De functie van het gebied als foerageergebied voor diverse vieermuissoorten,
waaronder Ruige Dwergvleermuis, Laatvhieger en Meervieermuis*. Met name de
laatste soort is sterk afhankelijk van de aanwezigheid van open landschappen, met
name van brede waterlopen
- Vestigingsmogelijkheden in de vochtige vegetatietypen voor de Noordse
Woelmuis*

Quiltuurhistonsch-landschappelijke waarden:

Het karaktenstieke zuidoost-noordwest gerichte kavelpatroon

De grote openheid

Het in gebruik zyn als grasland, dit s kenmerkend voor de gehele Zuiderpolder

De aanwezigheid van watergangen met in breedte vanerende rietkragen. Deze bepa-
len in hoge mate de verschijningsvorm van het landschap

Archeologische waarden (binnen de op kaart |Il aangegeven zone)

In het gebied komen mogelijk terreinen voor met sporen van bewoning vanaf de
Middeleeuwen (1000 tot nu)

In artikel 25 van het bestemmingsplan is bepaald, dat de bestemming "Agrarnsche pro-
ductiegebieden met bijzondere waarden* van de op de plankaart met “n" aangegeven
gronden, kan wijzigen in de bestemming "Natuurgebieden”. Het betreft Dijkstrook
Buitenhuizen, gelegen ten zuidwesten van de Zaandammerweg. Hier zal mogelik
natuurontwikkeling plaatsvinden, waardoor de bijzondere waarden van dit gebied zullen
veranderen. Het accent zal komen te liggen op moerasgebonden natuur met de
volgende bijzondere waarden:

Natuurwetenschappelijke waarden:

a. Botanische waarden
deze zullen vooral gelegen zin in kenmerkende vegetaties van water, moeras
(inclusief verlandingssituaties), brakwater- of kwelmilieus en schrale graslanden

b. Faunistische waarden
Het gebied zal deze ontienen aan het voorkomen van aan moerassen gebonden

dieren, waaronder moeras- en watervogels

Beschrijving van de byzondere waarden behorende by de bestemming
“Natuurgebieden” overeenkomstg artikel 33

Noorderveen
Ligging: het gebied wordt begrensd door de Communicatieweg Qost. de Vaartdijk, de
{denkbeeldige) doortrekking van de A8 en de Binnendelft

Geologisch-bodemkundige waarden

Het optreden van actieve veenvorming op verschillende plaatsen in het gebied
Oe aanwezigheid van diverse stadia van verlanding
De op korte afstand sterk wisselende bodemgesteldheid
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Natuurwetenschappelike waarden:

a. Botanische waarden

Het voorkomen van de volgende vegetatietypen:

- relatief grote opperviakte berken. en elzenbroekbos. De elzenbosjes hebben een
ondergroei die kenmerkend is voor voedselrijke omstandigheden. Het
berkenbroek

- Is voedselarmer met hier en daar open (zure) veenmosplekken, met ondermeer
Ronde Zonnedauw (beschemd) en de freatofyt Veenpluis

veenheide met berkenopslag, Gewone Dopheide en Kraaiheide De laatste
heidesoorten komen in het Laagveendistrict vryj zeldzaam resp zeldzaam voor
grote oppervlakten kruidenrijk rietland

veenmosrietland met zeldzame planten als de Ronde Zonnedauw, Moerasvaren,
Kamvaren, Koningsvaren (beschermd), Harlekijn*", Welr.ekende Nachtorchis®,
Veenreukgras en Kruipganzerik alsmede Gewone Dopheide en Kraaheide

- schraalgrasianden met karakteristieke soorten als Grote Ratelaar, Tandjesgras en

magelik nog Harlekijn*.

- graslanden en netkragen met een licht zoutindicerende vegetatie met soorten als

Zilte Rus, Zilte Schijnspurrie, Aardbeiklaver, Waterkruisk-uid en Moeraszoutgras (tot
1975 kwamen tevens Echt Lepelblad* en Melkkruid voor)

b. Ornithologische waarden
- Een broedgeval van de Dodaars** (1983)
- De functie van het gebied als broedgebied van verschillende minder algemene tot
vrij zeldzame moerasvogels.
broedgevallen van bosvogels, waaronder de Braamsluiper en de Zwartkop

Cultuurhistonsch-landschappelijke waarden
De aanwezigheid van het cultuurhistorisch bepaalde complex van legakkers en verlan-
de petgaten
De atwisseling tussen verschillende vegetatietypen, waaronder zowel open als
gesloten vegetaties

Archeologische waarden (binnen de op kaart |1l aangegeven zone)

In het gebied komen mogelijk terreinen voor met sporen van bewoning vanaf de
Middelesuwen (1000 tot nu)

De Grote Braak
Ligging tussen de Provinciale weq, de dik Nauerna en de Zaandammerweg (in de

Oijkstrock Buitenhuizen)

Geologische waarden

De hoedanigheid van doorbraakkolk Deze is ontstaan ten gevelge van een dijkdoor-
braak

Natuurwetenschappelijke waarden

a. Botanische waarden
Het voorkomen van de volgende vegetatietypen
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veenmosrietiand aan de noordkant van de braak, waann ondermeer Brede Stekelva-
ren, Smalle Stekelvaren, Kamvaren en Kruipganzerik voorkomen, alsmede de
zoutindicerende soorten Moeraszoutgras, Moerasmelkdistel, Scherpe Zegge,
Zeeaster en Zilt Torkruid*

- opgaande begroeing met daaromheen vochtminnende plantesoorten als
Waternave!, Echte Koekoeksbloem, Gewone Brunel, 2warte Zegge en Blauwe

Zegge
- fuige rietvegetaties, die plaatselijk kruidennjk 2ijn

b. Ornithologische waarden

- Een broedgeval van de Watersnip* (1990)
De aanwezigheid van verschillende broedende watervogels, waaronder Krakeend en
Kuifeend
Meerdere broedgevallen van de Kleine Karekiet, een netvoge!

- De tunctie als pleisterplaats voor Smienten

¢. Overige faunistische waarden
De betekenis als foerageergebied voor de Meervieermuis*, die afhankelijk is van de
aanwezigheid van omvangrijk open water

Landschappelijke waarden

De aanwezigheid van een relatief grote oppenviakte open water met netkragen en
opgaande begroeiing.

Buitenhuizer Braak
Ligging: aan de Provinciale weg, aan de westzde grenzend aan Assendelft

Geologische waarden

De hoedanigheid van doorbraakkolk Deze 1s ontstaan ten gevolge van een dyjkdoor-
braak

Natuurwetenschappeliyke waarden

a. Botanische waarden
het voorkomen van voedselrik rietland met enkele zoutindicerende soorten
(Zeeaster en Moerasmelkdistel)
- de sanwezigheid van een waardevolle vegetatie met enkele Rietorchissen*’ aan de
aijkvoet

b. Ornithologische waarden
ten broedgeval van de Dodaars* (1983)

¢.Overige faunistische waarden
- De betekenis van de omgeving en waarschinlijk ook van de braak zelf als foerageer
gebied voor de Meervlieermuis*
Langschappeljke waarden

De aanwexngheid van cen relatief grote oppervlakte open water met netkragen

Braak Rustdam
Ligging: aan de westkant van Assendelft, grenzend aan de Assendelver Zeedi)k
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Geolegische waarden:

Nog in het landschap herkenbaar restant van een verlande doorbraakkolk Deze is
ontstaan ten gevolge van een dijkdoorbraak

Natuurwetenschappelijke waarden

a. Botanische waarden
Het voorkomen van een strook kruidenrijk rietland met ondermeer Echte Koekoeks

bloem, Kale Jonker, Waterkruiskruid en de zoutindicator Moeraszoutgras
Het voorkomen van een aanzet tot broekbosvormlng met spontane vestiging van
Grauwe wilg

b. Ornithologische waarden
- Een broedgeval van de Watersnip* (1990)
- Meerdere malen waargenomen broedgevallen van de Bruine Kiekendiet Dit rietland
s de enige geisoleerd gelegen broedmogelijkheid voor een dergelijke vogelsoort in
de rietarme Zuiderpolder en aangrenzende Wijkermeerpolder

Landschappelijke waarden

- de aanwezigheid van een relatief grote oppervlakte open water met moerasvegetaties

De Laaik
Ligging: centraal in het gebied, dat begrensd wordt door de Kanaalweg, de Dorpsstraat,

de Provinciale weg en de Zaandammerweg
Natuurwetenschappelijke waarden

a. Botanische waarden
- Het voorkomen van een moerassige vegetatie met soorten als Kale Jonker,

Waterkruiskruid en de zoutindicator Zeeaster
Het voorkomen van retland met een ruig karakter

b. Ornithologische waarden
Een broedgeval van de Bruine Kiekendief (1990)
Broedgevallen van Kuifeend en Slobeend
De functie als pleisterplaats voor Smienten

Landschappelyke waarden

de aanwezigheid van een relatiet grote oppervlakte open water met netkragen, hggend
In een open gebied

Beschriving van de bizondere waaiden behorende bi) de bestemming “Water met
byzondere waarden® overeenkomstig artikel 34

Delft / Binnendelft
Ligging van Assendelft-Noord, stromend langs de zuidoost-rand van woonwijk *de
Delftbuurt”, naar de Zaandammarweqg
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Natuurwetenschappeljke waarden

a. Botanische waarden
Het voorkomen van de volgende vegetatietypen
- stukje varenrijk veenmosrietland aan de westoever, nabij de Communicatieweg
Oost, met een groeiplaats van de Rietorchis* *
soortenrijke rietvegetaties met ondermeer Echte Koekoeksbloem, Moerasrolklaver,
Kale Jonker, Waternavel, Biezenknoppen, Watertorkruid en de routindicerende
' Moerasmelkdistel

b. Ornithologische waarden
- De functie als foerageergebied voor Duik- en Grondeleenden

¢. Overige faunistische waarden
- De betekenis van het water als foerageergebied voor verschillende

vieermuissoorten, waaronder Laatvlieger en Meervieermuis® (afhankehjk van breed
open water)
De mogelijke aanwezigheid van Waterspitsmuis* en Noordse Woelmuis*. Voor de
laatste soort draagt Nederland een intemationale verantwoordelijkheid op grond
van de Conventie van Bern
De aanwezigheid van de Bunzing in de omgeving van De Delft

Landschaps-ecologische waarden

De aanwezigheid van relatief breed open water met rietkragen.

De functie van De Delft en de Binnendelft (in combinatie met de Bloksloot) als
ecologische verbinding tussen de Dijkstrook Nauerna/Buitenhuizen en het
Noorderveen

Bloksloot
Ligging langs de Zaandammerweg (in directe verbinding met De Delft)

Natuurwetenschappelijke waarden

a. Botanische waarden
Het voorkomen van ruige rietkragen; plaatselijk zijn deze kruidenrk

b. Ornithologische waarden
De functie als foerageergebied voor Duik en Grondeleenden

¢. Overige faunistische waarden
De betekenis als foerageergebied voor diverse vieermuizen, waaronder Ruige
Dwergvleermuis, Laatvlieger en Meerviearmuis*

Landschaps-ecologische waarden

De aanwezigheid van relatief breed open water met rietkragen

De tunctie van de Bloksloot (in combinatie met de Delft en de Binnendelft) als
ecologische verbinding tussen de Dijkstrook Nauerna/Buitenhuizen en het
Noorderveen

Sluissloot
Ligging tussen de Communicatieweg en de Veenpolderdik (in directe verbinding met
De Delft)

" = Rode Lyst-soort, zie pagina 10
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Natuunwetenschappelyke waarden

a. Botanische waarden
Het voorkomen van kruidennjke netkragen

Landschaps-ecologische waarden

De aanwezigheid van relatief breed open water met rietkragen
De functie van de Sluissloot als ecologische verbinding tussen het Noorderveen en de
veenweidegebieden ten oosten van de Nauemasche Vaart

Water rond Fort Zuidwijkermeer
Ligging' westelijk van het punt waarop de Zuidwijkerliniewal het Noordzeekanaal nadert

Natuurwetenschappelijke waarden

Het tort 1s één van de weinige natuurgebiedjes in de Wijkermeerpolder

a. Botanische waarde
Het voorkomen van vegetaties op kalkrijk duinzand aan de oevers

b. Ornithologische waarde

Broedgevallen van diverse watervogels, waaronder de Kuifeend

Cultuurhistonisch-landschappelijke waarden

De aanwezigheid van het uit 1903 daterende, in goede staat verkerende fort. Dit
maakt deel uit van de Stelling van Amsterdam, een verdedigingslinie uit de vorige
eeuw. De Stelling (de dijken, forten en hun ligging in het landschap) is aangewezen
als provinciaal monument en als zodanig beschermd. Het water rond het fort is een
essentieel onderdeel van het complex. Het is tevens geplaatst op de Werelderfgoed
lyst van Unesco
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* Aanduiding Rode Lijst- soort

De in deze bijlage met een * aangeduide soorten staan vermeld op de van toepassing
zjnde Rode Lijst wegens zeldzaamheid en/of bedreigdheid. Het betreft de volgende
lijsten

Rode Lijst van de in Nederland verdwenen en bedreigde planten;
Stichting FLORON, 1990

Rode Lijst van bedreigde en kwetsbare vogelsoorten in Nederland,
Vogelbescherming Nederland, 1994

Rode Lijst van Bedreigde Zoogdieren in Nederland Vereniging voor Zoogdierkunde
en Zoogdierbescherming, 1994




Bijlage 2: nieuwe situatie
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