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Inleiding

In februari 2008 verleende door VVK architectuur en stedenbouw b.v. te Amsterdam aan Ecologisch 
Adviesbureau B.Kruijsen natuuronderzoek te verrichten op twee percelen aan de Hoornseweg te 
Middenmeer. Dit in verband met een functieverandering van een terrein met gazon- en akkermilieu tot 
de functie “bedrijventerrein” en de aanleg van een fietspad.  

Algemene beschrijving 

Het onderzoeksgebied ligt tussen de afslag Middenmeer van de A7, en de bebouwde kom van 
Middenmeer. Het bestaat uit een noordelijk en een zuidelijk deel. Deze delen worden van elkaar 
gescheiden door tuincentrum Meliora. Het noordelijke deel is een braakliggende akker. Dit perceel 
wordt aan de westkant begrensd door een sloot met daarin enkele dammen. Langs de Hoornseweg 
staat een dubbele rij Moseiken. Aan de zuid- en zuidoostkant wordt het perceel begrensd door een 
hek, waarachter een fietspad ligt. Aan de noordoostkant wordt het begrensd door een sloot. Tussen 
de sloot en de A7 staat een rij Esdoorns met daaronder Elzen. Het terrein loopt aan de noordkant in 
een punt uit. Op deze punt staat een groepje jonge Esdoorns. Het zuidelijk deel maakt de indruk van 
een opgeleverd bouwterrein, waarop reeds drie bedrijfsgebouwen zijn gebouwd of in aanbouw zijn. De 
resterende open ruimte bestaat uit vermoedelijk ingezaaide en strak gemaaide ‘gazons’. Het terrein 
wordt aan de west-, zuid- en oostkant begrensd door een sloot, aan de noordkant door het raster van 
het tuincentrum. Zie voor de ligging de kaart op deze bladzijde (Bron: Google Earth) en voor een 
indicatie van de bouwvlakken binnen het terrein de kaart op de volgende bladzijde (Bron: Buro VVK). 

Kaart 1 Ligging terrein in regio 
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Onderzoeksmethode 

Het natuuronderzoek vond plaats op 24 februari 2008. Om een overzicht te krijgen werd een 
willekeurige route gelopen over het hele terrein. Alle waargenomen soorten flora werden genoteerd op 
een streeplijst. Ook eventueel voorkomende soorten fauna werden genoteerd. Daarnaast is een 
inschatting gemaakt van de potentiële natuurwaarde van het perceel voor vogels, amfibieën, 
zoogdieren en insecten. Op allerlei plaatsen binnen het terrein zijn foto’s gemaakt. 
Tot slot zijn er natuurgegevens van de provincie NH bij Landschap Noord-Holland aangevraagd en 
verkregen. Er bleken uitsluitend zoogdiergegevens beschikbaar uit de periode 1995-2005 (Bron: 
Provinciale Natuurgegevens, zoogdieren via Landschap NH te Castricum).  

Kaart 2: grenzen bouwvlakken = blauwe stippellijn (indicatief), Bron: Buro VVK 
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Resultaten 

Flora
Het aantal waargenomen soorten flora is 60. Er zijn geen bedreigde of wettelijk beschermde soorten 
planten aangetroffen, noch te verwachten. In de aangrenzende sloten kan echter wel de beschermde 
Zwanebloem voorkomen, die tijdens het onderzoek in de winterperiode niet herkenbaar aanwezig 
was. De enige bijzondere waarneming was een exemplaar Grote veldbies in een greppel tussen het 
zuidelijke deel en het tuincentrum. Deze soort is zeldzaam in Zuid-Limburg en zeer zeldzaam in het 
oosten van het land. Deze plant is verwilderd uit het aangrenzende tuincentrum. Hetzelfde geldt voor 
de Sneeuwklokjes en Krokussen. De noordelijke akker was ingezaaid, vermoedelijk met Italiaans 
raaigras, en gemaaid. Hier stonden kenmerkende soorten van zware kleibodems, zoals Grote ereprijs, 
Ingesneden dovenetel en Slipbladige ooievaarsbek.  
Voor overige soorten zie men de soortenlijst flora in de bijlage.   
Binnen de aanwezige mosflora zijn alleen zeer algemene soorten waargenomen: Bryum capillare, B. 
argenteum, Funaria hygrometrica, Brachythecium rutabulum, Calliergonella cuspidata en Eurhynchium 
hians. Uit de hierboven genoemde plantensoorten komt een beeld naar voren van een vochtige en 
voedselrijke (klei-)bodem.  

Fauna
vogels 
Tijdens het onderzoek zijn nauwelijks vogels waargenomen. Slechts een Graspieper, een Kokmeeuw 
en enkele hybride eenden zijn gehoord of gezien. In de omgeving zong een zanglijster. Op het 
zuidelijke bouwterrein zijn niet of nauwelijks broedvogels te verwachten, mits het gazonbeheer wordt 
voortgezet. Op de noordelijke akker zijn wel diverse soorten broedvogels te verwachten, tenzij er een 
intensief beheer op wordt toegepast. Mogelijk voorkomende soorten broedvogels zijn: Wilde eend, 
Patrijs, Fazant, Veldleeuwerik, Graspieper en Gele en/of Witte kwikstaart.  

amfibieën 
Het voorkomen van amfibieën op het zuidelijke bouwterrein lijkt niet waarschijnlijk. Op de noordelijke 
akker komen ’s nachts soms wellicht enkele exemplaren foerageren. Het gaat dan om algemeen 
voorkomende, maar wettelijk beschermde soorten als Bruine kikker, Gewone pad en Kleine 
watersalamander. Deze planten zich mogelijk voort in de aangrenzende sloten. De aanwezigheid van 
de Rugstreeppad is niet erg voor de hand liggend maar kan niet geheel worden uitgesloten.  

zoogdieren 
Mogelijk komen in het onderzoeksgebied de volgende soorten kleine zoogdieren voor: Huismuis, 
Veldmuis, Bruine rat, Bosmuis, Muskusrat, misschien enkele martersoorten zoals de Bunzing, Haas 
en Egel. Zeker is het voorkomen van de Mol op het zuidelijke perceel. Deze soorten zijn algemeen 
beschermd volgens de Flora- en faunawet. 
De kans op verblijvende vleermuizen op het terrein wordt uitgesloten geacht, aangezien er geen 
(oude) gebouwen of holle bomen aanwezig zijn. Wel kan het terrein (met name langs de houtwallen) 
worden gebruikt door jagende vleermuizen gedurende de zomerperiode. 
Uit de gegevens van de provincie blijken de volgende soorten in het kmhok, waarin het terrein is 
gelegen, voor te komen: de jagende vleermuizen Dwergvleermuis en Laatvlieger en de 
landzoogdieren Mol, Konijn, Haas, Egel, Bruine rat. In de omgeving is ook een zomerverblijf van de 
Dwergvleermuis vastgesteld. Nb vermoedelijk in de spouwmuur van een particuliere woning, BK) 

insecten 
Er zijn tijdens het veldonderzoek geen zeldzame, bedreigde of wettelijk beschermde soorten insecten 
waargenomen, maar ook zeker niet te verwachten. 
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Samenvatting natuuronderzoek  

� Er zijn geen beschermde plantensoorten op het perceel aangetroffen. 

� Er zijn geen bijzondere diersoorten in het terrein aangetroffen of te verwachten. Wel kunnen 
enkele vertegenwoordigers van de algemeen beschermde diergroepen inheemse vogels, 
zoogdieren en amfibieën worden verwacht. De aanwezigheid van de strikt beschermde 
Rugstreeppad is weliswaar niet voor de hand liggend maar kan niet helemaal worden 
uitgesloten gezien het pionierkarakter van het akkermilieu en de aanwezigheid van sloten en 
aangrenzende houtwallen (= overwinteringbiotoop voor padden).  

Toetsing ruimtelijke ingrepen aan de natuurwetgeving

Beschermde habitats zoals aangegeven in de Habitatrichtlijn komen in het onderzoeksgebied niet 
voor. Het gebied valt ook niet onder de indeling in Vogelrichtlijngebieden in ons land. In het 
plangebied is de algemene bescherming van een aantal diergroepen van toepassing, namelijk de 
mogelijk aanwezige vogels, zoogdieren en amfibieën. 
Bij dit project is sprake van ruimtelijke ingrepen welke mogelijkerwijs planten en dieren kunnen 
benadelen. In de Flora- en faunawet zijn verbodsbepalingen opgenomen met als doel de aantasting 
van de aanwezige populaties inheemse planten en dieren te vermijden. Deze verbodsbepalingen zijn 
niet voor alle planten- en diersoorten in ons land van toepassing. Er zijn verschillende categorieën. 
Elke categorie kent een lijst van relevante soorten. Dit is weergegeven in verschillende Bijlagen in het 
Besluit en de Regeling aanwijzing dier- en plantensoorten Flora en Faunawet (zie o.a. 
www.wetten.overheid.nl , zie onder “Flora- en faunawet”).  Later is er nog een Regeling van kracht 
geworden die een ruimere Vrijstelling betekent.  
Bij het aanvragen van een Ontheffing bij het Ministerie van LNV in het kader van de 
verbodsbepalingen in de Flora- en faunawet zijn er drie mogelijkheden. In een onderzoeksgebied 
kunnen de volgende categorieën van soorten aanwezig zijn: 

A. Niet beschermde soorten. Hiervoor geldt Vrijstelling voor de aanvraag van een 
Ontheffing.

B. Soorten die een algemene bescherming genieten. Dit zijn in de regel de algemeen in 
ons land voorkomende, inheemse soorten zoogdieren, vogels en amfibieën. Een 
Ontheffingsaanvraag is soms nodig en is afhankelijk van het type ingreep. Bij dit 
project geldt “de uitvoering van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke 
ontwikkeling en inrichting”. In zo’n geval is een door de minister van LNV 
goedgekeurde “gedragscode” noodzakelijk.

C. Strikt beschermde soorten.  Dit zijn Europees beschermde soorten volgens de 
Habitatrichtlijn welke staan vermeld in Bijlage IV van de richtlijn. Een 
Ontheffingsaanvraag met uitgebreide toets is voor deze soorten noodzakelijk.  

Voor meer info zie de site van het Ministerie van LNV: www.minlnv.nl.  

In het onderzoeksgebied zijn de categorieën A en B van toepassing. Voor de algemeen beschermde 
vogels is een ontheffingsaanvraag in het kader van de Flora- en faunawet niet nodig, wél het
toepassen van een gedragscode.  De gedragscode dient te worden opgenomen in de procedure 
conform de Wet Ruimtelijke Ordening. Voor de gedragscode zie de paragraaf “Aanbevelingen”.  

Effecten van de herinrichting op de natuur 

De herinrichting van het terrein aan de Hoornseweg te Middenmeer omvat de functietoekenning van 
“bedrijventerrein” aan de nu meer landelijke percelen met ingezaaid gazon en akker. Voorts wordt er 
een doorgaand fietspad aangelegd. Naar verwachting zal het oppervlak aan gazon- en akkermilieu in 
omvang afnemen. Dit zal nauwelijks effect hebben op enkele te verwachten zoogdier- en 
vogelsoorten. Zij kunnen uitwijken naar vergelijkbare milieus in de omgeving. De amfibieën zullen 
vooral in en rond de sloten voorkomen. Het is op dit moment onduidelijk of deze slootmilieus na 
herinrichting intact blijven, zodat dit wel een aandachtspunt is in het kader van de herinrichting. De 
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invloed van de aanleg en het gebruik van het fietspad zal nauwelijks tot geen effect hebben op de 
aanwezige natuuraspecten.   

Aanbevelingen 

Teneinde zoveel mogelijk rekening te houden met de natuur van het onderzochte terrein geldt hier als 
gedragscode, dat de ingreep dient plaats te vinden buiten de vogelbroedperiode dus buiten de periode 
half maart tot en met half juni.
Omdat niet geheel kan worden uitgesloten, dat een strikt beschermde soort als de Rugstreeppad in 
het gebied voorkomt wordt aanbevolen het eventueel verlies aan slootmilieu te compenseren door na 
herinrichting enkele nieuwe sloten aan te leggen. Dit laatste bij voorkeur met natuurvriendelijke 
oeverzones (flauwe taluds). Bij behoud van de nu aanwezige sloten wordt ter bevordering van het 
leefgebied van amfibieën in het algemeen ook de aanleg van ecologische oeverzones aanbevolen.  
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Bijlagen

Plantenlijst terrein aan Hoornseweg te Middenmeer 
samenstelling:  Jaco Diemeer  

Latijnse naam Nederlandse naam 
Agrostis stolonifera Fioringras 
Anthriscus sylvestris Fluitenkruid 
Bellis perennis Madeliefje
Capsella bursa-pastoris Herderstasje 
Cardamine hirsuta Kleine veldkers 
Carex hirta Ruige zegge 
Cerastium fontanum  Gewone hoornbloem 
Cirsium arvense Akkerdistel 
Crocus spec. Krokus-soort 
Dactylis glomerata Kropaar 
Daucus carota Peen
Elytrigia repens Kweek 
Epilobium hirsutum Harig wilgenroosje 
Epilobium tetragonum Kantige basterdwederik 
Festuca arundinacea Rietzwenkgras 
Festuca gigantea Reuzenzwenkgras 
Festuca rubra Rood zwenkgras 
Galanthus nivalis Gewoon sneeuwklokje 
Galium aparine Kleefkruid
Geranium dissectum Slipbladige ooievaarsbek 
Glyceria fluitans Mannagras 
Heracleum sphondylium Gewone berenklauw 
Holcus lanatus Gestreepte witbol 
Lamium amplexicaule Hoenderbeet 
Lamium hybridum Ingesneden dovenetel 
Lolium multiflorum Italiaans raaigras 
Lolium perenne Engels raaigras 
Luzula sylvatica Grote veldbies 
Matricaria spec. Kamille-soort 
Medicago lupulina Hopklaver 
Myosotis arvensis Akkervergeet-mij-nietje 
Pastinaca sativa  Pastinaak 
Phalaris arundinacea Rietgras
Phragmites australis Riet
Plantago lanceolata Smalle weegbree 
Poa annua Straatgras 
Poa trivialis Ruw beemdgras 
Ranunculus acris Scherpe boterbloem 
Ranunculus ficaria  Gewoon speenkruid 
Ranunculus repens Kruipende boterbloem 
Ranunculus sceleratus Blaartrekkende boterbloem 
Rorippa microphylla / nasturium-aquaticum Slanke / Witte waterkers 
Rosa spec. Roos-soort 
Rumex acetosa Veldzuring 
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Rumex crispus Krulzuring
Rumex obtusifolius Ridderzuring 
Salix spec. Wilg-soort
Senecio jacobaea Jakobskruiskruid 
Senecio vulgaris Klein kruiskruid 
Sisymbrium officinale Gewone raket 
Sonchus asper Gekroesde melkdistel 
Sonchus oleraceus Gewone melkdistel 
Stellaria media Vogelmuur 
Taraxacum officinale Paardenbloem 
Trifolium dubium Kleine klaver 
Trifolium pratense Rode klaver 
Trifolium repens Witte klaver 
Tussilago farfara Klein hoefblad 
Veronica hederifolia Klimopereprijs 
Veronica persica Grote ereprijs 
Vicia sativa subsp. sativa / segetalis Voederwikke / Vergeten wikke 
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1 Het plangebied 

1.1 Ligging 

Het nieuw te ontwikkelen bedrijvenpark ligt aan de oostzijde van het dorp aan de af-
slag van de A7 en wordt begrensd door de A7, de Alkmaarseweg en de Professor ter 
Veenweg. Momenteel bestaat het terrein uit enkele bedrijfspercelen en agrarische 
gronden die tussen de oostelijke dorpsrand en de rijksweg zijn ingeklemd. Het plan-
gebied wordt doorsneden door een fietspad dat aansluit op de dr. Hoogkamerlaan en 
via een doorgang onder de A7 aansluit op de Flevoweg. 
Het plangebied heeft een omvang van ca. 5,3 ha. In het gebied zijn bedrijven toege-
staan tot en met categorie 3.1, niet zijnde risicovolle bedrijven, alsmede kleinschalige 
kantoren met name nabij de toegang van het dorp aan de Alkmaarseweg en de Pro-
fessor ter Veenweg. Het bestaande tuincentrum wordt als zodanig bestemd. Door de 
ontwikkeling van het terrein wordt de entree van Middenmeer die nu ligt ter hoogte 
van de Kastanjelaan visueel verplaatst in zuidelijke richting.  

Figuur 1: Ligging plangebied      noord �
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2 Kader 

2.1 Beeldkwaliteit 

Als structurering van nieuwe ontwikkelingen zoals voorzien in het Structuurplan Wie-
ringermeer is een beeldkwaliteitplan opgesteld (dd. juni 2006). Dit plan geeft inzicht in 
de bestaande historische en ruimtelijke structuren en schetst op hoofdlijnen het ruim-
telijk kader voor op handen zijnde ontwikkelingen. Binnen dit kader is voor het bedrij-
vengebied Hoornseweg voorliggend beeldkwaliteitplan nader uitgewerkt. Dit Beeld-
kwaliteitplan maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan Middenmeer. Het beeld-
kwaliteitplan geeft richting aan de verdere ontwikkeling van het bedrijvenpark. Omdat 
nog niet duidelijk is op welke wijze de ontwikkeling precies tot stand komt is gekozen 
voor een globale uitwerking van de hoofdopzet. Dit biedt nog de nodige flexibiliteit. In 
een volgende fase zal de hoofdopzet nader uitgewerkt moeten worden in een gede-
tailleerd verkavelings- en inrichtingsplan.   

2.2 Historische ontwikkeling 

Bij de ontwikkeling van Wieringermeer werd vooral ingespeeld op een ontwikkeling 
langs vaarwegen. Door omschakeling van transport over water naar wegvervoer zijn 
de opbouw en oriëntatie van het dorp gewijzigd. Waren eerst de Zuiderzeeweg en 
Schagerweg (huidige N 248) de belangrijkste verbindingswegen naar de rest van de 
Wieringermeer en het oude land, nu zijn dat Rijksweg A7 en de Alkmaarseweg (N 
242). Het kruispunt van wegen heeft zich als het ware van de noord- naar de zuidzijde 
van het dorp verplaatst. Met ontwikkeling van het gebied Hoornseweg kan op logische 
wijze goed ontsloten ruimte geboden worden voor bedrijvigheid.  

2.3 Stedenbouwkundige opbouw 

De huidige rand van Middenmeer wordt gevormd door grotendeels achter groenstro-
ken  verscholen rijtjeswoningen uit de jaren 70 van de vorige eeuw die met de voor-
kanten op de Kastanjelaan en de Esdoornlaan zijn geprojecteerd. De woningen be-
staan uit twee lagen met een (langs)kap. Langs de bebouwing loopt de Hoornseweg 
met aan twee zijden eiken, deels in dubbele rijen. Nabij de huidige dorpsentree ligt 
een waterpartij. Vanaf de A7 en de Alkmaarseweg wordt het plangebied grotendeels 
omsloten door groen bestaande uit struiken en rijen populieren.  De belangrijkste be-
bouwing in het plangebied wordt gevormd door tuincentrum Meliora.   

Figuur 2:Stedenbouwkundige opbouw 
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3 Functionele uitgangspunten 

3.1 Ontsluiting 

De Alkmaarseweg en de Professor ter Veenweg blijven de belangrijkste ontsluitings-
wegen van Middenmeer. Gekozen is om  het te ontwikkelen bedrijvengebied niet di-
rect op deze wegen aan te sluiten maar een ontsluiting te regelen vanaf de Hoornse-
weg. Hiertoe kunnen de bestaande ontsluitingen voor het tuincentrum en de zuidelijke 
ontsluitingslus worden benut. Het karakter van de Hoornseweg verandert van een 
randweg naar een binnenstedelijke ontsluitingsweg. De indeling van het profiel met 
een tweetal rijbanen gescheiden door een middenberm zal niet hoeven te worden 
aangepast. Hiermee kan een veilig en rustig verkeersbeeld worden gegarandeerd. De 
monumentale opbouw van het wegprofiel sluit aan op de oorspronkelijke opbouw van 
de belangrijke dorpswegen die eerder verbindende en oriënterende ruimten zijn en 
een samenhang met de bebouwing vormen dan dat zij het karakter hebben van een 
doorgaande verkeersweg. Voor het langzaam verkeer is een fietspad aan de zuidzijde 
van de weg opgenomen. 

Figuur 3: ontsluiting plangebied 

3.2 Functionele opzet 
Door te kiezen voor een ontsluiting van het terrein met een viertal insteken vanaf de 
Hoornseweg wordt een evenwichtige indeling van het terrein en een goede fasering 
van de ontwikkeling bewerkstelligd. Tegelijkertijd is door de vorm van het terrein de 
perceelsdiepte variabel. Hierdoor kunnen zowel grotere, als kleinere bedrijfspercelen 
worden aangeboden.  
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4 Duurzaamheid 

4.1 Ontwikkelproces 

Duurzaamheid is een aspect van ruimtelijke kwaliteit. Voor het bedrijventerrein gaat  
het er hierbij om dat de kwaliteit zich niet alleen richt op de vormgeving van de ge-
bouwen, maar vooral op de duurzame inrichting en het beheer van het terrein.  
Bij de inrichting zullen bestaande kwaliteiten van het gebied worden behouden of ver-
sterkt. Zoals bestaande boompartijen en water. Dit beeldkwaliteitplan zorgt er ook 
voor dat er bij uitgifte en realisering geen lappendeken van verschillende oplossingen 
gaat ontstaan. De Welstand zal het beeldkwaliteitplan gebruiken als toetsingsinstru-
ment als het gaat om inpassing en vormgeving van de gebouwen en inrichting van het 
terrein.
Omdat de gebruikers van het terrein nog niet bekend zijn zal er een evenwicht gevon-
den moeten worden tussen  flexibiliteit en het nu reeds uitwerken en vastleggen van 
de inrichting. Daarom richt dit beeldkwaliteitplan zich op het formuleren van de hoofd-
lijnen van de functionele opzet, de inrichting en de afspraken m.b.t. duurzaamheid en 
beeldkwaliteit.  

4.2 Ambities 

Bij een duurzame inrichting van een bedrijventerrein zoals beoogd in het overheidsbe-
leid dienen de ambities op het gebied van energie, afval, water en ruimtegebruik te 
worden aangegeven. Hieronder wordt op deze aspecten voor het bedrijventerrein in 
relatie tot de beeldkwaliteit kort ingegaan.  

Beheer
Het voeren van een goed beheer van de openbare ruimte wordt vergemakkelijkt door 
een eenduidige inrichting en afspraken met de gebruikers over een aantal zaken zo-
als:

- Beveiliging (terreinbeveiliging, openbare verlichting, gladheidsbestrijding) 
- Afvalinzameling (collectief inzamelen bedrijfsafval) 
- Bewegwijzering  

In het plan is een eenduidige verkaveling met overzichtelijke bedrijfserven en een 
eenduidige oplossing van de erfafscheidingen middels hagen uitgangspunt.  

Water
Het plangebied wordt omzoomd door sloten. Als compensatie voor de aanleg van ver-
hard oppervlak en bebouwing wordt in de uitwerking van het plan ter plaatse van de 
hoek Professor ter Veenweg en de Hoornseweg extra water opgenomen. Een aantal 
sloten zal worden verbreed. In dit stadium kan nog niet precies worden aangegeven 
om hoeveel water het gaat. Om de hoeveelheid aan te leggen water te beperken 
wordt infiltratie van water bevorderd door de aanleg van flauwe taluds en groene ber-
men. Water van daken zal worden afgekoppeld en rechtstreeks op de omringende slo-
ten worden geloosd.   

Groen
Veel aandacht wordt besteed aan een groene inrichting van het gebied. Dit komt tot 
uitdrukking in een groene omzoming van het terrein, groenstroken langs wegen en 
groene overgangen naar de bedrijfserven.  

Ruimtegebruik
Bij duurzame ontwikkeling wordt gestreefd naar een zo efficiënt mogelijk ruimtege-
bruik. Bij efficiënt ruimtegebruik gaat het om het slim benutten van de ruimte door bij-
voorbeeld verschillende functies te combineren, door het ruimtegebruik te intensiveren 
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maar ook door te segmenteren. Gedacht kan worden aan gemeenschappelijke par-
keerplaatsen, dubbel grondgebruik, meerdere bedrijven onder één dak e.d. 
Voor een kleinschalig bedrijventerrein zoals het onderhavige terrein zijn deze moge-
lijkheden echter beperkt. De gebruikers zijn nog niet bekend. Bij aanvragen is het stu-
ren op een zuinig ruimtegebruik een aandachtspunt. 

Voor het te ontwikkelen bedrijvenpark zijn de uitgangspunten:  
- een efficiënte verkaveling en eenduidige inrichting van het terrein; 
- een segmentering van het terrein naar doelgroep (kantoren en kleinschalige 

bedrijven); 
- eenduidige overgangen privé en openbaar gebied; 
- een zuinig ruimtegebruik. 
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5 Uitwerking beeldkwaliteit 

5.1 Landschappelijke inpassing 

Middemeer was oorspronkelijk, net als de andere dorpen, één, met het omliggende 
landschap. De groenstructuur in de dorpen is ruim bemeten en volgt de kavellijnen uit 
het landschap. De groene gebieden langs de hoofdgroenstructuur werden gezien als 
collectieve gebieden en vormden een verlengstuk van de voortuinen. Aan de zijde van 
de Hoornseweg is dit principe ook goed waarneembaar. Door aanleg van de A7 is de 
rechthoekige polderstructuur hier doorbroken waardoor het plangebied met name door 
zijn vorm en begrenzing een restgebied is geworden tussen de oude dorpsrand en de 
rijksweg.

Als uitgangspunt voor de verkaveling van het plangebied is er voor gekozen de oor-
spronkelijke landschappelijke opbouw te volgen en aansluiting te zoeken met de 
rechthoekig opbouw. De Hoornseweg met zijn regelmatige beplanting wordt daarom 
als belangrijkste structurerend element gezien. Vanaf deze weg wordt het nieuwe be-
drijventerrein ontsloten door een viertal loodrecht hierop staande ontsluitingswegen.  
Langs deze ontsluitingen is gekozen voor een onregelmatige boombeplanting in een 
groene berm. De bestaande rechthoekige opzet van de verkaveling van Middenmeer 
wordt hierdoor doorgezet tot aan de A7. Hierdoor wordt de bestaande doorsnijding 
van de A7 door het landschap als het ware versterkt en worden de zichtlijnen vanaf de 
Hoornseweg begrensd. Door toepassing van de ontsluitingswegen met een groene 
voet ontstaan grotere bedrijvenkavels waarop meerdere bedrijven zich kunnen vesti-
gen.  Tegelijkertijd wordt met deze aanpak het bestaande tuincentrum opgenomen in 
de structuur. Door te kiezen voor een groene inrichting van het voorgebied van de be-
drijven wordt het groen tot aan de bebouwing doorgetrokken. Evenals aan de Hoorn-
seweg is ook aan de zijde van de  Professor ter Veenweg gekozen voor een groene 
overgang tussen weg en bedrijfsbebouwing. De bestaande sloten worden gehand-
haafd en verbreed. De bedrijfserven krijgen hiermee een natuurlijke begrenzing terwijl 
bij de toegang van het bedrijventerrein nabij de Professor ter Veenweg met het extra 
te maken water een verbinding met de bestaande waterpartijen gemaakt wordt. Met 
deze aanpak wordt het terrein op een natuurlijke wijze ingepast in de landschappelijke 
structuur. Door de kleinschalige opzet en inrichting krijgt het gehele terrein een infor-
mele en groene uitstraling.  

Figuur 4: globaal beeld landschappelijke inpassing bedrijventerrein (plangebied)  
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5.2 Stedenbouwkundige structuur  

Functionele opzet 
Als uitwerking van het bestemmingsplan is gekozen voor een indeling van het bedrij-
venterrein met tussen de ontsluitingswegen aan elkaar liggende rechthoekige bedrijfs-
erven. De oppervlakte van de erven varieert. De bedrijfserven zijn omgeven door 
groen. Op de erven kunnen kleinere en grotere bedrijven worden geplaatst. De kavels 
voor kantoorontwikkeling zijn aan de toegang bij de Professor ter Veenweg opgeno-
men. De bebouwing zal hier bij voorkeur bestaan uit vrijstaande gebouwen zoals indi-
catief is aangegeven op figuur 9: mogelijk eindbeeld.  

Stedenbouwkundige structuur 
Basis voor de stedenbouwkundige structuur wordt gevonden in de bestaande oor-
spronkelijke dorpsopbouw. Ontsluiting, groen en bebouwing vormen één geheel. De 
handhaving van de bestaande sloten en de keuze voor de ontsluiting vanaf de Hoorn-
seweg resulteert in een rechthoekige opzet van de verkaveling. Langs de ontsluitingen 
zijn groenstroken opgenomen. Door te kiezen voor een oriëntatie van de ontsluiting 
loodrecht op de Hoornseweg ontstaat een vanzelfsprekende parcellering van het ge-
bied. In de uitwerking wordt aansluiting gemaakt op de maatvoering en uitwerking van 
de wegprofielen in het dorp. De belangrijkste principeprofielen zijn aangegeven in fi-
guur 10. Deze zijn uitgewerkt in de figuren 11 tot en met 14.  
Door een groene inrichting en omzoming van de voorterreinen van de bedrijven ont-
staat een vanzelfsprekende en informele overgang van de bebouwing naar de open-
bare ruimte. Gekozen is het parkeren op de bedrijfserven zelf op te lossen. Hierdoor 
kan de breedte van de infrastructuur worden beperkt, zoals ook in het dorp het geval 
is. Het profiel tussen de bebouwing aan de Hoornseweg is smal gehouden, met op de 
hoeken van de straat een extra verdieping. Naar buiten toe verbreed het profiel zich 
waardoor een open zicht richting A7 ontstaat.  
De bebouwing heeft zijn voorkanten aan de ontsluitingswegen. Een zorgvuldige in-
passing is gewenst. Van belang is een goede afstemming te verkrijgen tussen de be-
drijfserven. Opslagterrein dient zoveel mogelijk tussen de bebouwing in te liggen en 
niet aan de openbare weg. Een eenduidige inrichting en een efficiënt ruimtegebruik 
zijn uitgangspunten. Hiertoe is een principe uitgiftekaart opgesteld (zie figuur 5).  
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figuur 5: hoofdstructuur: ontsluiting en bedrijfserven 

5.3 Bebouwingsbeeld 

In het bestemmingsplan wordt een maximale goothoogte van 7 meter en een maxima-
le bouwhoogte van 10 meter aangegeven. Het bebouwingspercentage bedraagt 
maximaal 60%. Uitgangspunt is een evenwichtig bebouwingsbeeld op het terrein te 
verkrijgen. Rekening houdend met de gewenste openheid en groene inrichting aan de 
voorzijden van de bebouwing heeft dit als consequentie dat de bedrijfsbebouwing zo-
veel mogelijk geclusterd wordt. De afstemming van de bebouwing in  massa en vorm 
is hierbij van groot belang. Om te voorkomen dat de bebouwing zich met alleen een 
zijkant naar de Hoornesweg manifesteert dient de bebouwing langs de Hoornsweg  
zowel een oriëntatie op de Hoornseweg als op de ontsluitingswegen te hebben. Voor 
de kantoorbebouwing  geldt een representatieve alzijdige oriëntatie. 

In het gewenst bebouwingsbeeld in figuur 6 is dit aangegeven. De belangrijkste repre-
sentatieve gevels zijn in de tekening iets zwaarder aangegeven. Ook is hierin goed te 
zien de gewenste terugliggende bebouwing vanaf de insteken en de opening naar het 
landschap. Een mogelijk eindbeeld van het bedrijvenpark is geschetst in figuur 9.  
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Bij de uitwerking van de bebouwing dient aangesloten te worden bij de bebouwingska-
rakteristiek van de dorpsbebouwing. Deze bestaat uit een terughoudende architectuur 
met monumentalere uitwerking van gebouwen op stedenbouwkundige accentpunten. 
De uitwerking is over het algemeen ingetogen en het materiaal is baksteen. Met deze 
inspiratie kunnen op eigentijdse wijze de gebouwen in het bedrijvenpark vorm krijgen. 
Baksteen als basismateriaal is dan ook uitgangspunt. Afwisseling met glas is mogelijk 
met name bij de kantoorbebouwing en de accentpunten op de hoeken aan de Hoorn-
seweg. Kleuren dienen aan te sluiten op de kleur van de bestaande bebouwing. Hier-
bij zijn rode tinten uitgangspunt. Aan de zijde van de Hoornseweg dienen de hoeken 
te worden opgebouwd uit twee bouwlagen. De uitwerking van de aangegeven accent-
punten dient hetzelfde te zijn. Op de hoek dient de bebouwing afgedekt te worden met 
een kap. Metselwerk komt terug in de kantoorbebouwing. In tegenstelling tot de 
Hoornseweg is de bebouwing plat afgedekt. 

Hoornseweg 
- eenheid in bebouwingsbeeld 
- bebouwing a.h.w. ‘tegen elkaar aangeschoven’ 
- presentatie van het gebouw aan de Hoornseweg 
- accenten op de hoeken 
- met kap afgedekte duidelijke hoeken 
- toepassing metselwerk met glazen elementen 

binnengebied 
- moderne uitstraling 
- individuele panden met verwantschap 
- een laag met een plat dak 

Professor ter Veenweg / hoek A7 
- individuele gebouwen 
- gevels uitgevoerd in  metselwerk 
- 2 lagen met een plat dak 
- ‘rijkere’, maar tegelijkertijd ingetogen architectuur 
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Figuur 6: bebouwingsbeeld, toegangen en zichtlijnen op omgeving 

5.4 Grondgebruik 

In onderstaande tabel is het grondgebruik indicatief aangegeven, uitgaande van een 
maximaal te bebouwen oppervlakte (60%) zoals op de bestemmingsplankaart aange-
geven. Uitgaande van een groene omzoming van het gebied en de nodige inbreng 
van extra water als gevolg van de toegenomen verharding in het gebied biedt het plan 
ruimte aan ca. 35 % groen en wateroppervlak.  
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grondgebruik oppervlakte 
ca.

percentage  
ca.

Totaal oppervlak plangebied 53.000 m2 100% 

Bestaande bebouwing   2.100 m2 4% 

Maximaal verhard oppervlak (gebouwen) 31.800 m2 60% 

Infrastructuur   2.400 m2 5% 

Onbebouwd (bedrijfserven, groen en water) 16.700 m2 35% 

5.5 Inrichting 

Het bedrijvenpark dient door zijn opzet een open en groene uistraling te krijgen. Dit is 
mogelijk door het relatief geringe percentage infrastructuur en de opzet van de inde-
ling van de ontsluitingsstructuur die overgaat naar de privé erven. Vanaf de Hoornse-
weg zijn hierdoor meerdere doorzichten. Door verbreding van de bestaande waterpar-
tijen en de aanleg van nieuw water bij de kantoren en langs de langzaamverkeersver-
binding onstaat een open en groen beeld. Water en groen omsluiten het gehele be-
drijvenpark.  

Hoornseweg 
Bepalend in het gebied is de inrichting van de Hoornseweg zijn. De indeling van het 
profiel met twee door een groene middenberm gescheiden rijbanen en een laanbe-
planting met eiken draagt bij aan de herkenbaarheid van deze weg als belangrijke 
ontsluitingsweg van Middenmeer.   

de insteken 
De inrichting wordt hier bepaald door een ca. 6m brede rijbaan met aan weerszijden 
groenstroken. Aan één zijde is voorzien in een voetstrook. De beplanting langs de 
wegen gaat over in een informele beplanting (niet in strak stramien) op de bedrijfser-
ven. De bedrijfserven langs de ontsluitingsstraten mogen niet gebruikt worden voor 
opslag, maar dienen als toegang voor de bedrijven en voor parkeren. De bermen bie-
den plaats aan kabels en leidingen.  

materialisering 
Uitgegaan wordt van toepassing van betonstraatstenen in donkergrijze tinten. Een 
goede afstemming dient gemaakt te worden tussen de bedrijfserven en de openbare 
ruimte. Toepassing van dezelfde materialen is uitgangspunt. Het doorlopen van groe-
ne bermen op de bedrijfserven draagt bij aan de informele sfeer en het groene dorps-
karakter. Bij voorkeur dienen de parkeerterreinen te worden uitgevoerd in halfverhar-
ding.

verlichting 
Verlichtingselementen sluiten aan op de in Middenmeer toegepaste masten. 

opslag 
Opslag vindt plaats, uit het zicht, op de bedrijventerreinen die tussen de bebouwing 
zijn geprojecteerd. Containers e.d. dienen ook tussen de gebouwen te staan in plaats 
van ervoor. Een goede afstemming tussen de bedrijven onderling is noodzakelijk om 
tot een evenwichtige opbouw en verdeling tussen bebouwd en onbebouwd terrein te 
komen. 

erfafscheidingen 
Bij voorkeur komen er geen fysieke scheidingen tussen bedrijfserven en de ontslui-
ting. Bij voorkeur dienen overgangen gemaakt te worden met hagen. Hierdoor ont-
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staat per straat een eenduidig en groen beeld. In plaats van hekken op de overgangen 
tussen privé en openbaar gebied wordt de voorkeur gegeven de beveiliging te realise-
ren middels detectielussen die in de bestrating worden opgenomen. 

parkeren, laden en lossen 
Parkeren en laden en lossen wordt op eigen terrein opgelost. Parkeervoorzieningen 
worden op de erven gerealiseerd. Zo mogelijk in combinatie met belendende  perce-
len. Het laden en lossen en opslag dient tussen de gebouwen plaats te vinden. Op 
deze wijze wordt de concentratie van deze functies bevorderd hetgeen ten goede 
komt aan de kwaliteit van de openbare ruimte. Het straatbeeld blijft vrij van laden,  
lossen en parkeren. 

water en groen 
De bestaande sloten worden gehandhaafd. Extra water ten gevolge van de toename 
van het verhard oppervlak wordt gerealiseerd door verbreding van de bestaande slo-
ten, de aanleg van een nieuwe sloot langs de door het gebied lopende langzaamver-
keersverbinding alsmede de aanleg van een grotere waterpartij als esthetisch element 
langs de Professor ter Veenweg/ Alkmaarseweg nabij de toegang van het bedrijven-
park.

Het bestemmingsplan maakt het mogelijk om maximaal 31.800m2 aan bebouwing en 
2.400m2 aan verharding te realiseren. Daarnaast zal bedrijfsterrein ca. 20% van het 
onbebouwde terrein ofwel ca. 9.500m2 uitmaken. Dit betekent een mogelijk verhard 
oppervlak van 43.700m2. Uitgaande van aan compensatie van 10% van het verhard 
oppervlak betekent dit dat er ca. 4.300m2 extra water in het plan zal moeten worden 
openomen. De opgenomen waterpartij bij de ingang van het bedrijvenpark bedraagt 
ca. 1.200m2. Langs de langzaam verkeersverbinding is een nieuwe sloot voorgesteld 
van ca. 5m breed. Deze levert een compensatie van ca. 1.000m2. Door verbreding 
van de omringende sloten met ca. 3m kan vervolgens de gevraagde oppervlakte wor-
den gerealiseerd. Toepassing van halfverharding en groenzones en bermen zal even-
eens als compensatie kunnen worden aangemerkt. In het kader van het artikel 3.1.1 
overleg van de Wro zal met de waterbeheerder nadere afstemming plaatsvinden over 
het exacte aantal m2 water die extra in het plangebied gerealiseerd zal moeten wor-
den. De waterstructuur is weergegeven in figuur 7. 

Groen wordt opgenomen in de straatprofielen en langs de randen van het gebied. Het 
heeft het karakter van afschermend groen (langs de A7) en esthetisch groen (in het 
overig gebied. De groenstructuur is aangegeven op figuur 8.  
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Figuur 7: water 
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Figuur 8: groenstructuur 
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Figuur 9: mogelijk eindbeeld 
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Figuur 10: Profielen 

Figuur 11: profiel 1 
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Figuur 12: profiel 2 

Figuur 13: profiel 3 

Figuur 14: profiel 4 



Bijlage 4: Risicoanalyse PGS 15 CAV Agrotheek te Middenmeer 
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Bijlage 5: Risicoanalyse LPG-tankstation Tankstation Texaco 
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