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Nota zienswijzen en bestemmingsplan Dorpscentrum

Beeldkwaliteitsplan Dorpsstraat, Marktplein en Wilhelminakade

Korte inhoud

Met dit voorstel stellen wij u voor om het bestemmingsplan “Dorpscentrum” gewijzigd vast te stellen. Tevens
wordt u voorgesteld het beeldkwaliteitsplan Dorpsstraat, Marktplein en Wilhelminakade vast te stellen en

onderdeel uit te laten maken van de welstandsnota.

Aan de Raad,

Inleiding

Het bestemmingsplan Dorpscentrum wordt geac-
tualiseerd om te voldoen aan de huidige normen en
eisen, waarbij wordt voldaan aan de wettelijke ac-
tualiseringsverplichting. Naast deze wettelijke actu-
aliseringsverplichting maakt het bestemmingsplan
ontwikkelingen mogelijk:

- Vergroten bouwhoogte en te bebouwen op-
perviakte percelen Dorpsstraat, Marktplein
en Wilhelminakade

- Uitbreiding bestemming ‘Centrum’

- Mogelijkheden voorzieningen op de eerste
verdieping bij beeldbepalende gebouwen

- Uitbreiding bierbrouwerij de Schans

- Uitbreiding bouwvlak Thamerlaan 14

De ontwikkelingen die worden opgenomen in het
bestemmingsplan zijn in lijn met eerder vastgestel-
de beleidsdocumenten, zoals de Structuurvisie,
Beeldkwaliteitskader Dorpscentrum en het Master-
plan. In deze beleidsdocumenten is het algemene
uitgangspunt om het historisch beeld binnen het
dorpse karakter te versterken met ruimte voor ver-
nieuwing. De ontwikkelingen voldoen daarnaast
aan het uitgangspunt van het Masterplan om meer
ruimte te bieden aan winkels, woningen, water-
sport- en horecabedrijven en dienstverlening.

Voor het bestemmingsplan Dorpscentrum is tevens
een Beeldkwaliteitsplan opgesteld en terinzage
gelegd. Met het vaststellen van het beeldkwaliteits-

plan wordt de gewenste ruimtelijke kwaliteit voor
het gebied Dorpsstraat, Marktplein en Wilhelmina-
kade gewaarborgd. Door het beeldkwaliteitsplan
gelijktijdig terinzage te leggen en vast te stellen met
het bestemmingsplan Dorpscentrum krijgt het
beeldkwaliteitsplan een juridische status voor het
bestemmingsplan, waarbij in de regels van het be-
stemmingsplan een koppeling wordt gemaakt met
het beeldkwaliteitsplan. Door het beeldkwaliteits-
plan op te nemen in de welstandnota van de ge-
meente Uithoorn krijgt het beeldkwaliteitsplan
rechtskracht en toetsingswaarde bij de welstands-
beoordeling.

Het opstellen van het beeldkwaliteitsplan komt
overeen met het masterplan waarin staat beschre-
ven dat de beeldkwaliteit, zoals die staat aangeven
in het masterplan, meer gedetailleerd moet worden
vastgelegd in een beeldkwaliteitsplan voor het cen-
trum.

Wettelijke procedures en in acht te nemen termij-
nen

Het ontwerpbestemmingsplan Dorpscentrum en het
beeldkwaliteitsplan Dorpsstraat, Marktplein en Wil-

helminakade hebben van 8 februari 2013 tot en met
21 maart 2013 ter inzage gelegen. Gedurende deze
termijn zijn 5 zienswijzen kenbaar gemaakt op het

ontwerpbestemmingsplan. Daarnaast zijn er 3 amb-
telijke wijzigingen doorgevoerd. Het voorstel betreft
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zodoende het gewijzigd vaststellen van het be-
stemmingsplan. U dient ingevolge artikel 3.8, lid 1
onder e Wet ruimtelijke ordening binnen 12 weken
na de termijn van terinzageligging te beslissen

Overwegingen

Op het ontwerpbestemmingsplan zijn 5 zienswijzen
kenbaar gemaakt. De zienswijzen zijn binnen de
termijn van de ter inzage legging binnengekomen
en zijn derhalve tijdig verzonden en ontvankelijk.
Op het Beeldkwaliteitsplan zijn geen zienswijzen
kenbaar gemaakt. Daarnaast zijn er 3 ambtelijke
wijzigingen doorgevoerd.

Door of namens XX personen is van de gelegen-
heid gebruik gemaakt om hun zienswijze op het
bestemmingsplan mondeling toe te lichten.

In de Nota zienswijzen zijn de zienswijzen samen-
gevat en van een reactie en standpunt voorzien.

Drie zienswijzen betreffen aanpassing van het be-
stemmingsplan, waarvan één een inhoudelijke aan-
passing behoeft van het bestemmingsplan. De an-
dere twee betreffen ondergeschikte aanpassingen
van het bestemmingsplan.

De zienswijze die inhoudelijke aanpassing van het
bestemmingsplan behoeft, heeft betrekking op
perceel van Burgemeester van Meetelenstraat 15.
Hierbij wordt geadviseerd om de bestemming op
het perceel aan te passen naar de huidige situatie
waar reparatie van elektrische huishoudelijke appa-
raten plaats vindt.

De overige zienswijzen zijn beantwoord in lijn met
de eerdere bewoording, zoals opgenomen in de
Nota inspraak. Zo blijft het standpunt dat op de 1°
en 2° verdieping geen horeca is toegestaan om zo
de ideale mix van wonen, recreéren en werken na
te streven. Dit is ook het uitgangspunt in het Mas-
terplan. Om de dorpse sfeer en de daarbij behoren-
de sociale veiligheid in het dorpscentrum te verster-
ken zijn woningen boven de centrumfuncties ge-
wenst. Uitzondering op bovenstaand standpunt zijn
een aantal in het bestemmingsplan benoemde
beeldbepalende gebouwen. Bij deze panden wordt
in lijn met het Cultuurkader en cultuurpijlers Uit-
hoorn wel horeca op de eerste verdieping mogelijk
gemaakt om kansen te bieden voor het in stand-
houden van waardevolle panden binnen het dorps-
centrum.

De zienswijze van de Stichting Uithoorn in Bedrijf
leidt niet tot een inhoudelijke wijziging van het be-
stemmingsplan. Naar aanleiding van de inspraak-
reactie van de SUB op het voorontwerp-
bestemmingsplan is, juist in lijn met de wens van de
ondernemers om investeringen uit te lokken, ge-
zocht naar een maximale ontwikkelingsruimte. Om-
dat het hier een bestaande situatie met bestaande

rechten betreft, is gezocht naar de optimale investe-
ringsruimte dat recht doet aan alle belangen. Om dit
te bewerkstelligen is een stedenbouwkundig onder-
zoek en een beeldwaliteitsplan opgesteld voor het
gebied Dorpsstraat, Marktplein en Wilheminakade.
Dit vormt de basis voor een gedegen ruimtelijke en
stedenbouwkundige onderbouwing voor de ge-
maakte keuzes in het bestemmingsplan, waarbij
alle belangen zorgvuldig zijn afgewogen. Op deze
manier wordt ook recht gedaan aan het Masterplan
om het gewenste dorpse karakter, zoals aangeven
in het beeldkwaliteitsplan, te waarborgen.

Naast het waarborgen van de gewenste ruimtelijke
kwaliteit spelen ook de belangen van omwonende
een rol. De flexibiliteit en ontwikkelmogelijkheden
die worden aangebracht met de verhoogde bouw-
hoogte en de verruiming in het te bebouwen opper-
vlak voor de panden aan de Dorpsstraat, Marktplein
en Wilhelminakade worden daarom niet recht-
streeks opgenomen in het bestemmingsplan, maar
met een wijzigingsbevoegdheid. Voor deze syste-
matiek is gekozen om drie belangrijke redenen.
Ten eerste is de wijzigingsbevoegdheid een in-
strument dat wordt ingezet om voorwaarden te
kunnen stellen aan bouwplannen om de gewenste
ruimtelijke kwaliteit te bereiken. Op deze manier
wordt een extra waarborg aangebracht om het
dorpse karakter te behouden, zoals dat is aange-
ven in het Masterplan en het beeldkwaliteitskader.
Zodoende is in de wijzigingsbevoegdheid een
voorwaarden opgenomen dat het stedenbouwkun-
dig en architectonisch beeld dienen te voldoen aan
het beeldkwaliteitsplan. Ten tweede geven de
voorwaarden genoemd in de wijzigingsbevoegdheid
een extra waarborg voor omwonende om een pret-
tig leef- en woonmilieu te behouden. Als laatste is
de gemeente gebonden aan de Wet ruimtelijke
ordening en de Grondexploitatiewet. Om grond
hiervan is de gemeente verplicht om alle aspecten
van een goede ruimtelijke ordening in acht te ne-
men. Hier spelen ook financi&le aspecten een rol
die van invloed zijn op de keuze om de genoemde
flexibiliteit niet rechtstreeks om te nemen in het
bestemmingsplan. Met de wijzigingsbevoegdheid
worden de kosten anderszins verzekerd, omdat de
kosten bij de initiatiefnemer, die gebruik maakt van
de bevoegdheid, verhaald.

Een andere zienswijze betreft het ‘Notariskantoor”.
Ten aanzien van dit pand wordt voorgesteld dat
wanneer er concrete plannen zijn om het kantoor te
vervangen er, afhankelijk van de functie, bekeken
kan worden hoe de becogde ontwikkeling steden-
bouwkundig passend is in de omgeving. Mocht de
gemeente instemmen met de beoogde plannen dan
zal daar een aparte procedure voor gevolgd wor-
den.
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In het bestemmingsplan zijn verder nog een aantal
ambtelijke wijzingen doorgevoerd. Eén van de wij-
zigingen betreft het opnemen van de bescher-
mingszone van de waterkeringen in overleg met
Waternet. Daarnaast heeft overleg plaatsgevonden
met WZNH, adviescommissies voor ruimtelijke kwa-
liteit. Zij hebben advies uitgebracht over de wijze
waarop bij het opstellen van het bestemmingsplan
rekening kan worden gehouden met de cultuurhis-
torische waarden.Op basis van dit advies zijn een
aantal ambtelijke wijzigingen doorgevoerd in het
bestemmingsplan.

Verder is het parkeeronderzoek dat is uitgevoerd
voor het Dorpscentrum opgenomen in de toelichting
van het bestemmingsplan.

Bij de initiatiefnemer van het perceel Thamerlaan
14 is een overeenkomst opgesteld. Hiermee is het
verhaal van kosten van de grondexploitatie over in
het plan begrepen gronden anderszins verzekerd
en hoeft geen exploitatieplan conform artikel 6.12
Wro te worden opgesteld. De andere ontwikkelin-
gen betreffen geen ontwikkelingen waar de grond-
exploitatiewet van toepassing is.

ze hebben ingediend. Op de wijzigingen ten opzicht
van het ontwerpbestemmingsplan mag elke be-
langhebbende beroep indienen.

Voorstel

Communicatie

De gemeente Uithoorn betrekt burgers en maat-
schappelijke organisaties bij de totstandkoming van
een bestemmingsplan. De gemeente heeft gekozen
om per situatie te beoordelen hoe de wijze van
betrokkenheid vorm krijgt. Voor wat betreft het be-
stemmingsplan Dorpscentrum is in juni 2012 een
informatieavond gehouden. Daarnaast is gekozen
om een publicatie te publiceren in De Nieuwe
Meerbode, waarna burgers twee weken de tijd heb-
ben gehad om schriftelijk een inspraakreactie in te
dienen. Voorts is in het kader van het artikel 3.1.1
Bro vooroverleg gevoerd met de bestuurlijke instan-
ties waarvan de belangen in het plan in het geding
zijn. De resultaten van de inspraak en het voorover-
leg zijn in het ontwerpbestemmingsplan Dorpscen-
trum opgenomen. Daarna is het ontwerpbestem-
mingsplan terinzage gelegd, waarbij ook het beeld-
kwaliteitsplan terinzage is gelegd (zie hiervoor on-
der ‘wettelijke procedures en in acht te nemen ter-
mijnen’).

De publicatie voor de ter inzagelegging van het
besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan
Dorpscentrum en het besluit tot vaststelling van het
beeldkwaliteitsplan Dorpsstraat, Marktplein en Wil-
helminakade wordt gezamenlijk bekendgemaakt.
Deze bekendmaking gebeurt op de gebruikelijke
wijze (Nieuwe Meerbode, Staatscourant, gemeente-
lijke website).

Tegen het besluit kan beroep worden ingediend bij
de Raad van State. Dit geldt enkel voor mensen die
een zienswijze hebben ingediend of die een ont-
vankelijke reden hebben waarom ze geen zienswij-

Voorgesteld wordt:

1. De kenbaar gemaakte zienswijzen zoals
deze zijn opgenomen in de Nota Zienswij-
zen bestemmingsplan Dorpscentrum ont-
vankelijk te verklaren en in behandeling te
nemen;

2. te bepalen dat de zienswijzen onder punt 1,
2 en 5 aanleiding geven om het bestem-
mingsplan aan te passen;

3. te bepalen dat de ambtelijke wijzigingen
onder punt 1 m 3 van de Nota zienswijzen
aanleiding geven het bestemmingsplan aan
te passen;

4. het bestemmingsplan Dorpscentrum, als-
vervat in planindentificatiecode
NL.IMRO.0451BPDorpscentrum-VG01,
gewijzigd vast te stellen ten opzichte van
het ontwerpbestemmingsplan zoals dit van
8 februari 2013 gedurende een periode van
zes weken ter inzage heeft gelegen, met
inachtneming van de zienswijzen genoemd
onder punt 1,2 en 5 van de Nota zienswijze
en de ambtelijke wijziging onder punt 1 t/m
3 van de Nota zienswijzen op het ontwerp-
bestemmingsplan Dorpscentrum;

5. geen exploitatieplan in de zin van artikel
6.12 e.v. Wro vast te stellen

6. het beeldkwaliteitsplan vast te stellen en
op te nemen in de welstandsnota van de
gemeente Uithoorn.

burgemeester en wethouders van Uithoorn,
de secretaris, de burgemeester,

\, -

Pagina 3



Gemeeﬂte (//f/)oof/)

Exemplaar naar
griffie

Afschrift naar:
Ontw

De raad van Uithoorn;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 27 juni 2013, nr. RV13.43 en de
daarbij behorende ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan Dorpscentrum’ (hierna: ‘Nota
zienswijzen’);

overwegende dat het ontwerpbestemmingsplan “Dorpscentrum” als vervat in de bestanden
set met planidentificatiecode NL.IMRO.0451.BPDorpscentrum-OWO01, overeenkomstig het
bepaalde in artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van 8 februari 2013
gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage heeft gelegen;

dat op voornoemd ontwerpbestemmingsplan 5 zienswijzen kenbaar zijn gemaakt;

dat de genoemde zienswijzen en ambtshalve wijzigingen zijn samengevat in de ‘Nota
zienswijzen’, waarin tevens een reactie op de zienswijzen is verwoord;

dat de ingediende zienswijzen als ontvankelijk moeten worden aangemerkt en dat de
zienswijzen onder punt 1, 2 en 5 aanleiding geven het bestemmingsplan te wijzigen;

dat gebleken is dat na de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan 3 ambtshalve
wijziging gewenst zijn en deze ambtshalve wijzigingen genoemd onder punt 1 t/m 3 van de
‘Nota zienswijzen’ bijdragen om het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen;

dat op grond van artikel 3.8 lid 1 onder e van de Wet ruimtelijke ordening de gemeenteraad
binnen twaalf weken na de termijn van terinzageligging beslist omtrent de vaststelling van
het bestemmingsplan;

dat het verhaal van de kosten van de grondexploitatie over in het plan begrepen gronden
anderszins is verzekerd en zodoende geen exploitatieplan conform artikel 6.12 e.v. van de
Wet ruimtelijke ordening (Wro) hoeft te worden vastgesteld;



dat het beeldkwaliteitsplan Dorpsstraat, Marktplein en Wilhelminakade onderdeel uit maakt
van de regels van het bestemmingsplan en opgenomen dient te worden in de welstandsnota;

besluit:

1.

De kenbaar gemaakte zienswijzen, zoals deze zijn opgenomen in de Nota
zienswijzen bestemmingsplan Dorpscentrum ontvankelijk te verklaren en in
behandeling te nemen;

te bepalen dat de zienswijzen onder punt 1, 2 en 5 aanleiding geven om het
bestemmingsplan aan te passen;

te bepalen dat de ambtelijke wijziging onder punt 1 t/m 3 van de Nota zienswijzen
aanleiding geven het bestemmingsplan aan te passen;

het bestemmingsplan Dorpscentrum, als vervat in planindentificatiecode
NL.IMRO.0451BPDorpscentrum-VGO01, gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan zoals dit van 8 februari 2013 gedurende een periode van
zes weken ter inzage heeft gelegen, met inachtneming van de zienswijzen genoemd
onder punt 1,2 en 5 van de Nota zienswijze en de ambtelijke wijziging onder punt 1
t/m 3 van de Nota zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan Dorpscentrum;
geen exploitatieplan in de zin van artikel 6.12 e.v. Wro vast te stellen

het beeldkwaliteitsplan vast te stellen en op te nemen in de welstandsnota van de
gemeente Uithoorn.

Vastgesteld in de openbare vergadering van de
raad van Uithoorn van 27 juni 2013, nr. § 2.10

)

de griffier, / de voorzitter,




