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Medewerking geven aan onderstaande compositie van de lintbebouwing met hiérarchie tussen hoofdhuis en schuur

Een alzijdig volume om de
hook van Assum en het
wandelpad, b.v. een stolp

De hierarchie van hoofdhuis versus
schuur moet herkenbaar zijn in dit oude

lintje zie witte pijlen:

In totaal 2 hoofdhuizen en 2 schuren op
deze percelen.

* Schuren volgend de beeldregie eisen van

de nieuwe villa naast Assum 14.
de hoofdhuizen volgende de beeldkwali-
van lintbebouwing
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De hiérarchie van hoofdhuis versus schuur moet herkenbaar zijn in dit oude lintje zie witte pijlen afbeelding 1:

In totaal: 2 hoofdhuizen en 2 schuren op deze percelen.

1. Hoofdhuizen volgende de beeldkwaliteit van historische lintbebouwing Assum uit de welstandsnota
2. Schuren volgend de beeldregie eisen van de nieuwe villa naast Assum 14

Toekamstige beeldkwaliteit noordzijde van Assum.

WELSTANDSNOTA UITGEEST 2011 September 2020

Kaart deelgebieden
Inpassing één vrijstaande woning
aan de noordzijde van Assum,

Beeldkwaliteitsplan
September 2020

BEELDREGIE VOOR HOOFDHUIZEN BEELDREGIE VOOR SCHUREN
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BEELDREGIE VOOR HOOFDHUIZEN

GEBIED 1C GEBIED 1C

Historische lintbebouwing
ASSUM/ KLEIS/ WEEG/
GROOT DORREGEEST

Gebiedsbeschrijving

Buiten de kom van Ultgeest liggen op uitiopers van de strandwallen
buurtschappen die een herkenbaar karakter hebben: Assum en
Dorregeest Kenmerkend voor deze buurtschappen is het sterke
contrast tussen de hooggelegen bebouwds &n beplants gebisden en
de aangrenzende laaggalegen open ruimte (van corsprong landelifk
gebied, nu deels ingevuld met andere functies).

Assum heeft een pitiorask, landeljk karakter en kent sen zeer lange
bouwgeschiedznis. Al in de vroege Middeleeuwen most de geest
bewoond zjn gewsest. In 1850 beperkte de bebouwing zich tot de
zuidzijde van de straat Assum. Tot 1940 was er sprake van enige
verdichiing, terwijl ook aan de noordzijde enige bebouwing platsvond.
Vrij dicht op elkaar staande bosrderijen worden sfgewisseld met
arbeiderswoningen. In het buurtschap Assum zijn woningen in 2en
losse structuur langs een landweggetje gelegen. Het is sen grospering. 4,
van vrij dieht op elkaar staande boerderfjen en arbeiderswoningen (esn
bouwiaag ender zadeldak), (voorheen strikt beperkt ot de aanwezige
strandwal). Oorspronkelijk was er sprake van een duidelijke voorkant-
achterkant situatie. met 2en achterkant aan de zuidkant, waar de
gebouwen op e2n kone glooiing liggen. praktisch direct aan de
Assumervaart. Tegenwoordig staan aan de noordkant ook woningen
Er zijn ves] efbeplantingen.

D Kleis is e=n cude lintweg die Uitgeest met Hesmsherk verbindt.
Langs deze weg staan sengezinswoningen, met veslsl diepe
achtertuinen. In sommige achtertuinen bevinden zich grote schuren, op
enkele plaatsen is er sprake van Kieinschalige bedrijvigheid. De
woonhuizen hebben overwagend &4n bouwlaag onder zadel- en
mansardedak, noklin hasks op de weg, opgetrokken uit bakstesn.

WELSTANDSNOTA UITGEEST 2011

De Weeg s gesituesrd in het veriengde van Assum, langs de rand van

Uitgeest en het woongebied Kieis West. In ruimislijk opzicht heeft de

Weaq kenmerken van Assum (groene randiigging) en de Kleis {diverse
leinschaiige bebouwing, voamameiijk waringen).

Duﬂ'egeesl ligt
overheerst. Ock hier is e=n a‘mssaimg aamez.g van grote boerderjen
en wat kleinere woonhuizen.

Beleid, waardebepaling en ontwikkeling

De buurischappen zij Het maski de dize van
Uitgeest herkenbaar. Het beleid voor deze gebieden is pericht op het
behoud van bestaands kalteiten ﬂnnrbawaiﬂng van de samenhang
Einnen de fi g en open naarhet
omringende landschap.

Ten oosten van de Kleis zal een nieuwe weg, de Jacoba van
Beiereniaan worden aangeiegd die de WaldiidDe Kleis West verbindt
met de averige gedeelten van Uitgeest. Hiemoar zal de Kleis zijn
functie als doorpaande route veriiezen en kan de weg als woonstraat
worden ingericht.

Welstandsniveau

Assum, Kleis, Wesg en Groot-Doregeest zjn als buurischappen
bifzonders welstandspebiaden Zs referaren naar de onfstaanswize
van Uitgaest cp de stroomrug. Het welstandsbeieid is met name
gericht op hetin stand houden en versterken van het karakisr en de
senheid van de fintbebouwing langs de weg en het contrast wssen de
besloten linthebouwing en het achteriggende (open) gebied
(zelfstandige ligging t.o.v. omgeving). Kenmerkend voor fintbebouwing
is de diversiteit aan bouwvolumes en karakters van de babouwing, en
verspringingen van ce railjn ten cpzichte van de weg.

20 januari 2022

GEBIED 1C
Welstandscriteria
Ligging in de omgeving
+ Belangrijk voor het karakter van de lintbebouwing is het hanghaven
van de tussen de naar

maat en ritme van de aangrenzende bebouwing
+ Bouwhoogts en kapvorm vosgen zich naar maat en schaal
harmonieus in de structuur van de omgeving
+ Deingang van het bouwwerk is vanaf de straat zichtbaar
+ Het bouwwerk is bij voorkeur everwiidig aan de kavelrichting
gesituserd, waardoor de open structuur van de verkaveling
gewsarborgd bift
+ Aandachtspurt
@ Accenten inhtbouwvalume, zoas haogte-sccsnten,
kapvorm, . zin
in hamonie met de emanslge‘egeﬂ bebouwing en de
compositie van de gebouwen in de siraat
o De voorkeur gaal uit naar lage erfafscheidingen

53
+ Aandachispunt:

harmaniéren met de tradisonele opbouw van de emasst
gelegen bouwvolumes in het landeljke fint

Detailering
+ Materizal- en kleurgebruik voor gevels n zichthare dakbedekkingen
iin bij voorkeur in oversenstemming met de in da omgeving
gangbare materialen en kisursn
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BEELDREGIE VOOR SCHUREN

T b iteit noardzijde van Assum.
September 2020

De vrijstaand te realiseren woning is daarbij van een omvang die aansluit bij de individuels
bebouwing die op Assum voorkomt. De gevelbreedte is maximaal 8 m, de bouwvorm is één houwlaag
{max 4 m.) met een kap (8 m) en de plaltegrond met sen max, oppervlakle van 120 m2,

Wat betreft bebouwingstypologie wordt geen kople gemaakt van bebouwing die in het lint reeds
aanwezig is, De woning worden namelijk uit het lint geplaatst waarbi] is gekozen voor een meer
abstracte verwijzing naar de maat van bebouwing binnen het meest eenvoudige concept van een
woning; namelijk die van een woning onder zadeldak. In opmaak dient daarbij vooral te worden
gezocht naar harmonie en interactie met de landeljke omgeving,

Erf.

Het opgaande groen bij de bestaande woningen aan de noordzijde |ineair doortrekken waardoor de
idantitell van Assum wordt geaccentuserd, De keuze van de erfbeplanting wordt afgestamd met hat
bestaanda groen,

Beeldkwaliteil

Dit i voorziet in inten voar de inrichling en vaor de

welstandtoetsing. In afbeelding 4 wordl middels aanzichian een impressie gageven van de
woorgestane invulling van het plangebied,

Afbeelding 4
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Toekomstige beeldkwaliteit noordzijde van Assum.
September 2020

4, Richtlijnen woning

Massa

- Vrijstaande woning in dezelfde maat en schaal als overige bebouwing; gevelbreedte van het
hoofdgsbouw B m,, de bouwverm is één bouwlaag {goothoogle max, 4 m) met kap en de
plattegrond beperk! zich fot een max, opperviakte van 120 m2, excl, dakoverstekken

= Het hoofdgebouw heeft een vormkarakieristiek van een |angwerpige (schuurjwoning ender
een zadsldak.

- De kap van de woning is haaks op de weg georiénlesrd.
Aan- en uitbouwan zijn ondergaschikt in samenhang met het hoofdgebouw

- Biigebouwen met zade|dak haaks op de weg, gelegen achter het hoofdgebouw,

Detzillering

- De bebouwing zorgt voor diversiteil, De detaillering ondersteunt de vormkarakleristiek, is
sober en modern, passend bij de architectonische uitwerking en s in harmonie met de direste
omgeving

- Eenvoudige hoofdvorm en gevelindeling

- De kap is beeldbepalend en onaangetast. Een smalle risaliet L.b.v. trappenhuis is mogelijk.

- Slanke en fijn gedelailleerd daklijst.

- Masigoten.

- De woning staat op minimaal 9 m, afstand van de weg, bebouwing is op de weq georiénteerd,

- De minimale afstand van het wi tot de zijdelingse p grens bedraagt 5 m.

- Aan- en uithouwen zijn qua archilectuur in samenhang met het hoofdgebouw

Materiaal en kleur

= Het Kleur- en materiaalgebruik is gedekt en ingetogen, kleur steen is passend bij de stenen in
directe omgeving.

- De gevels enfof raampartijen enfof constructie enfof veranda het bestaan uit hout of deels uit
steen

- De daken afdekken met keramische pannen

- Geen hoogglanzende en reflecterende materialen loepassen

- Geen felle en fluorescerande tinten gebruiken.

Diversan:

- Zonnepanelen worden afgestemd op de kleur van het dak; in antraciet met antracieten

randen,

10

T i itei ijde van Assum.
September 2020

5. Richtlijnen tuin en terras

Tuin

- De voorzijde van het erf krijgt een representatieve uitstraling

- Groen wordt met aandacht geplaatst tb.v. het behoud groene structuur aan de noordzijde
Aangesioten wordt op het bestaande groen

- De keuze van de wordt met het groen.

Termas

- Materiaal- en kleurgsbruik van het terras is afgestemd ap het kleur- en materiaalgebruik van
‘de woning.

- Veranda aan de voorzijde is mogelijk vanwege zonoriéntatie en vanwege afstand tot de weg.



