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1 Inleiding 

Uit de rapportage ‘Onderzoek bedrijven en milieuzonering ten behoeve van een plan 
aan de Middenweg te Ouderkerk aan de Amstel’ d.d. 23 februari 2017, uitgevoerd door 
Windmill (rapportnummer P2016.452.01-1) blijkt dat voor het woningbouwplan aan de 
Middenweg te Ouderkerk aan de Amstel het aspect agrarische geur nader beschouwd 
dient te worden. 
 
In de nabijheid van het plangebied is een (voormalige) manege gesitueerd. Het doel 
van het onderzoek is na te gaan of de realisatie van het woningbouwplan de 
bedrijfsmatige activiteiten van de manege beperkt. Ook dient te worden beschouwd of 
sprake is/kan zijn van een goed woon-en leefklimaat ter plaatse van het plangebied.  
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2 Situatie 

2.1 Situering planlocatie ten opzichte van manege 

Het plangebied is gelegen aan de Middenweg in Ouderkerk aan de Amstel. Ter plaatse 
van het plangebied bevindt zich op dit moment een garagebedrijf. In de nieuwe situatie 
wordt aan het plangebied een woonfunctie toegekend (zie bijlage I). 
De locatie Holendrechterweg 22a heeft de bestemming sport, functieaanduiding 
manege (milieucategorie 3.1). Op deze locatie rusten vergunde milieurechten voor het 
drijven van een manege. De manege is op dit moment niet operationeel.  
 
De situering van het plangebied ten opzichte van de bestemming sport, 
functieaanduiding manege is in onderstaande figuur weergegeven. 
 

 
Figuur 2.1: Ligging van het plangebied (zwarte lijn) tov de manege (rode lijn) 

2.2 Ontwikkeling planlocatie 

Het beoogde plan aan de Middenweg in Ouderkerk aan de Amstel voorziet in de 
ontwikkeling van meerdere woningen en een appartementencomplex.  
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2.3 Vergunde situatie manege 

De inrichting aan de Holendrechterweg 22a staat bekend als Manege Gijsbrecht van 
Aemstel. De manege is op dit moment niet operationeel. Uit overleg met de gemeente 
Ouder Amstel is gebleken dat voor de manege nog vigerende milieurechten van kracht 
zijn. Conform de milieuvergunning d.d. 21 februari 2012 (van rechtswege overgegaan in 
een melding Activiteitenbesluit), zoals opgenomen in bijlage 2, zijn binnen de inrichting 
34 paarden en 21 pony’s aanwezig.   
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3 Toetsingskader 

3.1 Algemeen 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) geeft normen voor de geurbelasting die een 
veehouderij mag veroorzaken op een geurgevoelig object (ggo), zoals een woning.  
In de Wgv gelden verschillende normen, afhankelijk of de locatie al dan niet is gelegen 
in een concentratiegebied of binnen dan wel buiten de bebouwde kom.  
 
De Wgv beschermt ggo’s tot een maximaal toegestaan niveau (norm) van 
geurbelasting.  In de Wgv wordt onderscheid gemaakt in twee soorten dieren: 
- dieren waarvoor een geuremissiefactor (uitgedrukt in odour units per seconde) is 

opgenomen in de Regeling geurhinder en veehouderij (Rgv).  
- dieren waarvoor géén geuremissiefactor is bepaald. Voor deze dieren geldt een 

minimaal te respecteren afstand (‘vaste afstand’) tussen het emissiepunt van een 
dierenverblijf en de buitenzijde van een ggo.  

 
Voor de te beschouwen manege gelden uitsluitend de te respecteren vaste afstanden.  

3.2 Normering gemeente Ouder Amstel 

De gemeente Ouder-Amstel ligt in een niet-concentratiegebied zoals bedoeld in de 
Meststoffenwet. Gemeente Ouder-Amstel heeft geen gebruik gemaakt van de 
mogelijkheid die de Wgv biedt om, binnen bandbreedtes, af te wijken van de wettelijke 
normen.  
Geconcludeerd wordt dat voor het bouwplan de wettelijke waarden en afstanden zoals 
genoemd in artikel 3, 4 en 5 van de Wvg onverkort van toepassing zijn. 

3.3 Toetsingskader plan 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) beschermt geurgevoelige objecten tegen de 
geurhinder van dierenverblijven van veehouderijen. Een woning valt onder de definitie 
van een geurgevoelig object zoals opgenomen in arikel 1 Wgv.  
 
Voor wat betreft het van toepassing zijnde beschermingsniveau voor de woning is het 
van belang om te bepalen of de woning binnen of buiten de bebouwde kom is gelegen. 
Wettelijk geldt voor geurgevoelige objecten de volgende te respecteren vaste afstand 
(artikel 4 van de Wgv): 

• binnen de bebouwde kom geldt 100 meter. 

• buiten de bebouwde kom geldt 50 meter.  
 

Het gebied waarin het plangebied is gelegen wordt aangemerkt als bebouwde kom. 
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4 Geurbeoordeling   

4.1 Geurinvloed manege op het plan 

Voor de beoordeling van de ruimtelijke inpassing van het plan dient te worden getoetst 
of de planvorming inbreuk maakt op de vergunde geurrechten van de omliggende. Het 
uitgangspunt bij deze toetsing is de omgevingsvergunning - deel Milieu (voorheen de 
milieuvergunning) c.q. de melding Activiteitenbesluit.  
 
Om daarnaast recht te doen aan het belang van de veehouder,  dient tevens  te worden 
beoordeeld of de planvorming de planologische rechten van de veehouderij kan 
aantasten. Dit wordt de zogenaamde omgekeerde werking van de Wgv genoemd. Bij  
deze beoordeling wordt in beginsel uitgegaan van de grens van het bouwvlak, 
aangezien het de veehouder in principe vrijstaat om binnen het bouwvlak stallen te 
verplaatsen c.q. vervangende nieuwbouw te plegen. Indien de planologische rechten  
ten aanzien van geur reeds worden ingeperkt door bestaande geurgevoelige objecten, 
dienen deze omstandigheden mee te worden gewogen in de beoordeling.  

4.1.1 Vergunde geurcontouren  

De vergunde geurcontouren vanaf de manege gelegen aan de Holendrechterweg 22a 
zijn in onderstaande figuur weergegeven. Hierbij is de te respecteren geurafstand ten 
opzichte van het plangebied (100 meter) geprojecteerd vanaf het maatgevend 
dierverblijf binnen de inrichting (roze gearceerd). Dit betreft, conform de overwegingen 
bij de vergunning die van rechtswege overgegaan is in een melding activiteitenbesluit 
de stal die gelegen is op een afstand van 33 meter tot de woning Nederhoven 56.   
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Figuur 4.1: Vergunde geurcontouren manege (100 meter gemeten vanaf maatgevende dierverblijf 
(roze gearceerd)). 
 

Uit figuur 4.1 blijkt dat een groot deel van de planlocatie is gelegen binnen de vergunde 
geurcontour van de manege. Dit deel is in figuur 4.1 aangeduid met de oranje arcering.   
 
In beginsel is het niet toegestaan nieuwe geurgevoelige objecten te realiseren binnen 
de geurcontour van een bestaand bedrijf. Indien binnen het oranje gearceerde gebied 
woningen worden gerealiseerd, is een nadere motivatie nodig. Hierbij dient te worden 
beoordeeld of de nieuwe geurgevoelige objecten de vergunde rechten van de 
veehouderij kunnen aantasten en of ter plaatse van de nieuwe geurgevoelige objecten 
een acceptabel woon- en leefklimaat gegarandeerd kan worden.1 

4.2 Afweging toelaatbaarheid bouwen binnen geurcontour 

4.2.1 Aantasting vergunde rechten 

Van aantasting van vergunde geurrechten kan uitsluitend sprake zijn indien de nieuwe 
geurgevoelige objecten de maatgevende beperking vormen voor de manege. Om dit te 
beoordelen is onderzocht welke reeds bestaande geurgevoelige objecten aanwezig zijn 
in de nabijheid.  
 

                                                      
1 Uit een beschrijving van de activiteiten van de inrichting blijkt dat tevens een mestplaat voor de opslag van 
vaste mest aanwezig is. De te respecteren afstanden ter voorkoming van geurhinder als gevolg van een 
opslag van vaste mest zijn gelijk aan de afstanden die gelden vanaf de dierverblijven (50 respectievelijk 100 
meter tot een geurgevoelig object dat buiten respectievelijk binnen de bebouwde kom is gelegen). Daarmee 
ondervangen de bevindingen van de dierverblijven tevens de beoordeling van de opslag van vaste mest.  



             
                              
 
 
                 
      

                              P16.452.03-1/15-03-2017 
 
 
 
 
 

 

9 

Uit de overwegingen bij de vigerende milieuvergunning van de manege blijkt dat ter 
plaatse van de bestaande geurgevoelige objecten aan de Nederhoven en de 
Holendrechterweg niet voldaan kan worden aan de wettelijke te respecteren 
geurafstanden; de afstand tot de woning Nederhoven 56 (meest nabijgelegen woning 
binnen de bebouwde kom) bedraagt 33 meter en voldoet daarmee niet aan de wettelijk 
afstand van 100 meter. De Holendrechterweg nummer 23 betreft de meest nabijgelegen 
woning buiten de bebouwde kom, gelegen op een afstand van slechts 5 meter.  
In de vigerende vergunning (thans melding Activiteitenbesluit) wordt dan ook 
geconcludeerd dat de manege een overbelaste geursituatie veroorzaakt, maar dat, 
gelet op de vigerende geurrechten, de situatie vergunbaar is. De manege wordt door de 
bestaande geurgevoelige objecten reeds begrensd in haar uitbreidingsmogelijkheden. 
Gelet op de overbelaste geursituatie mag de manege het veebestand niet uitbreiden én 
de paardenstallen mogen niet op een kortere afstand tot de geurgevoelige objecten 
worden gesitueerd.  
 
Het toestaan van aanvullende geurgevoelige objecten binnen de geurcontour van de 
manege levert géén aanvullende beperkingen op voor de manege ten aanzien van de 
vergunde geurrechten. Geconcludeerd wordt dat het plan de vergunde geurrechten van 
het nabijgelegen bedrijf niet zal aantasten.  
 
Daarnaast biedt het bestaande bouwblok ter plaats van de manege weinig tot geen 
ruimte om de paardenstallen op een afstand te situeren waarbij de geur overbelaste 
situatie nabij de bestaande woningen wordt opgeheven. Onderstaande figuur illustreert 
dit door een projectie van de te respecteren geurafstanden gemeten vanaf de 
geurgevoelige objecten (‘vrijwaringszone) over het bestaande bouwblok van de 
manege.  
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Figuur 4.2: Vrijwaringszone dierverblijven (oranje arcering) binnen bouwblok manege (rode lijn), 
bepaald vanaf de bestaande geurgevoelige objecten (groene objecten).  
 

Het nu voorliggende bouwplan zal de minimale ruimte van het bouwblok dat is gelegen 
buiten de vrijwaringszone nog voor een klein deel wegnemen. Zie navolgende figuur 
waarin de maatgevende geprojecteerde woningen binnen het plangebied (begrenzing 
plangebied is zwart gestippeld weergegeven) zijn meegenomen in de bepaling van de 
vrijwaringszone. 
 

 
Figuur 4.3: Vrijwaringszone dierverblijven binnen bouwblok manege, bepaald vanaf de bestaande 
geurgevoelige objecten inclusief de maatgevende geprojecteerde geurgevoelige objecten binnen 
het plangebied (groene objecten).  

 
Aangezien de resterende ruimte binnen het bouwblok in de bestaande situatie reeds 
dermate klein is, kan in alle redelijkheid geen sprake zijn van de aantasting van 
planologische rechten door de planvorming.    

4.2.2 Beoordeling woon- en leefklimaat 

Bij de realisatie van geurgevoelige objecten dient een afweging te worden gemaakt ten 
aanzien van het woon- en leefklimaat. Voor paarden wordt het woon- en leefklimaat in 
beginsel acceptabel geacht indien voldaan wordt aan de te respecteren geurafstanden. 
In onderhavig geval wordt deze afstand voor een beperkt deel van het plan gehaald (zie 
figuur 4.1).  
 
Voor het deel van het plangebied dat is gelegen buiten de vaste afstandscontouren 
rondom de dierverblijven van de manege is sprake van een goed woon- en leefklimaat. 
Vanuit het oogpunt van de geurhinder als gevolg van de manege bestaan geen 
belemmeringen voor de realisatie van de woningen binnen dit plandeel.  
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Voor het plandeel dat gelegen is binnen de vaste afstandscontouren rondom de 
dierverblijven van de manege betreft het al dan niet toestaan van de geurgevoelige 
objecten een bestuurlijke afweging; het bevoegd gezag dient te oordelen of zij het 
woon- en leefklimaat ter plaatse voldoende achten voor het voorgenomen gebruik. 
Hierbij kan in overweging worden genomen dat een nieuwe bewoner bewust kiest voor 
de nieuwe woonlocatie, in dit geval een woonlocatie tegenover een sportbestemming 
met functieaanduiding ‘manege’. Daarmee wordt een hoger acceptatieniveau van de 
aanwezigen verwacht. Daarbij kan, gelet op de overbelaste geursituatie, de vergunde 
geurbelasting van de manege in de toekomst ook niet meer verder toenemen; er is 
sprake van een stand-still situatie.  
 
De verwevenheid van wonen en agrarische bedrijvigheid in de nabijheid van het 
plangebied is in het verleden bewust toegestaan; de agrarische gebouwen zijn 
gerealiseerd in 1985 waarna in 1990 een oprichtingsvergunning is verleend voor een 
manege bedrijf. De woningen aan de Nederhoven en de Holendrechterweg waren ten 
tijde van de verlening van de oprichtingsvergunning reeds aanwezig. Verondersteld 
mag worden dat ten tijde van de oprichting van de manege het woon- en leefklimaat ter 
plaats van de bestaande geurgevoelige objecten acceptabel is geacht. Het woon- en 
leefklimaat ter plaats van het plangebied is hiermee vergelijkbaar. Daarmee is het 
redelijk te veronderstellen dat het woon- en leefklimaat ter plaatse van het plangebied 
aanvaardbaar wordt geacht.   
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5 Conclusie  

Op basis van voorgaande wordt geconcludeerd dat de woningbouwlocatie aan de 
Middenweg géén inbreuk maakt op de vergunde en planologische geurrechten van de 
nabijgelegen manege.  
 
Voor zover nieuwe geurgevoelige objecten binnen een afstand van 100 meter van de 
dierverblijven van de manege worden gesitueerd, dient een bestuurlijke afweging te 
worden gemaakt over het al dan niet toelaatbaar achten van de geurgevoelige objecten 
binnen een agrarische geurcontour; het bevoegd gezag dient te oordelen of zij het 
woon- en leefklimaat ter plaatse voldoende acht voor het voorgenomen gebruik. 
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