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Betreft: b e o o r d e l i n g s t o r e n d h e i d Expe r t t eam Ruimte v o o r Ru imte 

Spanb roeke rweg 231 a, te O p m e e r 

Geacht co l lege , 

Verzenddatum 

134192/940122 

In uw mai l d .d . 23 d e c e m b e r 201 6 w o r d t het e x p e r t t e a m gev raagd een Uw kenmerk 

(de f in i t ieve) react ie te geven o p de Ru imte v o o r Ru imte aanvraag v o o r 

de locat ie S p a n b r o e k e r w e g 2 3 1 a , te Opmeer . 

Een Ru imte v o o r Ru imte aanvraag d i en t een ve rbe te r i ng van de 

r u i m t e l i j k e kwa l i te i t op te leveren . H ie rvoo r is het n o o d z a k e l i j k da t er 

sp rake is van s to rende bes taande b e b o u w i n g en da t het p lan z o r g t v o o r 

een v e r m i n d e r i n g van het b e b o u w d e o p p e r v l a k d o o r een n e t t o - a f n a m e 

van b e b o u w i n g . Daarnaas t m a g er m a x i m a a l SX w i n s t w o r d e n g e m a a k t 

in de e x p l o i t a t i e o p z e t . 

Gelet op de p rov inc ia le be l angen , zoa ls d ie z i j n vas tge legd in de 

S t ruc tuu rv i s ie N o o r d - H o l l a n d 2 0 4 0 en z i jn ve ranke rd in de Provinc ia le 

Ru imte l i j ke V e r o r d e n i n g (h ie rna : v e r o r d e n i n g ) , k o m e n w i j t o t de 

v o l g e n d e b e o o r d e l i n g . 

Beoorde l ing 

Storendheid 

In 201 2 is reeds d o o r ons aangegeven dat het h ier gaat o m s to rende 

b e b o u w i n g . 

Ruim telijke k waliteits ver be te ring 

Met het p lan w o r d t een r u i m t e l i j k e kwa l i t e i t s ve rbe te r i ng ge rea l i see rd . 

De o p z e t is passend b innen het ag ra r i sche l in t . A l leen de in het 

bee ldkwa l i t e i t sp l an o n d e r p u n t 8 (Open geb ied , m e t nader te bepa len 

i n v u l l i n g , b i j voo rbee ld p a a r d e n w e i , p a a r d e n b a k o f v o l k s t u i n ) 

o p g e n o m e n bepa l i ng v i n d e n w i j bezwaar l i j k . 
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Een nader te bepalen invu l l i ng gee f t geen z ich t op het e ind resu l t aa t en 

de r u i m t e l i j k e kwa l i te i t is daa rmee niet g e b o r g d . De v o o r b e e l d e n die 

w o r d e n aangedragen z i jn n ie t c o n f o r m ons be le id . Het b e b o u w d e 

o p p e r v l a k mag dan we l t e r u g gaan naar dr ie w o n i n g e n , maar d o o r b i j na 

het hele geb ied te verkave len met t u i n e n e n / o f een paa rdenbak w o r d t 

de ve rs tede l i j k te impac t te g r o o t . Ons voo rs te l is d a a r o m o m p u n t 8 u i t 

het bee ldkwa l i t e i t sp lan te sch rappen en d i t deel van het p l angeb ied als 

we ide te b e s t e m m e n . 

Exp lo i ta t ieopze t 

De aanvraag be t re f t de o p r i c h t i n g van dr ie w o n i n g e n . De b e o o r d e l i n g 

v i n d t p laats op g r o n d van de U i t voe r i ngs rege l i ng Ru imte v o o r Ru imte 

201 5 (vas tgeste ld op 16 d e c e m b e r 201 5). Daarb i j w o r d t de exp lo i t a t i e 

g e t o e t s t aan art . 3 en ve rde r van g e n o e m d e rege l ing . 

De VON-pr i j s per w o n i n g k o m t rea l is t isch over op basis van Funda 

gegevens , waarb i j r eken ing w o r d t g e h o u d e n met de kave loppe rv lak te 

van de w o n i n g e n . O p b r e n g s t e n z i jn derha lve m a r k t c o n f o r m g e r a a m d . 

O o k de b o u w k o s t e n k o m e n overeen met de gangbare kenge ta l l en , zoals 

deze z i j n op g e n o m e n in de b o u w k o s t e n k o m p a s w o n i n g e n en 

u t i l i t e i t s b o u w , 201 7. 

De w i n s t over het p ro jec t d i en t k le iner o f ge l i j k te z i jn dan 5X o m aan 

de g e n o e m d e rege l ing te k u n n e n v o l d o e n . Deze w o r d t be rekend op 

0,9X. 

De e x p l o i t a t i e b e r e k e n i n g v o l d o e t o p g r o n d h iervan aan g e n o e m d e 

rege l i ng . 

Conclusie 

De hu id i ge s i tuat ie is beoo rdee ld als r u i m t e l i j k s to rend . Er kan tevens 

i n g e s t e m d w o r d e n met de e x p l o i t a t i e o p z e t . Onder de v o o r w a a r d e dat 

p u n t 8 u i t het bee ldkwa l i t e i t sp lan w o r d t geschrap t , is sprake van een 

r u i m t e l i j k e kwa l i t e i t sve rbe te r i ng . Ind ien h ieraan w o r d t vo l daan , is het 

e x p e r t t e a m de f i n i t i e f a k k o o r d me t d i t p lan . 

Wi j hebben het aan ons v o o r g e l e g d e p lan beoordee ld op basis van de 

h ie rboven g e n o e m d e s t u k k e n en het op d i t m o m e n t ge ldende 

p rov inc ia le ru im te l i j ke be le id . 
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Als u het b e s t e m m i n g s p l a n (of de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g me t a f w i j k i n g 

van het g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ) in p rocedu re b r e n g t , zu l l en w i j da t 

i n teg raa l b e o o r d e l e n o p basis van het dan g e l d e n d e p rov inc ia le 

r u i m t e l i j k be le id . Het is m o g e l i j k da t b e o o r d e l i n g van een de f i n i t i e f p lan 

t o t een ande r oo rdee l le id t . 

H o o g a c h t e n d , 

Gedepu tee rde Staten van N o o r d - H o l l a n d , 

namens d e z e n , 

Sec to rmanage r Ru imte l i j ke O n t w i k k e l i n g 

dh r . d r s . T.R. Smee len 

Deze brief is digitaal vastgesteld en daarom niet ondertekend. 
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