Landschappelijke inpassing en beeldkwaliteit
Spanbroekerweg 125 Opmeer
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Aan de Spanbroekerweg 125 ligt op het achtererf van de
bestaande woning een grote tuin. Het perceel heeft een
oppervlakte van ruim 1,3 hectare en ligt midden in het dorp
Spanbroek.

Men is voornemens om op dit perceel 6 kavels tot ontwikkeling
te brengen. De parkachtige setting vraagt een zorgvuldige
landschappelijke inpassing van de woningen.

Dit document laat zien hoe de 6 woningen landschappelijk
ingepast worden en geeft tevens richtlijnen ten aanzien van de
beeldkwaliteit.
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1990 2020

Spanbroek is sinds de jaren 70 uitgebreid waardoor de context van de locatie
veranderd is. Vroeger lag de locatie in het landelijk gebied, tegenwoordig is het
omsloten door bebouwing.

historische ontwikkeling



landelijk gebied (oude zeekleilandschap) en lintbebouwing

relatieve openheid landschap
(blauw=dicht oranje/geel = open)

_ Relatieve openheid 2016
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stolp‘en Iintstructuren‘
landschap en cultuurhistorie

(informatiekaarten provincie Noord-Holland):

* de locatie binnen de bebouwde kom aan de noordzijde van de lintbebouwing
* de Spanbroekerweg is (buiten de bebouwde kom) gekenmerkt als een stolpenlint
+ de relatieve openheid op de locatie is zeer beperkt

klasse 1: < 5% (< -0.5 Std. Dev.)
klasse 2: ca. 5 - 10% (-0.5 Std. Dev.)
klasse 3: ca. 10 - 15% (0.5 Std. Dev.)
klasse 4: ca.15 - 25% (1 Std. Dev.)
klasse 5: ca. 25 - 40% (2 Std. Dev.)
klasse 6: ca. 40 - 55% (3 Std. Dev.)

klasse 6: > 55% (> 3 Std. Dev.)

landschap en cultuurhistorie



impressie locatie



De entree van het perceel ligt aan de Spanbroekerweg.Aan de
oost- en westzijde grenst het perceel aan een watergang met aan
de overzijde de achtertuinen van woningen. Aan de westzijde
grenst het perceel aan de achtertuinen van de woningen aan de
Houtduif. Het terrein is momenteel in gebruik als tuin en heeft een
parkachtige inrichting met grasveld en bomen.
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Via een nieuwe ontsluitingsweg zijn de zes royale kavels te
bereiken. Op iedere kavel kan een zelf ontworpen bungalow
ontwikkeld worden. De kavels zijn ruim opgezet zodat het groen
blijft domineren in dit gebied. Aan de toegangsweg zijn 10
parkeerplaatsen voor gedeeld gebruik gesitueerd, zowel voor
bewoners als bezoekers of eventueel autodeelconcepten. Deze
parkeerplaatsen zijn omzoomd door een haag. Op de indivuele
kavels is ruimte voor minimaal één parkeerplek.

Bestaande bomen blijven zoveel mogelijk gehandhaafd, zodat het
groene karakter in tact blijft. Bij de inrichting van de kavels zal het
aandeel verharding minimaal blijven. Er wordt gestreeft naar een
parkachtige karakter, met gras en bomen.

Eventuele erfscheidingen zijn bij voorkeur groen, bijvoorbeeld een
haagbeuk.
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bestaande bomen behouden

minimaal ruimte voor 1 parkeerplek op eigen terrein
indien mogelijk onder de bebouwing

onderlinge afstand tussen bebouwing minimaal 10 meter

afstand van de toegangsweg minimaal 8 meter

hagen
beukhaag of ligusterhaag

groene inrichting van de kavels met gras & bomen

10 parkeerplaatsen voor bezoekers / autodeelconcept
grasbetontegel ivm rainproof

halfverharde toegangsweg

zo min mogelijk verharding.

e - landschappelijke inpassing
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Beeldkwaliteit bebouwing

Voor de zorgvuldige inpassing van de woningen in het plan is een
aantal beeldkwaliteiteisen opgesteld. Deze eisen zorgen voor een
gemeenschappelijke identiteit en kwaliteit in dit gebied.

* De woningen zijn stoere, hedendaagse gebouwen.

* Het hoofdvolumes is zo eenvoudig en compact mogelijk, met
geintegreerde garages en aanbouwen.

* Het maximale bouwopperviak 120m2

* De maximale bouwhoogte 4 meter

¢ De daken zijn plat of licht hellend en bestaan uit één stuk

* De toegepaste materialen worden alleen in hun natuurlijke
verschijningsvorm gebruikt

* Nadruk op gebruik van duurzame materialen en toepassingen.

* De daken van de woningen worden voorzien van groene
waterbergende daken.

beeldkwaliteit



