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Bijgehouwen en prakfijkruimien
bestemmingsplan Buitengebied Noord

De relevanite vourschriften zipn:

Artikel 1 {Begripsbepalingen):

16.  Bijgebouw:
ien niet voor wonen hestemd gebouw (of cen decl van ecn gebouw), behorende bij
cn dienstbaai aan cen op hetzelide bouwpercee! gelegen hootdpebouw, zoals garages
en bergingen;

44,  Praktijkruimte:
Een gebouw of cen gedeelte daarvan, bestemd voor de viloefening van aan huis
gebonrden berocpen;

Artiket 11 lid 2 sub d (Wonen}):

van hiet bij cen woning of woonwagen of woonschip behorende bouwperceel, en voor zover
valicnd in het bestemmingsvlak, mag ten hoogsie 60% worden bebouwd, met dicn verstande
dat het opperviak ten behoeve van bijgcbouwen maximaal 50 m? mag bedragen;

Artikel 11 Tid 2 sub h {Waonen}.

de opperviakte voor praktijkruimten mag, onverminderd het bepaalde in sub d., nict meer
dan 50 m® per bouwpesceel bedragen, met dien verstande dat in voldoende mate verzekerd
is, dat peen onevenredige verkeers- enfof parkceroverlast zal optreden voor het omliggende
woongebicd,

Toepassing:

Een prakiijkroimte, voorzover nict onderdeel uitmakend van het hoofdgebouw (en dasrdoor
dus vallend binnen het maximaal tocgestane bouwvolume}, vormt een ondersoort van de
categorie hijgebouwen. De bepaling in artikel 11.2.h.: ‘onverminderd het bepaaide in sub
d.’, slaat piet allcen op het maximale bebouwingspercentage van 60% maar ook op het
maximaal toegcstane opperviak voor bijgebouwen van 30 m’.

Met andere woorden, voor bijgebouwen geldt:
berging/garage e.d. + praktijkruimte = maximaal 50m?
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Toepassing vrijstellingsbevoegdheid ex artike! 23 fid 2 t.a.v. artikel 11 {id 2 sub e.]

Inleiding _

Artikel 23 lid 2 van de voorschrifien van bestemmingsplan Buitengebied-Noord pesft B&W de

bevoegdheid om 10% vrijstelling te verlenen van onder andlere de inhoudsmaten van het plan.

Volgens artikel 11 lid 2 sub e onder { mayg de inhoud van een woning maximaal 450 m’ bedragen.

In deze notltie zijn de criteria verwoord, in welke gevallen het college tot ket verlenen van bedoeide

vrijsteiling over zal gaan, Deze criteria zijn enerzijds geformmuleerd om elk vrijsteflingsverzoek

objectief azn de hand van dezeifde randvoorwaarden te kunnen beoordelen en anderzijds ter
voorkoming van versteaing en verdichting vaa de bebouwingslinten,

Criteria

Be vrijsteliingsbevoegdheid zal alleen vour vrijstaande en haifvrijstaande woningen worden

toegepast, als wordt voidaan 2an de volgende criteria:

a. de perceelsbreedte dient bij halfvrijstaande woningen minimaal 15 meter te bedragen en
bij vnjstaande woningen minimazl 20 meter {ter voorkoming van verstening en verdichting van
de bebouwingslintes); '

b. de afstand van het hoofdgebouw ot de zijdelingse perceelsprens waar gebouwd wordt met
toepassing van de vrijstelling dient minimaal § meter te blijven {in verband met excentrisch ap
percelen gp:]gg&n.woﬂ_i_ngeni; K ' :

¢. ecnwoning die-op het moment van térvisielegging van het plar groter is dan 500 m° mag
met maximaal 50 m® worden vergroot {tezamen met de.uitbreidingsmogelijkheid van 50 m® die
artikel 11 lid 2 sub 1 onder 1:hiedi kunnen dergelijke woningen in totaal met 100 m* worden
vergraot),. '

waarbij de-overige bepalingen it artikel 11 *“Wonen’ en artike! 3 ‘Alpemene bebouwingsvoor-

schrften’ van de planvoorschriften oaverminderd van kracht blijven.

\ hoitengebicd noord _ crileria 105 veijateltingshevargdheid woninginhord doc
L
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Bestemmingsplan Buitengebied-Noord

ToepaBbing vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 23 1id 2 & oW ot 1.1 2.3

Inleiding

hrtikel 23 1id 2 van de voorschriften van bestemmingoplan Buitenge—
bied-Noord geeft B&W do bevoegdheid om 10% wvrijstelling te verlenen
van onder andere de inhoudsmaten in het plan. Volgens artikel 11 1id
2 sub € onder 4. mag de inhoud van een woning maximaal 450 m® bedra-
garn.

In deze notitie zijn de eriteria verwoord, in welke gevallen het col—
lege kot het verlenen van bedoelde vrijstelling over zal gaan. Deze
criteria zijn enerzijds geformmleerd om elk vrijstellingeverzoek ob-
jectief zan de hand van dezelfde randvoorwaarden te kannen becordelen
en anderzijds ter voorkoming van verstening en verdichting van de be—
bouwingslinten.

Criteria

De vrijstellingsbevoegdheid zal alleen voor vrijstaande en halfvrij-

gtzande woningen worden toegepast, aleg wordt veoldaan aan de yolgepnde

criteria:

a. de perceelsabreedte dient bij halivrijestaande woningen minimaal
15 metear te bedragen en bij vwrijstasnde woningen minimaal 20 meter
{ter wvoorkoming van verstening &n wverdichting wvan de bsbou-
wingslinten);

L., de afstand van het hoofdgebouw tok de gijdelingee perceelsgrens
waar gebouwd wordt met toepasaing van de vrijstelling dient mini-
maa) 5 meter te blijven
{inn verband wet exventrisch op percelen gelegen woningen);

€. een woning die op het moment van tervisielegaing van het plan
groter is dan 500 m* mag met maximaal 50 m? worden vergroot
{tezamen met de uwitbreidingemogelijkheid van 50 m? die artikel
11, 1id 2 sub 1 onder =. biedt kuannen dergelijke woningen in
totaal met 100 m¥ worden vergroot),

waarbij de overige bepalingen wit artikel 11 'Wonen' en artikel 3 *Al-

gemene bebouwingsvoorschriften' van de planvoorschriften onverminderd

van toepsssing Blijven.
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1.2,

1.3.

Inleiding

Aanleiding tot het plan

Het ppstellen van eesn nieuw beastemmingsplan voor het buitengebied van de gemeente
Costzaan is naodzakelijk gewoerden in verband met de sterke veroudering van vigeren-
de bestemmingsplannen, die dateren van 1972, 1965 en zelfs 1253 (2ie paragraaf
1.3}, De Wet op da Ruimtelijke Ordening {WRO, artikel 33} schrijft voor, dat een
besiemmingsplan tenminste éénmaasl in de 10 jaar dient te worden harzien,

Bovendien heeft zich de afgelopen jaren op landelijk en provinciaal niveau een aantal
ibeleids)ontwikkelingen veorgedaan, dig een actueel, flexibel gn - waar mogelijk - ont-
wikkelingsgericht bestemmingsplan buitengebied noodzakelijk maken.

Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied omvat het Oostzanerveld, de lintbebouwing van De Heul en De Haali,
en delen van het Moordeinde, de Kerkstraat en de Kerkbuurt, en maakt deat uit van het
beheers- en reservaatsgebied Wateriand. Het plangebied wordt globaal begrensd daor
de Coentunnelweg {AB), de ringdijk van de Wijde Wormer, de bebouwing van de kom
van Jostrazn en het recreatiegebied Het Twiske. Het plangebied wordt van het wes-
ten naar het nosrdoosten deorsneden door de spoorlifn Zaanstad-Purmerand.

Buiten het plangebied valier het recreatiegebied Het Twiske en het gebied ten zuiden
van de dorpskern. Afbeelding 1 toonl de begrenzing van het plangebied, alsmede de
ligging ten opzichte van sangrenzende gebieden,

Vigerend beleid

Het wigerend gemeentelijk beleid bestaat uit de navelgende bestemmingsplannen:
"Matuvurgebiedan” (1972], een klein stukje van het "Uitbreidingsplan in onderdelen
Kom" [1964} en het noordelijk deel van het "Uitbreidingsplan in Hooldzaak™ (1953),

Het bestemmingsplan "Natuurgebieden”, dat door Gedeputeerde Staten in 1975 is
gqoedgekeurd [nr. 209), omvat het overgrole deel van het Dostzanerveld, Dit glan heeft
in hoofdzaak een conserverend karakter. n het plan heelt het gedeelie van het Dostza-
nerveld ten noorden van de spoorlijn, het gehied tussen De Haal en de spoorlijn én het
gedeelte 1en zuiden van de spoorlijn, liggende wssen de A8 en het Noordeinde de be-
stemming "Matuurgebied"”,

Het gebied tussen Dte Heul, de spoarlijn en Ge Haal en het gehied ten wasten van het
zuidelijke deel van het MNoordeinde en de Kerkbuurt, valt buiten het bestemmingsplan
Matourgebieden. Dit gebied maakt deel uit van het Uithreidingsplan in Hoofdzaken
{195b5) {zie afbeelding 21.

Het "Uitbreidingsplan in onderdelen Kom", dat door Gedeputeerde Staten in 1965 is
goedgekeurd [rr. 3411, omwvat het gebied rondom het gemeentehuis, van de Kerkstraat
tot aan het Westerstijfselmakerspad en het sportveld. Het plan gesft de bij de diverse
bestemmingen horende voor- en achtergevelrooilijn en de bebouwingsstraok aan.
Caarnaast is in het pian sangegeven wat de bestemming "Openbaar groen” of "Flant-
soen”, "Speel- of sportterrein”, "Terreinen voor handsl en nipverhieid” ete. heeft,
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1.4,

1.5

Het “Ltitbreidingsplan in Hoofdzaken™, dat door Gedeputeerde Staten in 1955 is
goedgekeurd [rr. 3294, is het vigerend plan voor de granden die buiten het bestem-
mingsplan Natuurgehicden vallen, met uitzondering van perceel sectie ©or. 1732 en
dec gebieden waarvoor reeds een uitbreidingsplan in onderdelen Kom is goedgekeurd en
vastgesteld. Het plangebied heeft een agrarische bestemming met een aantal subbe-
stemmingen. De gronden, gelegen achter de lintbebouwing wan het Noordeinde, De
Heul en e Haal, hebben de bestemming " Bedrijfsgebouwen voor de pluimveehoudsa-
rijen”. Het water mef een doorstroomiunctie, heeft de bestemming "Water”.

Werkwijze en procedure

Ter voorbereiding van dit bestemmingsplan is onderzoek verricht naar en zijn inventari-
saties gemaakt van behouwing, functies en waarden in hat plangebied. Tevens is een
inventarisatie gemaakt van mogelijke beleidslijnen voor het nieuwe besternmingsplan
Buitengebied-Moord. Daartoe is medio 1994 een Notitie vitgangspunten en doelstellin-
gen opgesteld, dia op 7 juli 1994 in de readscommissie Valkshuisvesting, Ruimtselijke
Ordening en Milisubeheer {WROM) is hesproken, te zamen met een beleidsnotitie over
de vaarboerprablematiek. Beide stukken zijn witgangspunt gewsest bij de opstelling
van dit besternmingsplan. Dat geldt evengens voor de resultaten van de agrarische en-
guéte, dic op 17 mei 1994 met vertegenwoordigers van de WLTO-Afdeling Qostzaan
en de Gewest-Raad van het Landbouwschap ziin besproken. Bovendien is er in mai
1894 gverleg geweest met Staatsbosbeheer en heeft er in juni T934 een vaarexcursie
met Staatsbosheheer en raadsieden plaatsgevonden,

Ma bespreking in de Raadscommissie VAOM heeft de inspraakprocedure plaatsgevon-
den [juni 7995} en is het voorontwerp-bestermmingsplan en toegezonden aan de
overlegpartners (ex artikel 10 Bro 1385}, Inspraak en overleg hebben geleid tot
aanpassingen van het plan. Als afronding van het artikel-10-overleg is het plan in
jenuari 1997 ter beoordeling aangeboden aan de subcommissie van de Provinciale
Flanglogische Commissie.

Cpzet toelichting

Ma dit inleidende hoofdstuk, wordt in hoofdstuk 2 aandacht basteed aan het over-
heidsbeleid, Hoofdstuk 3 geeft een beeld van de huidige functies en waarden van het
prderthavige plangebied, alsmede inzicht in de (toekornstige) ontwikkelingen, voor
zover van belang voor verdere planvorming. Elke paragraaf wordt daartoc besloten met
gevalgen voor de planopzet. Hoofdstuk 4 geett de definitieve bestemmingsregeling,
onderscheiden naar deelgebieden. In hoofdstuk B wordt de geeconemische en de maat-
schappelijke uitvoerbaarheid beschreven,
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Cverheldsbeleid

Rijkzbeieid

Algemeern

Op rijksniveay zijn verschillende beleidsvisies ontwikkeld, die van belang zijn voor het
bestemmingsplan "Buitcngebied-Noord”. De belangrijkstie nota’s zijn in deze paragraaf
kart samengevat. Het betreft de Vierde nota over de ruimtelijke ordening extra {19913,
het Structuurschema Groone Ruimte {18821, het Naturbeleidsplan (1950), de Nota
Landschap {19521, het Nationaal Milieubeleidsplan Flus/Z (192171993} en de beleids-
nota Kiezen voor tecrgatie (1992,

Vierde nota over de ruimtclifke ordening extra {deel Iff, kalinetsstandpant, 15981}

Ge Vierde nota over de ruimtelijke ordening extra (Vinex) is een nadere uitwerking en
gen afronding van de vernieuwing van het ruimitelijk beleid waargan in de Vierde nota
over de ruimtalijke ordening (Vino) reeds begonnen was. In Vinex s voor stedelijke
gebteden een accent gelegd op verstedelijking en mobiliteit. Voor landeliike gebieden
wirdt de nadruk gelegd op een koersbepaling voor het landelijk gebied. Die koershepa-
ling houdt een bredere kijk op de functies van het landslijh gebied in, en beoogt een
afstemming van het ruimtelijk beleid, het milieubeleid en hiet beleid ten aanzien grond-
en opperviaktewater. Naast de bestaande aandachispunten landbouw en natuur wordt
ny mecr aangdacht geschonken aan milisy, landschap, recreatie en de leefbaarheid van
et platteland. Al mert al iz het in Vinex viteengezetta beleid gericht op behoud, herstod
enfof ontwikkaling van de ruimitelijke kwaliteit en de duurzaarmbeid van het landelijk
gebied.

Woor het buitengebied van de gemeente Jostzaan voorziet de WVinex in gon blauwe
koers. Volgens de Flanologische kernbeslissing {PKB} kunnen gebieden waaivoor een
blauwe koers is wecrgegeven gls volgt worden getypeerd: In deze gebladen vindt een
sierke ruimitelifke integratic van verschillende functies plaats, waarbif spacificke,-regio-
rrafe kwaliteiten richtinggevend zijn. De Ecolomsche Hoofd Structuur {EHS) neamnt in
deze gebieden een belangrijke piaats in.

Voor veenweidegebieden is het beleid gerncht op ket instandhouden van het open,
waterrijke en verweven karakter, op een duurzaam agranisch gebruik en op hat behoud
en waar mogelijk versterken van de ecologische infrastructunr, Voor veenweidegebie-
den ten roorden van het Amsterdam-Noordzeekanaal, waartoe het ondarhavige plan-
gebied behoort, wordt dit beleid nader gespecificeerd tol: Aanpassing, gerieht op
natuwroniwikkeling en stimufering van recrgatie In samenhang met landbouw., In hoe-
verre dat veiantwoord is, dient in het kader van besiemmingsplannen landelijk gebied
ap Iokazl piveaw nader te wardan hepaald.

iiger specifick op de gpen ruimte in het Waterland gericht, is de opmerking dat het

kabinet in de PKEB het provinciale bestuur heeft geviaagd in zijn streekplan een zodani-
ge invulling 1c geven asn het restnictiel beleid, dat de toename van het ruimtebeslag in
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het gebied wordt geconcentresrd op de stadsgewestan en 14 nodig op de regionale
ppvangkernen.

Matuurbeleidsplan fregeringsbeslissing 1930/
Het Natuurbeleidsplan (NBP, 18200 heeft tot dael een duurzame oplassing te bieden
voor de problemen, die zich pp het gebigd van natuur en landschap voordoen. Het
gaat daarbij vooral om afname van het areaal natuurgebied, afname van de diversiteit
aan soorten en leetgemecnschappen, en de bedreiging van het landschap door
toenemende agnvormigheid.
Om bovengencamde bedreigingen tegen te gaan wardt in het Matuurbeleidsplan de
realisering van een ecologische hoofdstrustuur {EHS) voorgesteld. Daarbij wordt niet
allegn uitgegaan van behoud, maar ook van herstel en ontwikkeling van natuur en :
landschap. De EHS bestaat uit esn agneenschakeling van natuurkerngebiedan, natwur- .
ontwikkelingsgebieden en ecologische verbindingszones. Het is aan de lagere overhe-
den om deze ecolagische hoofdstructuur te realiseren via instandhouding, versterking

" en amwikkeling van de afzonderlijke onderdelen van de EHS.

In het NBF is het volledige laagveengebied, inclusief het buitengebied van de gemeaente
Costzaan, aangemerkt als naivurkerngebied. Dit betekent, dat het gebied vanwege zijn
tinterinationale waarde als ecosysteem voor plant en dier duurzaam dient te worden
behouden.

Nota Landschap (regeringsbestissing 19524

De Nota Landschap (1992) is de opvolger van de Visie Landschap (1881] en bevat niet

alleen da landschapsontwikkeling, maar ook het beleid voor het landschapsbehoud. in

de Nota Landschap wordt het onderhavige plangebied gekenmerkt als een |aagvean-
gehied. Als aandachtspunten voor de planvarming en de plantoetsing voor de land-
schapsontwikkeling van laagveengebieden waorden onder andere genoemd:

» aansluiten bij de indefing in waterstaatkundige eenheden en bij de zonering in voor-

en achterkamten die in elke polder aanwezig zijn;

s benutten van magelijkneden om {in het boezemsysteem} gebiedseigen water vast te
houden, zodat zomers geen inlaat van rivierwater nedig is. Banutten van mogelijk-
heden om door de aanleg van onder andere moeraszones de waterkwaliteit te ver-
beteten;

» rekening houden met het contrast tussen baslutenhmd en openbeid;

= aandacht voor de karakteristieke verschijningsvorm van het water,

= penutten van mogelijkheden om natte, voedselarme bictopen te ontwikkelen en
geleidelijke overgangen van land naar water te ciegren;

= bij perceelsverbreding de origntatie van percelen handhaven;

» benutten van het patroon van waterlopen en van dijken en kades om de mogslijk-
heden van het recreatief medegebruik van het veenweidegebied te vergraten. Aan-
dacht voor de vormgeving van deze elementen.
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Matiaonaal Mifieubeleidsplan 2 fregeringshesiissing, 1983}

Het Nationaal Milieubeleidsplan (NhF-2} gaat gr vanuit, dat iedereen wordt geacht zijn
verantwoordelijkheid ten oprichie van ket miliey te kennen en zijn handelen daarnaar
te richten. De hooiddoelstelling van het milicubehesr is het instandhouden van het
draggvermogen van et milieu ten behoeve van een duurzame ontwikkeling, In Het
MMP-2 wordt geconciudesrd dat de land- en tuinbouw in de komende jaren voor belan-
grijke bedrijfsaanpassingen ten behoeve van een duurzamere productiewlize komt te
staan. De cisen vanuit de maatschappl ten aanzien van welzijn en gezondheid van
dieren an milien en natade Xomen steeds nadrukkelijker op de sectar af. Omdat de
verscheidenheid in bedrjvigheid in de sector te groot is, wordt in het NMP-Z de
prigriteit gegeven aan het stimuleren van de eigen verantwoordeliikheid bij de vitvoe-
ring van het milieubeleid, Daarbii wordt ender meer gedacht aan evenwichisbemasting,
de generiek bepaalde ammoniak-emissiereductie van $0% en de reductie van het
bestrijdingsmiddelengetruik, Voor klimaat en energie, verstoring, verdroging, versprei-
ding en verwijdering bestaan geen sectorspecifieke doclsielingen voor de landbouw. In
de planperiode van het MMP-2 {1935-19588) zal ten behoeve vitvoering van het beleid
een doarvertaling en untwerking van de daslstellingen naar doelarocep enfof regic
plaaisvinden.

In ket NRP-2 komen geen specilieke gebieden aan de orde,

Structuurschema Groane Ruimte fdeel 3, kabinetsstandpunt T1933)

Het Structuurschema Groene Ruimta {SGR) bevst de deelstelingen en hopfdliinen van

ruimtelijk beleid van het Rijk voor een aantal functies van het Iandeh]k gelbigd. De

ruimielijke hoofddoctstelling is in de SGR als volgt gedefinicerd:

Met het vog op een duursame ontwikkeling en een veraniwaord oekomstig ru}'m:'ege-

hroik in het fandelifl; gebied warden concrete maatregelen getroffen en aciies onderno-

mon op de korte en middeliange termijn die tot doel hebben om:

* yoldocnde ruimte te Bieden voor het voortbestaan danwel het ontwikkelen ven de
verschiflonde grosne functies in het landelik gebiad; :

= gn daarkif do identiteit en gebruitkswearde van het landefijk gebled in zijn geheel za
goed mogelitk te behouden of te ontwikkelen,

Het rijk heeft Watrerland aangewezen als waardevol coltuurlandschap. Waardaevolle
cultvurlandschappen =N regic’s met belangrijke natuur- en landschapswaarden en
grote cultuurhstorische en aardkundige Detekenis, die recreatief en toerigtisch aantrek-
kehijk zijn. Landbouw speelt in deze gebieden een belangrike, dragende rol,

Yoor veenweidegebieden is het streefbeeld om het open, waterrijke en verweven ka-
rakter en de verscheidenhbeid aan landschapsiypen 1@ handhaven. Het watersysteam is
daarbil mede richtinggevend. Uitgangspunt voor de Noordhollandse veenweidegebie-
den is de handhaving van het open landschap, de weidevogelfunctie en de waterflora
en -fauna. Een wtzondering wordt gemaaki voor de Zaanstreck, wasr de ontwikkeling
van een veenmoeras wordi vaoigesteld, De Zaanstreek i1s in het SGR derhalve aange-
wezen als strateqgisch groenproject, waarin gastreefd wordt naar natuurontwikkaling.

Gemeerrle On21z537 - Bestemmingsplan Butengebicd-Noord




10

Vanwege de reeds aanwezige grote oppervliakte reservaatsgehied in Waterland e.o.
{waartoe het Destzarerveld behaort) ligt het accent op vithreiding van de natuurfune-
tic in behearsgebieden. In de 8GR wordt het veenweidegebied bi] Costzaan met name
guenoemd. Maast hoge natuurwaarden hoeft het gebicd een zwakke hedvjfsstructuur en
eent fage veebezetting. In dit gebied verdwiint de landbouw geleidelifk. Om de land-
boww te kunnen handhaven, s verbetering van da externe productie-omstandigheden
noodzakolifk, vooral ook voor het behoud van de karakteristicke en zeer waardevolie
paiuur- en londschapswaarden. Lt is overigens zo kosthaar dat hel directe econo-
mische rendernent daarvan faag is. Deze hoge inrichtingskosten moeten worden
afgezet tegen de lagere beheerskasten in de tockomszt.

Kiezen voor recreatie (1831

Doar ruimteclaims van andere activiteiten zoals waningbouw, economische bedrijvig- .
heid en infrastructuur, is het niet vanzelfsprekend dat gr in het landelijk gebied naast
fandbauw en natuur voldoende mogelijkheden voor openfuchtrecreatie hlijven. In het

bogin van de negentiger jaren heeft de rijksoverheid de beleidsnota "Kiezen vaar

recreatic’ gepresenteard. Deze nota schetst in grote lijnen wat de sector openluchtre-
creatic -overhaden, bedrijfsleven, recreantenprganisaties en recreanten- te doen staat

om de mogelijkheden voor de openluchtrecreatie te behouden en waar mogelijk te
versterken, Oostzaan maakt volgens deze beleidsnota deel Uit van Randstadgroen-
structuur (BGS). In de RGS dient in verstedclijkte gebieden te warden gestreefd naar

het optimaliseren recreatiekwaliteit en gebruiksmogslijkheden. Gelet op de natuur- en
{andschapswaarden van het plangebied is het van belang dat recreatievarmen die

weinig ruimte vragen worden gestimuleerd, zoals wandelen, fietsen, vissen en

paardrijden. Daarbij dient aandacht te worden besteed aan een goede aansluiting op
landelijk netwerk van wandel- en fietsroutes en aan hat verbeteren van de toeganke-

lijkheid van deze recreatievarmen. Ook de agrarische bedrijven kunnen een bijdrage

leveren aan de mogelijkheden voor apenluchtrecreatic in het plangebied. Bijkomend
voordee| daarvan (s ge inkomenswvorming die hieruit ontstaat. Dege kan bevorderlijk zijn
voor het leefbaar houden van het landelijk gebied .

2.2. Provinciaal beleid- -
Algemaen
Richtinggevend vaor het besternmingsplan "Buitengebied-Noord” van de gemeante
Cosizaan is het provingiale beleid, roals dat is verwoord in hat Streekplan Waterland
{1990 en de Groene Circulaire {1989), Daarnaast iz het Provinciaal Waterhuishou-
dingsplan, Streekplan Arnsterdam-Noordzeskanaalgebied {1986), de Beleidsvizie
Voenweidegebieden: opgeven of hoopgeven? (1293} en de Beleidsvisie provinciale
ecologische hoofdstructuur PEHS {1293} van belang. In deze paragraaf worden deze
provinciale plannen kori samengevat.

Streskplan Waterland {1380}
Het provinciaal ruimtelijk beleid voor de gemesnte Castzaan is vastgelegd in het
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"Streekplan Waterland®, dat in 1990 door Provinciale Staten van Noord-Holland is
vastgesteld. Op de streekplankaart {zie afbeelding 3] heeft het plangebied voor sen
gfoot deel de aanduiding ‘agrarisch gebied van bijzandere betekenis voor natuur, lang-
schap en cultuurhistorie met extra inzet handhaving natuerwetenschappelijke en land-

schappelijke structuur’. Daarnaast liggen in het plangebied enkele percelen met de
aanduiding “natuurgebied”.

Het beleid voor het landelijk gebied is gericht op behoud en herstet van de vnieka
karakieristiek en kwaliteit van het landelijk gebied 2n de geleding van stad en land.
Daarbij is een keuze gemaakt voor behoud, herstel en versterking van de huidige land-
schappelijke, agrarische en ecologische gesteldheid. Een bélangriike voorwaarde hierbij
is de aanwezigheid van zo goed mogelike milieu-omstandigheden. Om dichislibbing
van het landelijk gebied te voorkomen, dienen bebouwing en activiteiten die niet aan
het landelijk gebied zijn gebonden, te worden voarkomen. Yoor het zuidelijke deel van
Waterland, waartoe het onderhavigs plangebied behoart, wordt een bufferzone voor-
gestield, om tegenspel te bieden aan stedelijke ontwikkelingen. '

Landbouw, landschap en natuur zijn in grote delen van de veenweidegebieden van
Waterland complementair. Grote delen van het Qostzanerveld zijn aangewezen als
reservaat- of beheersgebied. Ten einde het open karakter van veenweidegebieden te
behouden, is het scheppen van voorwaarden voor een levensvatbare landbouw van
groot belang. Het Clostzanerveld is het meest waterrijke veenweidegebied in Water-
land. Plaatselijk komen minder imensicf gebruikie graslandpercelen en rietland vaaor, In
waterrijke veenweidegebieden is de agrarische bedrijvigheid het meest knellend. In de
reservaatsgehieden is de hootdfunctic natuur met een nevenfunctie voor de landbouw
en zgl de beherende taak van de natuurbescherming met inschakeling van de particu-
liste landbouw gestalte mosten krijgen. Een nationaie uitwerking van de EG-regeling
ten behoave van investeringon om de bedrijfsvoering {zogenaamde berghuerenregeling)
zan te passen aan natuuriijke-handicaps is gewenst. Daarnaast dient zowel een oplas-
sing voor de centrale mestopslag als voor de haggerproblematiek te worden gevanden,
De waterrijke veenweidegebieden vormen in ecologizch opzicht rijke gebieden. Het
gaat daarbij niet alleen om weidevogels, maar ook om riet- en moerasvogels, water-
planten, planten van verlandingsmiligeus en voedsalarme omstandigheden.

kenmerkend voor de fandbouw in Oostzaan zijn de lage veehezetting, de grote versnip-
pering van de eigendommien en de matige waterbehsersing. Buvendien is de bereik-
baartieid van de percelen erg slecht, te meer omdat het varen door de grote hoevest-
heid bagger wordt belemmerd. Als gevalg hiervan is een rendabele bedrijfsvoering

welhaast onmegelijk. Hierdoor dreigt verpaupering met negatieve gevolgen voor land-
schap en natudur,

Gemesante Oostzaan - Bestemmingsplan Buitengebied-Noord




Albeelding 3: 5

T

treskplarh aart.

| Matuurgebied

d Wen bijzondere betekenis voor i == Extra nizel strusluurabnpassing
natuur, landschap en coltuurhistorie EATUITE| 0f vernieuwing

Exira inzet handhaving naluurwelenschep- f A _ _ _
pelike en landschappehike struciuur s #J_ a Hendhaving grens siedelijk gebied

T A 1 o
o 2| Recrestieproject | LA | Miewwse bedrijffeterreinlocele

Bron: Sireekplan Wﬂtériand [1991],

Gemegenle (pstzaas - Sesemmingsplar Bu-tengebed-Moorg




Yoor kernen in het landelijk gebied wordt gestreefd naar handhaving van de basis-
voorzieningen als de laatste basisschool en de laatste winkel voor dagelijkse voorzie-
ningen. In het streekplan wordt niewwe wocnbehuuwing of bedrijvigheid in de noorde-
lijke vitloper van Qostzaan, bekend als Noordeinde, de Haal en de Heul ultgesioten
anders dan in het kader van de dorpsvernieuwing.

Streekplan Amsterdam-Noordzeskanaalgetied (vastgesteld, 19886)

Ecn klein gedeclie van het plangabied aan de westkant van Rijksweg AR ligt binnen
het streekplan "Amsterdam-Noordzeekanaaigebied”. Gelet op de relatief zeer beperkte
omvang van dit gebied wordt higr alleen volstaan met de aanduidingen zoals die op de
streekplankaart voorkomen, te& weten "agrarisch gebied” en "stedelijke recreatia, .
dagrecraatie en groenvoorzigningan™.

De verdere uitgroei van de bebouwing in Amsterdam-Moord zal de visuele verstedelij-
king in het zuidelijke deel van de gemeente Oostzaan nog verder doen toenemen.
Oostzaan ig immers e beschouwen als een voorditgeschoven post van het meesr
stedelijke achicrland Zaanstad/Amsterdam-Noord. De (herjiorichting van hoet tussenge-
legen gekied, het gebied tussen de Kerkstraat en het Zuideinde, dient in die geest een
geledend karakter tc hehben. ’

2e Pravinciaal Woterhuishoudingsplan (vastgesteld, med 18587

Gadeputearde Staten van Noaord-Halland hebben in 28 april 1297 het ontwerp van het’
2e Provinciaal Waterhuishoudingsplan (WHP-2) vastgesteld, Het Ontwerp-WHFP-2 is op
23 mei 101 en met & september 1987 ter visie gelegd. De goedkeuring van het plan
door Provinciale Staten staat gepland voor januari 19598, 1n het WHP-2 wordt het
strategisch beleid woor de waterhuishouding in de provincie vastgelegd. Met vormt het
kader voor de operationele plannen met betrekking tot de inrichting en beheer van
watersystemen door walerbeheerders, provincie en decden, Het ontwerp i in nauwe
samenwaerking met dc operationele beheerders tot $tand gekomen.

Het pian heeft betrekking op zowel opperviakiewater als grondweater en behandelt cok
de kwaliteil ervan. Het waterhuishoudingsplan zal op termijn samen met streekplan en
milieubeleidspian onderdeel uitmaken van &én omgevingsplan. Een omgevingsplan
dient als garantie dat hel aspect water in de toekomst meer als ordenende factor bij de
ruimitelijke inrichting van een gebigd wordt bewrakken. Het plan draagt daarmee bij aan
het behoud en de verbatering van de fysicke emgeving, zodat belangrijke functies
kunnen worden behouden en verder ontwikkeld. Duurzaambeid en leefbaarheid zijn de
basiswaarden voor de langetermijnvisie €n strategie.

Qo de waterfunctiekaart is woor het onderhavige piangebied van het bestemmingsplan
Buitengebied-Noord cnerzijds natuur als hoofdiunctie aangegeven en andsrzijds
hoofdfunctie agrarisch met natuwr als nevenfunctie; voor het boezemwater van de
Wormer is de hoofdfunctie boezemwater met natuur als nevenfunctie. Uitgangspunt bii
funciietoekenning is verweving waar mogelijk en scheiding waar noodzakelijk.

Yoor de minimale watetkwaliteitseis heeft de provincie een basiskwaliteit vastgesteld.
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Beleidsvisie Veenweidegebiaden: opgeven of hoopgeven? (vastgesteld, 1993)
inn de beleidsvisie "Veenweidegebieden: opgeven of hoopgeven?” wordt de vraag aan
de orde gesteld of een duurzame agrarische hedrijffsvoering in de Moardhollandse
vaenweidegebieden te vorwachten danwel te bereiken is, In dit verband wordt gecon-
stateerd, dat de ontwikkelingen in veenweidegebieden achtergebleven zijn hij anderc
delen van Noord-Haolland. Oorzaken higrvan zin de ongunstige externe productie-om-
standighcden zoals problemen in de waterhuishouding en €en ongunstige verkaveling
en ontsluiting. De agrarische bedrijven worden in vergelijking met agrarische badrijven
elders in de provincie gekenmerkt door:
» slechte inkomensposithe;
= relatief veel nevenberoepers;
= gxtenzieve bedrijven (grote bedrijfsopperviakis, weinig veel;

vaerouderde bedriffsbebouwing;
w» ongunstige opvolgingssituatis.

De vaargebieden [waartoe het Qostzanerveld behoort) hebben de zwakste agrarische
productisstructior,

e landbouw i= echter in zekere zin veorwaardenscheppend voor de aanwezige vogels
in veenweidegebieden. lmmers zonder de vaarbeeren zou er geen biotoop [(grastand)
voor de vogels aanwezig zijn. De veenweidegebieden vormen een helangrijk broed-
gebiad voor weidevogels, riet- en watervogels, een pleister- en foerageergebied voor
doortrekkende en overwinterende vogels en een groeiplaats voor diverse plantensoor-
ten van graslanden, sloten, cevers, rietlanden en dijken. Intensivering van de landbouwe
kan echter een bedreiging vormen voor natuur €n landschap. Kartom, er bestaat een
grote samenhang tussen ontwikkelingen in de landbouw en de problematiek in natuur
en landschap.

In Waterland-West is een groot deel van de veenweidegehbieden als reservaatagebied
asngewezen. In het kader van de landinrichting worden slechts beperkte verbeteringen
aangebracht, waarbi] de nadruk op de entsluiting van de percelen ligt. Ter verbetering
van de ontstuiting van percelen met een slechte draagkracht wordt vaak puin gebruikt.
Die provincie heeft een onderroek van het Samenwerkingsverband Waterland gesubsi-
dieerd naar de toepassing van kunsistofmalten. De kunststofmatten worden door-
groeid met gras, waardoor met dit materiaal verharde padean geen verstorend element
in het landschap meer vormen. De resultaten van dit onderzoek waren zeer positief.

Zonder extra inspanning ziet de toekomst voor de landbouw in de vaargebieden er zeer
somber wit. Een groot aantal bedrijfzbeéindigingen met voor da resterende badrijven
geringe mogelijkheden tot schaalvergroting, 2ai leiden tot het verdwijnen van de land-
bouw. Reservaatsbeheer zander agrariérs blijkt een kosthare en moeilifke zaak. Uit dat
aogpunt is het behood van agrarische bedrijvigheid en het agrarisch beheer van groot
belang om het veenweidegebied in stand te houden. De rol van agrariérs in reservagts-
gebieden zal derhalve meer duidelijkheid behoeven. De inrichting van het gebied bhijft
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daarom een belangrijk aandachtspunt, waarbi] ook peilverlaging niet vitgesloten mag
worden,

Agrarsche neta voor Noord-Helfand 13284 {fontwerp)

In de "Agrarische nota vaor Noord-Holland 1894" streeft de provincie naar duurzame
landbouw. Dit houdt een scciaal-economisch gezonde agrarische sector in, waarbinnen
een schone productic en de zorg voor het beheer van het landelijk gebied een integraal
onderdee! uitmaken van de agrarische bedrijfavoering.

In de periode 1880 1ot 1990 is het aantal grondgebonden veehouderijen met hijna
twintig procent teroggelopen. De grootste daling vond plaats in de periade 1985-
1980, Deze grondgebonden veehoudeari), met daarbinnen de melkveshouderij, is de be-
langrijkste productietak in Noord-Holland. Watertand en Westfriesiand zijn de veehou-
derijgebieden bij uitsiek. De gemiddelde veebezetting per bedrijf verschilt per regio nog
vrij sterk. De veenwcidegehieden bevinden zich onder het gemiddelde aantal koeien
per bedrjt. Ten opzichte van het tandelijfke beeld is de Noordhollandse veehauderij
gemniddeld extensief vergelekan met de Nederlandse situatie. De melkproductis per koe
ligt in Moard-Holland gemiddeld hoger dan in Nederland [behalve in Waterland). Deze
lagere melkproductie in Watarland kan voor ean groot deel aan de [agere kwaliteit van
het ruwwvoer als gevalg van de matig tot slechie externe productie-omstandigheden

. toegeschreven worden, .

Ce veehouderij wordl ten aanzien van de markt en het miligw gacanfrontegrd met gen
aantal belangrijke ontwikkelingen. Tot een verdere quotumkarting en prijsdaling voor
de melkproductie is reeds besloten. Deze ontwikkeling za! de veehouder nogdzaker tot
een zeer efficidnte productie, die pas goed mogelijk is hij een valdoende bedrijfsom-
wvang.

EBehalve de marktontwikkelingen krijgt de veehouderij in toenemende mate te maken
met de milisuregelgeving. De doelstellingen zijn vooral gericht op vermindering van de
overbemesting en de vermindering van de ammoniak-emissie. Het uitrijverbod zal meer
consequenties hebben voor de Moordhollandse veehouder. Yerlenging van de verbods-
periode vereist een mastopslag van voldoende amvang. De verkorting van de uitrijperi-
ode biedt de vechouder weinig speelruimte voor zijn bedrijfsvaering. Behalve de perio-
de van uitrijden wordt ook ds wijze van aanwenden aan regels gebonden. De onder-
werkverplichting zal in sommige -met name natte- Jebieden Knetpunten geven,

Maast de vermindering van de fosfaatbelasting, is de stikstofbalasting eveneens ean
aandachtspunt.

Befeidsvisie provinciale ecologizehe hoofdstructuur PEAS (19931

D¢ Belgidsvisie provinciale ecologische hooidstructuur PEHS (1993) is een vitwerking
van de Beleidsnota Matuur en Landschap uit 1387, De PERS is in belangrijke mate
georiénteerd op de ecologische hoofdstructuur van het {rijks]_Natuurhelei'dsplan 1zig
paragraaf 2.1}, De provingiale structuur is echter groter van omvang en omvat meer
glementen zoals grote recreatiegebieden als Het Twiske. Binnen de PEHS zal herstel
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enfof antwikkeling van de natuur warden nagestreefd. De provincie zab waar nicdig
hierveor het initiatiet nemen.

Onder de ecologische structuur van Neord-Holland verstaat de provingie: de ruimtehjke
structuur van de natuur in Naord-Holland, Beze wordt gevormd door het bestaznde
stelsel van natuurgebieden, door Ratuurbeschermingsorganisaties gevosmde reservaten
en andere {grote) elementen et relatiel veel speelruimie voor natuurlijhe ontwikkelin-
gen, beheersgebieden {Relatienotal, bossen en recreatiegebieden. Voor zover dit nog
niet het geval is dienen de karakteristieke levensgemeenschappen van planten en
dieren via het ruimielijke ordenings-, milisu- en waterbeleid veiliggesteld en ontwikkeld
te worden.

Oastzasn maakt in de PEHS deeatl uit van het veenweidegebied. Voor veenweidegebie- .
den staat het bevorderen van gen goede verweving tussen duurzame, natudrvniendelij-
ke landbauw en de karakteristieke natuur en hetlandschap in het veenweidegebied
woorop. Het oprimumbeeld van het veenweidegebied 1n Moord-Holland is een wijds
open landschap met natie, begraasde graslanden, vesl sloten met helder water en
gevarieerde oeverbegrosiing. Er is extensief agrarisch behcer. Runderen, eenden,
ganZen en zwanen houden het gras Koft genaeg voor grole aantallen broedends
weidevogels. Er is een grote variéteit aan water- en mograsvogels. Langs de oevers
van sloten vinden we een nijke oevervegelatis, gevarieerde mosrasies en (veen-
moskrietfanden, die her en der wal ruiger zijn 0 50m§ zelts ontwikkeld tol egn
moerasbos. Doar minder goede productieomstandigheden in de landbouw loopt de
duurzame instandhouding van het natte veenweidegebied gevaatr. Voor het Costzaner-
vald word! in de beloidsvisie in dit kader geen specifieke oplossingsrichiing genoemd.

2.3, HRegionaal beleid
Structuurpian RGA 2015 fontwerp, december 1334}
In de Nota van Wijzigingan van het ROA-Structuurplan wordt het Oostzanerveld met
name genpemd vanwege haar bijzondere betekenis als waternjk veenweidegebied met
zetdzame flora en fauna, Het Qostzanaerveld is ook een belangrijk weidevogelgebied
voor bedreigde soorten als kemphaan, walersnip en zwalte siefn. De bijzondere
landschappelijke en natuurwetenschappelijke waarden van dit gebied maken dat het
Costzanerveld niet voor functieverandering in aanmerking komt. Het gebied van het
Twiske en omgeving is van belang als stedelijk vitloopgebied van Amsierdam. He:
ROA pleit onder andere vow behoud van Waterland als Nationaal Landschap {sinds
SGR: Waardevol Cultuur Landschap), de oplossing van de veenweideproblematiek, en
het stimuleren van natuurontwikkelingsprolscten.

2.4. Gemeentelijk belaid
Gemeente Gostzaan
De gemeente Oostzaan heeft in 1288 een antwerp-Strectourplan laten opstelien. Het
plan had tot doel een breder kader te bieden voor een aantal ruimtelijke ontwikkelin-
gen, waaronder de entsluiting van het recreatiegebied het Twiske, de ontwikkeling van
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plannen voor woningbouw en werkgelegenheid (Kotksloot} en de reconstructie van
Rijksweyg B. '

Hel plan gaat voor het buitengebied van de gemeente uit van behoud van hat apen
gebied. Voor het gebied ten westen van de AB is de handhaving en ontwikkeling van
cen groene zone beoogd. Voor de lintbgbouwing ten noorden van hat bedrijfsterrein
Moordoinde dient de kenmerkende openheid, met in greette vanérende doorzichten
naar de npen gobieden, te worden gehandhaafd. Buiten de Kerkstraat en het zuidelijke
deel van hel Moordeinde dient aanvullende nieuwhoew in principe te worden tegen
gegaan. Yervangenda nieuwbouw kan wel worden gerealiseerd, maar moet in bestem-
mingsplannen nader worden gedefinigerd (inhoud woning, afstand tot de weg, mate-
riaalkeuze, etch, Er wordt in het structuurplan geen aanvuliende bouwlocatie voorzien
in het gohied De Haal, De Heul, Stationsstraat vanwege het bijzondere roimtelijke
karakter. Het plan ziet de bestaande dorpsranden als "harde grenzen” van de huidige
bebouwingsstructuur, ' -

Het structuurplan is destijds nooit vastgesteld, onder meer omdat de tocnmalige
collegeleden verschillende standpunten hadden over het bebouwen van een klein deel
van het Qostzanerveld, nameliik een locatie in "de Noord”. '

Het hestermmingsplan "Bedrijfsterrain Kolkweg-Noord” ivastgesteld, 1991} voorziet.
enerzijds in de behocfie aan extra parkesrruimte voar vrachtwagencombinaties, die 101
voorkort voor overlast zorgdern in de bebouwde kem van Dostzaan. Anderzijds voorziet
het plan in verplaatsings- enfof uitbreidingsmogelijkheden voor een aantal bestaande in
de bebouwingslinten gevestigde bedrijven, dic daar bovendien zorgen voor milieuhin-
ar. Het ptangebied grenst aan het westelijke dosl van de Kerkstraat. Bij verplaatsing
vanuit d¢ hebouwde kom naar dit bedrijisterrcin kamt er ruimte vrij voor andere
entwikkelingen in de lintbehouwing. Het bestemmingsplan "Buitengebied-Noord”
beccgt volgens de Notitie witgangspunten en doelstellingen te voorzienin nigUwe
bestemmingen voor de vijkomende bedrijffsgebouwen en bijbeherende gronden. )

Gemeente Zagnstad

Ue gemeente Zaanstad is momentesl bezig met de vervaardiging van cen bestem-
mingsplan voor het Knooppum A B { § 14. Dit bestemmingsplan vOOrzietin een extra
withreiding aan de Zzanse zijde van het knooppunt. Het "Uitbreidingsplan in Hootd-
zaak" van de gemeente Dostzaan is het vigerende plan. 3inds de grenswijziging be-
hoort dit gebied echter tof de gemeente Zaanstad. Aan de andere ziide van de 5 14
-grerzend aan OQosizaan- vigeert het heslemmmgspian Jagersveld

Gemeente Wormerfand

Het bestemmingsplan "Landelijk Gebied 18747, is vastgesteld door de gemeentearaad
van de voormalige gemeents Wijde Wormer {raadsbesluit 1977, goedkeuring G5 1978,
KB 1983} en nadien partieed herzien [rasdshesluit 1987, goedkeuring G5 1987]. Het
plan heeft pverwegend de besternming “Agrarische doeleinden”. Gebouwen en andere
bouwwerken ten hehoave van agrarische bedriffsvoering zipn niet toegestean.
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Gemeente Landsmeer

In het aangrenzende gebied van de gemeente Landsmeer is het "Uithreidingsplan in
Hnofdzeak”, van de voormalige gemeente [lpendarm van toepassing. De belangrijkste
bestemming is "Agrarische deeleindan”. Momenteel is een planherziening in vaarbe-
reiding, waarin de grondsn ten zuiden van de Qostzanermijweq tot aan het recretiege-
bied ‘t Twiske zullen worden bestemd voor “Natourgebied met agrarisch gebruik”™. Het
gehied ten noorden hiervan is bestemmd voor "Agrarisch gebiad met landschaps- en
natuurwaarden”

Gemeente Oostraan - Bestemmingsplan Buitengeted-Naord
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Inventarisatie plangebied

Algemean

in dit hoafdstuk zal ingegaan worden op de resultaten van inveniarisatie en ondarzoek.
De volgande onderwerpen komen aan de orde: natuur, landschap en cultuurhistarie,
landbouw, bedrijven, instellingen en vogrzieningen, wonen, recreatie en toerisme,
infrastructuur en milies. Per onderwerp worden achtereenvolgens de huidige situatie
en eventuele ontwikkelingen, alsmede gevolgen vaor de planopzet behandeld. Ue
onderwerpen zijn beperkt tot die zaken en slementen, die van belang zijn hij de verdere
planopzet, danwel ter onderbouwing van de hijbehorende juridische regeling.

Matuyr, landschap en cultuurhistorie

Algemesn

oor een goed beeld van de actuele waarden is vitgegaan van beschikbare provinciale,
regionale en lokale studies on beleidsrapporten, aangevuld met actugle gegevens uit
recente inventanisalies. Achtereenvelgens wordt aandacht besteed aan de ontstaans-
geschiedenis van het plangebicd, het abiotisch en bigtisch milieu, de natuurwaarden
en beheersrichtdijnen vaor het Oostzanerveld en de landschappelilke en de cultuurhisto-
rische aspecten van het buitengebied van de gemeente Oostzaan.

Het ahiatisch milieu emvat de bodemkundige situatie van het landschap, bestaande uit
de geclogische ondergrond van het gebied en de bijbehorende grondsoocrten en de
waterhuishouding. Het biotisch milieu bestaat uit de flora en fauna van het vegnweide-
gobied waartne ook Oostzaan behoort. De abiotische, de biotische en de door de mens
toegevoegde elementen vormen samen het landschap.

Cintstaansgeschiedenis van het plangebied "'

Matuurkrachten zorgden er in het verre verleden voor dat de Hollandse boadem niet
mnder de zeespiegel verdween. Echter het land van West-Nederland zakte in een regel-
malig (empo ten opzichte van de zesgpieqgel, Dit was een ideale greeisituatie voor da
vorming van veen. Oinstreeks het jaar 500 was Waterland dan ook een ontoegankehijk
heogveenmoeras, Via bestaande waterlopen kon men dit gebied binnendringen. Oe
gerste stap om te komen tat het ontginnsn, was het bevaarbaar maken van de veen-
beekjes, De volgende stap was het ontwateren van het veen door middel van het
graven van sloten, De schijnbaar willekeurige verdeling van het land in duizenden en
soms onpraktische gevormds eilanden antstond uit pure noodzaak om veenverschui-
Virgen te voorkomen.

1) Bron: Verhindingspaden dear het veen, Onistaansgeschie-
denis van de darpen rand de Twiske-palder (1984,

Gemaente Oostzaan - Bestemmingsplan Builengebigd-Maoard
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Albeelding 4: Qverzicht van de gemeente Costzaan emstreeks 1800

D EN ¥VE

Bron: Verbindingspaden door het vegn. Ontstasnsgeschiedeniz van de dorpen rond de
Twiskepoider {1984,

Gerncenteg Opstzaan - Bestemmengsplan Buitengebied-toord
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Clostzaan ontstond door het bebouwen van twee gouwen [riviertjes), te wetan De
Haal-gouw en de Zuideinde-Kerkbuurt-Noordeinde-De Heul-gouw. De beide gouwen
liepen uit op een natuurlijke watericop. De paden gelegen san deze gouwen werden
doorvarbanden via een pad langs e natuurlijke waterloop. Deze doorverbinding sloot
aan op een pad naar een buurt {Het Kalfl gelegen ten costen van Oe Poel en de Zaan
{ziz albeslding 4). Later verbond men De Haal-gauw met de Zuideinde-Kerkbuurt-
Noordeinde-De Heul-gouw en zo varkreeg da kern zijn kenmerkende driehoek van
verbindingspaden. Het Kalverpad lisp langs gen natuarlijke waterloop., Oe ondergrand
bood weinig vastheid voor een begaanbaar pad. Rond 1600 kon men nauwelijks mesr
gpreken van een verbindingsweq en is het pad buiten gebruik geraakt. De Heul werd
daardoor een doodiopend pad. Door het buitengebruik raken van het ¥alverpad verloor
De Heul {als zeer belangrijk centrum voor handel en mijverheid] zijn centrale ligging
binnen het stelsel van veenpaden. Bovendien ging door de invoering van regelmatige
bamaling met malens in 1936, het waterpeil in Qostzasn omlaag. De sloten in de
polder werden minder bevaarbaar en door de aanwezigheid van sluizen kon men niet
langer wrij in en wit varen. Steeds meer schepen kregen een andere thuishaven en
mede daardoor verleer De Heul zijn belangrijke status {het bewoonde gedeelte van de
Heul was vroeger dan ook ongeveer tweemaal 2o lang als tegenwoordig]. Dok de door-
werbinding van het Kalverpad naar de Neord-Haal ging verloren.

Ma het wverval van e Heul werd de boort rond de kerk, de Kerkbourt, het centrum van
Oostzaan.

Abiatisch milieu

Bodem

e bodem van het Oostzanerveld bestaat uit een diep veenmospakket pp alzettingen
van zeekiei en fijne zanden. In het gebied heeft vrij veel kleinschalige vervening plaats-

gevonden. De petgaten die als gevolg hiervan zijn ontstaan zijn grotendeels weer
verland,

Waterhuishouding [waterparagraaf] _

Yoor ecn goed beeld van de waterhuishouding van het gehied zijn naast het grondwa-
tearsysteem en het opperviakiewatersysteem ook waterbadems, ogvers en overige
water-infrastructuur van belang.

Bij een integraal waterbeheer wordt onderscheid gemaakt tussen opperviakie- en
grondwater en het kwaliteits: en kwantiteitsbehesr arvan. Samen mel het oeverbeheer
zijn deze elementen van belang voor het bestemmingsplan “Buitengebied-Noord™.

Het waterschap De Waterlanden heeft als primaire waterheheerder de zorg over de
waterkwantiteit in het Qastzanerveld, Zij draagt zorg voor de regeling van het water-
peil, de aan- en afvoer van het water en het beheer en onderhoud van de watergangen
die dienen tot afvoer, aarvoer en berging wam water en de daarbij behorende werken,

1] Bron; Beheersrichtfijn Qosizanerveld 1394-19499 en waterschap
Cre Waterlanden.

Gemeente Dosiraan - Bestemmingsghan Buitengebied-Noord
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Woorts wordt bel tot de taak van het waterschap gerekend am bij de taakuitaefening
zovesl mogelijk inhoud te geven aan integraal waterbeheer,

Het Qostzanerveld maakt deel vit van de afwateringseenheid Polder Qostraan; het
vormt geen zelfstandig geheel waar een eigen waterhuishouding kan worden gevoerd,
Het zomerpell wordt gehandhaafd op 1,39 m tot 1,43 m beneden NAP. Het laagst toe-
laathare peil na 10 jaar bedraagt 1,46 meter beneden NAP, Het slootpeil lgt tussen de
15 en 40 cm onder het maaiveld (plagtselijk ligt het er bavent. Momentael wordt elk
jage het peil, in verband met de maaivelddaling door inklinking van het veenpakket, met
3mm verlaagd.

Ongeveer een derde deel van het Dostzanerveld wordt anderbemalen, de meeste van
deze pereelen bavinden zich ten noorden van de spoorlijn izie afbeelding B). Voor deze
onderbemaling bevinden zich in hat plangebied diverse windmolens, 6 mobiele en 7
elektrisch aangadreven pompen.

In de noord-oosthaek van het plangebied bevindt zich 2en inlaat met ten westen daar-
van een overstort.

Het hooghesmraadschap van Uitwaterende Sluizen in Hollands Noorderkwartier heeft
onder meer als taak het kwaliteilsheheer van het oppervlaktewater en hat beheer van
primaire en secundaire waterkeringen en de bijbehorende wegen. '
Door de wegkijgingssituatie van het gebied 10,1 mm/dag) wordt de grondwaterkwali-
teit hepaald door infilirerende neerslag en het opperviakiewater, De ontwikkeling van
de waterkwaliteit laat sinds de afsluiting van de Zuiderzee een verzoeting zien. Het
oppervlaktewater is als zoct 1ot ficht brak aan te merken. in het gebied vindt boven-
dien een sterke eutrofigring plaats,

Giatisch miliet

Het Dostzanerveld wordt gekenmerkt door een goed antwikkelde vorm van het Warer-
sriprifke-weidevogelgezelschiap. Het gehele Oostzanerveld kan worden gekarakteri-
seerd als eon zeer goed weidevogelgebied {zie afbeslding G). De beste weidevo-
gelgronden liggen in het gebied ten noorden van de spooriijn, terwijl mesrasvogels
vooral in het gebied ten ruiden van de spoorliin en ten westen van het Noordeinde de
hoogste dichtheden vertonen. De voorwaarden voor deze weidevogels zijn: grotere
open roimten met 2en bepaalde rust, ecn afwisseling van extensief tot matig intensief
graslandgebruik, ecn weelal hoge waterstand en de asnwezigheid van voedsel, Het ge-
bruik wan het grasland beinvlpedt de mnestelmogelijkneden, terwiil de sloten en greppels
in het grasland esn functie hebben voor de voedselvoorziening.

Het Oostzanaerveld vervult ook een belangrijke functie als foerageer- en rustgebied voor
talrijke wintergasten en doortrekkers, Het gaat daarbij onder andere om wulpen, smien-
ten [respectievelilk circa 4.000 en 3.000 in november - april], grutto’s (6.000-8.000
tussen maart en half aprill, kieviten, goudplevieren {respectievelijk 500-5.000 en 300-
3000 in nazomer en herst) en kemphanen {200-500 in voorjasr en zamer}),

Gemeente Qosizaan - Bestemmingsplan Bunengebied -Noord
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Adfbeelding §: Qverzicht broed- en trekyogels.

Bron: Atlas vogeltrek #n vogelconcentraties in Woord-Halland {1887].

Braadgebiled grutig

Foeragaargehicd slabeend
en mearkoat

Foarsgeargebiad smiant

Foerageergebied wulp

Broedkolonie Kokmeeuwy
en visdief

Broedkolonie rwarne steen

Foerageergebied lepalaar

Fooragecrgehied goudplevier

Slaapplaals
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Gedurende het voorjaar en de zomer foerageren er ook regelmatig kleine groepjes lepe-
laars in het gebied. De vegetatie in het OQostranerveld s ontstaan door een combinatie
van natuurlijke factoren, zoals bademagesteldheid, zoutgehalte in de bodem en het
menselijk gebruik. Beze combinatie heeft voor zeer bijzondere levensgemeenschappen
gerorgd. Merendeels gaat het om voedsehijke graslanden. In het gebied ten noorden
van de spoorlijn en het gebtied ten zuiden van de =poorliin en ten wasten van het
Moordeinde treedt, als gevolg van sen achteruitgany in de beheersintensiteit, verrui-
ging van gras'anden met pitrus op.

Botanisch interessante grastandtypen {circa 35 hal zijn met.name de zilverschoongras-
landen en kamgrasweide met moerasrolklaver.

In de sfeer van rietland en moerasvegetaties zijn vooral de varenrijke rietlanden, veen-
mosrietlanden en veenheiden van belang {gezamenlijk circa 25ha). De meeste vegeta-
tickundig belangrijke percelen liggen in het gebied ten zuiden van de spoorlijn en ten
westen van het Moordeinde,

Hopwel het waler steeds meer verzoot, komen er in delen van Waterrand noq steeds
brakwatervegetaties voor. Door de groei van-de vegetaties vindt een vri) snelle verlan-
ding plaats. In de meeste delen van Waterland, met name in het liperveld en het Oost-
zanerveld, worden de diverse verlandingsstadia in de oude turfgaten en dichtgrogiende
sloten op een relatief grote oppervlakte aangetroflen. Op plaatsen waar de verlanding
tot stand kwam in betrekkelijk 2o0et milieu, bevinden zich diverse veenmossoorien. in
het Oostzanerveld is op enkele plaatsen een begin van hoogveenvorming waar te
nennern,

Nartuurwaarden

Het Oostzanerveld valt binnen de beleidzcategorie Veenwe;degeb.reden mel accent
ratuur en gt in cen kemgebfed van de ecolngische hoofdstructuur. Ulitgangspunt voor
het Costzanerveld is het handhaven van het open landschap, de weidevogelfunctie en
de waterilora en -fauna. :

Het waterrijke veenwaidegebied is een vlak, open tot zeer open gras1andgebqed met
onregeimatige strokenverkaveling en veel brade sloten en gouwen. Deze waterrijke
veanweidegebieden varmen in ecologisch opzicht rijke gebieden. Echter door de ver-
mindering van het agrarisch beheer en egn teruglopend onderhoud van waterlopen
verliezen de waterrijke veenweidegebieden ecn groot deel van hun verscheidenheid.
Het veenweidegeiried heeft, naast de hoge natuurwaarden, een zwakke bedriffsstruc-
tuur en een lage veebezetting. Om de landbouw in het gebied te kunnen handhaven is
varbetering van de externe productis-omstandigheden noodzakelijk, vooral ook voor
het kehoud van de karakterstieke en zeer waardevolle natuur- en landschapswaarden,
Het overgrote deel van het Qostzanerveld is reservaatsgebied, zaals bedoeld in de
behestsrichtlijnen Dostzanerveld {zie afbeelding Ba en tekst hieronder). In een reser-
vaatsgebied stast het agrasisch grondgebruik ten dignste van het natuurhehoud; de
gronden zijn meestal in bezit van gen Natuurbeschermingsorganisatie, in dit geval van
Staatshosbehger.

Gemeente Qostzaan - Bestemmingsplan Buitengebied-MNoord
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Het grendgebied achier de lintbebouwing van De Haat tot aan de spaarlijp én het
grondgebied achter de Kerkstraat tot aan het Westerstijfselmakerspad is een beheers-
gebied. In het beheersgebled wardt er naar gestreetd de landbouw blijvend gen
bestaan 1& bieden, terwifl tegelijkertijd de bedrjfsvoering is gericht op doeleinden wan
natuur en landschap.

EBehearsrichilinen Costzanerveld {1934-71385)

Ecn beheersrichtiijn is een tijdelijk planningsinstrurment, dat binnen een periode van vijf
jaar govelgd moet werden dogr gen beheersplan. Voor het gedselte van het plangehied
ten noorden van de spootlijn galdt dat de weidevogeldoelstelling wordt voortgezet,
“oor het zuidelijke des! wordt tot 1995 het weidevogelbeheer op het huidige niveau
voortgezet. Het beheer is gericht op een brede veenweidedoealstefing. Dit houdt in dat
naast de veiligstelling en ontwikkeling van de weidevogelpopulatie agk andere
waarden beoogd worden. Daarbij most gedacht worden aan moeras- en netvogels,
batanische waarden en cultuurhistorische en landschappelijke aspecten,

Een groot deel van het gebied (circa 150 hal wordt, onder weidevogelbepalingen, in
pachi vitgegeven aan boeren. Yoor tweedsrde van deze gronden betreft hat eenjarige
overeenkomsten. In de rest van de gevallen gaast het om zesjarige pacht. Vanaf circa
1380 vonmt hat vindan van boeren die de graslanden willen pachten een toenemend
probleem. De slechte extarme productie-omstandigheden {vaargebied en kleine, anre-
gelmatige percelen} enerzijds en de ontwikkslingan in de melkveehouderij (gualering en
mestregelgeving) anderzijds leiden tot bedrijffsbegindigingen zonder dat opvolgers zich
aandienen. )

Stmatsbosbeheer heeft momenteel circa 80 ha land in eigen beheer. Het gaat hicrhij
zowel om beheer van graslanden (circa 45 hal ats botanisch en rietbeheer {circa 3%
hal. In 2en aantal gevalien zijn weidevogel- en botlaniseh beheer eigenlijk nict roimitgijk
van elkaar te schaiden en is er sprake van een kleinschalig mozaiek van deze behagers-
vormen. Het merendeel van het eigen beheer is geconcentreerd in het gebied ten
noorden van de spocrlin {circa 45 ha, voornamelijk grasland}.’

In hoofdlijnen komt het eigen behesr van Stastsbosbeheer op het volgende neer:

» Het beheer richt zich vooral op weidevogels. Op gronden waar deze weidevogels
voorkomen, wordt zowel vee ingeschaard (andermans vee tiidelijk op eigen grand
onderbrengen} als een hooiweidebeheer gevoerd. Verder windt bemesting met stal-
mest, bekalking en graslandverzorging plaats.

" Het areaal waar een gericht botanisch beheer wordt gevoerd is beperkt. Waar
batanische waarden voorkomen is veelal sprake van een mix van beweiding en
genichl maaibeheer. Verder worden rietstroken en -percelen {circa 25 ha) jaarlifks
gemaaid om verdergaande verruiging iongunstig voor weidevogels) te vaorkomen.

» Ten behoeve van de waterhuishouding worden watergangen geschouwd {totaal 40

kmi. Dearnaast wordt op esn aantal plaatsen de waterstand gereguleerd [onderbe-
maling}.

Giemeente Onstzaan - Bestammingsplan Buitengebied-Noord
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Landschapswaarden

Het veenweidegebied van het Qostzanerveld ontleent haar landschappelijke kwaliteiten
vooral aan de openheid van het gebied, Deze openheid staat in schril contrast met de
tot de A8 opgerukte woonbebouwing van Zaanstad, Mede door dit contrast is de
wens tot behoud van deze openheid 2en breed gedragen beleidsoptie, Met de provin-
cie Noord-Holland is de gemeente Dostzaan voor beboud van het open veenweideland-
schap, bestaande wit cen strokenverkaveling met veel brede sloten en gouwen an de
daaraan verbonden natuurwaarden,

Maast de openheid van het gebied als geheel, ziin ook de open doorzichten vanuit de
lintbebouwing van De Heul, De Haal en het Moordeinde van grote landschappeliike
waarde. Afoeelding 7 geeft ecn overzicht van de landschapswasrden. Afbeelding 8
toont de waardevolle doorzichien naar het landelijk gebied.

Cultuurhistorische en archeplogische waarden

De in het buitengebicd gelegen cultuuchistorische en archeologische waarden bestaan
uit een Rijksmonument, sangevuld met objacten van het Monumenten Inventarisatie
Proisct en cnkele archeologisch waardevolle terreinen. Albeelding @ geeft een over-
zicht van de in dit verband aanwezige waarden,

Riksronurmenten

Wan de vijf beschermde monumenten in de gemeente Dosizaan, ligt er geen enkele i
het plangebied.

Het Monumenten lnventarisatie Froject (MIP) )

Het Monumenten Inventatisatie Project (MIP) is ontwikkeld op initiatief van de Minister
van Welziin, VYolksgezondheid en Cultuur om geheel Nedarland te inventarisaren op et
gebied van architectuur en stedebouw uit de periode 1850-1940. Het MIP vormt de
basis voor een verdere selectie van de panden ten behoeve van een zanwijzing tol
peschermg monument. Het bestermmmingsplan kan een ondersteunende rol vervullen bi
het instandhouden van de MIP-panden en waardevolle hebouwingsgroepen enfof -
tinten. Dit is onder mesac mogelik door in het bestemmingsplan de eventuele uithrer-
dingsmogelifkneden ea de situering van de erfbebouwing extra zorgvuldig af te wegen.
Omdat het veelal om voormalige boerderniien gast, kan ook het toelaten van boerderij-
splitsing ertoe bijdragen dat er een draagvlak blijft bestaan om deze vaak grote panden
in gebruik te nemenfhouden als woonrvimte. De laatstgennemde regeling is echter
giteen megelijk als word! basloten 1ot ean'geluidsgnderzﬂek {zie paragrasf 3.8},

Tot de cultuurhisionisch waardevolle glementen van ket plan behoren 28 MIP-panden,
Een opvallend MIP-pand is een houten melen met stelling op een in een houten schuur
opgenomen vierkante onderbouw, welke gebouwd is in de tweede hellt van de vorige
aauw. Sindsdien is deze molen meermaten verplaatst, voor het laatst in 1862,

Gemeente Dostzaan - Bestemmingsplan Buitengelied-Moord
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Archeolagische waarden

De Rijksdienst vour Cudheidkundig Bodemonderzaek (HOB) maakt onderscherd in mo-
aumenten, meldingsgebieden en attentiegebieden,

Monumenten vallen onder de bescherming van de Monumentenwet 1988, Het is
verboden beschermde monumenten te beschadigen, te vernielen, zonder vergunning te
verstoren of in enig opzieht te wijzioen. Het is evensens verboden beschermde moni-
menten ie harsicllen, te gebruiken of laien te gebruiken op een wijze waardoor ze
worden ontsierd of in gevaar worden gebracht.

Meldingsgebieden zijn belangriike terreinen, mazr hebben (nogl niet de status van
beschermd monument. ln principe moet worden gestreefd naar een ongestoord behoud
van in deze terrcinen aanwezige archeclogische sporen.

Attentiegebieden zijn gebieden waar op grond van vondsten, ligging, bodemkenmaerken
of andere indicaties wordt verwacht dat zich op deze tefrreingn archealogische sporen
2ullen bevinden. Om deze te kunnen wasinemen (s ket wenselilk, dat eventuele grond-
werkzaamheden die dieper reiken dan de bestaande bouwvoor of leiden tot antsluitin-
gen tijdig worden gemeld aan de provinciaat archeoloog van de Rijksdienst voor Gud-
teidkundig Bodemonderzoek te Amersicort.

in het plangebied bevinden zich twintig terreinen met belangrijke archeologische waar-
den {zie afobeelding 9). Het gaat daarbij om terreingn, waatin sporen van beweoning ziin
gevenden, die dateren uit de late Middelseuwen enfof de Nieuwe Tijd ideze tiid begint
met et Humanisme en de Renaissance; zie ontstaansgeschiedeniz van het plange-
bied). De overblijfselen bevinden zich divect onder de grasmat en bestaan onder meer
uit oude funderingen, ophogingslagen en afgedankie huisraad. Deze terreinen Ziin
balangrijk mazs hebben inogl niet de status van beschermd monument {vijf terreinen
zijn geplaatst op het beschermingsprogramima van de ROB met de bedosling deze voar
te dragen voor bescherming ingevolge de Monumentenwet}. Van de twintig zojuist
vermelde terreinen, hebben acht terrcinen een cultburbistonsche waarde. Dit is de
waarde die het monument heeft als zichtbare herinnering aan vioegere beschavingen
op grond van verm- enfol structuurelementen. Eveneens geldt voor alle twintig
vermelde monumenten eenzelfde beheeradvies, Het bestaande gebruik als grasland kan
worden gecontinueerd. Scheuren, frezen, egaliseren of andere grondwerkzaarmheden
die grondverzet inhouden, mogen niet worden uitgevoerd 2onder overleg met de
movinciaal archeoloon. Yerlaging van het grondwatarpeil dient evensens 18 warden
voorkomen. Tengevolge van peilverlaging kunnen de archeologische sporen worden
aangetast of zelfs geheel verdwiinen,

Daarnaast liggen in het plangebied nog 18 attenticgebieden.
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Geavaigen voor de planopzet vantil natuwr, landschap en coltuurhisiorie

*» De natuuigebieden die in het vigerende plan de bestemming "Natuur” hebben,
krijgen deze bestemming cok in het onderhavige plan,

» Gesireefd wordt naar behioud en ontwikkeling van aanwezige natuurwaarden en
waar mogehjk dient te warden aangeslotan op mogelijkheden tot natuurontwikkeling
en het realiseren van ecologische verbindingszones.

* Meewerken azn de totstandkoming van een provinciale ecologische hoofdstructuw
{FEHS), waarbij rekening wordt gehouden met de definitieve begrenzing van de
ecalogische hootdstructuur [EHS).

= Behoud van het veenweidegebied Blipft hoofddoelstelling van het plan, dus in
principe geen (gedeelielijkel vermocarassing.

s Grondwaterstandsverlaging ter bescherming van bestaande flora en fauna en nieg
meer dan nodig ter compensatie van klink {zie Provinciale Verordening Bodemn- an
Grondwater, d.d. 1-1-3988). .

= Rekening houden met de plannen van het Waterschap De Waterlanden ten aanzien
van het peilbeheer {Rievw keur en peilbesiuit 1994},

s Rekening houden met de plannen van Staatsbosbeheer voor wat betrelt het ecolo-
aisch beheer in het Oostzanerveld. In geval de boeren het beheer onverhoopt
moeten gpgeven, in serste instantie beheerboerderij voor Staatsbosbeheer en pas
dazarna gedeelielijke vermograssing.

= Behoud chn ontwikkeling van de bestsande landschapswaarden behorende bij de
kwaliteiten van dit waardevolle veenweidegebied, met name waar het gaat om de
visuele openteid van en doorzichien naar het landelijk gebied vanuii de lintbeboo-
wing.

= Bgscherming van de bastaande cultourhistorische en archeologische waarden,
wagionder de aanwerige MIP-objecten.

= Archeologisch waardevolle tecreingn Krilgen een aanfegvergunningenstelsel voor het
scheuren, frezen, egatiseren en voor peilveraging.

= In principe moet worden gestreefd naar een ongestoord behoud van de in de mel-
dingsgebieden sanwezige archeclogische sporen. Werkzaamheden gericht op het
behoud zijn in beginsel toegestaan. {Grondlwerkzaamheden, noodzakeliik voor
andere funches van deze terreinen, dienen te worden voeorafgegaan of begeleid door
cuchetdkundlg bodemonderzoek of waarnemingen.

Landbouw

Algemeen

Om inzicht 12 ¥njgen in de huidige en toekomstige situatie van agransche hedrijven is

in het najear van 1983 sen enguéte gehouvden onder alle agransche bedrnijven, gelegen
inn het onderhavige deet van het buitengebied van de gemeente Oostzaan. In totaal zin
20 bedrijven gegnguiteerd, de resuliaten van da 18 geretournesrde enquétes worden

in het navolgende besproken,
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Beztaande agransche structuur

Bre agrarische stroctuur van de gemeente Oostzaan wordt anna 1994 vripwel volledig
gekenmerkt door cen grondgebonden land- en winbouw. Slechts één bedrijf heelt gen
niet-grondgebonden ‘bio-tak’. Bit in tegenstelling tot het recente verleden {omstreeks
1930, toan er in Oostzaan tal van pluimveehoudenjen gevestigd waren, die met name
de cieren leverden aan de beschuitfabricken in de’ Zaanstreek. De grote erven achter
de lintbebouwing stonden vol met hokken voor kippen en eenden, waarbij de vele
sloten van helang waren voor ket houden van eenden. De bestaande grootschalige
schourmassa’s ziin daar nog een overbljisel van.

Var de 18 onderzochie agrarische bedrifven, zijn er 7 nevenbearoaper of Robbyhosr. De
grocp nevenbeioepers boesizat wit boeren, die een deel van hun inkomen buiten de
landbouw verdienen, Atbeelding 10 geeft een overzicht van de bedrijfstypen.

Werkgelagernheid e opvolging

De warkgelegenheid op de agrarische bedrijven in het plangebied is vrijwel geheel
beperkt tot de op deze bedrijven woonachtige en regelmatig meewerkendes gezinsle-
den, bestaande it bedrijfshooidien), meswerkende echigencte 128%) enfof meswer-
kende zoon enfof vader (39%). Vanwege de aard van de {vaarhoeribedrijven is de
personele beretting per bedrijf in de regel niet beperkt tot het bedrijfshaofd. De ar-
beidsintensiteit voor vaarboeren is ongeveer twee keer zo groot alz voor de gemiddel-
de veeboer in Mederland (zie externe preductie-omstandighedend.

Op bijna 439% van de volwaardige agrarische bedrijven is geen opvoelger sanweziyg.
Zorgwekkend is et feit, dat het hiertyj om geote bedrijven gaat die als beheerder
opireden vap grote apperviakien relatienotagebied,

De mogelijke bedindiging van deze bedrijven heeft tegelijkertijd belangrike gevolgen
voor het toekomstige beheer van deze tot de veenweidegebieden behorende waarde-
volle natuurgebieden.

Lxterne productie-omstandigheden _

Kenmerkend voor de Oostrasnse vaarboerbednjven is de slechte bereikbaarheid e de
hoge grondwaterstand van de percelen. Veel van de watergangen zijn vanwege de
hoga baggerstand niet of slecht bevaarbaar. Om de bereikbaarheid danwel ontshuting
van de afzonderlijke perceten te vergrolen, neigen $teeds meer boeran tot het zanleg-
gen van dammen. Dit kan overigens zlleen als de percelen direct naast elkaar zin
gelegen. Behalve de verkaveling fruim 20 kavels per bedriif is geen vitzondering) was
ook de slechte ontshuting indertijd vaor de boeren aanleiding om te pleiten voar ean
ruilverkaveling, waardoor dit sooft ongemakken kan worden verminderd. De ruilverka-
veling die ter verbetering van de externe productie-emstandigheden plaatsvingt, is
bijna voltooid, maar heeft de prolemen niel opgelost. Be vaak lange vaartijden die
noodzakelijk zijn om de veral gelegen percelen te bereiken én'de hage grondwater-
stand zijn nog steeds beperkende externe productiefactoren. Het is voor dit gebied gan
ook mogilik een passende definitie te geven van een volwaardig agrarisch hedof.
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Overzicht agratische bedrijfstypen.

Verslag agrarische enquéte ISYP - Archilekiuur en Siedebouws, 1984),
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Wolgens de algemeen geldende normen is een bedriji volwaardig 2ls het meer dan 150
standaard-bedrijfseenheden {50 Mederlandse grootie eenheden {ngel} heeit. in
Clostzazn is dere norm achier niet toepasbaar aangezien de externe productiefactoren
een grote handicap voor de bedriffsvoering vormen. Een agrarisch bednjf wordt in
Costzaan dan ook als volwaardig gezien indien het bedrijf meer dan 75 sbe heefl,
Uitgaande van de algernene norm is in het plangebied geen enkel agrarisch bednjt vol-
waardig, terwijl er in Qostzaan gemiddeld twee volwaardige arbeidskrachten op het
sgrarisch bedrijf asnwezig en nocdzakelijk zijn! Als de zojuist vermelde beperkende
externe productiefactoren worden meegenomen in de beootdeling, zijn als nog 7 van
de 17 (41%) agrarische bedrjven volwaardig, 3 {18%) zijn regel agrarische bedrijven,
4 123%) zijn nevenbercepers en 3 {18%] ziin hobbyboeren.

Atbeslding 11: Omvang agrarische bedrijven, esciusiel het tuinbouwbedrif.

Cmwvang bedriif in sbe-klassen . Azntal bedrijven

standaard herberekening standaard nerberekening

< « 20 sbe < -0 £ [35%1 ' 3 {18%}-
20 - 50 sbe 10 - 25 1 16%) 4123%)
&0 - 150 sbe 25 - 75 1O 159%) I113%)

> - 150 sbe = -7% Q%) F{31%

Ishe = £ 1 nge V7 00%) 17 0100 36}
Bedrijfsstruciuiy

De gomiddelde bedrijfsopperviakte van de 18 onderzochte bedrijven bedraagt circa 21
hectare. De grootte van het toe te kennen bouwpercee! dient athankelijk te worden
gesteld van de omvang van het sgrarische bedrijt, Volwaardige bedrijven hebben recht
oo een bouwpercesl ter grootte van maximaal 1 ha. Asngezien de perceien veelal smal
en lang zijn, is in verband met de visveel-landschappclifke waarden {openheid), een
bouwpearceel ter grootie van 9,75 - 1 ha vaak niet wenselijk.

De veebezetiing bestaat voor het overgrote deel vit schapen. Het aantal schapen is
bijna vijfmazl zo groot als het aantal melk- en kalfkoeien. Cp vrijwel alle bedrijven
worden dan ook schapen gehouden,

Toekomsiplanner

Buim B0% van de betrokken agrariérs heeft mear of minder concrete plannen 1ot
uitbreiding of wijziging van hun bedrijf in de komende 10 jaar, zonder dat sprake is van
een wijziging van hei bestaande gebruik van gronden enfof gebouwen. Slechts in één
geval bestaan er plannen tot {gedesltelijkel omzetting naar e2n kampeerboerderij. De
toekormstplannen van de bedrijven komen tot uitdrukking in de wens 1ot vergroting van
de bestaande veestapel, Slachts in éé&n geval wil men de veebezetting alistoten en de
grond bij hat bedniif verkopen. De overige badriiven geven te kennen de huidige be-
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driflsvoering zonder schaalveigroting te wilen veortzetten. Wel is men bereid om enige
[verplichte) miiew-investaringen te doen, zaals hat opzetten of averkappen van een
mestopslag. Gezien de beperkte draagkracht van de bodem levert dit problemen ap.

De hisrvoor geconstateerde algehele wens 106 vitbreiding en intensivering blijkt ook uit
de al dan niet concrete bouwwplannen voor loodsen {3x}, schuren {3x), stallen {3x],
gezamenkjke mestopslag {2x) 8n vaor niguwboow van ftweedel bedrijffswoningen (3x].
1n principe dienen deze bouwplannen in de bestaande behouwwingsstructuur worden
gerealisesrd, zolang zij de openheidfdanrzicht niet aantasten. De {tweede) bedrijfs-
woningen worden per geval beoordeeld.

Agrarizehe bouwpercefen
Lit de enquéte blijkt dat tweederde van de agrariérs akkoord gaat met de begrenzing .
en wvarm van het huidige bouwperceel, Om visueel-landschappelijke redenen hebben de
voorgestelde bouwpereslen sen gemiddelde grootte wan 0.5 ha. In zes gevallen dient

het bouwpercee! qua vorm enfol begrenzing te worden aangepast aan de al eerder
besproken bouw- en tockomstplannen. Bij een aantal daarvan is ook de bestaanda

situatie aangepast.

Mifiewrnasiregelen en gevalgen vaor de landbouw

Het rijksbeleid voor het landelijk gohicd zoals vastgelegd in het Mationaal Milisubeleids-
plan plus (NP +1 en NMP-2 en de daaruit voortivlipeiende aanscherping van wet- en
regelgeving, heeft een grote inviced op de landbouw. In alle sectoren zijn asnpassin-
gen nodig. In de veehouderi] cencentreren de maatregelen zich met name op de
beperking van de ammoniakuitstaat €n op de productie, de opslag en de verwerking
van mest. De verschillende maatregelen hebben zowel invioed op de omvanag van de
veestapel, de technische inrichting van de stallen en meastopslag, als op de mest-
verwerking en -afzet. Hierdoor ontstaat apn aroie beperking san de grogi en anderzijds
een grote noodzagk tot forse milieu-investeringen in de verschillende onderdelen van
het bedrijf. In paragraaf 3.8 wordt nader ingegaan op de verschillende milieu-aspecten,
die voor de landbouw van belang zijn.

Gevalgen voor de planggzet vanuil de landbouw

= Het streven is.gericht op een economisch gezonde, milieuvriendelijk en duurzame
landbouw: indien dit onhaalbaar blijkt genoegen nemen met een hosrenstand, dig
minder rendabel is, maar dic onmisbaar is voor de instandhouding van het veenwer-
delandschap en de daaraan verbonden natuurwaarden; daarbij dient ook met andeare
belangen [landschap, water en milieu} rekening 1e worden gehouden. Derhalve
warden er geen ontwikkelingen toegelaten, die weliswaar de bedrijfsvocring van
agrarische bedrijven meer rendabel maken, maar afbreuk doen aan de waarden van
het veenweidegebisd.

* Aan bestaande volwaardige en regéel agrarische bedrijven dienen voldoends
ontwikkelingsmogelijkheden te worden geboden om alle bedrijfseconomische en
milieutechnische aanpassingen te kunnen verrichten.
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= Bij de toekenning van bouwpercelen dient onderscheid gemaakt te worden naar be-
drijffsamvang [uitgedrukt in ngelshe’s), ar'be:ids'inzet fuitgedrukt in VAK's) en levans-
vathaarheid (duurzaamheid]. Daarbi) zal rekening gehouden moeten worden met de
tijzondere werkomstandigheden. De wansen vanuit de agrarische bedrijfs-enquéte
worden hij de toekenning van een bouwperceel meesgenamen.

» Het plan staat in principe welwillend tegengver nevenberaepers en hobbyboeren,
zolang zij bijdragen aan het streven tot behoud van de openheid van het vecnweide-
gebied. Dus ter voarkoming van verruiging en/ol bebassing.

s Ten beloeve van de bouwbloktockenning is op basis van de agrarische enquéte
gekazen voor een onderverdeling van aararische bedrijven, bestaande uit:

o volwaardige agrarische bedrijven {meer dan 26 nge of V5 sbe} krijgen een
bouwperceel van maximaal 1 hectare, waarbinnen in principe alla bouwwerken
dienen te wordon gecancenireerd, tenzij bedrijfscconomische of verkeersveilig-
heidsoverwegingen anders verlangen;

n roicl agrarische bedrijven {8-25 nge of 25-75 sbe} krijgen een bouwpercesl van
maximaal 0,50 tot 0,75 hectare;

o nevenbcroepsbedrijven (3-8 nge of 10-25 sbe} krijgen een bovwpercesl van 0,25
tot 0,50 ha;

o hobbyboeren iminder dan 3 nge of 10 sbe} krijgen geen of klein bouwperceel
imaximaal 0,25 hectare); :

w Miguwwvestiging van ot omschakeling naar imensieve veshouderijen worden niet too-
staan, omdat intensieve vechouderijen {bijvoorbeeld kippen- of varkensfakkerijen)
geen enkele bijdrags leveren aan het behoud van het Qostzanerveld. Bovendign
brengen dergelijke bedrijven extra mest- en anderge milisuproblematiek met zich mee,
Omdst geen nisuwvestiging van of omschakeling naar intensieve veehouderij iniet-
grandgebondent wordt toegestaan, is het noodzakelilk om een onderscheid tussen
grondgebonden en nist-grondgebenden agrarische bedrijven 1e hanteren. Het betreft
hier vaaral esn ruimtelijk-landschappelijk onderscheid, in milisukundig ep2icht is
momentesl geen wezenlijk anderscheid mogelijk. ' '

N.B. Het onderscheid tussen grondgebonden en niet-grondgebonden agrarische

bedrijven kent ean ruimtelijk aspect en een miiieuasbact:

@ het ruimtelijk-landschappelijk aspect: grendgebonden bedrijven. staan door minder
massale bebouwing meer borg voor behoud van de openheid van het landelijk
gebied dan niet-grondgebonden bedrijven, dig veel eerder aanleiding zijn tot cen
ruimtelijke verdichting {"verstening” van het buitengehied.

o het milicuaspect: zowel grondgebonden als nist-grondgebonden bedrijven zijn in
belangrijke mate verantwoerdelijk voor de problemen verband houdende met
vErZUring, vermesting, verdroging en verstoring.

» | geval van uitbreiding of nietwvestiging disnt bovendien nagegaan te worden of

gebruik van vrijkormende agrarische bedriffsgebouwen mogelijk is, en vervolgens of
het bouwplan landschappelijk is inpepast.
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2 Sleuf- en mestsilo’s dienen om landschappalijke en bedrijfsmatige redenan in
pringipe binnen het bouwperecel te worden ondergebracht. Ook individuele mestop-
slag digni, via zonering on het agrasische bouwblok, 2o dicht mogelik bii de
bestaande bebouwing gesitueerd te worden. Mestfohebassins {voor zover de
malicuvvaigeving dat toelsat] dienen in principe binnen het bovwpercee! te worden
ondergetracht. Vanwege de beperkie omvang van de bouwpercelen valt het, vis
vrijstelling, togstazn ven gen collectieve mestopstag op daarvoor ruimitelifk
aanvasrdbare en nader te bepalen locaties binnen da grenzen van bestaande milieu-
vaorschoiten enfof mestwetgeving te overwegen. Deze collectieve mestopslag dient
niet op milieogevoelige locaties in intbebouwing, noch in de nabijheid van natuurge-
bieden geplaatat te worden. De opslag van vaste mest op de vasrlanden z# worden
laegestaan, indien aan de bijbehorende milisuvoorscheiften kan worden voldaan.

s Ten behoeve van de rustende boer dient de mogetiikbeid aanwezig te zijn voor een
baperkie infaanpandige verbouwing van de bestaande bedrijffswoning (met cirea
100 m? tat maximaal 800 m”. zodanig dat de bedrijffswoning tideljk kan worden
opgedeeld in twee zelfstandige wooneenheden ten behoeve van de rusiende boer
erfol boerin. Dergelijke verbowwingen kuanen tot gevolg hebben dat er alsnog een
geluidsonderzoek verricht moet worden om te zien of extra vogrzieningen agn de
lingepasie) woning nodig zin,

= Gean silo's hoger dan 10-15 moter togstasn; silo’s moeten zoveel mogelijk op het
agrarisch bouwblok, aansiuitend asn de bestsande bebouwing worden gesitueerd:
tarensilo’s zijn niet toegestaan,

Bedrijven en voorzieningen

Huidige situatie en antwikkelingan bedrijven

Verspreid in het plangetied zijn 52 niet-agrarische bedriiven van uitecnlopende aard
gesitueerd {zie afbeslding 12).

De siandaard bedrijisindeling {SBI" brengt bednjven onder in $ bedrijfsklassen, te
weten: landbouw en visseri); delfstoifen; industrig; openbare nutsbedrijven; bouwrig-
verheid en -installatiebadnijven; handel, hout- en restavrantwezen, reparatiebedrijven
voor gebiuiksgoederen; transport-, opslag- en communicatiebednijven; bank- en verze-
keringswezen, zakelijke dienstveriening en overige dienstverlening.

Ce pluimveeslachterij Rep & Roozendaal neemt in de categorie ‘industrie’ (3 bedrijvan}
gen belangrijke plaats in, Daarnasst bevinden zich in het plangebied 25 bedriiven uit de
categorie ‘handel, hout- en restaurantwezen, reparatiebedrijven veor gebruiksgoade-
ren’, 3 bouwnijverbeid en -installatiebedrijven, 1 transporibedrijf, 3 overige dignsiverle-
ners en een aerchicfdansstudio.

Ge bedrijven in de gemeente Qostzaan hebben viipwel allernaal te kampen met
parkeerproblemen en gen tekort aan ruimte, onder meer voor het vernichten van
onderhoud aan vrachtaulo's.

1) Bron: Bedrijven an milieuzonering (1932 Uilgeven) van de
Yeremging van Nederlandse Gemeenten,
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Het gemasantelijk beleid is gericht op het vrij houden van het huitengebied van niet-
agrarische antwikkelingen. Nieuwvestiging van niet-agrarische bedrijven is ir principe
dan ook nist toegestaan en dient beperkt te blijven tot bestaande bedrijfsterreinen
[Kolkweg-Noord en -2uidi.

Kleine en naar aard en schaal passende semi-agrarische en functioneel aan het buiten-
gebied gebonden {semi-lagrarische bedrijvigheid kan in wijkomende (voormalige)
agrarische gebouwen in de linthebouwing worden toegestaan, indien geen anders
vestigingsmogelijkheden beschikbaar enfof sanvaardbaar zijn &n mits inpasbaar in het
landzchap/miliew/het bebouwingslint. Voor het overige dient een brosdplaatsfunctie
van het buitengebied te warden voorkomen.

Muidige situatie en antwikkelingen voorzieningen .
In het plangebied bevinden zich enige detailhandelsvoorzieningen verspreid over de '
vitgestrekte lintbebouwing. Alleen in-het gedeelte rand de kern {de Kerkbuurt, desl van

het Zuideinde en de Kerkstragt) kan van enige concentratic worden gesproken. Het

streven is er op gericht om detailhandel beperkt te houden tot de bestaande locaties.

Ten aanzien van de overige voorzigningen (school en brandweergarage aan De Haal en
creativiteitscentrum gan het Stijfselmakerspad) wordt getracht de bestaande situatie te
behouden, De brandweecrgarage aan de Kerkstraat mogelijk wordt verplaatst. Indien
desondanks voorzieningen verdwijnen, heeft het de voorkeur te voorzien in een, al dan
niet maatschappelijke, alternatieve invulling. Daarnaast bevinden zich in het plangebied
ean rioolgemaal en twee transformatorhuisjes langs De Haal. Deze transformatorhuis-
jes worden vervangen,

Niot-agrarisch gebruil van gronden en opsitalien

In het huitengebied van de gemeente Costzaan bevindt zich een aantal caravanstal-

tingen. Deze zijo gesitueerd aan Do Heul en het Noordeinde. De meeste caravans staan }
buiten cpgesteld. Vanaf luchtfoto’s {daterend van 1923} is een schatting geraakt van .
het aantal caravans, dat per locatie op het erf staat opgesteld. Deze schattingen lopen

uiteen wan 7 tot 100 caravans. Veelal staan deze caravans op naar het buitengebied
onafgeschermde terreinen, hetgeen uit landschapsontsierend is. Tegen de caravanstal-
lingen, die al geruime tijd worden gedoogd, kan nict meer succesvol met bestuurs-

dwang worden opgetreden. De gemeente heeft evenmin financiéle middelen om de ]
stallingen it te kopen,

Het verdient aanbeveling om te voorzien in een landschappelijke inpassing, danwel
terugdringing van dit fenomeen. Stalling in vrijkomende agrarische hedrjfsgebouwen is
in principe wel foegestaan,

et

Gevolgen voor de planopzet vanuit de bedrijven en voorzieningen
» Het gemeentelijk beleid is gericht op het vrij houden ven het buitengebied van niet-
agrarische ontwikkealingen.
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= Bostaande niet-agrarische bedrijven worden positief bestemd en keijgen - ander
voorwaarden - beperkte vitbieidingsmagelijkheden. Gestreefd wordt naar verplaat-
sing van bedrijven naar beslaande bedrijfsterreinen, mede ter ontlasting van hat
woonmilieu in de lintbebouwing, Mieuwwesting van niet-agrarische bedrijven is niet
toegestaan en dient in principe beperckt te bliven tot besteande bedrijfsterreinen.

= Agrarische hulp- en nevenbedrijven on andere functioneel aan het buitengebied
gebonden bedrijven zijn in beperkte mate, en indien naar aard en schaal passend, in
de bebouwingslinten toslaathaar, indien geen andere vestigingsmogelijkbeden be-
schikbaar enfof aanvaardbaar zijn, en mits inpasbaar [Iandschapfmnl:eu} en daarom
bij woorkeur in bestaande (bedrijifslopstallen.

s Momenteel is her en der sprake van niet-agrarisch hergebruik en ook van leegstand.
Vrijkomende agrarische en niet-agrarische bedrijfsgebouwen dienen in eerste instan-
tie beschikbaar te blijven voor agrarische doeleinden danwael voor hervestiging,
Hiarmoe wordt voorkomen dat te snel nisuwwvestiging van agrarische bedrijven
noodzakelijk wordt. Broedplaaisfunctie van vrijkomende bednjfspanden wordt in
principe uitgesloten,

» Grootschalige caravanstalling komt vooral in de lintbebouwing veelvuldlg voor, Wel-
licht is het magelijk in het kader van de planologische legalisering afspraken te
maken over de groeng inpassing van de caravanstallingen. Bij feitelijke beéindiging
wan de activiteit is het nict toegestaan wederom een caravanstalling in de open lucht
12 beginnen. Nieuwe buitenstalling zal niet worden toegestaan, ook niet indien deze
landschappelijk wordt ingepast. Stafling binnen bestaande badrijfsgebouwen biijft
daarentegen wel mogelijk.

» Bestaande groothandel- en detailhandelsvoorzieningen, alsmede de aanwezige maat-
schappelijke voorzieningen {school, creativiteitscentrum, brandweergaragel} in de
linthebouwing zullen positied worden bestemd met beperkte uitbreidingsmogelijk-
heid. Ook de kapsalon en de asrobic/dansstudio warden positief besternd.

3.5. Wonen :
Huidige siuatia en ontwikkelingen
Naast bedrijffswoningen by de agrarische bedrifven staan er in het buitengebied lin de
bestaande bebouwingslinten) een groot aantal burgerwoningen (zie-afpeelding 13]. De
bebouwing langs De Haat staat meer verspreid dan de bebouwing in het centrum van
Oostzaan. De behouwing bestlaal uit een aantal wonnhnerdefijen {met name van het
stalptype), die hun oorspronkelijke fumctie verloren hebben als gevolg van de schaal-
vergroting in de landbouw. Tevens bevinden zich langs De Haal enkele landarbeiders-
woningen, enkele kapbergen en rentenierswoningen.

Gemeante Opstzaan - Bestemmingzplan Buitengebied-MNoeord




Nk

- ;\__

Atbeolding 13; Overzicht burgerwoningen in het huitengebied,

s

i

T

1

Gemesnte Oestzazn - Bestemmingsplan Bulengabied-Moord




Bij de inventarisatie is geconstateerd dat woningbouw in het plangebied relatief klgin-
schalig is. Dit bestemmingsplan heeft tot doel de bestaande waarden 1e behouden.
Voorkomen dient te worden dat het karakter van bestaande woningen en de stede-
houwkendige siteatie {het "straatbeeld’} te zeer wordt aangetast door de bouw van
kolossale woningen of forse vitbreidingen. In het bestemmingspian wordt derhalve de
mogelijkheid geboden voor een uitbreiding tot maximaal 450 m®. Om ook bewoners
van woningen die groter zijn dan 400 m® nag enige uitbreidingsmogelijkheden te geven
mogen dergelijke woningen met 50 m* worden uitgebreid. De maat van 450 m? is
gebaseerd op de inventarisatie van het plangebied. Het merendsel van de bestaande
woningen hecft een bouwvolume dat Klginer is dan 450 m”, de maat van een ruima
eengezinswoning.

In het buitengebied heaft op een drietal plaatsen recent weningbouw plaatsgevonden.
Het betreft hier enkele gevallen van nisuwbouw danwel onbenutte bouwlocaties uit
het vigerende plan {(Noordeinde 45: nisuwbouw, De Haal 113 en Kerkstraat 190;
vervangende nieuwbouw), Caarnaast bevinden zich in dit gebied achit illegale wonin-
gen, twesdntwintig legale woonschepen en zes woonwagens. De reeds lange tijd
gedoogde noodwoeningen zijn gelegaliseerd, voor rover deze voldoen aan de hedan-
daagse bouw- en woontechnische eisen. De gemeente Oostzaan heeft geen verplich-
ting tot het inrichten van woonwagenstandplaatsen.

Op atbeelding 8 staan de meeste waardevalle doorzichien vermeld.

Acht woningen in het plangebied zijn beeldbepalende panden, die ean richtbare
herinnering zijn van vroegere beschavingan op grond van vorm- enfof structuur-
glemerten.

{2 aanwezigheid van burgerwoningen in het buitengebied kan voor agrarische bedrij-
ven problemen goven in verband met beperkingen die zij opgelegd kunnen krijgen
vanwege stankhinder. In de linthebouwing van De Heul, De Haal, het Noordeinde en
de Kerkbuurt levert dit bijzondere problemen op. Hiervoor bestaan nchitlijnen voor de
afstandsnormering {zie paragraaf 2,81,

Gevolgen voor de planoprat vanuit het wonen o

= [e bestaande burgerwoningen worden/blijven positief bestemd, conform de resulta-
ten van de [veldlinventarisatie. Aan-huis-gebonden-berdepen thuisarts, verzekerings-
agent, e.d.) zijn onder bepaalde voorwaarden als rechi toagestaan.

s Nieuwbouw van burgerwoningen in het buitengebied wordt uitgesioten, met uit-
rondering van ankele nog onbenutte bouwkavels op basis van het vigerende be-
stermmingsplan {UiHY, indign zichilijhen niet oneverredig waorden aangetast.

» Teneinde open doorzichten en bestaande zichtlijmen te behouden is nignwbouw van
burgerwoningen in de linibebouwing evenmin mogelijk.

» Boerderijsplitsing ten behoeve van het wonen is alleen mogeliik, indien dit gebeurt in
vernand met het behaud van waardevolle beeldbepalende boerderijen (MIP). Ock de
varbouw van beeldbepalende schuren tot woning behoort in het lint tot de mogelijk-
heden,
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= Hergebruik van vaormalige agrarische bedrijffswaningen voor burgerworningen is in

principe toegestaan, mits hergebruik voor agrarische bedriffsvoering niet haalbaar
blijkt.

® Burgerwoningan mogen met voor hande!l enfof bedrijf worden gebruikt, utgezonderd
het iondergeschikie) gebruik voor “aan huis gebonden beroepen™,

v Woaanschepen die thans conform de provinciale Waonschepenverordening reeds zijn
toeqestaan worden in het bestemmingsplan positief bestemd. Ter bescherming van
bestaande waarden van natuur, landschap, culiuurhistocie, archeologie en recreatio
worden vooralsnog geen nieuwe locaties van woeonschepen in het plan opgenomen.

= Dg bestaznde woonwagens worden positief bastemd, met uitzondening van de resds
aangeschraven gevallen.,

Hecraatie en toarisme

Huidige situatie en ortwikkelingen

Buiten het specifiek voor de recreatie ingerichte gebied Het Twiske, biedt het land-
schap van de veenpolders vooral mogelijkheden voor routegebonden recreatief mede-
ocbruik. Het in het algemeen zeer open landschap oogi op het eerste gezicht als recre-
atiel weinig aantrekkelik.

Bij nadere beschouwing is er echter sprake van een aantal kwalteitan die het gebied
voor specificke recrealieve gebruiksvarmen wel degelijk azntrekkelijk maken. Daze
kwaliteiten betreffen onder meer de afwisseling van land en water en de afwisseling
tussen openheld en beslotenheid n de langgerekte lintdorpen, met doorkijken naar heat
achterland, Mede daardoor ontstaan &r in toenemende mate recreatieve verbindings-
routes tussen Het Twiske, via de lintbebouwing van De Heul, De Hasl en het Moord-
einde, naar het Gostzanerveld.

Be germezente Dostraan behoort tot het veenweidegebied met accent natuwur, De recre-
atiemogeliikheden zijn juist daarom beperkt tot het recreatief medegebruik van het
landelijk gebied. Dit recreatief medegebruik vali viteen in enerziids het kleinschalig
kamperen" [verblijisrecreatie) en anderzijds de routegebonden recreatie, zoais wande-
len; fietsen, paardr_ijden, kanodn, etc. en vissen {dagrecreatial.

Enerzijds draagt de natuur in belangriike mate bij zan de recreatieve betekenis van het
Oostzanerveld, De grote rilkdom aan planten en vogels is op zich een specifiek recrea-
tiedoel en bavordert daarnaast de afwisseling en levendigheid van hot gehied. Ander-
zijds vormt de natuurwaarde een belemmering voor uitbreiding van andere vormen van
recreate. Dit betreft niet alleen de meer intensieve vormen van plaatsgebonden recres-
tie, maar gak een tg intensieve ontzluiting over land en water, waardoor verstoring kan
optreden en aantasting van de openneid {vooral van balang voor de weidevogels)

11 Klginschafig kazmperen is gerggeld in argikel B, Iid 2 van de Wet
op de openluchirecrestis [Wel OR), Sinds de inwerkingtreding
wvan de Wer OR is dil niet meer uitsluilend gekoppeld aan het
agrarsch badrgl_
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plastsvindt, bijvoorbeeld wanneer ten behoeve van de beschutling voor Fecreanten
opgaande greenelementen worden aangelegd.

Ten aanzien van kleinschalig kamperen moet opgemerkt worden, dat deze vorm van
kamperen alleen toegestaan kan worden bif agrarische bedripven van woldoende
omvang en gelegen asn de Twiske-zijde van de lintbebouwing van De Hazl en het
Maordeinde. En dan alleen indien een ruime afschermende grognstrook {ook in een
strook direct grenzend aan de bestaande lintbebouwing) aanwerzig is, of za! worden
aangebracht. In andere delen van het plangebied {en bi] andere functies) wordt echier
vanuit natuur en landschappelik cagpunt geen ruimte gemaakt voor verblijfsrecreatie-
ve voorZiemngen, noch voor minicampings. '

Ten zanzien van de routegehonden recreatie ligt in het plangabied &én manege.
Daarnaast wordt het plangebied doorsnaden door scheats- en kanoroutes, toerfvaart-
routes en fietsroutes, Afbeelding 14 geeft een overzicht van het verloop en de ligging
van de betreifende routes. De bestasnde routes 2ullen in het plan worden opgenomen,
De gemeents streeft naar behoud en versterking van de kwaliteit van de bestaande
recreatiove voorzieningen, waarbij het recreatief medegebruik wordt afgestemd op de
draagkracht van het gebied.

Het Bestaande volkstuincomplex langs het spoor wardt in het pian Gpgenﬂmen

Gevalgen vear de plancp2et vanuil de recreatie

» Het kleinschalig kamperen (maximzal 10 kampeermiddelent dient om naluur- en
landschapsredenen beperkt te blijven tot agratische bouwpercelen van voldoende
omvang, £n voof 2over gelegen aan de Twiske-zide van De Haal, het Mocrdeinde en
de Kerkbuurt.

= In het plan is geen ruimie gecrederd voor verblijfsrecreatieve vaorzieningen, noch
voor mini-campings, anders dan kamperen bij de boer,

s Behoud en versterking van de kwaliteil van de bestaande 'recre'aj:i'eve VOOTHIERINGEn,
waarbij het recreatiet medegebruik wordt afgestemd op de draagkracht van het
beweffende gebied. Waar mogelijk zal in het plan rekening worden gehouden met
nieuwe mogelijkheden voor recreatief medegebruik van het landelijk gebjed.

2 In de gemeents kunnen eveniveesl bestagnsmogeijkheden wordan voarzian voaor
maneges nabij enfef ruiterroutes naar Het Twiske. '

» Bestaarnde fieis- en wandelpaden zuilen in het plan worden opgenomen,

= De volksiuvinen langs het spoor zullen positiet worden bestemd.
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Albeclding 14: Overzicht recreatiefl medegebruik wan het landelik gebied.
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Bron: Beledsnpta Maar Buiten (19971).
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A7

Infrastruciuur

Huidige situaitie en antwikkelingen wegedn

D laatste jaren hebben zich op verkeerskundig gebied binnen de gemeante Dostzaan
een aantal onmtwikkelingen voorgedaan. Te denken valt aan de recanstructic van Rijks-
wen A B en de realisatie van de Verlengde Stellingwen, de Ringweg-Noord, Kolkweg
en De Zuiderlaaik, als cntshuiting van het recreatiegebied Het Twiske.

De gemesnis Oostzaan met het bijbehorende buitengebiad is goed ontsloten dogr
hoold- en ontsluitingswegen. Aan de westkant van hat plangebied ligt de rijksweg A 8
framing verkeersintensiteit voor 2005: 120.000 mvt/etmaal). De noord-westkant van
het plangebied ligt binnen de invioedssfeer van de A ¥ {raming verkeersintensiteit voor
2005 BO.000 mytfetmaal}, De doorgaande lokale wagen kennen anna 1895 een
etmaal intensiteit varidrend van 2.200 (Oe Haal) tot 4.500 (Noordeinde] en 4,700
{Kerkstraat}. Deze gegevens komen voort uit verkeersteliingen, vitgevoerd door de
Afdeling Planontwikkeling van de gemcente Zaanstad {d.d. april 1985}, De prognoses
voor genoemde drie wegen komen voor het jaar 200% uil op 2.400, 4.950 en 6 200
per etmaal. Daarnaast wordt het plangebied van het westen nagr het noordoosten
doorsneden doar de spoorlin Zaanstad-Purmerend. In verband met het geringe aantal
passagiers heeft de NS in 1238 besloten het station Qostzaan te sluiten. In paragraaf
3.8 wordt ingegaan op de akoestische gevolgen van de A 7, de A § en de spoaorlijn,

Voor zowel het langzaam als gemotoriseerd verkeer dienen alle verplaatsingen {uitge-
zonderd die 1e water) zich met name over de Kerkstraat, de Kerkbuurt, het Noordeinde
en De Haal af 1t wikkelen. Zowel als gevolg van rijdende, als van geparkeerde
voertuigen levert dif verkeersonveilige situaties op voor het langzaamverkeer,

Dok in de richting van Amsterdam is er sprake van optredende conflictsituaties tussen
lartgzaam- en snelverkeer. Gegeven de stedebouwkundige structuur van de gemeente
zijn er echter weinig mogdlijkheden voar hel aanleggen van afzonderlijke routes voor
langzaam verkeer,

Het openbaar vervoer wordt verzorgd door de Noord-Zuid-Hollandse vervoermaat-
schappi] INZH]. Deze maatschappij enderhoudt gen buslijn van Zaandam (station N.5.)
via Dostzaan naar bet Centraal Station in Amsterdam. Met lijn 92 worden in de
weekeinden nachtritten verzorgd van Amsterdam naar Oostzaan.

Huidige situatie en ontwikkelingen overige infrastructudr
Binnen de gemeente ligl een aantal leidingen, waarmee rekening gehouden dient te
worden |Zie afbaelding 18], te weten:

» pop straalverbindingstraject: in de vonrschrufren dignt een bepallng te worden opge-
namen waarbij het in de onder een straalverbinding gelegen zone niet wordt toege-
staan hoger te bouwen dan op de plankaart is aangedeven in m. +MNAP I51m.)
Aangezien deze straalverhinding het plangebied van het noord-westen naar het zuid-
oosten doorsnijdt én nieuwe bebouwing in het plangebied niet wordt toegestaan, is
het ntet noodzakelijk rekening te houden met deze straalverbinding; deze straalver-
hinding wardt desondanks toch op de plankaart varmeld.

» gasleidingen: ten zuiden van de Kerkstraat is ecn gasleiding gelegen.
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s ean 380 kV-hoogspanningslijn: de westkant van het plangebied wordt in noord-zuid
richting deorsneden door een hoogspanningslijn, Binnen 40 meter aan beide zijden
evenwijdig aan en gerekend wit de hartlijn van de hoogspanningsiijn, mag bebou-
wing slechis plaatsvinden na instemming van het energiebedrijf. Moord-Holland (nv
FEM].

» noolpersleiding: ten zuiden van het westelijke deel van de Kerkstraat is een
ripolpersleiding gelegen. Deze leiding loopt naar het hoofdrioolgemaal ten noorden
van het oostelijk deel van de Kerkstraat.

Gevalgen vaor de plangpzet vanuit de infrastructuur

= |n het plan dient rekening gehouden te worden met bestaande infrastructurele
voorzicningen, :oals verkeerswegen, vaarwegen, waterkeringen en leidingen res-
pectievelijk straalverhinding; ook bestaands wandelffiets/ruiterpaden zullen in het
plan worden opgenomen.

» Bij de leidingen [aardgastransportleiding, rioolpersigiding, hoagspanningsleiding]
dient -birnnen een bepaalde zame- rekening te wordan gehouden met extra
heperkende maatregelen ten aanzien van bebouwing en grondgebiruik. -

« Nieuwe infrastructurele voorzieningen worden nigt voorzien.

A.B. Milieu
Algomecen
In het buitzngebied van de gemeente Dnstzaan ziin verschillende muheuaspecten aan
de orde, zowel in de lintbebouwing als daarbuiten. In voorgaande paragrafen zijn de
miliruaspecten van de verschillende functies zijdelings belicht. in onderhavige para-
graal wordt een overzicht gebaden van alle milisuaspecten, alsmede van slle ruimtelijk
relevante milleubelemmeringen {2ie afbeelding 16}
Allereerst wordt aandacht besteed aan geluidhinder Iangs tspocriwegen en industrig-
terrginen, alsmede veiligheidszones langs leidingen en benzinestations, Tevens wordt
aandacht bestesd aan bodem- en watervervuiling. Tenslotte zal aandacht besteed
worden aan verrmesting, verzuring, verdroging en verstoring,

Wegverkeersiawaai

De Wer geluidhinder schrijft veor dat in een bestemmingsplan {angs wegen in principe
geen NiGuwe woningen magen worden geprojecteerd, waarvan da geluudshemstmg ap
de gevel meer bedraagt dan 50 dBiA). Sinds de inwerkingtreding van de nievwe Wet
geluidhinder op 1 meaart 1993 is het nist. mesr mogslijk deze regeling te beperken tot
allean de drukke wegen (dat wil zeggen de wegen met ecn verkeersbelasting van meer
dan 2450 motorvoertuigen per uar},

Dat betekent dat woor elke potentiele wr:-mngbouwlucatla {en andere geluidsgevoelige
objecten) de geluidsbelasting op de gevel berekend dient 1e worden.
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Binnen de grenzen van de gemeente Oostzaan is de laatste jaren gen aantal geluidbe-
perkcnde maatregelen getroffen. Te noemen valt onder meer het 5 meter hoge aeluids-
scherm langs de A 8. Het scherm dient vooral ter bescherming tegen weaverkeersla-
waai van reeds bestaande woningen langs de Kerkstraat ter weerszijden van de Coen-
wnnelweg [A8). Een aanzienlijk deel van het vrachtverkeer naar de werkgelegenheids-
gebieden Centrum en Moordeinds zorgt nog steeds voor verkeersoveriast {geluid,
stank, ohveiligheid) op het Nagrdeinde.

In het onderhavige plangebied zijn in principe de volgende waningbguw-magelijkheden

denkbaar:

» yervangende nisuwbouw op dezelide of gewijzigde plaats,;

» incidantele nieuwbhouwmogelijkheden;

= houw van een tweede ggrarische bedriffswoning;

» boerderijsplitsing, waardoor het aantal woningen tijdelijk of permanent vergraot
wordt.

Het heeft de voorkeur te bouwen in de huidige voorgevelrooilijn. Wanneer dit niet
mogalijk is kan bebouwing maximaal 5 meter achter de huidige voorgevelrooilijn
gesitugerd worden. '

De gemeente verwacht evenwel, dat er in de kamende planperiode niet of nauwelijks
{bedrijffs)woningen gebouwdiverbouwd zullen worden. Yoor incidentele gevallen. zal
per geval nader geluidsonderzoek mogten plaatsvinden, In het bestemmmgsplan zal
evenwel aan de huidige geluidsnormen voldaan moeten worden,

Spoorwegfewaarl

Enkele waningen in de Slationsstraat liggen hinnen de zone van de spunrlun Zaanstad -
Purmerend, waarbinnen akoestisch onderzoak noodzakelijk is. Deze zone betreft 100
meter. Binnen de planperiede zijn echter geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingean
voorzien langs deze spoorverbinding, noch zijn wijzigingen aan de spoorlijn voorzign,
Desendanks verdient het agnbeveling om in het plan rekening te houden met de gewvol-
gen van spoorweglawaai. '

Geluidhinder industrieterreinen

Binnen de gemeente Oostzaan &n de in ontwikkeling zijnde industrieterreinen Kolkweg-
Noord en Kotkweg-Zuid, zijn geen inrichtingen, als bedoeld in het Infichtingen- en
vargunningenbesluit van de Wet milieubeheer (artikel 2.4, uccrheen A-inrichtingen
gencemd}, aanwezig of voorzien.

Costzaan valt wel binnen de |nvluedssfeer van hat Westelijk Havengehied, tegenwoor-
dig “"Westpoort” genoemd. Op afbeelding 16 is duidelijk te zien dat een gedeelte van
het plangebied, zijnde het westelik van de AS gelegen deel van de Kerkstraat, binnen
de milieurone van dit zoneplichtige industrieterrein ligt. Het zonebeshuit dateert van 22
mei 1992, Yoor nisuwbouw var waoningen in het westelijk deel van de Kerkstraat, is
extra gkoestisch onderzoek noodzakslijk.
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Be nabijheid van de rioolwaterzuivenngsinstallatie in de gemeente Zaanstad {Noorder
IJ- en Zeadijk] heeft geen exira inviced op earder genoemde milieuzone.

Stiftegabieden

Een dec| van het buitengebied van Oostzaan behoort tot de relatief stille gebieden,
Zonder dat formeel sprake is van =en stiltegebied,. Het gebied ten nogrden van de
spoorlijn valt buiten hat relatief stille gebied.

Bodembeschermintgsgebieden

Heat Oostzancrveld (s aangeweren als bodembeschermingsgebied, omdat het 2en

gebied is met bijzondere abiotische, biptische en antropegens waarden, Het Jostzaner-
veld hehoort daarmee tot de categorie A-gebieden, hetgeen betckent dat zij het be- .
schermen waard is vanwege genoemde waarden. Deze waarden worden evenwel be-
draigd door verzuring, eutrofiéring en 2en toenemende stedelijke druk.

Via het bestaande (RO-linstrumentariom kunnen deze waarden voldoende worden be-
scharmd.

De provincie Noard-Holland heeft als uitgangspunt voor haar ruimtelijk beleid bij bo-
dembeschermingsgebieden gekozen voor het beginsel, dat haet beschermenswaardige
karakter van die gebieden in stand moet blijven. De provincie dringt er bij de gemeente

op aan om dit vitgangspunl ook in het gemeentelijk ruimtelijk beleid in acht te namen.
Concreet hetekent dit, dat de provincie - bij angewijzigde vaststelling van genoemd
badembeschermingsbeleid daor PS5 - in het kader van het bestemmingsplan Buitenge-

bied Noord van de gemeente Oostzaan pleit voor een aankegvergunningenstelsel voor
werkenfactiviteiten, waarvoor in dit gebied een principe-verbod geldt. Tot de specifiek

te beschermen gebicdskenmerken worden garekend de ruimtelijke ordeningspakketten

2 en 11, die beiden voor Gostzaan van belang zijn. Bij het RO -uitvoeringspakket 2
{veenweidegebieden) zijn nigt tongestaan: klein- en grootachalige ingrepen, opheften
grasland, intensieve veehouderij, verblijisrecreatie, intensieve dagrecreatiz, stortplaat- ;
sen en boringen., Bij het RO-uitvoeringspakket 11 (brak{zoet gradiént] geldt een verb{:c.
voor dezelfde activiteiten, inclusief militaire terreinen.

1) Bron: Intentieprogramma Bodembeschermingsgebieden, Provincie o
MWeard-Helland, ontwerp 1893 Het ontwerp-IF is in september )
1993 vastgesteld door 55, en op 12 september 1994 bij motie 1
vastgestekd door P5. Da Staten-fnotie heeft betrakking ep de
megrenzing £n witvgering wan het IP voor hay zuidelifks desl van
de provincie {inclusief Ooslzaan], Eerst moet er een gebiedzge-
wijze ovareenkamst zijn met doelgrospen igemeenten, land-
bouw], alvorans 3 daadwerkelijke uitvoering kan worden aver

gegaan.
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Een van de belangrijkste bedreigingen voor de veenweidegebieden is een grondwater-
standsdaling als gevolg van ontwatering en peilverlaging. Maast verdroging vormt
toename van de vocdselrijkdom (entrafidring) ten aanzien van de vegetatie in het
veengebied gen belangnjk sandachtspunt, Evirefigring vindt plasts door grondwater-
standsverlaging [mineralisatiel, inlaat van gebiedsweamd water, of bemesting van
lardbouwgronden.

Mist toegestane activiteiten in de bodembeschermingsgebieden van Qostzaan zijn:
graot- en kleinschalige ingrepen, begindiging van grastandsituatie, intensieve vechou-
derij, verblijffsrecreatie, intensieve dagrecreatie, stortplaatsen en boringen.

Bodemveronireitiging'

Binnen het plangebied bevinden zich drig veruntremlgde bodemlocaties {zie afbeelding

161, te weten:

= Stortplaats Laan {Achterdichting}, waar een terrein van 10.700 m* gelegen ta
midden van agrarisch gebied, via het grondwater tot een diepte van 3,00 meter
onder het maaiveld door ophogen én dermpen verpntreinigd is met concentraties
koper {376), zink {1.810}, arseen (33], cadmium [9,.B), lood (220} en EQCL (3,85):
sanering geschiedt via prajectfinanciering ln.o.t.k.];

» Terrein De Haal 117, waar een bedrijffsterrein/voormalige stortplaats met een.
opperviakie van 3.000 m*, getegen in agrarisch gebied, via grond- en opperviakte
water door ophogen en dempen tot een diepte van 1,3 meter onder het rmzaiveld
vergntreinigd is; de aard van de verenireiniging is nog niet bekend, en dus is ook
sanering nog nict san de. orde;

® Gastfabricksterrcin Kerkstraat (Kerkstraat 200-213), waar een bedrijfsterrein met cen
cpperviakte van 2.550 m’, gelegen Binnen intensief bebouwd woongehied, daoor
herhalend lekken en morsen en door ophogen en dempen, over sen gpperviakte van
4.650 m? en met een dikte van 2,00 meter (samen 3.300 m?Y is via grond- en
oppervlakte water is vervuild met concentraties lood (840}, cyanids (8.000],
benzeen [1.350], xylenen (295}, fenolen (B0, fenanthrean (170, fluorantheen
{260, pyreen [320), chryseen(78), benzolalantraceen (100), benzofalpyreen
{65.4], indenol 1,2, 3cdpyreen (78,1} en PAK (870, sanering geschiedt vie budgetfi-
nanciering; reeds in 1382 aangemeld bij provincie en VROM. Deze locatic word? in
1996 gesaneerd. Het nabijgelegen garagebednjf Welgraven wordt in verband met de
saneringsoperatie verplaatst; de verwachting is dat dit near het nieuw te ontwik-
kelen bedrijfsterrein Kolkweg-Zuid verhuist.

Baggerspecie .

Bijzonder milteuprobleem in de gemeente Ooslzaan is de berging van baggerspecie, die
komnt wit de [hoofd)vaarroutes binnen het waterrijke poldergebied van Ogstzaan, Vol-
gens het waterschap is deze bagger niet verontreinigd en wordt zij over de aangren-

1] Bren: Basisdokument Bademsanerngslokates, Pravingie Moord-
Holland, Dianst Milieu en Water, nevember 1993,
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zende agrasische granden verspreid. Het slib dat nist aan de kwaliteitseisean voldaet
vaor hergebruik, zal gecontraleerd gestort moeten worden. Hiervoor is een gezamenlij-
ke inzet van ge diverse overheden noodzakelijk,

Mezstproblematick

Croor de komst van landalijke mest- en milisuwetgeving is de mestproblematiek in

Costzaan tot een bijzonder knelpunt geworden, 2owel gua mestopslag als qua mest-
asnwending. De mestopslag vindt vanouds plasts op de vaarianden, emdat de opslag

op de veslal kleine bouwpercelen binnen de bebouwingslinten wit rumitghik en miliew-
oogpunt (stankhinder} te veel probleren oplevert. Op de verspreid liggende vaarlanden

kan de mest in gepaste hoeveelheden per perces! verouderan, waardoor het geschikt is

om - op voor boer en weidevogel gunstige tijden - over het tand te verspreiden. In de
niguwe mestwetgaving warden nadere eisen gesteld aan de opslag op de vasrianden. ‘
Craor de hoge waterstanden en de venige ondergrond is zowel centrale mestopslag op

het bouwpergeel, als verspreid aanbrengen van betonnen mestplaten op de vaarlanden

een probleem. Overkapte mesisila’s kunnen alleen met voldoende fundering theipalen)
gerealiseerd worden.

Door de slachte draagkracht van de bodem is ook de mestaanwending mat injecteur

viijpwel onmogelijs. Bovendien zijn dergeliike methoden van mestaanvegnding desas-

treus voor de weidevogelpopulaties van het gebied. Tenslotte zijn de messte {margina-

le} boeren onvoldoende in staat om de grote financiéle lasten van de wettelijk mestop-

slag en mestaanwending te dragen. Dit pleit ervoer om voor Ogstzean te komen 10t
vitzonderingsregels op de landelijke wetgeving. Dit heeft tegetikertijd ruimtelijke
consequenties, omdat de lecatie van de mestopslag {-silo} via het bestemmingsplan
geregeld dient te warden, en de meeste boarderijen gelegen zim in de lintbebouwing

van de Heul, de Haal en het Moordeinde.

In de Notitie Milleuhandhaving Melkrundveehouderijen {Milieudienst Zaanstad, oktober
15583) wordt hieromitrant aanbevolen om al af niet gefaseerd voorzieningen zan te

brengen voor de opslag van vaste mest, die niet direct vitgereden wordt en op het erf -
van de innichting gesitueerd moeten worden. Voor opslag elders in de vaargebieden,

mits op een afstand van 100 meter van de bebouwde kom &f 50 meter van ean wo-

ning van derden of een gevoelig object, kan de bestaande prakiijk in stand Bliven. Dat
betekent dat ean opslag van mest op een vazrland geen grotere fostaatbelasting te-

weeg mag brengen dan 110 kg fosfaat per hectare bemest vaarland, dit vit cogpunt

van bodembascherming en het tegengaan van waterverontieiniging door verzadiging

rmet mestvochi. Opslag van dunne mest dient te geschieden in een afgesloten mest-

dichte ruimte. Alternatieve sfdekkingsmiddelen warden bestuursrechielijk gezien ge-

doogd, strafrechielijk 2ijn deze in strild met de regelgeving. Indien een boer voor 3

januart 1985 stopt mel zijn bednjf behoeft hij geen milievvoorzieningen te treffen, - j}
behoudens het volgen van de uitrijpepalingen.

FETTY

Overige miffeuaspecien
De gemeeante Qostzaan is bezig met de opstelling van een rigleringsplan buitengebied.
Zij komt daarmee tegemost agn de landelijke eis, dat gemeenten een ricleningsplan
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moeten opstellen voor de gehele gemmeente. Van belang zgn voorts velligheidszones
langs de in het plangebied gelegen kabels en leidingen van gas, water en riaal,
slsmede hoogspanning. Binnen beperkte zones gelden beperkingen voor het gebruik
van de gronden. Deze beperkingen houden niet alieen vertrand met veiigheid, maar
ook met beheer en onderhoud.

Gevolgen vear de planapret vanuit her milted .

e in ket plan dignt rekening gehouden te worden met de geluidhinderzones langs de
A7 an AB {na verbreding) en de spoorlin Zaanstad-Purmerend;

= In geval van de bouw van nieuwe (bedriifsiwoningen of ingrijpende verbouwing van
waoningen of andere geluidsgevaelige obiecten dient per geval nagegaan te warden
of cen akoestisch ondarzoek noodzakaliik is.

w I het plan liggen geen formele stiltegebieden.

s Voor wat betreft de landbouw wordt in dit bestemnmingsplan de koppeling gelegd
met de milieuwetgeving. Ten aanzien hiervan wordt de Yin gevolgd die verwoord is
in de Motitie Milieuhandhaving Melkrundvechouderijen van de Milieudienst Zaanstad
{oktobar 1393).

= Jn het plan dient rekening gehouden te worden met veiligheidszones bij leidingen, en
andere op afbeelding 16 aangegeven belemmeringen, waaronder bodembescher-
mingsgebiedean.
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4.2

Planbeschrijving

Plank xart

Ten opzichte van de vigergnde bestemmingsplannen is de presentatie van het onderha-
vige bestammingsplan "Buitengetied-Moord” aasnzientik gewijzigd. In totaal heeft het
nieuwe plan 7 plankaarten. Een averzichiskaart (schaal 1:10.000) waarop de bBestem-
mingen van het westehjke en noordelifhe gedeslte van het plangehied zijn sangegeven
en de ligging van de 6 deelkaarten (131,000},

Voorschriften

Eigentijdse regeling

De planveorschriften van het bestemmingsplan “Buitengebied-Noord” van de gemeente

Oostzaan zijn - 2o vecl als mogelijk is - aangepast aan de nieuwsts wetgaving op het

gebied van het bovwen an wonen. Met name valt daarbij te denken aan de herziens

Woningwet meat de bijpehorende Algemene maatreqelen van bestour (Bouwbesluit en

Besluit meldingplichtige bouwwerken). In de voorschriften is dit bijvaorbeeld te zien

@an:

1 sommige definities in de begripsbepalingen {artkel 1};

2 het opremen van een beperkt aantal algemenc yrijstelingsbepalingen lartikel 23);

3 het koppelen van procedurabepalingen aan afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht.

ad 1.

2o is bijvoorbeeld aan het traditionele begrip ‘bouwen’ esn zinsnede tocgevoegd waar-
uit blijkt dat ook het "geheel of gedeeltelijk oprichten, veimeuwen of veranderen en het
vergrolen van ecn standplaats’ tot het bouwen wordt getekend. lmmers, in de rieuwe
Woningwet heeft een integratie plaatsgevonden van het woonwagenbeleid en het
volkshuisvastingsbelgid,

ad 2:

Een pantal vipeqger gebruikie slgemene vrijstellingsbevoegdheden vali nu onder de
workingssfeer van artikel 2 van het Beshuit meldingplichtige bouwwerken, dat in de
plaats is gekomen van artikel 21 van het Besluit op de ruimtalijke ordening 1285, dat
daarmee iz komen {e vervallen. In artikel 23 van de voorschriften zipn slechts enkele
vrijstellingsbepalingen opgenomen, voor Zover deze nodig zijn voor een flexibele toe-
passing van de bestemmingsbepalingen.

ad 3:

Door de inwerkingtreding van de Algemene wet bestuursrecht iz er een {facultatieve)
algemene procedure van 1oepassing op het nemen van besluiten en de voorbereiding
daarvan. In bt bestemmingsplan is waar nodig een verwijzing opgenamen naar de
openbare voorbereidingsprocedure vit de genoemde wet {bijvoorbeeld: artikel G, lid
14
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Ten aanzien van de zogenaamde ‘'meldingplichtioe” bouwwerken (artikel 42 van de
Woningyvet), die overigens ook voor toepassing van vrijstelling conform artikel 18a
van de WRO in aanmerking komen, valt op te merken dat deze in principe afs zodanig
geen relevantie hebben voor het bestommingsplan. Anders dan bij de "vrilg” bouwwer-
Len, waargan pinnen een bestemmingsplan geen beperkingen kunnen worden opge-
legd, Kan in overige gevallen in een bestemmingsplan werden bepaald wat wel, of wat
niet, is toegestaan ten aanzien van houwiwerken dis qua wmvang groter zijn dan de
kruimelgevallen genoemd in artikel 43 van de Woningwet. Onder de gevallen sn
situaties, die in ren bestemmingsplan kunnen worden toegestaan of uitgesloten,
kunnen dus ook de in hel Besluit meldingplichtige bouwwerken ganoemds gevallen en
situaties vallen.

mingsptan kunnen worden toegestaan of uitgesloten, burgemeester en wethauders te
allen tijde de mogelijkheid hebben om deze bouwwaerken findien niet toegestaan in het
vigerende bestemmingsplan] via vrijstelling toe te laten. Immers het Besluit melding-
plichtige bouwwerken komt niet alleen voort it artikel 42 van de Woningwet, maar
ook uit artikel 18a van de Wet op de RAuimtelijke Ordening.

vermeld dient te worden dat, hoewel de meldingplichtige bouwwerken via een bestern.

Qok de reeds in 1986 in werking getreden herziening van de Wet op de Buimtelike
COrdening {WROY en het Beshuiit op de ruimtelijke ordening 1285 (Bro] hebben een
vartaling gekregen in de planvearschriften. Concrect betekent dit dat de voorschrften
‘globaal’ en "flexibel” geredigeerd zijn.

Algemeng vogrschriflen

In artike! 1 zijn de belanarijkste begrippen die in de planvoorschriften voorkomen gede-
finieard. De mecste begrippen en uitdrukkingen die in de voorschriften worden gebruikt
hebben een duidelijke betekenis in het dagclijkse spraakgebruik. In de hegripsbepa-
lingen zijn dan ook alisen van omschrijvingen opgenomen van een gantal juridische
termen, zoals bijvoorbeeld “bouwwerk”™ en “peil”, en van die begrippen waarvan het
van belang is dat er geen onduidelijkheden of misverstanden over bestaan. Voorbeel-
den hiervan zijn de begripsemschrijvingen van "agrarisch bouwvlak” en "woonwagen®™,

In artikel 2 is de wijze van meten aangegeven. Artikel 2 geelt glgemene bebouwings-
voorschriften, dic van togpassing zijin op verschillende of op alle averige bestermmingen
in het plangebied tenzij op de plankaart of elders in de voorschriften hierop een uitzon-
dering wordt gemaakt. Het gaat daarbij zowel om de goot- en bouwhoagte van wo-
ningen, schuren en bergingen, als am de maximate hoogte van schurtingen en dergelij-
ke. Vervolgens is in dit artikel bepaald ender welke veorwaarden er gebouwd mag
worden binnen de geluidscontouren van wegen, in de omgeving van kabels en leidin-
gen en onder het straslpad, dat het plangebied doarsnijdt.

In verband met het waterrjke karakter van het veenweidegebied is in artikel 4 ter

bescherming van het plangabied een aantegvergunningenstelsel apgenomen. Zonder
asnlegvergunning is het niet toegestaan waterlopen te vergraven of te dempen gnfof
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demmen, dijken en andere taluds aan te leggen, te vergraven of te ontgronden. Deze
aanlegverguaning wordt slechts verleend als de waterhuishouding van het gebied niet
op onevenredige wijze waordt of kan worden aangetast.

Ecschriiving in hocfdiinen

Teneinde de noodzakelijke flexibiliteit te bereiken is gekozen voor de zogenaamide
glohale-cindplan-methodiek. Daarvoor is in artikel 5 een Beschrijving in hoofdhjnen

© apgenomean; deze vervult verschillende functies. in de Beschiiiving in hoofdlijnen zijn
de belangrijksie gemeentalijke doelstellingen (bijvoorbeeld met beteakking to? de na-
tuwr- on lapdschapswaarden of 1ot de aanwe_zi.gheid van bedrijvan en vooizieningen}
met betrekking tot het plangekied verwoord. Bij de toepassing van de flexibiliteitsbepa-
lingen dient aan daze doelstellingen te worden getoetst. Kenmerk van deze methodiek
iz dat binnen het kader van een aantal strategische en kwalitatieve uitspraken en een
gantal bebouwwings- en gebruikshepslingen, srtwikkelingen magelijk worden gemaaks,
zondor dat daarvoor gen traditioneel vitwerkingsplan ex artike! 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening naodzakelijk is. Dat betekent dal bouwwvorQunningaanvragen
direct gehonoresrd kunnen worden indien, binnen de interpretatiemogeliikheden van
fiat plan, voldaen wordt aan de bepalingen van het plan, zénder dat daarvoor een
gedetailleard stelsel van regels nodig is. De Beschrijving in hoofdlijnen vormt derhalve
een kader voor de belangenafweging.

Een belangrijke eis azn een modern bastemmingsplan is dat ket plan niet alleen-een
toetsingskader maet bevatten voor bouwplannen en gebruiksveranderingen, maar ook
een ontwikkelingskader, zodat ingespeeld kan worden op teskomstige dntwikkelingen.
Het waarbargen van de ruimielilke kwaliteit van het buitengehbied en het bieden van
ean duidalijk ruimtelijk kader voor veranderingen veieisen namalijk een flexibele aan-
pak. Dit mag echter met ten koste gaan van de duidelijkheid en de rechiszekerhad.
Het is belangriik dat het nisuwe bestemmingsplan "Buitengebied-Moord” een reéle kijk
op de zaken geeft en wordt afgestemd op datgene wat binnen het kader van een
bestemmingsplan haalbaar en relevant is {ook in de tijd). :

O dit te bereiken is in het nicuwe bestemimingsplan een gnderscheid aangebracht
twssen het togtsingskader en hiet ontwikkelingskader, Het toetsingskader is, net als i
-het vigerende plan, terug te vinden op de plankaarien en de bestemmingsbepalingen
van de vogrschrifien. Ot betekent onder moct hel zangeven van concrete bouwperss-
len en het bestemmen van gronden gvereenkomstig hun actuele waarde en gebruik,

Gelet op de te verwachien omwikkelingen bevat het plan ook een omtwikkelingskader.
it houdt in dat duidelijkheid gegeven meet worden over de wijze waarop en waar
beleidsmatige veranderingen worden voorgestaan en megelifk gemasakt, De gewenste
antwikkelingen kunnen goed worden vormgeageven door ciddel van wij2igings- en
viijstellingsbevoegdheden, In samenhang met de duidelijk aangageven criterta en pro-
ceduravoorschriften wordt een duidelifk kader voor verandenngen gegeven, De be-
schriving in hoofdlijnen kan hierbi] worden benut in die gevalen dat sprake is van sen
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duidelijke maerwaarde ten apzichie van de normale regeling. Bij de flexibiliteitsbepalin-
gen gaat het om de verschillende vrijstellings- en wiizipingshevoaegdheden, die het
mogeliik maken om op onderdelen van het plan af te wijken. Via de Baschripving in
hoofdlijnen wordt een nadere invulling gegeven van de manicr waarep de flexibiliteits-
bepalingen kuanen en mogen vworden toegepast.

Het basternmingsplan regelt niet alleen wat en waar gebouwd mag worden, maar ook

vaor welke functies en op welke manier de gronden en gebouwen gebruikt mogen

worden, Van een zantzl zaken is niet op vaoschand duidelijk 2an te geven of 2e strijdig

ziin met de bestemming. Hiervoor is een glgemeen verbod dan ook met op Zin plaats,

Het gaat dan bivoorbesld om het scheuren van grasland in een weidevogelgebied, dat
slechts een deel van het jazr geen schade hoeft op 1o leveren. Voor dergelike 2aken

moet een aanlegvergunning worden asngevraagd, zodat van geval tot geval een nade- .
re afweging kan worden gemaakt of nadere eisen kunnen worden gesteld. Aanvragen
voor cen aanlegvergunning zullen worden getostst aan de Beschirijving in hoofdlijnen.

£en probleem bij aanlegvergunningen is de handhaatbaarheid. Omdat de problemen
van afweging van belangen met name in de agrarische bestemmingen het grootst zijn,
is er voor gekozen om per bestemming vaar het open veenweidegebied een aanlegver-
gunningenstelsel op te nemen. Daarbii is met name voor de agrarische bestemmmngen
een veregnvoudiging van het aanlegvergunningensielse! doorgevoerd, door het aantal
noodzakelijke azmegvergunmingen te beperken en door alleen de meest essentiéle
gebiedswaarden te beschermen {zio gok hierna bij de beschrijving van de bestemming
*Bestemmingen in het open veenweidegebied”].

Bestemmingen i het open veenweidegebred

De belangrijkste functie van het bestemmingsplan "Buitengebied-Noord” is de regeling

van het agrarische grondgebruik, Untgangspunt van ket plan is, dat in ieder geval de
bestaande agransche bedrijven op verantwoorde wijze hun bedrijfsvoering kunnan
voortzetten £.q. ontwikkelen. Daarbij zijn alleen wannesar dit strikt noodzakelijk is .
beperkingen opgelegd. In verband hiermee bestaat de hoofdzonenng van het nieuwe
bestemmingsplan "Buitengebied-Moord™ uit vier bestemmingen, te weten: "Natuur (M}
{artikel 6}, ~Agrarisch gebied met landschaps- en natuurwaarden AlR}" {artikel 7},
»Agrarisch gebied met landschapswaarden [Al}T {artikel 8} en "Agrarisch gebied (A}"
{artikel ). Een van de belangnijkste items daarbij is de alweging tussen de hescher-

ming van de fatuur- en landschapswaarden van het gebied en de sgrarische belangen.
Daarbii zijn de asngegeven bestemmingen gebaseard op het huidige gebruilk en da

actuale waarden van de betreffende gronden. |n de agrarische bestemmingen Aln, Al 4
en A it voor bestaande batenhuizen en andere opstallen, zeals voormalige kippenschu-
ren een witsterfregeling apgenomen, waarin is bepaald dat de bestaande opstalien
rogen worden gehandhaafd,

t ATk e T
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Matuur _

Grongen met de bestemming “Natuur IN1™ zijn in eefsic instantie bestemd voor behoud
enfof berstel van de aanwezige natuur- en landschapswaarden van het wateriike
veenweidogehied. Daarnaast mogen ze warden gebruikt voor agrarische activiteiten,
voor zover de natuur- en landschapswaarden niet onavenredig worden aangetast en is
recreatief medegebruik in de vorm van figts-, wandel- en ruiterpaden en vaarroutes
toegestaan. Binnen deze bestemming 2ijn het scheuren van grasland, anders dan ten
behoeve van graslandverbetering en het vitvaeren van grond- enfof andera werkzaam-
heden die dieper reiken dan 30 em op perceten waar dit door midde! van de aanduiding
‘archeologisch waardevol’ is aangegeven, in verband met de archeologische waarden,
aanlegvergunningplichtig. in verband met de waarden van het gebied is een negental
activiteiten aangernerkt als verboden gebruik. In de bestemmingen "Agrarisch gebied
met landschaps- en natuurwaarden [AlRl" en " Agrarisch gebied met landschaps-
waarden (Al zijn in tosnemende mate minder activiteiten verboden. Een deel hiervan
is overigens wel aanicgvergunningplichtig, Binnen de bestemming "Natuur 1M} is het
voor cen aantal percelen deor middel van een wijzigingsbevoegdheid toagestaan deze
te laten vermoerassen, Op de plankasrt zijn alleen de percelen met een hoog waterpeil,
waarop geen rendabele agrarische bedriffsvoering meer mogelilk is, aangegeven met de
aandutding ‘wijzigingsgebied vermoerassing’. Wanneer onverhoapt 2ou blitken dat de
agrarische sector geen kans meer ziet om het veenweidegebied instand 12 houden, is
hat gemcentebestuur van mening dat een planherzigning nogdzakelijk is. Derhalve is
geen megr algemene wijzigingsbevoegdhaid ten behoeve van moerasoniwikkeling in
het plan Oopgenomen. )

Aan de Achierdichting is ten behoeve van Staatsbosbeheer een wijzigingsbevoegdheid
apgenemen, zodal deze natuurbeherende organisatie hier te zijner tild een beheerboar-
derij kan bouwen.

Agrarisch gehied met Jandscha,bs- en natuurwaarden

De gronden met de bestemming "Agrarisch gebicd met landsehaps- en natuyrwaarden
{AIN" ziin bestemd voor culivvrgrond bij een agrarisch bedrijf en daarnaast voor
behoud enfof harstal van asnwezige natuur- n landschapswaarden van het gebied.
werder is recreatiel medegebruik, in de vorm van fiets-, wande!- en ruiterpaden en
vaarroutes, toegestaan.

Agrarisch gebied met landschapswaarden

ok de gronden met de bestemming "Agransch gebied met landschapswaarden (AR"
ziin besternd voor cuitourgrond bij een agranisch bedrniif en voor behoud enfof herstel
van aanwezige landschapswaarden van het gebied. Ok hier is recreatiel medegebruik,
in de vorm van bestaande fiets-, wandel- en ruiterpaden en vaarroutes, toegestaan,
Einnen deze bestemming zijn echter ook de agrarische bouwgercelen apgenamen. In
principe dient alle bebouwing, inclusief mest- en sleufsilo’s, in ket bouwvlak gecancen-
weerd te worden. Per bouwvlak mag slechts &én bednjf aanwezig zijn. De voorschrif-
ten bevatien een speciale regeling om buiten de bouwvlakken een mestopslag enfof
een schuilgelegenbeid te reahseren, Per hednijf is ten hoogste één dienstwoning toege-
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staan. Reeds aanwezige tweede bedriffswoningen zijn door midde! van egn aparte
aanduiding op de plankaart aangegeven. Burgemeester en wethouders kunnen, nadat
gedepuleerde staten een verklaring van geen bezwass hebben verleend, vrijstelling
verlenen voor bet bouwen van een tweede bedrijffswoning, mits:
» de asrd van het bedrijf zodanig is, dat een tweede bedrijffswoning nocdzakelijk is in
verband met het wogzicht op het hedeif;
= de pmvang van het bedrijf" in verband met de continuiteit van het bedrijf zodanig
is, dat de tweade bedrijiswoning ook op langere terrnijn noodzakelijk is;
= nigt eerder ean tweede bedrijfswoning bij het bedrijf gebouwd is.
Deze izatste voorwaarde zal niet door verkoop van de woning ongedaan gemaakt
kunnen worden.
Ten behoave van een rusiende boer is daarnaast een vrijstellingsmogeliikheid epgenc-
men voor een beperkts in- of asnpandige verbouwing van de dienstwoning, zodankg .
dat de woning tijdelijk kan worden opgedeeld in tweae zelfstandige wooneenhedan, met
dien verstande dat:
= de totale inhoud van de dienstwaning en de 1eegevoegds wonneenheid niet meer
dan 800 m* bedraagt;

» de opperviskta van de diensiwoning met ten hoogste 100 m® mag worden uitge-
breid.

Verder is vouor agiarische bedrijven, die aan de naar het Recreatiegebied Het Twiske
gerichte zilde van het bebouwingslint zijn gesituestd, gen viistellingsbevoegdheid
opgenomen voor hel toglaten van ten hoogsie 10 standplaatsen voor kampermiddeten,
Hat kampearterreann dient ingepast te worden in het landschap, al dan niet met behulp
van opgaande beplanting. Vanzelfsprekend dienen de open doorzichien ingevalge de
daaraan toegekende waarde in de Beschrijving in hooldlijinen niet belemmerd e wor-
den.

Tenslotte kent de bestemming "Agrarisch gebied met landschapswaarden {Ali7
rmogelijkheden om de bestemming na bedriifsbedindiging te wijzigen, respectigvelijk ir.
"Wanen WY of in "Bedrijven (B1".

In het cerste geval mag alleen van deze wijzigingsbevoegdheid gebroik worden ge-

maak! als de bedrijfsvoering van grnliggende bedrijven niet op onevenredige wijze

wordy gehinderd, waarbi] met name kan worden gedacht aan de miheu-aspecten,
Bovendien moet vaststaan dat de voormalige agrarische bedrijfsbebouwing op de bij de
betreffende woning behorende gronden wordt gesloept met vitzondering van 100 m?

1} v Dostzaan worden bedrijven van 75 sbe als valwaardig aznge-
merk:. Een vepstelling voor een tweede sgransche bedryf swoning
zal derhatve alleen worden vedteend aan bednjven greter dan 1BG
sbe, Dazrbi dient overigens te wordan opgemerkl dat deze
aantallen allgen van toepassing Zijn wopr “vaarbaeren . Yoor
‘mjtsoeran’ gelden in verband met de betere productie-amatantg-
heden andere Narmen.
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aan bijgebouwen. Het totaal aantal woonruimten mag ten opezichie van de ten tijde van
het wijzigingsbesluit bestaande situatie niet worden vergroot, tenzii gebruik wordt
gemaakt van de wijzigingsbevoegdheid als bedeoeld in artikel 24, lid § van dere voor-
schriften. Wanneer gewijzigd wordt in de bestermming " Bedrijven"” mag geen aantas-
ting plaatsvinden van het woon- gn leefmiliee voor de omliggende woonbebouwing en
dienen de bedrijfsactiviteiten binnen de bestaande opstalien plaats te vinden,

Agrarisch gebied
Galet op het ontbreken van natuur- en landschapswaarden bij de gronden direct gren-
zend aan de Kerkstraat is hiersan de bestemming "Agrarisch gehied {4}" toegakend.

Tuinderii

Ce tuinderij aan. het Noordeinde 73 heeft de bestemming "Tuinderij {T)" {artikel 10,
Aan de wegzijde mag de bastaande woning worden gehandhaafd danwel waorden her.
houwd. Binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak, mogen -gelet op visuela
hinder- op minimaal 26 meter afstand van de dichistbijzijnde woning in totagl 500 m?
kassen worden gebouwd. De opperviakte van 500 m® kamt overeen met de mogelijk-
heden die hat vigerends "Uithreidingsplan in hoofdzaken™ hiedt. Overigens zal de vraag
of kassen op deze afstand uit milisu-opgpunt inpasbhaar zijn, moeten worden beoor-
deecld in het kader van ds Algemene Maatregel van Bastuur "Beshuit tuinbouwhbedrijven
met bedekte teeht milleubehecr”.

Wonen :

Alle bastaande burgerwoningen in het plangebied zijn opgenomen in de bestemming
"Woanen” lartikel 11). Llitgangspunt voor de planregeling s de bestaande bebouwing,
Ce bestaande bebouwing mag worden veranderd, vernieuwd en in de meeste gevallen
nog enigszinsg worden uitgebreid. De maximale inhoud van de weoningen is 450 m?,
Waningen die op het moment van tervisielegging van het plan groter zijn dan 400 m?
mogen met maximaal 50 m? worden vergroot. '

Op de plankaart is per bestemmingsvlak aangegeven hoeveel wunihgen aanwezig mo-
gen zijn. Het betrelt in alle gevatlen sieeds het bestaande aantal woningen, n principe
mag het aantal woningen immers niet worden vitgebreid. Een uitzondering hierop’
waoardt gevarmd door een viertal woningen, waarvoor bij de vaststelling van het plan
ngar aanleiding van de ingebrachte zienswijzen alsnog een bouwmaogelijkheid is opge-
nomen, Dit betreft 1 locatie voor twee woningen tussen De Heul 33 en 35a en 2 loeca-
Tlies voor eEn woning tussen respectievelik De Haal 78 en 78c en De Haal 78¢ en 840,

Eij een woning mag in principe tot maximaal 50 m? aan bijgebouwen worden gergali- -
seerd. Via sen vrijstelling kan deze maat worden verruimd tot maximasl 100 m?. n een
woning of in de bij een woning beherende bijgebouwen mag een aan huis gebonden

beroap worden uitgenefend. De hijgebouwen dienen vanal de weg gerien, tenminste

A meter achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende woning te zijn

gesitueerd en mogen op ten hoogste 20 meter van de betreffende woning worden gebouwd.
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Door middel van gen nadare aanwijzing zijn ook de woonwagens ¢n de woonschepen
in het plangebied in deze bestemming opgenomen,.

Bedrijven en voorzigningen

Binnen de bastemming "Bedrijven {B1" (artikel 13} zijn bedrijven, voor zover deze
behoren tot de categoriedn 1 en 2 van de van de voorschriften deel vitmakende “ Staat
van hedrijfsactiviteiten™ toegestaan. Daarnaast is in artike! 13 een tabsl oppencmen
met bestaande bedrijvan in hogere categotieén. Deze bedrijven mogen hun activiteiten
voortzetten an in beperkte mate uitbreiden. Na bedrijfsbeéindiging van die badrijven
maogen zich alleen bedrijven vestigen Uit de categorigén 1 en 2 van de “Staat van
bedrijfsactiviteiten” en bedrijven die een lagere milieubelasting hebben dan het bedrijf
dai bedindigd is. Ten behoeve van de flexibiliteit van de “Staat van bedrijfsactiviteiten’
is cen aantal vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden in het artikel opgenomen. .
Binnen de bestemmingen "Bedrijven {B)" en "Detailhandel (D" zijn geen dienstwonin-
gen toegestaan, tenzij op de plankaart de sanduiding "dignsiwoning” is aangegeven.

De in het plangebicd aanwezige winkels hebben de bestermming "Detaithandel (D}
{artikel 14). Openbare en bijzondere doelsinden, 2oals de brandweergarage. de school
aan De Haal en de openbare nutsvoorzieningen hebben de bestemming “Maatschappe-
lijke voorzieningen {M}" {artikal 13]).

De maneqge aan De Haal 125 heeft de bestemming "Recreatie (Ri” {artikel 16}.

De caravanstalkingen in het plangebied zijn specifiek besternd door de bestemming
“Caravanstalling {C}" {artikel 19}, Aan dc zijde van het open landelijk gebied is een
"groenzone’ met een breedte van 5.0 meter op de plankaart ts aangegeven. In de
Beschrijving in hoofdlijnen is bepaald dat: ter plaatse waar op de plankaart die aandui-
ding ‘greenzone’ is sangegeven, het beleid erop gericht is landschapsontsierende
elementen, zoals caravanstallingen, vrachtwagenparkeerplaatsen en dergelijke door
imiddel van gen greenzane in te passen. Daoor middel van deze aanduiding kan ander
gebruik dan afschermend groen niet worden afgedwongen. Om toch tot een aanvaard-
bara landschappelijke inpassing te kormen, zal het gemeentebestuur in pverleg weden
met de eigenaren van de caravanstallingen. Wellicht is het mogelijk in het kader van de
planclogische legalisering afspraken te maken over de groeng inpassing van de
caravanstallingen.

Wanneer aen eigenaar besluit de caravanstalling te bedindigen zijn burgemesster en
wethouders bevoegd, het plan te wijzigen in de asngrenzende besternming "Agransch
gebied met landschaps- en natuurwaarden {Aln}" {artikel 7) of "Agrarisch gebied met
landschapswaarden |A" {artikel 8). Daarnaast kan de bestemming gewijzigd worden
in de bestemming "Wanen {W)" {artikel 11}, met dien verstande dat geen extra woning
mag worden gebauwd.

Uit landschappelijk cogpunt kan zodoende wellicht sen aanzienlijke winst worden
bereikt.
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Infrastructuur

Voaor de in het plangebiad aanwezige infrastructuur zijn verschillende bestemmingen en

regelingen tosgepast:

» de wegen 2iin opgenomen in de bestermming "Verkeee” lartikel 17);

® de spoosljn heeft de bestemming "Spoorwegdosleinden” [artikel 18). De spaprweg-
barmen mogden de tevans als volksiuinen worden gebruikt;

= gp de plankaart zijn afzenderlijke aanduidingen opgeromen voor de belangriikste
leidingen: de hoogspanningsleiding, de ricoliransportleidingen en de sardgastians-
partletdingen; naast bouwbhepsrkingen is voor een zantal werken en werkzaambeden
een aanlBEgVergunning vereist; '

r hel boezemwater en het water met een doorstroomfunctie an water dat een functie

- heeft voor transport heeft de bestermming "Water” {artikel 204, Pg instandhouding

: van het andere water in het plangebied is geregeld in de eerdergencemde aanlegver-

gunrmngsteisel in artikel 4 van deze planvoorschriften.

Waterkering

Het bijzondere van deze besteraming is dat het gaat om een zogenaamde dubhbelbe-

stemming. Een deel van de gronden heeft namelijk als tweede bastemming, de be- |
stemrming "MNatour (N1". Daarnaast is er é4n woning binnen deze bestemming geéitu- |
gerd, Het bebouwen en het gebruik is slechts weegestasn als de waterstaastkundige |
belangen niet worden geschaad en pas nadat de beheerder van de wateckering om
advies is gevraand. '

Afgamensa wizigingsbevoegdhedern:

Coor middel van de wizigingsbevoegdheden kunnen de bestaande bouwvlakken wor-
den vergroot of van vorm worden veranderd. Ook kunnen nisvwe bouwvlakken wor-
den toegelaten. Dit is echrer alleen mogelijk voor volwaardige agranische bedrijven.
Verzoeken voor toepassing ven deze hevoegdheid zullen worden getoetst aan de
Beschiijwving in hootdlijnen. Het is immers met het oog op het behoud van het karakter
J van het Oostzanerveld qaiet gewenst dat de bouwvlakken te diep in ket veenwéidege—
bied penetreren. '

Een bijzonder positie wordt ingendmen door de wijrigingshevoegdhetd om bij de
begindiging van een agrarische bedrijf de bestemming te kunnen wijzigingen ien
tehoave van sen alternatief gebruik. In de meeste gevallen zal hat daarbij gaan om hoet
veranderen van de agrarische besternming in de besternmming "Wonen™ . Daarnaast is
tiet ook mogelijk om de bestemming te veranderen ten behoeve van het toelaten van
opslag van caravans, agranische hulp- en nevenbedrijven, of andere functioneel san het
tuitengehied gebonden bedrijfsactiviteiten, binnen de bestaande opstallen,

Door middel van een tweetsl wiizigingsbevoeqdheden kan het woningaantal worden
vergroolt. In da eerste plaats gaat het om de regeling dat een cultuurhistorisch waarde-
val pand mag warden gesphist. In de tweede plaats is het soms mogelijk een tweede
woning {e bouwen indien alle voormalige agrarische bedrijffsbebouwing wordt ge-
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sloopt. Het dient dan wel te gaan om een oppervlakie van tenminsta 300 m? bebow-
wing. p deze manier kan een sterke verbetering van de miliewtechnische, landschap-
pelijke enfof stedebouwkundige sitluatie warden verkregen, terwijl tevens kan worden
bereikt dat zich in de voormalige bedrijffsbebouwing voor het woon- en leefmiliew geen
ongewsanste ontwikkelingen vosrdoen. Uiteraard dient te worden voorkomen, dat door
functieverandering nag wonen extra belemmenngen ontstasn voor omliggends vol-
waardige agrarische bedrijven.

Ten slotte kunnen de agrarische bestemmingen als bedoeid in de artikelen 7 10t met 9
worden gewijzigd in gen bestemmming die meer op de ontwikkeling en instandhouding
van het veonweidegebied is gericht, met dien verstande dat het wiizigen uitsloitend

mag geschieden ten aanzien van gronden waarvan vaststast dat daar natuurontwikke-.-

litg zal plaatsvinden. Cit kan bivoorbeold doordat z¢ worden verwerven door een
natuwbeschermingsorganisatie. Het gemeentebestuur zal zelf echter geen actief beleid
vocren op dit gebied,

Algemene gebruiksbepalingen

In de Algemena gabruiksbepalingen is gecegeld dat de gronden en gebouwen alleen
gebruiki mogen worden volgens de daarsan toegekende bestemming. Yervolgens is
aangegeven welke zaken inieder geval strijdig 2ijh met de bestemming. Het gaat dan
met name om de opslag van allerel matgrialen en een algameen verbod voor het plaat-
sen van kampeermiddelen (tenten cn caravansh. Tevens ziin enkele specifieke regelin-
gen opgenomen,
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Vitvoerbaarheid van het plan

Economische uitvoerbaarheid

Het onderhavige besternmingsplan is deels conscrverend, deels ontwikkelingsgaricht.
Het plan legt enerzijds vooral de bestaande situatie vast, maar anderzijds maakt het
ook via wijrigings- en vrijstellingsbevoegdheden ook niguwe ontwikkalingsn mogehjk.
Het initiatief voor deze aontwikkelingen ligl niet bij de gemeente, maar bij eigenarenige-
bruikers van de gronden. Voor de gemeente vieeien gr geen financiéle risico’s uit
woort, Het bestemmingsplan is derhalve economisch uitvoerbaar.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

in het kader van het vooroverleg, als bedoeld in artikel 10 van het Besluit op de
ruimtelijke ordening 1985, is het voorontwerp-bestemmingsplan Buitengebieﬂ—Nﬂcrd
aan de volgende instanties toegestuurd:

1. Streskvervocrmaatschappij M2H, Posthus 514, 2003 BM Haarlem o

2. Intergemeenteliik Samenwerkingsorgaan Waterland, Postbus 188, 1440 AD
Purmerend T

3. PTT-Telecom, Postbus 3053, 3300 DB Amersfoort

4, Inspecteur van de Buimtelijke Ordening West, Mieuwezijds Voorburgwal 120-126,
1012 SH Amsterdam ' -

5. Directour van hel Provinciaal Elektriciteitsbedrijf Naard-Holland, Postbus 150,
2080 AD Blpemendaal '

G. Directeur van het Pravinciaal Waterleidingbedrijf Moord-Holland, Posthus &, 2060

BA Bloemcndasl

WY Mederlandse Gasunie, A. Flemingstraat 1, 1821 BK Alkmaar

Recreatieschap Het Twiske, De Moorderlaaik 1, 1511 BX Oostzaan

9. Hoogheemraadschap van de Uitwaterende Sluizen in Kennemerland en Westfrie-
sland, Postbus 19, 1135 ZH Edam

10. Walerschap De Waterlanden, Postbus 13, 1462 256 Midden-Beemster

11. Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemenderzoek, Kerkstraat 1, 3871 CV
Amersfoort

12 Directoraat-generaal Rijkswatersiaat Directie Naord-Holland, Postbus 3119, 2001
OC Haarlem

13. N.¥. Mederlandse Spoorwegen, Postbus 2025, 3500 HA Uirecht

14. Rijksdienst Monumentenzaerg, Postbus 100, 3700 BA Zeist

15. |nspecteur van de Votksgezondheid voor de hygiéna van het milieu voor Maord-
Heolland, Kenaupark 21, 2011 MR Haarlemn

16. Burgemesster en Wethouders van de gemeente Landsmeer, Postbuos 1, 1120 AA
Landsmesar

17. Burgemeester en Wethouders van de gemsegnte Zaanstad, Postbus 1400, 1500
AK Zaanstad

18. Burgemeester en Wethouders van dg nemeente Wormerland, Postbus 20, 1530
Ad YWormer

el
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19, [Dienst Buimts en Groen van de provingie Nooard-Holland, Posthus 6030, 2001 HB
Haarlem

20, Dienst Miliew en Water van de provincic Noord-Holland, Posthus 3088, 2001 DB
Haarlem

21. Dienst Wegen, Yerkeer en Vervoer van de provinciea Moord-Holland, Postbhus 205,
2060 AE Qverveen

22, Staatsbosbeheer, Postbus 62, 1800 AB Alkmaar

23, Wereniging tol behoud van het Waterland, (.a.v. de heer W. van Rooijen, Stations-
weg 2, 1471 CL Kwadijk

24. Stichting Moordhollands Landschap, Postbus 257, 1800 AG Castricum

25, Directeur Landbouw, Matuur en Openluchtrecreatie, Postbus 3006, 2001 DA

Haarlem
26. Milizufederatie Noord-Holland, Micolaasstraat 2b, 1506 BB Zaandam .
27, ROQA, Secretariaat: Amstel 1, 1011 FM Amsterdam (Postbus 202, 1000 AE
Amsterdarm) : :

28. Landbouwschap Noord-Holland, Fonteinlaan Bf3h, 2012 JG Haarlemn
289, WLTO, t.a.v. de heer ir. A.L.M. Willemsens, Posthus 649, 2003 RP Haarlem

De reactie van het gsmeentebestuur op de binnengekoman overleg- en inspraakreac-
lies is opgenomen in de separaat bij dit bestemmingsplan gevoegde 'Commentaarnota
inspraak’en overieg”’ '

Op 4 fetruari 1897 is het college van E&W van de gemeente Qostzaan akkoard
yegaan met de bovenbedeelde ‘Commentaarnota’ en de op.deze nota gebaseerde
wijzigingsvoorstellen. Ter afronding van het artikei 10 overleg is het Concept-Ontwerp
Bostemmingsplan Buitengsbied-Noard (d.d. januari 19897) voor advisering voorgelegd
aan de Subcommissie voor de gemeentelijke plannen van de Provingiale Planologische
Commissie. Het concept-ontwerp-plan is behandeld In de commissievergadering van
26 maart 1997, De commissie kan met waardering instemman mat de wijze waarop in
dit plan wordl ingespeeld op de bijzondere waarden binnen het plangebied. Wel vraa
zi] een onderbguwing van de gekozen AL-bestemming voor het beheersgebied ten
Zuiden van De Haal, en voor het hieraan grenzende reservastsgebied (zie afheelding
Bal.

Als gemeentelijke reactie hierop het volgende.,

Tijdens het opstellen van dit besiemmingsplan is nadrukkelijk onderscheid gemaakt
tussen reservaats- on beheersgebieden. Chp basis van veldinventarisatie en bronnenstu-
die {waaronder S0VON-rapporien) is gebleken, dat de natuurwaarden van het gebied
ten zuiden van Orc Haal en ten oosten van het Noordeinde beduidend minder zijn dan
dig ten noordenf/westen van deze ogcupatie-as. Dit verschil in waarden laat 2ich mede
verklaren door de recreatieve inviceden vanuit/richting Het Twiske. Maar onze mening
is hier sprake van ean landschappelijk-funcltionete overgangszone, die dient als buffer
orm recreatieve invloeden van het Twiske {recreatief medegebruik in de vorm van
kanoeén, varen, fiets- &n ruiterroutes, alsmede kamperen bij de boer] op te vangen ter
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bescherming van de natuurwaarden van het gehied ten noorden van De Haal en ten
westen van het Noordeinde., Op groand hiervan is gekozen vaar gan Al-besternming als
landschappelijke overgangszone tussen het reservaatsgebied van het Qostzanerveld
ten noorden van genaemde occupatiz-as en het recreatiegebied het Twiske. Alleen
voor de in dit gebied aanwezige meeuwenkolonie is gekazen voor een ALN-bestem-
mirng.

Het gemeentebestuur gaat averigens wel mee met de FPC-suggestie om het meest
noordelijke gedeelte binnen het betreffende gebied (reservaatsgebied, xie afbeelding
Ga) een ALN-bestemming te geven, omdat dit gebied grote natuur- en landschaps-
waarde heeft en niet als bufferzane aangemerkt kan worden.

Tenslotte neeflt het college van B&W besleten om de aanvankelijk voor slaop genomi-
neerde er derhalye nigt in het voorontwerp van het bestemmingsplan opgencmean
gemeentelijke woning Kerkstraat 153A toch te handbaven. Dit perceel zal alsnog van
gen wognbeslemming worden voorzien. Gelet op de bijzondere situering van het
perceel is de plangrens ter plaatse enigszing gewiizigd en is esn aantal specifieke '
bepalingen ten danzien van de Sovwmeoagelikheden opgencmen.
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Bijlage 1
MIP-panden




De Haal 2:

De Haal 21:
De Haal 25,27
Cre Haal 33:
De Haal 36,38
De Haal 44
Ce Haal 57:
Ce Haal 73:
De Haal 78:
Oz Haal 83:
De Haal 84
De Haal 121,123
De Haal 135:
De Heul 20:
Kerkbuurt 51-
Kerkbuurt B5:
Kerkbuurt 63
Kerkbuort 93:
Kerkstraat 234
Hoordeinde 1:
Noordeinde 7:
MWoordeinde &7:
Moordeinde 73:
Noordeinds B6:

Noordeinde 106,108

Noordeinde 109:
Moordeinde 116:
Statipnsstraat 13:
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pakhuis {vroeger schaopi)
Woonhuis
Duybbel woonhuis
Woonhuis
Woonhuis

School
Boerderij-oomplex
Woonhuis
Waanhuis
Woonhuis
Schakelstation
Dubbel woonhuis
Woonhuis
kapberg
Woonhuis
Motabelenwoning
Woonhuis
Woonhuis

Woonhuis {verbouwing gaandel

Woonhuis
Waoonbuis
Boerderijcomplex
Woonhuis
Woonhuis
Dubbel woonhuis

Woonhuis (voormalig agrarisch)

Woonhuis
Waoonhuis
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Bijlage 2

Verslag Commissievergadering 1 juni 1995



Kort wverslae wvan de vergadering van de commissie B (VROM) wvan 1 juni
1995, gemeentehuis, aanvang 19.30 uur.

Adanwezig: J. wvan Splunter (voorzitrer), L. v.d. Lindem, A. van Tol,
J. wan Vegten, A. Witte, J. Wonk {leden}, H. Marskamp (GW}, F. Dull
(secretaris, tevens verslaglegging, GW3i, H. wan Paassen en R. wvan
Vaean {(Bureau SYF).

Afwezipg {zonder afbericht): A. van Prooijen.

onderwatp: voorontwerp Bestemmingsplan Buitengebied.

Ha een inleiding en een witsenzetting van de procedure geeft de voor-
zitter het woord aan de heer Van Paassen van Bureau SVP.

De heer Van Paassen houdt een presentatie, wverlucht met dia's.

Ma de presentatie geeft de voorzitter het woord aan de leden. Zij
blijken eensgezind in hun weardering wvoor het veorontwerp. De inbreng
van de leden en de reactie daarop is hieronder zakelijk weergegeven.
Als naar een bladzljde wordt verwezen staat 'T' wvoor toelichting en
W wvoor woorschriften. Een reactie op een vraag of opmerking staat
aangegeven meb ¥,

J. Veonk:

- Blz, 29T: pand Noordeinde 114 is onbewconbaar verklaard en de monu-
mentale schoorsteenmantel met tegeltableau is weg. '

- Blz., 33T: de wvolgens de toelichting landschapsontsierends bouwmas-
sa's zouden juist als historisch en beeldbepalend gezien moeten wor-

den. .
- Blwx. 327: ‘rekening houden met planmen van het waterschap (peilbe-
heer).'
* I,v.m. natuuerlijke zakking moet het peil periodiek worden aange-
past.

- Blz. 32T: 'rekening houden met plannen wvan Staatsbosbeheer (ecolo-
gisch beheer).'
* Een hoofddoelstelling wan de gemeente is behoud van het veenweide-
gebied. Als de boeren het beheer echier onverhoopt moeten opgewven
is in de woorschriften van het plan voorzien im a) een wijzigingsr.
bevoegdheid voor een beheersboerderlj wan Staatsbosbeheer aan de
Achterdichting en b} een wijrigingsbevoegdheid om enkele percelen
te vermoerassen.
- Blz. 35T: 'De muilverkaveling die ter verbetering van de externe
produktie-omstandigheden plaatsvindt, is bijna veltooid'. Hoe ver-
houdr deze konstatering zich tot de in de volgende regel aangegeven
starke verspnippering wvan de percelen?
* ET was blijkbaar een gebrek aan medewerking van alle belanghebben-
den bij de ruilverkaveling om tot een optimaal resultaat te komen. -
- Blz. 3BT: 'hobbyboeren {minder dan 3 nge of 10 sbej krijgen geen of
of klein bouwperceel [maximaal 0,25 hectare};’
* Onderbouwing is op basis wvan een agrarische enquete {ook onder de LA
btekende hobbyboeren) tot stand geskomen. Probleemgevallen kunnen
zich melden.
- Blz. 38T: 'Nieuwvestiging van of omschakeling naar intensieve wvee-
houvderijen worden miet tosgestaan.’
* Intensieve veehouderijen {(bv. kippe- of wvarkensfokkerijen) leve-
ren geen enkele bijdrage aan hat behoud wvan het Oostrzanerveld en .
brengen mest- en andece milienproblemen mer zich mee. In art. 24
lid 3 is een regeling opgenomen voor nieuwvestiging van levensvat-
hare ‘normale’ agravische bedrijven.

e .
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Blz. 45T: Stankhinder is toch alleen-eem thegretisch probleem?

* In de praktijk komen met enipge regelmaat klagende buren voor.

Blz. 43/453T: Wat is criterium voor lepalizering van noodwoningen?

* Lagal1ser1ﬂg is afhankelijk van kwalirveir en tijdstip van ont-
sLaan.

De volgende nocdweningen 2ijn niet opgencmen:

- Neordeinde 854 (* wordt napgegaan)

- Kerkstraat 170 (* wordt nagegsan).

De woonboot achter Kerkbuurt 51 is niet opgenomen (* wordt nage-

gaanj.

Afbeelding &, blz 24T: ook s=n het Noordeinde bevindt zich een meeu-

wenkolonie. '

% De gegevensbhank van de provincie kan op dit punt achterlopen. Aan-

vullende informatie is welkaom.

Bijlape MIP-panden:

- De Haal 2: oude Noorderschool, later ook pakhuis

- Da Haal 113: pand is toch gesloopt?

- De Hewl 18: kapberg moet nr. 20 zijn

- Kerkbuourt 63; pand is gesloopt

« Kerkbuurt 8%: hier heeft nisuwbouw plzatsgevonden

- Kerkstraat 234: weordi nu verbouwd

- Hoordeinde 67: waarom 2x opgencmen?

- Noordeinde 109: is geen tuinderswoning, maar gewone boerderi)

- De Haal 36/38: is ook geen tulnderswoning.

* De gemaakte opmerking zullen worden nagelopen.

van Tol:
De heer Van den Berg is de specialist en helsas op vakantie. Hij
zal zomodipg nog schrifteliik reageren.

Is dit plan ecn middel om illegale woningen te legaliseren of aul-
len bewoners het als e=n dreiging opvatten?

* Jllegale woningen die je niet opneemt moel je zanschrijven. Pro-
bleam daarbij is dat de meeste al zolang aanwezig zijn dat niét
meer met succes kan worden aangeschreven. Criterium voor lepalise-
ring =zoals eerder al aangegeven: kwaliteit van de noodwoning en
tijdstip van ontsbtaan.

Witte:

Blz. 42T: De caravanstallingen worden als visueel-landschappelijk

onaanveardbaar aangemerkt, maar het plan gaat wel uit van legali-

sering.

* Tegen de caravanstallingen die al zavele jaren gedoogd worden kan
niet meer succesval met bestunrsdwang wordsen opgetreden. Als de
pemeente de stallingen weg wil krijgen zullen ze uitgekocht moe-
ten worden. In art. 19 1id 5 is een stimuleringsregeling woor be-
drijfsbedindiging opgenomen (wijzigingsbevoegdheid). Het plan
voorziet voorts in groensinpgels rond de stallingbedrijven.

Blz. 34T: Het item ‘verdroging' speelt niet in het plangebied.

* Yoor deze passage 15 geput wit provinciale bron. De takst zal na-
.der worden bezien.

Blz. 13¥: Art, 3.2.d: ‘wvan de wvost van de voet'.

* YWordt wverbeterd.

Blz. 18V: S.wv.p. kreten sls in principe’ en 'wabrzover mogelijk’

vermijden en gewoon keuzes miken:

* Soms niet te vermijden, omdat er sprake kan zijn van een breed af-
wegingskader met een mogelijke botsing van belangen. Voorschrif-
ten zullen nog eens op dit aspect worden nagelopen.



J. wan Vegten:

- Blz., 18V: In art. 53.3.1 kan 'in ﬁrincipe' geschrapt worden.
* Wordt geschrapt.

L. w.d. Linden:
- Wat woegt het bestemmingsplan in feite toe aan al het beleid en de
nota's van de hopere coverheden?

* 1) Oostzaan voept daar zijn eigen beleid aan toe. 2) Het hestem-
mingsplan vormt de voor een ieder bindende juridisehe regeling.

- Sommige doorzichten zijn heel smal. Kan er een minimummaat worden
aangegeven? '

* Do ‘maat 15 heel moeilijk bepalend voor de waarde wvan een doar-
zicht. De belevingswaarde hangt mede van het zichtpunt af.

- Pe waarde van het plan valt of staat met de beheersbaarheid. Er is

onder meer sprake van: - bagger die de bevaarbaarheld belemmert;

- een veebezetting onder fet gemiddelde; - boeren die geen apvolger _

hebben., Met andere woorden: wverpaupering dfeigt. Iz de gemeente ook X

bereid om geld in het gebied te pompen? )

* Do gemsente moet trachten het beleid wan anderen te helnvloeden
en de ontwikkelingen zoveel mogeliik via het bestemmingsplan te
sturen. De gemeantelijke geldkraan bledt wat dat betreft geen op-
lossing, dat 1s niet op te brengen woor Costzaan.

- Bestaan er op dit moment al vermosrassingspercelen en zijn dat da-
zelfde als die op de plankaarf stdZan asangegeven?

* Ja, deze pebieden zijn overgenomen uit de Beheersrichtlijn QOost-
zanerveld van Staatshosheheer. Het betreft hier in feite een na-
tururlijke ontwikkeling: .door achterstaliig onderhoud wvan gebieden
die veoor de boeren volstrekt onaantrekkelijk zijn. Het streven
van de gemeente blijft: geen vermoerassing. '

- Plankaarten: ten noorden van De Haal is sprake van 'Aprarisch ge-

bied met landschaps- e natuwurwaarden', ten zuiden van De Haal wan

‘Agrarisch gebied WEtEQMM&nFF¥ vragadden |

* Er 1s een keuze gemaakt, het gebied tussen De Haal en Het Twiske
wordt als sen overpangzewehied gezien. Als er bijzondere natuur-
waardan voor dit pebied zijn aan te geven is de er te tegpen be- B
stemming nop te heroverwegen. e

- Blijkens de voorschriften kunmen in het plangebied windenergiemo-

lens {wijzigingshevoegdheld} en zilo's (vrijstellingsbevoegdheid)

tot 15 metev hoogte worden opgericht. Dit lijkt te botsen met het

streven naar openheid wvan het gebied.

* fpangesloten is bil) een provinciale richtlijn, maar een hoogtebe-
perking zou overwogen kunmen worden. Dit zal nader worden bezien.

De voorzitter concludeert dat het woorontwerp brede steun wvan de com-
missie krijgt en dankt alle leden voor hun positieve bijdrage. Hij

stelt voor dat uwit tijd- en kostenoverwepingen de op- en aanmerkingen
uit de commissie verwerkt worden gelijktijdig met die ult de inspraak
voor de bevolking an die uit het art. 10 BRO overleg. Dan kan een in-
tegrale afweging plaatsvinden. De ledep stemmen met deze procedure in.
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Hoofdstuk |  Inleidende bepalingen
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Artikeld 1 Begripshepalingen

In deze voorschriften waordt verstaan onder:

Aan huis gebonden berpep:

administratieve-, juridische-, medische-, therapeutische-, kunstzinnige-, onfwerp-
technische en daarmee gelijk te stellen bergepen, als nevenfunctis van het wonen,
met dien verstande dat geen vergunningsplichtige activiteiten als bedoeld in het
Infichiingen- en vergunningenbesluit milieubeheer en voorts geen activiteiten
betrefferde detailnande! en horeca mogen plaatsvinden;

Aan- en uithauw:
een aan een hoofdgebouw verbonden en ondergeschikte [a dan niet afzondearlijke]
tuimte, zoals erkers en serres;

Agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is goricht op het voortbrengen van producten door middel van het
telen van gewassen cnfof het houden van dieren, waarhij verstaan wordt onder:
a. een volwaardige agrarische bedrijf :

gan agrarisch bedrijf met 2o omyvang van ten minste é8n volwaardige arbeids-

plaats {meer dan 25 nge of 75 sbe), met een daarbij passende arbeidsamvang

on met een daaruit redelijkerwijze te verwachten bedriifsinkomen, met dien
verstanda dat:

1. over de continuiteit van het bedrijf in de toekomst duidetijkheid moet
bestaan;

2. startende ondernemingen, die hel perspectief hebben om binnen afzienba-
re tijd uit te kunnen grocien tot volwaardige bedrijven, ook tot de volwaar-
dige agrarische bedrijven gerekend mogen worden;

b. reéal agrarische bedrif:
een agrarisch bedriff, waarvan het bedrijfshoofd, de helft of meer van de
arbeidstijd besteedt aan agrarische bedrijvigheid (B-25 nge of 25-75 sbe);
. nevenberaepsbedrijf:

ean agrarisch bedrijf, waarvan het bedrijishocfd, minder dan de helft van de

arbeidstijd besteedt aan agrarische bedrjvigheid (3-B nge of 10-25 sbel en

daarnaast nog een ander beroep vitoefent;
d. hobbyboer:

agrarische activiteilen {minder dan 3 nge of 10 sbe], die nict in bedriffamatige

zin, doch voornamelijk in vrije tijd worden vitgecefend, naast een volledige

baan {met een volledig inkomen) buiten de landbouw.




10,

il

12

13,

14,

Agrarisch bouwviak:
gen bouwwpercesl waarop geconcentreerde bebouwing ten behoeve van één
agrarisch bedrijf is toegestaan;

Agrarisch hulp- en nevenbedrijf:
een bedriff dat, voornamelijk met behoulp van verplaatsbare werktuigen, diensten
verleent, hooldzakelijk aan agrarische hedrijven;

Algemene wet bestuursrecht:
de Algemensa wet bestouesrecht van 4 jund 1992 (3tb. 1992, 315! en de bijbeho-
rende agnpassingswetien;

Ander werk:
een werk, geen bouwwerk zijnde;

Archeclogisch deskundige:

de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bademonderzoek of een andere, met
instemming van gedeputeerde staten, door burgemeesster en wethouders zan te
wijzen deskundige;

Archeciogische waarde:

de aan sen gebied toegekende waarde in verhand met de kennis en de studie van
de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanweaigheid of
activiteit uit cude tijdan;

Bebouywing:
een of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouw zijnde;

Bebouwingsparcentage:
een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte
agngeeft van het deel van een bouwvlak, dat ten hoogste mag worden bebouwd;

Bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dignt voor de uitoefening van ean of meer bednjfsactiviteiten;

Hesternmingsgrens:
een op de plankazart aangegeven liin, die de grens aanduidt van een bestemmings-
wlak;

Bestemmingsplan of plan:
et bestemmingsplan "Buitengebied” van de gemeente Qostraan, zoals vervat in
deze voorschwiften en de in lid 43 bedoelde plankaart;
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15.

16.

i7.

18.

19,

20,

29.

22

23.

Bestemmingsvilak: )
een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten vlak, waarmes gronden
zijn aangegeven met eenzelide bestemming;

Bijgebouw:
cen niet voor wonen bestemd gebouw {of een deel van een gebouw), behorende

bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hooldgebouw, zoals
garages en bergingen;

Bouwean:

itet plaatsen, hat geheel of gedeclielijk oprichian, vernteuwen of veranderen en
het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeitelijk oprichten,
vermieuwen of veranderen en het vergroten van een standplaats;

Bouworens:

sen op de plankaart aangegeven hijn, die niet door gebouvwen mag worden over-
schreden, met vitZondening van overschrjdingen die volgens deze vaorschriften
ziln of kunnen worden toegelaten; indien in het op da plankaart aangegeven
bouwvlak gesn bebouwingspercentage is vermald, is de houwgrens tevens be-
SIEMMIngSgrens;

Bouwlaag:

ean doarlopand gedeelte van een geheuve, dat door op gelijke of nagenoeg gelike
hoogte liggende viceren of balklagen is begrensd, met uitzandering van kelder-
enfof kapverdiepingen:

Bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop volgens het plan zelistandige, bi) elkaar
horende bebouwing is toegetaten;

Bouwvlak: :
een op de plankaart door bowwrgranzen omsloten viak, waarmee grondan 2iin
azngeduid waarop gebouwen Zin toegelaten;

Bouvwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metsal of ander maieciaal, die
op de plaats van bestemming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzil direct of indirect steun vindl in of op de grond, bedoeld om ter plaaise te
functioneren;

Cultuurgrond: .
grasland, akkerbouw- enfaf tuinbouwgrenden, met witzondering van bosgrongen;
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24,

25.

28,

27

248,

29,

30,

3.

32

Cultuurhistorische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan
door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft gemaakt van
dat bouwwark of dat gebied;

Detallhandel:

het bedrijffsmatig te koop sanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten wvar-
koop, hat verkopen enfof leveren van goedergn aan personen die deze goedersn
kopen vaar gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefenirng van egen
beroeps- of bedrijfsactiviteit en niet met witzondering van verbruik ter plaatse;

Dienstverlaning:
het bedrijfsmatig vetlenen van disnster aan particulieren, zoals een reisbureau of .
een bankagentschap, waarbij het bedrijf pleegt te worden uitgecetend in recht-

streeks contact met het publiek;

Dienstwaoning:

gen woning in of bij esn gebouw of op een terrein, dis kennelijk slechts is bedoeld
voor de huisvesting van {het huishouden van} een persgon, wiens huisvesting
daar, gelet op de bestermming van de grond ter plastse van het gebouw of hat
tarrgin, noodzakelijk moot waorden geacht;

Eengezinshuis:
een zelfstandig, al dan nigt zijdelings aaneengebauwd, gebouw dat één woning
omvat;

Garage:

een gebouw, bestemd voor de stalling van een motorrijtuig op meer dan twee

wielen en daarvaor ook teegankelijk; L
Garagebedrijf: .
het bedrijfsmatig herstellen en verkapen van motorvoertuigen, de detsiihandal in
onderdelen, accessoires en motorbrandstoffen als niet zelfstandiag onderdeel daar-
onder begrepen;

Gebouw:

elk bouwwerk, dat een vaor mensen toegankelijka, overdekte, geheel of gedeelte- -
lijk met wanden omsipten, ruimte vormt; '

Gronthandsal:

het bedrifsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uvitstalling ten
verkoaop, het verkopen en/of leveren van goederen san wederverkopers, dan wl
aan instellingen of persenen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;
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33. Hoofdgebouwy:

een gebouw dat op een bouwpercee!l, door zijn functie, constructie enfof afmetin-
gen, als het belanarijkste valt aan te merken;

34. Horeca:
tiet bedrijffsmatig verstrekken van dranken en maaltijden, overwegend voor
gebruik ter plaatse of voor het badrijffsmatig verstiekken van logies, &&n eh ander
gepaard gaande met dienstveriening:

35, Intensief veehoudernijbedrijf:
een onderneming waarn witsluitend of overwegend slacht-, fok-, igg- of pelsdieren
worden geteeld, zonder of nagenceg zonder weidegang | = niet grondgebonden);

38, Kampeermiddel:
a. een ient, ecn tentwagen, gen kampeerauto of caravan;
b. emg ander onderkomen en entg ander voertuig of geweren voertuig of gedeel-

te daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde,

een en ander voor zover de onder a. en b. bedoelde anderkomens of voertuigen
gehesl of ten dele blijvend of tjdelijk zijn besternd of opgericht dan we! worden of
kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtvarbliff dan wel voor nachtverblijf
van personeel, werkzaam op de kampeerplaats, waar deze andecrkomens of.voer-
tuigen rijn geplaatst;

37. Kampesiplaois:
ean terrein met daarbi behorende voorzieningen, ter beschikking gesteld voor het
houden van recreatief nachtverbliff of voor het plaatsen, dan wel geplaatst
houden van kampeermiddelen;

38, Kas:
sen in hoofdzaak vit glazen wanden en dakviakken opgetrokken gebouw, aen zl
dan niet tjdelike, voor menzen toegankelijke, in hoofdzaak uit plastic bestaande
constructie daaronder mede begrepen, ten behoeve van het kweken van gewas-
sen;

"39. Landschapswaardea:
de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het waarneembare dael
van het aasrdoppervlak, die wordt bepaald door de onderlinge samenhang en be-
invloeding van de levende en niet-levende natuus;

49, Natuurwaarde:
de aan cen gebied toegekende waarde, gekenmerk! door de ondedinge samen-
hang en beinvigeding van de levende en niet-levende natuur, zoals geclogische,
geomorfologische, bodembkundige en biologische elermenten;
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41.

42,

43.

44.

45,

46,

47.

48,

Tpslag:
het bedrijfsmatig opslaan en verpakken van goederen;

Peil:

hiercnder wordt verstaan:

a. bij ligging aan een weg: de hoogte van de weg;

b. bij ligging, anders dan 3an ecn weg: de gemiddelde hoogte van het
aansluitende atgewerkte tefrein,

de hoogte van de weg ©.q. de gemiddelde hoogte van het aansluitende

afgewerkie terrein wordt door of namens burgemeester en wethouoders

vastgesteld;

Plankaart: ‘

de van het ptan deel witinakende en als zodanig gewaarmerkte plantekeningen:
blad 1, nummer 1517;
blad 2, nurmmer 1518;
blad 3, nummer 1519;
blad 4, rummmer 1520
blad &, nummer 1521;
blad 6, nummar 1522;
blad 7, nummer 1523;

© =000 oy

Praktijkruimte:
een gebouw of een gedeclte daarvan, bestemd voor de uvitoefening van aan huis
gebonden beroepen;

Recreatief nachiverblijf:

het zich bevinden op een kampeerplaais of in een kampeermiddel tussen 22.00 an
800 vur;

Scheidingshjn: .
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aangeeit tussen delen van
hestemmings- enfof houwvlakken, wazivoor verschillende, in deze voorschnften
nader aangegeven, regelingen van toepassing zin,

Verdigping:
een onder of boven de begane grond gelegen bouwlaag;

Vermoarassing:

de varming van moeras, zls gevalg van hat nalaten van agrarische activiteitan,
waardoor in earste instantie stroweelvorming onigtaat en later, wanneer dit
proces op zin beloop werdt gelaten, rietkragen en -velden, veenmaosrietlanden en
higr ent daar wal mocrashoes,

Gemeente Oostzaan - Bestemmingsplan Suitengebied-Mogrd
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49, Voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het gen gebouw be-
treft met meer dan één naar de weyg gekeerde gevel, de gevells) die kennelijk als
zodanig moet{en) worden aangemerkt;

50. Voorgevelrogilijn:

een deakbeeldige lijn die deor de bebouwing niet mag worden overschreden in de
richting van de openbare weg;

51. Wet:
de "Wet ap de Ruimtelijke Ordening”;

52. Woning:
gen [gedeelte van een) gebouw dat dient vaar de huisvesting van €én huishouden:

£3. Woningwet:
de Wet van 29 augustus 1997, Sth, 4353 tot herzigning van de Woningwet;

54. Woonschip:

a. clk vaar- of drijftuig, dat uvitsluitend of in hoofdzask wordt gebruikt als of te
oordelsn naar zijn constructia enfof inrichting, vitsluitend of in hoofdzaak is
hesternd Lot dag- enfof nachtverblijf van gén of mear personen;

b. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder a. in aanbouw;

c. een casca, dat tot egn vaar- of drifftuig als bedoeld onder a. kan worden
opoebouwrd;

d. elk vaar- of drijftuig, waarin of waarcp bedrijffsmatige of soortgehjke activitei-
ten worden uitgecefend of dat daartoe is ingericht;

e, de overblijffselen van een vaar- of drijftuig als bedoeld onder a. tot en mel d_;

Bh. Woonwagan:
een wagen, die voortdurend of nagenoeg voortdurend voor de huisvesting van
één huighouden wordt gebruikt of daar geschikt voor is, met dien verstande dat
een woonwagen nist ophoudt dit te zijn, indien aan of bij de woonwagen voorzie-

ningen worden getroflen ten gevolge waarvan deze wagen niet langer kan worden
voortbewaogen.
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Artikel 2 Wijze van meten

Afmetingen en afstanden
1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. lengte, breedte an digpie van gebiouwen:
tussen de buitenziden van de gevels enfof het hart van de gemeenschappeh-
ke scheidsmuren;

t. lengte, breadte en diepte van bouwwerken, geen gebouw zijnde:
tussen de verst van elkaar gelegen punten van die werken, horizontasl geme-
ten;

c. goothoogte van gebouwen:
wvanat het peil tot de horizontale snijlijn van het dakviak met de daaronder ge-
legen buitenziiden van de gevels enfof het hart van gemeenschappelijke
scheidsimuren;

d. hoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwe zipnde:
vanaf het peil tot het hoogste punt van deze gebouveen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde, uvitgezonderd schoorstenen, luchtkokers, antennes enfof
andere ondergeschikte dakopbouwen;

e. ashoogle van gen windmolen of -turbine:
vanat het peil tot het hart van de horizontale a5 waarop de rotor bevestigd is;

{. oppervlakte van gebouwen:
tuseen de verticale projeclies van de buitenzijden van de gevels enfof het hart
van gemeensehappeiijke scheldsmuren;

g. opperviakte van bouwwerken, geen gebouw zijnde:
de verticale projectie van alle delen van e weerken binnen de omtrekslijn;

h. inhoud van gebouwen: ]
tssen de buitenzijden van de gevels enfof het hart van de gemeenschappelij-
ke scheidsmuren en de dakviakken an het peil, 2ulks met inbaegrip van erkers,
dakkapellen en dergelijke en met vitzondering van loggia’s;

i. onderlinge afstanden:
afstanden tussen bouwwerken onderiing en ook afstanden van bowwwerken
tot erfschetdingen worden daar gemeten, waar deze afstanden het kleinst 2ijn.

EBrstaande beboluwing enfof afmetingen

2. De woning, bedhifswoning of andere bebouwing, alsmede de goothoogte, opper-
vlakie of andere maat, 2oals die bestaat of rechiens mag bestaan op het Didsup
van tennzagelegging van het ontwerp van het plan,

Pubbelielbepating

A.  Terein dat voor het verlenen van een bouwvergunning in asamerking moet wor-
den genonen, mag niet nog gens bij de verlening van een bouwvergunning voor
ean ander bouwwerk in sanmerking worden genomen.
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Verwizing naar andere werlefiike regelingen en plannen

4. Bii de verwijzing naar andere wetteliike regelingen enfof plannen is bedoeld de
betreffende wet c.q. plan, zoals dig luidt op het tijdstip van terinzagelegging van
het ontwerp van het plan,
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Artikel 3 Algemene hebouwingsvoorschrilten

Gebouwen

1. Tenzij op de plankaart of elders in de voorschriften anders wordt bepaald gelden

voor het houwen van gebouwen, de velgende bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de plankaart aangegeven
bestermmings- respectisvelijk bouwvlakken worden gebouwed;

b. de goothoogte en de hoogte van hoofdgehouwen mogen niet meer bedragen
dan respectieveliik 6 en 9 meter;

c. de dakhelling van woningen en, vaor 2over de woning niet het hoofdgebouw
op een bouwperceel is, van hoofdgebouwen mag niet minder dan 35% an nigt
mees dan 55° bedragen, '

d. n afwiiking van het hepaalde sub ¢, bedraagt de minimale dakbelling voor .
agrarische hoofdgebouwen, minimaal 15°.

e. de afstand van de voorgevel van gebouwen tot de as van de weg mag:

1. in bestaande situaties nied minder bedragen dan de afstand op het moment
van tervisielegging van het ontwerg van het plan;

2. in nieuwe situaties niet minder bedragen dan het gemiddelde van de af-
stand tof e as van de weg van de voorgevel van de hoofdgebouwen op
de bouwpercelen, ter weerszijden van het betreffende perceel, met dien
verstande dat de afstand vit de as van de weg rminimaal 10 meter be-

- draagt;

T g bijgebouwen dienen vanaf de weq gezien, lenminste 3 meter achter het ved-
lengde van de voorgevel van het betreffende hootdgebouw te worden ge-
bouwd; -

g. de sfstand van gebouwen tot de ziidelingse perceelgrens mag niet minder
bedragen dam 1 meter, tenzi] de gebouwen dezamenlijk in de perceelgrens
waorden gebouwd;

h. de afstend tussen de gebouwen onderling mag niet minder bedragen dan
? meter, tenzij de g'ebauwen aaneengesioten worden gebouwd;

1. dc ghothoogte en de hoogte van bijgebouwen mogen nist mesr bedragen dan
respectievelijk 3 en 4,5 meter, tenzij op de plankaart andere maten staan
aangegeven; '

j. de hoogte van zan- en uitbpuwen mag niet meer bedragen dan de hoogte van
de begane grond van het hoofdgehouw, met een maximum van 3 meter;

Eouwwerken, geen gebouw zijnde
2. Tenzij op de plankaart of elders in de voorschiiften anders wordt bepaald gelden
voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, de volgende bepalingen:
3. de hoogte van erf- of terreinafschetdingen vodr de voorgevelrooiliin van
woningen #n bedrijiswoningen mag nigt maer badragen dan 1 meter
b. de baggie van de overige erf- of terreinafscheidingen mag nigt rmeer bedragen
dan 2 meter;
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c. de hoogte van masten voor het landelijk waarschuwingsstelsel, mag niet meer

bedragen dan 20 meter;

d. de hoogte van antennes mag van de voet at gemeten nigt meer bedragen dan

5 meter;

e. indien dat noodzakelijk is in verband met de bereikbaarhoid van waningen,

bodrjven, enz., megen bruggen worden gebouwd, met dien verstande dat de
breedte van deze bruggen niet meer bedraagt dan 4 meter en de hoogte niet
meer dan b meter;

i. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gehouw zijnde, mag niet meer

bedragen dan 3 meter.

Gefuid

3.

Het oprichten van woningan, bedrijfswoningen hieronder begrepen, fs slechts toe-
gestzan indien de geluidsbelasting van de gevel als gevolg van hat verkeers-
respectievelijk spoorwegverkeerslawaal niet meer bedraagt dan de voorkeurs-
grenswaarde van 50 of 60 dBlA) dan wel de door gedeputesrde staten verleende
hogere grenswaarde,

Februik en bowwen bif ferdimgern:

4.

Draar waar op de plankaart een van de leidingen uit afbeelding 1 is aangeduid,
mogen de gronden binnen de bij elke leiding aangegeven afstand tot het hare van
de leiding: - )

a. tevens ten behoeve van de betreffende leiding worden gebruikt;

b uitsluitend met bouwwerken, ten behoeve van de betreffende leiding waorden
bebouwd;

. het behouwen van de gronden hinnen een zone van 20 meter aan weearszijden
van de op de plankasri aangegeven gasleiding is 5lechts toegestaan nadat
burgemeester ¢n wethouders schriftelijk advies bij de leidingenbeheerder van
de betreffende lsidingen hebben gevraagd.

Afbeeiding 1: Leidingen.

teidingan, met ap de plankaant de aanduiding | het hart van de leiding

afstand gelouwen tot . opmelkinger

aardgastransportleiding 20 m cndergrands
noolpersieiding im prdergeonds
hoogs panningsleiding 3Em haogte maximaal 40 m
Aartegvergunitingen
5. Het is verboden zonder af in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-

meester en wethouders {aanlegvergunning) binnen een zone van 4 meter raspec-
tievelifk 3 meter aan weerszijden van de aardgastranspori-en de ricolpersleiding de
volgende andere werken, of werkzaamheden uit te voeren:

a. bhet agnbrengen van ecn open of gesloten wegdek;
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b. het sanbrengen van diepwortelende beplanting;

c. het vernchten van graafwerkzazmheden, anders dan normaal spit- en pleeg-
wark;

4. het wijzigen van het maaiveldniveau door antgronding en ephoging)

e, het indriven van vooiwerpen in de grond;

f. het peemanent opslazn van goederen.

&. Hetinlid 5 bedoslde verbod is niet van 1oepassing op werken en werkzaamheden
dig;
3. het normale onderhoud en beheer van de gronden betreffen;
b. recds in vitvoering zijn op het tijdstip van het van krzcht worden van het
bestemmingsplan.

7. Deinlid 5 genoemde werken en werkzagmhaden 2ijn stechts toelzatbaar, indien
door die werken en werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzi) divect, hetzij
indirect te verwachten gevolgen geen schade aan de aanwezige leidingen wordt
aangebracht.

. Procedure
8. Een vergunming sls bedoeld in lid 5, wordt slechts verleend, indien vddraf de
desbetreffende leidingbeheerder is gehaord.

Strazipad
9. Ter plaaise waar op de plankaarl een siraalverbindingstraject is aangegeven,
mogen geen bowwwerken worden cungericht die de op de kaart agngegaven hoog-
temaat averschriiden,
Vrfstelingen '
10, Burgemeester en wethouders zin hevoegd, op grond van het bepaalde in arti-
kel 35 van de Wet, vrjstelling te verlenen van het bepaalde n:
2. lid 1, sub &, ten behogve van het bouwen op een kleinere afstand tot de as
van de weg;
b. lid 1, sub g, voor het bouwen in de perceelsgrens mits dit wit ket cogpunt van
bereikbaarheid en brancveiligheid aanvaardbaar is:
c. lig 2. sub d, voor antennes ten behoeve van zendamateurs 1ot een hoogte van
20 meter;
4. lid 4, 1en behocve van het bouwen op een kleinere afstend tot het hart van de
leiding,
een en ander onverminderd de overige bepalingen ten aanzien van het bouwehn op
de betreffende gronden.
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Frocedure
11. Bij het toepassen van de vrijstellingsbevoegdheden als bedoeid in lid 13, sub b en
sub d, dient vooraf advies te worden ingewonnen van de desbetreffende behear-
| der omtrent de aanvaardbaarheid daarvan,
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Artikel 4 Aanlegvergqunningen

Vargunningplicht

1. Hetis verboden 2ander of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-
meester en wethouders jaanlegvergunning) de valgende werken, geen bouwwwer-
ken zijnde, of werkzaambheden uit te voeren:

a. het vergraven of dempen van waterlopen;
b. het aanlegoen van dammen, dijken en andere taluds of het vergraven of ont-
gronden van bestaande dammen, dijken of taluds.

2. Deinlid 1 genoemde werken en werkzaamheden zijn slechts toelaatbasr, indien
door die werken en werkzaamheden, danwet door de daarvan hetzij direct, hetzij
indirect te verwachten gevolgen de waterhuishouding van het gebied niet op an-
evenredige wijze wordt of kan worden aangetast,

Litzonderingen

3. Hetinlid 1 bedoelde werbod & niet van toepassing op werken en werkzaamheden
die:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. noodzakelijk zijn in verband met het op de besternming gerichte beheer ol
gebruik van de gronden;

e, reeds in uitvaering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

Toetsing

4,  Bij het bebandelen van gen aanvrazag voor 2en aanlegvergunning nemen burge-

mecster on wethooders de in artikel 5 gegewver Beschrijving in hoofdlijmen in acht.
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Artikel 5 Beschriiving in hoofdlijnen

Algemeen

1. In dit artikel wordt in hoofdliinen besclveven op welke wijze met het plan de
doeleinden worden nagestreefd die zijn wegekend aan alle geonden binsen het
pian. in het kader van dit bestemmingsplan kan dasrbl met name worden gedacht
aan de loepassing van de wijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de afqilis
van aznlegvergunningen.

Befeidsuitgangspunten
2. He! gemeentalijk baleid is gericht op:
a, de handhaving van het open, wateimrijke karakter van het veenweidegebied;
B, het behoud van de bestaande agrarische bedriiven in verband met de beheren-
de taak van de landbouw voor de natuurbescherming;
“e. het toestaan van beperkt recreatief medegabruik van het landelijk gebied bin-
nen de natuurdoelstellingen;
d. de instandhouding van de culiuurhistorische en archaclogische waarden in het
plangehbied.

Doglstelingen
2. Dein tid 2 genoemde vitgangspunten zullen als volgt worden nagesireefd:

natuur en landschap

a. De karpkteristieke origntatierichiing en de prregelmatige strokenverkaveling
van ge parcelen en de brede sloten die daar tussen liggen dient gehandhaafd
te blijven, ' _

k. De open plekkan in d2 bebouwing dienen te worden behouden, zodat de door-
zichten vanuit het lint naar het achterliggonde landalijk gebied bewaard
Blijven,

c. D¢ openheid van het gebied dient ten behoeve van het nestelen en fourageren
van water- en weidevogels en in verband met doortrekkende en overwinteren-
de vogeiz instendgehouden te worden;

d. Het beleid is er op gericht de rust het gehele jaar, en met namea gedurende het
broedseizoen, te handhaven.

e. De hoogteverschillen die zich manifesteren ter plastse van de wegen door het
plangebied dienen te worden gehandhaald.

f. In verband met de bescherming van de aanwaezige vegetatietypen en vogel-
soorten, dient verlaging van het waterpeil te worden teqgengegaan.

g. De asnwezige nist-agranische bedrijvigheid mag worden gehandhazid, waarbij
ar nax gestreefd wordt deze in te passen in het isndschap,
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landbouw

b. Het beleid is gericht op het bevorderen van econamisch gezonde en duurzame
agrarische bedrijven, waarbi] met name aan volwaardige agrarische bedrijven
ruimte vooe ontwikkeling wordt geboden,

i, MNiguwe agrarische bouwpercelen zullen riet worden toegestaan, tenzi dit
dient tor ondersteoning van de realisering van de watgirijke veenweidedosl-
stellingen van natuur en landschap.

j. Hobbyboeren en deeltijdbosren zullen worden toegestaan, wanneer en zolang
zi] een bijdrage leveren aan de instandhouding van het veenweidekarakier van
hat Qostzanerveld,

k. Ter verbetsring van de productis-omstandigheden wordt de mogelijkheid open-
gehouden om de ontshuitingsstructuur van de percelen in het vaargebied te .
vereteran, .

I, Aan imensieve veehouderijbedniven worden om redenen van natuur, landschap
en miltew geen ontwikkelingsmogelijkheden geboden.

recreatie

mi. Het recreaticve medegebiuik van de bestaande fiets-, vost- enfof ruiterpaden
en watergangen daor het Oostzangiveld dient te worden gehandhazld.

n. Indien er vanuit het cogpunt van behoud van natuur- en landschapswaarden
geen bezwaren zijn, wordt het recreatief medegebruik van het plangebied door
middel van de aanleq van exira fHets-, voet- enfof ruiterpaden, kanoroutes en
picknickplaatsen waar mogelijk gestimuteerd.

aicheoalogische waarden

o. Voor zover mogehik dient te worden voorkomen dat de asnwezige archeologi-
sche waarden ter plastse van de aanduwiding "archeclogisch waardevol’ op de
plankaart warden beschadigd.

ruimtelijke inrichting .

p. In de karakteristieke linthebouwing dient de afwisseling tussen openrheid en
geslotenheid te worden gehandhaafd en worden in principe geen nieuwe {wo-
ninglbouwlocaties opgenoemen, tenzij het woon- en leefmiliow aanzienlijk kan
worden verbeterd,

q. Ter plastse waar op de plankaart de aanduiding "grognzone’ is aangegeven is
tiet beleid erop gericht landschapsontsierende elementen, zoals caravansial- .
lingen, vrachiwagenparkeerplaatsen en dergeliike dowr middel van een
Qroenzone in te passen.

wonen en (woonlmiliew
r. Het beleid is erop gericht het woon- en leefmiliey in de bebouwingsiinten n .
stand 1& houden en te beschermen, t
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5. Vanwege de biizondere bodemkundine waarden is het Qostzanerveld door de
provincie Moord-Holland aangewezen als bodembeschermingsgehbied. In ver-
hand hiermee dienen deze waarden instandgehouden te worden.

infrastructuur

1. {Gelet op de gerings breedte van de wegen in het plangebied en de draag-
kracht van de badem dient met het cog op de verkeersveiligheid doorgaand
iwrachtlverkeer van D& Haal en het Noordeinde zo veel mogelijk te worden
geweerd,

u. Bij nieuwe ontwikkelingen in het plangebied dient aandacht geschonken te
worden aan het aanwerzige straalverbindingstraject en de kabels en leidingen
door het plangehbied.

bedrijven en voorzieningen

v. Er wordt naar gestreefd bedrijvigheid, die uit milieu-cogpunt minder goed past
binnan de bebauwingslinten te verplaatsen naar bedrijfsterreinen binnen de
gemeente. De overige bedrijvigheid in het plangebiad kan worden gehand-
haafd.

w,. Yestiging van nieuwe bedrijven in het plangebied is in principe niet toelaat-
baar, tenzij deze niewwvesting plaatsvindt in teeggekamen bedrijts- of in
voormalige agrarische opstallen en met dien verstande dat deze nieuwvesti-
ging zowel vit milieu- als uit ruimielijk landschappelijk cogpunt geen verslech-
taring met zich mesbrengt.

¥. Het beleid is er op gericht om de aanwezige commerciéle voorzieningen zoals
winkels en do aanwezige maatschappelijke voorzieningen zoals de school te
handhaven.

¥. |n het geval handhaving van voorzienmingen Uit economisch oogpunt of door
andere oorzaken niet mesr haalbaar 15, dan dignt in eerste instantie onderzocht
te worden of een alternatieve voorzigning haalbaar is.

Ter bevordering van de hierboven heschreven kwaliteiten drenen hurgemeester en

wethouders de hierveor beschreven uitgangspunten, alsmede de aanwijzingen op

de plankaart na te leven hij:

a. het toetsen van bouwaanvragen;

b. het siglian van redelijke sisen van waelstand bi] bouwaanvragen;

c. het toepassen van in deze voorschriften gencemde vrijstellingsbevoegdheden
op grond van artikel 15 van de Wet op de Buimtealijke Ordening;

d. het toepassen van in dit artikel genoemde wijzigingsbevoegdheden op grond
van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

e. het toctsen van aanlegvergunningen.
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Hoofdstuk [1 Bestemmingsbepalingen

Artikef 6 Matuur (M)

Daefeinden
1. Da op de kasrt voor "Natewr [N} aangewezen granden zijn witslvitead bestemd
Voo

a. behoud enfof herstel van sanwezige dan wel daaraan eigen natuur- en land-
schapswaarden van het watertilke veenweidegebied:

b. agrarische activiteiten, voor over de in sub & bedoelde waarden niet oneve
redig worden of kupnen worden aangetast; “.

c. recreatiel medegebruik in de vorm van fiets- wandel- en ruiterpaden, vaarrou-
tes en picknickplaatsen,

met de daarbsj behorende andere werksn,

Bobowwing
2. Op dein lid 1 emschreven gronden magen geen gebouwen enfof bouwwerken,
aeen gebouw Zijnde worden gebouwd.

A, Toepassing van hoei bepaalde in artikel 17 van de Wet is uitgesloten.

Aaniegvergunningstelsel

4.  Hetis, onverminderd het bepaalde in artikel 4, verboden zonder of in afwihking
wvan en schifielijke vergunning van burgemesster en wethouders {aanlegver-
gunningl:
a, grasland te scheuren anders dan voor graslandverbetering,
b, onder- of hovengrondse keidingen asn te teggen.

5. Oe inlid 4 gancemde werken en werkzaamhbeden 2ijn slechis toelastbaar, indien
door die werken en werkzaamhbeden, danwel door de daarvan hetzij direct, hetzij
indirect te verwachten gevolgen de bestaande natuur- en landschapswaarden van
het gebied niet op onevernredige wijze worden of kunnen worden aangetast, dan-
wel de mogelijkheden tot herstel van dere waarden niet {n onevenredige mate
worden of kunnen worden verkleind.

6. Ter plaatsc waar dit op de plankaart door midde! van de sanduiding ‘archeclogiseh
waardevol’ staat sangegeven is het verboden zonder of in afwijking van een
scheifteliike vergunping van burgemeester en wethouders (aanlggvergunning)
grand- enfaf andare werkzaamheden die dieper reiken dan 30 em vit te voeren.

7. Deinlid & genoemds werken en werkzaamhbeden zijn slechis toelaatbasr, madat

de Rijksdienst voor Qudheidkundiy Bademonderzoek (ROBI schriftelijk advies is
gevraagd omtrent ge gevolgen voor de archeologische waarden van het getred.
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8. Hetin hd & en & bedoelde verbod is niet van toepassing op werken en werkzgam-
heden die:

a.
b.

het nommiale onderhoud betreffen;

noodzakelijk zijn in verband met het op de bestemming gerichte beheer of
gebruik van de gronden;

reeds in vitvoering zijn op het tijdsiip van het van kracht worden van dit ptan.

Toeising
9. Bij hat behandelen van esn aanvraag voeor een aanlegvergunning nemen burge-
meester en wethouders de in artikel § gegeven Beschrijving in haofdlijnen in acht.

Gebruikshepaling

10. Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 22, hid 1, worgdt in ieder geval ver-
staan: '

d.

het gebruik van de gronden en opstallen ten behoeve van de intensiave ves-
houderij;

b. het stallen van caravans in de open lucht;

¢. de opslag van bagger en grondspecite, uitgeronderd bet uitspreiden van
bagger op naastliggende pereelen ten bahoeve van het normale onderhoud
wvan de watergangern;

d. het aanleggen of verharden van wegen, paden, parkeergelegenheden en het
agnbrengen van andere opperviaskieverhardingen;

e. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden;

f.  het aanbrengen van atheeldingen of tekens;

g. het aanbrengen of sanleggen van ceverbeschoeiingen, kaden of aznlegplaat-
50N, ,

h. het verrichten van boringen ten hehoeve van het winnen van water en delf-
stoffen,

i, het beplanten van gronden met bomen enfaf ander opgaznd houtgewas, die
ten tijde van het van kracht worden van dit bestermmingsplan, niet zodanig
beplant zijn.

YVrifstelliing

11. Burgemeester en wethouders ziin bevesgd, op garond van het bepaslde in arti-
kel 15 van de Wet, wvriistelling te verlenan van het bepaalde in lid 2:

a.

ten behoeve van de bouw van bouwwerken, geen gebouw zijnde, met dien
verstande dat de hoogle niet meer mag bedragen dan 2 meter;

fiet bouwwen van een beperkie mestopslag met esn maximumoppservlak van
53 m® op de vaarlanden, met dien verstande dat ef op het agrarisch bouwvlak
vit rvimtelijk oogpunt of als geveolg van de miliewwetgeving, geen mogekjkhe-
den hiervoor zijn; '

het bouwen van een schuilgelegenheid, met dien verstande dat de hoogte niet
meer mag bedragen dan 3 metar en de goperviakie niet meer mag bedragen
dan 15 m?;
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4. het plaatsen van windmolens, voor zover deze nodig zin voor de waterbuis-
houding van de vaarlanden.

FProcedure

12. 8ij het tocpassen van de vrijstelingsbevoegdhaden als bedogld in lid 11 megen de
waarden, Zoals bedoeld in lid 1, niet pnevenredig warden of Kunnen worden aan-
getast.

Wiizigingen
13. Burgemesster en wethouders zijn bevoegd, op grord van en met inachineming

van het bepaalde o artikel 11 van de Wet: -
a. het plan (inclusie! de Beschriiving in hoofdliinen) te wijzigen, voor wat betreﬁ._)

vermoerassing van de op de plankaart met de aanduiding "wijziginosgebied
vermoarassing aangegeven gebieden;

b. ter plaatse waar ap de plankaart de zanduiding ‘wijzigingsbevoegdheid
agrarisch bouwvlak’ stzat aangegeven, te wiizigen in de bestemming "Agra-
risch gebied met landschapswaarden® lartikel 8), zodat daar een nieuw
agrarisch bouwperceel kan worden gesitueerd ten behoeve van het beheer
van de gronden ten Roorden van de spoorhin,

Frocedure

14. Burgemeester en wethouders nemen bii toepassing van wijzigingshevosgdheden
als bedoeld in lid 13 de procedurevoarschriften zoals omschreven in Afdeling 3.4
van de Algemene wet bestuursiecht {artikelen 3,10 tot en met 2,13 openbare
voorbereidingsprocedural in acht.
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Artikel ¥ Agrarisch gebied met landschaps- en natuurwaarden {Ain]

Doeteinden
1. De op de plankaart voor "Agrarisch gebiad met landschaps- en natudrwaarden
{Aln}" aangewezen gronden zijn vitsluitend bestemd voor:
a. culivurgrond bij een agranisch bedrif;
b. behoud enfof herstel van aanwezige dan wel daaraan eigen natue- en land-
schapswaarden van het waterrijke veenweidegebied!
c. recreatief medegebruik in de vorm van fiets-, wandel- an ruiterpaden, vaarrou-
tes en picknickplaatsen,
met de daarki] behorende andere werken.

Bebouwing
2. Op deinlid 1 omschreven gronden mogen:
a. geen gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd;
b. in afwijking van het bepaalde onder a. bestaande botenhuizen worden gehand-
haafd.

. . \-\.
3. Toepassing van het bepaalde in artikel 17 van de Wet is vitgesioten. £i;}:ln. e u-x]@l-(,"t-. "G

Aanlegvergunningstelzel

4.  Het iz, onverminderd het bepaalde n artikel 4, vetboden 2onder of in afwijking
van gen schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders {aanfagver-
gunning) de volgends werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit (&
voeren:
a. het schouren van gragland, anders dan voor graslandvaerbetering;
b. het aanbrengen of aanleggen van geverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaat-

sen;

¢. onder- of bovengrondse leidingen san te leggen.

5. Dein lid 4 genocemde werken en werkzaamhaden zin slechis toelaatbasr, indien
door die werken en werkzaamheden, danwel door de daarvan hetzij ditect, hetzij
indirect te verwachten gevalgen de natunr- en landachapswaarden van het gebied
niet op cnevenredige wijze worden of kunnen worden aangetast, danwel de mo-
gelijkheden tot herstel van deze waarden niet in onevenredige mate worden of
kunnen worden verkleind.

€. Ter plaatse waar dit op de plankaari door midde! van de aanduiding ‘archeologisch
waardevo!' staat aangageven is het verboden zonder of in afwiking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en welthouders {aanlegvergunningl|
grond- enfol andere werkzaamheden die dieper retken dan 30 om uit te voeren,
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De in lid § genoamde werken en werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar, nadat
de Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek {ROBI schriftelijk advies is
gevraagd omirent de gevolgen voor de archeslogische waarden van het gebied.

£ Hetinlid 4 en 6 bedoalde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaam-

heden die:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. noodzakelik zijn in verband met het op de bestemming gerichte beheer of
gebruik van de gronden;

c. reeds in yitvoering zijn op het tjdstip van het van kracht worden van dit plan,

Toetsing - ./

9.  Bij hat behandelen van een sanvraag voor een aanlegvergunning nemen burge-
meester en wethouders de in artikel 5 gegeven Beschrijving in hoafdlijnen in acht.

Gebruiksbepaiing

10. Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 22, hd 1, wordt in jeder geval ver-
staan:
s het gebruik van gronden en opstallen ten behoave van de intensieve vee-

houderiy;

t. het stallen van caravans in de open lucht;

c. de opslag van bagger en grondspedie, vitgezonderd het vitspreiden van
bagger op naasthiggende percelen ten behoeve van het rnormale onderhoud
van de walergangen;

d. het aanleqgen of verharden van wegen, paden, parkeergelegenheden en het
ganbrengen van andere opperviakteverhardingen;

g. het gntginnen, bodemverlagen, afgraven. ophogen en egaliseren van granden;

{. het boplanten van gronden met homen enfof ander opgaand houigewas, die
ten tijde van het van kracht worden van dit testemmingsplan, niet zodanig
beplant zijn;

g. het sanbrengen van afbeeldingen of tekens;

h. het verrichten van boringen ten behoeve van het winnen van water en delf-
stoffen,

Vriisteling

11. Burgemeester en wethouders zijn beveeqgd, op grond van het bepzalde in arti-
kel 15 van de Wet, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2:

a.

b.

ten Behosve van de bouw van bouwwerken, geen gebouw zijnde, met dien
verstande dat de hoogte nist meer mag bedragen dan 2 meter;
het bouwen van een beperkie mestopslag met een maximumopperviak van

56 m? op de vaarlanden, met dien verstande dat ef op het agransch bouwvlak

it ruimtelijk cogpunt of als gevolg van de milieuwetgeving, geen mogelijkhe-
den hervoor ziin;
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¢. het bouwen van een schwlgelegenheid, met dien verstande dat de hoogie niet
meer mag bedragen dan 3 meter en de opperviakie niet mesr mag bedragen
dan 15 m?;

d. het plaatsen van windmelens met een hoogls van maxinaal 10 meter, voor
zover deze nodig ziin voor de waterhuishouding van de vaarlanden.

Frocedure

12. Bij het toepassen van de vrijstelingsbevosgdheden als badoald in id 11 mogen de
waarden, 2ozls bedoeld wn bd T, niet onevenredig worden of kunnen worden aan-
getasi.
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Artikel 8 Agrarisch gebied met landschapswaarden |All

Doefainden %
1. Do op de plankaart voor "Agrarisch gebied met landschapswaarden [Al} aan- "
gewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor:
a. cultuurgrond bij een agrarisch bedrijf;
b. behoud enfof herstel van aanweszige dan wel daaraan eigen landschapswaar-
den van het waterrijke vecnweidegebied;
¢, recreatief medegebruik in de vorm van fiets-, wandel- en ruiterpaden, vaarrou-
tes en picknickplastsen,
maot de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere

werken, : .'-

2. In afwijking van het bepaalde in lid 1 maegen de gronden met de aanduiding
‘agrarisch hulp- en nevenbednjf’ tevens worden gebraikt voar de viteefering van
ecn agrarisch hulp- en nevanbedrijl.

Bebotiwing
3. “oor het bouwen op de2 in lid 1 omschreven grenden gelden de volgende bepalin-
qgen:

a. de gebouwen mogen vitslditend binnen de op da plankaart aangegeven
agrarische bouwvlakken worden gebouwd;

b. per agrarisch bouwylak mag maximaal 1 dienstwoning worden gebouwd;

de inhoud van de dignstwoaning mag niet meer dan 600 m? bedragen;

d. de onderlinge afstand tussen de gebouwen bedraagt niet minder dan 4 mater.
tenzij de gebouwen aangen worden gebouwd,

e, de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw 2ijnde mag maximaal 10 meter
bedragen;

f. mest- en sleutsilo’s dienen uit milieu-cogpunt vanat de hestermming "Verkeer”
gezien, zo ver mogelijk naar de achterzijde van het bouwvlak te worden .
gesituaerd.

o

4, In afwijking van het bepaalde in:
a. lid 3, sub a. mogen bestsande butenhuizen worden gehandhaafd;
b. 1id 3, sub b. mag ter plaatse waar in een agrarisch bouwvlak de aanduiding
"dienstwoning” op de plankaart is aangegeven, de twecde dienstwoning ES
worden gehandhaafd.

PRS- Y

Aarfegvergunningsieisel

5. Hetis, onverminderd het bepaalde in artikel 4, verboden zonder of in afwijking
van gen schriftelijke vergunning van burgemesaster en wethouders [aanlegyer- *
gunningl de volgends werken, geen bauwwerken zijnde, of werkzaamheden it te
VoBrEn!

i
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a. het aanleggen van waterlopen, het vergraven, verruimen of dempen van
waterlopen;

b. het aanleggen van dammen, dijken en andere taluds of het vergraven of ont-
gronden van hestaande dammen, dijken of 1aluds;

¢. het scheuren van grasland anders dan voor graslandverbetering;

d. het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaat-
SEr;

e. het aanleggen of verharden van wegen, paden, parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere apperviakteverhardingen;

f. het ontginnan, bodemverlagen, afgraven, ophegen en egaliseren van gronden;

g. onder- of bovengrondse leidingen aan te leggen.

G. Dein lid b genoemde werken en werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar, indien
door die werken en werkzaambieden, danwel door de daarvan hetzij direct, hetzij
indirect te verwachten gevalgen de bestasnde landschapswaarden van het gebied
nigt op enevenfedige wijze worden of kunnen worden aangetast, danwel de mo-

gelijkheden tot herstel van de waarden nict in cnevenredige mate worden of kun-
nen worden verkleind.

7. Ter plaatse waar dit op de plankaart door middel van de aanduiding “archeologisch
waardevo!’ staat aangegeven is het verboden zonder af in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgerneaster en wethouders {aanlegvergurning!
grond- entof andere werkzaamheden die dieper reiken dan 30 em uit te voeren.

8. Deinlid 9 genoemde werken en werkzaamhbeden zijn slechts toelaatbaar, nadat
de Rijksdienst voor Qudheidkundig Bodemonderzoek {(ROB! schriftelijk advies is
gevraagd omtrent de gevolgen vaar de archeologische waarden van het gebiad,

3. Hetinlid 5 en 7 bedoctde verbod 1s niet van toepassing op werken en werkzaam-
heden die:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. noodzakeljk zijn in verband met het ap de bestemming gerichte beheer of
gebruik van de gronden;
c. reeds in uitvoering zijn op het tjdstip van het van kracht worden van dit plan.

Toetsing

10. Bij het behandelen van een aanvraag voor een ganlegvergunning nemen burge-
meesster on wethouders de in artiked 5 gegeven Beschrijving in hoafdlijnen in acht.

Gebrutkshepaling
11. Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 22, lid 1, wordt in ieder geval ver-
staan;
a. het gebruik van de gronden en gpstallen ten behoeve van de intensieve vee-
houder];
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het stallen van caravans in de open heehi;

de opsiag van bagger en grondspecie, uitgezonderd het uitspreiden van

bagger op naastliggends percelen ten behoeve van het nermale onderhoud

van de watergandgen;

het beplanten van grenden met bomen enfof ander opgaand houtgewas, die

ten tijde van het van kracht worden van dit bestemmingsplan, niet zodanig
beptant zijn;

het aanbrangen van afbeeldingen af tekens;

het verrichten van boringen ten behoeve van het winnen van water en delf- .
stoffen.

-

12, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grend van het bepaalde in arti-
kel 15 van de Wet, vrijstelling te verlenen van hst bepaalde in:

a.

lid 1 voor het toelaten van het gebruik van een deel van de bebouwing vaor
het stallen van caravans, indien is komen vast te siaan dat binnen een bouw-
wlak het agrarisch hedrijf gedeeltelijk is beéindigd;

lid 3, sub a voar het bouwen van bouwwerken buiten het bouwvlak ten

behoeve van:

1. een mestopslag meat een maximumappervlak van 50 m? op de vaarlanden,
met dien verstande dat in op het agrarisch bouwvlak uit ruimteliik cogpunt
of als gevolg van de milieuwetgeving geen mogelijkheden hiervoor zijn;

2. een schuilgclegenheid, met dien verstande dat de hoogte niet meer mag
bedragen dan 3 meter en de opperviakle niet meer mag bedragen dan
16 m?;

3. het plaatsen van windmatens met een hpogte van maximaal 10 meter,
voor zover deze nodig zijn voor de waterhuishouding van de vaarlanden;

lid 3, sub b voor het bouwen van een tweede bedrijiswoning, mits:

1. de aard van het bedrijf zodanig is, dat een twesde bedrijfswoning noocia-
kelifk is in verband met het toezicht op het bedrijf; .

3. de omvang van hat bedrijf in verband met de continuiteit van het bedriif
zodanig is, dat de tweeds bedrijfwoning ook op langere termijn noodzake-
lijk is;

3. niet eerder een tweeds bedrijffswoning hij het bedrijf gebouwd is;

kd 3, sub b woor een in-faanpandige verbouwing van de dienstwoning, ten

behoeve van esn rustende boer, zodanig dat de waning tijdelijk kan warden

opgedeeld in 1wee zelfstandige wooneenheden, met dien verstande dat:

1. de totale inhoud van de dienstwoning en de toegevoegde wooneenheid
niet meer dan 600 m* bedraagt;

2. de gppervlakte van de dienstwaoning met ten hoogste 100 m? mag worden
uitgebraid;

lid 3, sub e voor het bouwen van silo’s met een hoogte van maximaal 15

mater;
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f. artikel 22, lid 2, ten behosve van het toelaten van ten hoogste 10 standplaat-

sgn voor kampeermiddelan, met dien verstande dat:

1. da standplaatsen uitsluitend binnen het bouwvlak mogen worden gereali-
seerd;

2. de kampeermiddelen uitsluitend gedurends de pericde van 15 maart tot
31 oktobor mogen worden toegelaten;

3. niet voor bawoning bestemde gebouwsen, zoals sanitaire ruimten, mogen
worden gebouwd, tot een aepperviakte van 50 m?, een goothoogte van
3 meter en een hoogte van 4,5 mater;

4. wordt voorzien in een redelijke inpassing van &2n en ander in het land-
schap, al of niet met behulp van apgaande beplanting.

Wiizigingen

13. Burgemeester en wethouders zijn kevoegd, op grond van en met inachtneming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet om bij bedriffsbeéindiging de bestemn-
ming van het agrarisch bouwvlak te wijzigen:
a. in de besternming “Wonen", met dien verstande dat:

1. alleen van deze wijzigingsbevoegdheid gebruik mag worden gemaakt als
de bedrijfsvoering van omliggende bedrijven niet op onevenredige wijze
wordt gehinderd, waarbij met name kan woarden gedacht aan de milisu-
EEF‘IEDTEH;

2. waststaat dat de voormalige agrarische bedrijffsbebouwing op de bij de be-
treffends woning behorende gronden wordt gesloopt met uitzandering wan
maximaal 100 m? aan bijgebouwen, waarbij tevens gebruik kan worden
gemaakt van de wijzigingshevocgdheid als bedoeld in artikel 24, lid 6 van
deze voorschriften;

3. met uitzondering van het bepaalde onder 2 het totaal aantal woonruimten
ten apzichte van de ten tiide van het wijzigingsbesluit bestaande situatie
niet mag warden vergroot;

b. inde bestemming "Bedrijven” ten behoeve van aan het buitengebied ge-
bonden bedrijffsactiviteiten, met dien verstande dat:

1. alleen van deze wijzigingsbevoegdheid gebruik mag worden aemaskt voor
granden in of nabij de bebouwdas kom;

2. de bestaande landschapswaarden van het gebled niet op onevenredige
wijze worden of kunnen worden aangetast;

3. geen aantasting plazts mag vinden van het woon- en tleefmilieu voor de
omliggende woonbebouwing; _

4. geen onevenredige vergroting van de verkeersbelasting plaats mag vinden;

5. de bedrijfsactiviteiten binnen de bestaande opstalien plaatsvinden;

¢. ien behoeve van de opslag van aan het buitengebied verbonden zaken en
goederen enfof de stalling van kampeermiddelen in de bestaande gebouwen.
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Procedure
14. Bij toepassing van vrijstellingsbevoegdheden als bedoeld in lid 12 en wijzigingsbe-

vocgdheden in id 13:

3. nemen burgemesster en wethouders de in artikel 5 gegeven Beschrijving in
hoofdlijnen in acht;

b. gelden de procedurgvoorschriften zeals omschreven in Afdeling 3.4 van de
Algernene wet bestuursrecht (artikelen 3.10 tot en met 3.13: openbare
voorbereidingsprocedure);

c. worden de vrijstellingen als bedoeld in lid 12, sub ¢ én sub d niet varieend,
voordat gedeputesrde staten cen verklaring van geen bezwaar hebben
afoegewven.

ERn

ko
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Artikel @

Agrarisch gebied [A)

Dopfeinden

1. De op de plankaart voor "Agrarisch gebied (A" aangewezen gronden 2ijn uitshei-
tend bestemd als cultuurgrond bij een agrarisch bedrijf, met de daarbij behorende
gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere werken.

Bebouwing

2. Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende bepalin.
gen:
a. er mogen alleen gebouwen ten dienste van de hestamming als bedoold in id 1

worden gebouwd;

b. ten hoogste het in het bestemmingsviak genoemde bebouwingspercentage
mag worden bebouwd;

c. de onderlinge afstand tussen do gebouwen bedraagt niet minder dan 4 meter,
tenzij de gebouwen aanesn worden gebouwd;

d. de hoogte van de gebouwen mag maximaal 4 meter bedragen;

e. de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde mag maximaal 10 mater
bedragen.

Wiizigindgen

3. Burgemeesler en wethoouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtreming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, de bestemming van de gronden als
bedoeld in lid 1, binnen het gebied met de aanduiding “grens wijzigingsgebied |* te
wijzigen in de besternming "Wonen” {artikel 111, met dien verstande dat deze
bevoegdheid alleen wvoor het totale wijzigingsgebied toegepast mag worden.

Frocedure

4.  Burgemesster en weathouders nemen bij toepassing van de wijzigingshevoegdheid
in lid 3 de procedurevoorschriften zaals eomschreven in Afdeling 3.4 van de
Algemene wet hestuursrecht {artikelen 3.10 tot en met 3.13: openbare voorberei-
dingaprocedure] in acht.
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Artikel 10 Tuinderi] {T)

Doeteindan

1. De gp de plankaart voor "Tuinderij (T}" sangewezen gronden zijn witsluitend
besternd voor tuinbouwdoclginden, met de daarbhij behorende gebouwen, bouw-
werken, geen gebouw zijnde en andere werken, alsmede voor water.

Bebouwing
2. ‘“oor bouwen van gebouwen op de lid 1 omschreven gronden aetden de volgendsa
bepalingen:
a. gebouwen en bauwwerken, geen gebouw zijnde mogen alleen binnen het op
de plankaart aangegeven bouwylak worden gebouwd; .

b. per houwwvlak mag ten hoopgste één dienstwoning worden gebouwd:

de inhoud van de disnstwoning mag niet meer dan 600 m® bedragen;

d. de onderlinge afstand tussen de gebouwen bedrasot niet minder dan 4 metar,
tenzij de gebouwen aaneen worden gebouwd:

e. de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde mag maximaal 10 meter
bedragen;

{. de gezamenlijke apperviakte van kassen mag ten hoogste 500 m? bedragen;

g. de afstand tussen de kassen en de dichisthijzijnde woning bedraage minimaal
25 meter.

)

Gehraikshapaling
3. Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 22 waordt in ieder geval verstaan het
gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel.
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Artikel 31 Wonen (W)

Doefeinden

1. De op de plankaart voar ~Wonen (W' sangewezen gronden zijn vitsluitend be-
sternd voor bebouwing met Woningesn en woanwagens n woor woaonschepen met
de daarbij bohaerende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere wer-
kan, alsmede voor tuinen en watgrgangen.

Bebouwing
2 \oor het bouwen van gebouwen op de inhid 1 omschreven gronden gelden de
voligende bepalingen:

a. er mogen uitsluitend eengezinshuizen waorden gebouwd, waarbij per bestem-
rﬁings'-.dak het aantal woningan niet meer mag bedragen dan het gantal dat op
de plankaart is aangegeven: _

5. binnen bestemmingsvlakken met de nadere aanwijzing "woonwagens” mogen
uitsluitend woonwagsns warden gebouwd, waarbij de hoogte maximas! 3,5
meter bedraagt;

c. binnen bestemmingsvlakken met de nadere aanwijzing "woonschepen” mogen
uitsluitend woonschepen worden aangelegd, waarhij de hapgte maximaal 3.5
metar bedraagt;

d. wan het i een woning of woonwagen of woonschip behorende bouwperceel,
en voor zaver valiend in hat bestemmingsvlak, mag ten hoogste 80% worden
bebouwd, met dien verstande dat hat opperviak ten behoeve wan Bijgebouwen
maximaal 50 m* mag bedragen; .

e. aen woning, woonwagen, of woonschip mag, cnverminderd het bepaalde in
sub b. en c., uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bastaande wo-
ning, woonwagen of het woonschip met dien verstande dat:

1. de inhoud van een woning mag, onvermindard het bepaalde in lid 2, sub
4. worden vergroot tot maximaal 450 m®, met dien verstande dat een
woning die op het moment van teriri's'i:‘?'.legging van het plan groter is dan
400 m?* met maximaal 0 m? mag worden vergroat;

2. de inhoud van een woun'scﬁip magq, onverminderd het bepaalde in lid 2,
sub d, worden vergroot tot maximasl 210 m®, met dien verstande dat gen
woning dig op het moment van tervisielegging van het plan groter is dan
200 m® met maximaal 20 m® mag worden vergroot;

3. de bestaande goothoogte en (nokihoogte van esn woning, woonwagen of
woonschip met maximaal 10% mag-worden vergroot;

f. in afwipking van het hepaalde-éub e, onder 1 mag de inhoud van de worng
aan de Kerkstraat 153a mat op de plankaart de aanduiding momiet meer
nedragen dan 200 m’, met dien verstande dat de hoogta niet meer hedraagt
dan 2,15 meter en de woning plat afgedekt is;

g. hijgebouwen mogen uitstuitend worden gebouwd:

1. vanaf de weg gezian, tenminste 3 meter achter het verlengde van de voor-
gevel van de betreffende woning:
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Z. op ten hoogste 20 meter van de betreffende woning, woonwaget of het
waonschip;

h. de opperviakte voor praktijkruimten mag, onverminderd het bepaalde in sub
d.. niet meer dan 50 m? per houwperces! tedragen, met dien varstande dat in
vgldognde mate verzekerd is, dat geen onevenredige verkesers- enfof parkeer-
overlast zal optreden voor het omliggeﬁde waoongebied.

Virijstelfingen
3. Burgemeestar en wethouders zijn bevoegd, op grond van het bepazalde in arti-

kel 15 van de Wet, vrijstelling te verlenen:

a. van het bepaslde in hid 2, sub d, ten behosve van het bouwen van bijgebou-
wen voor gebrutk voor hobbyboeren tot een opperviakte van 100 m®;

t. wvan het bepaslde in lid 2, sub d, ten behoeve van het bouwen van een groters
oppervlakie tigcbouwen indien vasistzat dat de voormalige agrarische
bedrijisbebouwing op de bij de betreffends woning behorende gronden wordt
gesloopt, met dien verstande dat:

1. maximaal 100 m* van de bestaande bebouwing mag worden gehandhaafd:

r

3. wordt voorzien in gen redelijke inpassing in het landschap.
€. van het bepaalde in id 2, sub e3, voor woningen met een goothoogie lager

dan 2.5 meter, ten behoeve van het vergroten van de goothaagte, met dian

verstande dat:

1. de goothoogte niet groter mag worden dan 2,5 meter;

2. de vrijstellingsbevoegdheid uitsluitend kan worden toegepast voor wonin-
gen die nret meer azn de hedendaagse woontechnische sisen voldoan,

3. een en ander niet ten Koste gaat van de instandhouding van een beeldbe-
palend pand. '

d. wvan het bepaalde in lid 2, sub g2, voor een grotere afstand dan 20 meter, met

dien verstande dat de opanhetd van het veenweidegebied hierdoor niet wordt
azngetast.

Wilzigingen

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, de bestemming van de gronden ats be-
doeld in lid 1, binnen het gebied met de sanduiding ‘grens wilzigingsgebied I’ te
wijzigen ten behgeve van de bouw van £ép extra woning, met dien varstande dat
de aanwezige romneyloods dient te worden geslaopt.
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FProcedure

5. Burgemeester en wethouders nemen bij toepassing van vrijstellingsbevoegdheden

in lid 3 en de wijzigingsbevoegdheid in lid 4:

a. dein artikel b gegeven Beschrijving in hootdlijnen in acht;

b. de procedurevoorschriften zeals omschreven in Afdeling 3.4 van de Algemenc
wet bestuursrecht lartikelen 3.10 tot en met 3.13: openbare voorbereidings-
procedure] in acht;

c. de Algemens bobouwingsvoorschriften lartikel 34 in acht.
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Artiket 12 Cpslag (O}

Doefeinden
1. De op de plankzart voor "Opslag” sangewezen gronden zijn witsluitend bestemnd

voor opslag voor bedrijven en detailhandel, met de daarbij behorende gebouwen,
bouwwerken, geen gebouw ziinde en andete werken.

Behouwing
2. Voor het bauwen van gebouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de

volgende bepalingen:

a. de hoogte van gebouwen bedrzagt maximaal 3 meter;

b. indien in het bestemmingsyviak een bebuuwingspercentags is genoemd, mag
1en hoogste het genoemde percentage worden bebouwd,

Gemeenle Daszazn - Beslemmingsplan Buitengebied-Noard

A T —trwma—

i Y

P
[ Sty SRS

L



36

Artikel 13 Bedrijven (B}

Losfeinden
i. De op de plankaart voor "Bedrijven [B]” asngewezen gronden rijn vitsluitend
besternd voor:

a. bedrjven, vom zover deze behoren {of de categertedn 1 en 2 van de van deze
voorschriften deel uitmakende "Staat van bedrijfsastiviteiten”;

b. wvoor rover de gronden door middel van een volgnummer op de plankaart ziin
gangegeven, tovens voos de doeloinden zeals genoemd in het overzicht van
afbeelding 2,

met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere

werken, alsmede voor water.

2. De op de plankaart voor "Bedrijven (B} met de nadere aanwijzing ‘parkeerterrein
ipl’ aangewezen gronden 2ijn witsluitend bestemd voor een parkeertarrain.

Afheelding 2: Madere aanwijzingen binren de bestermming bedrijven,

e adras bednijf sactiviteit SBi-code 318 opmerkingsn’
1. e Haal 24 groathandeal in voedingzmid- | G253 Ih carr > cgt 7
dalen
2. De Haal %8 meubsllabriek/groothandel 8211, 7571 38
3. e Haal 94 machinale houtbewerking 2551 3A
4. D Houl Ba autoplaztwerker BE823, 6822 e corr > cat 34
5. Kerkstraar G aznnegmersbednif lasbedrij 8111 3a
&, Woordeinge 31 pluimyzeslachieri Pl 4
7. Moordeinde §% pluirnveaslachter)fposlier 2015, 651 q core = cat IA
8, Hoordeinde 1083 constructiebedrijf 2480, 6862 3B
: 9. Statignsstraal 46 conlaimnervenaes ¥239.5 3B
In deze kolom staat asngegeven welke bedrijven door de gereente in varband met de aardg of da
beperkte omvang van de bedojfzactivitesten 2n “tetuggeschaald” .

Bebouwing
2. Voor het bouwen van gebouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de
volgende bepahngen:
a. maximaal 50% van het bestemmingsvlak mag worden bebouwd, tenzij op de
plankaart ecn ander bebouwingspercentage is aangegeven;
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b, in afwijking van het bepaalde onder a. mogen bedrijven, die ten tijde van de
tervisielegging van dit plan het daar bedoelde bebouwingspercentage over- ..
schiijden, het bebouwingsoppervlak met maximazl 10% vergroten;

¢. de goothoogie van gebouwen bedraagt maximaal 3 meter;

d. in afwijking van het bepasalde onder ¢. magen gebouwen, dig ten tijde yan de
tervisielegging van dit plan hoger zijn dan 8 meter, met maximaal 10%
worden verhoogd;

e. er zijn geen dienstwoningen toegestaan,;

¢, in afwijking van het bepaalde onder e. mag, op bouwpercelen waar dit op de
plankaart door middel van de aanduiding "dienstwoning” is agngegeven, een
dienstwoning worden gehandhaafd;

q. dienstwoningen als bedoeld onder {. mogen alleen in de voorgevelrooiliin . .

wardt gebouwed.

Gebrutkshepshing

3. Onder suijdig gebruik als bedoeld in arnkel 22, lid 1, werdt in ieder geval ver-
staan, het gebruik van de gronden en opsiallen ten behoeve van detailhande!,
tenzij detailhandel slechis een ondergeschikle nevenactiviteit van de bedrijfs-
uitoafening is.

Vrifstelfingen
4. Burgemseester en wethouders ziin bevoegd, op grond van het bepaalde in
artikel 15 van de Wet, vhjstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1, sub a,
voor:
a. dg uitoefening van een bedrijfsactivitait die niet voorkomt in de ot het plan
hehorande “Staal van bedrijfsactiviteiten”;
b, de uitoefening van een bedrijfsactiviteit die in de "Staat van bedrijfsactiviter-
ten” is vermald i cen categorie die niet is toegesiaan ap het desbetreffende

bouwpercesl, .
voor zover die bedrijfsactiviteiten naar aard en omvang gelilkgestsld kunnen ywor-
den met de ter plastse maximasl toegelaten categorie bedrijfsactiviteiten.

Wiziginger
5. Burgemeesier en wethouders zijn bevoegd, op grend van en met inachtneming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, de tot het plan hehorende " Staat van

Sedrijfsactiviteiten” te wijzigen, voor wat betrehi:

a. het onderbiengen van bedrijfssctivitgiten in een andere categorie, indien op
grond van technologische ontwikkelingen de in de "Staal van bedrijfsactivitei-
ten” vermelde cateqorie niet meer de juiste is;

b. het toevoegen van bedrijfsactiviteiten aan een bepaakde calegone van de
~Staat van bedrijfsactiviteiten”, mits deze activiteil naar haar aard en invloed
op de omgeving kan worden gelijugesteld met de in de betrefiende calegons
opgencmen bednjfsactiviteiten,
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Procedure

6. Burgemaeester en wethouders nemen bij toepassing van vrijstellingsbevoegdheden
als bedoeld in lid 4 en wijzigingsbevoegdheden als bedoeld in lid § de procedure-
wporschrifien zoals omschreven in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuurs-
recht tartikelen 3.10 tat en met 3.13: openbare voorbereidingsprocedure) in acht.
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Arliket 14 Detaithandel (D]

Hoeleinden

1.

De op de plankaart voor "Detailhandel {D)" aangewezen gronden zijn witsluite pd
hestemd voor detailhandelsbedrijven en aanverwante dgienstverlenende bedrijwen,

met de daarbij behorande gebouwen, bouwsverken, geen gebouw zijnde en andere
warken, alsmede voor water.

Bebouwing

3 %fgor het bouwen op de in Wd 1 amschroven gronden gelden de volgende tepalin-
gen: ]
f.

indien op de plankaart een bouwylak is sangegeven, dienen de gebouwen in

. het houwwviak gebouwwd te worden;

b.

de opperviakie van de gabouwen, mag tonverminderd het bepaalde insub al
miet meer bedragen dan 50% van de opperviakte van het besternmingsvh ak.
er zijn geen disnstwoningen tosgestazn;

in atwijking van hat bepaalde ander ¢. mag, op bouwpercelen waar dit op de
plankaart door middel van de aanduiding ‘dienstwoning’ is aangegeven,
dienstwoning worden gehandhaaid:

dienstwoningen ats bedosid onder d. mogen dlieen in de voorgevelrooilij o
wordt gebouwd.

een

E A
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Artikal 15 Maatschappelijke voarzieningen M}

Poeleindern

1.

De op de plankaart voor "Maatsehappelijke voarzieningen (M} aangewezen
gronden zijn vitstuitend bestemd voor openbare en bijzondere doeleinden, zoals
overheidsvoorzieningen, openbare nutsvoorzigningen en voorzieningen ten
behoeve van religio, cultuur en onderwifs, met de daarbij behgrende gabouwen,
bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere werken.

Bebouwing

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende bepalin-

gen: '

a. indien op de plankaart een bouwvlak is aangegeven, dienen de gebouwaen
binnen het bouwvlak gebouwd te worden;

b. de apperviakic van de gebouwen, mag (onverminderd het bepaalde in sub a)
nict moer bedragen dan $0% wvan de oppervlakte van het bestemmingsvlak.

2.
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aArtikel 16 Recreatie {R)

Doeleindern
1. De op de plankaart voor "Recreatie {R]” aangewezen gronden zijn uitsivitend

bestarnd voor manages, met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen
gobouw zijnde en andere werken, alsmede voor walet.

Sebouwing
3. ‘gor het bouwen ap da in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende bepalin-
gen:

a. gebouwen mogen uvitsluitend in het op de plankaart aangegeven bouwwylak
worden gebouwd; .
b. als gebouwen magen witsluitend een rijhal, een kantine, slallen, kleed- en
toiletgebouwen worden gebouwd;
c. de geramenlijke opperviakte van de gebouwen, mag niet meer bedragen dgan
BO% van de oppervlakte van het houwvlak,

Aarfegvergumtingstelsel
3. Ter plastse waar dit op de plankaart daor middal van de aanduiding ‘archeglogiseh

waardevo!’ staat aangegeven is het verboden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders {aanlegvergunning)
grond- enfof andere werkzaamheden die dieper reiken dan 30 cm Uit t& voeren.

4, Deinlid 3 gencemde werken cn werkzaamheden zijn slechts toelaathaar, nadgat
de Rijksdienst voor Qudheidkundig Bedemoenderzoek {ROB) schriftelijk advies s
gevraagd omtrent de gevolgen voor de archeplogische waarden van het gebied.

5. Hetin lid 3 bedoelde vorbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

die
a. het normale onderhoud betreffen; .
b. noodzakelijk zijn in verband met het op de besternming gerichte heheer of
gebruik van de gronden;
¢. reeds in vitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

Teretsing
6. Bij het hehandelen van egn aanvraag voor Gen aanlegvergunning nemen burge-

meester en wethouders de in artikel 5 gegeven Beschrijving in hoofdlijren in acht,

‘e
Er kTR L}

.
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Artikel 17 Verkeer {V]

.. boefeinden
T. De op de plankaart voor "Verkeer {V]" aangswezen aranden zijn vitsluitend be-
stemd voor verkeersdocleinden, met de daarbii behorende bauwwwerken, geen
gebouw zijnde en andere werken, 2oals parallelwegen, fiets- en voetpaden en ber-
men, alsmede voor water,

Bouwean
2. De hoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde mag niet meer bedragen dan
10 meter.

3. Indien de bestaande haogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde meer be-
draagt dan 10 meter, mag de bestgande hpogte worden gehandhaafd.
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Artikef 18  Spoorwagdoeleinden

Doelaindan

1. D op de plankaart voor "Spoorwagdoelainden” aangewezen gronden ziir
tend bestemd voor verkeersdoeleinden ten behoeva van het vervoer pe"r'-
spoorbanen, onbebouwde terrsinen, bermen, taluds en spoorsioien, met ¢
bij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde en andere V

Volkstuinen
2. in alwijking van het bepaalde in lid 1, mogen de spoorwegbermen tevens als
valkstuinen worden gebruikt.

\

Baborwing
3. Wogr het bouwen op de in lid 1 omschreven grenden gelden de volgende bepalin- )
gen: !

a. de grondopperviakie van een gebouw mag ten hoogste 1% m? bedragen;
L. de hoogte van eon gebouw mag ten haogste & meter bedragen;
£. de hoogte van atscheidingen mag ten hoogste 2.5 meter bedragen.

4.  Woaor hat bouwen van op de in lid 2 bedoelde gronden gelden de volgende hepalin-
gen:
a. er mogen geen gebouwen worden gebouwd;
b. als bouwwerk, gean gebouw zijnde, mogen witshuitend kweekkassenf/-hakken
{zogenaamde eenruiters} worden gebouwd;
c. de hoogte van de Kweekkassen mag niet meer bedragen dan 1 meter.

LS

P
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Artikel 19 Caravanstalling 1G]

Paelfeinden

1. De op de plankaart voor "Caravanstalling (C)” aangewezan gronden zijn uitslui-
tend besternd voor het stallen van caravans, met de daarbij behorende gebouwen,

bouwwerken, geen gebouwen zijnde en andere werken, alsmeds voor groenvoor-
zieningen.

Behauwing
2. Woor het bouwen van gebouwen op deg in lid 1 omschreven gronden geldan de
volgende bepalingzn:

a. de gebouwen mogen vitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bestaan-
de gebouwen, met dien verstande dat de bestaande appervlakte, goothoogte
en hoogte met maximaal 10% mogen worden vergroot;

b. er zijn geen dienstwoningen toegestaan.

Gebiruik

3. Per besternmingsvlak mag lin de gpen lucht] maximaal het aantal daarin op de
plankaart aangegeven caravens warden gestald.

Wiizigingen

4. Burgemeester en wethouders 7ijn bevoegd, op grond van en met inachtneming
van het bepaalds in artikel 11 van de Wet, de bestemming van de gronden als
bedaeld in lid 1 1o wijzigen in dz aangrenzendc hastemming
a. "Agrarisch gebied met natuur- en landschapswaarden” {artikel 71; of
k. "Agrarisch gebied met landschapswaarden” {(artikel 8]; en/of
c. “"Wonen" (artikel 11, met dien verstande dat geen extra woning mag warden

gebouwd,

mits in het gehele bestemmingsvlak geen caravans meer in de open lucht worden
gestald.
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Artikel 20 Water

Docletrnden

De ap de plankaart voor "Water” aangewezen gronden zipn uitsluitend hesternd voor
{boezem]slaten ten dienste van de waterhuishouding met de daarbij behorende bouw-
werken, geen gebauw zijnde, zoals bruggen, duikers en keerwanden en andgre
werken.
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Artikel 21  Waterkering {Jubbelbestemming}

Doeleindern

1. De op de plankaart voor "Waterkering” aangevvezen gronden zin primair bestermnd

yaor de instandhouding van waterkeringen met de daarki] behorende waterstaats-
werken als taludz, dijken, wegen, alsmede voor bouwwerken, geen gebouw zijnde
van watertbouwkundige aard, zoals duikers, keerwanden en beschogiingen.

Yoorrangsbepaling

2. Voor zover de in dit artikel bedoelde granden tevens de bestemuning “Matour”

lartikel 5} of "Wonen” lartikel 1713, hebben, is:

a. het bebouwen en het gebruik slechis toegestaan als de waterstaatkundige
belangen nitet warden geschaad;

k. readlisering van bouwwerken slechts mogeliik indien de beheerder van de
waterkering om advies is geviaagd.
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Hoofdstuk [II  Algemene bepalingen

Artikel 22 Algemene gebruiksbepalingen

Gebruikshepalingan _

1. Het is verboden de in dit plan begrepen granden en de daarop voarkamende
bouwwerken te gebruiken, in gebruik te nemen of te iaten gebruiken voor een
doe! of op een wijzo, die strijdig is met het in dit plan bepaalde, nadat de bij het
plan aangegeven bestemming is verwezenlijkt.

2. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt in ieder geval verstaan:

a. do opslag van vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte voer-, vaar- of
vliegivigen, kampeermiddelen en mackines of enderdelen daarvan, oude en
nisuwe bouwmaterialen, afval, puin, zand, grind en brandsiofien, €én en
ander mot vitzondering van opslag, die als normaal bestanddee! van aebruik
ingeveolge de bestemming van de betrgkken gronden is zan te merken;

b. het in gebruik nemen van onbebouwd blijvende gronden ten behoeve van de
verbliifsrecreatie;

¢. het in gebruik nemen van onbobouwd bliivende gronden voor doeleindan van
handel en bedrijt;

d. de verkoop van motorbrandstoifen, met uitzondering van de verkoop van
motorbrandstofien op de gronden waarvoor op de plankaart de aandmding
“verkooppunt voor motorbrandstoflen” is gegeven,

e. de opslag en verkoop van LPG,

Viistaling

3. Burgemeesier en wethouders verlenen vrijsicling van het bopaalde in lid 1, indien
en voor zaver een strikte toepassing van deze bepaling zou ieiden tol een beper- .
king van het meest doclmatige gebruik en die beperking ruet door dringende rede
nen wordl gerechtvaardigd.
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Artikel 23 Algemene yrijstellingsbeveegdheden

Meetversofitier

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ¢p grond van het bepaalde in
artikel 15 van de Wet, vrijstelling te verlenan van de bepalingen van het plan,
voor zover dit, tengevolge van geringe afwijkingen of onnauwkeurigheden op de
plankaart, noodzakelijk is vaer een goede uitvoering van het plan, met dien
varstande dat de genoemde afwijkingen 1e8n hoogste 3 meter mogen bedragen.

10%-regefing

2. Burgemesster en wethouders zijn bevoegd, op grond van het bepaalde in arti-
kel 15 van de Wat, vrijstetling te verlenen van de bepalingen van het plan ten
behoeve van vermesrdering of wermindering van de voorgeschreven maten met
betrekking tot de goathoogte, de hoogte en inhoud van bouwwerken, mits de
vermeerdering of vermindering niet meer dan 10% bedraagt.
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Artikel 24  Algemene wijzigingsbevoegdhaden

Verschuiven

1.  Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachireming 1
van het bepaalde in artike! 11 van de Woet, de plankaart te wijzigen, voor wat
betreft het tot een maximom van 5 meter verschuiven van de bouw- enfof
bestemmingsviakken, mits de oppervlakte van de verschillende bestemmingen
gelijk bBlijft,

Winamaolens
2. Burgemesster en wethouders ziin bevoegd, op grond van en met inachthsming i
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, het plan te wijzigen ten behoeve van
de bouw van windmolens, waarbij:
a. de hoogte van de windmolen niet meer mag bedragen dan 15 meter:
b. de atstand van de windmuaolen tot de bestemmingsarens van de bestemmingen
rigt minder mag bedragen dan twee maal de rotordiameter van de molen;
¢. de afstand van de windmolen ot een buiten het betreffende bouwperces!
gelegen woning of andere geluidsgevoelige bebouwing niet minder mag bedrs-
gen dan 50 meter, of een zoveel kortere afstand als waarbij volgens cen
skoestisch onderzoek heat geluid van de windturbine ter plaatse van de ge- !
luidsgevoelige bebouwing het achtergrondgeluidsniveau niet overschrijdgt,

Agrarische bowwviakken
3. Burgemesster en wethouders zijn bevoegd, op arond van en met inachineming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, de plankaart te wijzigen ten behoeve
van een nieuw agrarisch bouwperceel waarbij;
a. het woonmilieu, voor de omliggende woningen, woonwagens enfof -schepen
nitel in onevenredige mate wordt aangelast.
b. de wijzigingshevoegdheid slleen mag worden toegepast voor volwaardige .
agrarische bedrijven;
. moet worden aangetoond dat het niet mogelijk is gebruik te maken van vrijko-
mende, leegstaande enfof voormalige agrarische bedrijfsbebouwing:
d. bij bedrijfsverplaatsing zekerheid moet worden gesteld omirent de bedindiging
van de agrarische bedriffsactiviteiten op de bestaande tocatie!
€. de opperviakie rniet meer mag tedragen dan 1 hectare.

4. Burgomeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming
van het bepazlde in artikel 11 van de Wet de plankaart te wijzigen voor wat be-
trett de vorm van een op de plankaart aangegeven agrarizch bouwviak, dan weel
vergrating van een dergehijk bouwvlak tol ten hoogste 1 ha, mits:

a. de noodzaak voor een deelmange agratische bedrifsvoering is aangetoond;
b. het woonmiliey, voor de omliggende woningan, woonwagens enfof -schepen
niat in onevenredige mate wordt aangetast,

i
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Beeldhepalende panden
9.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inzchtneming
van het bepsalde in artike! 11 van de Wet, om het plan te wijzigen ten behoave
van:

a. het sphtsen van éen bestaande woning in twee woningen:

. de verbouw van een schuur tot woning,

een en ander met dien verstande dat de wijzigingsbevoegdheid alleen kan worden
toegepast indien dat leidt tot instandhouding van een waardevol bealdbepatend
pand.

Extra woning

B,

Burgemeester en wethouders 2ipn bevoegd, op grand van en mat inachtneming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, om het plan te wijzigen ten behoeve
van hat toelaten van €&n woning exira in ket deshetreffende bouwvlak, met dien
verstande dat:

a. wvaststaai dat de voormalige agrarische bednifsbebouwing op de bij de batref-
fende woning behorende gronden wordt gesloopt met vitzondering van
maximazl 100 m® azn bilgebouwen;

. de wijzigingsbevoegdheid alleen kan worden toegepast indien de opparviakis
van de te slopen bednjfsbebouwing minstens 300 m? bedrasgt;

¢. door het toelaten van de extra woning de bedrijfsvoeting van de omliggende
{agrarischel bedrjven niet op anevenredige wijze wordt gehinderd, waarbij
mel name kan worden gedacht aan de milisu-aspecten;

d. de extra woning in de voorgevelrooiliin dient te worden gebouwd.

atur

7.

Burgemeesster an wethouders zifn bevoegd, op grond van en met inachineming
van het bepaalde in artikel 11 van de Wet, om de agrarische bestemmingen
{artike! 7 {0t cn met 9) te wijzigen in een bestemming die meer op de ontwikkeling
en instandhouding van het veenweidegebied is gericht, met dien verstande dat
het wijzigen vitsluitend mag geschieden ten aanzien van gronden waarvan
vaststaat dat daar natuuroniwikkeling zal plaats vinden.

Frocedure

8

Burgemeester en wethouders nemen bij toepassing van wijzigingsbevoegdheden:

a. de in artikel & gegeven Beschrijving in hoofdlijnen in acht;

. de procedurevoorschriften 20als omschreven in Afdeling 3.4 van de Algemene
wet bestuursrecht lartikelen 3.10 tot en met 3.13: apenbare voorbereidings-
procedure] in achit,
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Hoofdstuk IV QOvergangs- en slotbepatlingen

Artikel 25 Overgangsbepalingen

Bouwean

1. Een bouwwerk, dat op het tjdstin van {ervisielegoing van het ontwerp van dit
plan legaal is of kan warden gebouwd en dat afwijkt van dit plan, mag, mits de
bestaande afwijkingen ook naar hun aard niet worden vergroot:
a. slechis gedeeltelijk worden verniguwd of veranderd:
B. uitsipitend indien het bouwwerk door een calamiteit temiet is gegaan, gehes!

worden vernieuwd, mits de aanvrazg 1ot bowwyvergunning is ingediend binner.

achittien maanden nadat het bouwwerk teniet is gegaan;
. 1ot niet meer dan 110% van de opperviakie respectievelijk inhoud van hetin
de aanhei bedoelde bouwwerk warden vitgebreid,

Gebruik
2. Het gebroik van grond en opstallen, strijdig met het plan op het tijdstip dat het
plan rechtskiacht krijgt, mag worden gehandhaafd.

3. Heris verboden om het met het plan strijdige gebruik 12 wijzigen, indien daardopor
de bestaande afwiijingen van het plan worden vergroot,

4. Het bepaaslde inn lid 2 is hiet van toepassing op gebruik 8ls daar bedosld, dat ragds
in stnjd was met het tot het daar genoemde tijdstip ter plaatse geldende

bastemnmingsplan en dat tot op drie maanden voor dat tijdstip nog niet bestond.

Vigstelling

5. Burgemseester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 3, indie«. '

en voor zover sen sirikte toepassing van deze bepaling zou leiden 1ot een beper-
king van het meest doelmatige gebruik en die beperking niet door dringende rede-
nen wordt gerechivaardigd.
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Artikel 26  Strafbepaling

Cwertreding van het bepaaide in:

1. artikel 22, ligd 1;
2. artikel 25, lid 3,

wordt aangemerkt ais een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet,

Artiket 27 Titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als "Voorschriften bestemmingsplan
Buitengebiad-Noord"” van de gemeente Oostzaan.

Alduz vastgesteld in de epenbare vergadering van de raad van de gemeente Dgstzaan,
gehouden op 22 soptember 1937

mevrouw H.L. Groen, voorzitter

de heer J. van Betuw, secretaris
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Bijlage: staat van bedrijfsactiviteiten

De gebruikte categoriedn staan voor de voigende bedtijffsactiviteitan:

= Cateqorie 1; Activiteiten, die door ham aard nadig enfof toelaatbaar Zifn tussen
of armiddellijk naast Woningen;

= Caregorie 2:  Activitsiten, die doar hun aard slechis toelaatbaar zijn tussen of
aonmiddelliik naast woningen, indien geconcentreerd in een wijk of
buurtdentrum;

@  Categorie 3A: Activiteiten, die door hun aard slechts toelaatbaar ziin aan de rand
van woonwitken {rmaximaal 50 meter aistand tot woninghouw);

*  Categorie 38 Activiteiten, die door hun aard sleebts toelaatbaar zijn aan de rand
van woonwijken {maximaszl 100 meter afstand tot woningbouw),

Gebruikte afkortingan:

g.d. grater dan

k.d. kleiner dan

n.e.9. nigt elders genoemd

oLy, cpgesteld vermogen

p.o. productie capaciteit

p.o. productie oppervlakie

tid ion per dag

tf] ton per jasr

t.o. terreinopperviakte

tfu 0N per ur

V.G, verwerkingscapaciteit

SBi-code  Omschrijving van de Ledriifsactiviteit Cetegorie

20.00.00  Voedings- en genotmiddeienindus trie

20.12.00 Loonslachtersbedrijven 3A

20.22.02 Malkproductentabrigken: g.c. i, BS.000 o 3B
20.23.00 Consumptie-iisiabrieken B

20.72.00 Groente-inmakerijen en -leggeriien 2B

20.81.11  Broodbakkerijen: v.c. k.d. 2500 kg meel/week voor eigen winkelbedr. .

20.81.12 Broodbakkerijen: v.c. k.d. 2500 kg meelfweek ook voor derden aa
20.81.20 Broodfabrieken 3B

2(3.82.00 Beschuitfabrieken 38

20.83.00 Banketbakkerijen i

20.84.00 Biscuit-, koek- en banketiabrieken 3B

20.92.01  Suikerwerkiabirisken: zonder suiker branden 38 iy
21.31.00  Deegwarenfabrieken 3A 3 ;
21.36.01  Sceplaramalfabrieken: zonder poederdrogen 38 By
21.70.02  Tabakverwerkende industrie: sigaren - 3B fﬂl
22.00.00 Textielindustrie l
22.11.00 Wolvezelbewerkingsfabricken 3B

22.12.00 Wolspinnerien 3B

22.13.01  Wolspinnetijen-weverien: aantal weefgetouwen k.d. 50 38

Gemeonte Oasizazn - Bestemmangsplan Buitengebied-Moord




22.74.
22.21.00
22.22.00
22.24.01
22.25.01
22.30.00
22.71.00
22.72.00
22.73.40
22.91.00
22.82.00
22.93.00
22.94.01
22.95.00

23.00.00
23.18.00
23.20.00
23.30.00
23.40.00
23.50.00

24,00, 00
24.26.00
24.30.00

26.00.00
29.21.00
26.23.01
£56.31.00
£5.40.00
25.62.00
26.63.00
£56.65.00
25.71.00
25 7200
25.73.00
25.74.00
25.75.Q0

2E5.00.00
26.10.02
268.31.01
26.32.00

Walweverijen: aantal weafgetouwen k.d. 50
KRatoenverelbewerkingsfzbrieken
Katoenspinnariien

Katoenspinnerijgn-weverijen: aantal weefgetouwen k.d. 50

Katoenweverijen: aantal weefgetouwen k.d. B0

Tricot- en kousenfabrieken {incl. stukgoederenfabneken}

Huishoud- en woningtextielfabrieken
Cekenstikkenjen, spreienfabricken

Zailen, tenten- en dekkledenfabrieken

Band-, vlecht-, kant- en passementiabrieken
Wilt- en vezelfabricken

Touwwstageriien

Jutesginnarijen: aantal weefgetouwen k.d. 50
Textielindustrie: coatan, cacheren, impragneren

Kiedingindustrie

Confectiekleding industrie
Loonconfectiefabrieken

Maatkledingbedrijven

Palstereiderijen, honifabricken en bontwerkerijen
Hoedean-, petten- en mode-artikoleniabricken

L ederwarenindustrie
Lederwarenfabrieken
Schoenindustrie

Hout- gen meubelindusitrie

Triplex- en fineerfabricken
Houtconserveringsbedriiven: met zoutoplossingen
Twnrnerfabrieken

Houten emballage industyie
Barstelwarenfabrieken
Mandenmakerijen
Viechtwarenfabrisken
beubalfabrieken {incl, lakspuiterijen)
Grafkistenbedrijven
Rietmeubalfabricken
Matrassenfabrieken . .
Womingstoffearderijen

Papfer- en papiarwarenindusicie

Papier- en karnoniabrieken: p.c. k.d. 3 thu
Golikarionfabrieken: p.e. ¥%.d. 3 tfu
Kartonnagefabrieken
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2B
3B
a8
3B
38
34
3B
3B
34
34
3A
3A
aB
34

— P o= by K

3A
3A

3B
3e
3B
38
3B

3B

3A
3A

24
3B
3B



27.00.00
27.12.00
27.13.04
271402
27.15.600
27.16.00
27.30.00

28.00.00
28.24.Q0

25.00.040
29.61.02
29.62.00
29.81.01
29.82.00
29.53.00
28.84.00

37.00.00
31.12.80
31.20.02

3Z2.00.00
32.20.02
22.30.0M
32.52.01
32.63.01
32.54.00
32.54.00
32.60.01
32.71.00
32.81.01
33.82.01
32.83.00

34.00.00
34.02.01
24.12.00
34.20.00
34.50.00
34.70.00
34.91.00
34.892.00

Grafische industria, witgeveriern

Hoogdrukkerijen en kopieerinrichtingen
Viakdrukkerijen: offset-vellen-drukkerijen
Rotatie-digpdrukkerijen;: met terugwinning oplosmiddel
Chemigrafische badrijven

Lagnzetterijen

Binderijen

Aardolie- en steenkoolvarw. ingustrie
Smeerclign- en vetten fabrieken

Chemische industrie

Geneesmiddelenfabrieken: farmulering en afvollen
Verbandmiddelenfabriekean

Lijmi- &n plakmiddelen fabr.: zonder diedijke en synth. grondstetien
Chemische kantoorbenodigdhedanfabrieken
Poetsmiddelenfabriaken

Fotachemische productenfabriekan

Rubber en konststofverwerkende indusitrie
RAubber aruketen fabwieken
Loopvlakvernieuwingsbedajven: v.o. k.d. 100 m?

Bouwmaterialen, aardewerk en glasindusltrig
Aardewerkindustrie: elektrische ovens k.d. 40 kW totaal
Kalkzandsteeniabrieken: p.c. k.d. 100.000 14
Ashesicementwarenfabrieken: p.c. k.d. 100 w/d
Betpnmartelcentrales: p.o. k.d. 100 t/u
Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken
Minerzalgebonden bouwplatenfabrieken

Matuurst. bew.bedi.: zonder breken, zeven en diogen
Shjp- en polijstmiddelen fabrieken

Glasfabrieken: p.c. k.gd. 5.000 t4
Glasbowerkingshedrijven: graveren, eisen eic.

Glas in loodzetterijen

flaraalproductenindusirie
Mon-ferro-metaalgieterijen: p.c. k.d. 4.000 ¢
Stamp-, pers- en forceerbedrijven

Schroeven-, massadezaivwerk- en veremndustrie
Mietaleni-meubelfabrieken {inch. lakken en moffelen)
C.v.-ketel en radiatorenfabriekentexcl. motfelen)
Smederijen. lasinrichtingen en bankwerkenjen
Reparatiebedsijven voor landbouwmachines
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34.23.01
34.93.02
34.93.03
34.93.04
34.93.05
34.33.07
34.83.08
34 93.09
36.017.0G

26.00.00
36.91.00
36.87.00

37.84.00
37.30.00
37.60.00

38.00.00
38.00.01

39.30.00
39.41.00
39.42.00
39.50.00
39.8%.03

51.00.00
&1.00.01
51.00.02
81.00.63
652.00.00

E87.00.00
51.11.00
Hi12.00
61.13.00
§1.14.00
61.15.00
61.15.00
61.17.00
81.18.01
61.18.03
81.19.00
£1.21.00

Metaalopp. behandelingsbedr.: mechanisch (slijpen, polijsient
kietaalopp .behandelingsbedr.: anodiseren, eloxeren
tetaalopp.bebandelingsbedr.: chemische opperviskie-behzndeling
ivletaalopp.behandelingsbedr.: amailleren
tdetaalopp.behandelingsbhedr.: galvaniseren
tetaalopp.behandelingsbedr.: metaalharden
Metaalopp.behandelingsbedr.: lakspuiten en moffelen
Metaalopp.behandelingsbadr.: scoperen

tlachine industrie - p.o. k.d. 2000 m?

Elektronische industrie
Accurnulataren- en batterijenfabirieken
Elektrische apparaten fabrieken

Transportmiddelindustrie
Auto-onderdaten fabrieken
Riywiel- en motorrijwielfabrieken

Overige industrie

Instrumenien- en aptische industrie
Foto- en filmlabaratoria
Speelgoedartikelen fabiieken
Sportartikelen fabrieken

Sociale werkplaats {met lakspuiteriien)
Compostbedrijven: geslotan

Bouwniverheid

Bouwbedrijven: algemesn

Bouwbedrijven: impregneran, bitumineren, verven
Bouwbedrijven: Wzervlechien, stecnbewerken
Bouvwinstallatiebedrijven

Groothandel en opsiag
Akkerbouwprgducten, slgemesn assortiment
Granen

Zarizaad en pagtgoed

Fijne 2aden en peulvruchiten

Haooi en stro

Meng-, kracht-, ruwvoeders

Bleemen, planten en tuinkenodigdheden
Meststoffen: kunstmest {riet explosief)
Mesistioften: dierlijke mest gesloten opslag
Akkerbouwproducten n.e.g.

Levend vee
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61.22.00
§1.31.00
61.32.00
61.33.00
61.34.00
61.43.00
61.44.00
61.46.07

81.52.00
61.54.00
61.60.00
61.66.00
61.70.00
61.91.00
61.82.00
61.92.00
62.10.00
62.20.00
62.27.00
62.30.00
62.40.00
62.60.00
62.70.00
62.80.01

62.80.02
§2.91.0

§2.91.02
62.92.03

68.00.00
6B8.10.00
BR.Z21.00
68.22.00
68.23.00
65.24.00
68.25.01

GR.25.02
68.30.00
G3.40.00
68.50.00
68.60.00
68.70.00
658.20.00

Wilde dieren en giervissen

Textielgrondstoffen en halffabrikaten

Huiden en vellen

Leder en halffabrikaten

Ruwe tabak

Mon-ferra-metalen &n halffabrighan

Minerale olieproducten (exciesief brandstoffen)
Waste brandstaffen: klein, lokaal verzgrgingsgebied
Olién, vetten en oliehoudende grondstoffen
Bubber en kunststofproducten

Hout, vlakglas en sanitair

~Zand en grind

Machines, technische benodigdheden

Werpakkingsmateriaal

Scheepsbenadigdheden

Yakbenodighsden

Meubelen, antiguiteiten, &.d.

Huishoudslijke artikelen

Verf en behang

Textielwaren en schoeizel

Flantaardige voadings- en genoimiddelen
Farmaceutische/medische/kosmetische art. en reinigingsmiddelen
Papier, boeken, kantoorbehoeften

Optische, fotografische, sport- &.d. artikelen: zonder vuurwerk
Optische, fotografische, sport- &.d. artikelen: mel vuurwerk
Schroot: algemeen

Schroot: autesloperijen

Crude materialen en afvalstoffen - puin, glas, hout

fRaparatiehedriven voor gebrsksgoederen

Schoen- e.a. lederwarenreparatichedrijven
Autoreparatiebadrijven

Autoplaatwerkerijen

Autospuitinrichtingen

Autnobeklederijen

Autoreparatiehedrijf: zonder tectylearderi
Autareparatichedrijf: met tectyleerderij

Fietsen-, bromfietsen- en molorfistsen-reparatiebed rijf
Uurwerkerreparatiebedrijf

Goud- en zilversmederijen {reparatiebadrijf]
Reparatiebedrijven vaar elektronische gebruiksgoederen
Reparatiebedrijven voor muzigkinstrumenten
Reparatiebedrijven vaar n.e.q. gebrutksgoederen
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72.00.00
72.22.00
72.30.00
72.41.00
72.43.00

85.00.00
85.10.00
85.20.00
8§5.30.00

28.40.00
98.21.00
98.22.00
$8.23.00
498.24.00
98.31.90
88.32.00
88.33.00
98.324.Q0
88.35.00
88 60.00

Wegvervoer

Touringcarbedrijven

Goederenwegvervoerbednijven: zonder schoonmaken tanks
Autoparkeer- en stallingsbedrijven

Paomp- en compressarstations

Verfour van machines en andere roerends goederen
Autoverbuurbedripren

Machineverhuurhedrijven

Yerhuurbedrijven van gebruiksgoederen

fHienstverienende bedrijven
Schoonmaakbredrijven voor gebouwen
Schoorsteenvesgbedrijven
Auvtowasserijen

Glazanwasserijen

Wasserijen en strijkinrichtingen
Chemische wasserijen en verveatiien
Wasverzendinrichtingen

Stoppage- en oppersinrichtingen
Wasserettes, wassalons
Foto-atelters
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