
A d v i e s f o r m u l i e r 

M Het college van B. en W 
ū De burgemeester 
ū De secretaris 
O Het managementteam 

6 
" P 

Agendanummer: 
Datum: I4~"mei 2014 
Afdeling/team: B&P/team vrom 
Adviseur: MD M Smit 

0 0 4 4 8 4 's^a 

Reg nr. 

Par manager: ~ì 

Par. secretaris 

Onderwerp: Mede-advies afdeling: 
Vasts te l l ing wi jz ig ingsp lan Molenhof D BMO O W H 

D Beleid en Projecten a Publiekszaken 
O Openbare Werken D Financiën 

Gevraagde beslissing(en): 
1. De ingediende zienswijzen op het ontwerp wijzigingsplan Molenhof ontvankelijk te verklaren; 
2. De ingediende zienswijzen op het ontwerp wijzigingsplan conform het bepaalde in de reactienota 

ongegrond te verklaren; 
3. het wijzigingsplan Molenhof, conform het bepaalde in de reactienota, vast te stellen, bestaande uit de 

geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML bestand NLIMRO.0416.BPSP2012wp002-

va01 met bijbehorende regels; 
4. Op grond van artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening besluiten om geen exploitatieplan vast te 

stellen; 
5. Een ieder die een zienswijze heeft ingediend overeenkomstig bijgaande brief informeren. 

Korte samenvatting: 
Zie het volgende blad. 
Relevante stukken: 
Wijzigingsplan Molenhof 
Zienswijzen 

Aanklikken wat van 
toepassing is Conf.adv. 

Conf. 
aantek. 
secr. 

Bespr Route ter 
afdoening 

Relevante stukken: 
Wijzigingsplan Molenhof 
Zienswijzen Ja 1 nee 

Burg. Á 
Forum 

Is er met de financiële consequenties in 
de begroting rekening gehouden? Nee 

Burg. Á 
Forum 

Is het onderwerp vertrouwelijk? Nee 
Weth. 

Datum 

Voorlichting (actieve openbaarheid)? Ja 
Weth. 

Datum 

Openbare bekendmaking (gemeenteblad)? Ja 
Weth. 

Raad 

Inspraak? Nee 

Weth. 

Raad 

Advies Ondernemingsraad? Nee 
r 

Weth 

Datum 

Geraamde behandeltijd (in minuten) 
van onderwerp in de fora . min. 

r 

Weth 

Datum 

Moet er rekening worden gehouden met 
fatale termijn, zo ja welke? Nee Secr. 

Aantekening secretaris: 

B. en W. besluit» 3 J U N I 2 0 1 4 

C o n f o r m 

De secretaris, De burgemeester, 

OPSLAAN: 
Molenhof vaststelling 



Inleiding 
In het vastgestelde bestemmingsplan Sint Pancras 2012 is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de bouw 
van een woning aan de Molenhof te Sint Pancras mogelijk te maken. 

Aanleiding 
Er is door De Vastgoedadviseur een wijzigingsplan ingediend voor de bouw van een woning aan de Molenhof te 
Sint Pancras. Het wijzigingsplan is getoetst aan de kaders die zijn vastgelegd in het bestemmingsplan Sint 
Pancras. Daarnaast zijn de diverse onderzoeken getoetst die door initiatiefhebber zijn uitgevoerd. Het 
Wijzigingsplan voldoet aan de gestelde kaders en voorwaarden. 

Ontwerp wijzigingsplan 
Op 18 maart 2014 heeft uw college besloten het ontwerp wijzigingsplan vast te stellen. Op basis hiervan is het 
ontwerp wijzigingsplan gepubliceerd en heeft voor zes weken ter inzage gelegd. Tijdens deze periode van de ter 
inzage legging zijn een 4-tal zienswijzen ingediend. De zienswijzen zijn verwerkt in een reactienota. In deze 
reactienota zijn de zienswijzen verkort weergeven inclusief het gemeentelijk commentaar. Als laatste is 
beschreven of de zienswijze aanleiding geeft om het plan aan te passen. De ingediende zienswijzen leiden niet tot 
aanpassingen van het plan. 

Procedure 
De zienswijzenhebbenden worden geïnformeerd over uw besluit door middel van het toezenden van de 
reactienota. Vervolgens zal het vastgestelde wijzigingsplan worden gepubliceerd in de Staatscourant en het 
Gemeenteblad en wederom voor een periode van zes weken ter inzage gelegd Voor o.a. degenen die een 
zienswijzen hebben ingediend bestaat de mogelijkheid om een beroepschrift in te dienen bij de Raad van State. 

Advies 
1. De ingediende zienswijzen op het ontwerp wijzigingsplan Molenhof ontvankelijk te verklaren; 
2. De ingediende zienswijzen op het ontwerp wijzigingsplan conform het bepaalde in de reactienota 

ongegrond te verklaren; 
3. Het wijzigingsplan Molenhof, conform het bepaalde in de reactienota, vast te stellen, bestaande uit de 

geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML bestand NL.IMRO.0416.BPSP2012wp002-va01 
met bijbehorende regels; 

4. Op grond van artikel 6.12 van de Wet op de ruimtelijke ordening besluiten om geen exploitatieplan vast te 
stellen; 

5. Een ieder die een zienswijze heeft ingediend overeenkomst bijgaande brief informeren. 



c 
JO 
CL 
C/) 
CD 
c 
CD 

Q . 
i— 

CD 
-i—i 

c 
O 

O 

0 3 

C L 
CO 
O ) 

Ō) 
" N 

c 
03 
> 
O) 
c 
CD 
CD 

(D 
CD 
03 
N 
C 

"i— 
0) 

0 
"O 
c 
03 
> 
CD 

"O 
03 

~(D 

C 
03 

c O 
CD x: 

« 3 

Q) O 

• q 
• d 

(ü 
"O 

O 
. c 
-I—« 
CD 
c 
Cü 
i— 
CD 

-i—' 
00 
CD 
CU 
E 
CD 
cn 
^ 

-Q 
i— 
O 
O 

"O 
32 
0) 
00 
CD 
O) 
"co 
> 



rsi 

CO 

c 

C L 

l i 
-5 co 
o B 
(ü O 
-C x: 
0 jįj 
E o 
cz 
0) 
E 
E c 

0 CO 
C/J ™ 
Ä CZ 

'cz 
O 

"O 

E 
0 cz 
CZ 0 
0) cu 
o cz 
cn 5 
0 > 

C/5 ZJ 

Z5 CU 
O " O 

E 

w
e

 

o 
cz 
0 CU 
i— 
CU CO 

m
e

e
s

t 
n

o
o

d
z
 

0 
Cp 
Zj tz 

- Q 

v
a

n
 

n
g

s
p

 

CU 
CO C O 

ō 
O -*—1 

cu 

h
e
 

X e
r 

e
e

ft
 

o a
k
 

e
e

ft
 

.tz E 
X C 

CD cu 
*t 
O M
o

l- -1—' 

C\J 
tz la

n
 

o
g

e
 

co 
co s

p
 

E 
E C O C/J 

tz co co C D 
1— 

u N cc 
C L co 
O Ş 0 . 

co 
CO 
c 

3 
ZJ 

to 
CU 
O) 
CU 
O 

-*—' 
C L 
i— 

cu 
c 
O 
1— 
O 
O 
> 

C D 

cc 
c 
CU 

"O 

CU 

"ċū 
1 
Zî 

CO 
CU 
co 

m 
05 
-* 
tz 
ra 

O) 
0 

cū 
> 
O 
i— 
O 
O 
> 

0 .įü 

0 LU 
O) - c cu 
0) c ' C 

" C ra QJ 
« f OT 

O O) E 

tJ 0) i 

0) - c 
5 S 

cu 
'tz 
co 
ŝ 

CU 
"O 
1— 
O 
O 

C/J 
T 3 
CC 

ō 
X 

cz C L 
0 co 
Ŝ 
53 

O 
w 

T3 
0) CO 

" O CO 
0) CZ 

Ä 0 
3 0 
C L XC 
CU co 
O X 

cz 
ra 
C L 
L/ì 
C D 
C 

OJ 
ľ cc 
Ċ L

 0 3 

E- co 
cu cu 
5 03 
O CU 

* j co 
cu co 

- C N 

ť - — 
CU i -

cu cu 
JC. ~ 
C O QJ 
E - * 
c çu 
cu Ş 

"E co 
O CU 
CD

 N 

^ CU 
^ "C! 
cu cz 
-íü 0 
E į 
Z3 T3 
u- CU 

0)
 ct 

cz -Ľ 
ra ra 

O) «3
 fc 

c co ^ 
2 CD ^ 
O) ^ co 
ai ř c 

co 
> 

— "Ľ 
O) CD 

re co o 

1 1 ' 
O) 

cu QJ 
co o 
c 3 ; 

"O 
c 
0 

T3 
CU 
CO 
cz 
QJ 
N 
i 
to 
cz 
0 

CZ 
CU 
CU 

CZ 
CU 

- O 
-Q 
0 

- C 
ÎZ 
cu 
c 
O 
c/) 
L— 
QJ 
C L 

QJ 
T 3 
CZ 
QJ 
O ) 
O 
> 
QJ 
Q 

i/3 if) 
CO ÇO 

Ö Ö (f) 
CZ c co 
co co 

n
c
r D 

C L C L n
c
r 

CO 
1 

*—' -4—1 
co 0 

CZ CZ C L c 
C O C O *—' co 
QJ CL) c C L 
QJ CL) 
-1—1 

CO 
•4—1 C O 

CU 
cz 

0 O 

C O 

CU 
C O 

r - T 
QJ 

co CO O) 
OJ QJ co 

QJ 
co 

ŝ 
co 
QJ 

le
n

h
o

f 

o
v

e
n

 
o

v
e

n
 

/e
n

w
 

le
n

h
o

f 

co CŪ 0 0 

cc c co 2 

m
a
 

m
a
 

a
a

r 
n

e
r 

co co e 0 
0 0 QJ ŝ 
QJ QJ co QJ 
CC CC L U C O 

CNJ CO ĵ̂" 

CD 
N 1 

r- CD CU 

co -Q 
-Î2 S ) 

CD C/J E 
T3 CO C O 

ra į N 

r
 1 1 c 

~ CD 
Ç ç dl 
CD 

a CD 

co — 

ra gj OJ 

- Q E
 s 

İS E .2 

ü o O) í 

C/5 CU 
i— 

C O CO 
CO - Q 

c: 
CU 

CD Q -

> O 

|« 
ü) — 

E
 Q 

5 CD 
• - CD 

^ 55 S ŝ 

C/5 
CZ co 
co ~ 
> CD 

co g 

J C 1 - - in 
^ CD " S — 
3 Ä CO r-ZS Ä co 
« C/J O 

CD O 
CD . Q — 
C O ^ CD 
CD O) " O 

l i
 r L c c g 

Ç D ^ O 

5 ra 2 

: r r E O 
— cora 
ra —,CL > co 
CD ç c 
-

0 c o ^ 
cz CD 
CD ^ 0 
w ra «g 
ÇO CD ^ 
:

* Ŵ C 
c/J — CU 
CD CU T T 

3 E CD 
CD 
ü 

QJ 
QJ 
E 

c 

O 

I
 0 

c 
co 

T 3 

C 
CO 

QJ 
J«C 

co 

.ra -5 
•4—' X . 

c5 S tí 

E p 
'co o 

CD 

co 

cz 

ra 
C L 
I/) 
co 
çz 
E 
E 
QJ 

-1—' 
u - C/J 

(5 QJ 
O * -
O CD 

> X 

cz 
QJ 
1— 
QJ 
'û 
ra 
QJ 
: 
QJ 

X 
T3 
c 
QJ 

T 3 
0 
co 
cc 
C L 
0 
O 
1 
0 n 
0 
N 

O ) O
 :

F 

CZ Ä 

0 E 
g ' Ē 
co 
E '5 
ra - Q 
o CD 

ö ) CS T J 
E İ C L 

c 0 o 
Ŝ E co 

0 - Q 

cn ÇO 

ra o 
co o 
Q.

 ;

' 

Jj O 

UJ 0 
ra E 
3- QJ 

0 c 
^ cz 
C L 0 
^ 3 
^

 N 

o QJ 
l ŝ 
c 0 
0 co 
0 0 
C O İZ 

co 

* Z c Ē 

C3 
E 
0 

0 0 

co o 
tz > 

O 
- Q 

0 
T 3 

Ŝ ^ 
E co 
o E 
0 0 

S 3 

l i 
0 cz 

T3
 — 

0 C O 
O Ç 
C O C O 
C ÇD 

T3 
C L T3 
C/J co 
0 J Z 

co c 

c 0 
0 .Jŕ 
0 O 

1 g" 
S 0 

CN N 

C L T3 
ra cz 
o 0 
co t j 
C L 0 
O Q -

0 ^ 
0 

-CZ T3 
i - C O 

L U 0 
O 

E > 
ra g, co S 

c 
0 

0 ü 

I ' S 
O 0 
0 N 
C L 0 
c/j C O 
co 0 
0 2 

- * L . 
LET 0 
QJ E 
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V E R S L A G 

Datum 30 apri l 2014 

Aanwezig De heer J Teerens t ra - GTP Vas tgoed 
De heer en mevrouw R.M.R. Haanraads - in i t ia t ie fnemers 
De heren en mevrouw Ni jdam bewoners van de Bovenweg 103 te Sint 
Pancras 
De heer en mevrouw Bekker bewoners van de Bovenweg 101 te Sint 
Pancras 
Mevrouw Bakker - Zwaan bewoner Mo lenhof 12 te Sint Pancras 
Mevrouw Tresoor bewoner Mo lenhof 8 te Sint Pancras 
Mevrouw Smit - medewerke r gemeen te Langedi jk 

Onderwerp Bouw won ing aan de Mo lenhof (achter Bovenweg 101 en 103) te Sint 
Pancras 

Inleiding 
Er heef t een w i j z ig ingsp lan ter inzage ge legen om de bouw van een won ing aan de 
Mo lenhof te Sint Pancras mogel i jk te maken . 

Aanleiding 
Aan le id ing voor het gesprek is om ondu ide l i j kheden te bespreken en moge l i j ke op loss ingen 
aan te d ragen . 

Bestemmingsplan 
Mw. M. Smit geef t ui t leg over het vas tges te lde bes temmingsp lan Sint Pancras . In dit 
bes temmingsp lan is een w i j z ig ingsbevoegdhe id opgenomen om de bouw van een won ing 
mogel i jk te maken . Geen van de o m w o n e n d e n heef t ge reageerd op het n ieuwe 
bes temmingsp lan voor Sint Pancras. 

Gesprek 
Vraag 
Hoe word t omgegaan met het hoogteversch i l van het perceel waar de n ieuwe won ing wordt 
gebouwd? 
An twoord 
Het perceel word t ge l i j kge t rokken met de oml iggende bebouwing van de Bovenweg (deze 
won ingen l iggen hoger t .o.v. de n ieuwe won ing ) . Dit be tekent dat het perceel ca 0,60 m1 
word t ve rhoogd . In i t ia t ie fnemer verwacht geen p rob lemen voor de oml iggende won ingen 
aan de Bovenweg . 

Vraag 
De won ingen aan de Mo lenhof l iggen wel lager. Hoe zit het met de a fwate r ing? 
An twoord 
In i t ia t ie fnemer ve rwach t geen prob lemen met de a fwa te r ing . Mocht dit toch p rob lemen 
geven dan zal op kosten van in i t ia t ie fnemer een st raatko lk worden aange legd . Daarnaas t 
zi jn er meer techn ische op loss ingen om dit p rob leem tegen te gaan . In i t ia t ie fnemer heef t 
per mai l aangegeven dat mocht dit p rob leem zich voordoen , zij maa t rege len (in over leg met 
gemeen te ) zu l len nemen en dat de h iermee gepaard gaande kosten voor reken ing komen 
van in i t ia t ie fnemer. 



Vraag 
Waar komt de uitrit van de bewoners? 
An twoord 
Mw. M. Smi t laat de teken ing zien van de uitrit. De uitr it sluit aan op de openbare weg van 
de Molenhof . 

Vraag 
De onts lu i t ing van de bewoners van Bovenweg 103 gebeur t ook via deze weg . Levert dit 
geen p rob leem op? 
An twoord 
Dit levert geen extra p rob lemen op omdat wegr i j dende auto 's te wein ig sne lhe id hebben. 
Daarnaast is de kans klein dat beide bewoners gel i jk t i jd ig hun won ing zu l len ver laten omdat 
de ve rkee rsbeweg ingen over een dag gerekend min iem zi jn. 

Vraag 
Waar worden de v rach twagens en auto 's geparkeerd t i jdens het bouwen van de won ing? 
An twoord 
Het bouwverkeer v indt zovee l mogel i jk plaats op het e igen ter re in . Inc identee l zal dat niet 
op e igen terre in z i jn, maar daar worden de bewoners van op de hoogte geste ld . 

V raag 
Er is al zovee l verkeer - en parkeerover las t op de Molenhof . De parkeerp laa tsen worden al 
ja ren in beslag genomen door een ondernemer . Hoe wordt dit opge los t? 
An twoord 
Het parkeer- en ve rkeerp rob leem staat los van de bouw van de won ing . Er worden veel 
bes te lbus jes op de openbare parkeerp laats neergezet . Hierover heeft mevrouw Maat van de 
gemeen te met de desbe t re f fende ondernemer gesproken . Deze heeft aangegeven op 
termi jn te zul len verhu izen met zi jn bedr i j f je . 
W a a r o m wordt er dan geen (verbods)bord gep laats t? Er is sprake van een openbare 
parkeerp laa ts , een ieder mag daar parkeren. Een ve rbodsbord heeft dan ook geen z in. 

Vraag 
Hoe zit het met het parkeren van de bezoekers van de n ieuwe won ing? 
An twoord 
De e igenaren van de n ieuwe won ing hebben vo ldaan aan de parkeere is van 2 
parkeerp laa tsen op e igen erf Bezoekers hebben het recht op de openbare parkeerp laats te 
parkeren aan de Molenhof . 

Vraag 
Word het groen verw i jderd op de Molenhof? 
An twoord 
Deels word t het groen verwi jderd ter hoogte van de uitrit. Over het groen op het 'e igen ' 
perceel heeft de gemeen te niets te zeggen . 

Vraag 
Waar worden de bouwmater ia len en de mobie l to i le t neergezet? 
An twoord 
De bouwmater ia len en de mobie l to i le t worden zovee l mogel i jk op e igen terrein geplaats t . 

Tot slot 
In i t ia t ie fnemer geef t aan dat bij v ragen alt i jd contact mag worden gezocht en hij hoopt van 
harte dat door dit gesprek de v ragen naar tev redenhe id zi jn bean twoord . 
Mw. M. Smit dankt al len hartel i jk voor hun inbreng en wenst een ieder pret t ige avond . 
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 h e t wijzigingsplan Molenhof vastgesteld. U heeft tegen het 

'ontwerp wijzigingsplan een zienswijze ingediend. 
BEZOEKADRES 

Vroedschap I 
Zuid-scharwouiL

D e publicatie van het wijzigingsplan Molenhof vindt plaats op 4 juni 2014 in de Staatscourant 
en in het Gemeenteblad. Ook kunt u het wijzigingsplan inzien op www.ruimteliikeplannen.nl, 

TELEFoov(plan ID:NL.IMRO.BPSP2012wp002-va01) en op de website van de gemeente Langedijk, 
(0226) Ì) 44 35 www.qemeentelanqediik.nl (Leven in Langedijk - bouwen - bestemmingsplannen). De termijn 

van te ter inzage vangt aan op 5 juni 2014. Indien u het niet eens bent met onze beslissing , 
TEiEFAxkunt u gedurende de periode dat het wijzigingsplan ter inzage ligt (6 weken vanaf 5 juni 2014), 

(0226) 31 75 5r,tegen het plan beroep instellen bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State, 
Postbus 20019, 2500 EA 's Gravenhage. 

SITE 
«rww.gemeenteiangedijk.ni Het vastgestelde wijzigingsplan treedt in werking daags na afloop van de genoemde termijn 

van ter inzage legging. Het instellen van beroep schorst niet de werking van het besluit van het 
B A N K R E L A T I E vastgestelde wijzigingsplan Molenhof. 

Bank N'ud. ( •emeenten 
NL18BNGH0285004751 

BIC: B N G H N L 2 G 
Bi j mi tntwoord grşt 

a turn en nummerverstekte 

Degene die beroep instelt kan daarom tegelijkertijd met het indienen van beroep, aan de 
Voorzitter van de Afdeling Bestuursrechtspraak vragen om een voorlopige voorziening 
(schorsing) te treffen. Een verzoek om een voorlopige voorziening moet dezelfde gegevens 
bevatten als het beroepschrift. Daarnaast moet u aangegeven welk spoedeisend belang is 
gelegen in de schorsing van het besluit. Indien binnen de termijn naast het beroepschrift een 
verzoek om voorlopig is ingediend bij de Voorzitter van de Afdeling Bestuursrechtspraak van 
de Raad van State (Postbus 20019, 2500 EA 's Gravenhage) treed het besluit niet in werking 
voordat op het verzoek is beslist. 

Heeft u nog vragen, neemt u dan gerust contact op met mevrouw M. Smit van afdeling Beleid 
éi Projecten, bereikbaar via telefoonnummer 0226-334433. 

/"V MIX 
V-ip Papier 
FSC FSCC017135 



Hoogach tend , 
namens burgemees te r en we thouders , 

H.J. (Henk) Beumer 
a fde l i ngsmanager Beleid en Pro jecten 



Mondelinge zienswijze 

Zienswijzehebbenden De heer en mevrouw W.A.J. Nijdam, Bovenweg 103 te 
Sint Pancras 

Datum 14 april 2014 

Locatie Gemeentehuis te Zuid-Scharwoude 

De bewoners worden hartelijk welkom geheten. 
Vervolgens worden zij in de gelegenheid gesteld om mondeling een en ander te verduidelijken. 

1. Zij hebben vragen over de ontsluiting. Uitgelegd is dat de ontsluiting van het bouwblok aan 
de voorkant (zijde Molenhof) moet plaatsvinden. Volgens bewoners is het bouwblok nu 
moeilijk te bereiken. De ontsluiting moet eerst geregeld worden voordat de bouw gestart 
wordt. Daarnaast hebben zij een oprit aan de achterzijde waarmee zij met de auto in hun 
carport kunnen parkeren. De bereikbaarheid aan de achterzijde van hun woning Bovenweg 
103 moet dus te allen tijde bereikbaar zijn; 

2. Daarnaast stellen zij vragen over de hoogteverschillen in het gebied. De Molenhof en 
Bovenweg 105 liggen ca. 0,5 m. hoger dan hun woning en het bouwblok. Eventuele 
ophoging van dit terrein kan nadelig zijn voor bijv. de afwatering van de Bovenweg 103; 

3. Mw. Smit geeft vervolgens nog een korte toelichting op de wijze waarop de 
wijzigingsbevoegdheid tot stand is gekomen. Op de afmetingen van de nieuwe woning kan 
geen bezwaar meer worden ingediend omdat dit al in de wijzigingsbevoegheid is 
opgenomen. 

4. In het openbaar gebied zijn bosjes aanwezig, bewoners vragen zich af of die blijven staan. 
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VERSLAG 

Aanwezig De heer H.J. Bekker, Bovenweg 101 te Sint Pancras 
Mevrouw Bekker 
Mevrouw M Smit 
Mevrouw M. Peereboom 

Datum 22 april 2014 

Locatie Gemeentehuis te Zuid-Scharwoude 

Inleiding 
De aanwezigen worden hartelijk welkom geheten. Mw. Smit vraagt of het gesprek beschouwd kan 
worden als een mondelinge zienswijze als aanvulling op de schriftelijke zienswijze of dat sprake is 
van een verzoek tot informatie. De heer en mevrouw Dekker zien dit gesprek als aanvulling om de 
schriftelijke zienswijze. 

Aanleiding 
De heer en mevrouw Bekker willen graag aanvullende vragen over het bouwplan, ze willen weten 
wat er komt Ze kijken nu tegen bomen aan en straks dus tegen een woonhuis. 

Mw. Smit licht toe dat de raad al in 2005 een aantal inbreidingslocaties in Sint Pancras heeft 
aangewezen, waaronder deze 

Bestemmingsplan 
Het bestemmingsplan Sint Pancras is in 2013 vastgesteld met een wijzigingsbevoegdheid voor een 
woning op de locatie Molenhof. Over deze procedures hebben meerdere publicaties in de krant 
gestaan en er is inloopavond in De Geist gehouden over het voorontwerp bestemmingsplan Sint 
Pancras. De specifieke locatie Molenhof is niet genoemd. In het bestemmingsplan is aangegeven 
dat het woonhuis tot 8,5 meter hoog gebouwd mag worden. Het ingediende conceptplan lijkt nu tot 
7,5 meter hoog te gaan en is (onder voorbehoud) inmiddels goedgekeurd door de Commissie 
ruimtelijke kwaliteit. 

Ontsluiting 
De ontsluiting naar de 2 parkeerplaatsen op eigen terrein (en de garage) van het woonhuis lijkt 
over het al bestaande pad te gaan dat ook gebruikt wordt door bewoners van nr. 103. 

Verder vragen de heer en mevrouw Bekker zich af hoe wordt omgegaan met de hoogteverschillen 
van de percelen Mw. Smit leest een mail voor van projectontwikkelaar dat het terrein wordt 
opgehoogd maar dat zij in overleg willen treden met de bewoners van Bovenweg 103. Het kan 
technisch geregeld wordt met bijv een drain. Voor dit overleg zouden ook bewoners van 
Bovenweg 101 uitgenodigd moeten worden. Ook het pad dat zal worden gebruikt naar de 
parkeerplaatsen van het nieuwe woonhuis ligt lager dan de directe omgeving (nr. 105 en 
bebouwing Molenhof). 

Vervolgtraject 
Mw. Smit zegt toe dat, zodra de vergunningaanvraag is ontvangen, de bewoners worden 
geïnformeerd over het bouwplan 



Aan het Col lege van Burgemeester en Wethouders 
van de gemeente Langedijk 
Postbus 15 
1723 Z G Noord S c h a r w o u d e 

Sint P a n c r a s ; 18 apri! 2014 

Betreft: ontwerp wijzigingsplan Molenhof te Sint P a n c r a s 
Inzake: z ienswi jze /bezwaar en vaststellen p lanschade 

Edelachtbaar Col lege, 

Ondergetekende is e igenaar van het pand Bovenweg 99 te Sint P a n c r a s , kadastraal bekend: 
Sint P a n c r a s , sect ie A nr. 3688, grenzend aan de achterzijde aan het perceel Molenhof te Sint 
P a n c r a s . 

Onderstaand puntsgewijs mijn bezwaar /z ienswi jze en verzoek tot p lanschade met betrekking tot het 
ontwerpbestemmingsplan Molenhof te Sint P a n c r a s . welke bij u ter inzage ligt vanaf 25 maart 2014. 

1) Het bouwvlak voor de woning is 10m. x 15m. met uitbreidingsmogelijkheid van het aan-,of 
uitbouwen van bijgebouwen is veel te groot. 

2) Het bouwvlak is ingetekend op ± 2.50 m. vanaf mijn grens. 
3) Het bouwvlak is veel te kolossaal t.o.v de omliggende woningen, past geheel niet in de 

omgeving. Zoa ls bij u bekend zal zijn. s taan in de naaste omgeving woningen van veel 
geringer formaat met een dorpse uitstraling. 

4) Door bebouwing van het perceel wordt de leefbaarheid in de omgeving aangetast , het perceel 
is nu parkachtig. 

5) O p het Molenhof zullen 2 openbare parkeerplaatsen verdwijnen, parkeren is nu al vaak een 
probleem. 

6) O p mijn perceel zal de bezonning van mijn tuin geheel anders worden. Door de bouw van de 
woning zal veel hinder van meer s c h a d u w in mijn tuin zijn. 

7) Nu heb ik veel privacy in de tuin, d e z e zal geheel vervallen als heî bestemmingsplan wordt 
gewijzigd en er een woning kan worden gereal iseerd. 

8) Mijn woning staat te koop, omdat het bekend is dat het ontwerp wijzigingsplan Molenhof ter 
inzage ligt, wordt hierover door geïnteresseerde kopers vragen gesteld. De geïnteresseerde 
kopers worden door de makelaar verwezen naar uw site voor de benodigde informatie. He laas 
heeft het ontwerp wijzigingsplan Molenhof te Sint P a n c r a s bij deze geïnteresseerde kopers al 
tot negatieve react ies geleidt. Waardoor ik nu al s c h a d e ondervindt. 

9) Hiermee verzoek ik u een deskundige aan te wijzen voor het vaststel len van de s c h a d e die ik 
lijdt door de publicatie m.b.t. het ter inzage zijn van het ontwerp wijzigingsplan en in de 
toekomst zal ondervinden als het bestemmingsplan wordt vastgesteld en een woning 
gereal iseerd kan worden.. 

In de verwachting dat u rekening zult houden met mijn bezwaar /z ienswi jze en tevens het verzoek tot 
het vaststellen en uitbetalen van de p lanschade zult honoreren verblijf ik. 

Hoogachtend, 

M e v r o u w C . Bakker -Zwaan 
Molenhof 12 
1834 C V Sint P a n c r a s 

Bijlage: kadastrale kaart, het gearceerde is mijn perceel grond met woning en garage 



College van Burgemeesters en Wethouders 

Postbus 15 

1723 ZG N o o r d Scharwoude 

LS, 

Betreft; Ontwerp wijzigingsplan Molenhof te Sint Pancras Langedijk. 

Onze zienswijze is: 

Dat d i t g r o t e huis niet past in onze woonomgeving. Men w I d i t h J Ì S b o u w e n op een aan v ie r k a n t e n 

i nges l o ten s tuk je g r o n d . Wie wil hier nu wonen , vragen wi j cns af en ook nog pa! naast een kerkho f 

en t ussen bejaardenwoningen. Dat willen de b e j a a
r

d e n dus ook niet en v i n d e n di t ook n o g erg 

v r e e m d . Zij willen rust, en geen jongelui. Daar is Plan M o l e n h o f 20 j aar g e l e d e n v o o r opgeze t . 

1. Volgens de Structuurvisie Langedijk 2012-2030, moet de hbre ip iek o.a. 

Zorgvuldige inbreiïng op kleine schaal , voor eenpersoons huishoudens, voor jong en oud, aan "eigen 
inwoners" bieden. 

Bijzondere mogeli jkheid bieden aan starters met lage inkomens en m e n s e n met zorg b e h o e f t e . 

Welstands toezicht is gericht op handhaven van de basis kvvalitei:. Punt Ľ In de o m g e v i n g v a n de 
n i e u w e w o n i n g m a g geen onevenredige p a r k e e r d r u k o p t r e d e ; : . 

2. Er m o e t vo lgens de "Structuurvisie Nocrd Holland 2 0 4 3 " \ a n hs t Prov inc iaa l beleid: " o n t w i k k e l e n 

m e t b e h o u d van identiteit en kwaliteit." Woningen b o u w e n die bij de i d e n t i t e i t en k w a l i t e i t van de 
omgeving passen 

3. Conform Rijksbeleid mag er gebouwd worden, zonder dat dit ten koste gaat van waardevol 
onbebouwd gebied. 

W i j zi jn het niet met de aanvrager eens want : 

Het b o u w e n van deze woning past niet bij de identiteit van de Molenhof. Deze is puur voor 
bejaarden m e t lage inkomens gebouwd. De woning is ook te colossaal voor het hofje. M a a r past ook 
n ie t bij de aanpalende woningen aan de Bovenweg. W i j v í rć-en dat er t e w e í n i g w o n i n g e n v o o r de 
nieuwe g r o t e g roep bejaarden zijn (die nu steeds langer : h j , s m o e t e n b l i j ven w o n e n ) . Er ís g e n o e g 
b o u w g r o n d voor de jongere kapitaalkrachtige, van b u i t e n Langedi jk , w a a r t o e de aanv rage rs b e h o r e n . 

Bij par. 2.4 (Rijksbel.) vind de aanvrager dat de leefbaarheid van de M o l e n h o f en o m g e v i n g n ie t 

wordt aangetast . Hij vind het zeifs een verbetering van de iokatie en beeldkwaliteit! 

Dat zi jn wij zeker niet met hem e e n s . a. De Molenhof krijgt last van onevenredige ve rkee rs - en 
p a r k e e r d r u k . Molenhof 8 heeft en krijgt straks nog m e e r last van c o n t i n u k e r e n d e a u t o ' s v o o r het 

r a a m . Met ' s avonds naar binnen schi jnende koplampen. Molenhof is nì. een d o o d l o p e n d 
s t r a a t j e ( h o f j e ) . Aanvrager, zal vanaf hun erf ri jdend, ook continu de woonkamer v a n M o l e n h o f 8 
i nsch t j nen . W e g met de rust, die zo hard nodig is. B o v e n w e g 105 w o r d t aan dr ie k a n t e n i nges lo ten 
door ri jdende auto's. Dit geeft overlast, b. De genoemde ' v e r w i l d e r d e bosschages" w a a r v a n wi j 
v i n d e n dat er een puur stukje natuur met fluitende vogels weg gaat , w a a r w i j al len van g e n i e t e n . 

n 

Ķri/ìolM 



B e w o n e r Molenhof 8, is hier 4 jaar geleden komen w o n e n voo r de rust en de na tuu r , i .v .m. 

gezondheidsproblemen. Vind het dus vreselijk dat dit zal v e r d w i j n e n . M a g di t zomaar o m g e z a a g d 

w o r d e n ? Ongeveer 40 tot 45 bomen en grote struiken ven diverse s o o r t e n . Vele j a r en o u d . Vogeltjes 
a l o m en al helemaal niet verwi lderd. Wij vinden het huis duidelijk geen verbeter ing van de l oka t ie 

en ook niet van de beeldkwaliteit. Liever een mooi groot vlak g roen (daar is t och al w e i n i g van in 

onze buurt) dan een groot nieuwbouw huis. 

U (aanvrager) dient dit wijzigingsplan Molenhof in o m d a t : De woning b u i t e n he t b e s t a a n d e b o u w v l a k 

gepland w a s . Daarom voldeed hij niet aan het Bestemmingsplan 2012. 

Op het bouwvlak staat volgens ons een schuur, maar dicht bij de grond van de buren. M a g er dan 
niet buiten de schuurgrond gebouwd w o r d e n ? ? Wíj snappen dit allemaal niet en willen uitleg hoe d i t 

juridisch zit . 

CONCLUSIE 

Vo lgens aanvrager is de maatschappeli jke haalbaarheid er ŵel o m d a t hi j d a c h t da t er geen bezwaren 
van de o m w o n e n d e n zouden komen. Maar die bezwaren zi jn er wel: 

Identiteit van het nieuwe huis past niet bij het Molenhof. 

Overlast door druk op parkeerplaatsen door bezoekers. Dit was namelijk al een maatschappel i jk 
probleem! 

M e e r af en aan ri jdende auto's in smalle doodlopende s t raa t . 

De g e n o e m d e "verwi lderde" bosschages waarvan wij v i n d e r dat er een m o o i s tuk je n a t u u r met 
fluitende vogels weg gaat. Er zijn al heel veel bomen weggehaald in de o m g e v i n g , w i j h o u d e n graag 
w a t g r o e n over 

Reeds sinds 2010 zi jn 3 bewoners , diverse malen, bezig gewees t o m iets aan de parkeerproblemat iek 
t e d o e n . M e t behulp van Mevr. Maas, Dorpsbeheerder , en zelfs m e t de politie. Maar al hun 
inspanningen hadden geen resultaat. Bijvoorbeeld Fam. vViesener van de Bovenweg wil zi jn 4 bedr i j f s 

b u s s e n / a u t o ' s niet op De Veert of elders zetten. Dat hij velen tot last is lijkt hem niet te d e r e n . Zelfs 
brieven van de G e m e e n t e legt hij naast zich neer. Voorstel voor een bordje "a l l een parkeren v o o r 

bewoners" mocht niet / was wettelijk niet mogelijk De parkeervakken aan het e ind van de s t raa t 

w o r d e n door ons en t w e e bejaarden (1 met vergur ning) ven Kronenburg gebruikt. Vaak zijn deze vo l 

als je overdag thuis komt. Met auto's van werknemers van de Molenhoeve, bezoek van de 

M o l e n h o e v e en bewoners uit de buurt. Molenhof heeft deze parkeerplekken hard n o d i g ì .v.rn. de 

leeftijd van meerdere bewoners . Wat in 4 jaar niet was cp te lossen zal er m e t j onge b e w o n e r s en 
visite niet beter op worden . Er zal ook overlast zijn van m e e r l awaa i van au to ' s 's a v o n d s i .v .m. 
j o n g e l u i . 

Wij willen graag de rust waarvoor wij hier kwamen wonen . Dat was onze bedoeling. Wij zitten eerlijk 
gezegd niet op deze nieuwe bewoners te wachten . Dat is natuurt jk niet persoonlijk bedoeld. 

Mocht er gebouwd gaan worden dan hebben wij ook nog zo onze zorgen/angsten: 

Wij w i l l e n gedurende de bouw zo min mogelijk overlast v o o r onze deur . Zoals bijvoorbeeld: 

S t a r t e n m e t werken om 6 uur. Neerzetten van Dixi of bouwmater ia len, busjes, keet , m a c h i n e s , 
k r a n e n enz. op de parkeerplaatsen of op straat. Graag op eigen t e r r e i n . W a n t anders gaat d i t t en 
kos te van de parkeerplaatsen. (Bejaarden die dichtbij m o e t e n ku m e n pa rke ren ) . W i j k u n n e n niet 

p a r k e r e n of wegri jden als de weg, die doodlopend en smal is, vo l staat m e t m a t e r i a l e n o f busjes of 

g r o t e machines. 



W e hopen niet dat "onze"Gemeente , de bosjes en heggen en bomen o p de G e m e e n t e grond, dee is 

of volledig zal opofferen aan de n ieuwbouw van het huis van aanvrager. Want het is volgens ons 

schier onmogelijk o m over, volgens mij, een uitrit opening van 30 c m , de bouw te laten plaats v inden. 
Diverse verschi l lende meningen waren er hierover bij de G e m e e n t e . Ik denk dan: als jij zo g raag o p zo 

een onmogel i jke plek wilt w o n e n , moet je zorgen cat je de zaken goed voor elkaar hebt. Niet ove r 

onze rug natuurli jk! Wie verzint er nu zoiets? De garage van de buurman van 103 belet u en aan de 

andere kant "onze" gemeente bosjes, inclusief 3 prachtige bomen. Wij gaan er toch niet van uit da t 

dit ook wordt opgeofferd aan u w onnoemel i jke bouwlusc. 

Op geen van de tekeningen is iets te zien over hoe u dit probleem denkt o p te lossen. 

M e t vriendeli jke groet, 

M e v r . M . Tresoor Á 
i.o.v. B e w o n e r s van het Molenhof (en Kronenburg). 


