
Adviesformulier 

Ē3 Het college van B. en W 

D De burgemeester 

D De secretaris 

D Het managementteam 

Agendanummer: 

Datum: 27 januari 2015 

Afdeling/team: B&P/team vrom 

Adviseur: M D M. Smit 

u u ì 1 6 C 
Reg.nr. 

Par. manager: 

Par. secretaris 

Onderwerp: 
^ a ţ z p e k w i j z i g e n b e s t e m m i n g B o v e n w e g 2 9 
S P } ) 

Mede-advies afdeling: 
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D Beleid en Projecten 

D Openbare Werken 

O W H 

D Publiekszaken 

ū Financiën 

Gevraagde beslissing(en): 
» In te s t e m m e n m e t het ops te l len v a n e e n par t ië le herz ien ing van het b e s t e m m i n g s p l a n Sint P a n c r a s voo r 

het wi j z igen van het geb ru i k van het percee l ach te r B o v e n w e g 29 te Sint P a n c r a s ; 
» E igenaa r schr i f te l i jk van u w beslu i t op de hoog te te ste l len. 

Korte samenvatting: 
Z i e h e t v o l g e n d e b l a d . 

Relevante stukken: 
B e s t e m m i n g s p l a n D o r p 1 9 7 8 e n 
b e s t e m m i n g s p l a n S i n t P a n c r a s 
2 0 1 2 

Aanklikken wat van 
toepassing is Conf.adv. 

Conf. 
aantek. 

secr. 
Bespr. Route ter 

afdoening 

Relevante stukken: 
B e s t e m m i n g s p l a n D o r p 1 9 7 8 e n 
b e s t e m m i n g s p l a n S i n t P a n c r a s 
2 0 1 2 Ja 1 nee 

Burg. JU 
i 

Forum 

Is er met de financiële consequenties in 
de begroting rekening gehouden? Nee 

Burg. JU 
i 

Forum 

Is het onderwerp vertrouwelijk? Nee 
Weth. 

Datum 

Voorlichting (actieve openbaarheid)? Nee 
Weth. 

Datum 

Openbare bekendmaking (gemeenteblad)? Ja 
Weth. 

Raad 

Inspraak? Nee 

Weth. 

Raad 

Advies Ondernemingsraad? Nee 

Weth. 

Datum 

Geraamde behandeltijd (in minuten) 
van onderwerp in de fora 0: min. 

Weth. 

Datum 

Moet er rekening worden gehouden met 
fatale termijn, zo ja welke? Nee Secr. 

Aantekening secretaris: Z 

B. en W. besluit: 

r 3 MAART 2015 ċTc 

De secretaris, 

OPSLAAN: 
Bovenwees SP 

De burgemeester 



In le id ing 
O p 11 februar i 2 0 1 5 is een p r i nc ipeve rzoek inged iend voor het w i j z igen van het gebru ik van de w e r k p l a a t s ach te r 
de B o v e n w e g 29 te S in t Panc ras . V e r z o e k e r gee f t aan da t op bas is v a n het n i euwe b e s t e m m i n g s p l a n Sint 
Panc ras , d e we rkp laa t s ach te r de w o n i n g B o v e n w e g 29 te Sint P a n c r a s niet m e e r de b e s t e m m i n g "K le inbedr i j f ' 
heef t . S i nds 2 0 0 0 w o r d t de w e r k p l a a t s ve rhuu rd a a n de rden . De oppe rv l ak te van de w e r k p l a a t s bed raag t 120 m 2 . 
De we rkp laa t s is /wordt voo r ve rsch i l l ende doe le i nden gebru ik t . . O m inkoms ten te gene re ren z iet e i genaa r g raag 
dat de b e s t e m m i n g "K le inbedr i j f ' w e d e r o m op de p lankaar t wordt: geze t voo r het percee l ach te r B o v e n w e g 2 9 te 
S in t Panc ras . Het b e v r e e m d e igenaa r da t z o n d e r schr i f te l i jke react ie van de g e m e e n t e , de b e s t e m m i n g 
"K le inbedr i j f ' van het percee l is ve rw i j de rd . 

A a n l e i d i n g 
Ui tgangspun t bij het ops te l len van het n i euwe b e s t e m m i n g s p l a n Sint P a n c r a s w a s da t de bes taande , fe i te l i jke 
s i tuat ie één op één is o v e r g e n o m e n . De b e s t a a n d e , ge reg i s t ree rde bedr i j ven in Sint Panc ras h e b b e n dan ook de 
b e s t e m m i n g "bedr i j f ' g e k r e g e n m e t of z o n d e r a a n d u i d i n g . Doorda t e i genaa r s inds 2 0 0 0 geen t immerbed r i j f m e e r 
heef t en niet ge reg is t ree rd s taat a ls z i jnde bedri j f , h e b b e n wi j aan het percee l een w o o n b e s t e m m i n g t o e g e k e n d . In 
het o u d e p lan had de w o n i n g aan de B o v e n w e g 29 al de b e s t e m m i n g " W o n e n " . Log ischerw i j s h e b b e n wi j dan ook 
op he t ach te rge legen percee l in he t n i euwe plan een w o o n b e s t e m m i n g ge legd . T i j dens de herz ien ing van het 
b e s t e m m i n g s p l a n Sint Panc ras is de ju is te f o rme le p rocedu re g e v o l g d . E igenaar heef t g e e n insp raak reac t ie noch 
z i ensw i j ze i nged iend tegen het b e s t e m m i n g s p l a n . O p bas is h ie rvan m o e t e n wi j conc lude ren da t e i genaa r 
i n g e s t e m d heef t me t de b e s t e m m i n g " w o n e n " v o o r zi jn percee l . 

B e s t e m m i n g s p l a n S i n t P a n c r a s 
Er is s p r a k e van een onher roepe l i j k b e s t e m m i n g s p l a n voo r S in t Panc ras , b e z w a a r en be roep is niet (meer ) 
moge l i j k . Het is s o w i e s o niet m e e r moge l i j k de b e s t e m m i n g "K le inbedr i j f ' aan het percee l toe te kennen . V a n a f 
2 0 0 8 m o e t e n n i euwe b e s t e m m i n g s p l a n n e n vo l doen aan het S V B P (s tandaard ve rge l i j kbare 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n ) . 
O n l a n g s is een p r i nc ipeve rzoek i nged iend doo r d e r d e n voo r het ' w r a p p e n ' en i npakken van au to ' s in de 
d e s b e t r e f f e n d e we rkp laa t s . Het ve r zoek is ge toe ts t a a n het v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n Sint Panc ras . Te r p laa tse 
ge ld t de b e s t e m m i n g "wonen " . Er is s p r a k e van str i jd me t de rege ls van het b e s t e m m i n g s p l a n . 
G e k e k e n is w a t tot de m o g e l i j k h e d e n behoor t . 

M o g e l i j k h e d e n 
Uit de vas tges te lde S t ruc tuurv is ie bl i jkt dat wi j enerz i jds voo rs tande r z i jn o m 'grote ' bedr i j ven uit de l i n tbebouw ing 
te w e r e n , anderz i j ds wi l len w e de lee fbaarhe id m e t n a m e in de l inten b e h o u d e n . Een v e r s c h e i d e n h e i d aan func t ies 
behoor t d u s tot de moge l i j kheden . D a a r n a a s t is s p r a k e van een b e s t a a n d e schuur , w a a r in het ve r l eden 
t i m m e r w e r k z a a m h e d e n w e r d e n u i t gevoe rd . W e l d ient het ve r zoek o p n i e u w te w o r d e n ge toe ts t aan het 
b e s t e m m i n g s p l a n . 
In de U i t voe r ingsno ta O m g e v i n g s r e c h t wo rd t het ' ia, mi ts ' p r inc ipe g e h a n t e e r d . 
Dit be teken t da t het enke le feit da t een init iat ief niet pas t b innen de ru imte l i j ke kade rs nog g e e n reden is o m g e e n 
m e d e w e r k i n g te ve r l enen aan het ve rzoek . W i j h e b b e n dan ook een a f w e g i n g g e m a a k t of er daadwerke l i j k 
w a a r d e n of be l angen in het ged ing z i jn, d ie m o e t e n w o r d e n b e s c h e r m d . 
Beoo rde l i ng 

» Het bet re f t een b e s t a a n d e we rkp laa t s d ie in het ve r l eden d iens t d e e d a ls t immerbedr i j f ; 
» De w e r k p l a a t s val t ' b innen het b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d ' vo l gens de Prov inc ia le ve ro rden ing . Nut en 

n o o d z a a k h o e v e n dus niet te w o r d e n a a n g e t o o n d ; 
» De w e r k p l a a t s w o r d t s inds 2 0 0 0 aan d e r d e n ve rhuu rd voor ve rsch i l l ende bedr i j fsact iv i te i ten; 
» Naas t B o v e n w e g 29 bev ind t z ich de onts lu i t ing . Dit t o e g a n g s p a d k o m t uit op een parkeerp laa ts . A a n deze 

pa rkee rp laa ts bev inden z ich ( bes taande ) g a r a g e b o x e n , d ie w o r d e n ve rhuu rd aan d e r d e n ; 
» Doorda t de w e r k p l a a t s in de l i n tbebouw ing ligt w a a r het ' w o n e n ' de boven toon voer t , is bedr i j v ighe id in 

een hoge re m i l i euca tegor ie dan 1 en 2 niet wense l i j k . S o w i e s o ge lden mi l ieur icht l i jnen voo r a f s tanden tot 
de b e s t a a n d e b e b o u w i n g in w o o n g e b i e d e n . 

G e z i e n het v o o r n o e m d e v i n d e n wi j het z invo l m e d e w e r k i n g te ve r l enen aan een par t ië le herz ien ing van het 
b e s t e m m i n g s p l a n Sint Panc ras . O n d e r v o o r w a a r d e da t het percee l ach te r de B o v e n w e g 29 de b e s t e m m i n g 
" g e m e n g d " zal w o r d e n o p g e n o m e n i.p.v. een bed r i j f sbes temming . H ie rdoor kan een u i tw isse l ing p laa tsv inden van 
bedr i j ven in de ( lage) m i l i euca tegor ie 1 en 2. 

O p s t e l l e n part ië le h e r z i e n i n g 

E i g e n a a r heef t a a n g e g e v e n al le kos ten voor zi jn reken ing te n e m e n voor het ops te l len van de par t ië le he rz ien ing . 

A d v i e s 
In te s t e m m e n me t het ops te l len v a n een par t ië le he rz ien ing van het b e s t e m m i n g s p l a n Sint P a n c r a s v o o r het 
w i j z igen van het gebru ik van het pe rcee l ach te r B o v e n w e g 2 9 te Sint Panc ras ; 
E i g e n a a r schr i f te l i jk van uw beslu i t op de hoog te te s te l len. 
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127.003 V o o r s c h r i f t e n B e d r i j v e n 

a r t . 9. BEDRIJVEN (BK; BA; BT; BG) 

1. BESTEMMING VAN DE GROND 

De op de k a a r t v o o r " b e d r i j v e n (BK; BA; BT; BG)" aange
wezen g r o n d i s bestemd v o o r h e t k l e i n b e d r i j f (BK), h e t -
a a n n e m i n g s b e d r i j f (BA), h e t t r a n s p o r t b e d r i j f (BT) en 
h e t g a r a g e b e d r i j f (BG), alsmede v o o r de d a a r v o o r t e r 
p l a a t s e n o o d z a k e l i j k e w o o n d o e l e i n d e n . 

2. GEBRUIK VAN DE GROND VOOR BEBOUWING 

De g r o n d mag s l e c h t s worden bebouwd met de v o o r de i n h e t 
e e r s t e l i d b e d o e l d e b e d r i j v e n n o o d z a k e l i j k e gebouwen- en met 
de d a a r b i j behorende bouwwerken, o v e r e e n k o m s t i g de maatvoe
r i n g op de- k a a r t en h e t i n de leg e n d a b e p a a l d e , een en an
de r met i n a c h t n e m i n g van h e t v o l g e n d e : 
2.1. gebouwen mogen a l l e e n w o r den o p g e r i c h t b i n n e n de 

bo u w v l a k k e n . 
2.2. h e t bebouwde o p p e r v l a k van de g r o n d , g e l e g e n b i n n e n 

de b o u w v l a k k e n mag n i e t meer b e d r a g e n dan h e t op de 
k a a r t aangegeven p e r c e n t a g e . 

2.3. de g o o t h o o g t e van e n i g gebouw mag n i e t meer b e d r a g e n 
dan op de k a a r t i s aangegeven 

2.4. b e d r i j f s g e b o u w e n d i e n e n t e n m i n s t e 5 mete r a c h t e r de 
v o o r g e v e l van v r i j s t a a n d e d i e n s t w o n i n g e n t e worden 
o p g e r i c h t en i n i e d e r g e v a l t e n m i n s t e 10 me t e r a c h t e r 
de n a a r de v/eg gekeerde p e r c e e l g r e n s . 

2.5. de g r o n d , g e l e g e n b u i t e n de bo u w v l a k k e n moet onbe
bouwd b l i j v e n . De o p r i c h t i n g van e r f a f s c h e i d i n g e n t o t 
een h o o g t e van 2.50 mete r i s h i e r e c h t e r t o e g e s t a a n . 

2.6. gebouwen moeten van een kap worden v o o r z i e n met een 
d a k h e l l i n g van t e n m i n s t e 12 ; de d a k h e l l i n g van d i e n s t 
w o n i n g e n mag n i e t m i n d e r dan 30 en n i e t meer dan 
55 b e d r a g e n . 

2.7. p e r įvolledig)bedrijf mag n i e t meer dan éën d i e n s t 

w o n i n g worden gebouwd o f aanwezig z i j n , onder de 
v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 
2.7.1. v r i j s t a a n d e d i e n s t w o n i n g e n moeten, met i n a c h t 

neming van de b e b o u w i n g s g r e n z e n worden opge

r i c h t op een a f s t a n d van t e n m i n s t e 3 m e t e r 
van de z i j d e l i n g s e p e r c e e l g r e n s . 

2.7.2. ingebouwde d i e n s t w o n i n g e n mogen n i e t i n p a n d i g 
worden g e s i t u e e r d . ļ 

2.7.3. b i j een d i e n s t w o n i n g mogen b i j g e b o u w e n worden 
o p g e r i c h t t o t een g e z a m e n l i j k bebouwd o p p e r v l a k 
van t e n h o o g s t e 32 m2. 

2.7.4. de g o o t h o o g t e van v r i j s t a a n d e b i j g e b o u w e n mag 
n i e t meer b e d r a g e n dan 2.50 m e t e r ; d i e van aan
gebouwde b i j g e b o u w e n moet i n overeenstemming z i 
met de h o o g t e van de bouwlaag waaraan w o r d t aan 
gebouwd; de v o o r g e v e l van een b i j g e b o u w d i e n t 
t e n m i n s t e 5 m e t e r a c h t e r de v o o r g e v e l van een 
d i e n s t w o n i n g t e worden o p g e r i c h t . 
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2.8. andere bouwwerken, u i t g e z o n d e r d o n t v a n g - en zendan 
t e n n e s van r a d i o - en zendamateurs w a a r v o o r een 
h o o g t e van maksimaal 15 meter i s t o e g e s t a a n , mogen 
geen g r o t e r e h o o g t e hebben dan 2.50 m e t e r , met u i t 
z o n d e r i n g van k r a n e n en v e r l i c h t i n g s i n s t a l l a t i e s 
w a a r v o o r een ho o g t e van t e n ho o g s t e 7 m e t e r i s t o e 
g e s t a a n . 

3. ANDER GEBRUIK VAN DE GROND 
T o t h e t v e r b o d e n g e b r u i k van de onbebouwde grond? a l s 
b e d o e l d i n a r t i k e l 24 l i d 1 van deze v o o r s c h r i f t e n , be
h o o r t i n i e d e r g e v a l h e t g e b r u i k e n , i n g e b r u i k geven 
o f l a t e n q e b r u i k e n d a a r v a n : 
3.1. a l s s t o r t p l a a t s , b e r g i n g o f o p s l a g p l a a t s van on

b r u i k b a r e o f a l t h a n s aan h e t o o r s p r o n k e l i j k ge
b r u i k o n t t r o k k e n v o o r w e r p e n , s t o f f e n en m a t e r i a l e n 
behoudens v o o r z o v e r deze a f k o m s t i g z i j n van h e t 
t e r p l a a t s e g e v e s t i g d e b e d r i j f en h e t s t o r t e n , 
b e r g e n o f o p s l a a n n o o d z a k e l i j k i s v o o r h e t op de 
bestemming g e r i c h t e g e b r u i k van de g r o n d . 

3.2. v o o r h e t k e n n e l i j k t e n v e r k o o p o p s t e l l e n van a l 
dan n i e t g e b r u i k t e v o e r - , v l i e g - en v a a r t u i g e n , 
aanhangwagens o f o n d e r d e l e n d a a r v a n , w e l k e b r u i k 
b a a r en n i e t aan h e t g e b r u i k o n t t r o k k e n z i j n . 

4. GEBRUIK VAN OPSTALLEN 
T o t h e t v e r b o d e n y e b r u i k van bouwwerken, a l s b e d o e l d 
i n a r t i k e l 24 l i d 1 van deze v o o r s c h r i f t e n , b e h o o r t 
i n i e d e r g e v a l h e t g e b r u i k e n , i n g e b r u i k geven o f l a 
t e n g e b r u i k e n d a a r v a n v o o r h e t v e r k o p e n o f t e n v e r 
koop a a n b i e d e n van goede r e n . 
N i e t t e m i n i s de v e r k o o p t o e g e s t a a n van: 
4.1. go e d e r e n , d i e t e r p l a a t s e worden v e r v a a r d i g d . 
4.2. goede r e n , waarvan de koop d e e l u i t m a a k t van de 

norma l e d i e n s t v e r l e n i n g van h e t t e r p l a a t s e ge
v e s t i g d e b e d r i j f a l s b e d o e l d i n h e t e e r s t e l i d . 

4.3. goede r e n , d i e worden v e r k o c h t door m i d d e l van 
een s c h r i f t e l i j k e o p d r a c h t en d i e n i e t t e r p l a a t s e 
aan de koper t e r hand worden g e s t e l d . 

5. VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEDEN EX ARTIKEL 15 VAN DE 
WET OP DE RUIMTELIJKE ORDENING 

5.1. Burgemeester en Wethouders z i j n , i n d i e n d i t nood
z a k e l i j k i s v o o r h e t op de bestemming g e r i c h t e ge
b r u i k van de gr o n d en de b e l e v i n g s w a a r d e van h e t 
w o o n m i l i e u o f h e t k a r a k t e r van de s t r a a t w a n d d a a r 
d o o r n i e t o n e v e n r e d i g w o r d t geschaad, bevoegd 
v r i j s t e l l i n g t e v e r l e n e n : 
5.1.1. van h e t b e p a a l d e i n h e t tweede l i d onder 

2.1. en 2.5. t e n behoeve van de u i t b r e i 
d i n g van b e d r i j f s g e b o u w e n o f d i e n s t w o n i n g e n 
h e t aanbouwen van gebouwen daaraan o f h e t 
o p r i c h t e n van v r i j s t a a n d e gebouwen z o n o d i g 
met o v e r s c h r i j d i n g van de a c h t e r s t e be- o 
bouwing.sgrens van bouwvlakken t e n h o o g s t e 
met 10 me t e r . 
De g o o t h o o g t e van de u i t b r e i d i n g o f van 
h e t aan t e bouwen gebouw moet g e l i j k z i j n 
aan de h o o g t e van de u i t t e b r e i d e n bouw-
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5.2 

l a a g o f bouwlagen waaraan w o r d t aangebouwd 
De g o o t h o o g t e van v r i j s t a a n d e gebouwen mag 
n i e t meer bedragen dan op de k a a r t i s aan

gegeven . 
5.1.2. van h e t b e p a a l d e i n h e t tweede l i d onder 

2.7. v o o r de bouw van een tweede d i e n s t 

w o n i n g , wanneer deze d i e n s t w o n i n g t e r 
p l a a t s e n o o d z a k e l i j k i s v o o r de b e d r i j f s 

v o e r i n g van h e t z e l f d e b e d r i j f . 
De v o o r w a a r d e n g e s t e l d i n h e t tweede l i d 
onder 2.7. z i j n d a a r b i j o n v e r m i n d e r d 
van t o e p a s s i n g . 
A l v o r e n s de v r i j s t e l l i n g w o r d t v e r l e e n d 
w i n n e n b u r g e m e e s t e r en w e t h o u d e r s h e t 
a d v i e s i n van de r i j k s k o n s u l e n t v o o r 
H a n d e l , Ambacht en D i e n s t e n i n de n r o 

v i n c i e N o o r d  H o l l a n d . 
5.1.3. van h e t b e p a a l d e i n h e t tweede l i d onder 

2.6. v o o r h e t p l a t a f d e k k e n van gebouwen 
o f g e d e e l t e n daarvan "onder v o o r w a a r d e 

• ,, - -i . . . ļ 

d a t d o o r h e t v e r l e n e n van deze v r i j s t e l 

l i n g de r u i m t e l i j k e samenhang van de 
bouwmassa's en de s t e d e b o u w k u n d i g e een

h e i d n i e t w o r d t a a n g e t a s t . 
Burgemeester en w e t h o u d e r s o e f e n e n de i n d i t 
l i d b e d o e l d e bevoegdheden u i t i n o v e r l e g met 
d i r e k t belanghebbenden door a a n s c h r i j v i n g . 
Aangeschrevenen worden i n de g e l e g e n h e i d g e s t e l d 
gedurende twee weken na d a g t e k e n i n g van de aan

s c h r i j v i n g e v e n t u e l e bezwaren s c h r i f t e l i j k aan 
b u r g e m e e s t e r en w e t h o u d e r s bekend t e maken. 
V r i j s t e l l i n g e n worden s l e c h t s v e r l e e n d i n d i e n 
d a a r d o o r b e l a n g e n van derden n i e t o n e v e n r e d i g 
worden geschaad i n v e r h o u d i n g t o t h e t d o o r de 
v r i j s t e l l i n g t e d i e n e n b e l a n g . 
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was naar de z i j d e van de K e r k e l a a n a a n v a n k e l i j k g r o t e r 
dan de h u i d i g e . 

Langs de Bovenweg komt de o u d s t e bebouwing v o o r , w e l k e 
o o r s p r o n k e l i j k a l s a g r a r i s c h e l i n t b e b o u w i n g i s o n t s t a a n . 
Aan de o o s t — en w e s t z i j d e van de s t r o o k g e e s t g r o n d l i e 
pen van oudsher p a r a l l e l aan de Bovenweg twee s m a l l e 
landwegen, de Benedenweg en de A c h t e r w e g ( t h a n s A.V.H. 
D e s t r e e l a a n ) waar l a n g s z i c h van l i e v e r l e d e overwegend 
g r a s l a n d b e d r i j v e n v e s t i g d e n . 

I n de l o o p van de n e g e n t i e n d e eeuw kwam de t u i n b o u w t o t 
o n t w i k k e l i n g d o o r de v e r b e t e r i n g van de w a t e r h u i s h o u d i n g 
i n h e t g e b i e d ; d a a r d o o r werd ook de bebouwing l a n g s de 
wegen s t e e d s d i c h t e r . 
T e r w i j l l a n g s de Achterweg en - t o t en met de n e g e n t i e n d e 
eeuw ook l a n g s de Bovenweg- nog een v r i j r u i m e v e r k a v e 
l i n g voorkwam, o n t s t o n d op de goede t u i n b o u w g r o n d e n t u s 
sen de w e s t k a n t van de Benedenweg en de r i n g s l o o t van de 
Vronermeer een s t e e d s d i c h t e r e bebouwing van t u i n b o u w b e 
d r i j v e n waarop van l i e v e r l e d e ook s t e e d s meer ka s s e n 
werden gebouwd. 
A l l e n g s v e r r e z e n ook l a n g s de o o s t k a n t van de Benedenweg 
en t e r w e e r s z i j d e n van de Bovenweg i n t e n s i e v e t u i n b o u w 
b e d r i j v e n . 
De v e r b i n d i n g e n t u s s e n de d r i e genoemde wegen werden ge
vormd do o r s m a l l e , a a n v a n k e l i j k a l l e g e h e e l onbebouwde 
dwarswegen en paden. 

A l s g e v o l g van de toenemende v e r k e e r s r e l a t i e s t u s s e n de 
k e r n e n werd l a n g s de voornaamste v e r b i n d i n g s w e g e n ook 
s t e e d s meer n i e t - a g r a r i s c h e bebouwing o p g e r i c h t . 
D i t was v o o r a l h e t g e v a l l a n g s de Bovenv/eg a l s h o o f d 
v e r b i n d i n g van Alkmaar-Oudorp met S i n t Pancras en v i a 
de Twuyverweg met de k e r n e n i n de h u i d i g e gemeente Lan-
g e d i j k . 
De bebouwing b e s t o n d , n a a s t de o o r s p r o n k e l i j k e a g r a r i s c h e 
b e d r i j f s b e b o u w i n g u i t w i n k e l s , w o n i n g e n , b e d r i j f s p a n d e n , 
w e r k p l a a t s e n en d e r g e l i j k e . 

Nadat de Bovenweg was volgebouwd v e r d i c h t t e de bebouwing 
l a n g s de o o s t z i j d e van de Benedenweg z i c h op d e z e l f d e 
w i j z e . Daardoor h e e f t de bebouwing van S i n t Pancras 
z i j n h u i d i g e k a r a k t e r i s t i e k e a a n z i e n g e k r e g e n met een 
zeer gemengde, overwegend v r i j s t a a n d e bebouwing met 
d i e p e l o o d r e c h t op de wegen g e r i c h t e p e r c e l e n waaraan de 
o o r s p r o n k e l i j k e a g r a r i s c h e bestemming v a l t a f t e l e z e n . 

I n de v i j f t i g e r j a r e n en ook daarna i s , b i j g e b r e k aan 
b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n e l d e r s een aanvang gemaakt met 
de u i t b r e i d i n g van de bebouwing aan de o o s t z i j d e v an de 
Bovenweg. 
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4^4^ Bestaande BebouwingŞţoesţand 

M i d d e l s een t e r p l a a t s e u i t g e v o e r d e i n v e n t a r i s a t i e i s 
een o n d e r z o e k i n g e s t e l d naar de b e s t a a n d e b e b o u w i n g . 
D a a r b i j z i j n h e t g e b r u i k van de o p s t a l l e n , de bouwkun

d i g e k w a l i t e i t d a a r v a n en de g o o t h o o g t e n b e p a a l d , t e n e i n 

de i n z i c h t t e k r i j g e n i n de f y s i e k e s i t u a t i e en aankno

p i n g s p u n t e n t e v i n d e n v o o r de t e l e g g e n bestemmingen. 

U i t de i n v e n t a r i s a t i e b l i j k t d a t de bebouwing overwegend 
van goede k w a l i t e i t i s . ( z i e k a a r t b i j l a g e n r . 
De t e v e r v a n g e n bebouwing i s b e p e r k t t o t een a a n t a l i n 

c i d e n t e l e g e v a l l e n ; e r i s geen s p r a k e van k o n c e n t r a t i e s 
van v o o r v e r v a n g i n g i n aanmerking komende bouwwerken. 
Gezien de e i g e n d o m s v e r h o u d i n g e n i s e r v o o r de gemeente 
geen a a n l e i d i n g t o t s a n e r i n g o f r e k o n s t r u k t i e o v e r t e 
gaan. 

De g o o t h o o g t e k a a r t d i e a l s b i j l a g e 2 b i j de t o e l i c h t i n g 
i s gevoegd, g e e f t een d u i d e l i j k b e e l d van de overwegend 
u i t één l a a g met een kap bestaande bebouwing d i e mede 
b e p a l e n d i s v o o r de v e r s c h i j n i n g s v o r m van h e t d o r p . 
B i j e v e n t u e l e nieuwbouw o f vervangende bouw z a l met d i t 
gegeven r e k e n i n g d i e n e n t e worden gehouden. Ook i s op 
de k a a r t de kapvorm en de n o k r i c h t i n g e n a f t e l e z e n . B i j 
nieuw en e v e n t u e l e vernieuwbpuw zou op d i t gegeven 
d i e n e n t e worden i n g e s p e e l d . 

û J. Ş^įŞ^aşcha^aspekţen 

I n z i j n k o n t o u r e n i s v o o r S i n t Pancras de r u i m e e r f b e 

p l a n t i n g z o a l s d i e v o o r a l aan de z i j d e van de V e e r t v o o r 

komt, van b e l a n g . 
I n h e t van oudsher v l a k k e , open p o l d e r g e b i e d b e p a a l t de
ze groenzône samen met h e t b e b o u w i n g s s i l h o u e t de k a r a k 

t e r i s t i e k van h e t i n z i j n b e g r e n z i n g e n s c h e r p a f g e b a k e n 

de d o r p . 
Nu i n h e t k a d e r van de r u i l v e r k a v e l i n g s w e r k z a a m h e d e n de 
g r o n d e n , d i e aan de w e s t z i j d e t e g e n h e t d o r p l i g g e n d o o r 
de V e e r t w e g z i j n o n t s l o t e n , d i e n t e r v o o r gewaakt t e wor
den 'dat d o o r h e t o p r i c h t e n van a g r a r i s c h e b e d r i j f s b e 

b o u w i n g a a n s l u i t e n d aan h e t d o r p a f b r e u k zou worden ge
daan aan deze k o n t o u r w e r k i n g . Het oude g e d e e l t e van h e t 
d o r p maakt d o o r de v e l e bomen en andere b e p l a n t i n g e n , 
v o o r a l op e i g e n e r f , een groene i n d r u k . Handhaving van 
d i t g r o e n , en waar m o g e l i j k a a n p l a n t van o v e r h e i d s w e g e , 
i s mede b e p a l e n d v o o r h e t d o r p s k a r a k t e r . Met name zou een 
b e p l a n t i n g van de b e i d e hoven: Rozen en S t u i m e l l a a n 
gewenst z i j n , om h e t groene en dorpse k a r a k t e r van S i n t 
Pancras t e v e r s t e r k e n . 




