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Luchtfoto Broek op Langedijk met plangebied (bron: Google earth)
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1.4 Werkopzet

Het schetsontwerp inrichtingsplan 
is opgesteld onder supervisie van de 
gemeentelijke supervisor voor het 
gehele project Robert Jan Wijntjes. 
Er is afstemming geweest met een 
projectgroep met betrokken partijen 
en een ambtelijke werkgroep die zich 
bezig houdt met het inrichtingsplan. 
Met de ambtelijke werkgroep is een 
(technisch) programma van eisen 
(pve) opgesteld met uitgangspunten en 
randvoorwaarden waaraan het inrich-
tingsplan dient te voldoen. 

1.5 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt ingezoomd op 
het Masterplan en worden de aan-
dachtspunten benoemd die verfijning 
en verdieping behoeven in het inrich-
tingsplan. In hoofdstuk 3 wordt het 
schetsontwerp inrichtingsplan toege-
licht. Eerst wordt het noordelijke deel 
rondom het winkelcentrum toegelicht 
en vervolgens het zuidelijk deel, de 
woonbebouwing Zuidveld. Tenslotte 
worden in hoofdstuk 4 de vervolgstap-
pen toegelicht om te komen tot een 
definitief ontwerp inrichtingsplan.

1.2 Doel schetsontwerp 
      inrichtingsplan

Het schetsontwerp inrichtingsplan 
dient drie doelen. Ten eerste is het 
een verfijning en verdieping van het 
buitenruimteontwerp zoals dat in het 
Masterplan is opgenomen. Ten tweede 
wordt aandacht besteed aan de inter-
actie met de bouwplannen (entrees, 
maatvoering, profielen, parkeeroplos-
singen). Ten derde wordt met het 
schetsontwerp de ambitie neergezet 
voor de inrichting en het beheer van 
de nieuwe buitenruimte. 

1.1 Aanleiding 

Rondom het bestaande winkelcentrum 
Broekerveiling in Broek op Langedijk 
(gemeente Langedijk) is een aantal 
ontwikkelingen gepland. Het win-
kelcentrum wordt fors uitgebreid, er 
worden grondgebonden woningen en 
appartementen gebouwd en de woon-
omgeving wordt opnieuw ingericht. 
Hiertoe is een Masterplan opgesteld 
(Masterplan Broekerveiling, juni 2008) 
en geaccordeerd door alle betrokken 
partijen. Op basis van dit Masterplan 
worden bouwplannen opgesteld door 
de ontwikkelaars en parallel daaraan 
een inrichtingsplan voor de buiten-
ruimte door de gemeente. Voor u ligt 
de eerste fase van het inrichtingsplan, 
het schetsontwerp.  

1.3 Plangebied

Het plangebied waarvoor een inrich-
tingsplan wordt opgesteld is weer-
gegeven op de linkerpagina. Het 
is gesitueerd ten westen van het 
beroemde museum Broekerveiling en 
het oude noordzuidgerichte bebou-
wingslint door Broek op Langedijk, de 
Dorpsstraat. Broek op Langedijk wordt 
gekenmerkt door een zeer fijnkorrelig 
en waterrijk landschap. Ter plekke van 
het plangebied raakt deze fijne korrel 
de grovere korrel van het museum, het 
winkelcentrum en het westelijk gele-
gen bedrijfsterrein. 

Het plangebied wordt begrensd door 
de Westelijke Randweg (westzijde), 
de nieuwbouw Mayersloot (noord-
zijde), het museum en de bestaande 
woonbebouwing achter de Dorpsstraat 
(oostzijde). 
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Het Masterplan Broekerveiling 
(SVP Architectuur en Stedenbouw)

Overzicht van de aandachtspunten 
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2. Masterplan Broekerveiling
8. Routing naar parkeerdek
In het Masterplan is de route naar de 
parkeerdekken ingetekend via een bajo-
net over een van de parkeervelden. De 
vraag is of dit in de praktijk de meest 
vanzelfsprekende route zal zijn. In de 
nadere uitwerking van de bouw- en in-
richtingsplannen zal dit aandachtspunt 
nader worden afgestemd.

9. Laden en lossen
Zuidelijk aan het Winkelcentrum is 
het laden en lossen van goederen door 
vrachtwagens inpandig gedacht. Door-
dat de vrachtwagens slechts schuin 
kunnen voorrijden is het achteruit in-
steken niet goed mogelijk. 

1. Doorvaarbaarheid versus
    toegankelijkheid
Door het plangebied is een doorgaande 
vaarroute gesitueerd. De doorvaarbaar-
heid van de oeververbindingen is der-
halve een belangrijk uitgangspunt voor 
de ontwikkelingen. Omdat de oever-
verbindingen vrij dicht op de wegen 
liggen dreigen de opgangen vrij steil te 
worden. De toegankelijkheid van de oe-
ververbindingen is een belangrijk aan-
dachtspunt in de verdere uitwerking.

2. Rotonde
In het Masterplan is de rotonde op 
de Westelijke Randweg niet volledig 
en niet conform de ASVV-eisen inge-
tekend. De oversteekbaarheid van de 
rotonde voor langzaam verkeer is on-
voldoende vanaf het parkeerterrein en 
de bushalte.

3. Oversteekbaarheid Voorburggracht
De oversteekbaarheid van de Voorburg-
gracht voor langzaam verkeer is een 
aandachtspunt. In het inrichtingsplan 
moet de balans gevonden worden tus-
sen enerzijds een ‘dorpse’ verkeersstruc-
tuur en anderzijds veilige oversteken 
voor fietsers en wandelaars. 

4. Vrijliggend fietspad
Op de Voorburggracht is het dubbel-
zijdige fietspad direct naast de rijbaan 
gelegen. Vanuit veiligheid en oversteek-
baarheid (opstelruimte) is het wenselijk 
om het fietspad op enige afstand van de 
weg de situeren. 

5. T-splitsing
De Voorburggracht eindigt nabij het 
museum in een gelijkwaardige T-
splitsing. Voor de leesbaarheid van de 
landschappelijke dorps- en verkeers-
structuur wordt voorgesteld om de 
Voorburggracht als dorpsader ‘auto-
noom’ te continueren en overige wegen 
hierop aan te takken.

2.1	Uitgangssituatie

Op basis van het Masterplan Broeker-
veiling worden de bouw- en inrich-
tingsplannen opgesteld. Voor een uitge-
breide omschrijving van het Masterplan 
wordt verwezen naar het document zelf. 
In hoofdlijnen wordt de woonomgeving 
in het Masterplan gekenmerkt door:
-  een doorgaande verkeersstructuur 
   met vrijliggend fietspad tot aan het 
   museum;
-  een nieuw ‘dorpsplein’ ingesloten 
   tussen winkelcentrum, appartemen-      
   tencomplex en museumtuin;
-  een viertal groen ingekaderde par-
   keervelden;
-  een fijnkorrelige en waterrijke woon-
   omgeving van de nieuwbouw Zuid-       
   veld. 

Het Masterplan en de daaraan ten 
grondslag liggende ontwerpuitgangs-
punten zijn richtinggevend voor het 
inrichtingsplan. 

2.2 Aandachtspunten voor 
het inrichtingsplan

Een ontwerpproces is een continu 
proces van verfijnen en verdiepen. Dit 
geldt ook voor de ontwerpslag die is 
gemaakt van het Masterplan richting 
het schetsontwerp inrichtingsplan. Bij 
nadere bestudering van het Masterplan 
is een aantal aandachtspunten voor het 
noordelijke deel van het plangebied te 
benoemen voor de verdere uitwerking. 
Hieronder worden deze aandachtspun-
ten puntsgewijs beschreven. De num-
mering correspondeert met de numme-
ring op de plattegrond. In de toelichting 
in hoofdstuk 3 wordt beschreven hoe 
de aandachtspunten in het schetsont-
werp zijn verwerkt. Aandachtspunten 
voor het Zuidveld worden beschreven 
in de plantoelichting onder 3.3.

6. Behoud eiland
In het Masterplan is het busparkeren 
voor het museum gepland ter plekke 
van het bestaande ‘eiland’ ten noorden 
van het museum. Echter, het eiland 
moet behouden blijven en het buspar-
keren moet elders binnen het plange-
bied worden opgelost. 

7. Bushalte
In het Masterplan is de bushalte ter 
plekke van de rotonde aan de Weste-
lijke Randweg niet ingetekend, alsmede 
de voetgangersverbindingen. De bus-
halte blijft echter op deze plek; de van-
zelfsprekende looplijnen van en naar de 
bushalte moeten worden verwerkt in 
het (rotonde-)ontwerp.
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en incidentele boombeplanting vanaf 
de duiker nabij het museum. 
De schaalsprong tussen het Zuidveld 
en het centrumgebied is groot. Via een 
fijnkorrelige groenstructuur wordt de 
overgang tussen centrum en omlig-
gend dorp zo geleidelijk mogelijk 
gemaakt. De parkeervelden worden 
groen omkadert en voorzien van een 
bomenstrooisel. Een dergelijk strooisel 
komt terug op het plein en de fijnkor-
relige schaal wordt ook toegepast in 
het Zuidveld. 

De waterrijke ontstaansgeschiede-
nis van deze omgeving heeft ertoe 
geleid dat vervoer en transport over 
water hier zeer gebruikelijk is. Langs 
en door het plangebied loopt een 
doorgaande doorvaarbare noordzuid-
route: langs de Voorburggracht, onder 
de bestaande duiker door, langs het 
nieuwe dorpsplein en langs Zuidveld. 
De breedte van de watergangen en de 
hoogte van de waterpassages zijn hier-
aan aangepast. 

Het nieuwe ‘dorpsplein’ heeft een di-
vers programma aan de randen zodat 

3.1 Algemeen

In de volgende paragraven worden 
achtereenvolgens het centrumgebied 
en het Zuidveld nader toegelicht via 
plattegrond, themakaarten, dwarspro-
fielen en referentiebeelden. In deze 
paragraaf wordt de hoofdstructuur 
beschreven. 

Het winkelcentrum, het museum en 
het nieuwe dorpsplein vormen het hart 
van Broek op Langedijk. De Westelijke 
Randweg is de entree van het centrum 
vanaf het zuiden. Na de rotonde slin-
gert de weg via de Voorburggracht 
ontspannen door richting het dorp en 
de parallelstructuur aan het oude lint. 
De verkeersuitstraling neemt af naar-
mate men in noordelijke richting rijdt. 
Dit wordt onder andere bevestigd door 
het type verharding: asfalt op de Wes-
telijke Randweg en elementverharding 
op de Voorburggracht. Ook de begelei-
ding van de weg met bomen verschiet 
van kleur: dubbele laanbeplanting op 
de Westelijke Randweg, enkele laan-
beplanting op de Voorburggracht met 
een bomenstrooisel aan de waterkant 

het een aantrekkelijke verblijfsplek zal 
worden: appartementen met een plint 
met voorzieningen (sociale controle en 
levendigheid), het winkelcentrum (le-
vendigheid), de parkeervelden (goede 
bereikbaarheid) en het museum met 
museumtuin (landschap en cultuur-
historie).   
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gebakken materiaal. Hiermee wordt 
als vanzelfsprekend een centrummilieu 
gerealiseerd tegenover de parkeervel-
den rondom. Dit centrummilieu ver-
takt zich richting het Zuidveld en het 
museum. 

Qua groenstructuur wordt onder-
scheid gemaakt in de begeleiding van 
de doorgaande verkeersstructuur op de 
Voorburggracht met een stevige laan-
beplanting. Op en rondom de grote 
parkeervelden wordt een fijnkorreliger 
groenstructuur ingezet van kleinere 
bomen met sierwaarde. Het bomen-
strooisel op de parkeervelden wordt 
doorgezet op het plein, maar dan met 
een grotere boomsoort. In combinatie 
met de vormgegeven zitelementen, 

3.2 Deelgebied centrum

3.2.1 Toelichting algemeen
Dit deelgebied wordt gekenmerkt door 
enerzijds de schaalsprong in korrel-
groottes (winkelcentrum/appartemen-
tencomplex v. dorpse bebouwing) en 
anderzijds het onderscheid in bewe-
ging (verkeer en parkeren) en stilstand 
(winkelen, wonen, verblijven). Het uit-
gangspunt is om deze tegenstellingen 
niet uit te vergroten maar juist te ver-
zachten. De ontwerpmiddelen die hier-
toe worden ingezet zijn de verharding 
van het maaiveld en de groenstructuur. 

Het plein en het maaiveld rondom 
het winkelcentrum en het apparte-
mentencomplex wordt bestraat met 

bijzondere verlichtingsarmaturen, de 
verharding in gebakken materialen en 
het uitzicht op de museumtuin ont-
staat een vanzelfsprekend hoogtepunt 
in de buitenruimte. 

De rotonde is de vanzelfsprekende 
entree van het centrum en het winkel-
centrum. Voorgesteld wordt om deze 
rotonde te verrijken met (een arche-
type van) een gebiedseigen koolschuit.
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Referenties: uitstraling parkeerterrein Referenties: boomspiegel op kruising parkeervakken
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mentencomplex. Vanzelfsprekend gaat 
deze verplaatsing van het busparkeren 
ten koste van parkeerplaatsen voor 
personenauto’s. Het verlies van par-
keerplaatsen in het gehele plangebied 
is, ten opzichte van het Masterplan, 
beperkt gebleven tot tien. Dit komt 
door een efficiëntere inrichting van de 
parkeervelden. Met name het meest 
westelijke parkeerveld is geoptimali-
seerd.

De grote parkeervelden rondom het 
winkelcentrum zijn beeldbepalend. De 
uitstraling wordt gefilterd en verzacht 
door een stevige groene omranding en 
een bomenstrooisel op de velden (op 
het ‘kruispunt’ van vier parkeerplaat-
sen).

Op de Voorburggracht worden rijbaan 
en fietspad ten behoeve van de ver-
keersveiligheid van elkaar gescheiden 
via een groene berm. Ten opzichte van 
het Masterplan is de rooilijn van het 
appartementencomplex aan de Voor-
burggracht twee meter zuidelijker ko-
men te liggen. De berm tussen fietspad 
en rijbaan zorgt tevens voor opstel-
ruimte bij de oversteken voor het lang-
zaam verkeer. De berm wordt groen 
ingericht met onder andere bomen. 

In de nadere detaillering van het in-
richtingsplan tot voorlopig en definitief 
ontwerp worden snelheidsremmende 
maatregelen genomen. Een geschikte 
maatregel lijkt een symmetrische 
wegversmalling, in combinatie met 

3.2.2 Vekeer en parkeren
De rotonde is de entree van het cen-
trum van Broek op Langedijk en van 
het winkelcentrum in het bijzonder. 
De rotonde voldoet aan de ASVV-nor-
men qua maatvoering. De oversteek-
baarheid van de rotonde is volledig. 
Het westelijke parkeerterrein en de 
bushalte zijn goed bereikbaar.  

Na de rotonde slaat de verkeersuitstra-
ling van de Westelijke Randweg om 
naar een meer dorpse uitstraling met 
verblijfskwaliteiten op de Voorburg-
gracht. Qua verhardingsmateriaal 
wordt gerefereerd aan Mayersloot 
waarin zowel gebakken klinkers als 
kleurvaste betontstraatsteen wordt 
toegepast. 

een plateau, op de Voorburggracht ter 
plekke van de oversteek van het lange 
vrijliggende noordzuid-fietspad. 

Het laden en lossen aan de zuidzijde 
is geoptimaliseerd. De vrachtauto kan 
recht achteruit inparkeren. Er is ruimte 
voor een opstelplek voor een tweede 
vrachtauto. Aandachtspunt voor het 
laden en lossen aan de noordoost-zijde 
is de toegangsroute over het plein. 
Deze route moet de verblijfskwaliteiten 
op het plein niet frustreren en tegelij-
kertijd voldoende veilig zijn.

Ten opzichte van het Masterplan is het 
busparkeren verplaatst van het ‘eiland’  
tegenover het museum naar het par-
keerterrein ten oosten van het apparte-
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Bomen met sierwaarde Groene hagen

Bomenstrooisel op het plein en de parkeervelden
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- Bomenstrooisel op parkeervelden: 
  moeilijke groeiomstandigheden,
  soorten en grootte nader te bepalen.

- Bomenstrooisel op plein: moeilijke 
  groeiomstandigheden, een sterk soort 
  nodig, 1e grootte, boom met sier-
  waarde.  

3.2.3 Groenstructuur 
Voor het plangebied is in deze fase nog 
geen beplantingsplan opgesteld. Wel 
zijn enkele uitgangspunten te benoe-
men. 

- Bomenrij op Voorburggracht vanaf 
  rotonde: laanboom, 1e grootte, dorp-
  sentree met groen karakter.

- Boomgroepen aan singelkant: water-
  gerelateerde soorten, eventueel stoel-
  plaatsing, afwisselend 1e/2e/3e  
  grootte.

- Groene omranding parkeervelden: 
  met behulp van groene hagen en 
  bomen met sierwaarde, 2e/3e grootte.



Referenties: verblijfskwaliteitenThemakaart plein
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Schetsen: elementen voor op het plein 
en aan het water

Omranding van het plein Zitelement met boom van 1e grootte Brede natuurstenen band Warme tint gebakken klinkers
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Aan de waterkant verbijzonderen twee 
elementen zich tot trappartijen richting 
het water. Op het water worden vlon-
ders aangebracht, zodat bootjes kun-
nen aanleggen bij het plein. 

Qua verharding wordt gedacht aan 
twee typen gebakken klinkers die sub-
tiel van elkaar verschillen. De stroken 
langs de randen worden bij voorkeur 
zeer goed beloopbaar en dus relatief 
glad. Voor het centrale deel van het 
plein kan juist een wat grover, land-
schappelijker getrommelde klinker 
worden toegepast. 

3.2.4 Het plein 
Het plein tussen het winkelcentrum 
en het appartementencomplex heeft 
het in zich uit te groeien tot een pret-
tige verblijfsplek. Aan de randen zit-
ten voorzieningen en winkels, aan het 
plein wonen mensen en er is uitzicht 
op het museum en de museumtuin. 

Het plein wordt via een fraaie opslui-
ting (a-niveau aangebracht) optisch 
versmald. Hierdoor wordt de ‘korrel-
grootte’ van het landschap doorgezet 
in het maaiveld. 

De meeste ‘beweging’ zal zich afspelen 
op de loopstroken langs de gevels. Op 
het plein zelf en met name aan de wa-
terkant zit de hoogste verblijfswaarde.  
Hier worden betonnen zitelementen 
met houten zittingen voorgesteld. In 
deze elementen kunnen diverse func-
ties een plek krijgen: bomen, grond-
spots, verdeelstations, trapelementen, 
waterspuwers. De zitelementen spelen 
een lijnenspel; ze gaan een relatie aan 
met de lijnvoering en de wijdse uitstra-
ling van de museumtuin.
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3.2.6 Langzaam verkeersbrug
In het schetsontwerp is aandacht uit-
gegaan naar de plek van de langzaam 
verkeersbrug. Deze wordt gebogen 
voorgesteld. Hiermee wordt lengte 
gewonnen zodat de opgang flauw kan 
blijven. Tevens is dit een fraaie beëin-
diging van de doorgaande fietsroute. 
De doorvaarhoogte in de brug zit zo 
noordelijk mogelijk. De bestaande ka-
deroute voorlangs het appartementen-
complex wordt over de brug doorgezet 
en verbonden met het nieuwe lint. 

3.2.5 De Voorburggracht
De Voorburggracht wordt gekenmerkt 
door een strooisel van boomgroepen 
aan de waterkant en een stevige bo-
menrij in de berm tussen rijbaan en 
fietspad. De maatvoering vanaf het 
appartementencomplex is: voetpad 3 
m, fietspad 3,5 m, berm 2 m, rijbaan 
6 m. De verlichting is indicatief in het 
profiel gesitueerd. 

Uit profiel 3 spreekt de impact van de 
groene omkadering van de parkeervel-
den.     
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oostwest-gerichte woonstraatjes zijn 
6 m breed. Geparkeerd wordt tussen 
de schuurtjes. Aan het einde van ieder 
woonstraatje worden verblijfsplekken 
aan het water gemaakt (speelplekken, 
zitgelegenheid, groenaccent).  

3.3 Deelgebied Zuidveld

3.3.1 Toelichting algemeen
Met een dubbele bomenrij is de Wes-
telijke Randweg stevig aangezet. Ten 
oosten hiervan ligt het Zuidveld. Dit 
nieuwbouwwijkje bestaat uit vier 
eilanden met circa 90 woningen. De 
eilanden worden aan elkaar ‘geregen’ 
door een nieuwe ontsluitingsweg tus-
sen de Westelijke Randweg en de 
Dubbele Buurt. Langs deze ontslui-
tingsweg wordt haaks geparkeerd. De 
woningrijen die grenzen aan de Weste-
lijke Randweg fungeren als geluidswe-
ring voor de overige woningen. De drie 
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Themakaart verkeer en parkeren Referentie verharding: Mayersloot
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aangrenzende voortuinen, waarin ook 
geparkeerd wordt, grenzen direct aan 
de rijbaan. Ten behoeve van de ver-
keersveiligheid heeft het de voorkeur 
om een (smal) voetpad als ‘schrik-
strook’ tussen weg en tuin te maken. 

De woonstraatjes zijn smal (6 m) en 
worden a-niveau als erf ingericht. 
Het parkeren vindt plaats tussen de 
schuurtjes. Dit werkt alleen als er vol-
doende ruimte tussen de schuurtjes 
aanwezig is. In de huidige verkaveling 
is deze ruimte te krap. 

Het schetsontwerp doet de suggestie 
om het regenwater via een molgoot 
zichtbaar af te koppelen naar het op-

3.3.2 Vekeer en parkeren
De ontsluitingsweg door Zuidveld 
wordt ingericht als 30 km/uur zone. 
De waterpassages kunnen als vanzelf-
sprekende snelheidsbeperkende maart-
regelen worden vormgegeven. Aan 
de oostzijde van de weg wordt haaks 
geparkeerd tussen de bomen. Het 
voetpad en de parkeerplaatsen worden 
opgetild met een schuine band. Hier-
door wordt de rijbaan optisch zo smal 
mogelijk wat een snelheidsbeperkende 
werking heeft. 
 
Aandachtspunt in de huidige ste-
denbouwkundige verkaveling is het 
ontbreken van een voetpad ten westen 
van de nieuwe ontsluitingsweg. De 

pervlaktewater. Nader onderzoek moet 
uitwijzen of dit mogelijk en wenselijk 
is. Aan de waterkant zijn diverse ver-
blijfsplekken gedacht, waaronder twee 
speelplekken. 

Mayersloot is de referentie voor de ver-
hardingsmaterialen: gebakken klinkers 
en kleurvaste betonstraatsteen. 

Het aantal parkeerplaatsen in het 
schetsontwerp is gelijk aan het aantal 
zoals dat in het Masterplan is voorge-
schreven. 

Opgetild parkeren en voetpaden met schuine band Onderscheid loopstroken en parkeervakken
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Themakaart groenstructuur Markante watergerelateerde solitair bij de verblijfsplekken aan het water
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3.3.3 Groenstructuur en 
         verblijfskwaliteiten
De Westelijke Randweg wordt begeleid 
door een dubbele bomenrij. De hui-
dige boomsoort (els) wordt behouden 
en aangevuld. 

Het beplantingsplan voor Zuidveld 
wordt in een later stadium opgesteld. 
De volgende uitgangspunten kunnen 
al wel worden benoemd. 

- Buurtontsluitingsweg: boom 1e/2e 
  grootte, losse kroon, parkeren tussen 
  en onder de bomen.

- Buurtontsluitingsweg richting Dub-
  bele Buurt: boom 1e grootte, als groe-
  ne afscheiding tussen Zuidveld en 

Referenties: verblijfskwaliteiten

  winkelcentrum, dichte kroon, gesi-
  tueerd in de haag, parkeren tussen de 
  hagen en onder de bomen. 

- Woonstraatjes: boom 2e/3e grootte, 
  relatief smalle kroon, sierwaarde, 
  gesitueerd in hagen/heesterbeplanting 
  van maximaal 1 m hoogte, klimplant 
  tegen schuurtjes (zie ook het dwars-
  profiel op de volgende pagina).

- Verblijfsplekken aan het water: soli-
  taire boom, markant in de zichtlijn 
  van het woonstraatje, sierwaarde, 
  watergerelateerd.   

Met eenvoudige, doelmatige ingrepen 
wordt op elk eiland  een verblijfsplek 
aan het water gemaakt. Op twee eilan-

den wordt een speelplek voorgesteld. 
Om de speelruimte zo groot mogelijk 
te houden wordt hier een kade voorge-
steld in plaats van een talud. De plat-
tegrond is zo opgesteld dat elk eiland 
een markante kopwoning in het water 
heeft.
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Themakaart dwarsprofielen
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3.3.4 Weg en woonstraten
De schuurtjes zijn beeldbepalend voor 
de woonstraten in het Zuidveld. Om 
het groene, dorpse karakter te waar-
borgen wordt een groene geleding 
voorgesteld (zie profiel 4): klimplant 
tegen de schuurtjes, haag/heesterbe-
planting van maximaal 1 m hoog tus-
sen schuurtjes en rijbaan, smalle boom 
met sierwaarde in dit plantvak en een 
lichtmast in het plantvak aan de an-
dere zijde van de weg. 

Aan de buurtontsluitingsweg grenzen 
de tuinen direct aan de rijbaan. Dit 
kan leiden tot verkeersonveilige situa-
ties (uitrijden door auto’s en bijvoor-
beeld kinderen). In het stedenbouw-
kundige vervolgontwerp moet hieraan 
aandacht besteed worden. 

Profiel 5: buurtontsluitingsweg Zuidveld 

Profiel 6: buurtontsluitingsweg Zuidveld 

Profiel 4: woonstraat Zuidveld
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Het definitieve inrichtingsplan voor 
het plangebied wordt in drie fasen 
opgesteld: het schetsontwerp, het 
voorlopig ontwerp (VO) en het defi-
nitief ontwerp (DO). Het ontwerppro-
ces voor de inrichtingsplannen loopt 
parallel met dat van de bouwplannen,  
zodat bouw- en inrichtingsplannen 
optimaal afgestemd kunnen worden. 
Het voorlopig ontwerp inrichtingsplan 
wordt opgesteld op het moment dat 
ook de bouwplannen in de VO-fase 
zitten. 

Het voorliggende schetsontwerp is de 
eerste vertaalslag van het Masterplan. 
Het ontwerp voor de woonomgeving 
is hierin verfijnd met de aspecten zoals 
die in het programma van eisen zijn 
beschreven. Aandachtspunten zijn 
benoemd voor de verdere uitwerking. 
Op basis van het schetsontwerp wordt 
een verkeerskundig onderzoek uitgezet 

4. Vervolg
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naar de capaciteit van de rotonde en 
de verkeersafwikkeling op de parkeer-
velden (met eventueel een extra ont-
sluiting op de Voorburggracht). Tevens 
wordt nader (ontwerpend) onderzoek 
verricht naar de routing richting de 
parkeerdekken. Dit vindt plaats in 
overleg met de ontwikkelaar en archi-
tect van het winkelcentrum.

In de fase van het VO wordt het in-
richtingsplan nader gedetailleerd met 
materialen en soortenkeuze. Het VO 
is voor alle betrokken disciplines 
(beplanting, beheer, civiele techniek, 
verkeer, financiën, etc.) een belangrijk 
toetsmoment voordat er wordt overge-
gaan naar de DO-fase.  

Het DO is de basis voor de door der-
den op te stellen uitvoeringstekenin-
gen. 








