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1 Algemeen

1.1 Ligging en begrenzing plangebied

De wijk Huizermaat ligt ten noorden van de Huizermaatweg. Het plangebied wordt aan de
noordzijde begrenst door het Gooimeer, ter hoogte van de Zomerkade. De Aanloophaven en
de Bovenmaatweg vormen de oostgrens van het plangebied. De westgrens loopt van de
Labradorstroom naar het Holleblok, via het Bad Vilbelpark richting Regentesse, waar de
Bovenmaatweg de zuidgrens met de Bijvanck vormt.

Onderstaande afbeelding geeft de ligging van het plangebied in wijk en omgeving aan.

Plangebied
B.P. Huizermaat Noord Oost
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1.2 Geldende planologische regelingen

Dit bestemmingsplan vervangt een aantal oudere plannen, te weten:
Bestemmings- of Uitwerkingsplan | Datum vaststelling Datum goedkeuring

gemeenteraad / B&W | G.S. van N.H.

Centrale Zone Noord/Boulevard 24 april 1984 24 juli 1984

* Bovenmaat lI/111 10 juli 1984 16 oktober 1984

* Bijvanck 18 juni 2007 10 september 2007
Huizermaat Noord 27 mei 1980 30 september 1980
Huizermaat Zuid Il 21 juni 1978 19 december 1978

* Huizermaat Zuidwest 10 mei 1990 11 september 1990
Centrum De Meent 24 mei 1983 2 augustus 1983

* Deze plannen worden slechts gedeeltelijk vervangen door onderhavig plan

1.3

Redenen herziening plan

Afgezien van de algemene verplichting gesteld in artikel 3.1.2. van de Wet Ruimtelijke
Ordening om het bestemmingsplan eens in de tien jaar te herzien zijn hieronder de redenen
vermeld om een nieuw bestemmingsplan voor het onderhavige gebied op te stellen:

a.

De thans vigerende bestemmingsplannen zijn dermate verouderd dat deze niet meer
voldoen aan de hedendaagse eisen. De voorschriften en de destijds gehanteerde
methodiek zijn sterk verouderd. Bovendien bieden de vigerende bestemmingsplannen te
weinig mogelijkheden om ongewenste gebruiksveranderingen tegen te gaan.

In de loop der jaren zijn als regel na bijzondere planologische procedures (artikel 19 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening/artikel 50, lid 5 van de Woningwet) op diverse
plaatsen van de vigerende bestemmingsregeling afwijkende situaties ontstaan. Het is
noodzakelijk deze gewijzigde situaties in een passende bestemmingsregeling vast te
leggen.

In het kader van de actualisering van bestemmingsplannen streeft de gemeente naar een
reductie van het aantal bestemmingsplannen. Dit komt de eenduidigheid en het overzicht
van de planologische situatie ten goede.

Om te kunnen voldoen aan de eisen van de toekomst moeten bestemmingsplannen
digitaal raadpleeg zijn. Door hier al rekening mee te houden bij het opstellen van het
bestemmingsplan kan de raadpleegbaarheid worden verbeterd.

Het uitwerkingsplan Centrale Zone Noord-Boulevard geeft onbedoeld een aantal
ongewenste bebouwingsmogelijkheden. Het betreft hier vooral de plat afgedekte
woningen in het gebied rond de Westkade. In voorliggend bestemmingsplan wordt deze
onbedoelde onvolkomenheid uit het oude plan gecorrigeerd. Voor het betreffende gebied
gold reeds een voorbereidingsbesluit, zodat eventuele aanvragen om bouwvergunning
aangehouden konden worden.

Langs de Zomerkade waren in het uitwerkingsplan Centrale Zone Noord-Boulevard
surfkluizen langs het stand toegestaan. Deze bouwmogelijkheid paste destijds bij de
ontwikkeling van het recreatiegebied. Van de bouwmogelijkheid is nooit gebruik gemaakt
en inmiddels is deze wens achterhaald. Daarom komt deze bouwmogelijkheid te
vervallen.

Nabij buurtwinkelcentrum Holleblok, aan de rand van het Bad Vilbelpark, worden 7 villa’s
gerealiseerd. Dit bestemmingsplan schept de planologische voorwaarden.
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1.4 Doelstellingen

De bestemmingsplannen die worden vervangen dateren van rond het jaar 1980. Doordat
veel van de plannen verouderd zijn, treden verschillen op met de nieuwere plannen van
Huizen. Deze verschillen werken rechtsongelijkheid in de hand. Bovendien zijn, als gevolg
van de oude plannen, ongewenste ontwikkelingen niet tegen te houden en gewenste
toekomstige ontwikkelingen moeilijk realiseerbaar. In dit plan worden bouw- en
gebruiksmogelijkheden geregeld overeenkomstig de lijn van nieuwe bestemmingsplannen
van de gemeente Huizen, rekening houdend met de nieuwe wettelijke standaarden.
Uitgangspunt bij het opstellen van dit bestemmingsplan is: behoud en waar nodig, en
versterking van het bestaande karakter van de woongebieden als aantrekkelijke en
gevarieerde woon- en leefgebieden waarvoor de aanwezige bebouwingsstructuur en de
groeninrichting mede bepalende factoren zijn. In dit plan worden bestaande structuren
geconsolideerd, waarbij beperkte ontwikkelingen met het oog op de toekomst mogelijk
blijven.

1.5  Digitale Uitwisseling Ruimtelijke Processen

Vanuit het ministerie VROM is de afgelopen jaren een programma DURP aangestuurd.
DURP staat voor Digitale Uitwisseling Ruimtelijke Processen. DURP is verankert in de
nieuwe Wet Ruimtelijke Ordening, die in 2008 in werking trad. Het Besluit Ruimtelijke
Ordening (dat bij de wet behoort) bepaald dat ruimtelijke planfiguren (zoals
bestemmingsplannen) digitaal moeten worden gemaakt, gebruikt en beschikbaar worden
gesteld. Met digitale plannen kan op een eenvoudige wijze de juiste informatie bekeken
worden, 24 uur per dag, 7 dagen per week. DURP staat voor een verbeterde dienstverlening
naar burgers en een verbeterde communicatie tussen overheden onderling. Het gaat om
standaardisatie en digitale uitwisseling, zodat ruimtelijke plannen eenduidiger zijn, en beter
toegankelijk.

Bestemmingsplannen dienen te voldoen aan het pakket R.O.-standaarden, dat als bijlage
opgenomen is bij de Ministeriéle Regeling van de nieuwe Wro. In dit kader van
bestemmingsplannen zijn de volgende standaarden van belang:
1. Standaard voor Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2008). Deze standaard
wordt gebruikt bij het verbeelden van het plan.
2. Praktijkrichtlijn Bestemmingsplannen (PRBP2008). Deze standaard wordt gebruikt bij
de totstandkoming van het plan.
3. Het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening (IMRO2008). Dit model wordt gebruikt bij
het coderen van het plan.
4. De Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke Plannen (STRP 2008). Deze standaard
wordt gebruikt bij het authentiek maken en publiceren van plannen.

Met name de Standaard voor Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2008) is van invioed
op de vorm van het bestemmingsplan. Waar de gemeente voorheen vrij was is het bepalen
van bestemmingen en kleurcodes, aanduidingen en indelingen, wordt dit nu dwingend
voorgeschreven vanuit de Standaard. Het gaat echter nadrukkelijk om de verbeelding (zowel
digitaal als analoog) die wordt gestandaardiseerd. Inhoudelijk zijn gemeenten nog vrij voor
het bepalen van ruimtelijk beleid.

Om de overgang van een analoge naar een digitale ruimtelijke ordening soepel en
verantwoord te laten verlopen is de wettelijke verplichting voor toepassing van de RO
Standaarden 2008 (waaronder de SVBP) uitgesteld tot 1 juli 2009. Voorliggend plan beoogt
toch reeds zoveel mogelijk rekening te houden met deze standaarden.
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2 Gebiedsanalyse en ontwikkelingen

Het plan is hoofdzakelijk consoliderend van aard. Toch hebben er recent verschillende
ruimtelijke ontwikkelingen plaatsgevonden en wordt woningbouwlocatie Holleblok mogelijk
gemaakt. Dit hoofdstuk biedt een ruimtelijke en functionele analyse van het plangebied
waarbinnen de ontwikkelingen geplaatst moeten worden. De verschillende ontwikkelingen
worden tot slot afzonderlijk behandeld.

2.1 Ruimtelijke karakteristieken

Het plangebied van Huizermaat Noord Oost bestaat globaal uit 5 verschillende gebieden met
elk een eigen karakteristiek.

Zomerkade

De Boulevard of Zomerkade is onderdeel van de “kustzone” van Huizen, maar heeft een
zelfstandig karakter door de duidelijke beéindigingen aan de beide koppen, respectievelijk bij
het Gooierdijkpark aan de westkant en de Aanloophaven aan de oostkant.

De bebouwing van de Zomerkade is in een beperkt aantal relatief grote projecten tot stand
gekomen in de jaren 1983 - 1985. Kenmerkend is de grote samenhang tussen stedenbouw
en architectuur. Binnen dit gebied zijn twee deelgebieden te onderscheiden, namelijk het
gedeelte ten westen van de Wedekuil en het gedeelte ten oosten daarvan. Het gedeelte ten
westen van de Wedekuil heeft een krachtig, stedelijk karakter, passend bij de horecafuncties.
De bebouwing ten oosten van de Wedekuil heeft daarentegen een meer dorps en minder
formeel karakter, passend bij de (eenduidige) woonfunctie. De lager gelegen openbare
ruimte voor sport en spel aan Wedekuil is een scharnierpunt tussen de oost- en westzijde
van de boulevard. Langs de kustzone zijn recreatieve verbindingen (zoals fiets- en
voetpaden), die in dit plan positief zijn opgenomen.

Aanloophaven

Dit gebied omvat de bebouwing langs de Aanloophaven, voornamelijk gelegen langs de
Oost- en Westkade, de Zuidwal en op het eiland Griend.

De bebouwing is tot stand gekomen in de periode 1981 - 1984. Onderscheid moet worden
gemaakt tussen het gebied ten zuiden van de brug in de Delta (het gebied tussen het
winkelcentrum Oostermeent en de brug in de Delta) en ten noorden daarvan. Ten zuiden van
de Delta is aan beide zijden van de Aanloophaven (West- en Oostkade) sprake van
aaneengesloten stedelijke bebouwing van voornamelijk meergezinshuizen in drie tot vijf
bouwlagen. De Aanloophaven heeft hier het karakter van een gracht of haven. Door de
breedte van de aanloophaven is er weinig relatie tussen de bebouwing aan weerszijden.
Ten noorden van de Delta heeft de Aanloophaven voor het grootste gedeelte meer het
karakter van een vaart: veelal groene oevers, aan de oostkant voor het grootste gedeelte
zelfs zonder begeleidende bebouwing. Het gebiedje direct ten noorden van de brug heeft
aan de oostkant daarentegen wel een stedelijk karakter. Ook het gebiedje Griend neemt een
aparte positie in: deze bebouwing ligt als het ware op een eilandje.

Huizermaat Noord en Zuid

Dit gebied omvat de bebouwing aan weerszijden van de wegen Delta en Monnickskamp.
Functioneel is het hoofdzakelijk een woongebied.

De bebouwing dateert uit de jaren 1980 tot 1985. Het gebied valt te karakteriseren als een
moderne tuinwijk, die zich kenmerkt door een bochtig stratenpatroon met duidelijke
herherbare ruimten en een duidelijk onderscheid tussen de voor- en achterkanten van de
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woningen. De bebouwing in het noorden laat een meer stedelijk beeld zien dan het
aangrenzende gebied van Huizermaat-Zuid.

Centrum De Meent

Het winkelcentrum Oostermeent (die het centrumgebied De Meent markeert) maakt deel uit
van de centrumzone. Dit is een stedelijke as die loopt vanaf het winkelcentrum tot aan de
Graaf Wichman. Deze as bevat een veelheid aan functies. Hierbinnen is het centrum
Oostermeent specifiek een wijkwinkelcentrum. Elders in de centrumzone ligt het accent op
openbare- en maatschappelijke functies of op werkgelegenheid.

Het winkelcentrum Oostermeent is geopend in 1985. Het winkelcentrum omvat 70 winkels
met een totale opperviakte van ruim 10.000m2. In het winkelcentrum zijn diverse branches
vertegenwoordigd, onder andere zijn er 2 supermarkten gevestigd, de bekende winkelketens
en lokale speciaalzaken. Parkeren bij het winkelcentrum geschiedt deels op straat en deels
in de parkeergarage van de Regentesse, en is op moment van schrijven (2008) gratis. Boven
het winkelcentrum zijn huurwoningen gelegen.

Waar vroeger theater en bibliotheek “3in1” gehuisvest waren, is een nieuw complex
verrezen, genaamd de Regentesse. Dit is een wooncomplex voor ouderenhuisvesting, en is
een markant element in de morfologie. Met 4 gebouwen op een voet van een dubbel
parkeerdek, variérend in hoogte tussen 4 en 11 bouwlagen, draagt het complex bij aan het
stedelijk karakter van het centrumgebied. Ook voorziet de Regentesse in de toevoeging van
functies in de plint van het gebouw. Onder het complex bevindt zich de openbare
parkeergarage voor de Oostermeent.

Afbeelding 2: Artist-impression van complex de Regentesse

Bad Vilbelpark

Het Vad Vilbelpark, vernoemt naar de gelijknamige Duitse stad, is na het Stadspark, het
grootste park in Huizen. Het Bad Vilbelpark maakt deel uit van de singelstructuur en van de
groenstructuur. Het park is landschappelijk ingericht en heeft een belangrijke recreatieve
functie voor de wijk.
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2.2 Welstandsnota

Bij de aanvraag voor een bouwvergunning wordt ook getoetst aan het welstandsbeleid.

Volgens de Woningwet is toetsing van bouwplannen aan redelijke eisen van welstand alleen

nog mogelijk indien de die eisen nader zijn uitgewerkt in een door de gemeenteraad vast te

stellen welstandsnota. De nota bevat beleidsregels waarin in ieder geval de criteria zijn

opgenomen die burgemeester en wethouders toepassen bij hun beoordeling:

a) of het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk of standplaats, waarop de aanvraag om
bouwvergunning betrekking heeft, in strijd zijn met redelijke eisen van welstand;

b) of het uiterlijk van een bouwwerk of standplaats, zowel op zichzelf als in verband met de
omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, in ernstige mate in strijd is met
redelijke eisen van welstand.

De criteria die in de nota worden aangedragen dienen zo concreet mogelijk te zijn en kunnen
zijn toegespitst op concrete gebieden. Van de 24 gebieden die in Huizen worden
onderscheiden in de welstandsnota zijn naar aanleiding van beschrijvingen ambities
geformuleerd waarop vervolgens gebiedscriteria zijn gebaseerd. De gemeenteraad van
Huizen heeft op 19 februari 2004 de welstandsnota vastgesteld. Burgemeester en
wethouders hebben in 2005 een paar wijzigingen in de nota doorgevoerd. Momenteel wordt
de welstandsnota geévalueerd.

De welstandnota onderscheidt in het plangebied de deelgebieden 15, 17, 18, 19 en 21.
Hiervoor gelden (ten tijde van vaststelling van dit bestemmingsplan) ambities, gebiedscriteria
en een welstandsregime (zie hiertoe bijlage 1).

2.3 Functionele karakteristieken

Naast woonbebouwing, komen in Huizermaat Noord Oost ook school-, sport- en andere
voorzieningen voor. Voor de dagelijkse voorzieningen is de wijk aangewezen op het
wijkwinkelcentrum ‘Oostermeent’ in het zuiden en iets minder op het buurtwinkelcentrum
‘Holleblok’ in het westen, aan het begin van het Bad Vilbel Park.

De wijk Huizermaat is een echte woonwijk. Rondom het winkelcentrum Oostermeent zijn de
functies iets geméleerder. Ook in het noorden, bij de Zomerkade zijn functie divers. Beide
locaties hebben een bovengemiddeld niveau van stedelijkheid. Door de realisatie van het
complex De Regentesse, met de voor Huizen unieke hoogbouw, is dit nogmaals benadrukt.
Het winkelcentrum zelf geldt als het tweede centrum voor Huizen en heeft een hoog
voorzieningenniveau. Langs de Aanloophaven is de verstedelijkingszone nabij het centrum
De Meent nog waarneembaar, terwijl noordelijker de woonfunctie en singelfunctie domineren
langs de Aanloophaven.

Recreatie

Op recreatief gebeid zijn er verschillende functies binnen de wijk. De Aanloophaven biedt
toegang tot het Gooimeer en is voor kleine boten bevaarbaar. Bij de monding van de
Aanloophaven is een zeilschool gevestigd. Het strand langs de Zomerkade biedt ruimte aan
surfers en op zomerse dagen ook aan badgasten. Het Bad Vilbelpark heeft een extensief
recreatieve functie voor de wijk.

Prostitutiebeleid

Per 1 oktober 2000 is het algemene bordeelverbod opgeheven door wijziging van het
Wetboek van Strafrecht. Het voornemen tot het opheffen van het algemeen bordeelverbod
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leidde tot een regionaal overleg over het te voeren prostitutiebeleid, met als resultaat de
“Beleidsnotitie regionaal prostitutiebeleid in Gooi- en Vechtstreek”. Deze regionale
beleidsnotitie is in de Algemene Plaatselijke Verordening (APV) vertaald naar de situatie in
Huizen. Tezamen vormen deze een deel van het toetsingskader bij de beoordeling van de
toelaatbaarheid van een seksinrichting. Zowel lokaal als regionaal is het aantal
seksinrichtingen aan een maximum gebonden.

Binnen de grenzen van dit bestemmingsplan zijn geen locaties aangewezen voor prostitutie.
Seksinrichtingen worden zelfs expliciet uitgesloten, met name voor de bestemmingen
gemengde en maatschappelijke doeleinden alsmede voor het “beroep aan huis”.

2.4 Recente ontwikkelingslocaties

Er zijn recentelijk procedures gevolgd voor bebouwing van het evenemententerrein bij
Betuining en voor de woongroep Mozart nabij het Naardingerland. Omdat het hier om
recente ontwikkelingen gaat van substantiéle omvang, die in het vigerende bestemmingsplan
niet was voorzien, wordt er hier nog even expliciet bij stilgestaan.

Vista Betuining

Middels een vrijstellingsprocedure (onder de oude wro) bestaat er reeds een planologische
titel voor bebouwing van het voormalige evenemententerrein. Het evenemententerrein is
inmiddels verhuisd naar het gebied Wolfskamer en Oude Haven in Huizen. De locatie was
tot medio 2008 als tijdelijke parkeervoorziening in gebruik. De tijdelijke parkeervoorziening is
met de opening van de parkeergarage De Regentesse op 2 juni 2008 niet langer
noodzakelijk.

Het gaat om een nieuw te bouwen complex van 88 appartementen, parkeergarage en
commerciéle ruimten op de locatie Betuining. In de huidige situatie wordt dit terrein gebruikt
als tijdelijk parkeerterrein voor het naastgelegen winkelcentrum Oostermeent. Daarvoor was
het terrein in gebruik voor evenementen.

Het concrete bouwplan bestaat uit een complex van drie, voor een klein gedeelte vier
bouwlagen boven op een parkeerkelder. De commerciéle ruimten beslaan ruim 660 m?, te
weten ca 470 m? op de begane grond aan de zuidkant en 192 m? als souterrainruimte aan de
noordkant.

Het bouwplan Betuining vormt samen met het bouwplan Rijnland de eerste fase van de
geplande bebouwing in het zogenaamde vistagebied. Aanvankelijk was het beleid gericht op
opbrengstmaximalisatie, maar dit is later losgelaten en daardoor werd een volkshuisvestelijk
programma moglijk, waar vooral voor jongeren en starters op de woningmarkt en voor
senioren wordt gebouwd. In Huizen is de vraag naar woningen Huizen nog steeds veel
groter dan het aanbod, daarom bestaat voor Huizen de opgave om alle mogelijke
woningbouwlocaties ook optimaal te benutten. Dit bouwplan draagt daarom in belangrijke
mate bij aan die opgave.

Aan dit bouwplan is eerst een uitgebreide inventarisatie en waardering van het vistagebied
vooraf gegaan. Ook is er intensief overleg gevoerd met omwonenden die vertegenwoordigd
waren in de zogenaamde participatiegroep. Bij de stedenbouwkundige randvoorwaarden
voor de locatie Betuining is voor de hoogte en de opzet aansluiting gezocht met de
bebouwing in de directe omgeving. Te weten drie, incidenteel maximum vier bouwlagen en in
beginsel een gesloten bouwblok, bebouwing die zich aan de buitenkant met voorkanten
manifesteert. Al met al is hier sprake van bebouwing die zich voegt in de bestaande structuur
en verkavelingopzet van de wijk Bovenmaat.
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Woongroep Mozart

Het gaat om een complex van 1 tot 2 bouwlagen dat bestaat uit 16 wooneenheden en twee
bijbehorende woonkamers voor jongeren met een verstandelijke handicap. Het terrein
(achter Naardingerland, naast de school) had ooit de functie toebedacht gekregen als
uitloopruimte (in pauzes) voor de school en eventueel ook voor buitensport. Voor
uitloopruimte vanuit de school dient het echter al lang niet meer en de buitensport gebeurt in
het oostelijk van het winkelcentrum Oostermeent gelegen sportpark Meentweide. Daarom
heeft het terrein al heel lang een inrichting gekregen (solitaire bomen, geaccidenteerd
terrein) als openbaar groen. Toch functioneert het terrein in de praktijk niet duidelijk als
openbaar groen, dat heeft enerzijds te maken met de geisoleerde ligging en de slechte
bereikbaarheid, anderzijds ontbreekt een specifieke inrichting zoals bijvoorbeeld een
speelplek.

Het terrein wordt voor minder dan een kwart bebouwd en het wooncomplex voegt zich door
de geringe hoogte en langgerekte vorm ook goed in zijn omgeving. De nieuwe bebouwing
blijft morfologisch ondergeschikt aan de bestaande omgeving.

De ontsluiting voor autoverkeer naar en van deze locatie gebeurt geheel vanaf
Naardingerland die rechtstreeks met de Huizermaatweg in verbinding staat. Dit voorkomt
extra autoverkeer in de omliggende straten. Als gevolg van de specifieke woonvorm zijn er
minder parkeerplaatsen nodig dan bij reguliere woningbouw het geval zou zijn.

Ook voor dit plan is de planologische procedure reeds afgerond.
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3 Fysieke omgevingsaspecten

3.1 Verkeerstructuur

Het verkeersbeleid in Huizen heeft zich de laatste tijd vooral gericht op Duurzaam veilig
verkeer. Het doel van Duurzaam Veilig (verkeer) is het reduceren van het aantal
verkeersdoden met 50% en het aantal ziekenhuisgewonden met 40% in 2010. Dit gebeurt
door het nemen van preventieve maatregelen. De eerste fase liep van 1998 tot 2002, de
tweede fase loopt van 2002 tot 2010.

De belangrijkste (landelijke) maatregelen zijn:

* de categorie-indeling

* uitbreiding 30km/h gebieden binnen de bebouwde kom

* introductie 60km/h gebieden buiten de bebouwde kom

* aanleg rotondes met uniforme voorrangsregels met name voor fietsers

* voorrang regelen op de gebiedsontsluitingswegen c.q. verkeersaders

* bromfiets op de rijbaan

* alle verkeer, waaronder fietsers, van rechts voorrang (ingevoerd mei 2001)
* extra handhaving

De gemeente Huizen beschikt reeds sinds 1982 over een verkeerscirculatieplan, dat in 1991
geévalueerd is. Het verkeerscirculatieplan is een beschrijving van het verkeer in Huizen,
waaronder een categorie-indeling van de wegen. In 1998 is vanuit de Rijksoverheid het
beleid Duurzaam Veilig opgestart, waardoor het onderdeel categorie-indeling van het
gemeentelijk verkeerscirculatieplan is aangepast.

De wijk Huizermaat kent op basis van het verkeerscirculatieplan gebiedsontsluitingswegen
en erftoegangswegen. De lokale hoofdwegen, te weten Huizermaatweg, Bovenmaatweg en
Delta vallen in de eerstgenoemde categorie. Alle andere wegen zijn gecategoriseerd als
erftoegangswegen. De gemeente Huizen geeft voortvarend gestalte aan het Duurzaam
Veilig beleid door verblijfsgebieden/ woonwijken in te richten als gebied met een
maximumsnelheid van 30 kilometer per uur. Dit is door opvallende borden bij de entrees van
de wijken aangegeven. De wijk Huizermaat is hierop grotendeels een uitzondering, door de
aanwezigheid van woonerven. Woonerven hebben uitgebreidere inrichtingseisen en een
strenger verkeersregime dan een 30 km/h-gebied en kunnen daarom niet zonder meer
worden omgezet naar 30 km/h-gebieden. In grote lijnen geldt dat voor de ontsluitingsroute
tussen de hoofdwegen een 30 km/h regime geldt, terwijl de overige woonstraten als woonerf
zijn ingericht.

Openbaar vervoer

De belangrijkste vorm van openbaar vervoer in Huizen zijn de lijngebonden busverbindingen
voor de korte tot middellange afstand. De belangrijkste route voor de lijngebonden
busverbindingen binnen Huizen,over de Huizermaatmaatweg en Bovenmaatweg, loopt ten
zuiden langs de het plangebied. Verder loopt er busroute over de Delta. Binnen het
plangebied zijn meerdere bushaltes aanwezig.

Omdat de gemeente niet is aangesloten op een railnet wordt onderzocht of een zogenaamde
hoogwaardig openbaar vervoersverbinding (bijvoorbeeld lightrail) tussen Huizen en Bussum,
Hilversum en Almere op termijn mogelijk is. De gemeente Huizen heeft in elk geval besloten
om met deze zogenaamde HOV-route in de bestemmingsplannen zoveel mogelijk rekening
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te houden. Uitgegaan wordt van een tracé dat wat betreft dit plangebied langs de
Bovenmaatweg loopt. Langs 't Merk loopt overigens een alternatief tracé. De route wordt in
elk geval vervolgd over de Huizermaatweg. Over het definitieve tracé zal pas bij concrete
planvorming besluitvorming plaatsvinden.

Met een mogelijke toekomstige HOV-verbinding is rekening gehouden door deze expliciet
binnen de bestemming verkeersdoeleinden aan te geven. Het betreft hier een planologische
reservering om de mogelijkheid voor een eventuele ontwikkeling in de toekomst open te
houden.

3.2 Waterhuishouding

Voor de aanpak van veiligheid en wateroverlast zijn Rijk, provincies, waterschappen en
gemeenten samen verantwoordelijk. Bestuurlijke afspraken over rolverdeling en
samenwerking moeten voor een snelle en effectieve implementatie zorgen. Door anders om
te gaan met water moet er geanticipeerd worden op een stijgende zeespiegel, een stijgende
rivierafvoer, bodemdaling en een toename van de neerslag.

Het afwegingskader voor water is onder meer neergelegd in het waterbeheersplan
van het Hoogheemraadschap Amstel, Gooi- en Vechtstreek (AGV). Dit gaat uit van een
nieuwe aanpak voor veiligheid en wateroverlast, die stoelt op drie uitgangspunten:

1. anticiperen in plaats van reageren;

2. niet afwentelen van waterhuishoudkundige problemen door het volgen van de
drietrapsstrategie vasthouden-bergen-afvoeren en het niet afwentelen van
bestuurlijke verantwoordelijkheden;

3. méér ruimte naast techniek.

Voor het plangebied is het Keur van het AGV van toepassing. De handhaving van deze
Keur is in handen gegeven van Waternet, thans gevestigd te Amsterdam. Voor het
keurgebied gelden verbods- en gebodsbepalingen tot het onderhoud en gebruik van
wateren, oevers en waterkeringen zowel bovengronds als in de grond. In de Keur worden
een aantal nota’s genoemd waarin gedragsregels, ontheffingsbepalingen en voorwaarden
staan waarmee keurontheffingen worden verleend.

Watertoets

Naast technische maatregelen is dus méér ruimte nodig om (incidenteel) water op te
vangen. Deze ruimte moet waar mogelijk tegelijkertijd voor andere doeleinden

worden gebruikt die te verenigen zijn met het opvangen van water. Een “watertoets” moet
voorkomen dat de bestaande ruimte voor water geleidelijk afneemt, door bijvoorbeeld
landinrichting, de aanleg van infrastructuur of woningbouw.

Een watertoets geeft aan wat de gevolgen zijn van een ruimtelijk plan voor de
waterhuishouding in het betreffende gebied. Zo'n waterparagraaf moet vanaf 1 november
2003 worden opgenomen in onder meer de toelichting bij een bestemmingsplan. Deze
verplichting vloeit voort uit het Besluit tot wijziging van het Besluit op de ruimtelijke ordening
1985 dat op 3 juli 2003 is vastgesteld. Doel van de watertoets is de relatie tussen
planvorming op het gebied van de ruimtelijke ordening en de waterhuishouding te
versterken.

Voor het plan Holleblok is een watertoets uitgevoerd (zie paragraaf 2.5). Dit
bestemmingsplan biedt verder geen planologische wijzigingen die van invloed zijn op de
waterhuishouding. Ook is er op dit moment geen concrete aanleiding planologische
wijzigingen door te voeren ten behoeve van de waterhuishouding. Wanneer er bouwplannen
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zijn, moet hierover volgens de toets eerst worden overlegd met de betrokken
waterbeheerders in de regio. Daarbij moeten alle gevolgen met betrekking tot water tegen
het licht worden gehouden. Dat betekent dat zowel wordt gekeken naar
overstromingsgevaar, wateroverlast, verdroging als waterkwaliteit.

De waterhuishouding wordt middels een samenspel van systemen gereguleerd. Regenwater
zal via het grondwater en een drainagestelsel worden afgevoerd op waterlopen en singels.
Het oppervlaktewater van het Bad Vilbelpark en de Aanloophaven staan in verbinding met
het Gooimeer. Overtollig water kan zo onder vrij verval op het Gooimeer worden geloosd. De
Aanloophaven heeft ook een belangrijke doorvoerfunctie voor het transport van inlaatwater
(vanuit het Gooimeer) naar naastgelegen peilvakken. Voor een goede waterhuishouding is
het noodzakelijk zowel wateronderlast als wateroverlast te voorkomen. Ook wat betreft
waterkwaliteit zal aan bepaalde voorwaarden moeten worden voldaan.

In dit verband wordt het volgende genoemd:

- Het plan heeft een gescheiden rioleringsstelsel. Hemelwater van daken en van verharde
wegen wordt afgevoerd naar de binnen het plan gelegen waterpartijen. Vuilwater (water
afkomstig van binnenuit de woning) wordt afgevoerd naar de
afvalwaterzuiveringsinstallatie. Het vuilwaterriool heeft geen nooduitlaat op de
waterpartijen.

- De in het plan gelegen waterpartijen worden middels stuwen gehandhaafd op een peil
van 0.40cm + NAP voor de singel tussen Spui en Vlie; op een peil van 0,10 + NAP voor
de waterloop van het Bad Vilbelpark en op een peil van - 0,20 + NAP voor de
Aanloophaven. In combinatie met het aanwezige drainagestelsel (parallel aan de
regenwaterriolering) wordt hiermee de grondwaterstand op peil gehouden.

- Bij vergroting van het afvoerend verharde opperviak met meer dan 1000 m? zullen de
waterpartijen met minimaal 10% van deze uitbreiding worden vergroot.

Het hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht is verantwoordelijk voor de afwatering en
de gemeente voor de ontwatering. Maatregelen in het kader van de waterhuishouding zullen
altijd in nauw overleg met de waterbeheerder, het hoogheemraadschap Amstel, Gooi en
Vecht, worden genomen.

3.3 Nutsvoorzieningen

Transformatorstations

Voor transformatorstations wordt, in verband met geluidhinder en het risico van gevaar en
schade, aanbevolen voldoende afstand te houden tot woningen en overige gevoelige
verblijffsobjecten (kantoren bijvoorbeeld). Als indicatie voor de aan te houden afstand geldt
het inschakelbaar vermogen van het transformatorstation.

Alle binnen het plangebied aanwezige transformatorstations hebben een inschakelbaar
vermogen beneden 10 MVA. Voor deze stations gelden geen afstandsbepalingen. De
stations staan op “eigen” grond en moeten te allen tijde bereikbaar zijn.

Gasleidingen
In het plangebied is geen aardgastransportleiding aanwezig. Er zijn geen Gasunie leidingen

aanwezig. Overige gasleidingen zijn opgenomen in het tracé voor kabels en leidingen. Dit
bestemmingsplan respecteert zoneringen.
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3.4 Groenstructuur

Voor de gemeente is een Groenstructuurplan opgesteld per wijk. Doel hiervan is om de
bestaande kwaliteiten te kunnen benoemen, hiaten en doublures te ontdekken en om een
toetsingkader te hebben bij bijvoorbeeld de verkoop van ‘restgroen’. Het Groenstructuurplan
onderscheidt vier niveaus van waarop ‘groen’ een rol speelt in de gemeente. Op het stedelijk
niveau functioneert het verkeersbegeleidend groen langs de Bovenmaatweg en de
Huizermaatweg. Op wijkniveau is er sprake van verkeersbegeleidend groen langs de Delta.
Het Bad Vilbel park is op dit niveau aangewezen als structureel wijkgroen.
Groenvoorzieningen ten noorden van het noordelijke fietspad zijn aangewezen als
structureel parkgroen. Langs de Aanloophaven is eveneens structureel parkgroen aanwezig.
Structureel en verkeersbegeleidend buurtgroen is gelegen langs Eem, Berkel,
Monnickskamp en Zadelrob. Een groenstructuur op het laagste niveau (blok/woning) komt
slechts incidenteel en versnipperd voor.

In het bestemmingsplan is de groenstructuur maar gedeeltelijk terug te vinden.
Verkeersbegeleidend groen en woongroen vallen hoofdzakelijk binnen de
verkeersdoeleinden. Structureel parkgroen op wijkniveau wordt wel specifiek bestemd als
“park”. Structureel parkgroen op buurtniveau wordt alleen als “Openbaar Groen” bestemd als
deze plekken qua ligging, maat en schaal een zodanige juridische titel zouden verlangen.
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4 Milieukundige omgevingsaspecten

4.1 Algemeen

Vanuit milieutechnisch oogpunt is het wenselijk om milieubelastende en milieugevoelige
functies zo goed mogelijk van elkaar te scheiden, teneinde overlast zoveel mogelijk te
voorkomen en veiligheid te waarborgen. Het belangrijkste middel hierbij is de
milieuwetgeving. De milieuwetgeving raakt hier de ruimtelijke ordening, en dit heeft invioed
op de zonering van bestemmingen en de juridische beschrijving.

In dit hoofdstuk wordt aandacht besteed aan de verschillende relevante milieuaspecten
binnen en buiten het plangebied. Het betreft:
e Bedrijven en milieuzonering
Geluid
Luchtkwaliteit
Externe veiligheid
Natuur
Energie- en klimaatbeleid

Waar relevant wordt aangegeven hoe de toelichting doorwerkt op de planvoorschriften en de
plankaart.

4.2 Bedrijven en milieuzonering

Een goede ruimtelijke ordening voorziet in het voorkomen van voorzienbare hinder en
gevaar ten gevolge van milieubelastende activiteiten. Door bij nieuwe ontwikkelingen
voldoende afstand in acht te nemen tussen milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en
gevoelige functies (zoals woningen) worden enerzijds hinder en gevaar voorkomen,
anderzijds wordt het bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen aanvaardbare voorwaarden te
vestigen. Dit geheel wordt milieuzonering genoemd.

De milieuzonering in dit bestemmingsplan volgt de systematiek, zoals beschreven in de
VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (herziene versie 2007). Centraal in deze
systematiek staat de zogeheten 'richtafstandenlijsten voor milieubelastende activiteiten',
waarin voor een scala aan milieubelastende activiteiten, gerangschikt naar sbi-code,
richtafstanden zijn aangegeven ten opzichte van een rustige woonwijk. De richtafstand wordt
als basis gezien voor een goede ruimtelijke ordening, maar is niettemin indicatief, waarmee
bedoeld wordt dat door nader onderzoek gemotiveerd kan worden afgeweken van deze
richtafstand. Daarnaast is voor gebieden met functiemenging een 'Staat van
bedrijfsactiviteiten bij functiemenging' van toepassing, aan de hand waarvan de
toelaatbaarheid van milieubelastende functies in gebieden met functiemenging kan worden
beoordeeld.

Het plangebied is overwegend een woongebied. Daar waar er bedrijvigheid is, betreft dit:

o de bedrijven, die zijn gevestigd in de gemengde gebieden De Oostermeent
(detailhandel, overige dienstverlening en horeca) en het gebied rond de Zomerkade
en Wedekuil (horeca)

e een (op de meest zuidelijk plek in het plangebied gelegen) benzinetankstation
(zonder LPG)
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e de tussen de woonwijken gelegen gebouwen voor maatschappelijke doeleinden, te
weten enkele basisscholen en sportzalen, een school voor het voortgezet onderwijs,
een dagverblijf en een zorgcentrum

¢ incidentele recreatieve bedrijvigheid, te weten bij de Griend en Aanloophaven (met
een zeer beperkte havenfunctie), het Huizer Zeilcollege en de Surfschool
Gooierhoofd.

In of nabij het plangebied zijn geen bedrijven aanwezig met een wettelijk vastgelegde
afstand tot gevoelige objecten, zoals LPG-tankstations.

Voor een juiste toepassing van milieuzonering in dit bestemmingsplan wordt onderscheid
gemaakt tussen geplande (woningbouw)ontwikkelingen en ontwikkelingen na vaststelling
van dit plan. Het bestemmingsplan is hoofdzakelijk conserverend. In die gevallen is
milieuzonering niet aan de orde.

Ontwikkelingen na vaststelling van het plan

Wanneer een bedrijf of instelling zich, nadat dit plan eenmaal is vastgesteld, wil vestigen op
een binnen het plangebied gelegen locatie, dan dient de toelaatbaarheid van de vestiging ter
plaatse te worden beoordeeld. Naast de gegeven planregels wordt ook de feitelijke situatie
daarbij als uitgangspunt gehanteerd.

4.3 Geluidshinder wegverkeer

Volgens de Wet Geluidhinder (WGH) bevinden zich langs alle verkeerswegen zones,
behalve langs wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied of wegen
waarvoor een maximum snelheid van 30 km per uur geldt. Vrijwel alle wegen binnen het
plangebied bevinden zich binnen een als woonerf aangeduid gebied of er is op die weg een
maximumsnelheid van 30 km/uur vastgesteld.

De binnen (en langs) de grens van het bestemmingsplangebied gelegen wegen met een
zone zijn: Huizermaatweg, Bovenmaatweg, Delta en Zuiderzee. De zonebreedte langs deze
wegen is 200m.

Voor woningen en andere geluidsgevoelige objecten die binnen deze wettelijke zones
aanwezig of geprojecteerd zijn, moet het geluidsniveau aan de gevel onderzocht worden. Dit
geluidsniveau mag de in de WGH aangegeven waarden niet overschrijden. Deze waarden
zijn (oplopend) de voorkeursgrenswaarde, de saneringsgrenswaarde en de maximale
ontheffingswaarde.

Wordt de voorkeurgrenswaarde overschreden, dan is de meest wenselijke volgorde van
aanpak:

1. maatregelen aan de bron (zoals éénrichtingverkeer, geluidarm asfalt)
2. maatregelen tussen bron en waarnemer (schermen of wallen)
3. maatregelen bij de ontvanger (verbetering geluidsisolatie gevel)

In binnenstedelijke situaties zijn bij doorgaande wegen in verband met de verkeersfunctie
bronmaatregelen vaak uitgesloten en zijn uit stedenbouwkundig oogpunt
overdrachtsmaatregelen vaak onaanvaardbaar, waardoor alleen saneringsmaatregelen aan
de gevel van de woningen overblijven. De WGH maakt onderscheid in bestaande en nieuwe
situaties.

Bestaande situaties
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“Bestaande situaties” zijn alle gevallen waarbij de weg en de woningen in de zone van de
weg, op 1 maart 1986 aanwezig waren. Er is sprake van een saneringssituatie wanneer de
geluidsbelasting aan de gevel van een woning hoger is dan de saneringsgrenswaarde van
60 dB(A) etmaalwaarde, overeenkomend met 58 dB Lden (de nieuwe europese geluidmaat
per 1-1-2007). Overigens is de “berekende waarde” dan 65 dB(A) = 63 dB. Op grond van
artikel 110g WGH wordt namelijk 5 dB(A) van de “berekende waarde” afgetrokken. Indien er
sprake is van een saneringssituatie moet er een saneringsprogramma worden opgesteld.
Het Rijk subsidieert de uitvoering hiervan. De woningen die gesaneerd moeten worden (door
gevelmaatregelen), worden onderverdeeld in een A-lijst en B-lijst. Op 6 mei 1998 hebben
burgemeester en wethouders deze A- en B-lijst vastgesteld. De A-lijst kent de grootste
gevelbelastingen, maar deze komen in Huizen niet voor. Woningen op de B-lijst hebben een
gevelbelasting van tenminste 65-5=60 dB(A), is 63-5=58 dB. In Huizen geldt dit voor 279
woningen. Op deze lijst komen 32 woningen voor langs de Delta en 4 respectievelijk 7, 1 en
2 woningen aan de Alblas, Amer, Mark en Monnickskamp (tengevolge van wegverkeer over
de Delta), alsmede 24 woningen aan de Oostermeent Oost (tengevolge van wegverkeer over
de Bovenmaatweg). Bij die woningen zal op enig moment in de toekomst onderzocht worden
of en zo ja, welke gevelmaatregelen van overheidswege getroffen moeten worden. Echter, al
deze woningen komen slechts in aanmerking voor sanering indien ook het binnenniveau
meer dan 45 dB(A) bedraagt (artikel 111, lid 3 WGH). In de praktijk wordt lang niet altijd tot
sanering overgegaan voor woningen op de B-lijst.. Dit komt omdat de meeste gevels van
woningen een geluidswering hebben van 20 dB(A) of meer en om die reden al voldoen aan
het maximaal toelaatbare binnenniveau.

Overigens zal de A- en B-lijst nog véér 2009 worden gescreend op volledigheid en
betrouwbaarheid met als resultaat de “Eindmelding wegverkeerslawaai”, maar er worden
daarvan geen belangrijke wijzigingen verwacht.

Nieuwe situaties

Nieuwe situaties zijn feitelijk alle situaties anders dan de bestaande situaties. In nieuwe
situaties moet ernaar gestreefd worden onder de voorkeursgrenswaarde van 53-5=48 dB te
blijven. Als dat niet lukt was tot 1-1-2007 Gedeputeerde Staten van Noord-Holland en zijn
sinds 1-1-2007 Burgemeester en wethouders op grond van artikel 110a WGH bevoegd een
ontheffing voor het toelaten van een hogere waarde te verlenen. Op 19-2-2008 is daartoe
een “Beleidsregel vaststelling hogere waarde geluid” vastgesteld, die op 16-5-2008 in
werking is getreden. Bij het vaststellen van een hogere waarde moet worden gestreefd naar
het niet overschrijden van de wettelijke saneringswaarde, zijnde 63-5=58 dB en mag in geen
enkel geval Voor de bebouwing aan zowel De Regentesse, woongroep Mozart als Vista-
Betuining zijn procedures gevolgd in het kader van artikel 19.2 WRO, waarbij tevens de
geluidsbelasting is onderzocht.

Voor de akoestische onderzoeksgegevens wordt verwezen naar genoemde art. 19.2 WRO-
stukken.de maximale ontheffingswaarde (voor binnenstedelijke situaties), zijnde 68-5=63 dB,
overschreden worden.

De recente woonbebouwingsmogelijkheden binnen het plangebied bestaan uit:
¢ “De Regentesse”: 3 woontorens en een appartemengebouw (reeds gerealiseerd)
o  “Woongroep Mozart”
o “Vista —Betuining”

Voor de bebouwing aan zowel De Regentesse, woongroep Mozart als Vista-Betuining zijn
procedures gevolgd in het kader van artikel 19.2 WRO, waarbij tevens de geluidsbelasting is
onderzocht. De akoestische onderzoeksgegevens hebben deel uitgemaakt van het
vrijstellingsverzoek.
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4.4 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden. Met deze wet, die het
Besluit luchtkwaliteit heeft vervangen, beoogt de Rijksoverheid enerzijds de negatieve
effecten op de volksgezondheid als gevolg van te hoge niveaus van luchtverontreiniging aan
te pakken, anderzijds om mogelijkheden voor ruimtelijke ontwikkeling te creéren ondanks de
mogelijke overschrijdingen van de Europese luchtkwaliteitsnormen (o.a. voor stikstofoxiden
en fijn stof), zoals vastgelegd in de Europese Kaderrichtlijn Luchtkwaliteit.

De Wet luchtkwaliteit voorziet onder meer in een gebiedgerichte aanpak van de luchtkwaliteit
via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Het NSL bevat een
pakket aan (generieke) rijksmaatregelen om de luchtkwaliteit te verbeteren. Daarnaast zorgt
het NSL voor een flexibele koppeling tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen. Van
bepaalde projecten met getalsmatige grenzen is vastgesteld dat deze ‘niet in betekenende
mate’ (NIBM) bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze mogen zonder toetsing aan de
grenswaarden voor luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Daarnaast blijft een zogeheten
saldobenadering mogelijk, wat inhoudt dat op bepaalde locaties een beperkte verslechtering
van de luchtkwaliteit mag optreden, mits door verbetering elders de totale luchtkwaliteit per
saldo verbetert.

Locatiespecifieke maatregelen van gemeenten en provincies zijn opgenomen in zogeheten
Regionale Samenwerkingsprogramma’s Luchtkwaliteit (RSL). Voor de regio Gooi en
Vechtstreek is aangesloten bij het Regionaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit
Noordvleugel, dat in april 2008 is vastgesteld.

Situatie in Huizen

In 2006 is door een extern bureau de luchtkwaliteit in geheel Huizen berekend. Daarbij is
gebleken dat er geen overschrijdingen van de luchtkwaliteitsnormen plaatsvinden. Dit
bevestigde de uitkomsten van eerdere luchtkwaliteitsberekeningen en —rapportages, die de
gemeente zelf heeft opgesteld.

Noch in het plangebied, noch in de gemeente als geheel zijn bouwprojecten voorzien met
meer dan 500 woningen of andere projecten die in betekenende mate (IBM) de luchtkwaliteit
(negatief) zouden beinvioeden. Om deze redenen heeft deelname aan het RSL
Noordvleugel voor Huizen geen directe consequenties. De gemeente heeft om die reden pro
forma ingestemd met deelname aan het RSL Noordvleugel.

Omdat in Huizen uitsluitend sprake is van ‘NIBM-projecten’ en geen
luchtkwaliteitsknelpunten aanwezig zijn, behoeft geen rechtstreekse toetsing van de
geplande bouwprojecten aan de luchtkwaliteitsnormen plaats te vinden. Dit neemt niet weg
dat de gemeente voor een aantal relevante projecten, vanuit het beginsel van een goede
ruimtelijke ordening, de consequenties op de luchtkwaliteit zal meenemen.

Het bestemmingsplan Huizermaat NO is overwegend conserverend van aard. Binnen het
plangebied worden, met uitzondering van de woningbouwlocaties Holleblok en Vista, geen
nieuwe bestemmingen voorzien die een negatieve bijdrage aan de luchtkwaliteit zouden
bewerkstelligen. Uit indicatieve berekeningen, uitgevoerd in 2006, blijkt dat de
verkeerstoename als gevolg van de Vista-ontwikkeling niet zodanig is, dat de
luchtkwaliteitsnormen worden overschreden, ook niet op het meest kritische punt (nabij de
Bovenmaatweg, 't Merk en de Aristoteleslaan). De woningbouwontwikkeling nabij Holleblok
draagt niet significant bij aan een verhoging van de luchtemissies.
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Voor de ontwikkeling van de Blaricummermeent (buiten dit plangebied) zijn de gevolgen voor
de luchtkwaliteit in de Huizermaat NO eveneens beschouwd. Uit de nu bekende
verkeerstellingen kan worden afgeleid dat (met name door de ontsluiting via de Stichtseweq)
de verkeersstromen in het plangebied (nabij de Bovenmaatweg, 't Merk en de
Aristoteleslaan) enigszins afnemen. Dit betekent dat de luchtkwaliteit in het plangebied niet
nadelig wordt beinvioed. Niettemin wordt de ontwikkeling, inclusief de wijze van ontsluiting,
nauwlettend gevolgd.

Het aanwezige groen (met name het Badvilbelpark) zal overigens een positief effect hebben
op de luchtkwaliteit en ook CO2 (broeikasgas) opnemen uit de buitenlucht.

4.5 Externe veiligheid

Met betrekking tot externe veiligheid zijn het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en
de Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen (RNVGS) van toepassing. Het
Bevi heeft betrekking op inrichtingen die gevaarlijke stoffen opslaan en/of bezigen, de
Circulaire op transport van gevaarlijke stoffen. Zowel in het Bevi als in de Circulaire RNVGS
is een normering opgenomen. Deze normering wordt uitgedrukt in een groepsrisico (GR) en
een plaatsgebonden risico (PR).

Het PR is de kans per jaar op overlijden van een individu dat zich continu en onbeschermd
op een bepaalde plaats bevindt als gevolg van een calamiteit met gevaarlijke stoffen. Deze
grenswaarde resulteert in een afstand die in acht moet worden genomen tussen risicovolle
activiteiten met gevaarlijke stoffen en (beperkt) kwetsbare objecten. Onder andere woningen
en kantoren worden beschouwd als (beperkt) kwetsbare objecten. De grenswaarde voor het
PR in nieuwe situaties is de contour (afstand vanaf de risicobron) waarvoor een PR geldt van
1 op de 1.000.000 ofwel 10-6.

Het GR is de kans op het gelijktijdig overlijden van een groep mensen als gevolg van een
calamiteit met gevaarlijke stoffen. Voor het groepsrisico bestaat geen harde grenswaarde,
wel een referentie (de oriéntatiewaarde). Naarmate deze oriéntatiewaarde wordt benaderd,
bereikt of overschreden vraagt dat bij een bestuurlijke verantwoording meer aandacht voor
maatregelen als zelfredzaamheid van omwonenden, communicatie naar omwonenden,
bestrijdbaarheid van een dreigende calamiteit en bronmaatregelen. In dit geval moet het
bestuur van gemeente Huizen de hoogte en de toename van het groepsrisico
verantwoorden.

Inrichtingen (bedrijven)

Binnen het plangebied en de directe omgeving liggen geen bedrijven die vallen onder het
Bevi. Het tankstation aan de Bovenmaatweg verkoopt geen LPG. In de planvoorschriften is
de verkoop van LPG en/of andere bevi-plichtige activiteiten uitgesloten.

Buisleidingen

De regionale aardgastransportleiding, die door een deel van de gemeente Huizen loopt, is
niet gelegen in of nabij het plangebied Huizermaat NO. Daarom is de externe veiligheid met
betrekking tot deze aardgastransportleiding niet van invioed op dit bestemmingsplan.

Vervoer gevaarlijke stoffen

De gemeente Huizen heeft een route gevaarlijke stoffen vastgesteld. De route komt vanaf de
A27 via de Randweg-Oost op ‘t Merk het plangebied binnen en gaat vervolgens via de
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Huizermaatweg en de Zuiderzee naar het industrieterrein Het Plaveen. Voor eventuele
nieuwe ontwikkelingen nabij de route dienen de externe veiligheidsrisico’s in beeld te worden
gebracht, door een bepaling van PR en een verantwoording van het groepsrisico. De
toetsingszone (ofwel het invioedsgebied) voor het groepsrisico is 200 meter aan weerszijden
van de weg waarover de route gevaarlijke stoffen loopt.

De woningbouwprojecten Vista en woningen Holleblok zijn op ruime afstand van de route
gevaarlijke stoffen gelegen, zodat een verdere beschouwing van de externe
veiligheidsaspecten voor deze projecten niet noodzakelijk is.

4.6 Natuur

Natuurbehoud wordt gereguleerd via gebiedenbescherming en soortenbescherming. Het
plangebied bevat geen (en grenst niet aan) (delen van) gebieden die zijn aangewezen als
beschermd natuurmonument of Natura-2000 gebied. De beschermde natuurmonumenten in
Huizen, te weten de heidegebieden, liggen op afstand van het plangebied. Dit geldt tevens
voor het vogelrichtlijingebied Gooimeer (waarvoor momenteel aan aanwijzingsprocedure in
het kader van Natura 2000 loopt). Wel grenst het plangebied aan het gedeelte van het
Gooimeer, dat onderdeel uitmaakt van de Provinciaal Ecologische Hoofdstructuur (PEHS).
De PEHS is opgenomen in het streekplan van de provincie Noord-Holland.

Voor alle ontwikkelingen in het plangebied geldt dat voldaan moet worden aan de bepalingen
uit de Flora- en Faunawet.

Ecologische Hoofdstructuur

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is een belangrijk middel om de internationaal
gemaakte afspraken over biodiversiteit na te komen. Uitgangspunt is duurzame
instandhouding, herstel en ontwikkeling van een zo groot mogelijke verscheidenheid van in
het wild levende planten en diersoorten als wel elementen van ecosystemen. Om dit te
bereiken wordt een duurzaam aaneengesloten netwerk van natuurgebieden in Nederland
gerealiseerd, door natuurbehoud en natuurontwikkeling. In deze gebieden krijgt de natuur
voorrang, zodat er een goede basis is voor de ontwikkeling en verspreiding van planten- en
diersoorten. Bovendien zorgt de EHS voor behoud van de kwaliteit- en het opperviakte
natuur in Nederland, want door de EHS ontstaan grotere aaneengesloten natuurgebieden.

De provincie Noord-Holland heeft de natuurkwaliteit van de Provinciaal Ecologische
Hoofdstructuur (PEHS) beschreven in de vorm van natuurdoelen (grootschalige natuur,
bijzondere natuur en multifunctionele natuur). De PEHS gaat uit van het 'nee, tenzij' principe.
Dit betekent dat er geen activiteiten mogen plaatsvinden die schade aan de kenmerken en
natuurwaarden van de PEHS aanrichten, tenzij er geen alternatieven zijn en er sprake is van
een zwaarwegend maatschappelijk belang.

In het plangebied zijn op dit moment geen ontwikkelingen voorzien die van invioed kunnen
zijn op de PEHS.

Flora- en faunawet

Op 1 april 2002 is de Flora- en faunawet (Ff-wet) in werking getreden. De Ff- wet is bedoeld
om soorten te beschermen en hierdoor het duurzaam voortbestaan te garanderen, vanwege
de onvervangbare waarde van soorten in het ecosysteem. Deze wet beschermd dus geen
individuele exemplaren van planten- of diersoorten. De wet regelt gebiedsdekkend de
bescherming van planten- en diersoorten in Nederland, zowel binnen als buiten beschermde
natuurgebieden. Ook heeft deze wet betrekking op onder meer bestrijding van schade
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veroorzaakt door beschermde diersoorten, jacht, handel en bezit en overige menselijke
activiteiten met een mogelijk schadelijk effect op beschermde soorten.

Om locaties die van groot belang zijn voor het voorbestaan van soorten te beschermen, kan
de provincie een landschapselement of object aanwijzen als beschermde leefomgeving.
Binnen het plangebied Huizermaat NO bevinden zich geen dergelijk aangewezen
landschapselementen of objecten.

In de Ff- wet is een aantal verbodsbepalingen opgenomen en is er voor iedereen een
zorgplicht voor alle wilde soorten. De wet gaat uit van het 'nee, tenzij' principe. Dit betekent
dat er geen schade aan beschermde planten of dieren mag worden aangericht, tenzij dit
uitdrukkelijk is toegestaan. Het toestaan is geregeld via vrijstellingen, vergunningen en
ontheffingen. Voor dit bestemmingsplan is met name de ontheffing van belang. De ontheffing
kan worden verleend voor concrete projecten, waarbij een verboden handeling ten aanzien
van dieren of planten noodzakelijk is. De wet verbindt een aantal voorwaarden aan een
ontheffing. Het bevoegd gezag is de Minister van LNV, vanuit beheer en schadebestrijding
voor soorten is dit Gedeputeerde Staten.

Voor het plangebied geldt dat voor eventuele toekomstige ontwikkelingslocaties onderzoek in
het kader van de Flora- en faunawet noodzakelijk is. Dit betekent dat bij de planvorming via
een deskundigenrapportage ‘op voorhand in redelijkheid’ moeten worden ingeschat of ten
gevolge van het plan zelf dan wel de uitvoering van het plan, de verbodsbepalingen uit de
Flora- en faunawet worden overtreden. Als dit het geval is, moet aantoonbaar worden
gemaakt dat daarvoor een ontheffing of vergunning zou kunnen worden verkregen.

4.7 Bodem

Om gebieden met bijzondere bodemwaarden te beschermen tegen ongewenste ruimtelijke
ingrepen, heeft de provincie Noord-Holland een bodemtoets ontwikkeld als instrument voor
het opstellen van een bodemparagraaf in gemeentelijke bestemmingsplannen. Deze toets is
richtlijn geweest voor de bodemparagraaf van dit bestemmingsplan.

Van oudsher was de Huizermaat in gebruik als laaggelegen weidegrond, grenzend aan het
Gooimeer. De bovenste 50 tot 100 cm van de oorspronkelijke bodem bestond uit lichte tot
matig zware klei. Daaronder bevond zich zandige veengrond. Tussen ca. 1970 en 1985 is
het gebied ontwikkeld tot woonwijk met openbare voorzieningen, waarbij het gebied is
opgehoogd met (schoon) zand.

Noch voor de bovengrond (0-50 cm beneden maaiveld) noch voor de ondergrond (50-200
cm beneden maaiveld) is sprake van verhoogde achtergrondgehalten voor de stoffen uit het
standaard NEN 5740 analysepakket voor bodem. In de gemeente Huizen is de
achtergrondwaarde vastgesteld op de 95-percentielwaarde. Dit betekent dus dat in ten
minste 95% van alle waarnemingen in de Huizermaat NO geen overschrijdingen van de
streefwaarde zijn gemeten.

Voor het gemeentelijke beleid met betrekking tot grondverzet wordt verwezen naar het
bodembeheersplan, dat op 21 december 2004 is vastgesteld door het college.

Cultuurhistorie en Archeologie

De gemeente heeft een beleidsnota Archeologie waarin de belangrijkste uitgangspunten met
betrekking tot archeologie zijn verwoord. De kaart met daarop de archeologie gebieden in de
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gemeente Huizen is van belang bij de actualisatie van bestemmingsplannen. Hierop staat
aangegeven welk archeologiegebied van belang is voor het specifieke plangebied en
wanneer er nader onderzoek naar archeologie verricht moet worden.

Het plangebied valt bijna geheel onder de lichtste categorie, wat betekent dat er rekening
gehouden moet worden met archeologie op het moment dat een bepaalde ontwikkeling
groter is dan 10.000m2 en de bodemroering dieper is dan 2.40 m. De gronden van de
Oostermeent zijn bij ontwikkeling opgespoten met 2.00 meter zand, waardoor de mogelijke
archeologische vondsten pas bij 40 centimeter onder het oorspronkelijke maaiveld
aangetroffen zouden kunnen worden.

Langs de kuststrook ten noorden van het plangebied loopt de oorspronkelijke Gooise
Zomerkade, welke diende ter bescherming van de maat- en meentlanden en werd
vermoedelijk in de 16° eeuw aangelegd.

De dijk bestaat uit archeologisch relevante aardlichamen, welke vermoedelijk in de loop der
tijd is verzwaard en opgehoogd. De dijken kunnen informatie opleveren over bouw,
constructie en ontwikkeling van waterkeringstechnologie uit vroege perioden. Ook kunnen
dijken informatie opleveren over de organisatie van het werk dat nodig was om de dijk aan te
leggen. Bovendien vertegenwoordigen de dijken een hoge landschappelijke waarde.

Milieubeschermings- en ontgrondingsgebieden

Binnen de contouren van het bestemmingsplan Huizermaat Noord Oost bevinden zich geen
milieubeschermingsgebieden of ontgrondingsgebieden. Er is daarom geen aanvullend
bodembeleid van toepassing binnen het bestemmingsplan.

4.8 Energie- en klimaatbeleid

De gemeente Huizen voert een actief energie- en klimaatbeleid. Op grond hiervan worden
ruimtelijke ontwikkelingen binnen het plangebied beoordeeld op energieaspecten. Hierbij
hanteert de gemeente een voorkeursvolgorde bij deze beoordeling voor bouwprojecten, die
met privaatrechtelijke medewerking van de gemeente worden ontwikkeld. Wat betreft het
niveau van de ruimtelijke ordening luidt de volgorde als volgt:

1. Het verminderen van de vraag naar energie. Hierbij moet worden gedacht aan
compact bouwen, zongerichte verkaveling en zongericht bouwen.

2. Gebruik van duurzame energiebronnen. Ruimtelijke consequenties zijn hier
bijvoorbeeld de benodigde oriéntatie en hellingshoeken van daken in verband met
plaatsing van zonnepanelen en zonneboilers.

3. Het inzetten van energie-efficiénte technieken. Ruimtelijke consequenties zijn hier
bijvoorbeeld benodigde bodemopslagcapaciteit bij warmte-koudeopslag.
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5 Planbeschrijving

5.1 Inleiding

Voorliggend bestemmingsplan is hoofdzakelijk een conserverend plan, dat wil zeggen dat dit
plan de bestaande situatie vastlegt. Hierbij is er tevens sprake van recent ontwikkelde
locaties met behulp van vrijstelling of ontheffingsprocedures, zoals Regentesse, Vista
(Betuining) en de woongroep aan het Naardingerland. Bij het buurtwinkelcentrum Holleblok
wordt de bouw van 7 villa’s aan het water mogelijk gemaakt. Dit hoofdstuk behandeld in
algemene zin de voornaamste bestemmingsbepalingen. Voor de exacte regeling wordt
verwezen naar de voorschriften.

5.2 Standaard vergelijkbare bestemmingsplannen

De invoering van de Standaard voor vergelijkbare bestemmingsplannen (zie paragraaf 1.5)
heeft standaardisatie en eenduidigheid van bestemmingsplannen in een stroomversnelling
gebracht. Dit heeft er tevens toe geleid dat dit plan qua opbouw en systematiek deels afwijkt
van de vigerende plannen. De Standaard beoogt landelijk gezien meer eenheid in
bestemmingsplannen te verkrijgen. In de overgangsperiode kan dit betekenen dat een
bepaalde regeling op een andere manier in het bestemmingsplan is verwerkt dan men
gewent was. Inhoudelijk zal er echter niet veel veranderen. Dit plan is opgesteld volgens de
actualiseringsmethode die de gemeente al geruime tijd hanteert. In de verbeelding (zowel
analoog als digitaal) is bij dit plan aansluiting gezocht bij de SVPB 2008. Dit betekent dat alle
bestemmingen binnen de 23 hoofdgroepen worden ondergebracht. De maatvoering in relatie
tot de bouwvoorschriften wordt middels een maatvoeringaanduiding weergegeven in de
analoge verbeelding. In de digitale verbeelding is de maatvoering als object aan een
bouwvlak gehangen. De SVBP leidt zo tot een andere manier van bestemmen, maar dit doet
niet noodzakelijk af aan de gebruiksregels en bouwbepalingen.

5.3 Wonen

Voorheen werd onderscheid gemaakt in Eengezinshuizen en Meergezinshuizen. Deze
groepen worden nu gebundeld in de bestemming Wonen. Nog steeds mag onderkent
worden dat eengezinshuizen een andere ruimtelijke impact hebben dan meergezinshuizen,
maar qua hoofdbestemming is het allebei wonen. De vorm waarin dit gebeurt wordt
voornamelijk middels de bouwvoorschriften nog duidelijk. Bijzondere woonvormen vielen in
het verleden onder de bestemming Bijzondere Doeleinden of de bestemming
Maatschappelijke Doeleinden. Dit onderscheid komt te ver vallen. Deze woonvormen zijn in
de kern gewoon bestemd voor wonen.

Binnen het bouwvlak van woonbestemming behoren alle woongebouwen. In de
uitwerkingsplannen was naast woonbestemmingen vaak ook de bestemming garages
aanwezig. Zodoende kon naast de woning een garage gerealiseerd worden. Geregeld zijn
deze garages met behulp van een vrijstellingsprocedure bij de woning betrokken. In het
voorliggende bestemmingsplan zijn garages bij woningen geregeld binnen de bestemming
wonen. Alleen wanneer garageboxen nadrukkelijk los staan van de woning, hebben deze
een zodanige bestemming gekregen.
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De voormalige Tuin Il bestemming (voornamelijk achtererf) valt in dit plan eveneens onder
de bestemming wonen, maar ligt buiten het bouwvlak. Dit betekent dat er sprake is van
beperkte bouwmogelijkheden, zoals dat voorheen in de erfbestemming het geval was. Ten
opzichte van de vigerende situatie biedt dit bestemmingsplan een verruiming van de
bouwmogelijkheden op het erf.

In het uitwerkingsplan Centrale Zone Noord - Boulevard waren bebouwingsmogelijkheden
opgenomen waarvan achteraf moet worden geconstateerd dat die onbedoeld in het
uitwerkingsplan waren opgenomen. Het gaat daarbij om de bestemming eengezinshuizen,
hoofdzakelijk rondom de Westkade. De bestemming daar maakt het voor eengezinshuizen
mogelijk om plat afgedekte woningen te vergroten met een kap, ook waar dat niet of niet
zonder meer gewenst is. Deze situatie is ontstaan doordat eengezinshuizen met slechts een
beperkt aantal regels omtrent het bouwen werd geregeld. Hierdoor viel de bebouwing
onbedoeld in een categorie waarbij een kap mogelijk was.

Om drie redenen is die mogelijkheid in een aantal specifieke gevallen niet gewenst.

¢ Ruimtelijk is het niet altijd gewenst dat plat afgedekte woningen een kap krijgen.
Stedenbouwkundig en architectonisch heeft het betreffende gebouw een bedoelde
vorm en grootte, die niet zonder meer kan worden aangepast.

o Uit volkshuisvestelijk oogpunt is het evenmin gewenst om alle plat afgedekte
woningen (veelal twee lagen plat en dus kleine woningen ) te vergroten. Immers,
omdat die woningen door de uitbreiding (met kap of dakopbouw) groter worden,
wordt de behoefte om te verhuizen vaak minder. Daarmee stagneert de gewenste
doorstroming op de woningmarkt van deze kleine woningen.

¢ In een aantal gevallen heeft de kap of dakopbouw directe gevolgen voor de
woonsituaties van appartementen die daar direct zicht op hebben.

De woningen waar het hier om gaat waren tot nu toe allemaal huurwoningen, daarom is van
die (ongewenste) mogelijkheid ook nooit gebruik gemaakt; ook is daardoor een en ander niet
eerder onderkend. Inmiddels is een aantal woning verkocht door de verhuurder aan de
bewoners. Deze nieuwe eigenaren zouden op individuele basis van die onbedoelde
mogelijkheid gebruik kunnen maken. Dat is voorkomen door een reeds genomen
voorbereidingsbesiluit. In dit nieuwe bestemmingsplan wordt een en ander nu gecorrigeerd,
in de zin dat in de betreffende gevallen de mogelijkheid van een kap of dakopbouw geheel
wordt uitgesloten.

5.4 Tuin

De bestemmingen Tuin kan worden vergeleken met de vigerende bestemming Tuin |, en
geldt meestal voor het voorerf. Het hoofdgebouw (woning) op een perceel is over het
algemeen bestemd voor Wonen. In de bestemming Tuin mogen geen bouwwerken worden
geplaatst, anders dan erfafscheidingen en beperkte overkappingen en vergunningsvrije
bouwwerken. Tuinen met groen en verharding zijn uiteraard gewoon mogelijk. Bij sommige
verkavelingen in de wijk is er echter sprake van een berging in de voortuin. Er is in dit
bestemmingsplan gekozen om bestaande bebouwing in de tuin positief te bestemmen, maar
geen nieuw ontwikkelingen mogelijk te maken. In feite wordt de bestaande situatie bevroren,
al blijft onderhoud en vernieuwing wel mogelijk. Bepaald is dat legale aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen, die bestaan (met bouwvergunning) op het tijdstip van
vaststelling van het plan zijn toegestaan, en deze mogen geheel of gedeeltelijk worden
vernieuwd of herbouwd, maar mogen niet worden vergroot of verplaatst ten opzichte van het
oorspronkelijke bouwwerk.

Deze beheersbepaling wordt eveneens toegepast bij woningen waar sprake is van
kantelenvorming. Een deel van de woning ligt dan binnen de bestemming Tuin. Aan- of
uitbouwen is voor dit deel van de woning uitgesloten (het ligt immers binnen de
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Tuinbestemming), maar de bestaande situatie wordt volledig gehonoreerd door de
beheersbepaling. Pas bij sloop en nieuwbouw vervalt de bouwmogelijkheid, tenzij het
oorspronkelijk bouwwerk wordt hersteld. Wanneer woningen projectmatig zijn gerealiseerd
en er bij sommige woningen wel en bij andere geen gebruik is gemaakt van een bouwoptie in
de voortuin, dan wordt de bebouwing voor alle betreffende woningen positief opgenomen (de
beheersbepaling is dan niet van toepassing).

5.5 Garageboxen

Garageboxen (indien gelegen achter de voorgevel) zijn slechts als zodanig bestemd als ze
niet aansluiten aan het perceel waarbij ze behoren. Zijn de garageboxen wel aansluitend dan
vallen ze veelal binnen de bijgebouwenregeling voor het erf of bouwvlak van de bestemming
Wonen. Garageboxen die geen directe relatie met een aangrenzende woning hebben,
hebben een specifieke bestemming Verkeer — Grarageboxen.

5.6 Maatschappelijke doeleinden

Voor het plangebied van onderhavig bestemmingsplan hebben de onderwijsinstellingen de
bestemming Maatschappelijke Doeleinden. Om zo flexibel mogelijk te kunnen reageren op
ontwikkelingen van de ruimteclaims in het onderwijs is ervoor gekozen om voor de
schoollocaties (met de bestemming maatschappelijke doeleinden) een
wijzigingsbevoegdheid op te nemen voor woningbouw. Wanneer bijvoorbeeld een
schoollocatie zijn functie verliest en er in zo'n situatie geen andere invulling binnen de
bestemming maatschappelijke doeleinden kan worden gevonden ligt het het meest voor de
hand om te denken aan woningbouw. Door de wijzigingsbevoegdheid hoeft het
bestemmingsplan dan niet te worden herzien. Volstaan kan worden met het maken en in
procedure brengen van een wijzigingsplan (ex art. 3.6 van de nWRO). De bedoeling is dat
zo’n woningbouwplan aansluit op de hoogte en sfeer van de omgeving en dat onder andere
het parkeren binnen het gebied wordt opgelost. Deze wijzigingsbevoegdheid maakt het
onwenselijk om een bebouwingspercentage aan te geven.

5.7 Recreatie

Recreatie is een specifieke bestemming voor sport-, verenigings-, en recreatieactiviteiten. Dit
gebruik kent veelal een specifieke gebruiks- en bebouwingsvraag, die binnen de bestemming
mogelijk wordt gemaakt, voorzover de omgeving dat toestaat. Deze bestemming is gegeven
aan het surfclub gebouw en aan de zeilschool. Het strand valt eveneens binnen de
hoofdgroep recreatie, maar heeft eigen regels, specifiek voor deze bijzondere functie.

Langs de Zomerkade waren in het uitwerkingsplan Centrale Zone Noord-Boulevard
surfkluizen langs het stand toegestaan. Deze bouwmogelijkheid paste destijds bij de
ontwikkeling van het recreatiegebied. Van de bouwmogelijkheid is echter nooit gebruik
gemaakt en inmiddels is deze wens achterhaald. Daarom komt deze bouwmogelijkheid te
vervallen.

5.8 Park, groen en water

Groenvoorzieningen worden als zodanig bestemd wanneer deze een structureel onderdeel
van de wijk vormen. Als handvat hiervoor wordt het groenstructuurplan voor de wijk

31 vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 25 juni 2009



Bestemmingplan Huizermaat Noord-Oost (toelichting)

gehanteerd (zie paragraaf 3.4). Het Bad Vilbelpark maakt deel uit van een groenstructuur dat
een wezenlijk onderdeel vormt van de stedenbouwkundige structuur van de Huizermaat. In
de wijk zijn verder twee locaties met structureel wijkgroen. De waterloop in het park heeft
geen specifieke waterbestemming gekregen aangezien deze prima past binnen de
bestemming “Park”. Tevens is het vergroten of verleggen van waterlopen mogelijk zonder
aanpassingen van het bestemmingsplan. Vanzelfsprekend zal dit geen afbreuk doen aan
hetgeen gesteld in paragraaf 3.3 over maatregelen aan de waterhuishouding.

Het Gooimeer wordt eenvoudigweg bestemd als water, terwijl de aanloophaven specifiek
wordt bestemd, vanwege een ander gebruik en een ander karakter.

5.9 Verkeer en Verkeer met erffunctie

De lokale hoofdwegen rondom de wijk hebben een bestemming voor sec verkeersdoel-
einden. Langs de Huizermaatweg geeft een aanduiding op de plankaart aan waar - in de
toekomst - tevens een openbaarvervoerstracé gerealiseerd kan worden. Langs 't Merk loopt
nog een alternatief tracé. Het voorkeurtracé loopt ten zuiden langs het winkelcentrum
Oostermeent. Veel overige straten zijn aangewezen als 30 km-gebied of woonerf en hebben
de bestemming Verkeer met erffunctie. Binnen verkeersbestemmingen zijn tevens
groenvoorzieningen en parkeerplaatsen toegestaan, alsmede straatmeubilair.

5.10 Gemengde doeleinden

De bestemming gemengde doeleinden is van toepassing op meergezinshuizen waar op de
begane grondlaag andere functies dan wonen voorkomen. Langs de Monnickskamp komt
het bijvoorbeeld voor dat er zich op de begane grondlaag van een gebouw maatschappelijke
doeleinden en dienstverlenende bedrijven worden toegestaan. Als de bovengelegen
bouwlagen dan zijn bestemd voor wonen is er sprake van gemengde doeleinden.

5.11 Centrum

Het winkelcentrum Oostermeent krijgt de bestemming Centrum. Er is hier nadrukkelijk
sprake van een centrumfunctie. Het gaat dan primair om detailhandel, maar ook diverse
dienstverlenende bedrijven passen goed binnen de centrumfunctie. De centrumfunctie wordt
soms vermengt met wonen, kantoren en bergingen. Dit is dan op de kaartverbeelding
aangegeven. De bebouwing aan de Oostkade, welke grenst aan het winkelcentrum, krijgt in
dit bestemmingsplan eveneens de bestemming Centrum. Hiermee wordt de feitelijke situatie,
dat deze bebouwing deel uitmaakt van het centrum, planologisch bevestigd.
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6 Uitvoerbaarheid

6.1 Handhaving

Voor wat betreft de handhaving van bestemmingsplannen volgt de gemeente een structureel
beleid ten aanzien van zowel bouwzaken die tot stand zijn gekomen zonder of in afwijking
van een verleende bouwvergunning als bij illegaal gebruik van gebouwen en terreinen dat
plaatsvindt in afwijking van het geldende bestemmingsplan. Bij de uitvoering van het beleid
worden de op 16 februari 1998 vastgestelde richtlijnen “handhaving bestemmingsplannen”
gehanteerd.

Handhaving bouwen

Ten opzichte van de thans nog geldende bestemmingsplannen binnen dit gebied worden de
bebouwingsmogelijkheden in beperkte mate verruimd. Dit betekent, dat in sommige gevallen
legalisering plaats kan vinden van situaties die zonder bouwvergunning en in strijd met deze
bestemmingsplannen tot stand zijn gekomen. De resterende, zonder bouwvergunning tot
stand gekomen, bouwwerken, die ook strijdig blijken te zijn met het nieuwe bestemmingsplan
Huizermaat Noord Oost zullen in eerste instantie worden aangepakt met een
vooraanschrijving (tenzij sprake is van vergunningvrij bouwen als bedoeld in artikel 43, lid 1
van de Woningwet). In het algemeen zal overigens nog slechts in een beperkt aantal
gevallen sprake zijn van een gemeentelijk optreden.

Alvorens voor wat betreft het bouwen het overgangsrecht van het bestemmingsplan
Huizermaat Noord Oost in werking treedt,zullen betrokkenen er zoveel mogelijk op worden
gewezen, dat hetgeen is gebouwd niet in stand kan blijven. Voorafgaand aan een formele
aanschrijvingsprocedure wordt eerst ruimschoots gelegenheid geboden het gebouwde uit
eigen beweging te verwijderen.

Handhaving gebruik

Voor wat betreft het gebruik dat plaatsvindt in strijd met het bestemmingsplan Huizermaat
Noord Oost treedt het overgangsrecht in werking nadat dit plan rechtskracht heeft gekregen.
Daarbij geldt in het algemeen de restrictie, dat geen gebruik kan worden gemaakt van dit
overgangsrecht wanneer de desbetreffende gebruikers er voorafgaand aan dit tijdstip op zijn
gewezen, dat dit gebruik plaatsvindt in strijd met de planregels van het bestemmingsplan
Huizermaat Noord Oost.

In deze gevallen zal vervolgens een zelfde handelwijze worden gevolgd zoals hiervoor ten
aanzien van het bouwen zonder of in afwijking van een bouwvergunning is aangegeven.

6.2 Economische uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is hoofdzakelijk consoliderend van aard. De bestaande situatie heeft
voor het overgrote deel als uitgangspunt voor het bestemmingsplan gediend. In die zin wordt
er geen directe uitvoering beoogd met dit plan, behalve voor de ontwikkelingslocatie.
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6.3 Inspraak en overleg

In de wetgeving en verordeningen op het gebied van ruimtelijke ordening zijn voor het
vaststellen van bestemmingsplannen procedures vastgelegd. Aangegeven is dat de
gemeenten met diverse instanties overleg moet voeren alvorens een ontwerpplan ter visie
gelegd kan worden. Bovendien wordt vanuit de gemeentelijke inspraakverordening aan
burgers de gelegenheid geboden om op het plan te reageren. In de voorbereidingsprocedure
wordt aldus vooroverleg gepleegd en inspraak verleend.

Vooroverleg over het plan

Het voorontwerp bestemmingsplan is in het kader van het overleg als bedoeld in artikel
3.1.1. van het besluit ruimtelijke ordening naar de diverse overlegpartners gezonden. Van de
zogenaamde “artikel 3.1.1. instanties” hebben er 5 een reactie gegeven op het voorontwerp
bestemmingsplan. Sommige reacties hebben geleid tot een aanpassing van het voorontwerp
bestemmingsplan. Zie hiertoe tevens de vooroverlegmatrix (bijlage 2).

Inspraak over het plan

Gedurende de periode 3 oktober tot en met 13 november van dit jaar heeft het voorontwerp
bestemmingsplan voor een ieder ter inzage gelegen in het gemeentehuis. Het voorontwerp
bestemmingsplan kan ook via de gemeentelijke website worden bekeken in pdf-formaat.
Gedurende de inspraakperiode konden individuele opmerkingen over het eigen perceel en/of
woning of algemene opmerkingen over het totale plan schriftelijk worden ingediend. Naast
het ter inzage leggen van het voorontwerp bestemmingsplan is er ook een inloopbijeenkomst
gehouden op 28 oktober 2008. Tijdens deze bijeenkomst kon men uitleg krijgen over het
plan en stond de wethouder met een team van ambtenaren gereed voor het beantwoorden
van vragen. Tijdens deze avond hebben de aanwezigen ook nog een (formele) reactie
kunnen geven.

In totaal zijn er 12 inspraakreacties bij ons binnengekomen van zowel individuele bewoners
als van groepen van bewoners. Sommige inspraakreacties hebben geleid tot een
aanpassing van het voorontwerp bestemmingsplan. Een tweetal inspraakreacties verdienen
nadere aandacht vanwege de vele handtekeningen die erbij zijn opgehaald. Deze reacties
hebben betrekking op de twee grote bouwlocaties in het bestemmingsplan, te weten Vista
Betuining en Holleblok. In de inspraakmatrix (bijlage 3) wordt hier inhoudelijk op in gegaan.
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Bijlagen

Bijlage 1 Gebiedscriteria uit de Welstandsnota

Bijlage 2 Matrix met de reacties uit het vooroverleg en gemeentelijk commentaar
Bijlage 3 Matrix met de inspraakreacties en gemeentelijk commentaar
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Bijlage 1 Gebiedscriteria uit de Welstandsnota

De welstandnota onderscheidt in het plangebied de deelgebieden 15, 17, 18, 19 en 21.
Hiervoor gelden (ten tijde van vaststelling van dit bestemmingsplan - de welstandsnota wordt
namelijk momenteel geévalueerd) de navolgende ambities, gebiedscriteria en
welstandsregime (zie hiertoe tevens de Welstandsnota gemeente Huizen 2005):

Gebied 15 (Winkelcentrum als onderdeel van de Centrumzone)

Ambitie
°  Voor gebied 15 is geen ambitie geformuleerd. Wel wordt opgemerkt dat er sprake is
van een dynamisch gebied, aangezien kantoren en winkels vaak en veel aan
vernieuwingen en moderniseringen onderhevig zijn.

Gebiedscriteria

°  Bij veranderingen van bestaande bebouwing en de toevoeging van nieuwe gebouwen
moet de gewenste herkenbaarheid en de gemeenschappelijkheid van het gebied (als
stedelijke centrumzone) verkregen of versterkt worden door de grote schaal van de
bebouwing en de architectonische kwaliteit en duidelijke expressie. Dit geldt echter
niet voor het winkelcentrum Oostermeent; daar is handhaving van de samenhang in
opzet, massa, architectuur, kleurgebruik en materialisatie juist uitgangspunt.

° De alzijdige oriéntatie van de meeste bebouwing stelt dezelfde eisen aan alle gevels.

° Door de veelal vrijstaande bebouwing en daarmee de grote openheid van het gebied
zijn auto’s hier dominant aanwezig, dit noodzaakt een integratie van de
parkeervoorzieningen in het ontwerp.

Welstandsregime
°  Voor de bebouwing in dit gebied geldt een bijzondere welstandstoetsing.

Gebied 17 (Huizermaat-Noord en Huizermaat Zuid Il)

Ambitie
°  Op een aantal punten ontbreekt er een duidelijke samenhang tussen de
stedebouwkundige opzet en de invulling met bebouwing. Daardoor lijkt er sprake te
Zijn van een willekeur in de situering van de verschillende bebouwingsvormen,
enerzijds ten aanzien van woningen met plat dak of met een kap, anderzijds ten
aanzien van lage en hogere bebouwing. De ambitie is om hierin (binnen de
mogelijkheden van het bestemmingsplan) verbeteringen aan te brengen.

Gebiedscriteria

° Het verdient aanbeveling om platte daken te voorzien van kappen, mits dat mogelijk
is binnen het bestemmingsplan en mits dat geschiedt voor een compleet blok of
complex.

° Hetis van belang dat er meer eenheid komt tussen de stedenbouwkundige structuur
enerzijds en de woningen anderzijds. Bij de aanpassing van kleurstelling of
materialisatie is daarom niet zozeer de totale samenhang van een complex van
belang maar veeleer de samenhang van een reeks woningen aan één straat

° Het is belangrijk dat er binnen een bouwblok (rij woningen of dubbele woning)
eenheid of afstemming is om te grote individualiteit te voorkomen. Wanneer daarmee
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rekening wordt gehouden is er bij aanpassingen van individuele woningen veel
mogelijk in vorm, kleuren materiaalgebruik.

Welstandsregime
°  Voor de bebouwing langs de centraal gelegen wijkontsluiting Delta geldt een
bijzondere welstandstoetsing, voor de overige bebouwing een reguliere
welstandstoetsing.

Gebied 18 (Boulevard of Zomerkade)

Ambitie
° De semi-permanente bebouwing op het strand (strandwacht en douchegelegenheid)
en de terrasschermen bij de horecaondernemingen bepalen mede het karakter van
de boulevard. De kwaliteit daarvan is nu te laag en moet verbeterd worden. Bij de
terrasschermen zijn transparantie (behoudens een lage borstwering), kwaliteit en een
terughoudende toepassing van reclame belangrijk.

Gebiedscriteria

° Individuele en incidentele aanpassingen aan de voorkant van de woningen is
(afgezien van kleur van ramen en kozijnen) langs de boulevard niet gewenst, tenzij er
een integraal plan voor het gehele project wordt gemaakt.

° Individuele invullingen van de puien bij de horeca alsmede reclameuitingen zijn
mogelijk, maar moeten aan hoge kwaliteitseisen en aan de reclamerichtlijnen
voldoen.

° Bij eventuele toevoegingen in de vorm van vrijstaande bebouwing op de overgang
van boulevard en strand zijn een hoge kwaliteit, een “feestelijke uitstraling” en een
alzijdige oriéntatie (voorkomen van achterkanten) noodzakelijk.

Welstandsregime
°  Voor de bebouwing in dit gebied geldt een bijzondere welstandstoetsing.

Gebied 19 (Gebied langs Aanloophaven)

Ambitie
° Langs het noordelijke gedeelte van de Aanloophaven, tot aan Griend, ontbreekt er
een duidelijke samenhang tussen de stedenbouwkundige opzet en de invulling met
bebouwing. Dat heeft vooral te maken met de lage bebouwing (grotendeels twee
lagen, plat). De ambitie is om hierin, binnen de mogelijkheden van het
bestemmingsplan, verbeteringen aan te brengen.

Gebiedscriteria

° Het verdient aanbeveling om platte daken te voorzien van kappen, mits dat mogelijk
is binnen het bestemmingsplan en mits dat geschiedt voor een compleet blok of
complex.

° Hetis van belang dat er meer eenheid komt tussen de stedenbouwkundige structuur
enerzijds en de woningen anderzijds. Bij de aanpassing van kleurstelling of
materialisatie is daarom niet zozeer de totale samenhang van een complex van
belang maar veeleer de samenhang van een reeks woningen aan één straat of aan
de Aanloophaven.

° De schoolgebouwen mogen bij aanpassing een wat kleuriger beeld krijgen.

°  Op het eiland Griend zijn individuele aanpassingen aan de voorkant van de woningen
slechts beperkt mogelijk, de bebouwing moet als een eenheid worden gezien. Verder

38 vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 25 juni 2009



Bestemmingplan Huizermaat Noord-Oost (toelichting)

heeft de bebouwing een alzijdige oriéntatie aan het openbare gebied, zodat ook de
achterkanten van de woningen als voorkanten beschouwd moeten worden.

Welstandsregime

o

Voor de bebouwing in dit gebied geldt een bijzondere welstandstoetsing.

Gebied 21 (Bovenmaat West)

Ambitie

Het karakter van de wijk kan worden versterkt door de toepassing van meer kleur. De
geringe hoogte van slechts twee lagen en de kapvorm van het
appartementenbebouwing langs de Bovenmaatweg ten noorden van Droogdok past
niet zo goed bij het brede straatprofiel en ook niet bij de typologie van
meergezinshuizen. De open trappen aan de voorkant zijn te weinig geintegreerd in
de bouwmassa. Bij aanpassingen moet er naar worden gestreefd dat beeld te
verbeteren.

Gebiedscriteria

o

Binnen de eenheid van een bouwblok, rij woningen of dubbele woning moet een te
grote individualiteit worden voorkomen. Bij veranderingen/ vernieuwingen is
afstemming van wezenlijk belang. Daarbinnen is er bij aanpassingen van individuele
woningen veel mogelijk wat betreft vorm, kleur- en materiaalgebruik.

Meer openheid van koppen van blokken langs de openbare ruimte door raam- of
deurpartijen of erkers is belangrijk. Tuin- en erfafscheidingen vergen veel aandacht,
omdat ze eveneens het beeld bepalen.

Bij de aanpassing van kleurstelling of materialisatie is niet zozeer de totale
samenhang van een complex van belang, maar veeleer de samenhang van een
reeks huizen aan één straat . Voor het gebied ten westen van de Bovenmaatweg kan
een nadrukkelijker kleurgebruik (als bijvoorbeeld stucwerk) de buurt een gewenste
‘facelift’ geven.

Bij de aanpak van het project langs de westzijde van de Bovenmaatweg en ten
noorden van Damwand is een ingrijpende verbetering van de gevelopzet gewenst.
Bij een mogelijke invulling van de locatie aan het eind van Schieland is - binnen de
streng orthogonale opzet van de wijk - een gebouwtje met een afwijkende vorm (bij
voorbeeld rond of veelhoekig) en/of specifieke kapvorm gewenst. Dit komt meer in
aanmerking dan een kleuraccent, aangezien er in deze omgeving reeds veel kleur
aanwezig is.

Welstandsregime

o

Voor de bebouwing aan de Bovenmaatweg geldt een bijzondere welstandstoetsing,
voor de overige bebouwing geldt een reguliere welstandstoetsing.
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Bijlage 2 Matrix met de reacties uit het vooroverleg en
gemeentelijk commentaar

41 vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 25 juni 2009



6002 !unl Gz "p°p yinjsaqgspee. [iq pjajsabisen 0

19y 1oW YdIzZ anue)Sul 9zap Jep uee uaswau NIpn - usbueAjuO a1j0eal uaan) - NdM -/
‘Jougsbuipaiquee 8zuo ul pjswab s|eoz (usanxuippepn)
‘uabiuaian uey uejdsbulliwa)saqg diomUOIO0A alunseo
18y 18W YoIz anueisul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anoeal usax) - aspuellepaN ‘A'N -/-/-
(Beenq uaqQ)
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjswab sjeoz suoneladQ
‘uabiualon uey ue|dsbulwiwalsaq diamiuoloon Q 90IAI9S 9|eS9|OYM
19y oW yoIz anue)sul 9zap Jep uee uswau lIpn - usbueAjuo aljoeal uaax) - NdM -/
(wepeeH)
‘Jogsbuipaiquee azuo ul pjawab sjeoz JaayJan us uabapp
‘uabiuaian uey uejdsbulliwa)saqg diomUOIO0A pue|ioH
19y oW YoIz anue)sul 9zap Jep uee uswau lIpn - usbueAjuo aljoeal uaax) - -pJOON 1ee]sialemsy iy -/
"Jeewuanog uejdsbuiwwalsaq
ayezul 63]J9A0 WIOJUOD ‘UB||BAISA 8] JWIOY
Bulieyiale ) 100A Bulwwalsaqegqgnp aq :'g'N
"a1jouny) apualaiemje Jiewiud abamuen pwalsaq
J2)e s|e yauoads uapiom yed|aqiA peq 10} "ueAJaly aiouny apualajemje Jiewrid abamuen
Indg ueA uabuebisjepp 1ouIs)e AN US Sjusswab uswiwalsaq Jajepn s|e yauioads yediaqiin
uassn) Bajlono alalnbal 18y Ul opJo ap uee peg 10} Indg ueA usbuebisjep) “wosisAsiojem
Japeu Jwoy 199foid 194 "1sedabuee uealaly siseq 19y ueA BunyoLul ap us aznayjeelialew
do s1 J8 Jeegmnogaq }ay ua uin] ueA Bulaplon | ap J00A pbeeinab jyoepuee jpijom usbulexImiuo
a8 "yaJ19q Y0|ga||0H d11eoo|sbuldyyimiuo amnalu fig ")o|ga||oH JOOA uswaousaq (weplieiswy)
1M JOOA plaajnwiojeb Japeu Jplom sjoouaiem aq | Jayem uado jaw yejasaddo pieysan anesuadwo) 18Ul81BAA | 602180
(wajieeH)
‘uabuisseduee j0) Buipiejuee uaab }aab anoeay ‘uabuppawdo 10} Buipisjuee usab }oab ue|ld | pue|jOH-PIOON BIoUINOI] | L0ZL80
(wepeeH)
1SOM\-PJoON olbay
‘uabuisseduee j0) Buipiejuee uaab }aab anoeay ‘uabupiawdo 10} Buipisjuee usab yasab ue|d anoadsul-NOYA | 909090
- Buinabwio ayo0alip ap ‘uabba|aq (wnsJianH)
uo paligabueld 1oy usuuig, JpJom paigabueld 1oy Bajianoloop ‘peewab yij@1yoizul Spusop|oA 398.]SJYda\ Ud 1005
usuulg, :G'y jeelbesed ul jsedabuee jpiom ue|d $,001SIy "usabuisseduee ojan)syo) o|o)uU] Joampuelqg | 811180
(3yoaun)
‘usbuisseduee "S9oBJ} JaW uspnoy 0gVvIDO4d0ONOR® M
10} Buipiajuee uaab |9ajuswow Yaab anjoeay 9] Buluayal Bupjiamiin alopeu fig Wo Yo0zIoA A NdM | 820180

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




600z unl Gz "p'p }njsagspeel fiq pjejsabisen

18y JoW YoIZ aijuejSul 8zap jep uee uswau fipn - uabueajuo anjoeal usan) - [@21n3InD Bunyons -/--1 02
‘Jougsbuipaiquee 8zuo ul pjswab s|eoz
‘uabiuaian uey uejdsbulliwa)saqg diomUOIO0A (ssuwa3g)
18y 18W YoIz anuesul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anjoeal UsaL) - aneuiqwo) 139 -/-- | 61
(peishieT)
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjpwab sjeoz paigabloowassy|
‘uabiuaian uey uejdsbulliwa)saqg diomUOIO0A anoalg
18y 18W YdIz anueisul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anoeal usax) - 1eejsiojemsyiy -/-- | 81
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjswab sjeoz (CERIGIEFAEIN)
‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon Jlupaqgbuipiajieiepn
18y 18W YoIz anueisul 8zap jep uee uswsau lippn - uabueAjuo anjoeal Usax) - NMd - | 2L
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjawab s|eoz (uaziny)
‘uabluaian uey uejdsbulwwa}saq diamjuoIooA aljeJapajsiawauIapuQ
18y 18W YdIz anueisul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anjoeal uaax) - asuazinH -/-- | 91
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjawab sjeoz (uaziny)
‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon Jaampuelg
18y JoW YoIZ aijue)sul 8zap jep uee uswau fipn - uabueAjuo aljoeal UL - 8p UBA jJuepuBWIWO) -/-- | Gl
‘Jeligsbuipaiquee azuo ul pjawab sjeoz (wnsJanH)
‘uabiualon uey ue|dsbulwwalsaq diamiuoloon 39811SIY29/\ U 10095
18y JoW YoIZ aijue)sul 8zap jep uee uswau fipn - uabueajuo aljoeal UL - anlod -I-- | v
‘Jougsbuipaiquee 8zuo ul pjswab s|eoz
‘uabiuaian uey uejdsbulliwa)saqg diomUOIO0A (wayuiy)
18y 18W YdIz anuesul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anoeal uaax) - uonpN --- | €1
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjswab sjeoz (wepeeH)
‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon uappiy\ oibay
18y 18W YdIz anuesul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anjoeal uaax) - uoIXXauuo) --- 1 2L
‘Jeligsbuipaiquee azuo ul pjawab sjeoz (wnssng)
‘uabluaian uey uejdsbuiwwa}saq dieamjuoIooA SEENISITGEYN
18y 18W YdIz anueisul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo anjoeal uaax) - U 1005) 1SaMa9) -1 1L
(alewy)
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjpwab sjeoz pUB|OAO|H
‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon ua -wa3 us -10095
18y 18W YoIz anueisul 8zap jep uee uswsau lipn - uabueAjuo aljoeal UsaL) - | [apueydooy| UeBA Jawey) -/-/- | 0L

‘Jalqsbuipaiquee azuo ul pjawab sjeoz
‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon

(usoopjady)
wnJjuaosbuliana "piv

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




6002 !unl Gz "p°p yinjsaqgspee. [iq pjajsabisen 4

‘Jougsbuipaiquee 8zuo ul pjswab sjeoz
‘uabiuaian uey uejdsbulliwalsaqg diomUOIO0A

(wepeeH)
jeejsiale )\ us

18y JoW YoIZ aijue)sul 8zap jep uee uswau fIpn - uabueAjuo anjoeal Usax) - 19949\ UBA 81IB)SIUIN -/-I- | 22
‘Jougsbuipaiquee azuo ul pjswab sjeoz (Jooysiowy)

‘uablualion uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon aibojoayoly

19y JoW YoIZ ai3ue)sul 8zap jep uee uswau fIpn - uabueAjuo anjoeal Usax) - JOOA Jsuaipsyiiy - Le
‘Jeligsbuipaiquee azuo ul pjawab s|jeoz (waieeH)

‘uablualon uey uejdsbuiwwalsaq diomuoloon HN paobu3

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




Bestemmingplan Huizermaat Noord-Oost (toelichting)

Bijlage 3 Matrix met de inspraakreacties en gemeentelijk
commentaar

0 vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 25 juni 2009



6002 !unl Gz "p°p yinjsaqgspee. [iq pjajsabisen 0

19y J0OA uazoyab siI Bulla1agianylim ap 100/ "USISO0A
9} p19jaq |9a1oueul) puozab wo pivyylijlspioomjuetan
ua9 Joay ayusswab aQ "us|oyds ap UBA aljeAOudd
op uee pjaddoyab uliz usuueldmnoqg aq "€ py

‘ue|dsbBullwa)saq uss UeA snjejs ap jalu

Yooy ue|dinnionisuaois) 19 ‘ue|dinniontisusols)
18y UeA Snp ua palqab 1oy UeA ud}iB}i|emy

ap ueA uanabab deyosuayal abopia) Yyoiz sjusswab
9p }eay Jspey JIp U| "'UeAleep Jislljlemy 8p us

yied Jay uee uaop 8} ynaligje ajaqeidasdoeuo usab wo
1yoe.aaq praybipinablioz 21046 oo uep sjusawab ap
yaay uauuejdmnoq ap ig ‘uaoib }8y uea apieem ua
anouny ap ligieep Jwaouaq us uabulexyIMU0 amnalu
[ig peeupig| uss si ue|dinNn}onJISUs0IS) 18H "Z PV
“JnnyonJls aylijejwing ap ul uanababwion

Jayjepiajeb nu 1piom paigeb |9o10iaWwwWoo

uaa Jeeu Buebiano ap usg|e ‘uspnoyaq uaAlilq

yied joy ueA apleem ap us anoun} aq “MJed 1oy

UBA 9pJeeMm a)aIsulljul ap uee ynalqje uaab Jpop us
uayis)iemysbuinabwo ap 11e910adsal Jeew ‘Bulnaul
oylijopals Josw uss Jeemsijom nu 160y “Hed 10y

UBA puel ap uee ‘1ayng 8zaQ "WnJjuad|dyuim ua yled
uassn) Jaynq sje usoub jay pasbuny [98JUBWO "L PY

‘Buiwionue|d spueebyeloon ul usazoyab
MnNeu 9] sI uspuaqgaybuejoq uea Buy ¥
“ylljuabisuo
uliz mnoq J00A usjuawnbie g@IoueUl{ €
ue|dinnionJisuaols)
19w pliys ul si sneoomnog g
yied jay uea Bunsejuee ayuelbel) si mnog |
iYled 1oy uea je uspueH

usbuluaysjpuey /69
(0t 99Y) dUBBD Y
:uoosJadjoejuo)

Jded oy uea

Je uapueH, daoibanoy

111180

"1sedabuee 101U

1pJom uejdsbuiwwsisag "pisjaq uea uayim a) je wo
uauapal apaob usab si Jd uUs ‘uee }alu Ja1Y }90P|OA
)90ZJaA }19H "pJasuolyisodab jpiom mnogabpjooy

18y ueA (ulijjoos)|@Aa6100A ap 1N Jajow ¢ |eewiuiw do
Buimnogeq aip 1ep pJasjueyab jundsbueblin sje jpiom
uabuiuom ig uamnoqabliq us uamnoqin us -uee lig

uodied uea uamnog

(6 woeelq)
Bioquajiipm "o Iya

v11180

1sedabuee 181U JpJom uejdsbuiwweisag “anenyis
aylijeyay ap uea pbooaq Buibizlim aylijeya) usab
1pJom 1o us aplo ap uee Jaiu si playylijebowmnog

‘Buiuom
Jajyoe sjee|disayied do uamnog jaiu sulees)

eS8 Ty "ed

0L1180

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




600z unl Gz "p'p }njsagspeel fiq pjejsabisen

‘Buinabwo ap

ueA Bulie)aqlon ap us uabuiuom J uea Buleimuo
ap ‘UB|OYIS Bp UBA 3l}eAOUSI Bp I00A uarabab

1yol| usoub us usbomabie ualemzaq spusyaq

ap Yyoay ajusawab aq "usyew usuuny Jeequay
9PUBOPIOA 3ISIA UNY uaqgay uspuaqqgaybuelaq

9|V "uee]s aISsnasIp 4} }8Iu Jaly usuueld uea
usaIMuUo 18y g syusswab ap uen piaylliaspiajaq
op uey yoo| ‘pusyab anueledsuel) uea

ajew 9)0.16 uas pliye yasy sadoidsbulyyimuoued
19H "uanabab yoasy usuueld ap do aijoeal mn

spoal daolibanoe ap uea uoosladjorluoD Sje n Jeem
‘puoneyeeldsul uss do pissjuasaidab 00z 11ENIgD)
61 do uliz uspiseemiooApues abipunymnoquapa)ls
a8 "uapnoyab ay6ooy ap do uensaly (S

ud 99y JalIsn|oul) uspusuoMWo uliz uaAaLIgsmnalu
S|appI “uswoXab aplo ap uee uajuddJe
ayfil@lwing apud||iyosian uliz saoold joy apuees)
"[21s400A abipiny 18y 10} p1ojab ugaapl uee jojed
paaliq uaa JnueA yaay daoibpiogyuey ap 1w sas0.d
19H "pbipJoomuabalion paob uspuaqgaybuejaq
10041p 190w ap uliz deoiBpiogyuey

ap U] "MNOgMNaIU U 3I}eAOUS. JOOA UaB(lIyJon
uauuny 8} JejAbeelp Japalq wo pja}sabul sjusawab
ap Joop si ‘youebdo piem 00z UBA LenIqa;

ul alp ‘deoubpiogyuep ap 1Jow BajaAo 19H v PY

"USPJOOM]UBIBA 3] Paob Hlijejwint 00 Uiz aip ul

SI ua Ylim ap uea Jnnjonais ayosiBojoHoW ap PUIB)SIOA
uauue|dmnoq ap uea Buissedul abipunymnoquapals
a8 "usabuiuom J 101 usas|gab pIadaq

MNOgMmnalu ap st Yfilepulslin 30|g8||oH }oy JooA
uapayijobow ap Jeeu uayliy o) |eelbajul ylijebow
19y sem JoopialH “p1ojeq Yiigywini Bipieeabe|s

JooA addojaaua)osloid usjojsaeb sp uea adiound

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg



6002 !unl Gz "p°p yinjsaqgspee. [iq pjajsabisen 4

‘us0.b s|e Jeew
‘UsWIWIBISaQ 199y IoA Sle 191U /-| Jabuol]

‘pwalsaq uabuiuom Jenouabey usols yaioadg
Biuepoz sje ypJom /-| Jobuol] usbuiuom Janousba) ‘uslWv)saq (g 48buol])
ua0.b 1oy 1sedabuee 1piom uejdsbuiwiwalsag Biuepoz sje uso.b Joaw :usswab)y SS0I9 'Y | $01 180
‘u20.b s|e Jeew
‘UsWIWB)SAQ JodNJAA S|e Jalu /-| Jabuol)
‘pwisIsaq uabuiuom Janousbay usols) Haloadg
Biuepoz sje 1pJom /-| Jobuol] usbuiuom Janousba) ‘uswiwILIsaq (¢ Jobuol])
uao.b 19y ‘isedabuee 1piom uejdsbuliwaisag Biuepoz sje uso.b Jesw usswab|y JAUqIA WM | SOL L8O
‘(usbuluom
alapue ap ueA aybooy jaw Yjab) ueeysaoy (L1 apexisapn)
"Ul SpaaJ Jaly 191ZI00A dJOMIUOIOO0A JoH dey 1aw uabe| eam) 10) BuiboyanyoN 1SNy 'Y | 820180
‘(usbuluom
alapue ap ueA aybooy jaw Yjab) ueeysao) (611 apepisap)
"Ul Spaal Jaly 191ZI00A dI9M]UOIO0A 19H dey 10w usabe| aam) 10) BuiboylonyoN ebuisp] ‘W'Y | 820180
"1sedabuee 181U 1piom ue|dsbuiwalseg “1sojebdo 09loud
JBLIBJ\| UI }81U }1PJOM LIBZO|\ UBlayied "aien)is -JeZoJ\ J00A sjee|diaadled sje uaynuaq (g1 Jouep)
aylilvua) ap uea pbooaq Buibizlim aj0a.ip usas 181U Jooyos us Buluom uassn} uaoib susees) Jamnolig "q | 820180
‘pPleeqieens
18y Ul }81u uassed uajwinl 9|910JawwWod aQq
‘Je |99A 9} Jwaau yaliqnd
‘uabjon uejdsbBulwiwalseq 1p ez ‘uejdmnoq pus|o)UIM JOOA BulusiziooAledled °G
18y ueA Buisseduee 10} jpIg| ainpadoidieemzaq ap | “je JeeqpleeAueeuo uawsau uasiee|djoads
uaipu| ‘Buiuunbiaamnoq apusasjian ap uaba) usuaip ap ua usolb jay ‘eywini alequado aq ‘¥
9] Ul Jeemzaq wo prayylijebow ap uea peewab ‘uonab
NInigab sjpppiwul yaay Joxyaldsu| jsedabuee 1SE|I9A0 BJ1XD |eZ uslayied ud Jod)lap '€
USpJOM JaaW Japuoz joiu uejdsbulwwelsaq "MNOgMnalu usbulusyejpuey £9
19y uey ‘pudsjidA sI spaal Buluunbiaamnoq ap ueA Buppammnpeyos ajaqeydesoeup g (g¢ Buiuinyeg)
ap 1epw( ‘ainpadosdsbulsisiiin apisorab ‘Buipnoylan [oweH r'H'd
spaal ap ul Jeew ‘uejdsbulluwalsaq jay Ul }81U 300 ul Ja1u uliz @ybooymnoq us |aljoidieens | -18pI80API0O
Jlewd eisip uejdmnog 18y JOOA 8111 ayasibojoueld ap Buluinjeg uspusuomuwo
161 ‘diamiuoioon 18y uea Bunyoieol ap un pylilg sjeoz :Buiuimaq ejsip usba) Jeemzag ua doaoubsiouomag | 111180

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




6002 !unl Gz "p°p yinjsaqgspee. [iq pjajsabisen €

1sedabuee jo1u 1piom ue|dsbBuliwalsag

(enuspuodsaliod alapeu
uaab jsuam ‘Gg| eyeq)

‘uswouab siuuay Jplom anjoeal ap ue) | Meeldsul Jaw S)BIU JB0P SjUBBWAD), JYoeH sloplv 'd’D | 901180 | 21
G6-c¥ woxleelq
9Z1-8/ woxleeiqg
‘uanab sy uee peey ap | (Ol “4u) ¥99qualliag) d
anenyis ayfilvye) | do usolb yejasbulwwsisaq Jawins uss J0op (76 4u) YoM “IN
9p WJOoU09 ‘Buiwwalsaquaolb uss sj@apusolb 1601y uaieelpbnia) jeels uss uea usbbojuee 1oy usjundyoaidsuey
yoo.jssiaalan ‘isedabuee 1piom uejdsbuliwalsag J0OA prayylijebow uspogeb (pjeopaquo) aq woyleelq sieuomag | JOLLEO | LI
‘u20.b s|e Jeew
‘UsWIWIBISaQ 199y IoA Sle 191U /-| Jabuol]
‘pwalsaq uabuiuom Jenouabay usols yaioadg
Biuepoz sje ypJom /-| Jobuol] usbuiuom Janousba) ‘uslWv)Saq (6 49buO0(])
ua0.b 1oy 1sedabuee jpiom uejdsbuiwiwalsag Biuepoz sje uso.b Joaw :usswab)y Buorep 'WVIN'D | LLLLSO | OL

(Bunyol@03}) 1s00-pJooN jeewlaziny uejdbulwiwalseg




