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OMGEVINGSVERGUNNING

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Deelactiviteiten
Bouw artikel 2.1 lid 1a Wabo
Planologisch strijdig gebruik artikel 2.1 lid 1¢c Wabo

Vergunning nr. 202300198 Datum besluit 23 augustus 2023
OLO nr. 7634239 Datum verzending 23 augustus 2023
Interne nr. 11909
Gegevens van de aanvrager / aanvraag
Naam: Pro6 Ontwikkeling VII B.V.
I
Adres: Laat 88, 1811 EK Alkmaar
Datum aanvraag: 3 maart 2023
Omschrijving aanvraag: het bouwen van 29 appartementen
Gemachtigde: Pro6 Vastgoed
I
Adres: Laat 88, 1811 EK Alkmaar

Gegevens van het perceel waarop de aanvraag is gericht

Ligging: Jan Willemszstraat 18 001 t/m 18 008, 18 101
t/m 18 111 en 18 201 t/m 18 210 te Hoorn
Kadastrale gegevens: Sectie D nr. 6083

Burgemeester en Wethouders van Hoorn hebben op 3 maart 2023 een aanvraag voor een
omgevingsvergunning ontvangen voor het bouwen van 29 appartementen op de locatie Jan
Willemszstraat 18 001 t/m 18 008, 18 101 t/m 18 111 en 18 201 t/m 18 210 te Hoorn met de volgende
activiteiten:

- bouw artikel 2.1 lid 1a

- planologisch strijdig gebruik artikel 2.1 lid 1c
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Aan deze beschikking zijn de volgende overwegingen verbonden.

OVERWEGINGEN

Bouw en planologisch strijdig gebruik

Ontvankelijkheid
De aanvraag voor een omgevingsvergunning is in behandeling genomen omdat deze compleet is
ingediend.

BIBOB

De aanvraag is getoetst aan de Wet bevordering integriteitbeoordelingen door het openbaar bestuur
(Wet BIBOB) op grond van artikel 2.20 Wabo. Een omgevingsvergunning voor de activiteit bouw kan
worden geweigerd als deze niet voldoet aan de eisen en voorwaarden als bedoeld in artikel 3 van de
Wet BIBOB. Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat wordt voldaan aan de vereisten van de Wet
BIBOB.

Paraplubestemmingsplan Parkeren & laden en lossen

Het bouwplan past binnen de voorschriften van het paraplubestemmingsplan "Parkeren & laden en
lossen “ zoals dat op 13 november 2018 door de gemeenteraad is vastgesteld.
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Paraplubestemmingsplan Veegplan

Het bouwplan past binnen de voorschriften van het paraplubestemmingsplan “Veegplan” zoals dat op
8 december 2020 is vastgesteld.

Paraplubestemmingsplan Veegplan 2

Het bouwplan past binnen de voorschriften van het paraplubestemmingsplan “Veegplan 2” zoals dat
op 31 mei 2022 is vastgesteld.

Bestemmingsplan Hoorn-Noord en Venenlaankwartier
Het bouwplan past niet binnen de voorschriften van het bestemmingsplan "Hoorn-Noord en
Venenlaankwartier”, zoals dat op 23 mei 2017 door de gemeenteraad is vastgesteld.

Op grond van artikel 2.10 lid 2 van de Wabo is de aanvraag voor een omgevingsvergunning tevens
aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning met de activiteit planologisch strijdig
gebruik als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid onderdeel ¢ van de Wabo. Voor de daaraan ten grondslag
gelegen overwegingen wordt verwezen naar de planologische overwegingen in het vervolg van dit
document.

Commissie voor Monumenten en Welstand
Het bouwplan is op 12 april 2023 voorgelegd aan de Commissie voor Monumenten en Welstand en
onder nr. 22110504 positief beoordeeld.

Bouwbesluit

De aanvraag en de daarbij behorende gegevens zijn getoetst aan het Bouwbesluit 2012. Behoudens
de voorwaarden zoals verbonden aan dit besluit, is voldoende aannemelijk gemaakt dat wordt voldaan
aan de voorschriften.

Bouwverordening

Voor het bouwplan is op grond van artikel 2.1.5 lid 1 van de Bouwverordening Hoorn een
bodemonderzoeksrapport vereist. Op het verkennend bodemonderzoeksrapport is 6 april 2023
geadviseerd door de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord. De bodemkwaliteit vormt geen
belemmering voor het in werking treden van de omgevingsvergunning. Er is geen aanvullend
onderzoek nodig.

Wet natuurbescherming

Om te beoordelen of het plan significante gevolgen heeft voor een Natura-2000-gebied moet een
voortoets worden uitgevoerd. In dat kader is er een stikstofdepositie-onderzoek verricht waarbij
gebruik is gemaakt van de AERIUS-berekening. Het rekenresultaat laat geen waarden hoger dan 0,00
mol/halj zien in de gebruiksfase.

De conclusie is dat het aspect stikstof geen belemmering vormt voor het voorgenomen initiatief en er
geen vergunning voor de Wet natuurbescherming hoeft te worden aangevraagd.

Monumentenstatus
Het perceel betreft geen beschermd monument, zoals bedoeld in de Erfgoedwet en de
Erfgoedverordening Gemeente Hoorn 2018.

Verklaring van geen bedenkingen

Op grond van artikel 2.27 lid 1 Wabo wordt in bij wet of algemene maatregel van bestuur aangewezen
categorieén gevallen een omgevingsvergunning niet verleend dan nadat een daarbij aangewezen
bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen bedenkingen heeft. Op 15 juni 2023 heeft de
gemeenteraad besloten om de verklaring van geen bedenkingen af te geven.

Publicatie ontwerpbeschikking

De ontwerpbeschikking op de aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt op 6 juli 2023
gepubliceerd in het Hoorns Nieuwsblad, op de website www.hoorn.nl en
www.officielebekendmakingen.nl en heeft van 7 juli 2023 tot en met 17 augustus 2023 ter inzage
gelegen.
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Planologisch strijdig gebruik

Voorschriften

Voor de locatie gelden de volgende bestemmingsplannen:

1. Bestemmingsplan ‘Hoorn-Noord en Venenlaankwartier’ (onherroepelijk geworden op 23-05-2017);
2. Paraplubestemmingsplan ‘Parkeren & laden en lossen’ (onherroepelijk geworden op 13-11-2018);
3. Bestemmingsplan ‘Veegplan’(onherroepelijk geworden op 08-12-2020);

4. Bestemmingsplan ‘Veegplan 2’ (onherroepelijk geworden op 31-05-2022).

1. Bestemmingsplan ‘Hoorn-Noord en Venenlaankwartier’
De gronden hebben hierin de bestemming ‘Maatschappelijk’ en de dubbelbestemming ‘Waarde
Archeologie 5'.

De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

maatschappelijke voorzieningen;
bedrijfswoningen, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning";
kantoren, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding "kantoor",
met de daarbij behorende:
wegen en paden;
water;
nutsvoorzieningen;
(gebouwde) parkeervoorzieningen;
tuinen, erven en terreinen;
j-  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Woningen zijn niet toegestaan op grond van de bestemming ‘Maatschappelijk’ zodat het plan in strijd
is met het bestemmingsplan.

TSe@mooooTw

Ingevolge de dubbelbestemming ‘Waarde Archeologie 5’ dient voor bouwwerken met een oppervlakte
van groter dan 10.000 m?2 een rapport te worden overgelegd, waarin, naar het oordeel van het
bevoegd gezag, de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld en in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de
archeologische waarden worden bewaard en/of gedocumenteerd. Het plan voorziet in een bouwwerk
van kleiner dan 10.000 m2 zodat voornoemde niet van toepassing is.

2. Paraplubestemmingsplan ‘Parkeren & laden en lossen’
Ingevolge dit bestemmingsplan dient er voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein te zijn om te
kunnen voldoen aan de op dat moment geldende parkeernormen. Het plan voldoet hier aan.

3. Bestemmingsplan ‘Veegplan’
De gronden hebben hierin de gebiedsaanduiding ‘Overige zone- Hoorn-Noord en Venenlaankwartier’
en heeft geen gevolgen voor de locatie.

4. Bestemmingsplan ‘Veegplan 2’
De gronden hebben hierin de gebiedsaanduiding ‘Overige zone- Hoorn-Noord en Venenlaankwartier’
en heeft geen gevolgen voor de locatie.

Juridisch kader
Ingevolge artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo is het verboden zonder omgevingsvergunning een project uit te
voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het bouwen van een bouwwerk.

Ingevolge artikel 2.10, lid 1, sub ¢ Wabo wordt de omgevingsvergunning voor het bouwen van een
bouwwerk geweigerd indien de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan.

Ingevolge artikel 2.10, lid 2 Wabo wordt de aanvraag voor een activiteit die in strijd is met het
bestemmingsplan mede aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een activiteit als
bedoeld in artikel 2.1, lid 1, sub ¢ Wabo (gebruik van gronden en bouwwerken in strijd met het
bestemmingsplan) en wordt de vergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met
toepassing van artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is.
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Ingevolge artikel 5, lid 6 Bijlage Il Bor kan artikel 4 Bijlage Il Bor niet gebruikt worden als het een
stedelijke ontwikkeling betreft. Van een stedelijke ontwikkeling is sprake als er meer dan 12 woningen
worden gerealiseerd.

Ingevolge artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3° Wabo kan de omgevingsvergunning slechts worden
verleend, indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van
het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Ingevolge artikel 2.12, lid 3 Wabo kunnen bij of krachtens algemene maatregel van bestuur regels
worden gesteld omtrent de inhoud van de ruimtelijke onderbouwing, bedoeld in het eerste lid, onder a,
onder 3°.

Ingevolge artikel 3.10, lid 1, sub a Wabo is afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht van toepassing
op de voorbereiding van een beschikking op de aanvraag om een omgevingsvergunning indien de
aanvraag geheel of gedeeltelijk betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid,
onder c, voor zover er strijd is met het bestemmingsplan of een beheersverordening en slechts
vergunning kan worden verleend met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3°.

Ingevolge artikel 2.27 Wabo wordt bij de in de wet of algemene maatregel van bestuur aangewezen
gevallen een omgevingsvergunning niet verleend dan nadat een daarbij aangewezen bestuursorgaan
heeft verklaard dat het daartegen geen bedenkingen heeft.

Ingevolge artikel 6.5, lid 1 Bor wordt, voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als
bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢ van de wet, de omgevingsvergunning, waarvan van de wet
wordt afgeweken van het bestemmingsplan of de beheersverordening niet verleend dan nadat de
gemeenteraad van de gemeente waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt
uitgevoerd, heeft verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft.

Bij Raadsbesluit d.d. 15 maart 2011 heeft de gemeenteraad van Hoorn besloten dat voor de volgende
categorieén van gevallen geen “verklaring van geen bedenkingen” van de raad nodig is:

1. projecten waarvoor reeds een nota van uitgangspunten, stedenbouwkundige visie of
daarmee vergelijkbaar ruimtelijk kader door de raad is vastgesteld,;

2. projecten die een herontwikkeling van een bestaande locatie inhouden maar waarbij geen
aanpassing van de ruimtelijke dan wel stedenbouwkundige structuur plaatsvindt;

3.  projecten waarvoor het ontwerp van de “verklaring van geen bedenkingen” reeds door de
raad is afgegeven en met betrekking tot die ontwerpverklaring en het ontwerp van de
omgevingsvergunning tijdens de periode van de terinzagelegging geen zienswijzen zijn
ingediend en er dus geen feiten aan het dossier zijn toegevoegd die om een nieuwe afweging
vragen.

Het plan past niet binnen voornoemde categorieén van gevallen, zodat de gemeenteraad een
verklaring van geen bedenkingen dient af te geven.

De gemeenteraad heeft 15 juni 2023 een ontwerp verklaring van geen bedenkingen afgegeven. De
verklaring van geen bedenkingen wordt met de aanvraag om omgevingsvergunning, de ontwerp
omgevingsvergunning, de ruimtelijke onderbouwing en bijbehorende stukken gepubliceerd en
aansluitend zes weken ter inzage gelegd, dus van 7 juli 2023 tot en met 17 augustus 2023.
Gedurende deze periode konden een ieder een zienswijze indienen tegen de ontwerp
omgevingsvergunning en de ontwerp verklaring van geen bedenkingen.

Er is geen gebruik gemaakt van de mogelijkheid van het indienen van een zienswijze.

Omdat het plan voorziet in het realiseren van meer dan 12 appartementen valt het plan onder
reikwijdte van de Crises en herstelwet.
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Afweging

Ten behoeve van het plan is een ruimtelijke onderbouwing aangeleverd 23 juni 2023 door DNS
Planvorming BV). Hieruit blijkt dat het plan past binnen het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid,
dat er geen belemmeringen zijn vanuit de (milieu) wetgeving en omgevingsaspecten en dat het plan
economisch uitvoerbaar is. Uit de aangeleverde Aanmeldnoatitie blijkt dat het plan geen nadelige
effecten heeft op het milieu. Ook blijkt dat met het realiseren van het plan wordt voorzien in een
passende functie op locatie en dat met de realisatie van de woningen wordt voorzien in een behoefte.
Het plan voldoet hiermee aan een de goede ruimtelijke ordening. Op grond van voornoemde is er dan
ook een basis om medewerking te verlenen door met toepassing van artikel 2.12, eerste 1, sub a,
onder 3° Wabo af te wijken van het bestemmingsplan.

BESLUIT
Het college van burgemeester en wethouders is voornemens

De gevraagde omgevingsvergunning gelet op
- artikel 2.1 lid 1 onder a
- artikel 2.1 lid 1 onder ¢
- 833
van de Wabo, behoudens rechten van derden, te verlenen met de activiteiten:
- bouw;
- planologisch strijdig gebruik.

De omgevingsvergunning te verlenen overeenkomstig de bij deze beschikking behorende
voorwaarden en mededelingen:

Bouw
Voorwaarden
1 De constructieve gegevens op de gewaarmerkte tekeningen vallen buiten deze vergunning,

hiervoor is (nog) geen goedkeuring verleend.
Bouwen zonder deze goedkeuring is niet toegestaan.

2 De constructieve gegevens van het te (ver)bouwen bouwwerk moeten ten minste drie weken
voor het starten van de bouw ter goedkeuring worden ingediend via www.omgevingsloket.nl.
Bouwen zonder deze goedkeuring is niet toegestaan.

3 Een bouwveiligheidsplan moet ten minste drie weken voor het starten van de bouw ter
goedkeuring worden ingediend via www.omgevingsloket.nl.
Bouwen zonder deze goedkeuring is niet toegestaan.

4 Hetis verboden nesten, rustplaatsen en eieren van vogels en vleermuizen te vernielen of te
beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen. U dient hiernaar onderzoek te doen
alvorens u overgaat tot de werkzaamheden. Wanneer blijkt dat dit verbod is overtreden, wordt
dit bestraft conform de strafbaarstelling in de Wet economische delicten.

5 Twee weken voor gereed melding bouw bij Team Vergunningen en Bouwtoezicht van de
gemeente Hoorn dienen zaken op het gebied van brandveiligheid (indien van toepassing) te
worden aangeleverd via www.omgevingsloket.nl. Bijvoorbeeld bewijsstukken
(attesten/certificaten/logboek) brandwerendheid doorvoeringen- en bekledingen. Zonder het
aanleveren van deze gegevens zal het gebouw (bouwwerk) niet worden
gecontroleerd/opgeleverd door Team Vergunningen en Bouwtoezicht en is ingebruikname niet

toegestaan.

6 Wanneer u bouwt of kraanwerkzaamheden uitvoert op of langs de openbare weg, moet in
overleg met Team Vergunningen en Bouwtoezicht van de gemeente Hoorn een veilige
afscheiding worden aangebracht.
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Mededelingen
Naast de genoemde voorwaarden moeten de verplichtingen en eisen van de
gemeentelijke Bouwverordening en het Bouwbesluit 2012 worden nageleefd. Dit houdt in dat:

1 De start van de werkzaamheden moet ten minste twee werkdagen van tevoren aan Team
Vergunningen en Bouwtoezicht van de gemeente Hoorn worden gemeld met het bijgevoegde
formulier, hieronder verstaan wij:

- het heien van funderingspalen;

- het storten van beton ten behoeve van gewapende betonconstructies;

- het aan het oog onttrekken van staalconstructies en installaties in wanden en plafonds
(melden voor het sluiten van wanden/plafonds);

- het aan het oog onttrekken van de rioolleidingen.

2 Er mag niet worden gestart met bouwen voordat:
- het straatpeil is aangegeven;
- de rooilijnen en/of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet;
- het vloerpeil van de afgewerkte begane grond vloer is aangegeven.
Een verzoek voor het uitzetten van bebouwingsgrenzen en/of peilmaten moet minimaal vier
werkdagen voor aanvang bij Team Vergunningen en Bouwtoezicht van de gemeente Hoorn
worden gedaan.

3 Het gebouw mag niet eerder in gebruik worden gegeven of genomen dan wanneer het
bouwwerk gereed is gemeld en gecontroleerd (opgeleverd) is door Team Vergunningen en
Bouwtoezicht van de gemeente Hoorn. Voor het gereed melden van het bouwwerk maakt u
gebruik van het bijgevoegde formulier. Het bouwwerk in gebruik nemen zonder deze controle
is niet toegestaan.

4  Alle ventilatie- en/of gasafvoerkanalen gemaakt zijn van onbrandbaar materiaal en dichte
wanden hebben. Bij natuurlijke ventilatie verticaal zijn en bovendaks nabij de nok uitmonden
overeenkomstig het bepaalde in het Bouwbesluit;

5 Er mag geen gebruik worden gemaakt van isolatiematerialen, inclusief de omkleding, die
negatief bijdragen aan de ontwikkeling van brand en rook.

6 Als tijdens de bouw gemeentegrond wordt gebruikt, moet hiervoor twee weken van tevoren
een ‘vergunning voorwerp(en) op de weg’ worden aangevraagd, via www.hoorn.nl.

7 Schade, die tijdens de bouw wordt veroorzaakt aan de openbare bestrating, riolering en
openbaar plantsoen zal voor rekening van de vergunninghouder door de gemeente worden
hersteld.

8 Van het definitieve rioleringsplan tekeningen in tweevoud bij Team Vergunningen en
Bouwtoezicht van de gemeente Hoorn ter goedkeuring worden ingediend;

9 Wanneer voor het realiseren van het bouwplan een aansluiting op het gemeenteriool nodig is,
moet dit drie weken van tevoren worden aangevraagd via www.hoorn.nl (rioolaansluiting).

10 Wij wijzen u erop dat voor mechanische graafwerkzaamheden u verplicht bent een
graafmelding/KLIC melding te doen om graafschade aan kabels en leidingen in de bodem te
voorkomen. Meer informatie hierover kunt u vinden op de website van het Kadaster
www.kadaster.nl.

11 Wij wijzen u erop dat voor het gebruiken van de grond u toestemming nodig heeft van de
eigenaar. Zonder toestemming kunt u uw bouwplan niet realiseren.
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De omgevingsvergunning te verlenen overeenkomstig de bij deze beschikking behorende en als
zodanig gewaarmerkte bijlagen.

Gewaarmerkte bijlagen

Tekeningnr.: Omeschrijving:
Aanvraag omgevingsvergunning
Pag. 1t/m 177 Energieprestatie-rapport, 21-02-2023
Pag. 1 t/m 133 Bouwbesluit, 14-02-2023
Pag. 1 t/m 26 Akoestiek, 23-02-2023
Pag. 1t/m 91 Brandveiligheid,- bouwbesluit 2012, 11-05-2023
Pag. 1 t/m 280 Goede ruimtelijke onderbouwing versie 5, 19-06-2023
DO 001 Renvooi, 03-03-2023
DO 002 Stramien, 03-03-2023
DO 003 Situatie, 03-03-2023
DO 004 Nuts, 03-03-2023
DO 201 Fundering plattegronden, 03-03-2023
DO 202 Begane grond plattegronden, 03-03-2023
DO 203 1st verdieping plattegronden, 03-03-2023
DO 204 2de verdieping plattegronden, 03-03-2023
DO 205 3% verdieping plattegronden, 03-03-2023
DO 301 Gevels, 03-03-2023
DO 310 Binnengevels, 03-03-2023
DO 401 Doorsneden, 03-03-2023
DO 501 Begane grond brandclassificaties, 03-03-2023
DO 502 1st verdieping brandclassificaties, 03-03-2023
DO 503 2de verdieping brandclassificaties, 03-03-2023
DO 510 Gevels/doorsneden brandclassificaties, 03-03-2023
DO 520 Begane grond rookwerende scheidingen, 11-05-2023
DO 521 1st verdieping rookwerende scheidingen, 11-05-2023
DO 522 2de verdieping rookwerende scheidingen, 11-05-2023
DO 530 Doorsneden rookwerende scheidingen, 11-05-2023
DO 601 Details, 03-03-2023
DO 602 Details, 03-03-2023
DO 603 Details, 03-03-2023
DO 604b Details, 05-04-2023 (incl. welstandsstempel)
DO 605 Details, 03-03-2023
DO 606 Details, 03-03-2023
DO 607 Details, 03-03-2023
DO 608 Details, 03-03-2023
DO 701 GBO, 03-03-2023
DO 702 BVO, 03-03-2023
DO 710 Trappenhuis 01, 03-03-2023
DO 720 Trappenhuis 02, 03-03-2023

Inwerkingtreding

De beschikking treedt in werking de dag nadat de termijn voor het indienen van een beroepschrift is
verstreken. Als gedurende deze termijn tevens bij de bevoegde rechter een verzoek om voorlopige
voorziening is ingediend, treedt de beschikking niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Verzending

Dit besluit wordt gezonden aan adressant(e) en in kopie aan Team Vergunningen en Bouwtoezicht,
Team InformatieBeheer & Beleid/Gegevensbeheer van de gemeente Hoorn en de Belastingdienst
Alkmaar.

Algemene verordening gegevensbescherming

Op basis van de Algemene verordening gegevensbescherming delen wij mee, dat de
persoonsgegevens van partijen, voor zover nodig, worden verwerkt in een registratiesysteem.
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Leges

Overeenkomstig de Legesverordening is voor het in behandeling nemen van de aanvraag voor een
omgevingsvergunning legeskosten verschuldigd. De verschuldigde legeskosten zijn als volgt
gespecificeerd:

Opgegeven bouwsom S ]

Legeskosten bouw € [
Legeskosten planologisch strijdig gebruik [ ]
Totaal te betalen € I
Betaling

Bij de definitieve omgevingsvergunning ontvangt u de nota om de legeskosten te voldoen.

Hoogachtend,

namens het college van burgemeester en wethouders van gemeente Hoorn,

Teammanager Vergunningen en Bouwtoezicht
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